ENTWURF: Kaufvertrag zwischen
Kreisstadt Erbach und Stadtentwicklung Erbach GmbH Stand: 09.10.2023

KAUFVERTRAG

zwischen

dem Magistrat der Kreisstadt Erbach, vertreten durch Birgermeister Dr. Peter Traub und
Erster Stadtrat Erwin Giel3, Neckarstr. 3, 64711 Erbach

- nachfolgend ,Kreisstadt Erbach” oder ,Kauferin“ genannt -
und

der Stadtentwicklung Erbach GmbH, vertreten durch Geschaftsfuhrer Martin La Meir,
Neckarstr. 3, 64711 Erbach im Odenwald

- nachfolgend ,GmbH* oder ,Verkauferin“ genannt -

- einzeln jeweils auch ,Partei, gemeinsam auch ,die Parteien” genannt -

Praambel
Die Verkauferin ist eine GmbH mit Sitz in Erbach/Odenwald. Ihre Gesellschaftsanteile
werden in Hohe von 100% von der Kreisstadt Erbach gehalten. Die GmbH wurde im Jahr
2005 mit dem Ausbau des Sportparks Erbach betraut. Mittels Nutzungs- und Uberlassungs-
vertrag vom 25.04.2006 Ubertrug der Magistrat den Betrieb des Sportparks an die GmbH. Im
Jahre 2009 kam der Neubau und Betrieb des Sportplatzes Glinterfiurst hinzu.

Seit dem Jahr 2009 stagnieren bei der GmbH die unternehmerischen Aktivitaten. Kurz- und
mittelfristig ist eine Ausweitung der Aufgaben und Téatigkeiten der GmbH weder geplant,
noch prognostizierbar. Infolgedessen plant die Verkauferin ihre Aktiva, ihre Vertrage
(zusammen ,Assets”) auf die Kauferin zu Ubertragen. Forderungen und Verbindlichkeiten

sowie zu beendende Vertrage sind von der Ubertragung ausgenommen.

Die Zustimmung des Aufsichtsrates zum Vertrag erfolgte am xx.10.2023, die Zustimmung
der Gesellschafterversammlung am xx.10.2023. Vorher erteilten der Magistrat in seiner
Sitzung am xx.10.2023 und die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
xX.11.2023 ihre Zustimmung zum vorliegenden Kaufvertrag.

Es ist vorgesehen, dass der Kaufvertrag zum 01.01.2024, 00.01 h, vorbehaltlich der
Verabschiedung und der Genehmigung des Haushaltsplanes der Kreisstadt Erbach fir das
Haushaltsjahr 2024 wirksam wird (vgl. Ziffer 5). Im Anschluss soll die Liquidation der

Verkauferin eingeleitet werden.
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Zu diesem Zweck vereinbaren die Parteien was folgt:
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1. Verkaufte Vermoégensgegenstande
1.1. Grundsatz und Stichtag
Die Stadtentwicklung Erbach GmbH verkauft an die Kreisstadt Erbach und die Kreisstadt
Erbach erwirbt von der Stadtentwicklung Erbach GmbH mit Wirkung zum Ablauf des
01.01.2024, 00.01 h (,Stichtag“) nach Maligabe der nachfolgend getroffenen
Vereinbarungen:

a) das gesamte Anlagevermoégen, insbesondere, soweit es in Anlage 1.1. zu

diesem Vertrag aufgeflihrt ist;

Die Forderungen und Verbindlichkeiten der Gesellschaft werden nicht mit Gbertragen.

1.2. Anlagevermégen
Die verkauften Gegenstande des Anlagevermdgens sind in der Anlage 1.1. mit ihrem
anteiligen Kaufpreis gemal Ziffer 4 ausgewiesen. Dabei handelt es sich um einen

vorlaufigen Status (siehe hierzu naher unter Ziffer 1.3).

1.3. Bestandsaufnahme, Inventur
Die Parteien werden zum Stichtag eine kérperliche Bestandaufnahme (Inventur) des
Ubertragenen Anlagevermégens durchfihren und die Anlagenwerte in der Anlage 1.1.

entsprechend aktualisieren.

2. Ubergang von Eigentum, Besitz, Nutzungen und Lasten

2.1. Eigentumsiibergang

Die Vertragsparteien sind sich darlber einig, dass das Eigentum an den in Ziffer 1.1.
genannten Vermogensgegenstanden zum Stichtag auf die Kauferin Gbergeht, soweit nicht

nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

2.2. Besitz; Nutzungen und Lasten

Der Besitz an den verkauften Wirtschaftsgutern ist zum Stichtag an die Kauferin zu
Ubergeben. Nutzungen und Lasten, einschlieBlich der Steuern und 6ffentlichen Lasten
hinsichtlich der verkauften Wirtschaftsguter und die Gefahr gehen mit Wirkung zum Stichtag
auf die Kauferin Uber, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes geregelt

ist.
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3. Wesentliche Vertragsbeziehungen
3.1. Wesentliche Vertrage
Die Kauferin Gbernimmt in Wege der Vertragsiibernahme insbesondere folgende

wesentlichen Vertrage Uber die Nutzung der Sportanlagen:

A)

Sportstatte: Sportpark Erbach

Vertragsdatum: 14.08.2007

Vertragspartner: Bau- und Immobilienmanagement des Odenwaldkreises
Zweck: Fur Schulsport durch die Schulen des Odenwaldkreises
B)

Sportstatte: Sportplatz Gunterfirst

Vertragsdatum: 20.09.2010

Vertragspartner: TSV Gunterfurst

Zweck: Nutzung Sportplatz Ginterfurst

3.2. Einholung der Zustimmung
Hinsichtlich der o. g. Vertrage werden die Parteien sich bereits ab heute um die Einholung
der Zustimmung der jeweiligen Vertragspartner zur Ubernahme der Vertrage zum Stichtag

durch die Kreisstadt Erbach bemuhen.

3.3. Kiindigung, Neuabschluss von Vertragen

Die Verkauferin verpflichtet sich, ohne Zustimmung der Kauferin keinen der Vertrage vor
dem Stichtag zu kiindigen. Danach ist sie im Innenverhaltnis zur Kauferin zur Kiindigung des
Vertragsverhaltnisses mit dem Dritten berechtigt, wenn der Dritte die Vertragsiibernahme
durch die Kreisstadt Erbach nicht genehmigt oder die Kreisstadt Erbach einer Kiindigung des

Vertrags zustimmt.

Die Verkauferin wird auch ohne Zustimmung der Kauferin keine neuen Vertrage abschliel3en

oder bestehende Vertrage andern.
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4. Kaufpreis

4.1. Kaufpreisermittlung

Der fir die verkauften Assets zu zahlende Kaufpreis ergibt sich aus der Summe der in den
Anlagen 1.1. aufgeflihrten Betrage, plus/minus dem Betrag, der sich aus der zum Stichtag

aktualisierten Bewertung geman Ziffer 1.3. ergibt.

4.2. Umsatzsteuer
Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass es sich bei der VerauRerung des Kaufgegen-
standes um eine Geschéaftsverauflierung im Ganzen im Sinne von §1 Abs. 1a UStG handelt,

die nicht steuerbar ist.

4.3. Falligkeit
Der Kaufpreis ist -vorbehaltlich der aufsichtsbehoérdlichen Genehmigung des stadtischen
Haushaltes fur das Jahr 2024- am 01.07.2024 fallig und zahlbar, spatestens 21 Tage nach

dem Datum der Haushaltsgenehmigung.

Die Falligkeit des Kaufpreises ist jedoch davon abhangig, dass die Verkauferin spatestens
sieben Tage vor Falligkeit eine ohne Umsatzsteuerausweis versehene Rechnung an die

Kéauferin Ubergibt.

Der zu zahlende Kaufpreis kann gem. § 387 BGB mit Forderungen der Kreisstadt Erbach

gegenuber Verbindlichkeiten der GmbH aufgerechnet werden.

4.4. Verzinsung
Ausstehende Kaufpreiszahlungen sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an in Hohe von 5 % zu

verzinsen.

5. Sonstige Bestimmungen

5.1. Schriftformerfordernis

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages unterliegen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

Samtliche nach diesem Vertrag gegenlber der anderen Vertragspartei abzugebende
Erklarungen sind schriftlich, sowie per E-Mail/pdf an den Erklarungsempfanger zu

versenden.
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5.2. Salvatorische Klausel

Sollte eine der in diesem Vertrag enthaltene Regelung unwirksam oder unvollstandig sein
oder werden, so berihrt dies die Geltung der librigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht.
Vielmehr ist die unwirksame oder unvollstandige Regelung durch eine solche zu ersetzen,
die dem in diesem Vertrag zum Ausdruck gekommenen Willen der Vertragsparteien

wirtschaftlich nahekommt und rechtlich mdglich ist.

6. Aufschiebende Bedingung
Dieser Kaufvertrag wird unter folgender aufschiebender Bedingung abgeschlossen:
o Vorlage der aufsichtsbehoérdlichen Genehmigung flir den stadtischen Haushalt 2024
mit den fur die Umsetzung dieses Kaufvertrages erforderlichen Ansatzen.
Sollte die aufschiebende Bedingung nicht erfillt werden, ist der Kaufvertrag von Anfang an

unwirksam.

Erbach, den

Magistrat der Kreisstadt Erbach Blirgermeister Dr. Peter Traub, Erster Stadtrat Erwin Giel3

Erbach, den

Stadtentwicklung Erbach GmbH Geschaéftsfiihrer Martin La Meir

Anlage:

1.1.  Entwicklung des Anlagevermdgens der Stadtentwicklung Erbach GmbH
zum 31.12.2021
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Anlage 1.1.

Entwicklung des Anlagevermdgens vam 01,01.2021 bis 31.12.2021

Stadtentwicklung Erbach GmbH Stadtentwicklung, Erbach

Baznichnung Enbwickiung Sland zum Zugang Umbuchung  Abschreibung Sand zum
der 0101 2021 Alngang- Zuschreibung- 3120

EUR EUR EUR ELIR EUR

1680 Haerstelungsaostan Sporplatz Ansch-Harst-® 1684, 384 80 2037 1.686.421,91
Abschreibung  1.108.291,40 B0.8E3,31 1.188.853, ™

Buchwerts 575.083, 20 2,037 .31 80.5662,31 486 468 20

210 Manchinen Ansch-Herst-K 35.840,00 35.340,00
Abechraibung 35.837.00 A5.837,00

Buchwarin a,00 3,00

400  Betriebsaussiatiung Ansch-'Hersl-H 945,38 D4E 38
Abschreibung 252,38 189,00 441 38

Buchwarte 683,00 169,00 504,00

40 Genngwertipe Wirschaftsgite: AnscheHarsl-K 1.378,B8 1.578 58
Abschreibung 587 BB 82,00 G50, 86

Buchwearte 811,00 82,00 T19,00

480  Sonstige Batriebs-u, Gasch.ausstetiung Ansch-Harst-K 28.565,34 2906834
Abschreibung 26, 162.34 1.031,00 271833

Buchwerts 3.7T03.00 1.031,00 287200

Ansch-Hersl-K  1.752.414,18 z03T. 1.754.451.49

Abschraibung  1.172.110,98 B1.974,3 1.254.085.29

5A80.303,20 20371 B18T4.N 50603 66,20

Buchwerls
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