KREISSTADT ERBACH 30.03.2023

BESCHLUSS

aus der 16. Sitzung
des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses
am Mittwoch, 29.03.2023

Offentlicher Sitzungsteil

3. Bauleitplanung der Kreisstadt Erbach, Kernstadt VL-51/2023
Bebauungsplan ,Siidliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-StraBe™ 1. Erganzung
hier:

- Abwagung liber die Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 13ai.V.m. § 13
(2) sowie §8 3 (2) und 4 (2) BauGB

(Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB)

- Wesentliche planinhaltliche Anderungen

- Erneuter Entwurfs- und Offenlagebeschluss gemanB § 4a (3)
BauGB

Der Ausschussvorsitzende begriBte die Herren Riick und Buchner vom Planungsbiiro und
libergab das Wort an Blirgermeister Dr. Traub. Dieser erlduterte den Antrag ausfthrlich. Durch
die Verwaltung wurde unter Einbeziehung der Behérden eine Bauleitplanung entworfen. Bei der
nun vorgelegten veranderten Bauleitplanung wurde zum Einen der Weg entlang der Mimling
herausgenommen, da sich dieser als groBer Kritikpunkt bei den zurlickerhaltenen
Stellungnahmen ergeben hat. Zum Weiteren wurde die Firsthéhe des Arztehauses um 4 m auf
14 m reduziert, auch hier wurden die ausgesprochenen Bedenken beachtet.

Weiter sieht die Bauleitplanung vor, dass die Dacher begriint und mit PV versehen werden
sollen; die konkrete Planung allerdings liegt spater bei den Bauherren mit der Stellung der
Bauantrage.

Die Gesamtflache reduziert sich durch den Wegfall des Weges.

Auf Nachfrage erlautert Birgermeister Dr. Traub, dass bei dem vormaligen Rowenta Parkplatz
eine Verandungssperre gegeben ist.

Weiter erfolgte ein Austausch in Bezug auf das dort gegebene Uberschwemmungsgebiet; hier
beauskunftete Herr Riick vom Planungsbiiro nochmals aufkommende Fragen.

Sodann wurde noch beauskunftet, dass fiir das Arztehaus ein Parkdeck mit 64 Stellplatzen
vorgesehen ist, die Schaffung der Stellplatze fur das Hotel, wobei fir jedes Hotelzimmer 1
Stellplatz zu belegen ist, liegt bei dem jeweiligen Bauherren.

Auch beauskunftet Herr Riick auf Nachfrage die Sicherstellung der Wasserversorgung.

Auch die Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt sei erfolgt betont Birgermeister Dr. Traub.

Beschluss:

(1) Die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Erbach beschlieBt die in der
Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen (Seite 1 - 51) als Stellungnahmen
der Kreisstadt Erbach (Abwdagung gem. § 1 (7) BauGB).

(2) Die im Bebauungsplan gemiB Punkt 1 vorgenommmenen Anderungen werden
iibernommen.
Im Wesentlichen sind dies:

- Verzicht auf die Festsetzung eines uferbegleitenden FuB- und Radweges. Der
Ufergehdlzsaum wird stattdessen nach § 9 (1) 25 BauGB als Fliche zum Erhalt
und Baumen und Strdauchern zur Festsetzung gebracht.

- Verkleinerung des rdumlichen Geltungsbereiches auf die Flurstiicke 906/9,
910/10, 908/2, 910/13, 910/12 sowie 1069/4 (teilweise).
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- Verédnderte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung: Festsetzung der Fiste.
908/2 und 910/13 als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), Festsetzung
des Fists. 910/12 als Sondergebiet, Zweckbestimmung Gesundheitszentrum (§
11 (2) BauNVO)

- Verdnderte Festsetzung zur maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen
sowie zur maximal zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen

- ergdnzende Festsetzung zur dauerhaften Begriinung von Flachdédcher und flach
geneigten Dé&dchern, zur Ausstattung von mindestens 50 % der nutzbaren
Dachfldchen mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik
/Solarthermie) sowie zur Zu- bzw. Unzulassigkeit von
Freiflachenbeleuchtungen

(3) Aufgrund und mit den gemiB der Abwigung vorzunehmenden Anderungen und
Erganzungen wird der Bebauungsplan ,Siidliche Innenstadt / Friedrich-Ebert-
StraBe" erneut im Entwurf sowie die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gemaB den Bestimmungen des § 4a (3) BauGB beschlossen.

Nach § 4a (3) Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten oder ergdnzten Teilen abgeben werden kdnnen.

(4) Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes ist demgeman nach § 3 (2) BauGB
erneut offentlich auszulegen; zugleich sind die Behdorden gemas § 4 (2) BauGB
erneut zu beteiligen.

(5) Der erneute Entwurfs- und Offenlagebeschluss sowie Ort und Dauer der erneuten
Offenlage sind fristgerecht ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmung:
4 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)
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