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1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung am
10.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung“ beschlossen mit der Mal3gabe, die im Geltungsbereich gele-
genen Grundstlcke einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufthren.

Am westlichen Ortsrand von Langendiebach soll im Bereich der bestehenden
Markwaldsiedlung mit einer Flache von ca. 3,7 ha ein ,besonderes Wohngebiet*
(WB) gemal § 4a BauNVO festgesetzt werden. Es sollen ausschlie3lich Woh-
nungen fur ,bezahlbares Wohnen® und ,Sozialwohnungen® bereitgestellt werden.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von Gebauden
(33 und 33a, 11 und 11a sowie 4 und 4a) sowie der erganzenden Neubebauung
mit Schaffung eines attraktiven Zentrums mit Platzgestaltung im Bereich des der-
zeitigen Spielplatzes und gegenuber erfolgen.

Bei der Auswahl der Neubauflachen sollen die alten Eichenbestande im Sidos-
ten erhalten werden.

Eine neue umweltgerechte Energieversorgung wird auf dem Stand der Technik
eingeplant.

Die Strale ,Zum Fliegerhorst“ im Norden wird mit einbezogen, da sie nach Fer-
tigstellung der neuen Sudostanbindung zum Gewerbegebiet ,Fliegerhorst® nun-
mehr attraktiv gestaltet werden kann und mit Stellplatzen ausgebaut werden soll.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 3,7 ha.

2 Veranlassung und Ziele
Die Stadt Erlensee hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Unterzent-
rums die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbereich zu sichern.

In den Unterzentren sollen die Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung
im vollen Umfang angeboten werden. In Unterzentren an der Nahverkehrs- und
Siedlungsachse, die ein ausreichendes Flachenangebot aufweisen, kann eine
uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Im Rhein-Main-Gebiet besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen.
Die Stadt Erlensee mdchte daher mit dieser Planung Baulandflachen innerhalb
eines geschlossenen Siedlungsbereiches bereitstellen.
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3 Bodenschutz
3.1 Ziele des Bodenschutzes

Der Bodenschutz in Bau- und Planungsvorhaben ist in verschiedenen Gesetzes-
grundlagen verankert. Grundlegende Schutzklauseln finden sich im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hessischen Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Bodenschutzklausel

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsatze

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG

§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die im Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) veranker-
ten Bodenziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen den Schutz der Boden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 (3) des BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rena-
turieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

3.2 Alternativenpriufung gemaR Hess. Altlasten- und Bodenschutzge-
setz

Gemal § 3 Abs. 2 (Pflichten der 6ffentlichen Hand) des Hess. Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung ist bei
Planaufstellungen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Die Stadt Erlensee hat die Baulandreserven in der bebauten Ortslage, aufge-
braucht. Der Umbau, die Erneuerung und die Erganzung der vorhandenen Struk-
turen sind bereits erfolgt.

In Erlensee ist keine bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder be-
baute Flache vorhanden, die als alternativer Standort fur die geplante Nachver-
dichtung in Frage kommt.

Die Alternativenprifung wurde zudem bereits in der Ubergeordneten RegFNP
Planung durchgefuhrt. Die Flache des Bebauungsplans ist bereits als WWohnbau-
flache — Bestand dargestellt.

3.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Bezugnehmend auf die Richtlinie "Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeits-
hilfe zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltpriafung nach BauGB in Hessen" werde die folgenden Bodenrelevante
Sachverhalte aufgeflhrt, die in dem Umweltbericht berlcksichtigt worden sind.

Bodenrelevante Sachverhalte Bearbeitung

1 Boden: Ziele in Kap. 3.1 benannt

1 Boden und Bodenfunktion: | in Kap. 6.3, 6.4, 6.5 und 12.4.1.4 durchgefuhrt
Bestandsaufnahme

2. Bodenvorbelastungen in Kap. 6.3, 6.4 und 6.5 benannt

3. Boden: zusammenfassende Bewertung In Kap. 6.5 und 8. bewertet

4. Boden: Erheblichkeit in Kap. 8.4 und 12.4.1.4 bewertet
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5. Boden: Auswirkungsprognose bei Nicht- | in Kap. 12.5 benannt
durchfiihrung der Planung

6. Boden: Auswirkungsprognose bei | in Kap. 8, 8.4, 12.2.3 und 12.8.1.4 benannt
Durchfuhrung der Planung

7. Boden: Vermeidung und Verminderung in Kap. 8., 8.3 und 12.9.3 benannt
8. Boden: Ausgleich in Kap. 9 benannt

9. Boden: Planungsalternativen in Kap. 3.2, 12.6 und 12.7 benannt
10.Boden: Methoden und Schwierigkeiten in Kap. 12.10.1 benannt
11.Boden: Monitoring in Kap. 12.10.2 benannt

4 Klimaschutz

Gemal § 1 Absatz 5 Satz 2 des BauGB (vom 23.Sept. 2004, BGBI. | S.2414,
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011, BGBI. | S.619)
sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 5 BauGB)
sollen die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
Hierbei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

Klimaschutz

Hauptansatze des Klimaschutzes sind Verringerung des Ausstol3es von Treib-
hausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte frei-
gesetzt werden. Bei baulicher Entwicklung gehoren hierzu insbesondere Mal3-
nahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz, mit denen ein ge-
wulnschter Nutzen mit moglichst wenig Energieeinsatz erreicht werden soll. Wei-
ter ist der Einsatz von regenerativen Energien, also die Nutzung von Bioenergie
aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft und
Windenergie zu nennen.
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Die bisherige veraltete Energieversorgung in den Einzelhaushalten soll durch
eine gemeinsames Fernwarmenetz mit zentralem BHKW aus Erdwarme opti-
miert werden. Dies fuhrt zu einer Verringerung der Treibhausgase.

Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Naturbestandteile, die
das Treibhausgas CO2 aufnehmen (Waldareale, Feuchtgebiete wie Moore,
Sumpfe und Flussauen und die Ozeane). Daher wird moglichst viel Griinbestand
erhalten.

In Hinsicht auf den notwendigen Energiebedarf der Privathaushalte wird im Plan-
gebiet darauf hingewiesen, dass die Anbringung von Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaik Anlagen erwunscht ist.

Anpassung

Durch AnpassungsmafRnahmen sollen mogliche Schadigungen vermieden bzw.
verringert werden, aber auch die veranderten klimatischen Gegebenheiten
zunutze gemacht werden.

Durch die Anpassungsmalnahmen wird die Verwundbarkeit der Systeme gegen-
uber der Klimaanderung reduziert oder ihre Anpassungsfahigkeit (Anpassungs-
kapazitat) erhoht.

Anpassung an den Klimawandel / Bevélkerungsschutz

Auch im Bevolkerungsschutz besteht angesichts des Klimawandels die Notwen-
digkeit, Anpassungsmallnahmen zu entwickeln. Die Ziele des Bevolkerungs-
schutzes sind Vorkehrungen zu sichern, die mit einer zunehmenden Zahl an Ext-
remereignissen wie Hochwasser, Starkniederschlagen oder langanhaltenden Hit-
zeperioden umgehen mussen.

Im Planbereich ist mit solchen besonderen schwerwiegenden Auswirkungen
nicht zu rechnen. Besondere Vorkehrungen werden daher durch die Bauleitpla-
nung nicht festgesetzt.

Anpassung an den Klimawandel / Bodenschutz

Bdden spielen eine zentrale Rolle im Klimageschehen. Zwischen Béden und At-
mosphare findet der Austausch klimarelevanter Gase wie z. B. Kohlendioxid und
Methan statt. Eine Schlisselfunktion kommt den Bdden als Kohlenstoff-Senke
zu. Etwa ein Dirittel aller von Menschen verursachten Treibhausgasemissionen
sind dabei auf Landnutzungsanderungen (z. B. Umwandlung von Forst- oder
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Grlinlandbdden in Ackerland) und eine nicht standortangepasste Bodenbewirt-
schaftung zurickzufuhren.

Anpassungsmafnahmen sind prinzipiell Erhalt, Wiederherstellung bzw. nachhal-
tige Verbesserung der Kohlenstoff-Senken-Funktion der Béden. Uberbauungs-
schutz besonders speicherfahiger Boden, Rekultivierung oder Renaturierung von
devastierten Flachen.

Weiterhin sind MaRnahmen wie Verringerung des Flachenverbrauchs bei der
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und Flachenentsiegelung durch Bauleitpla-
nung erzielbar. Diese Aktivitaten fihren zur Freihaltung der Boden fur die Versi-
ckerung von Regenwasser sowie zur Minimierung des Hochwasserrisikos in
Uberschwemmungsgebieten.

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet folgende Anpassungsmalinah-

men durch die Festsetzung von:

e Erhaltung des hohen Grunflachen- und Gehdlzanteils auf den Grundstlcken,

e Zum Teil erhdhte Verdichtung mit Festsetzung des Versiegelungsgrades
durch GRZ und der Bauweise,

e Festsetzung von Anwendung nur wasser- und luftdurchlassiger Belage fur
Stellplatze,

zum Schutz des Bodens erzielt.

Anpassung an den Klimawandel / Verkehr

Von den zu erwartenden Klimaanderungen sind fur die Verkehrsinfrastruktur ins-
besondere die Zunahme von Starkregenereignissen, starken Stirmen und Hitze-
tagen von Bedeutung.

Starkregen und Dauerregenereignisse konnen den Verkehrssektor gefahrden, da
sie zu Uberschwemmungen, Bodeninstabilitat sowie Beeintrachtigungen der Ka-
pazitat der Infrastruktur und der Erreichbarkeit von Industrieanlagen fuhren kon-
nen.

Der Verkehrssektor wird fachlich als generell anpassungsfahig beurteilt, da be-
reits eine Vielzahl von Anpassungsoptionen, vor allem technische Losungen, zur
Verfugung stehen. Ein zentraler Aspekt fur die Infrastrukturplanung ist die Anpas-
sung von Normen an veranderte klimatische Bedingungen. Dieses wird in der
nachgeordneten StralRenplanung berlcksichtigt.

Planungsgruppe Thomas Egel



Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 7

Anpassung an den Klimawandel / Gebédudeplanung

Der Hinweis auf gunstige Gebaudeplanung und die Entwicklung energetisch
gunstiger Gebaudeformen ist in der Planung eingetragen.

Weitere Moglichkeiten liegen in der Stdorientierung der Gebaude in Verbindung
mit einer groRflachigen Verglasung nach Stden und kleinen Fenstern nach Nor-
den.

Auf die Festsetzung von bestimmten Energienutzungen wurde bewusst verzich-
tet, da dies durch andere Gesetze und Verordnungen wesentlich besser und zeit-
lich angepasster geregelt wird. Eine Festsetzung im Bebauungsplan uberdauert
mehrere Jahrzehnte und ware daher bereits nach wenigen Jahren veraltet.

5 Vorgaben libergeordneter Planung

5.1 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP)
Die Planflache istim RegFNP als:

e Wohnbauflache — Bestand

dargestellt.

Der Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* ist damit
dem RegFNP angepasst.

5.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.
Biotope gemall § 13 HAGBNatSchG werden durch die Planungsabsichten nicht
beseitigt.

Hinweise auf Bodendenkmal befinden sich im sudwestlichen Planbereich. Hier
sind keine Baumalinahmen geplant. Die Gebaude des Plangebietes stehen unter
Ensembleschutz, daher sind Baumalinahmen mit der Denkmalschutzbehorde
abzustimmen.

6 Rahmenbedingungen
6.1 Lage im Raum

Die Stadt Erlensee liegt im sudwestlichen Teil des Main-Kinzig-Kreises.

Durch die uberregionalen Verkehrswege A 45 und A 66, B 43a, B 45 und B 8/40
ist sie sowohl in den Verdichtungsraum Rhein-Main als auch in den nord-, ost-
und stdhessischen Raum angebunden.
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Das ca. 3,7 ha grolde Plangebiet ,Markwaldsiedlung® liegt westlich der Ortslage
von Ruckingen, gehort aber zur Gemarkung des Ortsteils Langendiebach.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral’e ,Zum Fliegerhorst®, im Stidos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Sudwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schliel3t sich ein Weg sowie Grinland an.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Es liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 110,50 m 4. NN.

6.2 Bestandserfassung

Nach der Naturraumlichen Gliederung von Deutschland gehort dieser Bereich zur
Haupteinheit Untermainebene und zur Untereinheit Flugsandgebiet Wilhelms-
bad-Wolfgang, einer von Dinen und Flugsanden uberlagerten, meist bewalde-
ten, 100-120 m U NN hohen Mainterrasse.

Das Plangebiet umfasst die Markwaldsiedlung, die in einem Bebauungsplan erst
im Jahr 2002 nachtraglich geregelt wurde.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, zwischen den zwei bis viergeschossigen
Wohngebauden befinden sich grol3zigige Grunflachen, zum Teil auch mit Ge-
holzen (z. B. Eichen, Birke, Hainbuchenhecken, Fichte, Linde). Verkehrsflachen
sowie Stellplatzflachen sind ebenfalls bereits vorhanden. Ca. in der Mitte des
Plangebietes befindet sich ein Spielplatz mit Gehdlzbestand (z. B. Birke).

Im &stlichen und sudlichen Planbereich befindet sich ein Wald mit Gehdlzbestand
(Eiche, Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weilkdorn, Holunder sowie Birke).

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral3e ,Zum Fliegerhorst®, im Sudos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Stidwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schlief3t sich ein Weg sowie Grunland an.

6.3 Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

6.4 Kampfmittel
Es liegen Hinweise auf Kampfmittel vor. Entsprechende Voruntersuchungen sind
daher vor Baubeginn vorzunehmen.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 9

6.5 Boden
Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser natlrlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.
Der Boden wurde aufgeflllt, bebaut, vermischt und verandert.

6.6 Bevolkerungsstruktur

Gehaltsstruktur

Laut einer Untersuchung der Markt- & Meinungsforschung InWIS Forschung &
Beratung GmbH, Bochum verfugt die derzeitige Bewohnerschaft zu ca. 38% Uber
ein monatliches Haushaltsnettoeinkommen von unter 1.000 €. Weitere ca. 24 %
verfligen (iber ein Einkommen von bis zu 1.500 € pro Haushalt im Monat. Uber
die Halfte der befragten Haushalte missen somit mit 1.500 € netto im Monat
auskommen.

PKW-Besitz

Dieses niedrige Einkommensniveau spiegelt sich auch in der Anzahl der PKW
pro Haushalt wider. Laut Umfrage besitzt ca. ein Viertel (26%) gar kein Fahrzeug.
57% besitzt einen PKW, wahrend lediglich 13% Uber zwei PKW verfugen.

Altersstruktur

In der Siedlung sind Uber die Halfte der Bewohner alter als 53 Jahre, ein Drittel
der Bewohner sogar 60 Jahre oder alter. Lediglich ein Viertel der Bewohner sind
junger als 40 Jahre. Es ist davon auszugehen, dass sich in der Siedlung ohne
Entwicklung und Erweiterung auch in Zukunft die Altersstruktur nicht erheblich
verjingen wird.

7 Planung
7.1  Planungsvorgaben

Die Stadt Erlensee hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Unterzent-
rums die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbereich zu sichern.

In den Unterzentren sollen die Einrichtungen der tUberortlichen Grundversorgung
im vollen Umfang angeboten werden. In Unterzentren an der Nahverkehrs- und
Siedlungsachse, die ein ausreichendes Flachenangebot aufweisen, kann eine
uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.
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Planungsvorgabe war daher, die im REGFNP dargestellte Wohnbauflache/Pla-
nung in eine den ortlichen Gegebenheiten und Siedlungsstrukturen angepasste
Bebauung weiter zu entwickeln.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von Gebauden
(33 und 33a, 11 und 11a sowie 4 und 4a) sowie der hochverdichteten Neubebau-
ung mit Schaffung eines attraktiven Zentrums mit Platzgestaltung im Bereich des
derzeitigen Spielplatzes und gegenuber erfolgen.

Es sind bei der Nachverdichtung die Belange des Denkmalschutzes (z. B.: Ku-
batur, Dachform und -neigung, Wegefuhrung und -gestaltung) zu beachten.

Bei der Auswahl der Neubauflachen sind insbesondere die alten Eichenbestande
im Sudosten zu erhalten.

Weiterhin ist eine neue Energieversorgung auf dem Stand der Technik einzupla-
nen.

Die Strale ,Zum Fliegerhorst“ im Norden wird mit einbezogen, da sie nach Fer-
tigstellung der neuen Sudostanbindung zum Gewerbegebiet ,Fliegerhorst® nun-
mehr attraktiv gestaltet werden kann und mit Stellplatzen ausgebaut werden
kann.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ca. 3,7 ha Flache, einbezo-
gen worden.

Die Art der baulichen Nutzung soll durch die Festlegung als:
e besonderes Wohngebiet (WB gem. § 4a BauGB)

e Verkehrsflachen

definiert werden.

Fir die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ist ein externer Aus-
gleich bereitzustellen.

7.2 Stadtebauliches Konzept

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden insgesamt umwelt-
vertragliche Gesichtspunkte sowie stadtebauliche Aspekte miteinander ver-
knupft, wobei folgende Zielkonzepte zugrunde gelegt werden:

Bodenkonzept

e Nachverdichtung durch Abriss und Neubebauung.
e geringst moglicher Bodenverbrauch

e geringst mogliche Versiegelung
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Wasserkonzept

e Regenwassernutzung

e Regenwasserversickerung

e Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes

Landschaftskonzept
e Erhaltung der Eingrinung der Planflache

Energiekonzept
e Schaffung einer neuen Energieversorgung durch Erdsonden und einem un-
terirdischen Warmespeicher

Die einzelnen Nutzungsanspruche bedurfen in ihrer Gesamtheit durch rechtsver-
bindliche Festsetzungen einer stadtebaulichen Ordnung.

7.3 VerkehrserschlieBung des Baugebietes

Die Markwaldsiedlung wird durch eine bestehende Ringstralde erschlossen, die
Norden auf die Strale ,Zum Fliegerhorst” mundet. Die ehemalige Durchgangs-
strale ,Zum Fliegerhorst wird im Rahmen der Stdostanbindung an das Gewer-
begebiet ,Fliegerhorst* im Sudosten zur L 3193 geschlossen und im Nordwesten
an die neue Sudostanbindung und daruber wieder an die L 3193 angeschlossen.

Die alte Verbindung zur L 3193 wird fur den Stral3enverkehr geschlossen. Fur
den Rad- und FuRverkehr wird eine Bedarfs-Lichtzeichenanlage gebaut.

Rad-und FuBwege
Alle Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind fur Rad- und Fullwege ausgelegt.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze kénnen innerhalb des Planungsgebietes eingerichtet wer-
den. Die Verkehrsflachen sind dementsprechend ausreichend dimensioniert wor-
den. Die privaten Stellplatze sind auf den Grundsticken gemaf der angepassten
Festsetzung zur Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee nachzuweisen.

7.4 OPNV
Das Plangebiet soll am Nordrand, im Bereich des Anschlusses Sudostanbin-
dung, durch eine neue Buslinie erschlossen werden.

7.5 Baugebiet und dessen Bebauung

Das Plangebiet nimmt die Markwaldsiedlung und die nordlich angrenzende Stra-
Rentrasse ein. Um die besondere Eigenart des denkmalgeschutzten Siedlungs-
gebietes und dem Ziel Schaffung eines attraktiven Zentrums und markanten
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Eingangszonen zu ermoglichen wurde die Regelung als besonderes Wohngebiet
(WB) gewahlt.

Besonderes Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO

e Es sind, je nach Quartiersneuplanung und Bestand 2 bis 5 Geschosse fest-
gesetzt.

e Die maximale Versiegelung ist durch die festgesetzte GRZ von 0,3 und GFZ
von 0,4/0,6/0,9 im Bestand geregelt.
Im Bereich der Erganzung erfolgt je nach Quartiersneuplanung die Regelung
einer GRZ von 0,3/0,6 und einer GFZ von 1,5/1,6/2,2.

¢ In den Baufeldern des besonderen Wohngebietes sind in der Regel Einzel-
und Doppelhauser und nur am Nordrand Hausgruppen zulassig.

e Durch die Vorgaben des Denkmalschutzes sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30-45° zulassig.

e Um den Versiegelungsgrad im Vorgartenbereich so gering wie mdglich zu
halten, sind sowohl die Stellplatze als auch die Gebaudezuwegung in wasser-
und luftdurchlassigen Belagen herzustellen.

7.6 Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das
e Besondere Wohngebiet (WB) gemal § 4a BauNVO

festgesetzt.

Begriindung

Diese Festsetzung entspricht den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Erlensee und ist aus den Ubergeordneten Zielen einer Nachverdichtung
und dem sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen Raumen und Boden abge-
leitet. Eine Uberschreitung der max. Ausnutzungswerte in der GFZ ist geboten
um die vorhandenen Griunflachen mdglichst weitgehend erhalten zu kdnnen.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mal} der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl (GRZ 0,3/0,4/0,6) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

e die Geschossflachenzahl (GFZ 0,6/0,9/1,5/1,6/2,2) gem. §§ 17 und 20
BauNVO

e sowie die Zahl der Vollgeschosse (IlI/lII/IV/V) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
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Begriindung:

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Moglichkeiten in ihrer Lage und ho-
henmaRigen Ausdehnung an den Bestand der umgebenden Bebauung ange-
passt.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubaren Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemal} Planeintrag, Einzel- und Dop-
pelhauser (ED) oder Hausgruppen (H) zulassig.

Begriindung
Die offene Bauweise ist aufgrund der Lage und der vorhandenen angrenzenden
Bebauung stadtebauliches Ziel der Gemeinde Erlensee.

Die Bebauung i. d. R. mit Einzel- und Doppelhausern flgt sich in die bestehende
Struktur ein.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante privater bzw. offentlicher Ver-
kehrsflache, die das Grundstick erschlief3t, gemessen in der Grundstlcksmitte.
Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohen-
lagen der angrenzenden Strallen anzunehmen. Die Gelandehohe ist dem Stra-
Renniveau anzugleichen.

Begriindung

Die exakte Definition der Gelandeoberkante vereinfacht die Bauantragsbearbei-
tung. Die Modellierung der Freiflachenoberkante fordert erheblich das Erschei-
nungsbild des Baugebietes.

Gelandehohe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Alle baulichen Anlagen sind auf einer Gelandehéhe von mindestens 111,50 m
uber N.N. zu errichten.

Begrindung

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Risikouberschwemmungsgebiet des Fall-
bachs. Das Geléande soll daher mindestens auf die max. mégliche Uberschwem-
mungshdhe von bis zu 111.48 m U. NN angehoben werden.
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Fuhrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektrolei-
tungen bis einschlieRlich 20 KV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Begriindung
Die unterirdische Verlegung der Leitung fordert erheblich das Erscheinungsbild
des Baugebietes und ist der Stand der Technik.

Griinflachen - und Geholzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinungsanteil
In den Wohngebieten (WB) sind mindestens 20% der Grundstucksflachen als
Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der StralRe ,Am Fliegerhorst” sind mindestens 10 Baume gemaf Arten-
liste zu pflanzen.

Begriindung
Grunflachen dienen der Gestaltung des Landschaftsbildes, der Forderung des
Kleinklimas und der Artenvielfalt von Tier- und Pflanzenarten.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sind vorrangig
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Begriindung
Die Artenlisten dienen der einheitlichen Gestaltung des Landschaftsbildes und
zur Forderung der Artenvielfalt von einheimischen Tier- und Pflanzenarten.

Erhaltung und Gestaltung von Geholzflachen

§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen sind alle vorhandenen Baumbestande zu er-
halten.

Begriindung

Die Erhaltung der Baume unterstitzt das Landschaftsbild und dient der Férde-
rung des Klimaschutzes und der Artenvielfalt von einheimischen Tier- und Pflan-
zenarten.
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MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Okologische Baubegleitung
Es ist bei AbrissmaRnahmen eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubeglei-
tung einzusetzen.

Geholzschutz

Baume und Gehdlze, angrenzend an Baumal3nahmen, sind nach dem Stand der
Technik vor Beschadigung und Beeintrachtigung zu schitzen entsprechende
DIN-Normen sind zu beachten.

Der Eichenhain am Ostrand ist durch das Einbringen eines Wurzelvorhanges vor
Baumalnahmen zu Schutzen.

Geholzrodung

Bei der Rodung von Geholzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Ge-
hdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. / 29. Februar zu-
lassig.

Rickbau von Gebauden und Bauwerken

Vor dem Ruckbau von Gebauden und Bauwerken ist im Rahmen der betreffen-
den Genehmigungsverfahren eine aktuelle, gebaudespezifische Einschatzung
zur Existenz von Fledermausquartieren und Vogelnestern vorzunehmen.

Dazu sind alle mit verhaltnismaligem Aufwand und Risiko zu untersuchenden
Bauwerksteile nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu betrachten. Erge-
ben sich dabei Anhaltspunkte fur die Existenz von Nestern und / oder Quartieren,
sind die weiteren Schritte mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen
und umzusetzen.

Begriindung
Die MalRnahmen fordern den Klimaschutzes und die Artenvielfalt von einheimi-
schen Tier- und Pflanzenarten.

Flachen zum Ausgleich/extern

§ 9 (1a) BauGB)

Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch die Bereitstellung von Okopunkten
im Stadtwald (Bulau) kompensiert.
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AF 1

Waldumwandlung (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 11 C 1 mit 12.000 m? groRe Teilfliche des Okokontos herangezogen.
Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen von Hybridpappelbestanden in Er-
lenwald umzuwandelin.

Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 2

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 A 1 mit 3.571 m? groRe Teilfliche des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 3

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 B 1.1 mit 1.109 m? groRRe Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfur ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 4

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 7 1.1 mit 961 m? groRe Teilflache des Okokontos herangezogen.
Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

Begriindung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach gesetzli-
chen Regelungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen). Es ist zu bevorzugen fur die Avifauna diese in unmittelbarer Nahe
durchzufuhren.

Die MaRnahmen dienen u.a. dem Ausgleich des im Landschaftsplan ermittelten
Defizits. Die Mallnahmen werden neben dem Arten- und Biotopschutz auch der
ortsansassigen Bevolkerung zur Naherholung dienen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30-45° zulassig.

Fur Nebenanlagen sind auch Dachneigungen von 0-45° zulassig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist bei Dachneigungen Gber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondach-
steine, Tonziegel etc. in der Farbe schwarz bis grau und braun zulassig.

Es sind auch Dachbegrinungen zulassig.

Begriindung

Die Festsetzungen in Bezug auf die Dachgestaltung orientieren sich an den
Wohngebauden in der Umgebung des Plangebietes.

Die vorgesehenen Dachneigungen erlauben die Installation solarthermischer An-
lagen.

Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung
Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen
herzustellen (z. B. Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). Andere
Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig, wenn der
Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee vom 19.09.2020 wird fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans in § 4 Zahl (1) Anlage Ziffer 1.2 fir die erforder-
liche Zahl der Stellplatze fur Mehrfamilienhauser mit 0,8 geregelt.

Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.
Freiflachen werden vor Versiegelung geschutzt.

Erlduterungen zum festgesetzten Stellplatzschlissel
Zurzeit stellt die Nassauische Heimstatte ca. 1 PKW-Stellplatz pro Wohnung.

Laut einer Untersuchung der InNWIS verfugt die derzeitige Bewohnerschaft Uber
ein niedriges bis sehr niedriges monatliches Haushaltsnettoeinkommen. Dies
spiegelt sich in der Anzahl der PKW pro Haushalt wider. Es besteht zudem eine
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sehr hohe Altersstruktur. Sowohl die Alters- als auch die Gehaltsstruktur bestati-
gen den niedrigen Bedarf an Stellplatzen. Mehr als Dreiviertel der Haushalte
(83%) besitzen gar kein oder maximal ein Auto.

Die Verkehrsgesellschaft Main-Kinzig (KVG) beabsichtigt in ihren Planungen
eine regelmafige Anbindung der Markwaldsiedlung mittels der Buslinie MKK-30
(Takt alle 30 min) an den Hanauer Hauptbahnhof. Mit dieser Verbindung besteht
in Zukunft die Moglichkeit die Siedlung an weitere Stadte wie z. B. Frankfurt an-
zuschlielen. Der Familienbus kann weitere Angebote neben dem Schulbus
schaffen.

Durch den Neubau der Stralde ,Zum Fliegerhorst werden Parksuchverkehre und
somit Fremdparker nicht mehr vorhanden sein. Insofern wird von einem solchen
zusatzlichen Angebot abgesehen. Nur Stellplatze fur den reinen Bedarf der Sied-
lung werden nachgewiesen.

In der Voraussicht, dass viele derzeitige und zukinftige Bewohner der Markwald-
siedlung im nahe gelegenen ,Gewerbepark Fliegerhorst” eine Arbeitsstelle erhal-
ten, ist aufgrund der heutigen Mobilitatsentwicklung und Energiepreise davon
auszugehen, dass der Weg zur Arbeitsstelle per Ful oder (Elektro-)Fahrradern
erreicht wird.

Begleitet durch den neuen Anschluss der Siedlung Uber eine neue Umgehungs-
stralle zum Gewerbepark wird auch das Radwegenetz ausgebaut. Die Verbin-
dung einerseits zum Gewerbepark und andererseits zur Mitte Erlensees wird ver-
kehrssicher und 6kologisch attraktiv gestaltet.

Einfriedungen
Stral3enseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupas-
sen. Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natrli-
chen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Es sind
als Aullenanstriche an den Wandflachen unzulassig grelle oder glanzende Far-
ben. Die Festsetzungen gelten auch fiur Anbauten, Nebengebauden und Gara-
gen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz
in den Giebelbereichen oder vorgemauerte Klinker sind zulassig.
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Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Beleuchtungen im offentlichen Raum

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunk-
lem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufugen.
Weitere Mallnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und techni-
scher Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blend-
wirkung auf schutzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -raume nach der
»Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprifen. Ergibt die
Prufung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kon-
nen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Tech-
nik entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht
vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzulassig.

Die o6ffentliche und private Auldenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen
mit bernsteinfarbenen bis warmweilen Licht mit geringem Ultraviolett- und
Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) eingesetzt wer-
den, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verkirzen
ist.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nacht-
aktiver Tiere und Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte Leuch-
ten zu verwenden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach
oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke G6 nach DIN EN
13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht abge-
schirmte Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in we-
niger als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht
zulassig.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind Aul3enwirkungen auf angrenzende potenzi-
elle Lebensraume nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl.
Menschen) grundsatzlich zu vermeiden. Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie
z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
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(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzu-
lassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Be-
leuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden."

Begriindung
Die Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Lichtemissionen fur den Men-
schen und nachtaktive Tiere (Insekten).

Larm

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Ku-
chendunstabzugsanlagen und vergleichbare Analgen sind entsprechend dem
Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschutterungsschutzes zu
errichten, zu betreiben und zu warten. Bei Ihrem Betrieb verursachte Beurtei-
lungspegel mussen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-
Larm fur den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen. Stationare An-
lagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/impulshaltige oder tief-
frequente Gerausche erzeugen.

Begriindung
Die Festsetzung dient dem Schutz vor Larmbelastigung.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, aktuelle Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt/Frankfurt oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz
- Die Markwaldsiedlung steht in seinem Ensemble unter Denkmalschutz. Alle ge-
planten Baumafnahmen sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege/ hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in die-
sen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
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- Daim Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mit-
tels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag/ bei Bodeneingriffen
die Malinahmen begleiten.

- Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder
andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zer-
stort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
bungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumen-
tieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom je-
weiligen Verursacher zu tragen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Hinweis gem. § 9 (5) 1 BauGB

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand teilweise Uber 3m unter Gelandeober-
kante.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungs-
beratungen durchzufuhren sowie den hochsten Grundwasserstand prufen zu las-
sen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist ma3gebend fur die Ausfihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande uber
die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weil3e
Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser
Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funkti-
onstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Wasserrechtlicher Hinweis

Hinweise gem. § 9 (5) 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Sitdosten teilweise im RisikolUberschwemmungsgebiet
der Kinzig/Landwehrgraben/Fallbach.

Vorsorgender Bodenschutz

Sofern vorhanden, soll der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden gesichert
werden, damit bei einer Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren
gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wieder-
eingesetzt werden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder ver-
dichteten Boden eingerichtet werden. Um Verdichtungen zu minimieren, sollen
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die Witterungsverhaltnisse beim Befahren von empfindlichen Bdden berlcksich-
tigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sollen Verdichtun-
gen des Unterbodens beseitigt werden.

Fassadenbegriunungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflan-
zen begrunt werden. Klettergertste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m
nicht Uberschreiten. Pro Gerust sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden.
Bei Selbstklimmern sollte, an den Uberwiegend geschlossenen Aullenwanden,
Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Kampfmittelraumdienst
Es muss im Plangebiet mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Beginn von Bau-
arbeiten sind entsprechende Untersuchungen vorzunehmen.

Hinweise von HessenMobil

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstrale L 3193 aus-
gehenden Emissionen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen zu baulichen Anlagen, Pflanzun-
gen, die Freihaltung des Lichtraumprofils und eine blendfrei Ausfuhrung von So-
lar-, PV- und Beleuchtungsanlagen gegenuber der L 3193 zu beachten sind.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser (auch geklarte) durfen nicht der L
3193 zugeleitet werden.

Hessen Mobil und der Main-Kinzig-Kreis Ubernehmen keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz.

8 Eingriff und Ausgleich, Teilplan A

Gemal § 13 BNatschG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaly § 14 BNatschG (Bundesnatur-
schutzgesetz, vom 01.03.2010) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.
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Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmalRnahmen).

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat die Kommune daher gemal} §
1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung unter anderem Uber Vermeidung und Kom-
pensation unvermeidbarer Eingriffe zu entscheiden.

Obwohl in der Abwagung keine Verpflichtung zur Vollkompensation besteht, hat
sich die Gemeinde im Hinblick auf die zu erwartende Versiegelung, die Auswir-
kungen auf Boden und Wasserhaushalt sowie Pflanzen und Tierwelt und die Ub-
rigen Umweltauswirkungen fur eine moglichst vollstandige Kompensation ent-
schieden. Bei der Bewertung hat sie sich zur Orientierung, neben der verbal-ar-
gumentative Methode, fur die Anwendung der mathematischen Hessischen Kom-
pensationsverordnung, entschieden. Rein mathematische Verfahren kdnnen die
Eingriffsbewertung jedoch nur unzureichend darstellen. Sie sind aufgrund ihrer
Schematisierung nicht die am besten geeignete Methode, die Besonderheiten
des jeweiligen Standorts zu berucksichtigen. Die zusatzlich verbal-argumentative
Bewertung gibt nach dem Verstandnis der Kommune den aktuellen Wissens-
stand wieder. Der Kommune ist bewusst, dass andere Bewertungsmethoden zu
anderen Ergebnissen kommen kénnen. Angesichts der Zielsetzung der Kom-
mune hatten andere Vorgehensweisen aber nicht zu einem anderen Abwagungs-
ergebnis geflhrt.

Trotz der Vermeidungs- und der MinimierungsmalRnahmen im Plangebiet des
Bebauungsplans verbleiben Defizite, die ausgeglichen werden mussen. Weitere
erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden aulerhalb des Plangebietes gere-
gelt.

Die vorgenannten MalRnahmen werden neben dem Arten- und Biotopschutz auch

dem Bodenschutz, dem Landschaftsbild und der extensiven Erholungsnutzung
dienen.
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8.1 Eingriffsbeschreibung
Bestand
Das Plangebiet des Teilplans A hat eine Gréfke von 37.187 m>.

Es sind folgende Fldchennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:
B-planflache, Urplan
* 22.831 Bauflachen (WA und MI, GRZ 0,3), davon

Versiegelbare Flachen (max. 80 %) 5.479 m?
Grunflachen (mind. 20 %) 17.352 m?
* Private Grunflache 6.552 m?
* Verkehrsflache, versiegelt 3.999 m?

Erweiterungsflache

* Verkehrsflache, versiegelt 1.733 m?
* Verkehrsgrinflache 2.072 m?
Planung

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilungen:

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:

Teilplan A

o Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?
19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:

e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Griunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:
e Uberbaubare Flachen 1.670 m?
e Grunflachen 2.504 m?

6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:

e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?
Teilplan B

e Flachen fur den Ausgleich 17.641 m?

Folgende Boden sind als Voreingriff zu betrachten:
Im Gebiet sind bereits veranderte und vermischte Boden aus Gley-Braunerden
und Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit NalRgleyen zu finden.
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Der Nacheingriff in den Boden wird flaichenmaRig wie folgt aussehen:

Bis zu ca. 0,7 ha Flache konnen zusatzlich versiegelt, teilversiegelt oder Uberbaut
werden. Dort ist mit Totalverlust der Funktionserfillung bezlglich des Bodens
und des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Mindestens ca. 1,4 ha werden als Grunflachen erhalten. Hier erfolgt keine veran-
derte Funktionsfahigkeit des Bodens.

8.2 Eingriffsvermeidung
Im Rahmen der Eingriffsvermeidung bezlglich des Artenschutzes werden die
Schutzzeiten des Naturschutzgesetzes eingehalten.

Vor Abrissarbeiten und Baubeginn ist eine Kontrolle auf moglicherweise vorkom-
mende Vogel- und Fledermausarten vorzunehmen.

Eine Eingriffsvermeidung bezuglich des Bodenschutzes ist nur bedingt moglich.
Oberboden ist vor Vermischung und Verdichtung zu schutzen sowie ordnungs-
gemal abzuziehen und seitlich zu lagern oder abzutransportieren. Unterboden
ist ordnungsgemaf abzutransportieren oder zu Auffillungen zu verwenden.

8.3 Eingriffsminimierung

MaRnahmen zur Minimierung eines Eingriffs sind solche, die direkt auf dem Plan-
gebiet stattfinden. Unterstitzt werden diese minimierenden MalRnahmen durch
eine vorlaufende, die Umwelt schonende Planung.

Der stattfindende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende Mal3nah-
men vermindert werden:

MaBnahmen fiir den Bodenhaushalt

e Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.
e Wasserdurchlassige Belage werden festgesetzt.

e Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort.

e Reduzierung der ErschlieRungsflachen.

MaBnahmen fiir den Wasserhaushalt

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.

e Reduzierung der ErschlieBungsflachen.

e Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Bodenbelagen.
o Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.
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MaBnahmen fiir Flora und Fauna

¢ Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind maglichst strukturreich als
e Garten bzw. Grunflachen zu erhalten oder anzulegen.

e Eine Durchgriinung der Planflache wird beibehalten.

e Festsetzung von einheimischen Pflanzarten.

e Festsetzung von einheimischen Pflanzarten.

e Festsetzung zum Baubeginn/Baufeldfreimachung/Gebaudeabriss.

e Geholzerhalt.

MaBnahmen fiir das Landschaftsbild

o Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen.

¢ Gestaltungsfestsetzungen flr die baulichen Anlagen.

e Erhaltung der umliegenden markanten Baumbestande, insbesondere im Os-
ten und Sudosten.

e Hohenfestsetzung fur die baulichen Anlagen, differenziert in Baufelder in der
Hohe gestaffelt.

MaBnahmen fiir die Erholungsnutzung
e Erhaltung der Grunflachen
e Erhaltung der Wegeverbindungen innerhalb und in den Aul3enbereich.

8.4 Eingriffskomponenten im Einzelnen

Eingriff in den Bodenhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof¥flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die unversiegelten Flachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Flachengrofde nur mafig sein.

Eingriff in den Wasserhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die Grunflachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Nachverdichtungsflache nur maRig
sein.

Eingriff in das Lokalklima

Es ist davon auszugehen, dass sich die versiegelte Flache generell rascher er-
warmt und daher negativ auf das Kleinklima auswirkt.

Das Plangebiet ist bereits groiflachig bebaut und eben. Es stellt derzeit durch
die Grunstrukturen jedoch nur ein geringes Aufwarmgebiet dar.
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Durch die Nachverdichtung werden die Grinflachen kleinflachig reduziert. Hier
entfallt ein gering-mafliges Kaltluftentstehungsgebiet. Die Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsflachen werden jedoch nur sehr gering sein, da durch
ausreichend weitere Freiflachen im Norden und Osten des Planungsraumes ge-
nugend Kaltluft zuflieBen kann. Negative Auswirkungen auf die 0Ostlich liegende
Ortslage von Ruckingen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff wird sehr gering sein.

Eingriff in die Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Durch den Bebauungsplan wird der Bestand
zum Teil nachverdichtet. Die Gehdlze im siudlichen und &stlichen Planbereich
werden erhalten. Es erfolgt nur ein Eingriff in die vorhandenen Grinflachen zwi-
schen den Baukorpern statt.

Der Eingriff wird maRig sein.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

Landschaftsbild

Der Planungsraum ist bereits bebaut. Der Planungsraum ist aufgrund der ebenen
Lage nur von der Stralde ,Zum Fliegerhorst® und der L 3193 aus einsehbar. Die
Gehodlze im 6stlichen und sudlichen Bereich (an der L 3193 und der Einmindung
der Stralde ,Zum Fliegerhorst) bleiben erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Grunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert. Die Grunflachen werden
moglichst erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Trotz der Vermeidungs- und der MinimierungsmafRnahmen des Bebauungs-
plans verbleiben somit Defizite, die ausgeglichen werden sollen.
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9 Ausgleich in Teilplan B

Die Eingriffe sind erst dann ausgeglichen, wenn nach deren Beendigungen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuruckbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Das verbleibende, im Landschaftsplan ermittelte Kompensationsdefizit, wird Gber
bereitgestellte Okopunkte im Stadtwald von Erlensee, der Bulau, im Teilplan B
ausgeglichen. Dieser Ausgleich dient auch dem Bodenausgleich.

Hierzu wurde nérdlich der A 66, dstlich des Hanauer Kreuzes in der Gemarkung
Langendiebach, Flur 26 auf dem Flurstlck 8/24 eine insgesamt 17.641 m? grol3e
Teilflache des Okokontos der Stadt Erlensee herangezogen und als Teilplan B
aufgenommen. Grundlage hierfur ist der Bescheid vom 27.01.2004 der UNB des
Main-Kinzig-Kreises.

AF 1
Abt. 11 C 1
Flachengrofle: 12.000 m?

Planungsziel
Umwandlung von Hybridpappelbestanden in Erlenwald.

AF 2

Abt. 12 A1

Bestandsbeschreibung

Flachengrofle: 3.571 m? (109.000 m? Ursprungsgrofde)

Planungsziel )
Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der naturli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

AF 3

Abt.12B 1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrolRe: FlachengrofRe: 1.109 m? (23.000 m? Ursprungsgrofie)

Planungsziel

Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der natiirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.
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AF 4

Abt. 7.1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrofRe: 961 m? (60.000 m? Ursprungsgrofie)

Planungsziel

Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der natiirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

Damit ist eine Vollkompensation gegeben.
10 Planungsdaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Teilplan A umfasst die nachfol-

gend aufgefuhrten Flurstlcke in der Gemarkung Langendiebach:

Flur: 25
Flurstick:  3/3,6/13,6/14, 2/15, 2/28, 2/35, 2/36, 2/38tw, 2/41, 2/42, 22/3, 2/43,
2/47tw, 2/48, 2/51, 2/52, 2/55, 2/69, 2/71, 2/72, 2/75, 2/76

Das Plangebiet hat eine GroRe von 37.187 m?3.

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
e Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?

19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:
e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Grunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:
e Uberbaubare Flachen 1.670 m?

e Grunflachen 2.504 m?

6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:

e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?
e Teilplan B, Flachen fur den Ausgleich 17.641 m?
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11 Ver- und Entsorgung des Plangebietes
11.1 Wasserwirtschaftliche Belange

(Gemal Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung vom Juli 2014 in Zusammenarbeit mit dem Buro Hafner
und Oefner).

11.1.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nur in der sudostlichen Ecke mit einer kleinen Grun-
flache in dem Risikouberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet ist ansonsten
nicht in einem Hochwassergebiet.

11.1.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz
Wasserbedarfsermittlung fiir das Plangebiet

Annahme in WB —-Gebiet / Wohnen:

Wohnungen zurzeit: 149

geplanter Wohnungsbestand:  ca. 280 x 2,1 EW = ca. 588 Einwohner.

Spez. Wasserbedarf: qd = 125 I/E*d
Qd =E*qd =588 *125=73.500 I/d
Qh =1/10*Qd =1/10 *73.500 I/d = ca. 7.350 I/h

Die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH stellen hierfur ausreichend Wasser zur Ver-
fugung.

Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet

Grundschutz gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405:

Die Loschwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt im Umfang 96 m*h aus
dem offentlichen Trinkwasserversorgungssystem. Netzeigentumer ist die Kreis-
werke Main-Kinzig GmbH. Die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH hat das Versor-
gungsnetz insoweit auch fur die Loschwasserversorgung ausgelegt. Der erfor-
derliche Speicherraum fur eine Loschzeit von > 2h ist vorhanden, sofern sich die
Geschossflachenzahl nicht erhoht.

FUr den uber 96 m¥h hinausgehenden Bedarf wird vor Baufertigstellung dieser
Gebaude ein Loschwasserspeicher (Zisterne oder gleichwertig) mit V = 200 m?
Nutzinhalt im Rahmen des Objektschutzes durch den Bauherrn bzw. Grundstuck-
seigentumer errichtet.

Deckungsnachweis
Die Wasserversorgung der Stadt Erlensee erfolgt durch die Kreiswerke Main-
Kinzig GmbH in Gelnhausen.
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Das geplante Baugebiet kann mit der erforderlichen Trinkwassermenge und
Loschwassermenge versorgt werden.

Technische Anlagen

Die geplanten Erweiterungsflachen schlielen unmittelbar an den bestehenden
Ortsteil an.

Die nachgeordnete Tiefbauplanung pruft, ob vorhandene Wasserleitungen ver-
wendet werden konnen. Die im DVGW-Merkblatt W 403 geforderten Versor-
gungsdricke werden gewahrleistet.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berthrt.

Verminderung der Grundwasserneubildung
Es wird teilweise nur eine reduzierte GRZ zugelassen, damit werden z. T. die
max. zulassigen Grenzen der BauNVO nicht ausgeschopft und es wird nur eine
verringerte Bodenversiegelung zugelassen.

Wasser- und luftdurchlassige Belage werden festgesetzt, durch die Einrichtung
von Stellplatzen wird nur eine geringe Bodenversiegelung erfolgen.

Hierbei ist das ,Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrs-
flachen® der Forschungsgesellschaft fur StraRenverkehrswesen e.V. (Koln 1998)
zu beachten.

Fir Strallenbau in Wasserschutzgebieten sind die Richtlinien fur bautechnische
Malnahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Flr das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Der anstehende Bo-
den ist versickerungsfahig. Er ist allerdings nicht homogen, d.h. es liegen Unter-
suchungspunkte mit guter Versickerungsfahigkeit und auch solche mit niedriger
Versickerungsfahigkeit vor. Vom Baugrundgutachter wird der mittlere maximale
Grundwasserspiegel mit 110 m G.NN angegeben, wodurch nur oberflachennahe
Versickerungen moglich sind (Mulden). Die Versickerung kann daher nur fur
Dachflachen oder strallenbegleitend im Wegseitengraben erfolgen. Eine zentrale
Versickerung ist nicht zu realisieren.
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Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser wird zur Versi-
ckerung gebracht werden. Das anfallende Niederschlagswasser der privaten und
offentlichen Grunflachen versickert vor Ort.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Grindungsberatung durchzufihren sowie den hochsten Grundwasserstand pru-
fen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maf3gebend fur die Ausfuh-
rung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezo-
genen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasser-
stande uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen
(weilke Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden.
Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte
Funktionstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans
Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans.

Bemessungsgrundwasserstande

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Grindungsberatung durchzufihren sowie den hochsten Grundwasserstand pru-
fen zu lassen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Es ist nicht mit einer Barrierewirkung von Bauwerken zu rechnen.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe eingebracht.

11.1.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden. Der Geltungs-
bereich halt daher einen Abstand von 10 m ein.

Darstellung oberirdischer Gewéasser u. Entwasserungsgraben
Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden.
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Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser
Es sind keine Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser im Plangebiet vor-
handen.

11.1.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte Erschlieffung

Die Erschlief3ung ist durch die bestehenden technischen Anlagen bereits gesi-
chert. Die zukunftigen Wohneinheiten mussen anschlussfahig sein. Dies wird in
der nachgeordneten Tiefbauplanung geregelt.

Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Die Klaranlage und die zufiUhrenden Kanale missen das anfallende Abwasser
und Regenwasser aufnehmen kdnnen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Kléaranlage

Die Abwasser der Stadt Erlensee werden in einer mechanisch-biologischen Kilar-
anlage der Reinigung unterzogen. Das gereinigte Abwasser erfullt die vom Ge-
setzgeber vorgegebenen Einleitungsparameter in einen o6ffentlichen Vorfluter.
Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Klaranlage stellt auch ohne sofortige
Umbaumallnahmen die Ableitung / Behandlung der im Baugebiet anfallenden
Wasser, unter der Voraussetzung der Versickerung des Niederschlagswassers,
sicher. Die Zunahme der Einwohnerzahl stellt fur die Klaranlage, die mit einer
Ausbaugrofe von 27.000 EW ausgebaut und momentan in der Erweiterungspla-
nung ist, kein Problem dar.

Abwasser-Kanalisation

Die bestehende Bebauung ist in einem modifizierten Entwasserungssystem er-
schlossen. Der bestehende Kanal DN 200 nimmt das Schmutzwasser sowie die
Strallenentwasserung auf. Das Plangebiet soll ebenfalls im modifizierten Misch-
system entwassern. Die Kanalisation wird komplett erneuert werden.

In der hydraulischen Uberrechnung aus dem Jahr 12/2006 ist das Gebiet als mo-
difiziertes Trennsystem gerechnet. Der weiterfihrende Kanal in der John-F- Ken-
nedy Stral3e kann keine grolderen Wassermengen abfuhren.

Um die Wassermenge gegenuber der Rechnung aus 12/2006 nicht zu erhdhen,
wird ein Stauraumkanal mit Drosselung vorgesehen.

Sollte ein hoherer Versiegelungsgrad erreicht werden, als bisher in der Smusi-
Berechnung angesetzt wurde, muss eine neue Smusi-Berechnung durchgefluhrt
werden, um die Einhaltung der Grenzwerte der nachfolgenden Entlastungsanla-
gen nachzuweisen.
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Reduzieren der Abwassermenge
Als Malinahme zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet wird der Ein-
bau von Zisternen und die Brauchwassernutzung im Bebauungsplan empfohlen.
Weiterhin ist das Niederschlagswasser aus den Privatgrundstlicken zur Versi-
ckerung zu bringen. Die offentlichen StralRenflachen werden direkt in das zu er-
neuernde Kanalnetz entwassert.

Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen
wird vor Ort in Mulden zur Versickerung gebracht werden. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der privaten Grunflachen versickert vor Ort.

Einfahrten und Zuwegungen sind durchlassig zu befestigen und sind vom Gefalle
her moglichst so anzulegen, dass das anfallende Niederschlagswasser dieser
Flachen vor Ort rlickgehalten und sukzessive versickern bzw. verdunsten kann.

Abflussregelung
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf benachbarte FlieRgewasser.

Vorflutverhaltnisse
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf die Vorflutverhaltnisse.

Dezentraler Hochwasserschutz
Es sind keine dezentralen Hochwasserschutzmallnahmen erforderlich.
Es wird auf die Hochwasserrisikomanagementplane hingewiesen.

Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen
Es sind keine Hochwasserschutzmafnahmen erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Es wird durch eine teilweise reduzierte GRZ auf 0,3 und Begrinungsauflagen
vermieden Boden zu versiegeln. Entsiegelungsmalinahmen konnen im Plange-
biet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Keine, es ist ein Wohngebiet geplant.

Kosten
Die Finanzierung der Malinahme ist sichergestellt.
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11.1.5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine Erkenntnisse, die einen Altlas-
tenverdacht begrinden. Auf die im Bebauungsplan eingeschriebenen Hinweise
zu Ziffer 3.1 wird verwiesen.

11.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhan-
dene Stromnetz gesichert.

Das ortliche Stromnetz wird durch die Energie Netz Mitte AG, mit der regionalen
Niederlassung in Gelnhausen, betrieben.

11.3 Gasversorgung
Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch einen Anschluss an das vorhan-
dene Gasnetz durch die Main-Kinzig Netzdienste GmbH, Gelnhausen gesichert.

11.4 Grundsatzliche Betrachtungen zum Thema Energieversorgung

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung® zu erarbeiten, die indivi-
duellen Winsche der Bauherren bewusst ermdglichen soll und im direkten Ge-
gensatz zu komplett geplanten ,Investorenplanungen®, die in der Regel mit sehr
hoher Verdichtung, steht. Zusatzlich wurde bewusst auf die Regelung von Ener-
gienutzungsformen und die Vorgabe eines Energietragers (Gas, Ol etc.) verzich-
tet, da dieser ,Markt“ bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderun-
gen unterliegt. Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehn-
ten den Rahmen flr eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungs-
formen bzw. Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweili-
gen Stand der Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

Grundsatzlich ist derzeit geplant die bisherigen Einzelbefeuerung in eine neues
Nahwarmenetzt umzubauen. Die Warmeversorgung soll dann durch Erdsonden
und einem grofRen unterirdischen Warmespeicher im Osten des Plangebietes er-
folgen.
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12 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB (Umweltbericht) sind in dem Umweltbericht nach der Anlage
des Gesetzbuches die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen.

In Erganzung zur Planbegrindung und zum Fachgutachten Landschaftsplan
werden in den nachfolgenden Ausfuhrungen die Umweltmedien hinsichtlich ihrer
potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bewertet. Bewertungs-
grundlage sind die bisher im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Sondergut-
achten (siehe Anhang) sowie eigene Erhebungen.

12.1 Einleitung

Der Umweltbericht erstreckt sich uber den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie Uber die unmittelbar angrenzenden Flachen, insbesondere bezuglich
Klima, Landschaftsbild und Erholungsnutzung.

12.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Am westlichen Ortsrand von Langendiebach soll im Bereich der bestehenden
Markwaldsiedlung ein ,besonderes Wohngebiet” (WB) gemal} § 4a BauNVO fest-
gesetzt werden. Es sollen ausschlieRlich Wohnungen fur ,bezahlbares Wohnen*
und ,Sozialwohnungen® bereitgestellt werden.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von 6 Gebauden
sowie der hochverdichteten Neubebauung mit Schaffung eines attraktiven Zent-
rums mit Platzgestaltung im Bereich des derzeitigen Spielplatzes und gegenuber
erfolgen.

Die alten Eichenbestande im Sudosten werden erhalten.

12.2.1 Festsetzungen des Plans

Nach Zielvorgaben der Gemeinde soll die Ausweisung als:
e Besonderes Wohngebieten gemaf § 4a BauNVO
erfolgen.

Es wird zudem auf die Begrindung, Ziffer 7.6 der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

12.2.2 Angaben zum Standort
Das ca. 3,7 ha grolde Plangebiet ,Markwaldsiedlung® liegt westlich der Ortslage
von Ruckingen, gehort aber zur Gemarkung des Ortsteils Langendiebach.
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Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral’e ,Zum Fliegerhorst®, im Stidos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Sudwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schliel3t sich ein Weg sowie Grinland an.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Es liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 110,50 m 4. NN.

12.2.3 Umfang des Vorhabens zum Bedarf an Grund und Boden

Es sind folgende Flachennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:
Bestand

Das Plangebiet des Teilplans A hat eine GrofRe von 37.187 m>.

Es sind folgende Flachennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:

B-planflache, Urplan
* 22.831 Bauflachen (WA und MI, GRZ 0,3), davon

Versiegelbare Flachen (max. 80 %) 5.479 m?
Grunflachen (mind. 20 %) 17.352 m?
* Private Grunflache 6.552 m?
* Verkehrsflache, versiegelt 3.999 m?

Erweiterungsflache

* Verkehrsflache, versiegelt 1.733 m?
* Verkehrsgrinflache 2.072 m?
Planung

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilungen:

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
Teilplan A

e Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?

19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:
e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Grunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:

e Uberbaubare Flachen 1.670 m?
e Grunflachen 2.504 m?
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6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:
e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?

Folgende Boéden sind als Voreingriff zu betrachten:

Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser naturlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.

Der Boden wurde, bis auf die dstlichen Gehdlzbestande, aufgeflllt, bebaut, ver-
mischt und verandert.

Folgende Boden sind als Voreingriff zu betrachten:
Im Gebiet sind bereits veranderte und vermischte Bdéden aus Gley-Braunerden
und Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Der Nacheingriff in den Boden wird flaichenmaRig wie folgt aussehen:

Bis zu ca. 0,7 ha Flache konnen zusatzlich versiegelt, teilversiegelt oder Uberbaut
werden. Dort ist mit Totalverlust der Funktionserfillung bezlglich des Bodens
und des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Mindestens ca. 1,4 ha werden als Grunflachen erhalten. Hier erfolgt keine veran-
derte Funktionsfahigkeit des Bodens.

12.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Nach Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB sind fir die Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen diejenigen Vorschriften des BauGB Malstab, die die Be-
rucksichtigung der umweltschutzenden Belange in der planerischen Abwagung
zum Gegenstand haben. Des Weiteren liegen die in den Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, den Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen zu-
grunde.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Als Belange werden die Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 39

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
§ 2 Abs. 1 BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) for-
dert zudem: ,,Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich®.

Der Schutz des Bodens ist Uber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und das Hessische Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
und zur Altlastensanierung.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem §1 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme
von Boden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Béden und
Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fur die Boden-
funktionen sind.

Schutzziele des Wassers sind Uber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz geregelt.

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen.

Die Ziele sind in Kapitel 3.1 des Bebauungsplans dargestellt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt flr die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen.

12.3.1 Vorgaben der Fachplane und deren Beriicksichtigung
12.3.1.1 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP)

Die Planflache istim RegFNP als:
e Wohnbauflache — Bestand
e dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsied-
lung“ wurden damit aus dem RegFNP entwickelt.
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12.3.1.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
Biotope gemal} § 13 HAGBNatSchG werden durch die Planungsabsichten nicht
beseitigt.

Die nachst gelegenen Schutzgebiete sind folgende:

Es bestehen Hinweise auf Bodendenkmaler. Daher sind denkmalfachliche Vor-
untersuchungen vor Beginn von Bauarbeiten durchzufuhren. Falls bei Erdarbei-
ten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

12.3.2 Berucksichtigung der Ziele und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Bezuglich der Belange des Menschen werden im Wesentlichen durch die Stand-
ortauswahl Rechnung getragen. Zudem erfolgen Festsetzungen zur Erhaltugn
von Grunbestanden.

Den grundsatzlichen Umweltschutzzielen wird dadurch Rechnung getragen,
dass zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme bei den Neubauflachen eine
moglichst hohe Verdichtung festgesetzt wird, mit hoher Nutzung der in der
BauNVO festgesetzten Werten. Dies entspricht der Bodenschutzzielsetzung,
sparsam mit Flache umzugehen.

Den Belangen des Wasserschutzes bzw. des Wasserschutzgebietes wird durch
die Festsetzung von Grunflachenanteilen auf den Baugrundstucken, Erhaltung
von Geholzbestanden, Ausgleichsflachen, wasserdurchlassigen Belagen und
dem Verbot von Kiesgarten.

Kleinklimatisch werden sich keine merklichen Auswirkungen fur benachbarte
Wohngebiete ergeben.

Die Belange der Pflanzen- und Tierwelt konnen durch MaRnahmen auf der Plan-
flache und weiteren externen Ausgleichsmafnahmen (Erwerb von Okopunkten

und Bereitstellung von Ersatzflachen im Stadtwald) berlcksichtigt werden.

Das Landschaftsbild wird sich nur minimal verandern, da die Bebauung innerhalb
eines Siedlungsbereiches erfolgen wird.
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Die Mdglichkeit der Tageserholung wird sich gegenlber der urspringlichen Situ-
ation nicht andern

Sollten Belange des Denkmalschutzes betroffen werden, werden sie in Abstim-
mung mit den Denkmalbehorden Rechnung getragen.

12.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

12.4.1 Bestandsdarstellung mit Darstellung der erheblich beeinflussten
Umweltmerkmale

12411 Tiere

FiUr das Plangebiet erfolgte eine erste artenschutzrechtliche Prafung (vgl. Ziffer
2.8 des LPs).

Die stark anthropogen beeinflussten Flachen weisen jedoch durch die Gehdlzbe-
stande ein gewisses Potential auf.

Daher werden vor Abriss der alten Gebaude und der Neubebauung ortliche Kon-
trollen auf Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten durchgeflhrt werden.
Sollten dann geschutzte Arten ermittelt werden, dann wird die weitere Vorge-
hensweise mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Bei Rodungen werden die gesetzlichen Fristen eingehalten.

12.41.2 Pflanzen
Das Plangebiet ist flachendeckend intensiv anthropogen gepragt. Es sind jedoch
umfangreiche Grunflachen und Gehdlzbestande vorhanden.

Es sind folgende Biotoptypen vorhanden:
Es kommen folgende Biotoptypen vor:

- Versiegelte Flachen

- Grinflachen

Versiegelte Flachen
Versiegelte Flachen liegen als bebaute Flachen sowie als Stralenverkehrsfla-
chen, Stellplatzflachen und FuRwege vor.

Grunflache

Zwischen den Gebauden befinden sich Grunflachen mit vorwiegend Baumen und
Hainbuchenhecken auf Rasenflachen. Ca. in der Mitte des Plangebietes befindet
sich ein Spielplatz.

Im Gstlichen und sudostlichen Planbereich befinden sich Gehdlzbestande (vor-
wiegend alte Stieleiche sowie Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weilddorn, Holunder
Birke).
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Mit der Realisierung des Baugebietes erfolgt ein Eingriff in die vorhandenen Bio-
topstrukturen.

Dieser wird im Bereich der Wiesen- und Gehdlzflachen zur Beseitigung deren
Habitat- und Biotopfunktion fihren. Grundsatzlich ist unter Bertcksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen jedoch nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Die Baumbestande sollen soweit wie moglich erhalten werden um den Grincha-
rakter der Siedlung zu erhalten. Insbesondere die alten Baumbestande im Osten
und Sudosten stellen eine erhohte Bedeutung dar und sind zu erhalten. Daher
wird hier ein flachiges Erhaltungsgebot im Bebauungsplan eingetragen.

12413 Flache

Die ca. 3,7 ha grol3e Siedlungsflache war bisher mit Gebauden Stralden und Stell-
platzen zu ca. 0,7 ha versiegelt. Ca. 3,0 ha waren Grinflachen. Die Flache ist
weitgehend eben.

12.41.4 Boden

Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser natlrlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.

Der Boden wurde, bis auf die dstlichen Gehdlzbestande, aufgeflllt, bebaut, ver-
mischt und verandert.

Hinweise auf Altablagerungen bestehen nicht.

12.41.5 Wasser

Grundwasser

Aufgrund des geringen Flurabstandes weist das Grundwasser eine sehr hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf. Von seiner Beschaffenheit her ist das
Grundwasser mit einer Gesamtharte von >18° d. H. hart.

Wir bereits erwahnt, sind die Boden Standorte mit starkem Grundwassereinfluss.
Im Sudosten reicht das Risikolberschwemmungsgebiet der Kinzig/Landwehrgra-
ben teilweise in das Plangebiet hinein. Vorkehrungen fur den Gebaudeschutz
werden daher dringend empfohlen. Im Bebauungsplan sind entsprechende Hin-
weise aufgenommen.

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Plangebiet. Lediglich im Nor-
den grenzt ein temporar wasserfuhrender und zugewachsener Graben an.
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Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

12.4.1.6 Luft

Staube oder anderweitige gasformige Emissionen und Warmeentwicklungen aus
dem Plangebiet sind wie in Gebieten dieser Art der baulichen Nutzung in gerin-
gem Umfang zu erwarten.

Es ist von einem lokal begrenzten Wirkbereich ohne wesentliche Belastigungen
auszugehen. Eventuell kumulative Wirkungen mit Vorbelastungen (bestehende
Immissionen) sind in relevanter Form nicht zu erwarten. Durch die neue Hei-
zungsanlage werden sich die Emissionen aus den bisherigen Einzelheizungen
reduzieren.

12.4.1.7 Klima

Das Stadtgebiet gehoért noch zum Klimabezirk des Rhein-Main-Tieflandes mit
vorherrschend gemafigten Witterungsbedingungen. Die mittlere Niederschlags-
hdéhe liegt bei 670 mm/Jahr. Das Niederschlagsmaximum ist in den Sommermo-
naten zu verzeichnen. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,1°C. Damit
gehort das Gemeindegebiet zu den niederschlagsarmsten und warmsten Gebie-
ten Deutschlands.

Die Flache des Plangebietes stellt in den Bereichen mit vorhandener Bebauung,
vorhandener Stral’enverkehrsflache und vorhandenen Stellplatzflachen ein Auf-
warmgebiet dar.

Kaltluftabfluss

Kaltluftstrome entstehen vorwiegend durch den Energieverlust infolge langwelli-
ger Ausstrahlung an der Erdoberflache bei gleichzeitig fehlender oder nur gerin-
ger Einstrahlung. Dies geschieht meist in den Nachtstunden. Die glnstigen Ve-
getationsformen flr die Entstehung der Kaltluft sind Grinland, niedrige Vegeta-
tion und Brachen. Aus kleinklimatischer Sicht tragt so nur der Bereich der Wie-
senflachen in nennenswertem Umfang zur Kaltluftentstehung bei.

Ein Kaltluftabfluss erfolgt jedoch aufgrund des fehlenden Gefalles und der vor-
handenen Geholze nicht. Die Bellftung von Siedlungsflachen erfolgt dadurch nur
im Plangebiet selbst.

Umliegende Siedlungsflachen werden aufgrund der Topographie und der tren-
nenden Wirkung der L 3193 im Osten nicht mit Kaltluft aus dem Plangebiet ver-
sorgt.

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt die Flache, nur fur die kleinfla-
chig neu versiegelbaren Flachen, als Kaltluftentstehungsgebiet.
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12.41.8 Wirkungsgeflige

Es sind vor allem Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen und Tiere gegeben.

Die kleinflachige Versiegelung von Boden fuhrt zur Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation flhrt zu Verlust von Lebensraum fur
die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fihrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

12.41.9 Landschaft

Landschaftlich zahlt der Planungsraum zum Siedlungsbereich Bestand. Die Alt-
baumbestande im 6stlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus. Der Planungsraum ist von der Stralde ,Zum
Fliegerhorst® und von der L 3193 aus einsehbar.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Griunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt.

12.41.10 Biologische Vielfalt

Definition gemal} Wikipedia: Biodiversitat oder biologische Vielfalt bezeichnet ge-
mal} der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD)
,die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter an-
derem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit umfasst sie die Vielfalt innerhalb
sowie zwischen Arten, dariiber hinaus die Vielfalt der Okosysteme selbst. Nach
dieser Definition besteht die Biodiversitat auch aus der genetischen Vielfalt.

Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gelten als wichtige
Grundlagen fur das menschliche Wohlergehen. Als weitaus groRte Gefahr fur die
biologische Vielfalt auf der Erde wird die Zerstorung und Zerstlckelung von Le-
bensraumen gesehen. Hinsichtlich der Frage, in welchem Mal biologische Vari-
abilitat erhalten und wie Biodiversitat parametrisiert werden konnte, besteht auf-
grund von konkurrierenden Biodiversitatsauffassungen und -zielen keine Einig-
keit.

Gem. Bundesamt fur Naturschutz ist der alarmierende Ruckgang der biologi-

schen Vielfalt weltweit zu beobachten. Durch den Verlust an Lebensraumen, Ar-
ten und Genen verarmt die Natur. Die Lebensgrundlage der Menschheit ist
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bedroht. Die Vélkergemeinschaft hat erkannt, dass das Problem sehr komplex ist
und nicht durch isolierte Naturschutzaktivitaten gelést werden kann, sondern
weltweite Zusammenarbeit erfordert. Deshalb wurde die Biodiversitatskonvention
oder das Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (CBD) geschaffen und auf
der Konferenz der Vereinten Nationen fur Umwelt und Entwicklung (UNCED)
1992 in Rio de Janeiro beschlossen. Die CBD ist ein volkerrechtlicher Vertrag
zwischen souveranen Staaten. Inzwischen ist das Ubereinkommen von 193 Ver-
tragsparteien unterzeichnet und auch ratifiziert worden (Stand: August 2012). Die
Mitgliedsstaaten haben sich das Ziel gesetzt, die Vielfalt des Lebens auf der Erde
zu schutzen, zu erhalten und deren nachhaltige Nutzung so zu organisieren, dass
moglichst viele Menschen heute und auch in Zukunft davon leben konnen.

Durch die Nachverdichtung auf bestehenden Bauflachen und mit gepflegten
Grinflachen eines Wohngebiets wird sich die biologische Vielfalt bundes-, eu-
ropa- oder weltweit nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot® ist
nicht betroffen.

12.4.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europaischen Union, das seit 1992 nach den MalRgaben der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein
Zweck ist der landerubergreifende Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume. In das Schutzge-
bietsnetz werden auch die gemall der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) ausgewiesenen Gebiete integriert.

Ist in einem Natura 2000-Gebiet oder in dessen Nahe ein Vorhaben wie z. B. die
Errichtung eines Bauwerks geplant, ist dieses grundsatzlich méglich, wenn davon
keine negativen Auswirkungen auf die fur das Gebiet jeweils festgelegten Erhal-
tungsziele fur die dort geschutzten Arten und Lebensraume ausgehen.

FUr Plane und Projekte, die auf ein Natura 2000-Gebiet einwirken konnten, be-
steht deshalb kein kategorisches Verbot, sondern zunachst eine differenzierte
Prifpflicht. Dabei wird mittels einer Vorprafung untersucht, ob das Vorhaben
uberhaupt geschutzte Arten und Lebensraumtypen erheblich beeintrachtigen
kann. Ist das nicht auszuschlieRen, mussen in einer weiteren FFH-Vertraglich-
keitsprifung die moglichen Auswirkungen detailliert untersucht werden. Wenn
dann trotz moglicher Schadensbegrenzungsmaflinahmen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets zu erwarten sind, ist das
Vorhaben zunachst einmal grundsatzlich unzulassig.
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Durch eine weitere Ausnahmeprufung kann jedoch abgepruft werden, ob die
Durchfuhrung unter bestimmten Voraussetzungen evtl. doch gestattet werden
kann. Dazu darf es zu dem geplanten Vorhaben keine geeigneten Alternativen
geben und es mussen zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Inte-
resses vorliegen die hoherwertig einzustufen sind als der Schutzanspruch des
Gebiets.

Um aber den Wert des Natura 2000-Netzes durch das Vorhaben nicht zu vermin-
dern, mussen entstehende Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch geeig-
nete Mallnahmen so ausgeglichen werden, dass das Schutzgebietsnetz insge-
samt ohne Funktionsverluste erhalten bleibt.

Besondere Regelungen gelten dartber hinaus flr Gebiete mit prioritaren Arten
oder Lebensraumtypen, die EU-weit einen besonderen Schutz geniel3en. Wer-
den diese durch ein Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen, muss zunachst eine
Stellungnahme der Europaischen Kommission eingeholt werden. Werden keine
solchen prioritaren Arten oder Lebensraumtypen beruhrt, reicht es aus, die Kom-
mission Uber das Projekt, dessen Auswirkungen und die AusgleichsmalRnahmen
zu unterrichten.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich

e im Suden Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau® in einem
Abstand von ca. 2,6 km,

¢ in Nordwestlicher Richtung Nr. 5819-304 ,Bruchkdébel“ in einem Abstand von
ca. 0,7 km.

Das nordliche FFH-Gebiet liegt in einem Abstand zum Vorhaben, der auRerhalb
der fur eine Umweltprufung standardisierten Wirkzone von 1000 m liegt. Hinweise
auf unzulassige Emissionen uber die Entfernung hinweg liegen nicht vor. Zudem
liegen zwischen Plangebiet und Schutzgebiet das grol3flachige Gewerbegebiet
Fliegerhorst.

Das sudliche FFH-Gebiet liegt hinter der Ortslage von Erlensee-Rlckingen und
der BAB 66.

Dem Plangebiet fehlen durch die raumliche Entfernung zu den Schutzgebieten
und durch die trennenden Strukturen (stark befahrene Verkehrswege und Orts-
lage) sowohl die raumlichen als auch die funktionellen Bezlige. Es lasst sich da-
her keine relevante Wirkung der geplanten Bebauung auf die Schutzgebiete und
ihre Schutzzwecke erkennen. Nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
von Natura 2000 Gebieten konnen nicht abgeleitet werden.
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12.4.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-
glter

Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

12.4.4Vermeidung von Emissionen

Durch die Nachverdichtung des Wohngebiets ist nicht mit zusatzlichen Emissio-
nen auf angrenzende Wohngebiete zu rechnen, da eine neues Blockheizkraft-
werk auf neuestem technischem Standard entstehen soll.

12.4.5 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind gemaf}
den abfallrechtlichen, wasserrechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften ordnungsgemaf zu behandeln und zu entsorgen. Damit sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.4.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame Nutzung von Ener-
gie sind Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen worden. Weitere MalRnah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplans nicht fur erforderlich angesehen,
da anderweitige und regelmafig fortgeschriebene energietechnische Gesetze
und Verordnungen dies optimaler berucksichtigen konnen.

12.4.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Far den Planbereich liegen nach den vorliegenden Informationen nur Planungen
des RegFNPs vor.

12.4.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber
schritten werden

Durch die Planung sind keine merklichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.4.9 Wechselwirkungen
Es erfolgen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB

Es sind vor allem Wechselwirkungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen
und Tiere gegeben.
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Die Beeintrachtigungen der angesprochenen Schutzguter, beztglich der Wech-
selwirkungen, sollen durch Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen weiter
minimiert werden.

Weiterhin bestehen Wechselwirkungen bezulglich der geplanten Wohngebiets-
nutzung und der moglichen Beeintrachtigung des Menschen in seiner Wohnqua-
litét. Dies betrifft das zusatzliche Verkehrsaufkommen in den zufihrenden Stra-
Ren. Es ist nicht mit einer unzulassigen Belastung von Wohngebieten zu rechnen.

12.5 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Projektgebietes wirde die bestehenden baulich ver-
alteten Gebaude und die Grunsubstanz bestehen bleiben.

Neuer gunstiger Wohnraum wurde nicht geschaffen.

Die externen neuen Ausgleichsmalinahmen wirden nicht durchgefuhrt.

12.6 Standortalternativen

Das es Ziel ist innerhalb dieser Siedlung der Nassauischen Heimstatte im Auftrag
des Landes Hessen zusatzlichen Wohnraum in Erlensee zu schaffen bestehen
keine alternativen Flachen zur Umsetzung dieses Ziels.

Der Planbereich ist optimal an das uberortliche Erschliefungs- und Verkehrsnetz
angeschlossen, ohne wesentliche Beeintrachtigungen in der Ortslage nach sich
zu ziehen.

In der Ubergeordneten Planung ist die Planflache als Vorranggebiet- Siedlung
ausgewiesen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung geplant.

Alternative innerdrtliche Nachverdichtungsmdglichkeiten sind in Erlensee nicht
vorhanden.

Alternativen Siedlungserweiterungsflachen in Erlensee waren grundsatzlich am
Nordostrand auf landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Eine Darstellung im
RegFNP liegt hier jedoch nicht vor. Zudem ist es Ziel der Stadt zunachst alle
Nachverdichtungsmaoglichkeiten vorrangig vorzunehmen.
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12.7 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl
Ziel der Stadt ist, unter den gesetzten Rahmenbedingungen einer vertraglichen
Verdichtung eine umwelt- und sozialvertragliche Baustruktur zu entwickeln.

Ziel ist weiterhin eine ,Angebotsplanung“ zu erarbeiten, die eine teilweise hohe
Nachverdichtung mit dem Ziel Schaffung von gunstigem Wohnraum bereit zu
stellen.

Durch die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung weil3t der Planbereich Er-
weiterungen der vorhandenen angrenzenden Nutzungen auf. Die Erweiterung er-
folgt konzentriert und ermoglicht dadurch die Entwicklung eines guten urbanen
Konzeptes.

Unter diesen Gesichtspunkten wurde der vorliegende Entwurf entwickelt.

12.8 Prognose zu den erheblichen bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung

12.8.1 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

12.8.1.1 Tiere

Baubedingt ist bei vorkommen von gebaudebewohnenden Arten (Végel und Fle-
dermause) evil. eine erhebliche Beeintrachtigung der dort vorkommenden Arten
zu erwarten. Sie werden durch Biotop- und Flachenverlust einen gerinfugig redu-
zierten Lebensraum nach der Herstellung der neuen Gebaude haben. Zudem
werden sie wahrend der BaumalRnahmen durch Baustellenverkehr etc. beein-
trachtigt.

Es sind daher externe Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.2 Pflanzen

Baubedingt ist insgesamt eine geringe Beeintrachtigung der Pflanzenwelt, bei
Inanspruchnahme von Gehdlzflachen insbesondere auf dem Spielplatz, zu er-
warten.

Es erfolgt eine kleinflachige dauerhafte Entfernung von Grinflachen mit Gehdlz-
bestanden.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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12.8.1.3 Flache

Der Planbereich ist 3,7 ha grofl3 und wird nur auf Teilflachen mit hoher Flachen-
beanspruchung beplant. Der Planbereich ist bisher bereits flachendeckend als
Siedlungsflache in Anspruch genommen.

Es ist dadurch nur mit maRigen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu
rechnen.

12.8.1.4 Boden

Der Planbereich ist ein ca. 3,7 ha grolRer Siedlungsbereich und wird zur Nach-
verdichtung mit geringer Flachenbeanspruchung beplant.

Der Planbereich ist bisher mit Strallen, Wegen und Gebauden bereits teilweise
versiegelt.

Durch die geplanten Baumalinahmen im Plangebiet wird bis zu ca. 0,7 ha zu-
satzlich Boden versiegelt.

Auf diesen Bereichen kommt es zur Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushal-
tes, Bodenlufthaushaltes, Bodenart und -typ sowie des Bodenlebens.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Flachengréf3e nur maRig sein.

Baubedingt zahlen alle auf die zeitlich befristete BaumalRnahme beschrankten
Umweltauswirkungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen
sowie durch den Baubetrieb:
e Flacheninanspruchnahme
e Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat
e Abgrabung von Oberboden
e Mischung von Bodenschichten bei Grabarbeiten
e Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschiatterungen und Ab-
gasbelastung der Baumaschinen). Verunreinigung von Boden, Grund- und
Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und Schmierstoffe.
Die baubedingten Beanspruchungen im Plangebiet umfassen die Bereiche fur
die ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sowie im Bereich der neu
herzustellenden Gebaude und Strallen. Bei ordnungsgemalier Baustellenab-
wicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben kénnen zusatzlich zu
oben beschriebenen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass auf3erhalb des Geltungsbereichs vortberge-

hende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder Lager-
platze, etc. erfolgen.
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Nutzungsbedingt wird es zu keinen weiteren, wie bereits beschriebenen, Beein-
trachtigungen kommen. Der Boden ist nach Versiegelung vollstandig seiner
Funktionen enthoben.

12.8.1.5 Wasser

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen. Das Plange-
biet ist bisher nur geringflgig versiegelt.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Bodenbelastung bzw. Versiegelung
nur mafdig sein.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemalfen Baustellenabwicklung keine wei-
teren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine weiteren Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.6 Luft

Es ist durch die geplante Optimierung der Energieversorgung mit einer Verbes-
serung der Luftqualitat zu rechnen.

Durch die erhdhte Verkehrsfrequenz ist mit einer geringfugigen Beeintrachtigung
zu rechnen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung nur tempo-
rare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine weiteren Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.7 Klima

Die Veranderung des Lokalklimas ist qualitativ und quantitativ nicht exakt zu de-
finieren. Es ist davon auszugehen, dass sich Baukorper und versiegelte Flachen
generell rascher erwarmen und daher negativ auf das Kleinklima auswirken.
Aus kleinklimatischer Sicht tragt das Plangebiet nur gering zur Kaltluftentstehung
bei.

Ein Kaltluftabfluss erfolgt aufgrund des fehlenden Gefalles kaum, es kommt eher
zu einer randlichen Einsickerung. Siedlungsflachen der Ortslage von Rickingen
werden hierdurch jedoch nicht beluftet.

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt die Flache, flr den versiegelten
bzw. bebauten Bereich, als Kaltluftentstehungsgebiet.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 52

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.8 Wirkungsgeflige

Es sind vor allem Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen und Tiere gegeben.

Die Versiegelung von Boden fuhrt zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation flhrt zu Verlust von Lebensraum fur
die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fuUhrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

12.8.1.9 Landschaft und Erholung

Landschaftlich zahlt der Planungsraum zum Siedlungsbereich Bestand. Die Alt-
baumbestande im ostlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus. Der Planungsraum ist von der Stralde ,Zum
Fliegerhorst“ und von der L 3193 aus einsehbar.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Grunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert und anschliel3end be-
baut. Die Grunflachen sollen moglichst weitgehend erhalten werden.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.10 Biologische Vielfalt

Durch die kleinflachige Beseitigung der bestehenden Grunflachen im Bereich der
Neubebauung wird sich die biologische Vielfalt Bundes, Europa- oder Weltweit
nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot” ist nicht betroffen.

Baubedingt ist eine geringe Beeintrachtigung der 6rtlichen biologischen Vielfalt
in Anbetracht der zu erwartenden mafRigen Artenvielfalt zu erwarten. Sollten
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artenschutzrechtlich geschuitzte Arten betroffen sein, dann werden ausreichende
MalRnahmen ergriffen.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Kapitel 12.4.2 wurde die mogliche Betroffenheit der in der Nahe befindlichen
FFH Gebiete abgepruft. Im Ergebnis lassen sich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fur die Gebiete und ihre Schutzgegenstande erkennen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingt kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen.

Nutzungsbedingt wird es zu Verkehrszunahmen im anschlielenden Stral3en-
netz kommen. Der Verkehr kann direkt Uber die neue nordliche breit ausgebaute
neue Zufahrt zum ,Fliegerhorst® auf die L 3193 und dann auf die A 66 gefluhrt
werden.

Die nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden aufgrund der direkten Lage zu den
gut ausgebauten Verkehrsflachen Wohngebiete nur untergeordnet belasten.

Die spatere Nutzung des Raumes fur die Tageserholung wird sich nicht andern.
Die Freiflachen im Westen werden durch FuBwege und Grunachsen nach wie
vor erreichbar bleiben.

12.8.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sach-
gliter

Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf

Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Die Funde sind unverzuglich dem Landes-

amt fur Archaologie zu melden.
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Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.5Vermeidung von Emissionen
Durch die Standortwahl werden erhebliche Emissionen auf angrenzende Wohn-
gebiete mdglichst vermieden.

Ansonsten wird auf die in einer spateren Baugenehmigung oder Genehmigung
nach Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhaltenden Bestimmungen verwie-
sen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.6 Sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Niederschlagswasser soll ortsnah zurtickgehalten und versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung® zu erarbeiten, die indivi-
duellen Winsche der Bauherren bewusst ermdglichen soll. Zusatzlich wurde be-
wusst auf die Regelung von Energienutzungsformen und die Vorgabe eines
Energietragers (Gas, Ol, Pellets, Strom, Erdwarme etc.) verzichtet, da dieser
.Markt* bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderungen unterliegt.
Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehnten den Rah-
men fur eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungsformen bzw.
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Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweiligen Stand der
Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

12.8.8 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im RegFNP ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache/geplant® dargestellt.

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Plane zum Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts liegen nicht vor.

12.8.9 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber
schritten werden

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Rechtsverordnungen zur Erfullung von
festgelegten Immissionsgrenzwerten liegen nicht vor.

12.8.10 Wechselwirkungen

Es erfolgen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB.

Es liegt ein Wirkungsgeflige vor allem zwischen den Schutzgutern Boden und
Wasser sowie Pflanzen und Tierwelt vor. Mit der Versiegelung von Boden erfol-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Pflanzen und Tierwelt.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge zwischen Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung sowie zwischen Klima und Emissionen. Das Landschaftsbild wird sich
nur geringflgig andern, da die Neubauflachen sich innerhalb eines geschlossen
Siedlungskorpers befinden.

12.9 MaRnahmen zur Vermeidung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Es sind fur die festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fol-
gende Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen
und ggf. Uberwachungsmafinahmen geplant:

12.9.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wurde bereits im Vorfeld bei der Standortauswahl beson-
ders beachtet. So war es Ziel eine moglichst geringe Beeintrachtigung der An-
wohner der Wohngebiete zu gewahrleisten, indem eine gestaffelte Entwicklung
erfolgt und mdglichst grol’e Abstande eingehalten werden und durch eine mog-
lichst optimale Anbindung an die Ubergeordneten Stralen Durchgangsverkehr
verhindert wird.
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12.9.2 Schutzgut Tier und Pflanzen
Die Beeintrachtigung der Schutzguter Tier und Pflanzen wird durch folgende
Festsetzungen minimiert:
e Festsetzung der Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind und ihre
Nutzung.
e Festsetzung von Pflanzenarten von Baumen, Strauchern.
e Prozentuelle Festsetzung von Grunflachen und Geholzanteile auf den
Grundstucksflachen.
e Festsetzung zu Bauzeiten.
e Festsetzung einer Okologischen Bauliberwachung zur Kontrolle von Ar-
tenschutzmaf3nahmen.
e Regelung von externen Ausgleichsmal3nahmen.

12.9.3 Schutzgut Boden
Um ein vertretbares Mal} der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwir-
ken, sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:
e Teilweise hohe Verdichtung und dadurch sparsamer Umgang mit Flache.
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihrer Nutzung.
¢ Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort

12.9.4 Schutzgut Wasser
Zum Schutz des Grundwassers sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihre Nutzung.

12.9.5 Schutzgut Klima/Luft

MaRnahmen gegen Hitzebelastung

e Festsetzung der Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind und ihre Nut-
zung (Abkuhlungsflachen).

e Festsetzung von Grunflachen (Frischluftentstehungsflachen).

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt kein relevantes nachtliches

Kaltluftentstehungsgebiet.

12.9.6 Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft durch die geplante Bebauung kann

durch folgende Festsetzungen minimiert werden:

e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre
Nutzung.

e Festsetzung der max. zulassigen Geschosse der baulichen Anlagen in zug-
ordneten Flachen mit moglichst geringer Beeintrachtigung.

e Festsetzung zur Begrinung der Freiflachen
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Erholungsnutzung

Die Erholungsnutzungsmaoglichkeit wird merklich eingeschrankt. Eine Erholungs-
nutzung kann in Zukunft nur auf den Grunflachen innerhalb des Plangebiets und
im Westen und Norden des Planbereichs stattfinden.

12.9.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzlg-
lich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Uber den
moglichen Abriss von denkmalgeschutzten Gebauden entscheiden die zustandi-
gen Fachbehdrden.

12.9.8 Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Gem. § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz—(BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurf-
tige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1
festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung des Bau-
gebiets erheblich nachteilige Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen auf
die Schutzguter zu erwarten waren.

12.10 Zusatzliche Angaben

12.10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung oder fehlender Unterlagen

Es lagen neben eigenen Erhebungen und Recherchen in Literatur und Internet
folgende Gutachten der Umweltprifung zugrunde:
Landschaftsplan zum Bebauungsplan und Ausarbeitungen zur Wasserwirtschaft.
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12.10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Es sind externe naturschutzfachliche und bodenschutzfachliche Ausgleichsmal}-
nahmen und auf internen Flachen vorgesehen.
Fir die AusgleichsmalRnahmen ist die Gemeinde Erlensee zustandig.

Natur- und Artenschutz
Erhebliche Auswirkungen auf geschuitzte Arten werden durch externe Mal}-
nahme vermieden.

Bodenschutz

Die externen und internen Flachen fur Malinahmen flr den Naturschutz decken
sich mit den Flachen fur den Bodenschutz. Es wird auf diesen Flachen eine Ex-
tensivierung von forstlichen genutzten Flachen durchgefiihrt. Die Flachen und die
Bewirtschaftung sind iber das Planungsrecht gesichert. Eine zusatzliche Uber-
wachung ist nicht vorgesehen.

Innerhalb des Bebauungsplans finden sich keine MalRnahmenflachen flr den Bo-
denschutz, auf denen nachfolgende UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)
durchgefuhrt werden sollen.

12.10.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung am
10.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung® beschlossen, mit der Mal3gabe eine Flache von ca. 3,7 ha am
sudwestlichen Ortsrand vom Ruckingen, auf der Gemarkung Langendiebach,
bauplanungsrechtlich neu zu regeln.

Der Planbereich befindet sich in einem bereits Uberplanten Siedlungsgebiet, der
denkmalgeschutzten und gut durchgrinten ,Markwaldsiedlung®. Fur diesen Be-
reich wurde bereits 2009 ein Bebauungsplan erstellt, fur den in Teilflachen eine
Nachverdichtung geregelt werden soll.

Der Planbereich ist optimal im Norden Uber die neue Sudostanbindung des ,Flie-
gerhorstes” an das Uberdrtliche ErschlieBungs- und Verkehrsnetz angeschlos-

sen, ohne Beeintrachtigungen in der Ortslage nach sich zu ziehen.

In der Ubergeordneten Planung ist die Planflache als Vorranggebiet - Siedlung
ausgewiesen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung geplant.
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Die in der ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung® gelegenen Flache
werden als ,besonderes Wohngebiet* ausgewiesen. In den Gebieten sollen Fla-
chen flr gunstigen und sozialen Wohnbebauungsbau neu geregelt werden.

Far die Schutzguter Klima, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachguter wird die
Beeintrachtigung als gering, fur die Pflanzen- und Tierwelt, Boden und Wasser
werden die Beeintrachtigungen als maRig eingestuft.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Teilplan B ausgeglichen auf eine Flache von
ca. 1,8 ha erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Verminderungs-, und Kompensations-
malinahmen, kann von einer vertraglichen Lésung bezuglich der Umweltbelange
ausgegangen werden.

12.10.4 Quellenangaben
Baugesetzbuch (BauGB) in der letzten Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der letzten Fassung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in
der letzten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), in der letzten Fassung.

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 des Planungsverbandes Frankfurt Rhein-
Main in der letzten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.l S.58), in der letzten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in
der letzten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der letzten Fassung.
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FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 10. Juni 1992, geandert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013, in der letzten Fassung.

Vogelschutzrichtlinie 79/409 EWG vom 2. April 1979, in der letzten Fassung.
Klimaklassifikation von Képpen

Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen, Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, Februar 2011

Onlinequellen:
BodenViewer Hessen: http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg): http://natureg.hessen.de

Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (Gru-
Schu): http://gruschu.hessen.de

Uberschwemmungsgebiete Hessen (Retentionskataster Hessen): http://www.ge-
oportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748

Informationen der Kommune zu:
- wasserwirtschaftlichen Belangen
- OPNV

Gutachten:

Wasserwirtschaftliche Belange (Jan. 2023)

Landschaftsplan zum Bebauungsplan (Planungsgruppe TE, Marz 2023)
Bebauungsplan (Planungsgruppe TE, Marz 2023)
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