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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Erlensee betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines Gewerbegebietes, eines
Mischgebietes sowie eines kleinen Wohngebietes zwischen Altortslage und Umgehungsstralle im Nordwesten der
Ortslage von Langendiebach. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans , Auf der Beune 11“ werden auch An-
derungen am Bebauungsplan , Gartenanlagen und Freizeitgarten Im Lachenfeld” vorgenommen. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,4 ha. Das Gewerbegebiet wird direkt an der Umgehungsstralie
L 3193 liegen, hier ist eine Bauverbotszone vorgesehen, in der auch keine Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze gem.
§§ 12 und 14 BauNVO zulassig sind. Nordostlich daran anschlieRend folgt das Mischgebiet welches nach Nordosten
durch den bestehenden landwirtschaftlichen Weg entlang der Hausgarten der Altortslage begrenzt wird. Das Gar-
tengrundsttick mit den Flursticknummern 26/10 und 27/39 ist Teil des Geltungsbereichs und wird im Bebauungs-
plan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Gebiet wird sowohl im Norden als auch im Siiden, lber die
Bruchkobeler StralRe erschlossen. Im Siiden handelt es sich um die ehemalige Ortsdurchfahrt, im Norden werden
fiir die PlanstraBe Flachen einbezogen, die bereits im Bebauungsplan ,Gartenanlagen und Freizeitgarten Im La-

chenfeld” enthalten sind.

Im L achenfeld

htmannswidse

FH. = max. 125,00m
iiber NN

/
Atadtten :

Langendiebach

Geh,- Fahr, und Leitungsrecht
Gunsien der Stadt Erlensee

Abbildung 1: Ausschnitt aus
dem Bebauungsplan "Auf der
Beune 11", Stand 15.09.2020
(Thomas Egel Planungsgruppe)
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Sliden und Westen des Plangebiets ist ein Gewerbegebiet in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen
mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 vorgesehen. Fir den nordli-
chen und zentralen Bereich des Gebiets ist ein Mischgebiet in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,6 und einer
GFZ von 1,2 bei zwei zuldssigen Vollgeschossen geplant. Das Wohngebiet in offener Bauweise soll auf den Flursti-
cken 26/10 und 27/39 entstehen. Hier setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 bei zwei

Vollgeschossen fest.

Offentliche und private Griinfléchen

Im Gewerbe- und im Mischgebiet sind mindestens 20 %, im Wohngebiet sind mindestens 40 % der Grundstlcksfla-
chen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Griinflachen sind mit mindestens 20 %igem Geholzanteil

gemaR der festgesetzten Artenlisten (s. Kap. C 2) zu gestalten.

Zudem sollten Gberwiegend fensterlose AuRenfassaden dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Kletterge-
riste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht tGberschreiten. Pro Gerist sollten mindestens 3 Pflanzen ge-
pflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den lGberwiegend geschlossenen Aullenwanden, liber die gesamte

Lange mindestens 1 Pflanze pro Quadratmeter gepflanzt werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Sowohl im Mischgebiet als auch im Wohngebiet sind lediglich Ddacher mit einer Dachneigung von 0 bis 30° erlaubt.

Flachdacher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefihrt werden.
Strallenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Innerhalb der Bauverbotszone an der L 3193 sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig. Werbeanlagen sind
grundsatzlich nur an der Statte der Leistungen in blendfreier Ausfiihrung zuldssig. Wobei die maximale Hohe der

Werbeanlagen auf die tatsachliche Gebdaudehohe zu begrenzen ist.

Rdaume mit grofen Fenstern und Terrassen sollten nach Stiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Siidfassade

sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stellpldtze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlissigen Beldgen herzustellen (z. B. Okopflaster, Ra-
sengittersteine, Schottersteine). Auf Pkw-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fur finf zusammen-
hangende Stellplatze ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen. Dariiber hinaus

ist die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee giiltig.

Im Plangebiet kann mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Der Boden ist daher um mindestens 0,5 m zum
Schutz der moglicherweise darunter befindlichen Bodendenkmaler aufzufiillen. Bei Bodeneingriffen in gewachse-
nen Boden ist die Kreisarchdologie zu informieren. Beim Mutterbodenabschieben und bei Eingriffen in relevante

Bereiche, wie z.B. Kanaltrasse, ist eine archaologische Untersuchung durchzufiihren.

IBU Staufenberg (09.2020)
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Schallschutzmafsnahmen

Das Gutachten zur Untersuchung der Lirmimmissionen und erforderlicher SchallschutzmaBnahmen (TUV Techni-

sche Uberwachung Hessen GmbH, 31.07.2020) empfiehlt passive SchallschutzmaRnahmen. So muss ohne geson-

derten Nachweis die Schallddmmung der Gebdudeaufenbauteile schutzbediirftiger Raume die DIN 4109-1:2018-

01 fiir die entsprechenden Larmpegelbereiche (GE = IV bzw. V im Bereich der UmgehungsstraRe, Ml = lll, WA = 1Il)

erfillen. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Objekt aus fas-

sadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere Anforderungen an den

baulichen Schallschutz ergeben. Fir Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) im Be-

reich des Mischgebiets sind zusatzliche schallgedammte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Bellftung

ermoglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen. Im Wohngebiet werden diese Belliftungseinrichtungen empfohlen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von rund 3,4 ha. Hiervon

entfallen auf das Wohngebiet rd. 0,3 ha, das Mischgebiet rd. 0,9 ha und auf das Gewerbegebiet rd. 1,6 ha. Fiir

Verkehrsflachen werden rd. 0,5 ha und fiir Verkehrsbegleitgriin rd. 0,1 ha in Anspruch genommen.

Tabelle 1: Strukturdaten des Bebauungsplans

Typ Differenzierung Flache Flachensumme
Gewerbegebiet 1,599 ha

Baugebiete Mischgebiet 0,944 ha 2,798 ha
Wohngebiet 0,255 ha
Offentliche StraRen 0,439 ha

Verkehrsflachen 0,511 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,072 ha
Verkehrsbegleitgriin 0,080 ha

Grinflachen 0,088 ha
Regenriickhaltebecken 0,008

Gesamtflache 3,397 ha

IBU Staufenberg (09.2020)
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2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d, und
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielRlich der von der Eingriffsre-
gelung erfassten Schutzgiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlich-
keitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-

gung zu berlicksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tibergeord-
neten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie
zu Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs.
4 S. 2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfah-

ren.

Y BauGBi.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht
(§ 30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA-2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht

der Abwéagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind. Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30
Abs. 2 BNatSchG u. a.
- natdrliche und naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewadsser einschlielich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,
- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld.
Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdachtigungen des Gebiets in seinen
fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abwei-
chend hiervon darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses, einschlieflich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alter-

nativen nicht gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen
Lebensraumen nach Maligabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewassern nach MalRgabe § 90 WHG oder
eine Schadigung des Bodens i. S. Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der ehebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30

oder § 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auBer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftli-

chem Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. I 881-51.

3 Gesetz Uiber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates tiber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden
vom 10. Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972, 1975).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz® ist ein Hauptziel des Bo-
denschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche Mal’ zu beschranken und diese auf Boden und
Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind. Obwohl das Boden-
schutzrecht keinen eigenstdandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG bei Bauvorhaben
die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG werden ,,Pflichten
zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadlichen
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der

Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhaben-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere:
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnis-

sen durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen:

- der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fir Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRRnahmen zu beachten.

Der Regionale Flichennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main (RegFNP 2010°) stellt das Ge-
biet von Nordosten nach Siidwesten wie folgt dar: Wohnbaugebiet — Bestand, gefolgt von Gemischter Baufiéiche —

geplant und Gewerbliche Baufiéiche — geplant.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom

17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
®  Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010: Regionalverband FrankfurtRheinMain, abgerufen am 14.03.2018
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B GRUNORDNUNG

1 Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Die Nahe der kiinftigen Gewerbeflachen zu den gewachsenen Garten der alten Ortsrandlage wirft eine erhéhte
Sensibilitat im Hinblick auf deren kiinftige Freizeitnutzung und die Eignung der Wege ,,diesseits” der Umgehungs-
stralle zur Naherholung auf. Verbunden damit sind Beeintrachtigungen auch fir die Tierwelt |andlich gepragter
Ortsrander zu erwarten. Um die negativen Wirkungen der Gewerbeflachen auf die iberkommenen und erhaltens-

werten Nutzungsstrukturen so weit wie moglich zu minimieren, empfiehlt es sich

a) die Verbindungen zwischen Ravolzhaduser Stralle, Bruchkébeler StraRe und den Gartengebieten zu er-

halten und fuBgangerfreundlich auszubauen,

b) Werbeanlagen zu minimieren (keine groRflachigen beleuchteten Werbeschilder, Verbot weitrdumig

sichtbarer Werbepylonen) sowie
c) aufdas nachtliche Anstrahlen von Fassaden zu verzichten.

d) Um einen moglichst hohen Grad der Durchgriinung des Gebiets zu erreichen, wird eine Fassadenbegri-
nung empfohlen. Eine Fassadenbegriinung leistet nicht nur einen Beitrag zur Einbindung der Bebauung in
die umliegende Landschaft, sondern hat auch eine gewisse Habitatfunktion fiir hier vorkommenden Tier-

arten und tragt zu einer deutlichen Verbesserung des Kleinklimas bei.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung und ber{ck-
sichtigt die Bewertungen der Umweltpriifungen in Teil C’. Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotoptypen und
der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV an, die

dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Tabelle 2: Eingriffsbilanz nach KV

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 | Spalte 4 Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
02.200 (B) Gebusche, Hecken frischer Standorte 39 964 37.596
03.130 (B) Streuobstwiese 50 2.693 134.650
10.510 Asphaltierte Wege* 3 1.389 4.167
10.530 Schotterwege 6 741 4.446
11.222 Garten mit Streuobstanteil* 25 1.519 37.975
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 26.662 426.592
04.110 Obstb3dume (insgesamt 80m?)* 34 2.720
Planung
10.510 Asphaltierte StraRBen 3 4.393 13.179
10.510 Landwirtschaftlicher Weg 3 718 2.154
10.510 Versiegelte Flachen - Pumpwerk 3 78 234
10.710 Dachflachen nicht begrint
Gewerbegebiet: GRgZ 0,8 3 12.794 38.382
;
10.710 Dachflachen nicht begrint
Wohngebiet: GRZ Og,4 +0,2 3 1.531 4593
11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten
nicht Gberb. Grundst[]cksfléfhen - Gewerbegebiet** 17 3.199 >4.383
11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten
nicht tberb. Grundsti]cksfléifhen - Mischgebiet** 17 1.888 32.09
11.221 Arten- und strukturarme Hausgarten
nicht Gberb. Grundst[]cksfléfhen - Wohngebiet** 17 1.020 17.340
11.221 Gaértnerisch gepflegte Anlagen (Verkehrsbegleitgriin) 14 797 11.158
Gesamtsumme 33.968 33.968 | 648.146 196.169
Biotopwertdifferenz -451.977

* Festsetzung It. Bebauungsplan "Gartenanlagen und Freizeitgarten Im Lachenfeld"
** aufgewertet um 3 BWP

Gemals den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden die Grundsticksfreiflichen des Allgemeinen
Wohngebiets, des Mischgebiets und des Gewerbegebiets anhand der Grundflachenzahlen unter Berilcksichtigung
von § 19 Abs. 4 BauNVO kalkuliert. Den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen von Mischgebiet und Gewerbege-
biet (20 % der Grundstiicksflache) sowie des Allgemeinen Wohngebietes (40 % der Grundstiicksflache) wurde der
Biotoptyp KV.-Nr. 11.221 "Arten- und strukturarme Hausgarten" mit 17 BWP (um 3 BWP aufgewertet) zugeordnet,

da in den textlichen Festsetzungen ein Geholzanteil von mindestens 20 % (heimische Arten) festgesetzt wurde.

7 Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Im Ergebnis entsteht durch den Eingriff ein Biotopwertdefizit im Plangebiet von rd. 452.000 Punkten (Tab. 2).
Durch die geplante Obstbaumpflanzung in Verbindung mit einer extensiveren Nutzung des Griinlandbestandes auf
Flurstick 24 in Flur 18 der Gemarkung Langendiebach (s. MaBnahme A 3 in Kap. C 2.1) werden 54.778 Biotopwert-
punkte generiert (Tab. 3). So dass ein Gesamtdefizit von 397.199 Biotopwertpunkten verbleibt. Dieses Defizit wird

iber das Okokonto der Stadt Erlensee ausgeglichen.

Tabelle 3: Ausgleichsbilanz nach KV

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flaichenanteil [m?] Biotopwert
je Biotop-
/Nutzungstyp
vor nach vor nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
06.340 (B) Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 2.693 94.255
Planung
06.330 (B) Extensiv genutzte Mdhwiese 55 2.693 148.115
AT 2
Summe 2.693 2.693 94.255 149.033
Biotopwertdifferenz +54.778

IBU Staufenberg (09.2020)




Stadt Erlensee, Stt. Langendiebach | Bebauungsplan , Auf der Beune 11“ | Umweltbericht 13

C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfdllen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Erlensee liegt nach KLAUSING (1988) im Wilhelmsbad-Wolfganger-Flugsandgebiet, das einen Teil der Untermainebe-
ne in der naturraumlichen Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-Tieflands bildet. Das Gebiet befindet sich auf ei-
ner Héhe von ca. 115 m ii. NN (Umweltatlas 20178) und nur rund 7 km nordéstlich der Miindung der Kinzig in den
Main. Die naturrdaumliche Situation wird aber (iberpragt von den groRflachigen Veranderungen im Bereich des
ehemaligen Fliegerhorstes westlich der Ortslage; der Niederungscharakter der Landschaft im Anschluss des Plan-

gebiets mit ihren tiefgriindigen Auengleyen ist deshalb kaum mehr erkennbar.

Oberhalb, auf einer schwach reliefierten Terrasse des Mains, befindet sich das Plangebiet, dessen Boden sich wie
in der gesamten Umgebung aus kalkfreien Flugsanden gebildet haben. Sie sind entsprechend verhéaltnismaRig san-
dig, als Folge ihrer Verlehmung aber durchweg als mittelgriindige Parabraunerden und Pseudogley-
Parabraunerden (vgl. Abb. 2: Nr. 109) anzusprechen. Nach Suden hin finden sich vermehrt vergleyte und pseu-
dovergleyte Kolluvisole (Nr. 146), die den Ubergang zur geologischen Aue markieren. Das Ertragspotenzial der Bo-

den im Gebiet ist bei mittlerer Feldkapazitdt (260-390 mm) insgesamt hoch (vgl. Abb. 3 und 4).

=

Abbildung 2: Bodenhauptgruppen im Raum Erlensee (Quelle: HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen
1:50.000, Blatt 5918 Frankfurt a. M. Ost).

_ i .

8 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/.
Abfrage vom 07.03.2018
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groBmaBstabig (1:5.000, LF)
Ertragspotenzial
Stufen des Ertragspotenzials

D sehr gering

D mittel

D gering

|:| hoch

. sehr hoch

|:| nicht bewertet

Abbildung 3: Bewertung des Ertragspotenzials im PIangeb|et und seiner Umgebung Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2019

' N __::- t{( /Jf’..—f'“ Feldkapazitt
= ‘ . > Feldkapazitdt, klossifiziert

L g d b Q@i{ ﬁ @% l:‘ ehr gering (<=130mm)
ngendieb: i ?

‘ (I\g 4 D EE”"L. 130- < 260mm:.l
\ m;}m:z \:&, ‘%%) [ mittel (-250- <=390mm)

| B hoch(>390- <=520mm)
. sehr hoch (= 520mm)

<
! l:‘ nicht bewertet

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
D 0 - nicht bewertet
. 1 - sehr gering
[ 2-gering
D 3 - mittel
B 4-hoch
. 5 -sehr hoch

Abbildung 5: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet und seiner Umgebung, Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG 2019
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Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist ein Hauptziel des Boden-
schutzes die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschranken und diese auf Boden und Fla-
chen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind. Das Bewertungsschema
fiir die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Methodendokumentation , Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung” (HMUELYV, 2013°). Die Bodenfunktionsbewertung wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

- Lebensraum fiir Pflanzen, Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung
- Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial
- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

- Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermogen

Da der Geltungsbereich derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird, kénnen diese Bodenfunktionen nur teilweise
erfullt werden. Auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades ist dem Plangebiet daher ein mittlerer Wert
zuzusprechen (Abb. 5). So findet die Forderung zur Schonung von Flachen mit einem hohen Funktionserfullungs-

grad bei der vorliegenden Planung durchaus Berlicksichtigung.

Zudem stellt im vorliegenden Fall der gesamte Geltungsbereich eine denkmalrechtliche Baubeschrankungszone
dar, da mit Bodendenkmaélern zu rechnen ist (vgl. Kap. C 1.6). Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass zum Schutz
moglicher Bodendenkmaler im Gebiet mindestens 0,5 m Boden aufzufiillen ist und Eingriffe in den natirlich ge-
wachsenen Boden unzuldssig sind. Notwendige Eingriffe wie z.B. flir den Kanalbau sind nur in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehorde des Landkreises durchzufiihren und mit vorlaufenden archaologischen Untersuchungen

verbunden.

Durch die Versiegelung der Flachen entsteht dennoch eine Beeintrachtigung bzw. der Verlust der folgenden, teil-

weise bereits eingeschrankten Bodenfunktionen auf rd. 3,2 ha:

- Lebensraumfunktion (Pflanzen und Tiere),

- Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),
- Produktionsfunktion (Nahrstoffpotenzial und Nahrstoffverfiigbarkeit),

- Filter- und Pufferfunktion fiir anorganische und organische Stoffe,

- Speicherfunktion und

- Archivfunktion.

Die Eingriffserheblichkeit erreicht aufgrund der Ergebnisse der Bodenfunktionsbewertung damit ein mittleres Ni-
veau baubedingter Flachenverluste und Bodenbeeintrachtigungen, die per se nicht kompensierbar sind. Allein
durch Vorsorgemalinahme, wie eine schonende Baustellenlogistik, und die Wiederherstellung funktionsfahiger
Vegetationsflachen zwischen den bebauten Arealen lassen sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden im Gebiet be-

einflussen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfiihrung im allgemeinen Vorkehrungen zum schonenden Umgang
mit dem Boden zu treffen sind. So sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden. Gene-
rell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Nach Bauabschluss
sind die Baueinrichtungsflachen und Baustraflen zurlickzubauen und die Boden sind fachgerecht wiederherzustel-

len.t0

9 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUELV) 2013, Hrsg.: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung, Methodendokumentation zur Arbeitshilfe.

100 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.
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Grund- und Oberfléichenwasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trink- oder Heilwasserschutzgebieten (HLNUG 2018). Die nichsten Trinkwas-
serschutzgebiete der Zone IlI/IIl A liegen rund 1 km 6stlich entfernt am gegeniberliegenden Ortsrand von Langen-

diebach. FlieRgewisser oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen (HLNUG 2018'2).

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen keine umweltschadlichen, gesund-
heitsgefahrdenden und erheblich beldstigende Immissionen ausgehen. Geriiche emittierende Anlagen sind dem
Stand der Technik nach so zu errichten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefdhrdungen oder erheb-

lichen Belastigungen kommt.

Aufgrund der Lage der angrenzenden UmgehungsstralRe (L 3193) im Luv der Hauptwindrichtung ist das Plangebiet
im Hinblick auf Emissionen (Stickoxide und Feinstaub) vorbelastet. Durch die ErschlieRung der Gewerbeflachen
wird die Situation im Plangebiet leicht verstarkt. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der oben beschriebenen
Festsetzungen und der relativen Kleinflachigkeit des Gebiets sowie der Ndhe zu gehdlzreichen Ausgleichsrdaumen
aber nicht zu erwarten. Die bestehenden Wohngebiete werden wegen der verbleibenden Pufferflichen kaum be-

eintrachtigt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Die im Baugebiet entstehenden Abfélle sind gemaR den einschlagigen Vorschriften und Richtlinien ordnungsgemald

zu entsorgen.

Es wird empfohlen das Regenwasser als Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspilung) zu nutzen. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln

auszufliihren und zu betreiben.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich daher in Ost-West-
Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten. Sie sind blendfrei gegeniber der
L 3193 herzustellen.

Beleuchtung

Der Bebauungsplan nimmt umfangreiche Festsetzungen zur Beleuchtung vor. So sind nur Leuchten einzusetzen,

die voll abgeschirmt sind und Upward Light ratio (URL) von 0 % aufweisen. Die StralRen- und Stellplatzbeleuchtung

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) 2018, Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz
Hessen (GruSchu), Abfrage am 12.03.2018.

12) HEssISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) 2018, Hochwasserrisikomanagementplidne (HWRM-Viewer), Abfrage
am 12.03.2018.
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soll nur aus Leuchten der Lichtstarkeklasse G6 der EN DIN 13201 entsprechen und sie sollen so niedrig wie moglich
ausgefiihrt werden. Die Hohe der Lichtmasten soll sich nach der Gebdudehohe richten und 2/3 davon in der Regel
nicht tberschreiten. Es darf die mittlere Beleuchtungsstarke 3 Ix nicht iberschritten werden, Parkplatze diirfen nur
mit einer mittleren Beleuchtungsstarke bis max. 5 Ix beleuchtet werden. Die Farbtemperatur der Straflenlampen
darf nur im Bereich von 1800 K bis ca. 2300 K liegen.

Bei der AuRenbeleuchtung fiir Gewerbe sind rein dekorative Beleuchtung ohne Werbeaussage zu vermeiden. Um
Streulicht an den Himmel zu vermeiden, diirfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen. Bei Anstrahlun-
gen ist darauf zu achten, dass vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Bei Hallen oder Gebdauden mit Glas-
dachern ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Glasflachen nach Einbruch der Dunkelheit verdunkelt werden kdnnen,
damit kein Licht direkt senkrecht nach oben in den Nachthimmel gestrahlt wird. Im AuBenbereich der Gewerbefla-
chen ist nur eine mittlere Beleuchtungsstarke von 3 Ix zuldssig und es darf nur eine Lichtfarbe mit moglichst gerin-

gem Blauanteil zwischen 1800 K und 2300 K eingesetzt werden.

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicher-
heitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betrei-

ben.

Im Gewerbegebiet soll rein dekorative Beleuchtung ohne Werbeaussage vermieden werden. Anstrahlungen diirfen
nur zielgerichtet und von oben nach unten erfolgen, Bodenstrahler sind unzul&ssig. Bei Hallen oder Gebauden mit
Glasdachern ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Glasflaichen verdunkelt werden kénnen. Im AuBenbereich der Ge-

werbeflachen ist nur eine mittlere Beleuchtungsstarke von 3 Ix zulassig.

13 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Das Plangebiet schlieRt direkt an vorhandene Wohnbebauung an, wobei zwischen dieser und dem geplanten Ge-
werbegebiet Hausgarten liegen. Aufgrund der Ndhe zur Umgehungsstralle ist das Plangebiet im Hinblick auf
Larmemissionen bereits vorbelastet. Durch das geplante Vorhaben wird sich die negative Kulissenwirkung (akus-

tisch und visuell) sowohl auf den Bereich der Hausgarten als auch auf die wohnungsfernen Garten verstarken.
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14 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
1.4.1  Vegetation und Biotopstruktur

Das Plangebiet liegt Gberwiegend auf einer intensiv genutzten Ackerflaiche. Nach Norden und Westen schlieRen
teils strukturreiche Hausgarten mit Streuobstbestianden an. Entlang der ehemaligen Umgehungsstrale wurden in
der Vergangenheit Geholze angepflanzt. Innerhalb dieser Heckenstruktur findet sich u. a. Feldahorn (sehr domi-
nant), Hunds-Rose, Hasel und Roter Hartriegel. Im Norden liegt im Ubergang zu wohnungsfernen Hausgérten eine
intensiv genutzte, malig artenreiche Wiese, die vor allem durch Obergraser wie Glatthafer, Wiesen-Fuchsschwanz,

Knauelgras und Wolliges Honiggras gepragt wird.

Betrachtet man das Gebiet in seiner Gesamtheit, kann davon ausgegangen werden, dass das Pflanzenartenreper-

toire insgesamt verarmt ist. Sein botanisch-vegetationskundliche Wert ist gering.

Tabelle 4: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet — Griinland

Art

Wissenschaftlicher Name

Gewohnlicher Glatthafer

Arrhenatherum elatius

Wiesen-Fuchsschwanz

Alopecurus pratensis

Weiche Trespe

Bromus hordeaceus

Gewohnliches Knaduelgras

Dactylis glomerata

Rotschwingel

Festuca rubra

Wolliges Honiggras

Holcus lanatus

Wiesen-Kerbel

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Barenklau

Heracleum sphondylium

Weiles Labkraut

Galium album

Wiesen-Storchschnabel

Geranium pratense

Vogel-Wicke Vicia cracca
Zaun-Wicke Vicia sepium
Gundermann Glechoma hederacea
Wiesen-Sauerampfer Rumex acetosa
Krauser Ampfer Rumex crispus

Gras-Sternmiere

Stellaria graminea

Rotklee

Trifolium pratense

Tabelle 5: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet — Saum an der Obstwiese

Art Wissenschaftlicher Name
Meerrettich Armoracia rusticana
Taube Trespe Bromus sterilis

Gewohnliches Hirtentaschel

Capsella bursa-pastoris

Weicher Storchschnabel

Geranium molle

GroRe Brennnessel

Urtica dioica

Tabelle 6: Artenliste der Pflanzen im Plangebiet — Gehdlzpflanzung an der ehemaligen Stralle

Art Wissenschaftlicher Name
Feldahorn Acer campestre
Hunds-Rose Rosa canina

Haselnussstrauch

Corylus avellana

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea
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1.4.2 Tiere

Vogel

Zur Erfassung der Brutvogel wurden im Mai und Juni 2017 vier Begehungen durchgefiihrt. Die Kartierung erfolgte
mittels Feldstecher und durch Verhéren der Rufe und Gesdnge nach SUDBECK ET AL. (2005). Insgesamt wurden 28
Vogelarten im Gebiet nachgewiesen, von denen 22 im Plangebiet als Brutvogel (Nachweis oder Verdacht) einzustu-
fen sind. Brutreviere von wertgebenden Arten beschranken sich auf die Hausgarten. Die Feldlerche wurde trotz der
Ackernutzung nicht erfasst, was wahrscheinlich auf die starke Kulissenwirkung der Obstgarten bei gleichzeitiger

Verbramung der Tiere durch die Umgehungsstralle zu erklaren ist.

Die ortsrandtypischen Garten werden zum Teil intensiv genutzt, weisen aber insbesondere im 0Ostlichen Bereich
wertvolle Gehdlzstrukturen in Form von alten Obstbdumen auf. Die Gartennutzung geht mit einer gewissen Sto-

rung einher, dennoch ist sie die Grundlage fiir den Erhalt des Streuobstcharakters.

Tabelle 7: Artenliste der Vogel im Plangebiet (Juli bis September 2017)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Turmfalke Falco tinnunculus
Ringeltaube Columba palumbus
Griinspecht Picus viridis

Elster Pica pica

Eichelhdher Garrulus glandarius
Dohle Coloeus monedula
Rabenkrdhe Corvus corone
Blaumeise Parus caeruleus
Kohlmeise Parus major
Rauchschwalbe Hirundo rustica

Fitis Phylloscopus trochilus
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Dorngrasmiicke Sylvia communis

Star Sturnus vulgaris

Amsel Turdus merula
Singdrossel Turdus philomelos
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Haussperling Passer domesticus
Bachstelze Motacilla alba
Buchfink Fringilla coelebs

Girlitz Serinus serinus
Grinfink Carduelis chloris
Stieglitz Carduelis carduelis

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind fiir das Plangebiet der Griinspecht und der Gartenrotschwanz hervorzuhe-

ben. Der Gartenrotschwanz ist ein typischer Vertreter halboffener und strukturreicher Lebensrdume mit Altholzan-
teil und findet daher in den alten Hausgarten in Ortsrandlage gute Habitatbedingungen. Gleiches gilt fir den Grin-
specht. Fiir ihn stellen die Streuobstbestinde in den Garten im Plangebiet ebenfalls ein geeignetes Nahrungs- und
Bruthabitat dar. Die Art ist auf das Vorkommen von Ameisen als Hauptnahrungsquelle angewiesen und damit auf

extensiv genutztes Griinland.
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Fiir die Brut bendtigt er bestehende groRere Spechthéhlen oder ausgefaulte Astabbriiche in Obstbdumen. Auch
der Gartenrotschwanz nutzt solche Baumhohlen als Brutplatz. Beide Arten sind von einer Stérung sowie von einer
Verkleinerung ihres Lebensraums als Folge des Baus und Betriebs des Wohn- bzw. Gewerbe- und Mischgebiets be-
troffen. Es ist zwar nicht auszuschlieRen, dass durch den geplanten Eingriff auf den Flst. 26/10 und 27/39 mdgliche
Bruthabitate betroffen sind. Angesichts der GroRraumigkeit des verbleibenden Lebensraums ware hier unter der
Voraussetzung der Schaffung geeigneter Alternativen aber vom Eintritt der Legalausnahme auszugehen. Daher ist

eine entsprechende CEF-MalRnahme zum Anbringen von Kunsthéhlen vorzusehen (MaRnahme A1).

Weitere artenschutzrechtlich relevante Vogelarten sind Klappergrasmiicke, Stieglitz und Girlitz. Als Busch- bzw.

Baumbriiter sind sie wenig storempfindlich; auRerdem sind ihre Revieranspriiche geringer. Die Randeffekte sind

fiir diese Arten als gering einzustufen. Hier gilt letztlich die Legalausnahme.

Um die Beeintrachtigungen durch den geplanten Eingriff einzuddmmen wird eine Aufwertung der angrenzenden

Hausgarten durch das Anbringen von Nistkdasten vorgenommen.

Feldhamster

Die Untermainebene (noérdlich des Mains) und der Vordertaunus zwischen Wiesbaden und Hanau zahlen zu den
klassischen Verbreitungsgebieten des Feldhamsters (Cricetus cricetus) in Deutschland (Hessen-Forst FENA, 2008).
Aus diesem Grund wurde das Eingriffsgebiet am 04.07.2017 auf das Vorkommen des Feldhamsters untersucht. Es

konnten jedoch keine Hinweise fiir diese streng geschiitzte Art gefunden werden.

Haselmaus

Die in lichten Waldern und an Waldrandern beheimatete Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann grundsatzlich
auch in Biotopstrukturen wie den Boschungsgehoélzen an der ehemaligen Umgehungsstralle oder auf der Streu-
obstflache vorkommen. Zur Klarung méglicher Vorkommen wurden im Gebiet im Mai 2017 deshalb finf Nistréh-

ren (,tubes”) ausgehangt, die von den Tieren erfahrungsgemal gerne angenommen werden.

Die Untersuchung ergab aber keinen Befund, der auf die Anwesenheit von Haselmausen hindeuten wiirde. Hasel-
mause bauen in den Réhren ihre unverwechselbaren Kobel. Auch die parallel vorgenommene Suche nach Freines-

tern (sofern am Standort moglich) verlief negativ, sodass ein Vorkommen der Art im Gebiet unwahrscheinlich ist.

Fledermause

Die Fledermauswelt im Plangebiet und seiner Umgebung wurde im Jahr 2017 bei drei Detektorbegehungen zwi-
schen Juli und September erfasst. Dabei wurden sechs Fledermausarten sicher nachgewiesen: die Breitfligelfle-
dermaus, das GroRe Mausohr, die seltene Mopsfledermaus und die drei haufig anzutreffenden Arten der Gattung
Pipistrellus (Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus). AuBerdem wurden Rufe der Gattun-
gen Myotis und Nyctalus detektiert, die nicht sicher zu bestimmen waren. Der Bearbeiter weist diese Messungen
jedoch der Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und dem GrofRen Abendsegler (Nytalus noctula) zu. Damit reicht
das Artenspektrum von Gebdudebewohnern und Arten des Siedlungsbereichs (GroRes Mausohr, Breitfliigel- und
Zwergfledermaus) Uber Arten, deren Jagdgebiete weitgehend unabhangig von der Vegetationsstruktur sind

(Abendsegler) bis hin zu typischen Waldarten (Rauhautfledermaus, Mopsfledermaus).
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Diese Artenvielfalt lasst sich Gber den funktionalen Zusammenhang mit der umgebenden Landschaft erklaren.
Westlich des Plangebiets befindet sich jenseits der UmgehungsstraRe ein Flugplatz mit extensivem Griinland und
daran anschlieRend Wald. Damit ist die Landschaft relativ strukturreich und bietet Quartiere und Jagdreviere fiir
Fledermausarten mit unterschiedlichen Habitatanspriichen. Die alte Ortsrandlage von Langendiebach mit zahlrei-
chen Nebengebduden fritherer landwirtschaftlicher Nutzung und den alten Hausgarten im Anschluss an die umge-
bende Offenlandschaft stellt nicht nur flir die ohnehin sehr flexible Zwergfledermaus einen ausgesprochen giinsti-
gen Lebensraum dar, sondern auch fir die Breitfligelfledermaus und das Grofles Mausohr als
gebdudebewohnende Fledermausarten. Dabei bilden die Heckenstrukturen und Geholzrander im Geltungsbereich
attraktive Leitlinien fir Jagd- und Transferfliige. Auch der von der Planung betroffene Streuobstbestand ist fiir die-
se Arten Teil ihres Jagdlebensraums. Die Ackerflache spielt im Verhaltnis zu den umliegenden Strukturen dagegen
eine untergeordnete Rolle. Auch die eher an den Wald gebundenen Arten wie Fransen- und Rauhautfledermaus,
Muckenfledermaus, (GroBer) Abendsegler und Mopsfledermaus nutzen die Offenlandschaft am Ortsrand als Jagd-
gebiet. Die in Hessen seltene Mopsfledermaus wurde nur mit einem Kontakt im Plangebiet detektiert, so kann da-
von ausgegangen werden, dass sie die Garten zur Jagd nutzt, auch Transferflige aus den bekannten Vorkommen
im Raum Windecken und Unterfranken sind angesichts der mittelhohen Mobilitdt der Tiere durchaus wahrschein-
lich. Fiir die eng an Altholzbestdande im Wald gebundenen Abendsegler kdnnen Wochenstuben in den Obstbaumen
ausgeschlossen werden. Quartiere von Rauhaut- oder Fransenfledermaus auch in Baumhohlen und -spalten oder
in Nistkdsten der betroffenen Obstwiese sind dagegen durchaus denkbar, aufgrund der ebenfalls nur geringen
Kontaktzahlen aber wenig wahrscheinlich. Die deutlich héhere Anpassungsfiahigkeit dieser Arten gewahrleistet
letztlich wie bei der Zwergfledermaus, dass auch im Falle eines Quartierverlustes der Bestand nicht gefahrdet wa-
re. Dies gilt auch fur ein mogliches Vorkommen der Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus) aufgrund des
nicht sicher bestimmbaren Myotis-Kontaktes. Dass dieser der ungleich selteneren GroRen Bartfledermaus (M.
brandtii) zuzurechnen ware, ist unwahrscheinlich, da diese kaum im Offenland jagt, wahrend M. mystacinus ein fir

Ortsrandlagen typischer Bewohner ist.

Fir die Bewertung des Vorhabens ergibt sich, dass mit dem Streuobstbestand auf den Flst. 26/10 und 27/39 zwar
ein hochwertiges Jagdhabitat fiir alle im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten verloren geht,
der Lebensraum der am Ortsrand oder in der Altortslage siedelnden Tiere aber in ausreichender GréRe und Quali-
tat erhalten bleibt, da mit der Uberplanung der Ackerflichen keine wesentlichen Jagdhabitate verloren gehen, die

angrenzenden Gartengebiete weitestgehend erhalten und die linearen Strukturen (gefahrlos) befliegbar bleiben.

Ob sich in den betroffenen Obstbaumen des Gartengrundstiicks Quartiere der beschriebenen Arten befinden, liel3
sich nicht sicher feststellen resp. ausschliefen. Gegen das Vorhandensein von geschiitzten Quartieren in dem be-
troffenen Streuobstbestand spricht aber der Umstand, dass hier bei den Untersuchungen keine Kontakthaufungen

zu verzeichnen waren.

Da Quartiere von Mopsfledermaus und Abendsegler aufgrund deren 6kologischen Verhaltens ausgeschlossen wer-
den kdnnen, lasst sich aber zumindest die Existenz von essenziellen Quartieren und damit das Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sicher verneinen.

Nicht auszuschliefen sind hingegen individuelle Gefahrdungen einzelner Tiere im Zuge der Fallarbeiten, weshalb
diese aullerhalb von Frostperioden und nur nach vorheriger Inspektion der Baume durch eine fachkundige Person

erfolgen darf (VermeidungsmalRnahme V2).
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Tabelle 8: Artenliste der Flederméause im Plangebiet (Juli bis September 2017)

Art Wissenschaftlicher Name
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus
Breitfligelfledermaus Eptesicius serotinus
GroRes Mausohr Myotis myotis
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus
Fransenfledermaus* Myotis nattereri

GrolRler Abendsegler* Nyctalus noctula

Kleine Bartfledermaus* Myotis mystacinus

*nicht sicher auf Artniveau bestimmt

Tagfalter

Spezielle Untersuchungen der Arthropoden wurden nicht vorgenommen, weil Standortbedingungen und Biotop-
struktur keine relevanten Artvorkommen erwarten lieBen. Im Zuge der Begehungen zu anderen Artengruppen
wurde aber die Tagfalterfauna miterfasst. Dabei konnten sieben mehr oder weniger weit verbreitete Arten festge-
stellt werden, mit dem Kleinen Feuerfalter und dem Kleinen Wiesenvdgelchen auch zwei besonders geschiitzte Ar-

ten. Die Eingriffswirkungen fur die Artengruppe sind als gering bis maRig erheblich einzustufen.

Tabelle 9: Artenliste der Schmetterlinge im Plangebiet (Juli bis September 2017)

Art Wissenschaftlicher Name
Admiral Vanessa atalanta

GroRes Ochsenauge Maniola jurtina

Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas
Hauhechel-Blduling Polyommatus icarus
Brauner Waldvogel Aphantopus hyperantus
Schachbrettfalter Melanargia galathea
Kleines Wiesenvogelchen Coenonympha pamphilus
Kleiner Kohlweililing Pieris rapae

Nachrichtlich wurde im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag noch das Vorkommen der nach BArtSchV besonders
geschiitzten Kaferarten Balkenschroter, Hirschkafer und Rosenkéafer aufgenommen. Um die Auswirkungen des Ein-
griffs auf diese Arten zu minimieren ist die Sicherung von potentiell vorhandenen Totholzstrukturen auf den Flur-
stlicken 26/10 und 27/39 vor Baubeginn vorgesehen. Hierflir werden die betreffenden Totholzvorkommen gesi-
chert und unter Anleitung einer fachkundigen Person behutsam auf nahe gelegene Flachen verbracht (s. A2 in Kap.
C2.1).
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1.4.3  Biologische Vielfalt

Die Biodiversitdat umfasst nach der Definition der ,, Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” der Vereinten
Nationen die , Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres-
und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit beinhaltet der
Begriff die Biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt
der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z. B. durch Isolation
und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann. Die rechtliche Umsetzung der Biodiver-
sitdtskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und
Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bun-

desnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet fiir einige bedeutsame Arten (u.a.
Gartenrotschwanz und Griinspecht) einen geeigneten Lebensraum dar. Die vom Eingriffsvorhaben betroffenen Be-
reiche sind fiir die Erhaltung und Forderung der Biodiversitdt durchaus von Bedeutung, da sie kleinrdumig als
Streuobstflache spezielle Habitatstrukturen aufweisen. Durch den Eingriff gehen diese zumindest teilweise verlo-
ren, daher ist durch Schaffung ahnlicher Strukturen in der Umgebung ein Ausgleich zu schaffen, um diesen Arten

entsprechende Ausweichmoglichkeiten zu bieten.

Bezuglich der Fledermause geht mit dem Streuobstbestand auf den Flst. 26/10 und 27/39 zwar ein hochwertiges
Jagdhabitat verloren, der Lebensraum der am Ortsrand oder in der Altortslage siedelnden Tiere bleibt aber in aus-
reichender GréRe und Qualitit erhalten, da mit der Uberplanung der Ackerflachen keine wesentlichen Jagdhabita-
te verloren gehen, die angrenzenden Gartengebiete weitestgehend erhalten und die linearen Strukturen (gefahr-

los) befliegbar bleiben.

1.4.3 NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

NATURA 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete sind in unmittelbarer Nahe des Eingriffsgebereiches nicht vorhan-
den. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete finden sich in ca. 2 km Entfernung: slidlich das FFH-Gebiet , Erlensee bei Er-
lensee und Bulau bei Hanau” (Gebiets-Nr. 5819-308) und stidostlich die ,Weideswiesen-Oberwald bei Erlensee”
(Gebiets-Nr. 5820-302). Eine funktionale Beziehung zum Plangebiet und damit mogliche Eingriffswirkungen durch

das Vorhaben auf die FFH-Gebiete sind nicht erkennbar, da sich die Biotopstrukturen stark unterscheiden.

Auf den als Wohngebiet geplanten Flurstiicken 26/10 und 27/39 befindet sich ein nach § 13 Abs. 1 HAGB-
NatSchG geschiitzter Streuobstbestand (Biotop-Nr. 207). Ein Eingriff in diesen Bestand ist durch die Entwicklung
einer Streuobstwiese in der Gemarkung Langendiebach auszugleichen (AusgleichsmalRnahme A3, s. Kap. 1.4). Es

wird daher eine Ausnahme von dem Verbot nach § 30 Abs. 3 beantragt.
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Abbildung 6: FFH-Gebiete (griin schraffiert) in der Umgebung zum Planungsgebiet (rot eingekreist): stidlich ,,Erlensee bei Erlen-
see und Bulau bei Hanau”, siidostlich ,Weideswiesen-Oberwald bei Erlensee”; sowie gesetzlich geschiitzte Biotope (lila mar-
kiert) im Plangebiet

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts war Langendiebach ein kleines jedoch befestigtes Dorf, das sich um die
Kirche zentrierte. Die StralRen nach Ravolzhausen, Bruchkébel und Riickingen waren damals schon vorhanden. Wie
die alte Karte des GroRRherzogtums Hessen!3 (Abb. 9) zeigt, handelt es ich bei der Ravolzhduser Stralle offensicht-

lich um eine Chaussee aus dem friihen 19. Jahrhundert, die um den Ort herumgefiihrt wurde.

Im Laufe der Jahre nahm die Bevélkerung zu und damit dehnte sich die Bebauung aus. Die Garten im Nordosten
des Plangebiets sind im Zuge dieser Siedlungserweiterung wahrscheinlich in den 1950er Jahren entstanden und

zahlen somit zum gewachsenen und damit grundsatzlich schutzwirdigen Ortsrand.

Die vorhandenen strukturreichen Garten und Streuobstbestidnde werten das Plangebiet als Naherholungsbereich
auf. Das ndhere Umfeld des Gebietes wird im Nordwesten von Offenland, im Nordosten und Osten durch Wohn-
bebauung und im Siidosten dagegen durch ein Gewerbegebiet gepragt. Mit der im Siidwesten verlaufenden Um-
gehungsstraRe ist dieser Bereich fiir Erholungszwecke bereits deutlich entwertet. Dennoch sollte hier bericksich-

tigt werden, dass die Ortsumgehung auch zu einer Entlastung der Ravolzhauser StraRe beitragt.

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da die
Strukturvielfalt im gréBeren Malstab erhalten bleibt. Das ndahere Umfeld ist bereits durch Vorbelastungen durch
die UmgehungsstralRe, den Flugplatz und das Gewerbegebiet im Siiden gepragt, weshalb die Eingriffswirkungen
vergleichsweise gering sind. Dennoch geht durch dieses Bauvorhaben ein Teil des gewachsenen Ortsrandes verlo-

ren.

13 LAGIS Hessen: Karte von dem Kurfiirstenthume Hessen. Aufgenommen von dem Grossherz. Generalquartiermeisterstabe. Herausgegeben
vom Kurfurstlich Hessischen Generalstab 1840-1841. Niveau-Karte auf 112 Blattern. 1:25.000.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der
,Karte von dem Grossherzogthume
Hessen”, Blatt 19 Offenbach (1823-
1850), LAGIS Hessen.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Aufgrund der Lage des Gebietes in direkter Ndhe zum Limes und den jingsten Funden im Rahmen anderer Bau-

maBnahmen kann mit archdologischen Funden und Bodendenkmaler gerechnet werden. So wurden stdlich des

Gewerbeparks Erlensee neben Funden aus dem Neolithikum vor allem Graber aus der vorromischen Eisenzeit ent-

deckt®.

Zum Schutz der moglicherweise vorhandenen Bodendenkmaler ist der Boden um mindestens 0,5 m aufzufillen.

Eingriffe in den gewachsenen Boden sind mit der Denkmalbehérde des Landkreises abzustimmen und ggf. mit vor-

laufenden archaologischen Untersuchungen verbunden. Funde von Bau- oder Bodendenkmalern bei Bauarbeiten

sind unverziglich der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, oder

der Unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

14)

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN (August 2019): Steinzeitsiedlung und Keltengraber in Erlensee
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1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schiitzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem
Giberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen wer-
den hieraus strenggenommen aber erst, wenn es Riickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdanderungen

der Schutzgliter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen.

Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizie-
rende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet

sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkungen grundsatzlich fir folgende Zusammenhange denkbar:

- Erholung / Vegetation und Biotope: Nachteilige Auswirkungen einer Verlagerung der Erholungstatigkeit auf

andere Landschaften

Prognose: Da das Plangebiet auf Grund der UmgehungsstralRe, und bereits vorher bedingt durch den abge-
sperrten Flugplatz, nicht fiir ausgedehnte Spaziergdange geeignet ist, ist durch den Eingriff keine schwerwie-
gende Verlagerung der Erholungstatigkeit zu erwarten. Der Zugang zu den wohnungsfernen Garten im Norden
bleibt erhalten, so dass auch hier nicht von einer Veranderung im Verhalten der Gartennutzer auszugehen ist,
die zu einer Beeintrachtigung anderer Bereiche fliihren konnte. Letztlich ist dennoch zu beachten, dass die At-
traktivitat des riickwartigen Bereichs der Hausgarten durch die Kulissenwirkung des Gewerbe- und Mischge-
biets deutlich verringert wird, auch wenn das vorhandene Wegenetz erhalten bleibt. Die Zahl moglicher Alter-
nativen fur die Naherholung in der Region ist jedoch so groR, dass es zu einer Dispergierung kommen wird.

Schwerwiegende Wechselwirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

21 MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MaRnahmen
zur Eingriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften auch der
Verbesserung der lufthygienischen Verhiltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die zwar we-
niger fir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreicher Kleinsau-
gerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume oder Ruderalfluren angewiesen sind. Zur Konkreti-

sierung der Pflanzgebote werden die folgenden Pflanzlisten zur Aufnahme in den Bebauungsplan empfohlen:

Artenliste 1: Laubbdaume Mindest-Qualitat:

Acer campestre Feldahorn STU 12/14 cm

Acer platanoides Spitzahorn*

Acer pseuoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Tilia cordata Winterlinde *Empfehlung Mindest-
Quercus robur Stiel-Eiche* Qualitat fur StraRenbdume:
Sorbus aucuparia Eberesche* STU 20/25

Artenliste 2: Straucher Mindest-Qualitat:

Cornus mas Kornelkirsche H 80/100 cm
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Artenliste 3: Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telphium

Potentilla neumanniana

Fruhlingsfingerkraut

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Sempervivum tectorum

Echte Hauswurz

Prunella grandiflora

Grolblitige Braunelle

Festuca rupcaprina

Gemsenschwingel

Melica ciliata

Wimperperlgras

Carex humilis

Niedrige Segge

Carex caryophyllea

Frihlingssegge

Artenliste 4: Geeignete Pflanzenarten fiir

Fassadenbegriinungen

Clematis vitalba

Gemeinde Waldrebe

Hedera helix

Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt
Partenocissus tricuspidata ‘Veitschii’ Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
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Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (vgl. Kap. 1.4.2) und gemaR § 30 BNatSchG (vgl.

Kap. 1.4.3) sind folgende Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir den Arten- und Biotopschutz erforderlich.

Tabelle 10: Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen flr Arten- und Biotopschutz

V1

Bauzeitenbeschrankung nach § 39 und § 45 BNatSchG

Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auRerhalb der gesetzlichen
Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind
mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung
abzusichern.

V2

Kontrolle von Baumhéhlen auf Besatz vor Baubeginn

Baumfallarbeiten erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei
frostfreier Wetterlage. Vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die
Anwesenheit von Fledermdusen hin zu kontrollieren. Bei Anwesenheit von Fledermdusen sind die-
se vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

Al

CEF-MafBnahme fiir Frei- und Hohlenbriiter sowie Fledermduse

Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind in den Hausgarten auf den Flurstiicken 226/21,
26/11 und 26/12 in Flur 30 der Gemarkung Langendiebach vor Baufeldraumung insgesamt 12
Holzbeton-Nistkdsten, davon 6 fiir Fledermause (mit bodennaher Einschlupféffnung), 3 fir Hohlen-
und Nischenbriter und 3 Spechthohlen, zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Die dauer-
hafte Umsetzung der MalRnahme ist vertraglich zu regeln.

A2

Sicherung von Totholzstrukturen vor Baubeginn

Wenn es auf den Flurstiicken 26/10 und 27/39 zu einem Verlust von liegendem oder stehendem
Totholz kommt, werden die betreffenden Totholzvorkommen gesichert und unter Anleitung einer
fachkundigen Person behutsam in nordlich des Plangebiets liegende Garten (Flurstiicke 452 und
463 in Flur 30 der Gemarkung Langendiebach) verbracht. Die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Erlensee.

A3

Ausgleich fiir den Verlust eines gem3B & 30 BNatSchG geschiitzten Streuobstbestandes: Obst-
baumanpflanzung und extensive Nutzung des Unterwuchses zur Entwicklung eines Streuobstbe-
standes. Umgesetzt werden soll die MaBnahme gemiR Plankarte im Anhang auf rd. 2.700 m? des
Flursticks 24 der Flur 18 in der Gemarkung Langendiebach. Die Flache befindet sich im Eigentum
der Stadt Erlensee.

Auf der genannten Flache sind gemal} Plankarte insgesamt 27 Hochstamm-Obstbdaume zu pflanzen
(Reihenabstand ca. 12 m, Abstand in der Reihe 10 m). Fiir alle Baume gilt: ausschliefliche Verwen-
dung traditioneller Obstbaumarten (s. Artenliste). Alle Bdume sind durch geeignete Baumschnitt-
mafnahmen in eine fir Obstbdume typische Struktur zu tberfiihren (3 Leitadste, Ansatz ca. 1,80 m
liber Boden, Stammverlangerung), im Weiteren fachmannisch zu erziehen und dauerhaft zu pflegen.
Die Wurzelballen sind mit Sechskantgeflecht gegen Wiihimause zu schiitzen. Ausfalle sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Als Untersaat fir die Streuobstwiese ist eine Saatgutmischung fiir Frischwiesen im AuBenbereich
analog zu ,,02 Fettwiesen/Frischwiese” der Rieger-Hofmann GmbH auszubringen. Hierbei ist autoch-
thones Saatgut aus dem Produktionsraum 6 ,Stdwestdeutsches Berg- und Higelland mit Ober-
rheingraben” mit Ursprungsgebiet , Oberrheingraben” zu verwenden. Vor der Aussaat ist die Flache
vor Eintritt der Vegetationszeit auf eine Héhe von 3-5 cm zu mahen; das Schnittgut ist abzufahren.
Daraufhin ist die Flache mit einer Egge oder anderem geeigneten Gerat so zu bearbeiten, dass die
Grasnarbe in gleichmaRigen Abstdnden von etwa 10-15 cm 2-3 cm tiefe Furchen aufweist. Im An-
schluss ist das Saatgut auszubringen.

Auf der gesamten Flache erfolgt eine zweischlrige Mahd im Juni und September. Das Mahdgut ist
auf der Flache zu trocknen und abzufahren. Eine Beweidung durch Ziegen und Schafe ist zulassig,
wenn die Baume wirksam vor Schaden geschiitzt werden. Eine Diingung ist nicht zuldssig.
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Artenliste fiir MaBnahme A3

Traditionelle Apfelsorten:
Anhalter

Ruhm von Kelsterbach
Allendorfer Rosenapfel
Gestreifter Matapfel
Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel

Gelber Richard

Rote Sternrenette
Heuchelheimer Schneeapfel
Siebenschlafer

Dietzels Rosenapfel

Roter Trierer Weinapfel
Gewdrzluiken
Ananasrenette
Dorheimer Streifling
Kloppenheimer Streifling
Weilburger

Prinz Albrecht von PreuRen
Roter Eiserapfel
»Speierling”

Traditionelle Birnensorten:
Clapps Liebling

Kaiserbirne mit Eichenlaub
Gellerts Butterbirne
Williams Christ

Graf Moltke

Nordhduser Winterforelle

Traditionelle Kirschsorten:
Donnissens Gelbe Knorpelkir-
Fauerbacher Braune

Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Heimanns Rubinweichsel
Kassins Friihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Traditionelle Pflaumensorten:
Blihler Frihzwetschge
Ortenauer Zwetsche
Hauszwetsche

Krete/Kricke

Wangenheimer Zwetsche

Graf Althaus Reneklode

Tabelle 11: MalRnahmen fir einen vorsorgenden Bodenschutz

VB 1

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auffillung
und zur Geldnde- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731).

den.

VB 2 | Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Boden eingerichtet wer-

2.2 KompensationsmaRBnahmen und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung'®. Im Ergebnis

verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 452.000 Punkten (s. Tab. 2, Kap. B 2). Durch die Aus-

gleichsmalRnahme A 3 werden 54.778 Biotopwertpunkte generiert (Tab. 3, Kap. B 2). So dass ein Gesamtdefizit von

397.199 Biotopwertpunkten verbleibt. Dieses Defizit wird iber das Okokonto der Stadt Erlensee ausgeglichen. Es
wird hierfiir auf dem Flurstiick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach, Abteilung 12A.1 eine 49.650 m? groRe

Teilfliche des Okokontos herangezogen und als Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen. Als MaRnahme ist

vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen. Grundlage hierfiir ist der Bescheid vom 27.01.2004.

15 Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober

2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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Fiir den Bebauungsplan wird folgende textliche Festsetzung vorgeschlagen:

Entwicklungsziel: Streuobstwiese
Gemarkung Langendiebach, Flur 18, Flurstiick 24 tiw. (mit 2.700 m?)

Auf der genannten Flache sind gemaR Plankarte insgesamt 27 Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen (Reihenabstand
ca. 12 m, Abstand in der Reihe 10 m). Fur alle Baume gilt: ausschlieBliche Verwendung traditioneller Obstbaumarten
(s. Artenliste). Alle Baume sind durch geeignete BaumschnittmaBnahmen in eine fiir Obstbdume typische Struktur
zu Uberfiihren (3 Leitaste, Ansatz ca. 1,80 m Uber Boden, Stammverlangerung), im Weiteren fachmannisch zu erzie-
hen und dauerhaft zu pflegen. Die Wurzelballen sind mit Sechskantgeflecht gegen Wiihimause zu schiitzen. Ausfalle
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Als Untersaat fur die Streuobstwiese ist eine Saatgutmischung fir Frischwiesen im Aullenbereich analog zu ,02
Fettwiesen/Frischwiese” der Rieger-Hofmann GmbH auszubringen. Hierbei ist autochthones Saatgut aus dem Pro-
duktionsraum 6 ,Stidwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrheingraben” mit Ursprungsgebiet , Oberrhein-
graben” zu verwenden. Vor der Aussaat ist die Flache vor Eintritt der Vegetationszeit auf eine Hohe von 3-5 cm zu
mahen; das Schnittgut ist abzufahren. Daraufhin ist die Flache mit einer Egge oder anderem geeigneten Gerat so zu
bearbeiten, dass die Grasnarbe in gleichmaRBigen Abstdnden von etwa 10-15 cm 2-3 c¢cm tiefe Furchen aufweist. Im
Anschluss ist das Saatgut auszubringen.

Auf der gesamten Flache erfolgt eine zweischiirige Mahd im Juni und September. Das Mahdgut ist auf der Flache zu
trocknen und abzufahren. Eine Beweidung durch Ziegen und Schafe ist zuldssig, wenn die Baume wirksam vor Scha-
den geschiitzt werden. Eine Diingung ist nicht zulassig.

Zuordnungsvorschlag:

GemaR § 9 (1a) BauGB kdnnen Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die
Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich an andere Stelle kdnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu er-
warten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen. Nach § 135b BauGB gelten als MaRstabe fir die Verteilung der Kosten fiir die von der Gemein-
de durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen die Giberbaubare Grundstiicksflache, die zuldssige Grundflache, die zu

erwartende Versiegelung oder die Schwere des zu erwartenden Eingriffs.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Verteilung der Kosten anhand der tGiberbaubaren Fla-
che vorzunehmen, die sich Tabelle 1 (Strukturdaten) entnehmen lasst. Den Anteilen entsprechen dann die Anteile

des zu kompensierenden Defizits gemal den Tabellen 2 und 3 (Eingriffs- und Ausgleichsbilanz).

Es ergeben sich folgende Anteile:

Tabelle 12: Ermittlung der Flachenanteile zur Zuordnung der Eingriffe nach § 135b BauGB

Zuldssige uiberbaubare Flache offentlich privat
Baugebiete 2,188 ha
Verkehrsflachen 0,519 ha

Gesamtflache (Bezugsflache des Bebauungsplans: 2,706 ha) 0,519 ha 2,188 ha
Anteil 19,2 % 80,8 %
Anteil in Punkten am Gesamtdefizit (451.977 Punkte Gesamtdefizit) 86.658 365.319
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3 Zusatzliche Angaben nach Anlage 1 zu § 2a Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein in Teilen vorbelastetes, da intensiv genutztes Gelande, das jedoch durch einzelne Struktu-
relemente und Flachen bereichert wird (z.B. Streuobst). Anderweitige, bessere Planungsmoglichkeiten zur Umset-
zung des Vorhabens sind im ndheren Umfeld jedoch nicht erkennbar, da es sich um eine bestehende Freiflache

zwischen Ortsrand und Umgehungsstralie handelt, die ohnehin bereits von der Offenlandschaft getrennt ist.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungs-
rahmen und -methodik) (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf eigenen Feld-
Erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (H6henschichtkarte, Luftbild,
RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutz-

gebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

33 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

sind derzeit nicht geplant.

34 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung
davon ausgegangen werden, dass die derzeitige Nutzung des Gebietes weiter betrieben werden wiirde. Eine Ge-

fahrdung von Umweltgiitern ware nicht zu beflirchten.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.
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4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Die Stadt Erlensee betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines Gewerbegebietes, eines
Mischgebietes sowie eines kleinen Wohngebietes zwischen Altortslage und Umgehungsstralle im Nordwesten der
Ortslage von Langendiebach. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans , Auf der Beune 11“ werden auch An-
derungen am Bebauungsplan der ,Gartenanlagen und Freizeitgarten Im Lachenfeld” vorgenommen. Der rdumliche

Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,4 ha.

Das Plangebiet liegt Gberwiegend auf einer intensiv genutzten Ackerflaiche. Nach Norden und Westen schlieRen
teils strukturreiche Hausgarten mit Streuobstbestanden an. Entlang der ehemaligen UmgehungsstraRe wurden in
der Vergangenheit Geholze angepflanzt. Betrachtet man das Gebiet in seiner Gesamtheit, kann davon ausgegan-
gen werden, dass das Pflanzenartenrepertoire insgesamt verarmt ist. Sein botanisch-vegetationskundlicher Wert

ist gering.

Durch den geplanten Eingriff entsteht ein Biotopwertdefizit von rd. 452.000 Punkten im Plangebiet. Der innerhalb
des Plangebiets liegende Streuobstbestand ist nach § 30 BNatSchG geschiitzt und wird durch die Neuanlage von rd.
2.600 m? Streuobst ersetzt. Ein entsprechender Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG befindet sich in
der Bearbeitung. Das dariiber hinaus verbleibende Biotopwertdefizit wird Giber das Okokonto der Stadt Erlensee

ausgeglichen.

Die natirlichen Boden im Plangebiet haben sich aus kalkfreien Flugsanden gebildet. Sie sind dementsprechend
verhaltnismaRig sandig, als Folge ihrer Verlehmung aber durchweg als mittelgriindige Parabraunerden und Pseu-
dogley-Parabraunerden anzusprechen. Nach Siiden hin finden sich vermehrt vergleyte und pseudovergleyte Kollu-
visole, die den Ubergang zur geologischen Aue der Kinzig markieren. Das Ertragspotenzial der Béden im Gebiet ist
bei mittlerer Feldkapazitdt insgesamt hoch. Die Eingriffserheblichkeit erreicht aufgrund der Ergebnisse der Boden-
funktionsbewertung ein mittleres Niveau baubedingter Flachenverluste und Bodenbeeintrachtigungen, die per se
nicht kompensierbar sind. Allein durch VorsorgemalRnahme, wie eine schonende Baustellenlogistik, und die Wie-
derherstellung funktionsfahiger Vegetationsflachen zwischen den bebauten Arealen lassen sich die Eingriffe in das

Schutzgut Boden im Gebiet beeinflussen.

Der gesamte Geltungsbereich stellt eine denkmalrechtliche Baubeschrankungszone dar, da aufgrund der Lage des
Gebietes in direkter Nahe zum Limes und den jlingsten Funden im Rahmen anderer BaumalRinahmen mit Boden-
denkmalern zu rechnen ist. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass zum Schutz moglicher Bodendenkmaler der
Boden um mindestens 0,5 m aufzufillen ist. Fir Eingriffe in den gewachsenen Boden ist eine archdologische Vor-

untersuchung durchzufihren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trink- oder Heilwasserschutzgebieten und auch FlieRgewasser oder Uber-

schwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Lage der angrenzenden Umgehungsstralle, der L 3193, im Luv der Hauptwindrichtung ist das Plange-
biet im Hinblick auf Emissionen (Stickoxide und Feinstaub) vorbelastet. Durch die ErschlieRung der Gewerbefla-
chen wird die Situation im Plangebiet leicht verstarkt. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der relativen Klein-

flachigkeit des Gebiets und der Nahe zu geholzreichen Ausgleichsraumen nicht zu erwarten.

Das Plangebiet schlieRt direkt an vorhandene Wohnbebauung an, wobei zwischen dieser und dem geplanten Ge-
werbegebiet Hausgéarten liegen. Aufgrund der oben bereits genannten Nahe zur UmgehungsstralRe ist das Plange-

biet auch im Hinblick auf Lirmemissionen bereits vorbelastet.
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Durch das geplante Vorhaben wird sich die negative Kulissenwirkung (akustisch und visuell) sowohl auf den Be-

reich der Hausgarten als auch auf die wohnungsfernen Garten im Nordwesten verstarken.

NATURA 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete sind in unmittelbarer Nahe des Eingriffsgebereiches nicht vorhan-
den. Das Plangebiet und dessen Umgebung stellen aber fir einige bedeutsame Vogelarten (Gartenrotschwanz,
Grunspecht, Klappergrasmiicke, Stieglitz und Girlitz) einen geeigneten Lebensraum dar. Durch den Eingriff geht ein
Teil des alten Obstbaumbestandes verloren der fiir diese Arten durchaus einen wichtigen Lebensraum darstellt.

Daher sind entsprechende CEF-MalRnahmen zur Aufwertung des verbleibenden Lebensraums durchzufiihren.

Es wurden sechs Fledermausarten im Plangebiet sicher nachgewiesen: die Breitflligelfledermaus, das GroRe Maus-
ohr, die seltene Mopsfledermaus und die drei haufig anzutreffenden Arten Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Miickenfledermaus. Aulerdem wurden Rufe der Gattungen Myotis und Nyctalus detektiert, die nicht sicher zu
bestimmen waren. Es handelt sich hierbei jedoch wahrscheinlich um die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und
den GroBen Abendsegler (Nytalus noctula). Damit reicht das Artenspektrum von Gebdudebewohnern und Arten
des Siedlungsbereichs (GroRes Mausohr, Breitfligel- und Zwergfledermaus) tiber Arten, deren Jagdgebiete weitge-
hend unabhangig von der Vegetationsstruktur sind (Abendsegler) bis hin zu typischen Waldarten (Rauhautfleder-
maus, Mopsfledermaus). Beziiglich der Fledermé&use geht mit dem Streuobstbestand auf den Flst. 26/10 und 27/39
zwar ein hochwertiges Jagdhabitat verloren, der Lebensraum der am Ortsrand oder in der Altortslage siedelnden
Tiere bleibt aber in ausreichender GréRe und Qualitit erhalten, da mit der Uberplanung der Ackerflichen keine
wesentlichen Jagdhabitate verloren gehen, die angrenzenden Gartengebiete weitestgehend erhalten und die line-

aren Strukturen (gefahrlos) befliegbar bleiben.

Die Artengruppe der Tagfalter findet im Eingriffsgebiet aufgrund seiner Nutzungsstruktur nur wenige gilinstige Ha-
bitate. So wurden auch nur sieben mehr oder weniger weit verbreitete Arten festgestellt. Mit dem Kleinen Feuer-
falter und dem Kleinen Wiesenvogelchen sind aber auch zwei besonders geschiitzte Arten vorgefunden worden.
Die Eingriffswirkungen fiir die Artengruppe sind aber wegen der aktuellen Nutzungsformen als gering bis maRig
erheblich einzustufen. Nachrichtlich wurde noch das Vorkommen der besonders geschiitzten Kaferarten Balken-
schroter, Hirschkafer und Rosenkafer aufgenommen. Fir diese Kaferarten stellt Totholz eine wichtige Lebens-
grundlage dar. Dementsprechend wurde eine MaRnahme abgestimmt, um im Eingriffsgebiet vorhandenes Totholz

in unmittelbarer Nahe wieder platzieren zu kénnen.
Die streng geschiitzten Sdugetierarten Haselmaus und Feldhamster wurden im Gebiet nicht nachgewiesen.

Durch das geplante Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da die
Strukturvielfalt im groReren MaRstab erhalten bleibt. Das nahere Umfeld ist bereits durch Vorbelastungen durch
die UmgehungsstraBe, den Flugplatz und das Gewerbegebiet im Siiden gepragt, weshalb die Eingriffswirkungen
vergleichsweise gering sind. Dennoch geht durch dieses Bauvorhaben ein Teil des gewachsenen Ortsrandes verlo-

ren.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Gartenanlagen und Freizeitgarten Im Lachenfeld"
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Dr. Jochen Karl
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