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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebéaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig
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Bauweise, Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
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Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3 88 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §8 17 und 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald 88 17 und 20 BauNVO

maximale Firsthéhe = 126,00 m als Hochtsmalf? Gber Normal Null (NN)

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO
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§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

StralRenverkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache -6ffentlich-

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauverbotszone

Verkehrsgrunflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB

Landwirtschaftlicher Weg -6ffentlich-

Hauptversorgungsleitungen

R - DN 2000

PEHD 100

89 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch, Regenwasserriickhaltekanal DN 2200

unterirdisch, Druckleitung PEHD 100 Ravolzhausen-Erlensee

Flachen fur Versorgungsanlagen

gl | | LELY |

§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :

Regenwasser / Pumpstation

Regelung fur den Denkmalschutz

§ 9 (6) BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmaler), die dem Denkmalschutz unterliegen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung ein:

1. eingeschranktes Gewerbegebiet (GE e) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
- Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen gemal 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen) und 3 (Vergnu-
gungsstatten) BauNVO sind nicht zulassig.
- Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment ist nicht zulassig.
- Es sind nur ausnahmsweise Einzelhandel der der Versorgung des Gewerbegebietes dient und
Werksverkauf zulassig.
- Logistikbetriebe sind nicht zulassig.

2. Mischgebiet (MI) geméaR 8 6 BauNVO festgesetzt,
3. Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO

Es ist im Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ- Uberbaubare Flache) von 0,8 und eine Ge-
schof¥flachenzahl (GRZ) von 1,6 zulassig.

Es ist im Mischgebiet eine Grundflachenzahl (GRZ- Uiberbaubare Flache) von 0,6 und eine Geschol3-
flachenzahl (GRZ) von 1,2 zulassig.

Es ist im Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ- Giberbaubare Flache) von 0,4 und eine Geschol3-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 zulassig.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden im allgemeinen Wohngebiet ist in
die Nutzungsschablone eingetragen. In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhau-
sern und in Doppelhaushalften maximal 2 Wohnungen zuléssig, wenn der festgesetzte Grunflachen-
anteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick gesichert ist. Als ein Wohngebaude
zahlt das Einzelhaus oder die Doppelhaushalfte.

GroRRe der Wohnbaugrundstiicke

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die maximale Grof3e der Baugrundstiicke im Wohngebiet betragt bei Einzelhdusern 520 m2 und bei
Doppelhausern pro Haushélfte 260 mz2.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist die offene (0) Bauweise festgesetzt.

Im Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser (ED) oder Einzelhauser (E) zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

§ 9 (3) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO

Das HoéchstmaR der Firsthéhe ist der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen. Die maximale
Firsthohe wird gemessen tber normal Null (NN). Es wird auf den eingetragenen Bezugspunkt von
113.50 m. u. NN hingewiesen.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlieRlich 20 KV-Lei-
tungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen. Mindertiefe ist nicht zulassig.

Grunflachen und Gehdlzflachen auf Gewerbe- und Misch- und Wohngebiets-
grundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Grunflachen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind mindestens 20% und im Wohngebiet sind mindestens 40 %
der Grundstucksflachen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Grunflachen sind mit
mind. 20% igem Gehdlzanteil zu gestalten. (Bepflanzung siehe Artenliste).

Am Westrand des Plangebietes ist ein 5m breiter Gehozstreifen mit nicht tiefwurzelden Strauchern zu
pflanzen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen zu 1.8 sind vorrangig einheimische und
standortgerechte Gehdlze aus autochtonem Pflanzenmaterial zu verwenden, z. B.:

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn* Acer platanoides Haselnuf3 Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhitchen Euonymus europ.
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteun
Stieleiche* Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche* Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

* Empfehlung fur StraBenbdume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Pflanzenarten fur Dachbegrinungen:
Stauden:

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frahlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
GrofR3blutige Braunelle

Graser
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Fruhlingssegge

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Prunella grandiflora

Festuca rupicaprin
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllee

Geeignete Pflanzenarten fir Fassadenbegriinungen:

Selbstklimmer: Mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Geil3blatt Lonicera pericly-
‘Veitschii' menum
Efeu Hedera helix Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Hopfen
Knoterich

Humulus lupulus
Polygonum auberti

MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten

Die ErschlieRungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auferhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit
der Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzu-
sichern.

Rodungsarbeiten

Baumfallarbeiten erfolgen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frost-
freier Wetterlage. Vor den Féllarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die Anwe-
senheit von Fledermausen hin zu kontrollieren. Bei Anwesenheit von Flederméausen sind diese vor-
sichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen.

Nistkasten ausbringen (CEF-MaBnahme)

Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind am nordwestlichen Ortsrand von Langendiebach ins-
gesamt 12 Holzbeton-Nistk&dsten, davon 6 fur Flederm&use (mit bodennaher Einschlupféffnung), 3 fur
Hohlen- und Nischenbriter und 3 Spechthdhlen, zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Baumschutz
Geholze sind gemaf DIN 18920 vor Beeintrachtigungen bei BaumalRnahmen zu schiitzen.

Sicherung von Totholzstrukturen vor Baubeginn fur Kéferarten

Wenn es auf den Flurstiicken 26/10 und 27/39 zu einem Verlust von liegendem oder stehendem Tot-
holz kommt, sind die betreffenden Totholzvorkommen zu sichern und unter Anleitung einer fachkun-
digen Person in nérdlich des Plangebiets liegende Géarten (Flurstiicke 452 und 463 in Flur 30, Ge-
markung Langendiebach) zu verbringen. Der Boden ist in einem Radius von ca. 0,5 m bis zu einer
Tiefe von ca. 0,3 m mit zu entnehmen und unter dem Totholz auszubringen.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

Ausgleichsflache B

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Gemeinde Erlensee). Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der
Flur 26, Gemarkung Langendiebach, Abteilung 12A.1 mit 49.650 m2 groRRe Teilflache des Okokontos
herangezogen und als Teilplan B in den Bebauungsplan aufgenommen. Als MaRhahme ist vorgese-

hen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen. Grundlage hierfiir ist der Bescheid vom 27.01.2004.

Ausgleichsflache C
Umwandlung von ca. 0,27 ha Grinland in extensives Griinland und Anpflanzung von 27 Obstbaum-
hochstdmmen.

Bodenausgleich )
Fir den Bodenausgleich stellt die Stadt Erlensee aus Ihrem Okokonto zuséatzlich 48.095 Biotopwert-
punkte zur Verfigung.

Passiver Schallschutz fur schutzbedurftige Raume

8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der GebaudeauRenbauteile
schutzbedurftiger Raume fir die folgenden Larmpegelbereiche entsprechend der
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfiillen:

In der Gebietsausweisung GEe
Im Bereich der Umgehungsstrae L 3193 zugewandten und seitlichen Fassaden bis zu einem
Abstand von 15 m zur sudwestlichen Baugrenze: Larmpegelbereich V

Im weiteren Bereich: Larmpegelbereich IV

In der Gebietsausweisung Ml Larmpegelbereich IlI

In der Gebietsausweisung WA Larmpegelbereich IlI

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Auf3en-
flache eines Raumes einschlie3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhan-
gigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie
der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der An-
forderungen®

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Objekt
aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Fur Schlafriume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) im Bereich der Gebiets-
ausweisung Ml sind zusétzliche schallgedammte Belluftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Beluf-
tung ermdglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Au-
Benwand integrierter Schalldammlufter).

Im Bereich der Gebietsausweisung WA werden diese Beluftungseinrichtungen empfohlen. Bei der
Berechnung des resultierenden Schalldamm-Mafes der AuRenbau-teile ist die Schallddmmung der
BellUftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von zulassig im:

Allgemeine Wohngebiet: bis zu 1,40 m
Mischgebiet: bis zu 1,80 m
Gewerbegebiet: bis zu 2,00 m

Stellplatze, Garagen

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in Abhéngigkeit der Gewerbebetriebsart in wasser- und luft-
durchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Auf PKW -
Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fiir 5 zusammenhéangende Stellplatze ein stand-
ortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Bauverbotszone
Innerhalb der Bauverbotszone der L 3193 sind keinerlei Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze. etc. .
S. 88 12 und 14 BauNVO zulassig.

Werbeanlagen

- Werbeanalgen sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

- Lichtwerbung zur L 3193 ist nicht zuléssig.

- Innerhalb der Bauverbotszone der L 3193 sind Werbeanlagen jeglicher Art nicht zuléssig.

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistungen in blendefreier Ausfiihrung zuléssig.

- Die max. H6he von Werbeanlagen ist auf die tatsachliche Gebaudehodhe zu begrenzen.

- Die Ublichen Farben der StraRBenverkehrsregelungen dirfen bei Leuchtreklamen nicht verwendet
werden.

- Aufschittungen fur Werbeanlagen sind nicht zuléassig.

Denkmalrechtliche Baubeschrénkungszone
In der gekennzeichneten Flache ist das Gelande mind. 0,5 Meter aufzufillen. Bei tieferen
Bodeneingriffen in gewachsenen Boden ist die Kreisarchéologie zu informieren. Beim Mutterboden-
abschieben und Eingriffen in relevante Bereiche (Kanaltrassen u. a.) ist eine archaologische Untersu-
chung durchzufihren.

Beleuchtung

StralRen und Stellpléatze

Es sind nur Leuchten einzusetzen, die voll abgeschirmt sind und einen URL (Upward Light ratio) von
0% aufweisen. Zusatzlich sollen die Leuchten der Lichtstarkeklasse G6 der EN DIN 13201 entspre-
chen. Die Hohen der Leuchten sollen so niedrig wie méglich ausgefuhrt werden.

Die Hohe von Lichtmasten soll sich nach der Gebaudehdéhe richten und 2/ 3 davon in der Regel nicht
Uberschreiten.

Es darf die mittlere Beleuchtungsstarke 3 Ix nicht Giberschritten werden (Beleuchtungsklasse PS).
Parkpléatze dirfen nur mit einer mittleren Beleuchtungsstarke bis maximal 5 Ix beleuchtet werden.
Die Farbtemperatur der Lampen darf nur im Bereich von 1800K (z.B. Natriumdampf) bis ca. 2300K
liegen.

AuRenbeleuchtung fur Gewerbe

Es dirfen nur Lampen mit voll abgeschirmten Leuchten mit URL= 0 und der Lichtstarkeklasse G6
eingesetzt werden. Es ist darauf zu achten, dass das Licht nicht wesentlich (max. 10%) Uber die
Nutzflache hinaus leuchtet.

Die Hohe von Lichtmasten soll sich nach der Gebaudehdohe richten und 2/ 3 davon in der Regel nicht
Uberschreiten.

Lichtwerbeanlagen und Anstrahlungen mit Sichtwirkung sollen grundséatzlich im Zusammenhang mit
der Nutzung der jeweiligen Grundstticksflache/ des jeweiligen Betriebs stehen. Rein dekorative Be-
leuchtung ohne Werbeaussage soll vermieden werden. Um Streulicht an den Himmel zu vermeiden,
dirfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen, eine genaue Ausrichtung der Strahler ist
wichtig, damit kein Licht am Ziel vorbei geht und so Lichtimmissionen und Blendungen erzeugt wer-
den. Bodenstrahler sind nicht zulassig.

Bei Anstrahlungen ist darauf zu achten, dass vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden, die nur
die zu beleuchtende Flache anstrahlen. Es ist durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden, dass Licht
an der zu beleuchtenden Flache vorbeigelenkt wird und gegebenenfalls blendend wirkt. Geeignete
MaRnahmen sind beispielsweise Scheinwerfer mit definierter Abstrahlcharakteristik, Blendkappen
oder die Nutzung von Projektionstechnik. Anlagen mit schnell wechselndem und/ oder bewegtem
Licht sind unbedingt zu vermeiden. Die Hintergriinde (grof3te Flachenanteile) sollen in dunklen oder
warmen Ténen gehalten werden. Es sollte helle Schrift auf dunklem Hintergrund verwendet werden.
Werbeanlagen (freistehend oder an Gebauden) dirfen mit ihrer Oberkante die Traufhéhe der Ge-
baude nicht Uberschreiten!

Bei Hallen oder Gebaude mit Glasdachern ist dafir Sorge zu tragen, dass die Glasflachen nach Ein-
bruch der Dunkelheit verdunkelt werden kdnnen, damit kein Licht direkt senkrecht nach oben in den
Nachthimmel gestrahlt wird.

Es ist nur die mittlere Beleuchtungsstarke von 3 Ix im AuRenbereich der Gewerbeflachen zulassig
(Beleuchtungsklasse PS), es sei denn die Technischen Regeln fir Arbeitsstatten ASR A3.4 stellen
andere Anforderungen. Die Werte der ASR A3.4 sollen aber nicht Uberschritten werden. Fiur grof3e
(gréRer als 10 m2) strahlende Flachen (bislang vor allem Anstrahlungen) sollte die Leuchtdichte nicht
heller als 2 cd/ m2 sein. Fir kleine (weniger als 10 m?) Flachen sollte die Leuchtdichte nicht heller als
50 cd/ m2 sein.

Es darf nur eine Lichtfarbe mit méglichst geringem Blauanteil zwischen 1800K und 2300K eingesetzt
werden.

2.7 Stellplatzsatzung
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee wird hingewiesen.
Duplexgaragen o. &. sind nicht zulassig.

2.8 Kampfmittel
Es ist vor Beginn von BaumalRnahmen eine Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes beim
Regierungsprasidium Darmstadt einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

3. HINWEISE

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontami-
nationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Um-
weltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die
weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet kann mit Bodendenkmalern gerechnet werden. Bodeneingriffe sind zu unterlassen.
Der Boden ist um 0,5 m aufzufiillen. Eine Voruntersuchung ist durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten
Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen.

Sollten Eingriffe in die archéologisch bedeutsame nicht aufgefilllite Bodenzone notwendig werden, ist
dies nur nach vorheriger Rucksprache mit der Kreisarchéologie erlaubt. Mdgliche damit verbundene
Kosten tragt der Verursacher/Antragsteller.

3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzu-
fuhren sowie den héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist maRgebend fir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande Uber die
Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weil3e Wanne) und wasserdichten
Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

3.4 Vorsorgender Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken
zur Auffillung und zur Gelande- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN
19731).

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden ein-
gerichtet werden.

Beim Aufbringen oder Einbringen von Materialien in oder auf den Boden gelten gesetzliche Anforde-
rungen nach 8§12 Bundesbodenschutzverordnung. Die strengen Vorsorgewerte nach Anhang 2 der

BBodSchV sind nicht mit den Zuordnungswerten ,Z 0“ nach LAGA M 20 vergleichbar.

35 Fotovoltaik
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-
West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.
Sie sind blendfrei gegenuber der L 3193 herzustellen.

3.6 Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettensptlung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-

schlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

3.7 Siudausrichtung
R&ume mit groRen Fenstern und Terrassen sollten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An

der Sudfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

3.8 Dachbegriinungen
Flachdéacher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begrinte Dacher ausgefiihrt werden.

3.9 Fassadenbegriinungen
Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begrint werden.
Klettergeruste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Gberschreiten. Pro Gerust sollten min-
destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den tberwiegend geschlossenen
AulRenwénden, Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m2 gepflanzt werden.

3.10 Larm
Larmemittierende Anlagen
Kiichendunstabzugshauben und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik
auf dem Gebiet des Larm- und Erschiitterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten.
Stationare Anlagen
Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/ oder impulsartigen oder tief-
frequente Gerausche erzeugen.

3.11 Luftreinhaltung
Im Gewerbe- und Mischgebiet sind nur Betreibe zulassig, von deren Anlagen keine umweltschadli-
chen, gesundheitsgefahrdenden und erheblich belastigende Immissionen kommen.
Gerlche emittierende Anlagen sind dem Stand der Technik so zu errichten und zu betreiben, dass es
zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen von schutzbedirftigen Raumen
und Flachen kommt.

3.12 Grundwasser

Benutzung des Grundwassers erfordern prinzipiell eine wasserrechtliche Erlaubnis, wenn sie nicht
vom Wasserhaushaltsgesetz oder Hess. Wassergesetz erlaubnisfrei gestellt sind.

Mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt sind Baumafnahmen so zu planen, dass Grundwasserbenut-
zungen oder Gebaudedrainagen nicht erfolgen. Fur erlaubnisfreie Grundwasserbenutzungen, zum
Beispiel Brunnen zur privaten Gartenbewésserung, gelten gesetzliche Anzeigepflichten gegentber
der zustandigen Wasserbehorde in der Frist von 1 Monate im Voraus und unverziiglich bei unbeab-
sichtigten Grundwasseraufschliissen (88 8,9, 46 WHG i. V. mit § 29 HWG).

Versickerungsanalgen fur Niederschlagswasser sind nach den technischen Regeln (DWA A 138 zu
planen. Ausnahmen von wasserrechtlichen Erlaubnispflichten sind mit der zusténdigen Wasserbe-
horde zu klaren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat am 23.03.2017 gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
planes Gewerbegebiet ,Auf der Beune II“ beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 14.03.2020.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 23.03.2017 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 (1) BauGB wurden am 14.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte in der Zeit vom 23.03.2020 bis einschlieRlich 24.04.2020. Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (1)
BauGB sind mit Schreiben vom 19.02.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich 24.04.2020.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am 08.12.2020 wurde vom Magistrat der Stadt Erlensee die Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sons-
tige Trager offentlicher Belange gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB wurden am 30.01.2021 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2021 bis einschlieRlich 10.03.2021.
Die beriihrten Behérden und sonstige TOB geméaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 04.02.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlief3lich 10.03.2021 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hatam ............ den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Beune II“ in
der Fassungvom ............ gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hatam ............ die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auf der Beune Il in der Fassung vom ............ gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als

Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee in lhrer Sitzung am ............ beschlossene Satzung des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Auf der Beune Il in der Fassung vom ............ wurde durch den Blrgermeister
am ............ handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Stefan Erb)

Erlensee, den .................. Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich am ............ bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

(Stefan Erb)

Erlensee, den ................. Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Erlensee durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 22.03.2021 Thomas Egel

. Ausfertigung

Bebauungsplan "Auf der Beune II"

(mit Anderung des Bebauungsplans
Gartenanlage und Freizeitgarten "Im Lachfeld")

Stadt Erlensee
Stadtteil Langendiebach

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan "Auf der Beune II" ( Teilplan A ) und der Ausgleichsflache/
ErsatzmalRnahme Teilplan B und C. Die Teilplane B und C sind rechtskréftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
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