AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
der Stadt Erlensee

Einladung
zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, 04.05.2023 um 19:30 Uhr

im Sitzungssaal des Rathauses

Tagesordnung:
1. Projekt ,,Im Bilchensaal II" — Vierte Grundschule
hier: Einrichtung eines Treuhandkontos und Ankauf der
Grundstiicke
Bezug: Direktverweisung des Magistrats an den Bau- und
Umweltausschuss
2. Erlass einer Veranderungssperre gemaB § 14 BauGB fiir

den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans "Hintere BogenstraBe"
Bezug: Direktverweisung des Magistrats an den Bau- und
Umweltausschuss

3. Sonstiges

Erlensee, den 27.04.2023

gez. Christian Scholz
Vorsitzender des Bau- und Umweltausschusses

Drucksache 114 / LP 21-26 STVV

Drucksache 115 / LP 21-26 STW



Stadt Erlensee
Der Ausschussvorsitzende

NIEDERSCHRIFT

zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Donnerstag, den 04.05.2023.

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Anwesende Ausschussmitglieder:
Scholz, Christian

Gernand, Oliver

Laskowski, Uwe (stv. fir Viel, Peter)
Dr. Maul, Martin (stv. fur Viel, Uwe)
Pest, Martin

Seidel, Michael

Stolper, Walter

Sitzungsende: 20:50 Uhr
Entschuldigt fehlende Ausschussmitglieder:
Viel, Peter

Viel, Uwe

Anwesend von der Stadtverordnetenversammlung:

J.

Anwesend vom Magistrat:
Bilrgermeister Erb, Stefan
Erste Stadtratin Behr, Birgit
B6s, Werner

Cwielong, Werner
Gierhake, Wolfgang
Siderius, Lilian

Anwesend vom Auslanderbeirat:
El Fadghan, Ali

Anwesend von der Stadtverwaltung:
Brauer, Klaus

Schriftfiihrerin:
Minnameyer, Dorothee

Zu dieser Sitzung ist am 27.04.2023, somit fristgemaB, durch den Vorsitzenden eingeladen wor-

den.

Der Vorsitzende begriiBt die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und eréffnet die Sit-

zung.

Die Tagesordnung lautet wie folgt:

1. Projekt ,,Im Blichensaal II" — Vierte Grundschule 114 / LP 21-26 STW
hier: Einrichtung eines Treuhandkontos und Ankauf der Grundsti-
cke

2. Erlass einer Veranderungssperre gemaB § 14 BauGB flir den Gel- 115/ LP 21-26 STW

tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Hin-

tere BogenstraBe"

3. Sonstiges



TOP 1. Projekt , Im Biichensaal II" — Vierte Grundschule Az:
hier: Einrichtung eines Treuhandkontos und Ankauf |S1/09.511.10.03.02
der Grundstiicke Vorlage: 114 / LP 21-
26 STVV
Empfehlung:

1. Samtliche Entwicklungskosten flir das Baugebiet ,,Im Bilichensaal II* werden auBer-
halb des Haushalts der Stadt Erlensee (iber ein Treuhandkonto bei der Sparkasse Ha-
nau finanziert. Im Gegenzug verpflichtet sich die Stadt Erlensee, alle Einnahmen aus
den Grundstiicksverkaufen des Baugebietes ,Im Biichensaal II" dem Treuhandkonto
gutschreiben zu lassen.

2. Die Stadt Erlensee ibernimmt eine Ausfallblirgschaft bis zu einer H6he von
6.000.000 € fur alle Anspriiche, die der Sparkasse Hanau aus der Gewahrung eines
Kontokorrentkredites an den Treuhander fir die Finanzierung des Baugebietes ,Im
Blichensaal IT" zustehen.

3. Die Firma Terramag GmbH, WestbahnhofstraBe 36, 63450 Hanau, erhalt den Auf-
trag fir die Einrichtung und Fiihrung dieses Treuhandkontos und das unterstiitzende
Projektmanagement. Die Auftragssumme betragt pauschal 95.200,00 € inkl. 19 %

Mehrwertsteuer. Grundlage bildet das Angebot der Terramag GmbH vom 19.04.2023.

4. Der Magistrat wird ermachtigt, den Ankauf der flr die Entwicklung des
Baugebietes ,Blichensaal II" notwendigen Grundstilicke bis zu einem Ge-
samtankaufspreis von maximal 3.000.000 € in Abstimmung mit dem Treuhéan-
der direkt zu tatigen.

5. Der Magistrat wird aufgefordert insbesondere darauf zu achten, dass das
Treuhandkonto am Ende des Projektes ausgeglichen ist.

Beratungsergebnis:

Mit 4 Ja-Stimme(n) bei 1 Gegenstimme(n) und 2 Stimmenthaltung(en)
zur Annahme empfohlen.

TOP 2. Erlass einer Veranderungssperre gemaf3 § 14 BauGB |Az: 3/3/621.40
fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befind- |Vorlage: 115 / LP 21-
lichen Bebauungsplans "Hintere BogenstraBBe" 26 STV
Empfehlung:

1. Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung flir den Planbereich wird eine Veranderungssperre gemaB §
14 BauGB fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
»Hintere BogenstraBe" erlassen.




Der beiliegende Lageplan mit den festgelegten Abgrenzungen ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

Es dirfen wahrend der Verdanderungssperre keine Vorhaben im Sinne § 29 BauGB
durchgefiihrt oder bauliche Anlagen beseitigt werden.

Es durfen keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Verdanderungen von
Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs- zu-
stimmungs- oder anzeigepflichtig sind, vorgenommen werden.

2. Bekanntmachung
Der Beschluss liber die Veranderungssperre ist ortstblich bekannt zu machen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) zur Annahme empfohlen.

TOP 3. Sonstiges
Bilrgermeister Erb berichtet, dass mittlerweile beide Containeranlagen auf dem
ehemaligen Fliegerhorst (Main-Kinzig-Kreis und Stadt Erlensee) Zug um Zug belegt
werden.

Gez. Gez.

Christian Scholz Dorothee Minnameyer

Vorsitzender Schriftfiihrerin




Stadt Erlensee

Vorlage an die Stadtverordneten- Drucksache ;m LP 21-26
versammliung

Az.:1S1/09.511.10.03.02 |Er|ensee, den 20.04.2023
Fb.: | Stabsstelle

Betr.: |Projekt ,Im Biichensaal II" — Vierte Grundschule
hier: Einrichtung eines Treuhandkontos und Ankauf der Grundstiicke

Anlagen

Beratungsfolge Termin

Bau- und Umweltausschuss vom 04.05.2023 1. Punkt der Tagesordnung
Stadtverordnetenversammliung 11.05.2023 Punkt der Tagesordnung

Kostenstelle:

Planansatz Haushaltsjahr inkl. Haushaltsreste:
bisher verausgabt und verfligt:

finanzielle Auswirkung der Vorlage:
anschlieBend noch verfigbar:

an | dany | an [ an

Beschlussvorschlag:

1. Sadmtliche Entwicklungskosten fiir das Baugebiet ,,Im Biichensaal II* werden auBerhalb des
Haushalts der Stadt Erlensee ber ein Treuhandkonto bei der Sparkasse Hanau finanziert. Im Ge-
genzug verpflichtet sich die Stadt Erlensee, alle Einnahmen aus den Grundstlicksverkdufen des
Baugebietes ,Im Bilichensaal IT" dem Treuhandkonto gutschreiben zu lassen.

2. Die Stadt Erlensee Gbernimmt eine Ausfallblirgschaft bis zu einer Héhe von 6.000.000 € fiir alle
Anspriiche, die der Sparkasse Hanau aus der Gewahrung eines Kontokorrentkredites an den Treu-
hander fiir die Finanzierung des Baugebietes ,Im Blichensaal II" zustehen.

3. Die Firma Terramag GmbH, WestbahnhofstraBe 36, 63450 Hanau, erhalt den Auftrag fir die
Einrichtung und Flhrung dieses Treuhandkontos und das unterstitzende Projektmanagement. Die
Auftragssumme betragt pauschal 95.200,00 € inkl. 19 % Mehrwertsteuer. Grundlage bildet das
Angebot der Terramag GmbH vom 19.04.2023.

4. Der Magistrat wird ermachtigt, den Ankauf der flr die Entwicklung des Baugebietes ,Blichensaal
IT" notwendigen Grundstticke bis zu einem Gesamtankaufspreis von maximal 3.000.000 € in Ab-
stimmung mit dem Treuhander direkt zu tatigen.

5. Der Magistrat wird aufgefordert insbesondere darauf zu achten, dass das Treuhandkonto am
Ende des Projektes ausgeglichen ist.



Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.03.2023 Aufstellungsbeschluss zum

Bebauungsplan ,Im Biichensaal IT" gefasst, um die planerischen Voraussetzungen fiir eine gering-
flgige Ausweitung der vorhandenen Wohnbauflachen und die Errichtung einer dringend erforderli-
chen weiteren Grundschule mit Sporthalle zu schaffen.

Die Entwicklung des Gebietes soll Gber ein Treuhandkonto abgewickelt werden. Die Stadt Erlensee
Ubernimmt eine Ausfallblirgschaft bis zu einer Héhe von 6.000.000 € fiir alle Anspriiche, die der
Sparkasse Hanau aus der Gewahrung eines Kontokorrentkredites an den Treuhander fiir die Finan-
zierung der Entwicklung des Baugebietes ,Im Blichensaal II" zustehen.

Es wird empfohlen, den Auftrag fiir die Einrichtung und Flihrung des Treuhandkontos und das un-
terstitzende Projektmanagement an die Firma Terramag GmbH zu vergeben. Die Firma Terramag
GmbH ist der Stadt Erlensee bereits aus der Abwicklung der Baugebiete ,Gewerbepark II" und
»~Neue Mitte IT" als zuverlassiges und leistungsstarkes Unternehmen bekannt.

Die bendtigten Grundstiicke sollen zeitnah erworben werden.
Es wird vorgeschlagen, den Magistrat zu erméchtigen, alle entsprechenden Ankaufe bis zu einem
Gesamtkaupreis von 3.000.000 € direkt zu tatigen.

Insgesamt werden die Kosten des Projekts mit 7.400.000 € kalkuliert (Grunderwerb, Archdologi-
sche Grabungen, Planungs- und ErschlieBungskosten usw.).

Ziel ist, dass in Zusammenarbeit mit dem unterstiitzenden Projektmanagement am Ende des Pro-
jektes das Treuhandkonto ausgeglichen ist.



Stadt Erlensee

Vorlage an die Drucksache (115 / LP 21-26
STVV
Stadtverordnetenversammliung

Az.:13/3/621.40 |Er|ensee, den 20.04.2023
Fb.: | Hochbau und Liegenschaften

Betr.: |Erlass einer Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB fiir den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans "Hintere BogenstraBBe"

Anlagen
Lageplan Geltungsbereich
Beratungsfolge Termin
Bau- und Umweltausschuss vom 04.05.2023 2. Punkt der Tagesordnung
Stadtverordnetenversammliung 11.05.2023 Punkt der Tagesordnung

Kostenstelle:

Planansatz Haushaltsjahr inkl. Haushaltsreste:
bisher verausgabt und verfligt:

finanzielle Auswirkung der Vorlage:
anschlieBend noch verfigbar:

an | dany | an [ an

Beschlussvorschlag:

1. Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung flir den Planbereich wird eine Veranderungssperre gemai § 14 BauGB
fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Hintere BogenstraBe®
erlassen.

Der beiliegende Lageplan mit den festgelegten Abgrenzungen ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Es dirfen wahrend der Veranderungssperre keine Vorhaben im Sinne § 29 BauGB durchgefiihrt
oder bauliche Anlagen beseitigt werden.

Es dirfen keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs- zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, vorgenommen werden.

2. Bekanntmachung

Der Beschluss Uber die Veranderungssperre ist ortsliblich bekannt zu machen.

Begriindung:



Die damalige Gemeindevertretung der Gemeinde Erlensee hatte am 14.09.2006 den
Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 5 HGO flir den Planbereich des
Bebauungsplans ,Hintere BogenstraBe®™ gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollten und sollen die im Geltungsbereich gelegenen
Gartengrundstiicke durch rechtsverbindliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch einer
stadtebaulichen Neuordnung zugefiihrt werden.

Anhand der aktuellen Entwicklungen im Bereich des Baugebietes ,,Beune II" ist es nun geboten,
diesen Bebauungsplan zeitnah auszugestalten, zumal erste Anfragen zu einer Bebauung von
Teilflachen im Bereich ,Hintere BogenstraBe™ bereits gestellt werden. Es ist jedoch zielfiihrend,
wenn eine einheitliche Bebauung in Abstimmung aller Grundstiickseigentiimer erfolgt. Nur so
kdnnen auch die Interessen aller Grundstiickseigentimer gleichermaBen Berticksichtigung finden.
Der Erlass einer Veranderungssperre soll dies gewahrleisten.



< gy

95/27

B

2/

100/1

26/12 25/10

/8

2 \os/s

25
Zm

27/

2/

\27/38

om
»2*
o . 2z
o N
>
N4 N
A
& N -
&

25

252/2

%

/st

2/

2531

232

@?/?W

B2

)

% Langendiebach

Y

/2

ay

L%

s ap

287/82

413/85

41483

/5

o/

/6

22572

a

25/5

a/2

Bruchw’g

(unmafdstablich)
i 454/24

%

02/5

2/

872

%

/0

3 E%

216

Anlage

zum Beschluss

zur Verdnderungssperre
gemal § 14 BauGB

zum
Bebauungsplan

"Hintere Bogenstral3e"

der Stadt Erlensee

Stadtteil Langendiebach

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

il

Abgrenzung des Geltungsbereiches der
Veranderungssperre zum
Bebauungsplan "Hintere Bogenstrae"

Carl-Friedrich-Benz-Str 10
63505 Langenselbold

Tel.:
Fax:
Mobil:

Architekturbiiro fiir Stédtebau und Landschaftsplanung

06184/934377
06184/934378
0172/6755802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de

Stand: 18.04.2023

Projekt Nr. 06071-00 |
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