Stadt Erlensee
Der Stadtverordnetenvorsteher
der Stadtverordnetenversammlung

NIEDERSCHRIFT

zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

am Donnerstag, den 14.09.2023.

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 21:15 Uhr

Anwesend waren von der Stadtverordneten- Es fehlten von der Stadtverordnetenversammlung

versammlung:
Scholz, Christian
Reuhl, Birgit
Pabst, Horst

Beier, Werner
Borner, Michael
Fleck, Bianca

Fuchs, Doris
Gernand, Oliver
Hasenhait, Helmut
Dr. Haude, Sebastian
Hirchenhain, Erwin
Dr. Hritz, Horst
Kihn-Bousonville, Monika
Dr. Maul, Martin
Ostermeyer, Sylvia
Ozcicek, Ali

Rizzuto, Gaetana
Schneider, Sascha
Seidel, Michael
Starke, Alexandra
Stolper, Walter

Viel, Peter

Wittwar, Peter

entschuldigt:
Tonecker-Bos, Renate
Buyukkoc, Gulizar
Ennin, John Kofi Junior
Oberhauser, Christel
Reising, Michael

Ruth, Dirk

Schultheis, Moritz

Viel, Uwe

Anwesend vom Magistrat:
Blrgermeister Erb, Stefan
Erste Stadtratin Behr, Birgit
Bos, Werner

Cwielong, Werner
Gierhake, Wolfgang

Horst, Elvira

Siderius, Lilian

Anwesend vom Seniorenbeirat:
El Fadghan, Ali

Anwesend vom Auslanderbeirat:

Schriftfihrer:
Kling, Harald

Zu dieser Sitzung ist am 04.09.2023, somit fristgemaB, durch den Stadtverordnetenvorsteher ein-

geladen worden.

Der Stadtverordnetenvorsteher begrut die Anwesenden, stellt die Beschlussfahigkeit fest und er-

offnet die Sitzung.



Die Tagesordnung lautet wie folgt: Die Tagesordnung lautet wie folgt:

1.

2.

10.

11.

Mitteilungen des Vorsitzenden der Stadtverordnetenversammlung

Mitteilungen des Blrgermeisters
Anfragen

Einflhrung einer standardisierten Prifung der
Klimarelevanz

hier: Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen
vom 13.10.2022;

Bezug: Verweisung aus der Sitzung der Stadtverordneten-

versammlung vom 13.10.2022 an den Bau- und
Umweltausschuss; dort behandelt am 16.03.2023;
Zuruckverweisung aus der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung vom 23.03.2023 an den Bau- und Um-
weltausschuss; dort behandelt am 05.06.2023; Zurlick-
verweisung aus der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 15.06.2023 an den Bau- und Umweltaus-
schuss;

dort behandelt am 07.09.2023

Einrichtung Sammelstelle(n) fiir private Speisedl und
Speisefettabfalle
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 15.06.2023

Instandsetzung des Grabens in den Weideswiesen
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 27.07.2023

VerauBerung von Erbbaugrundstlicken;
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 22.06.2023

Ablehnung von gendergerechter Sprache;

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2023
Abwagung und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung";
Bezug: Direktverweisung aus der Sitzung des Magistrats
an den Bau- und Umweltausschuss; dort behandelt am
07.09.2023

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Markwaldsiedlung

hier: Stadtebaulicher Vertrag und Tauschvertrag zwischen
der Nassauischen Heimstdatte und der Stadt Erlensee;
Bezug: Direktverweisung aus der Sitzung des Magistrats
an den Bau- und Umweltausschuss; dort behandelt am
07.09.2023

Jahresabschluss der Stadt Erlensee flir das
Haushaltsjahr 2019

Vorlage des Schlussberichtes des Amtes fiir Priifung
und Revision des Main-Kinzig-Kreises

Drucksache 96 / LP 21-26 STV

Drucksache 127 / LP 21-26
STWV

Drucksache 131 / LP 21-26
STW

Drucksache 128 / LP 21-26
STW

Drucksache 129 / LP 21-26
STW

Drucksache 113 / LP 21-26
STVWV

Drucksache 130 / LP 21-26
STV

Drucksache 135/ LP 21-26
STW



hier: Entlastung des Magistrats

12. Nachtragshaushaltsplan 2023 Drucksache 136 / LP 21-26
hier: Beratung und Beschlussfassung des Investitions- STW
programms flir den Zeitraum 2022 bis 2026

13. Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten Drucksache 133 / LP 21-26
durch die Kommunen nach § 8 Absatz 4 Hessisches STW
Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HaltBodSchG)
hier: Beabsichtigte Interkommunale Zusammenarbeit (IKZ)
mit dem Main-Kinzig-Kreis und dessen Kommunen

14. Beteiligung an der KEAM Kommunale Energie aus der Drucksache 132 / LP 21-26
Mitte GmbH - Kapitalerh6hung STW

15. Abldsung eines Erbbaurechtsvertrages Drucksache 137 / LP 21-26

STWV

16. Anderung der ,Benutzungssatzung (iber die Betreuung Drucksache 138 / LP 21-26
von Kindern in den Tageseinrichtungen fir Kinder in der STW
Stadt Erlensee"

17. Satzung Uber die Erhebung von Gebihren fir die Drucksache 139 / LP 21-26
Unterbringung von Personen nach dem Landesaufnahme-  STW
gesetz (LAUfnG)

TOP 1. Mitteilungen des Vorsitzenden der Stadtverord-

netenversammliung

1.
Die Stadtverordnete Patrizia De Blasio (Fraktion der SPD) hat mit Wirkung vom
31.07.2023 auf ihren Sitz in der Stadtverordnetenversammlung verzichtet.

Sie ist aus Erlensee verzogen und kann daher ihr Mandat nicht mehr ausiiben.

Sie lasst alle Kolleginnen und Kollegen griiBen und bedankt sich flir die Zusammenar-
beit.

Vom Gemeindewahlleiter Wolfgang Mller wurde als Nachricker flir die Fraktion der
SPD mit Wirkung vom 01.08.2023 fur die Stadtverordnetenversammlung Herr Moritz
Schultheis festgestellt.

2.
Der Stadtverordnete Martin Pest (Fraktion der CDU) hat auf seinen Sitz in der Stadt-
verordnetenversammlung verzichtet.

Vom Gemeindewahlleiter Wolfgang Mller wurde als Nachriicker flr die Fraktion der
CDU fir die Stadtverordnetenversammlung Herr Ali Ozcicek festgestellt.

3.
Mit der Einladung zu der Stadtverordnetenversammlung haben Sie ein Schreiben ge-
maB § 26a der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) erhalten.




Ich mochte Sie hiermit erinnern und bitten, mir oder dem Sitzungsdienst bis zum
31.10.2023 Ihre entsprechende Anzeige abzugeben.

Eine Zusammenstellung der Anzeigen erhalt anschlieBend der Haupt- und Finanzaus-
schuss zur Kenntnis (§ 26a Satz 2 HGO).

TOP 2. Mitteilungen des Biirgermeisters
Keine

TOP 3. Anfragen
Keine

TOP 4. Einfilhrung einer standardisierten Priifung der Kli- |Az: 1.4/0
marelevanz Vorlage: 96 / LP 21-26
hier: Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen STVV
vom 13.10.2022
Beschluss:
Alle Beschlussvorlagen flir die Stadtverordnetenversammlung und den Magistrat
werden zukinftig mit einer Prifung der Klimarelevanz des jeweiligen Beschlusses
versehen. Als Vorbild dient die zweistufige Priifung des Deutschen Instituts fiir
Urbanistik (difu) und des Deutschen Stadtetages.
Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen hat diesen Antrag im Rahmen der Sit-
zung des Bau- und Umweltausschusses am 07.09.2023 zuriickgezogen.
Beratungsergebnis:
Ohne Abstimmung

TOP 5. Einrichtung Sammelstelle(n) fiir private Speisedl Az: 1.4/11.538.40
und Speisefettabfille Vorlage: 127 / LP 21-

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 15.06.2023 26 STVV




Beschluss:

Der Magistrat wird beauftragt, nach Mdglichkeit eine oder mehrere Sammelstellen fiir
private Speisedl- und Speisefettabfalle einzurichten.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 6. Instandsetzung des Grabens in den Weideswiesen |Az:

hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 27.07.2023 1.4/13.554.10.20.02
Vorlage: 131 / LP 21-
26 STVV

Beschluss:

Der Magistrat wird beauftragt, den Graben in den Weideswiesen so zu pflegen und zu

unterhalten, dass sich dadurch ein positiver Effekt fiir den Grundwasserspiegel und

Amphibien in diesem Gebiet erzielen Iasst. Eine entsprechende Position ist im Haus-

haltsentwurf 2024 durch den Magistrat zu berlicksichtigen.

Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen beantragt die Verweisung an den Bau-

und Umweltausschuss.

Beratungsergebnis:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieB3t einstimmig die Verweisung an

den Bau- und Umweltausschuss.

TOP 7. VerauBerung von Erbbaugrundstiicken; Az: 3/3

hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 22.06.2023 Vorlage: 128 / LP 21-
26 STVV

Beschluss:

1. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.06.2023 Uber die Ab-

|6sesumme

der VerauBerung von Erbaugrundstiicken in Hohe von 150 € pro Quadratmeter
Flache ist aufzuheben.

2. Der Richtpreis flir die VerauBerung von Erbaugrundstiicken wird ab sofort auf
mindestens
2/3 des Bodenrichtwertes erhoht.

Die SPD-Fraktion beantragt die Verweisung an den Haupt- und Finanzaus-
schuss.




Beratungsergebnis:

Die Stadtverordnetenversammiung beschliet mit 22 Ja-Stimme(n) bei 0
Gegenstimme(n) und 1 Stimmenthaltung(en) die Verweisung an den Haupt-
und Finanzausschuss.

TOP 8.

Ablehnung von gendergerechter Sprache; Az:1/0/1.4
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 27.06.2023 Vorlage: 129 / LP 21-
26 STV

Beschluss:

Die Verwaltung der Stadt Erlensee sowie die Stadtverordnetenversammlung lehnt die
Verwendung gendergerechter Sprache in Form der Verwendung von sogenannten
»Gender- Sternchen, Bindungs-I's, Unterstrichen, Doppelpunkten™ und der Gleichen ab.

Die Verwaltung, der Magistrat und die Mitglieder der Stadtverordnetenversammiung
verpflichten sich der Verwendung grammatikalisch richtiger Schreibweisen, wie sie
auch der Rat fir deutsche Rechtschreibung und die Gesellschaft fiir deutsche Sprache
vorgibt.

Die CDU-Fraktion zieht Absatz 1 ihres Beschlussvorschlages zuriick. Der
neue Beschlussvorschlag lautet wie folgt:

Die Verwaltung, der Magistrat und die Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung
verpflichten sich der Verwendung grammatikalisch richtiger Schreibweisen, wie sie
auch der Rat fir deutsche Rechtschreibung und die Gesellschaft flr deutsche Sprache
vorgibt.

Beratungsergebnis:

Mit 11 Ja-Stimme(n) bei 9 Gegenstimme(n) und 3 Stimmenthaltung(en) an-
genommen.

TOP 9.

Abwagung und Satzungsbeschluss zum Bebauungs- |Az: 3/615.23
plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsied- |Vorlage: 113 / LP 21-
lung” 26 STV

Der Vorsitzende lasst iber alle drei Punkte getrennt abstimmen.

Beschluss:




1. Beschlussfassung zur Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat die im Rahmen der
Auslegung zum Bebauungsplan ,,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*
vorgebrachten Anregungen sowie die hierzu abgegebenen Stellungnahmen gepriift
und beschlieBt hiermit gemaB der in der Anlage beigefligten Abwagung.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

2. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee beschlieBt gemaB3 § 10 Abs. 1
BauGB den

Bebauungsplan ,,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung"

bestehend aus einer Planzeichnung im MaBstab 1: 1.000 und dem Text der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie den
Uber Okopunkten erworbenen Ausgleichs- und ArtenschutzmaBnahmenflachen als

Satzung
Der Begriindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

3. Bekanntmachung

Der Magistrat der Stadt Erlensee wird beauftragt, den
Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung"

gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und den Plan dadurch in Kraft
zu setzen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 10.

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes |Az: 1.4/632.231
Markwaldsiedlung Vorlage: 130 / LP 21-
hier: Stadtebaulicher Vertrag und Tauschvertrag 26 STVV

zwischen der Nassauischen Heimstatte und der
Stadt Erlensee




Beschluss:

Dem Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags und Tauschvertrags zwischen der Nassaui-
schen Heimstétte und der Stadt Erlensee im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Markwaldsiedlung wird zugestimmt. Die Anlagen sind Bestandteil
des Beschlussvorschlages.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 11. Jahresabschluss der Stadt Erlensee fiir das Haush- |Az: 2/111.84
altsjahr 2019 Vorlage: 135 / LP 21-
Vorlage des Schlussberichtes des Amtes fiir Priiffung |26 STVV
und Revision
des Main-Kinzig-Kreises
hier: Entlastung des Magistrats
Beschluss:
Der vom Amt flir Priifung und Revision des Main-Kinzig-Kreises geprifte Jahresab-
schluss flir das Haushaltsjahr 2019 wird gem. § 113 HGO beschlossen.
Der Magistrat wird zugleich entlastet (§ 114 Abs. 1 HGO).
Beratungsergebnis:
Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 12. Nachtragshaushaltsplan 2023 Az: 2/01.111.80.01.02
hier: Beratung und Beschlussfassung des Investi- Vorlage: 136 / LP 21-
tionsprogramms fiir den 26 STVV

Zeitraum 2022 bis 2026

Beschluss:

Das beigefiigte Investitionsprogramm fiir den Zeitraum 2022 bis 2026 wird im Rahmen
der am 15.06.2023 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Ersten
Nachtragshaushaltssatzung 2023 gemaB § 101Absatz 3 der Hessischen Gemeindeord-




nung beschlossen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 13. Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten Az: 4/13.554.20
durch die Kommunen nach § 8 Absatz 4 Hessisches |Vorlage: 133 / LP 21-
Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HaltBodSchG) 26 STV
hier: Beabsichtigte Interkommunale Zusammen-
arbeit (IKZ) mit dem Main-Kinzig-Kreis und dessen
Kommunen
Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt den Beitritt zu der Interkommunalen Zu-
sammen-arbeit (IKZ) ,Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten im Main-
Kinzig-Kreis". Dem beiliegenden Entwurf des Kooperationsvertrages wird zugestimmt.
Der Wortlaut dieses Vertrages ist Bestandteil dieses Beschlussvorschlags.
Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 14. Beteiligung an der KEAM Kommunale Energie aus Az: 2/11.531.40.02
der Mitte GmbH Vorlage: 132 / LP 21-
Kapitalerh6hung 26 STV
Beschluss:

(1) Die Stadt Erlensee stimmt der Erhéhung des Stammkapitals von 100.000 € auf
200.000 € durch Anderung des Gesellschaftsvertrages und der Anpassung des Konsor-
tialvertrages der KEAM Kommunale Energie aus der Mitte GmbH sowie dem Verzicht
auf den Erwerb neuer Geschéftsanteile zu. Der Anpassung des Konsortialvertrages
auch zu den weiter dargestellten Themen wird zugestimmt.

(2) Der Birgermeister der Stadt Erlensee bzw. sein gesetzlicher Vertreter werden




ermachtigt und beauftragt, den Anteilserwerb umzusetzen und zur Umsetzung des Be-
schlusses einen Beauftragten gemaB Anlage B unter Befreiung von § 181 BGB zu be-
vollmachtigen, die notwendigen Beschliisse zur Anderung des Gesellschaftsvertrages
der KEAM Kommunale Energie aus der Mitte GmbH zur Erhéhung des Stammkapitals
und zum Verzicht auf den Erwerb neuer Anteile an der KEAM zu fassen und alle weite-
ren Schritte zur Umsetzung einschlieBlich einer Anpassung des Konsortialvertrages
auch zu weiteren Themen in die Wege zu leiten.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

TOP 15. Ablésung eines Erbbaurechtsvertrages Az: 3/3/880.63
Vorlage: 137 / LP 21-
26 STVV
Beschluss:

1. Der mit Frau Anja Nitzbon, wohnhaft: Karl-Marx-StraBe 11, 63526 Erlensee, abge-
schlossene Erbbauvertrag, bezogen auf das Grundstlick, Gemarkung Riickingen, Flur 4,
Flurstlick 1/10, Karl-Marx-StraBe 11, 63526 Erlensee, wird aufgehoben.

2. Das Erbbaugrundsttick hat eine GréBe von 608 gm und wird zu einem Kaufpreis in
Hohe von 150,00 € je gm, mithin 91.200,00 €, an Frau Anja Nitzbon, wohnhaft eben-
da, verkauft. Grundlage fiir diesen Verkaufspreis ist der Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom 15.06.2023.

3. In den Grundstiickskaufvertrag ist eine ,Spekulationsklausel* aufzunehmen, nach
der bei einer WeiterverauBerung innerhalb der nachsten 10 Jahre der Differenzbetrag
zwischen dem dann von den Eigentliimern tatsachlich erzielten Kaufpreis und dem
Kaufpreis aus dem Kaufvertrag mit der Stadt Erlensee abzufiihren ist.

4. Alle entstehenden Kosten, wie z. B. Geblihren, Kosten fiir die Beurkundung des
Kaufvertrages, die Gebiihren vom Grundbuchamt fiir die L6schung des Erbbaurechts
sowie der SchlieBung des Erbbaugrundbuches tragt die Kauferin.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.




TOP 16. Anderung der ,Benutzungssatzung iiber die Be- Az:5/5/2/
treuung von Kindern in den Tageseinrichtungen fiir |Vorlage: 138 / LP 21-
Kinder in der Stadt Erlensee™ 26 STV
Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliet zum 01.01.2024 folgende Artikelsatzung
zur Anderung der ,Benutzungssatzung liber die Betreuung von Kindern in den Tages-
einrichtungen flr Kinder in der Stadt Erlensee":

Artikel 1

1. § 6 Betreuungszeiten Absatz 4 Buchstabe c) und Absatz 5 erhalten
folgenden Wortlaut:

§ 6 Absatz 4 Buchstabe c):

wegen FortbildungsmaBnahmen des Personals, Betriebsausflug, Personalversammlun-
gen und Faschingsdienstag an sieben Werktagen.

§ 6 Absatz 5:

5. Die Kostenbeitrage sind grundsatzlich wahrend der SchlieBzeiten weiter zu zahlen.
Es gibt auch flir unerwartete SchlieBungen z. B. wegen Streiks, hdherer Gewalt oder
vergleichbaren Griinden keinen Riickerstattungsanspruch. Die Stadtverordnetenver-
sammlung kann Ausnahmen von dieser Regelung bestimmen. Insbesondere bei Perso-
nalausfallen und sonstigen Notfallen findet der Leitfaden flr personelle Engpasse in
Kindertageseinrichtungen (Notfallplan) des Main-Kinzig-Kreises Anwendung (zu finden
unter www.mkk.de).

2. § 14 Inkrafttreten erhilt folgenden Wortlaut:

§ 14 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2024 in Kraft.

Die Fraktion Biindnis90/Die Griinen beantragt die Verweisung an den
Sozialausschuss.

Beratungsergebnis:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt mit 20 Ja-Stimme(n) bei 1

Gegenstimme(n) und 2 Stimmenthaltung(en) die Verweisung an den Sozial-
ausschuss.



http://www.mkk.de/

TOP 17.  Satzung uber die Erhebung von Gebiihren fiir die
Unterbringung von Personen nach dem Landesauf-
nahmegesetz (LAufnG)

Az: 5/A485.0
Vorlage: 139 / LP 21-
26 STVV

Beschluss:

Die als Anlage beigefiigte Satzung der Stadt Erlensee lber die Erhebung von Gebiihren
fur die Unterbringung von Personen nach dem Landesaufnahmegesetz (LAufnG) wird
beschlossen. Der Wortlaut dieser Anlage ist Bestandteil des Beschlussvorschlages.

Beratungsergebnis:

Einstimmig bei 0 Enthaltung(en) angenommen.

gez. gez.

Christian Scholz Harald Kling
Stadtverordnetenvorsteher Schriftfihrer




Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee

Beschlussvorlage
zum Tagesordnungspunkt ...
der Sitzung am 11.05.2023

Beratung und Beschlussfassung
zu den
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Auslegung
(gemalR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
zur
Aufstellung des Bebauungsplans

“1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung“

ST Langendiebach
Verfahren

Der Magistrat der Stadt Erlensee hat in seiner Sitzung am 13.12.2022 den Beschluss zur Auslegung des Bebauungsplans gefasst, sodass das 2.
Beteiligungsverfahren durchgefihrt werden konnte.

Die Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.02.2023 bis einschlief3lich 03.03.2023. Mit Schreiben vom 26.01.2023
wurden die Behdrden unterrichtet und aufgefordert, ihre Stellungnahmen bis spatestens am 03.03.2023 abzugeben mit dem Hinweis, dass Anregungen
nach Ablauf der Frist nicht mehr vorgebracht werden kénnen. Die Terminvorgabe war mit der Abgabefrist ausreichend bemessen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

Im Rahmen der Auslegung wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Schreiben der Trager offentlicher Belange:
Positive Stellungnahmen
haben abgegeben:

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- IHK Hanau-Gelnhausen-Schliichtern
- EAM Netz GmbH

Anregungen und Hinweise der Trager o6ffentlicher Belange
haben abgegeben:

1. Regionalverband FrankfurtRheinMain
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Amt fir Bodenmanagement Bidingen

Regierungsprasidium Darmstadt KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Main-Kinzig Netzdienste GmbH

. Regierungsprasidium Darmstadt

10. Hessen Mobil Straf3en- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
11. Main-Kinzig-Kreis 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung

© o N TN

Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit
- Keine
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

|. Abwagungsvorschlag
zu den wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplan “1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00 Seite 3 von 44



Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

. ) . Prifung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange g o regung
Hinweise

1 Regionalverband FrankfurtRheinMain

Schreiben vom 10.02.2023, Az.: Kn
1.1

zu der vorgeleglen Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis

Main zu vertretenden Belange keine Bedenken. men. wird zur

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Fldchennutzungsplan 2010 (RPS/RegFMP 2010) ist Kenntnis

der Bereich als Wohnbaufliche, Bestand” dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf ist aus gJenoT\lmen'E

dieser Darstellung entwickeli.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®

Stand 07.03.2023

sollten hierfiir notwendige Flichen sowie Flachen fiir einen Witterungsschutz und eine Sitzgelegenheit flir die
wartenden Fahrgidste bei der Aufstellung der Bauleitplanung bericksichtigt werden. Des Weiteren regen wir an, die
Zuwegungan und Stralenguarungen barrierefrei ru gestalten,

Hinweise zum barrierefreien Ausbau finden Sie im AMV-Maknahmenplan ,Barrierefreie Haltestellen im Busverkehr”
unter nachfolgendem Link:

https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmy/der-rmv/aufpaben-der-rmv-pmbh /verkehrs-und-
mohilitaetsplanung/massnahmenplan-barrierefreie-haltestellen

Des Weiteren regen wir an, im Bebauungsplan zwischen der Stralle ,Markwaldsiedlung” vorbei am Haus mit der
Mummer 3a zum Fullweg an die L3193 eine dffentliche Wegeverbindung vorzusehen und diese ebenfalls barrierefrei
auszubauen.

Wir bitten unsere Anregungen in der weiteren Planung zu beriicksichtigen und wiinschen fir die Umsetzung des
Projektes viel Erfolg.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Anregungen/ Beschluss
Hinweise
5 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH
E-Mail vom 13.02.2023
2.1
Wir verwelzen aufl unsere Stellungnahme vorm 11,08,.2022, Die enthaltenen Punkte wiederhofen wir und bitten um
Beriicksichtigung im weiteren Verfahren,
Unser SN vom 11,08,2022; Der Hinweis betrifft nicht die Bauleit- Der Hinweis
Mach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir wie folgt Stellung: planung sondern die nachgeordnete wird zur
Die Bushaltestellen Markwaldstrafie und LindenstraBie zur ErschlieBung des Gebietes sind noch nicht barrierefrel Tiefbauplanung und wird hier beachtet. | Kenntnis
ausgebaut. Wir regen an, diese barrierefrei auszubauen und mit einem Witterungsschutz sowie einer genommen.
Sitzgelegenheit fur die wartenden Fahrgaste auszustatten. Insbesandere fir die Bushaltestelle Markwaldstralle J N E
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Nr.

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prufung der Anregungen/
Hinweise

Beschluss

3

Kreiswerke Main-Kinzig GmbH
Schreiben vom 10.02.2023, Az.: N/UeL

2.

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfahige Sachverhalte)
a) Beabsichiigte eigene Planungen und Malnabhmen, die den o. g. Plan berilhren

kénnen, mit der Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o, g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrondung und gegebensnfalls
Rechtsgrundlage

Wie im Anhang zu sehen ist, verfaufen durch die geplanten Flachan (hier griin dargestelit)

Trinkwasservarsorgungsleitungen.
Wir bitter um Barﬂckgaghtigung unserer Anlagen in Form von Trassenfreiheit und Zugsnglichied.

Sollite eine Um-Neregung der Versorgungsletungen in Betracht genommen werden,
£0 bitte wir Sie mit unserer Elau.uableill.mgng

Karl-Wermer Klein Tel. 06051 84 338

Stefan Schafer Tel. 0601 B4 3337

Nadja Hruby Tel, 06051 843336

lanung und Betrieb Wassemetz Kontakt aufzunahmen.

Der Hinweis betrifft nicht die Bauleit-
planung sondern die nachgeordnete
Tiefbauplanung und wird hier beachtet.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Stand 07.03.2023

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
3 Kreiswerke Main-Kinzig GmbH
Schreiben vom 10.02.2023, Az.: N/UeL
Zu
3.1
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Stand 07.03.2023

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den dffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

N ) . Prifung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
4 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Schreiben vom 20.02.2023
4.1
h B | i Dank 0 i . L . . .
gegen Elan. vargesehenan Bebauungsplan we.i.'dan seitens der Denkmalfachbehdrde keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. .
men. wird zur
e . . ; ) Kenntnis
Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind kormekt. genommen.
J N E

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00

Seite 8 von 44




Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

y y . Prifung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
5 Amt fir Bodenmanagement Biidingen
Schreiben vom 20.02.2023, Az.: 22.2-BD-02-06-03-02-B-2023#009
5.1
zur Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die Ili](zrnHlnwels wird zur Kenntnis genom- V?I?rrdl-;lglyvels
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der ’ K .
Sicht des Liegenschaftskatasters ab: enntnis
genommen.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen: J N E

+ Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

s Die Planung liegt nicht im  Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.

e Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

s Derzeit ist vom Amt fur Bodenmanagement Biidingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.
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Stand 07.03.2023

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
6.1
Ein entsprechender Hinweis ist in Ziffer | Der Hinweis
die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, 3.8 des B-planes enthalten. wird zur
dass sich die in Ihrem Lageplan néher bezeichneten Gelandeteile Marktwaldsiedlung sowie Kenntnis
die Ausgleichsflachen AF 1 - AF 4 in einem Bombenabwurfgebiet befinden. Der Hinweis betrifft nachgeordnete genommen.
Tiefbauplanung und wird hier beachtet. J N E

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestutzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelrdum-
mafBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau {Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sendierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfihige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-

gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-

terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplinen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

Wir bitten um Verwendung der geod&tischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).Die Kosten fir die
Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentii-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst
bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdaumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tiberneh-

men.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1
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Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/ Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise

Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023

Zu
6.1

2. Pflichten des Bauherren

Die Bereitstellung des Baugrundes zur weiteren Bearbeitung, z.B. zur Herstellung eines Bauwerkes ist
gemah der Rechtsprechung nach § 645 BGB im Sinne der Lieferung eines Baustoffes zu sehen. Die
Verantwortung fiir den Zustand des Baustoffes ,Baugrund” tragt grundsatzlich der Bauherr, d.h. er trégt
das so genannte ,Baugrundrisiko".

Unter Beachtung des Rechtsgrundsatzes der Allgemeinen Verkehrsicherungspflicht hat der Bauherr,
der sein Vorhaben auf einer Flache errichten mdchte, die nach historischer Erkundung als kampfmittel-
gefdhrdet anzusehen ist, die Pflicht, Schaden, die von seinem Grund und Boden ausgehen, von den
Bauarbeitern abzuwenden. Er hat somit dafir zu sorgen, dass evil. vorhandene Kampfmittel unschid-
lich gemacht werden, was i.d.R. durch eine KampfmittelrAumung im klassischen Sinn geschieht.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

Dies gilt sowehl bei einem konkreten, als auch bei dem oben beschriebenen "diffusem" Kampfmittel-
verdacht. In diesem Fall kénnen z.B. in Nordrhein-Westfalen die Ordnungsbehdrden entsprechende
Vorgehensweisen verfigen [1] und seit im Jahre 1994 auf einer Baustelle in Berlin die Explosion einer
Bombe vier Arbeiter in den Tod gerissen hat, wird in einigen kreisfreien Stadten und Landkreisen
Sachsens die Antragstellung zur Kampfmittelbelastungspriifung von Baugrundstiicken vorgeschrieben!
Eine vorbildliche Vorgehensweise, an die sich andere Stédte und Landkreise anschlieen sollten |

Dariiber hinaus hat aber jeder Bauherr im Rahmen der Planung und Ausflhrung eines Bauvorhabens
ohnehin Vorgaben zu beachten, die in die gleiche Richtung weisen. Hier ist insbesondere die BaustellV
in Verbindung mit § 4 ArbSchG zu nennen, aber auch § 819 StGB "Baugeféhrdung”. Weitere Hinweise
zu den Bauherrenpflichten bei Bauarbeiten auf Kampfmittelverdachtsflachen enthélt auch die BGI 833 -
- Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmafinahmen bei der
Kampfmittelrdumung [2].

21 Baustellenverordnung ~ BaustellV

Eine ganz allgemeine, in ihrer Zielrichtung aber sehr deutliche Vorgabe, die auf jeder Baustelle zu
beachten ist, enthalt § 2 BaustellV, "Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens". § 2, Absatz 1 lautet
(verklrztes Zitat):

(1) Bei der Planung der Ausfiihrung eines Bauvorhabens ...... sind die allgemeinen Grundsétze
nach § 4 des Arbeitsschutzgesetzes zu beriicksichtigen (siehe auch Abb.2)

Somit hat der Bauherr schon bei der Planung der Ausfilhrung eines Bauvorhabens gemaQR den ersten
und wesentlichsten drei allgemeinen Grundsétzen nach § 4 ArbSchG zu berlicksichtigen, dass

=  Die Arbeit so zu gestalten ist, dal eine Geféhrdung fiir Leben und Gesundheit méglichst vermie-
den und die verbleibende Gefahrdung mdéglichst gering gehalten wird;

- Gefahren an ihrer Quelle zu bekampfen sind;

= der Stand von Technik, Arbeitsmedizin und Hygiene sowie sonstige gesicherte arbeitswissen-
schaftliche Erkenntnisse beriicksichtigt werden.

Werden diese Vorgaben der BaustellV nicht beachtet, kénnte im Schadensfall, d.h. in unserer Betrach-
tung der "Explosion" eines Kampfmittels, auch § 819 StGB "Baugefahrdung" heranzuziehen sein:

(1) Wer bei der Planung, Leitung oder Ausfilhrung eines Baues oder des Abbruchs eines Bau-
werks gegen die allgemein anerkannten Regeln der Technik verstéit und dadurch Leib oder
Leben eines anderen Menschen gefédhrdet, wird mit Freiheitsstrafe bis zu funf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1
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3} 3} . Prufung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu Eine flur die Kampfmittelrdumung aus dem Kreis der anerkannten Regeln der Technik einschidgige
6.1 Regel ist die oben bereits erwahnte BG/ 833 [2]. Diese BGI hilft in erster Linie der Kampfmittelrdumfir-

ma, aber auch dem Bauherm bzw. dessen Planer, die aligemeinen Grundsétze nach § 4 ArbSchG bei
der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund” zu be-
ricksichtigen und umzusetzen.

( Allgemeine Grundsitze nach § 4 ArbSchG bei Anwendung der BaustellV

und deren zugehdorigen Pflichten
Bauherr oder beauftragter Dritte nach § 4 BaustellV

Zugehdorige Pflichten:

Zusiétzlich auf Baustellen auf denen

auf allen Baustellen: Beschiftigte mehrerer Arbeitgeber
téitig werden:

§ 2 Abs. 1 BaustellV * § 3 Abs. 1 BaustellV

Eéas aligemeinen Grundsétze Bestellter Koordinator oder Bauherr selbst

§ 4 ArbSchG sind bei der Pla-

g:p%usfﬂhrung 2u berlicksichti- B LADS: 2 b Sauteing=

gen

Die allgemeinen Grundséatze sind bei der

Planung der AusfOhrung zu koordinieren

§ 3 Abs 3 Nr. 1 BaustellV *

Die Anwendung der allgemeinen Grund-
satze ist bei der Ausfihrung zu koordinie-
ren

* Diese Pflichten werden in den Abschnitten 5.1 und 5.2 der RAB 33 konkreti-

siert

Abb. 3
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Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1

3 nBauaushubiiberwachung” - "baubegleitende Kampfmittelrdumung"
- Verfahren nach dem Stand der Technik ?

Gangige Praxis ist es, in den Ausschreibungsunterlagen von den ausflihrenden Unternehmen "den
Stand der Technik” abzufordern.

Weil aber aufgrund zu vieler im Untergrund vorhandener Stérkérper die klassischen Vorgehensweisen
der Kampfmittelrdumung manchmal nicht anwendbar sind, aber auch deshalb, weil Bauherren aus
finanziellen Grinden vor Sondierungen zuriickschrecken, wird schon bei der Planung des Bauvorha-
bens auf "kampfmittel-verdachtigem Untergrund" zum Mittel der sogenannten Bauaushubtiberwachung
gegriffen, d.h. es wird eine zur Kampfmittelrdumung befihigte Person - im folgenden "Feuerwerker"
genannt - neben den Bagger gestellt, die ein Auge auf den Aushub haben und die Arbeiten sofort stop-
pen soll, wenn sie etwas Auffalliges bemerkt.

Diese auch als ,fachtechnische Begleitung” des Bauvorhabens bezeichnete Vorgehensweise stoft in
der Fachwelt auf herbe Kritik ("ist eigentlich nur ein zusétzlicher Toter"), sowohl in der Tatsache, dass
es vom Bauherrn so gefordert und ausgeschrieben wird, aber auch in der Tatsache, dass sich einige
Kampfmittelrdumfirmen (berhaupt darauf einlassen | Vor dem Hintergrund wirtschaftiicher Zwénge
mag das zwar verstandlich sein, aber eine solche Vorgehensweise ist ein vehementer Verstoft nicht

nur gegen die allgemeinen Grundsatze des § 4 ArbSchG, sondern auch gegen jedes Prinzip der Si-
cherheitsplanung:

L hat der Feuerwerker Uberhaupt eine Chance, eine konkrete Gefahr durch ein bewegtes oder frei-
gelegtes Kampfmittel rechtzeitig festzustellen ?

=  wie lange halt er das durch, den Aushubbereich nach UnregelméfRigkeiten und die Aushubmas-
sen nach "Verdachtsinhalten” so intensiv wie notwendig zu "scannen” 7

= kann er dem Druck der "Erdbaufirma" standhalten, "Leistung zu bringen”, "Masse zu machen” ?

= wer tragt die Verantwortung, wenn es zu einem Schadensereignis kommt, die Veraniwortliche
Person der Kampfmittelraumfirma, die Kampfmittelrdumfirma selbst oder der Bauherr?

Eine Definition der "Bauaushubliberwachung” zum Auffinden von Kampfmitteln und damit eine binden-
de Vorschrift zur Vorgehensweise gibt es nicht (wie auch, es ist ja kein in der Fachwelt anerkanntes
Verfahren !).
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Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1
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Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

2. Die Mé&chtigkeit der in der Baugrube von Kampfmitteln freigemessenen Bodenschicht wird durch
die Empfindlichkeit der eingesetzten aktiven und / oder passiven Sonde bzw. die StérkGmpergréiie
bestimmt und ist daher nicht in jedem Fall eindeutig bestimmbar.

3. Durch vorhandene bauliche Anlagen (Kabel, Leitungen, Befonbauk&rper) oder Hilfsbau-
mafBinahmen (Verbau) kénnen Einschrdnkungen der Sondierfdhigkeit des in der Baugrube
anstehenden Bodens entstehen.

Auch das Verfahren der baubegleitenden Kampfmittelraumung ist in der Fachwelt umstritten, weil es,
wie der obige Satz 3 zeigt, nicht nur Unsicherheiten firr den Raumerfolg enthélt, sondern auch fir Leib
und Leben der Ausfihrenden. Umstritten ist es aber insbesondere auch deshalb, weil dieses Verfahren
so0 leicht von Bauherren und Planern missbraucht werden kann, um Geld zu sparen !

Das Verfahren wurde aus der Not geboren, dass es eben die Flachen gibt, wo ein nicht eindeutig ver-
artbarer, diffuser Kampfmittelverdacht besteht und man nach einem Verfahren gesucht hat, um auch
dieses Problem unter Wahrung der VerhéltnisméaRigkeit der Mittel in den Griff zu bekommen.

Aber, es 6ffnet dem Missbrauch Tr und Tor: man braucht bei entsprechenden Verdachtsflachen nur
zu postulieren, dass die klassische Sondierung nicht geht, dann wird auch noch bereits in der Aus-
schreibung der schichtenweise Abtrag gestrichen (behindert ja nur die Aushubleistung und bedroht
damit den schon vor Beginn der Planung festgelegten Erbffnungstermin mit Birgermeister und Sekt-
empfang), stellt den Ausguck-Feuerwerker an den Bagger, und schon glaubt man als Bauherr das
Problem erledigt zu haben !

Da sind gewisse Zweifel angebracht, betrachtet man allein die Verantwortlichkeiten, wenn die Granate
dem Ausguck-Feuerwerker entgeht und mit der Aushubfuhre durch die Stadt gefahren wird !

Was ist, wenn ..... ?

Auf der Grundlage des § 2 BaustellV, der den Bauherrn verpflichtet, bereits bei der Planung eines
Bauvorhabens die Grundsétze des § 4 ArbSchG zu beriicksichtigen, kann nur folgende grundséatzliche
Vorgehensweise die Richtige sein:

1) zwingende Feststellung des Kampfmittelverdachtes, ob konkret oder diffus !

2)  wenn Kampfmittelverdacht besteht, Erarbeitung eines klar definiertes Rdumkonzeptes bzw. eines
Arbeits- und Sicherheitsplanes nach BGI 833:

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Anforderungen darf die baubegleitende Kampfmittel-
rdumung nur dann angewandt werden, wenn Bauwerksreste, klnstliche Aufflllungen mit hohen
ferromagnetischen Anteilen, dichte Leitungsnetze oder dergleichen eine Kampfmittelrdumung im
kiassischen Sinn unméglich machen.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu 3) im R&umkonzept bzw. Arbeits- und Sicherheitsplan nach BGI 833 Beschreibung der an den
6.1 Kampfmittelverdacht angepassten Vorgehensweise, insbesondere

= anstehende Bdschungen etc. werden vor Beginn des Aushubes vorsondiert
= schichtenweiser Abtrag des Materials ("Abziehen")

* die Schichtstdrken werden wahrend des Aushubes standig durch direkte Kommunikation zwi-
schen visuellem Uberwacher (Feuerwerker'") und Baggerfahrer abgestimmt

» aufgenommenes Erdreich auf einer Zwischenlagerflache vorsichtig abgelegen, vorseparieren
und nochmals visuell auf Kampfmittel absuchen

4)  Definition der Anforderungen an die geratetechnischen und personelle Ausstattung der ausflh-
renden Unternehmen (siehe BGI 833) und Beriicksichtigung dieser Anforderungen in der Aus-
schreibung

5) Bereitstellung technischer und ggf. notwendiger persénlicher Schutzausriistungen durch die aus-
fihrenden Unternehmen

6) Herstellung der klaren und eindeutigen Weisungsbefugnis der Verantwortlichen Person der
Kampfmittelrdumfirma gegendber den Mitarbeitern der Baufirmen in Bezug auf Gefahrdungen
durch Kampfmittel

7)  Anpassung der Geféhrdungsbeurteilung der bauausfiilhrenden Unternehmen

8) Unterweisung aller auf der Baustelle beschéftigten Personen

4. Zusammenfassung

Kurz nach Kriegsende ging man davon aus, dass bis Ende 1945 alle Bombenblindgéanger entdeckt und
entsorgt werden wiirden. Heute, 66 Jahre nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs kénnen wir nur sa-
gen: ,Wir sind noch lange nicht so weit" und Deformierungen, Rost, Alterungsprozesse, Bodenverwer-
fungen bzw. -bewegungen und insbesondere Erschitterungen erhéhen das Risiko einer Detonation.

Dariber hinaus gibt es ja nicht nur Bombenblindgénger, von denen Gefahren ausgehen, sondern von
allen Arten von unkontrolliert abgelagerter und Alterungsprozessen unterworfener Munition.

Beim Thema Kampfmittelbeseitigung nehmen Bauherren/Auftraggeber bzw. deren Planer hédufig un-
kalkulierbare Risiken in Kauf, die sie aber allein durch die Beachtung der oben beschriebenen grund-
sétzlichen Vorgehensweisen minimieren kdnnten.

Die Ausfiihrung von Kampfmittelrdummafnahmen bedarf grundsétzlich der planerischen und konzepti-
onellen Vorbereitung sowie der Begleitung/Uberwachung der Ausflihrung.

Wesentlich ist, dass jede R&ummalnahme, die sorgfaltig vorbereitet wird, in der Ausfihrungsphase
ohne grékere Unterbrechungen wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1

Die Erkundung, Feststellung und Bergung von Kampfmitteln stellt aufergewdhnlich hohe Anforderun-
gen an die gerdtetechnische und personelle Ausstattung der ausfuhrenden Firmen sowie einen we-
sentlichen Zeit- und Kostenfaktor.

In jedem Fall stellt die baubegleitende Kampfmittelrdumung die .ultima ratio® dar, die nur unter klar
definierten Randbedingungen angewendet werden darf, nicht aber allein aus dem Grund der Kostener-
sparnis.

Die Bauaushubiberwachung ist nicht als Kampfmittelrdumung anzusehen und sollte aus dem Pla-
nungsvokabular ersatzlos gestrichen werden !

Die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahr ist und bleibt ein wesentliches Element in der
Sicherung der Lebensgrundlage unserer Gesellschaft und ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen
Entwicklung und sollte sehr ernst genommen werden.

Grundsatz fiir Bauarbeiten auf Flachen mit Kampfmittelverdacht sollte immer sein:
Zunachst Raumstelle - dann erst Baustelie |

5. Literatur:

[11 Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr (An-
lage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung in NRW)

[2] BGI 833 - Handlungsanleitung zur Gefahrdungsbeurteilung und Festlegung von Schutzmalknah-
men bei der Kampfmittelrdumung,

[3] Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und R&umung von Kampfmitteln auf Lie-
genschaften des Bundes (Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung - AH KMR)

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00

Seite 20 von 44




Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu
6.1

¢ Dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:
Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestitigung)

Verantwortliche Person (Befihigungsschein und Ausbildungsnachweis)
Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegebenenfalls Arbeitsunterlagen
Aktenzeichen des Kampfmittelriumdienstes
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
6 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
Schreiben vom 22.02.2023, Az.: | 18 KMRD-6b 06/05-E 2102-2023
Zu Die untersuchten bzw. entmunitionierten Fléichen sind in Lagepléinen M 1 : 1 000 zu
6.1 dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu iibergeben.

Kampfmittelriumungsarbeiten sind nach den iiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und Gesundheitsschutz beim
Zerlegen von Gegenstianden mit Explosivstoff oder beim Vernichten von Explosivstoff oder
Gegenstiinden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG Fachausschuf ,,Chemie*
durchzufiihren.

. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelrdumarbeiten diirfen nur unter stindiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befihigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefiihrt werden.

An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen
enthilt:

e Verantwortliche Person der Arbeitsstelle
o Tel.-Nr. und Adresse des nidchsten Unfallkrankenhauses

e Tel.-Nr. des niichsten Hubschrauberrettungsdienstes
* Tel-Nr. und Adresse des Kampfmittelriumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, die im Zusammenhang
mit Kampfmitteln stehen, sind sofort listen miBig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern
Kampfmittel nicht transportféhig sind oder nicht verlagert werden konnen, ist von der
Kampfmittelriumfirma der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstindigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zustéindige Gefahrenabwehrbehérde (Polizei, Biirgermeister/in, Oberbiirgermeister/in)
zu verstindigen und die seiner/ihrer Meinung nach erforderlichen Absperrmafinahmen zu
veranlassen. Die Entschirfung, Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist
ausschlieBlich dem Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen oder der von ihm beauftragten
Person iiberlassen.

. Ergédnzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegensténde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine
Kampfmitteleigenschaft aufweisen, sind dem Eigentiimer des Grundstiicks zu iiberlassen. Sofern
chem. reichseigene Kampfmittel gefunden werden, besteht die Moglichkeit der Kostenerstattung
durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage, dass der Kampfmittelrdiumdienst die von der
Fachfirma gestellte Rechnung zur Priifung erhélt und diese mit einem Sichtvermerk
kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen voraus.
Weiterhin ist zu erklédren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
7 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.02.2023
7.1
Der Hinweis betrifft nicht die Bauleit- Der Hinweis
planung sondern die nachgeordnete wird zur
Tiefbauplanung und wird hier beachtet. | Kenntnis
genommen.
J N E
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
7 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 23.02.2023
Zu
71
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/

Beschluss

2. Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverbale)
8) Beabsichtigte elgene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan berlhren
kénnen, mit der Angabe des Sachstands

Main-Kinzig Metzdienste GmbH ist Gasnetzbetreiber in Erlensee und
nicht wie unter PkL: 11.3 die Energieversorgung Main-Kinzig GmbH

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
8 Main-Kinzig Netzdienste GmbH
Schreiben vom 28.02.2023, AZ.: Ce
8.1

Es erfolgt eine redaktionelle Anpas-
sung

Der Anregung
wird entspro-
chen.

J N E
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Stand 07.03.2023

Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans 1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®
3} 3} . Prufung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
9.1
A. Beabsichtigte Planung
Das genannte Vorhaben sieht die Anderung sowie die geringfugige Erweiterung des
rechtskriftigen Bebauungsplans Markwaldsiedlung® mit dem Ziel einer Nachverdichtung
und stadtebaulichen Neuordnung vor.
B. Stellungnahme
.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr _ L . . .
. ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis
Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der 0. g. Bauleitplanung aus der Sicht men. wird zur
der Raumordnung wie folgt Stellung: Kenntnis
genommen.
J N E

1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Meine im Betreff genannte Stellungnahme behilt ihre Giiltigkeit,

Stellungnahme vom 24.08.2022, Az.. RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/1
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

besondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im Planungsbe-
reich der Wasserbedarf gedeckt werden kann.

Eine GbermiRige Neuversiegelung der Flichen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden. Grundsétzlich sollten Stellplatze, Gartenzufahrten und
Gffentliche Gehwege in wasser- und luftdurchidssigen Beldgen hergestellt werden. Da die
Grinfliche um ca. bis zu 0,7 ha reduziert wird und Entsiegelungsmatnahmen im Plan-
gebiet nicht umsetzbar sind, sollten nach Mdglichkeit alternative Ausgleichsflidchen im
Gemeindegebiet entziegelt werden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstérkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird. Eine ortsnahe Riickhaltung und Versickerung von unbelastetern Nie-
derschlagswasser wird empfohlen.

Es wird auf eine mdglichst geringe Bo-
denversiegelung geachtet (vgl. Ziffer
2.2. des B-plans).

Eine ortsnahe Versickerung wird in der
Tiefbauplanung eingeplant.

y y . Prifung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

Zu
9.1
9.2 1. Dezernat IV/F 41.1 Grundwasser, Bodenschutz Ost

a. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzusteilen, dass die Die Hinweise werden zur Kenntnis ge- Der Hinweis

Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kiinftige Be- nommen. wird zur

bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewshrleistet ist Kenntnis

und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Es ist dabei ins- genor’i}men.E
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Nr.

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prufung der Anregungen/
Hinweise

Beschluss

9

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

Zu
9.2

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand teilweise Ober 3 m unter der Geléndeober-
kante. Derartige Gebiete gelten als verndssungsgefihrdate Gebiete und sollen gemdi §

9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnaet werden. In die-
sen Fallen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung und Grindungsberatung
sowie die Ermittlung des hdchsten Grundwasserstandes empfohlen.

Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRgebend fiir die Ausfilhrung und Sicherung an
der baulichen Anlage. Um eine dauerhafte Funktionstichtigkeit der baulichen Anlagen zu
gewahrleisten sind ggf. wasserundurchldssige Kellerkonstruktionen (weifle Wanne) und
wasserdichte Kellerfensterlichischichte erforderlich.

Gofs. erforderliche wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in
das Grundwasser cder fir mégliche Barmerewirkungen von Gebéduden im Grundwasser
oder fur ggf. erforderliche Wasserhaltungen sind im Einzelfall vorher zu beantragen,

b. Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in keinem Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiet.

Eine Kennzeichnung zum Risikoliber-
schwemmungsgebiet ist als Karte im
B-plan eingeflgt.

Alle baulichen Anlagen sind auf einer
Gelandehthe von mindestens 111,50
m Uber N.N. zu errichten.

Das Thema Baugrund ist in Ziffer 3.3
des B-plans enthalten.

9.3

c. Machsorgender Bodenschutz

In der Alifldchendatei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG) in den Alistandorten, Altlasten, schidliche Bodenverinderungen und
Grundwasserschadensfille erfasst werden, liegen keine Eintragungen for das Planungs-
gebiet vor. Aulerdem fithrt das Dezernat dort zurzeit keine laufenden Verfahren durch.
Insofern liegen zurzeit keine konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen
vor. Ich weise darauf hin, dass sich in der Nihe der Planfidche ein Bombenabwurigebiet
.ehem. Fliegerhorstkaserne” befindet.

Sofemn aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnizze der friheren Nutzung, Luftbil-
der und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevdlkerung u.s.w.) Erkennt-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Hinweis zu Kampfmittel ist in Ziffer
3.8 des B-plans enthalten.

Der Hinweis betrifft nachgeordnete

Tiefbauplanung und wird hier beachtet.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Nr.

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prufung der Anregungen/
Hinweise

Beschluss

9

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

Zu
9.3

nisse lber Altlasten oder schidliche Bodenverdnderungen bekannt sind, die eine Besin-
trachtigung der baulichen MNutzung ergeben kdnnten, so hat der Tréger der
Bauleitplanung die Art, das Ausmal® sowie das Gefahrdungspotenzial aufzukléiren sowie
etwaige Sanierungs- und Sicherungsmalnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen
Regelungen des nachfolgenden Erlasses zu beachten: Mustererlass zur Berlicksichti-
gung von Fléchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren® (Staatsanzeiger 1972002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse iber schidliche Bodenverdnderungen
gewonnen, sind diese dem Reqierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.1 mitzuteilen.

9.4

d. Vorsorgender Bodenschutz
Meine im Betrefl genannte Stellungnahme behalt ihre Glltigkeit.

Stellungnahme vom 24.08.2022, Az.. RPDA-Dez. Il 31.2-61 d 02.09/30-2022/1

Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet ist bereits groRflachig bebaut. Durch die Nachverdichtung werden die
unversiegelten Flachen um ca. 0,7 ha reduziert. Aufgrund der geringen unversiegelten

Flache, ist nicht von einer ,Erheblichkeit* auszugehen.

Eine Bodenfunktionsbewertung ist nach dem BodenViewer nicht méglich. Der Boden
wurde, bis auf die dstlichen Gehélzbesténde, aufgefiillt, bebaut, vermischt und verandert.

Das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HAItBodSchG - gibt auf der Grund-
lage des Bundes-Bodenschutzgesetzes mit § 1 als éffentlich-rechtliche Ziele der Vorsor-

ge folgendes vor:

e Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schidlicher Bodenveran-

derungen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* Stand 07.03.2023

Prufung der Anregungen/ Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager offentlicher Belange Hinweise

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

Zu e den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen
9.4 Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

9

e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das not-
wendige Maf3.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben in ausreichendem MaRe zu wiirdi-

gen und abzuwégen. Der vorliegende Umweltbericht beschreibt das Schutzgut Boden in
ausreichender Form.

Abschliefend wird darauf hingewiesen, dass fur die Priifung der Bodenschutzklausel
nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dabei zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen sind, das Dezernat IV/F 41.1 gemaR Hausverfiigung vom
03.12.2013 (Az.: | 11-7b 02/29-2012/10) nicht zusténdig ist.

9.5 2. Kompensation

Zur Beweriung planungsbedingter Bodenbeeintrichtigungen, méglicher Minderungs-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis
mafnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das

men. wird zur
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologle Kenntnis
(HLNUG) eine Methodik entwickelt. Fir Sie als Planaufstellungsbehérde soll damit die genommen.
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Flanunterlagen J N E

deutlich erleichtert und objekfiviert werden. Die Anwendung der Methodik trégt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfilllen und Fehler im
Flanaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden, Das Hessischen Ministerium
filr Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLY) hat daher
allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGEB — Arheitshilfe zur Ermitt-
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Prufung der Anregungen/

Beschluss

Zu dem oben genannten Bebauungsplan habe ich in der im Betreff genannten Stellung-
nahme darauf hingewiesen, dass das Planungsgebiet nicht im amtlich festgestelien
Uberschwemmungsgebiet des Gewsssers Fallbach® gemn. § 76 Abs.2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) liegt.

Nach den im Rahmen des Hochwassemisikemanagementplans fiir das Einzugsgebiet der
Kinzig erslelten Gefahrenkarten liegen aber Teilfldchen im &stlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes im hochwassergefdahrdeten Risikogebiet bel einem seltenen extramen
Hochwasserereignis (HQextrem) gemdl § 78b WHG aulerhalb des amtlich festgestell-
ten Uberschwemmungsgebietes.

Die Ergebnisse werden durch eine 2018 durchgefiihrte Uberrechnung bestatigt. Danach
ergeben sich bei einem HQextrem noch etwas gréfere Uberflulungsfidchen. Nach den
neuesien Erkenntnissen muss im Planungsgebiet bei einem Extremhochwasser mit ei-
nem VWasserspiegel HWextrem = 111,48 m (. NHN gerechnet werden.

In die nunmehr emeut vorgelegten Planungsunterlagen wurde die Angabe des HWext-
rem = 111,48 m 0. NHN aus der Neuberechnung des Fallbaches in die planungsrechtli-
chen Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB Ubernommen. Alle baulichen Anlagen sind da-
her auf einer Geldndehéhe von mindestens 111,50 m . NHN zu errichten.

Gemal § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der

Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach
Art und Funktion der Anlage technisch maglich ist. Bei den Anforderungen an die Bau-
weise sollen auch die Lage des betroffenen Grundsticks und die Hihe des maéglichen
Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. lll 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
Zu
9.5
9.6 2. Dezernat IV/F 41.2 - Oberflichengewisser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Kennzeichnung zum Risikoulber-
schwemmungsgebiet ist als Karte im
B-plan eingefigt.

Alle baulichen Anlagen sind auf einer
Gelandehohe von mindestens 111,50
m Uber N.N. zu errichten.

Das Thema Baugrund ist in Ziffer 3.3
des B-plans enthalten.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Beschluss

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
9.7

3. Dezernat IV/IF 41.3 Abwasser, Gewassergiite
Meine im Betreff genannte Stellungnahme behdlt ihre Gliltigkeit.

Stellungnahme vom 24.08.2022, Az.. RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/1

2. Generell ist bei Anschluss von neuen Baugebieten an vorhandene Kanalisationen
eine Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der vorh. Kanalisation
zweckmaRig. Ggf. ist fir die Kanalisation auch eine Uberflutungsberech-
nung/Starkregenereignisse im Hinblick auf die Uberflutungssicherheit in hydrau-
lisch kritischen, gefédhrdeten Bereichen angezeigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und in der nachgeordneten Tief-
bau- und Hochbauplanung beachtet.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Beschluss

3. Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflichengewésser

oder in das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Verdnderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

4. Wenn die Versickerung von Niederschlagswasser méglich ist, sind die MaBnah-

men zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden was-
serwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gewasser darzustellen. Der Bebau-
ungsplan muss dann die Festsetzung der entsprechenden Flachen zur
Niederschlagswasserriickhaltung und zur Versickerung enthalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB). Ein Verzicht auf die Versickerung von Niederschlagswasser ist zu be-
grinden.

. lch empfehle (auf freiwilliger Basis) bei Antrdgen auf Niederschlagswassereinlei-

tung, die parallele Betrachtung nach Merkblatt DWA-M 153 und der Arbeits-
/Merkblattreihe DWA-A/M-102 vorzunehmen. Bis vertiefte Erfahrungen bei der
Anwendung der Arbeits-/Merkblattreihe DWA-A/M-102 vorliegen, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich hohere Anforderungen durch die Anwendung der
Arbeits-/Merkblattreihe DWA-A/M-102 ergeben werden. Derzeit ist nicht bekannt,
inwieweit mit der Einfiihrung der Arbeits-/Merkblattreihe DWA-A/M-102 in Hessen
auch Regelungen zu Nachforderungen im Bestand getroffen werden. Mithin bietet
die parallele Berechnung bei neuen Einleiteantragen die Méglichkeit, bereits heute
den sich ergebenden Nachristungsbedarf abzuschétzen und eventuell jetzt schon
zu beriicksichtigen.

Die bisherige Bewertung nach DWA-Merkblatt M 153 bleibt jedoch gemaR den derzeiti-
gen ministeriellen Vorgaben weiterhin obligat.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
Zu
9.7
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5. Dezernat IVIF 43.1 =<Immissionsschutz (Energie, Lirmschutz)
Lérm, Erschiltterung, EMF

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechilicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken, allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich durch die Aus-
weisung als Besonderes Wohngebiet (WB) fur den grikten Teil des Plangebiets (die Be-
reiche, die im rechizkriftigen Bebauungsplan bisher als Allgemeines Wohngebiet — WA
- ausgewiesen sind) eine Verschlechterung hinsichtlich der zuldssigen Larmimmissionen
in der Tageszeit ergibt. In WE sind nach der DIN 18005 tags 60 dB(A) zuldssig, im WA
tags nur 55 dB(A). Hinsichtlich der Lermimmissionen in der Nachtzeit sind die Orientie-
rungswerte in WB und WA gleich (40 dB{A) bei Gewerbelam).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
9.8 ;
4, IVIF 42.1 Abfallwirtschaft O . L . . .
Dezstnat NETSane S Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis
Meine im Betreff genannte Stellungnahme behalt ihre Gultigkeit. men und in der nachgeordneten Tief- wird zur
bau- und Hochbauplanung beachtet. Kenntnis
Stellungnahme vom 24.08.2022, Az.. RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/1 genommen.
Abfallwirtschaft Ost ) N =
Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen anhand der vorgelegten Unterlagen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Aufstellung zum Bebauungsplan 1. Anderung und Erwei-
terung Markwaldsiedlung in Erlensee.
9.9

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00

Seite 34 von 44




Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®

Stand 07.03.2023

zungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamis
Weilburg (ber friiharen Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer

Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblatiern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichilich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Daten-
basis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

a. Tellplan A

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiichen betrof-
fen. '

Aktuelle Belrizbe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndheren Umgebung.

Bergwerkseigentum/Altbergbau: Ca. 90 Prozent des Plangebiets wurden in der Vergan-
genheit von einer auf Eisen verliehenen Bergbauberechtigung dberdeckt. Im Bereich die-
ser Bergbauberechtigung haben in der Vergangenheit untertdgige Abbauarbeiten statt-
gefunden, Die Unterlagen, die hierzu vorliegen, enthalten keine konkreten Angaben zu
Lage und Umfang dieser Abbauarbeiten. Explizite Hinweise zu bergbaulichem Betrieb im
Planbereich kénnen den Unterlagen nicht entnommen werden

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prifung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise

9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. |l 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

9.10
. Abteilung IVIWI Umwelt Wiesbaden
1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Fir die bergrechiliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage her- rairnHmwe'S wird zur Kenntnis genom- vl?lierr deIS:NeIS
angezogen: Kenntnis
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut- genommen.

J N E
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Prufung der Anregungen/

Beschluss

b. Teilplan B

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betrof-
fen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betrigbe
im Planbereich und dessen naheren Umgebung.

Bergwerkseigentum/Altbergbau: Die sidgstlichen zwei Drittel der Ausgleichsflache 2 und
die Ausgleichsflache 4 wurden in der Vergangenheit einer auf Eisen verliehenen Berg-
bauberechtigung Uberdeckt. In den hierzu vorliegenden Unterlagen wird nichts dber berg-
baulichen Betrieb berichiet.

Das sidliche Finflel der Ausgleichsfliche 1 sowie die Ausgleichsflichen 2, 3 und 4 wer-
den von auf Braunkohle verliehenen, aufrechterhaltenen Bergbauberechtigungen tber-
deckl. In den hierzu vorliegenden Unterdagen wird nichis aber bergbaulichen Betrieb be-
richtet. Die aktuelle Eigentimerin ist die ,GMV Gesellschaft fiir Vermégensverwaliung
mbH"* mit der Anschrift Flamingoweg 1, 44139 Dontmund.

Die erste der Braunkohlen-Bergbauberechtigungen lauft unter dem Namen ,Eugen® und
ist eingetragen beim Amtsgericht Hanau im Berggrundbuch von Hanau, Band 2, Blatt 54,
die zweite lauft unter Namen ,Ginther” und ist eingetragen beim Amtsgericht Hanau im
Berggrundbuch von Wolfgang, Band II, Blatt 50. Um der Eigentimerin Gelegenheit zur
Wahrung ihrer eigentumsrechtlichen Belange zu geben, sollte diese vom Yorhabentrager
(ber das Planverfahren informiert werden.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergabnissen liegen keine Sachverhalte vor, die
dem Planvorhaben entgegenstehen. Aufgrund der Aktenlage hinsichtlich der einstigen,
auf Eisen verlishenen Bergbauberechtigung im Bereich von Teilplan A, empfehle ich je-
doch, bel Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten; falls alter Bergbau
angetroffen werden sollte, wéren die notigen Sicherungsmalnahmen zu veranlassan.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise
9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2
Zu
9.10
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Kampfmittelraurmndienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelréum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kiinnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtiiche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstversténdlich zur Verfligung.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange . .
Hinweise

9 Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 01.03.2023, Az.: RPDA-Dez. Ill 31.2-61 d 02.09/30-2022/2

9.11
2. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren) Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- Der Hinweis
Eine Zustindigkeit der oberen Naturschutzbehtrde ist gemé® § 2 Abs. 1 Hessisches Aus- men. wird zur
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe Kenntnis
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischan Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, genommen.
Werkehr und Wohnen Ober die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher J N E
Belange (T4B) in stédtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vomn 11.
Dezember 2019 -5tAnz. 52/2019 5. 1373-)

9.12
C. Hinweise
Den Kampfmittelriumdienst beteilige ich ausnahmswelse nur dann, wenn von gemeind- Der Kampfmittelraumdienst wurde di- Der Hinweis
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche rekt beteiligt (vgl. 6.). wird zur
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan- Kenntnis
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen genor’i}men.E
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Die Aussagen unserer Stellungnahme vom 24082022, Az 34¢2-22-029088-BV13.3Ho die
Abstande von Hochbauten, baulichen Anlagen sowie Bepflanzungen zur Landesstraie, die
dauerhafie Pflege von Bepflanzungen entlang der Landesstrale sowie die Frelhaltung des
Lichtraumprofils, die Sicherstellung der blendfreien Ausfihrung von Solar,- PV- und Beleuch-
tungsanlagen, die der Landesstralle zugewandt sind sowie das dem StraBengelande der
Landessirabe 3183 keinerlel Wasser (Miederschlagswisser und sonstige Abwésser, auch
geklarte) aus dem Plangebiet zugelesitet werden dirfen, behalten auch weiterhin ihre volle
Gliltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und in die Hinweise des B-plans
aufgenommen und in der nachgeord-
neten Tiefbau- und Hochbauplanung
beachtet.

Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prifung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
10 Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Schreiben vom 02.03.2023, Az.: 34¢2-22-029088-BV13.3Ho
10.1
Dig in unserer Stellungnahme vom 24,08.2022, Az, 34c2-22-029088-BY13.3Ho vorgebrach-
ten Einwande, Anregungen und Himweize wurden teilweise in die Bebauungsplanuntarlagen
Eingaehexs. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | Der Hinweis
Erneut weisen wir darauf hin, dass die Bauverbotszone gema §23(1) HStrG fur die in der men. Der Warmetauscher wird aul3er- wird zur
Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 11.4 Grundséatzliche Betrachtungen zum halb der Bauverbotszone hergestellt. Kenntnis
Thema Energieversorgung im letzten Absatz allgemein beschriebene zukunftsorientiert an- genommen.
gedachte Erchiung von Erdwarmesonden und einem groflen untenrdischen Warmespeicher J N E
im Osten des Plangebietes sowie fir die fesigesetzte Stellplatzflache ebenfalls vollumfing-
lich gilt und zwingend einzuhalten ist.
In Ab&ndarung zur Planfassung aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal §4(1) BauGB ist nunmehr kein Baufenster mehr fiir den
geplanten Warmetauscher in der Bebauwungsplandarstellung enthalien. Dafir steht das Wort
VaErmetauscher’ an unveranderter Stelle.
10.2
e landeseigenen Parzellen in der Gemarkung Langendiebach Flur 25, Flurstiicke 6/13 und
6/14 wurden in den Geltlungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenommen und der Fl&-
chenausweisung als Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO zugeordnel. Wir weisen darauf
hin, dass sich diese beiden Grundstiicksparzellen ebenfalls innerhalb der Bauverbotszone . _ o Der Anregung
der Landesstralie 3193 befinden und hier die bereits v.g. Anbaubest) des HSUG Das gesamte Gelande befindet sichim | wird entspro-
q aubestimmungen des
Eigentum der Nassauischen Heim- chen.
vollumfanglich gelten. Wir bitten um Darlegung, aus welchen Erwégungen / Griinden die bei- statte und ist eine seit mind. 80 Jahren | J | N E
den landeseigenen Grundsticksparzellen, die Baumbewuchs aufweisen, dem Besonderen geschlossener Siedlungskorper.
Wohngabiet zugeordnet werden sollen.
10.3

Der Anregung
wird entspro-
chen.

J N E
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Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
10 Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Schreiben vom 02.03.2023, Az.: 34c2-22-029088-BV13.3Ho
Zu
10.3

Entsprechend aus der Stellungnahme vom 24.08.2022, Az.: 34c2-22-029088-BV13.3Ho:
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Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange Prafung d_er Ar_1regungen/ Beschluss
Hinweise
10 Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Schreiben vom 02.03.2023, Az.: 34¢2-22-029088-BV13.3Ho
Zu
10.3
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Nr.

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prufung der Anregungen/
Hinweise

Beschluss

11

Main-Kinzig-Kreis 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung
Schreiben vom 03.03.2023, Az.: 63.4 / 405-2023

111

] Fachliche Stellungnahme (abwigungsfahige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, die den o.g. Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage.

Wasser- und Bodenschutz

Es bestehen keine grundsétziichen Einwinde gegen die Planung.

Die Planflache liegt nicht in einem \Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet und nicht im
Uberschwemmungsgebiet. Es sind keine Gewasser befroffen. Es befindet sich nur in der
sidastlichen Ecke mit einer kleinen Griinfldche in dem Hochwasserrisikogebiet des Fallbaches.

Am Mordrand des Plangebietes ist ein namenloser Graben vorhanden. Der Gewdsserrandstreifen
vion 10 m ist einzuhalen.

Da die Kifranlage und die Kanalisation der Stadt Edensee der Aufsicht der Oberen Wasserbehtirde
{Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt) untersteht, hat diese zu beurieilen,
inwieweit die kommunalen Entwasserungseinrichtungen die zusatzliche Bebauung verkraften.

Beabsichtigte Grundwasseraufschilisse sind einen Monat vor Beginn der Arbeiten der Unteren
Wasserbahfrde des Main-Kinzig-Kreises anzuzeigen, unbeabsichtigte Grundwasseraufzchliizse
sind unverziiglich anzuzeigen.

Bodenschutzrechtliche Belange werden in der Bauleitplanung von der Oberen Bodenschutzbehbrde
(Regierungsprasidium  Darmstadt, Abt. Umwelt Frankfurt) vertreten. Sofern im Zuge der
Einzelbauvorhaben Bodenmaterial > 800 m* aufgebracht werden soll, ist dies beim Kreisausschuss
des Main-Kinzig-#reises (Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Zum Wartturm 11-13, 63571
Gelnhausen) anzuzeigen,

Ab  01.08.2023 sind die Regelungen der Mantelverordnung zur Einflihrung — einer
Ersatzbaustoffverordnung, Neufassung BBodSchv, Anderung der DepV und GewiAbfv zu beachten,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

Klimaschutz und Klimaanpassung haben durch die  Klimaschulzklausel® in der Bauleitplanung
besonderes Gewicht erhalten und verfligen Ober ausdrickliche Abwagungsrelevanz (§ 1 Abs, 5
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1a und § 13 Abs. 51.V. mit § 2 Abs. 3 BauGB).

In den voriegenden Unterdagen werden Klimaschutz und Klimaanpassung unter Nr.d4 behandelt,
Festsetzungen im Bersich des Klimaschutzes und zur Klimaanpassung sind bel Bauleftplanungen
rwangsweise arforderlich, um den Klimawandel zu bekdmpfen, die Energiswende voranzutraiban
und Klimaanpassung zu realisisren,

Es wird kritisch gesahen, dass im Bebauungsplan keine verbindlichen Vorgaben zur Energieeffizienz
von Gebduden getafigt werden. Auch die Einbindung Erneuerbarer Energien wird nicht
vorgeschrieben, ez wird lediglich niedergeschrieben, dass die Anbringung von PV-Anlagen
erwlinscht ist.

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) bildet die Grundiage fir die energetische Gebiudaplanung. Wir
empfehlen beziglich der energetischen Gebdudeplanung mindestens die MaBknahmen aus dem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die bisherige veraltete Energieversor-
gung in den Einzelhaushalten soll
durch eine gemeinsames Fernwarme-
netz mit zentralem BHKW aus Erd-
warme optimiert werden. Dies fuhrt zu

einer Verringerung der Treibhausgase.

3 ) , Prufung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange gHinweiseg 9
11 Main-Kinzig-Kreis 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung
Schreiben vom 03.03.2023, Az.: 63.4 / 405-2023
Zu
11.1 e .
Arbeitzhilfen und Fachinformationen des Hessischen Umweltministeriums:
= Arbeitshilfe zur Berbcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
{Juli 2014), siehe hier besonders Aussagen zu geordneler Abwasserbeseitigung, nachhaltige
Miederschlagsentwassarung, Grind&cher usw.
* Fachinformation “Regenwasserbewirtschaftung in Neubaugebleten® (2008)
» Hessizche Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschuizbelangen in der Abwagung
und Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (Februar 2011), siehe zum Urmwelbericht
besonders die Prifkataloge Nr. 9 bis 12 fir Bodenbelastungen und Prifkataloge Nr. 13-14
fiir den Bereich Erosion.
* Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland-Pfalz {2019)
11.2
Der Hinweis
Naturschutz und Landschaftspfiege Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | wird zur
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen im Einvernehmen mit dem men. Kenntnis
Maturschutzbeirat grundsatzlich keine Bedenken gegen die Plandnderung. Die Aussagen unserer genommen.
Stellungnahme vom 25.08.2022 zur Ursprungsplanung behalten weiterhin ihre Galtigheit, soweit sia J N E
nicht bereits berlcksichiigt wurden.
11.3 Klimaschutz

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.

J N E

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®

Stand 07.03.2023

Nr.

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Prufung der Anregungen/
Hinweise

Beschluss

11

Main-Kinzig-Kreis 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung
Schreiben vom 03.03.2023, Az.: 63.4 / 405-2023

Zu
11.3

GEG, besser jedoch MaBnahmen, welche Uber die im GEG genannten Mindestanforderungen
hinausgehen.

Um eine nachhaltige Bauweise im Hinblick auf (zukinfige) Entwicklungen im Bereich der
Emeuerbaren Energien (Solaranlagen auf Dachemn und an Fassaden, Windkraftturbinen fir den
Privathaushalt, etc.) sowie des stidtischen Entwicklungsmanagements (Wahnraumaufstockungen,
Dachgewdchshauser, etc) sicherzustellen, wird die Festsetzung einer Gebdudekonstruktion
empfohlan, deren Statik Dachaufbauten unterschiedlicher Art erméglicht

Eina Bauweise, welche die vorhandene Fliche bestméglich ausnutzt und Mehrfachnutzung auf
miglichst wenig Raum emdglicht, sollte durch eine verbindliche Regelung zur Dachneigung ergénzt
werden, welche dia Nutzung von Solarenergie auf Dédchern sowie eine gleichzeilige hohe Rate an
Dachbegrinung festschreibt.

Im Hinblick auf die positiven Eigenschaften von Grinflachen {u.a. Kiimaanpassungsmalinahme zur
Reduzierung von Hitze und Erholungsfunktion) sollte zudem Fassadenbegrinung verbindlich
vorgegeben werden (8.

hittps:ifwww. umwelt.nrw. deffileadminredaktionP DFsiklima/gutachten fassadenbegruenung.pdi ),

Zudem soliten zur Reduktion von Albedowerten bel der Wahl von Dach- und Fassadenfarben helle
Farbtine vorgeschrieben werden.

Des Weiteren wird festgehalten, dass die zuldssige Bebauung im Plangebiet vorziiglich mit Einzel-
und Doppelhdusern wvorgesehen ist. Im Bezug auf nachhallipe Flachennutzung  und
Ressourcenknappheit kann nur eine Bauweise empfohlen werden, welche die varhandene Fliche
bestmaglich ausnutzt und viel Wohnungsfldche auf méglichst wenig Raum ermaglicht,

Eine nachhaltige Verkehrsplanung kann, neben einer guten Anbindung an den OPNV, nur durch die
Bereitstellung won  dffentlicher Ladeinfrastruktur for E-Mobilitdt emeicht wird, weshalb sie
grundsatzlich in der Baulaitplanung zu bedenken ist.

114

Brandschutz

Wenn die in der Stellungnahme vom 22 07,2008 aufgefihrten Anforderungen sowie die
Stellungnahme zum Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung” vom
25.08.2022 weiterhin beachtet und umgesetzt werden, bestehen keine Bedenken gegen die
vorgelegte Planung. Sefern die entsprechenden Stellungnahmen nicht mehr zur Verfilgung stehen
sollten, kinnen diese bei der Brandschutzdienststelle nochmals angefordert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Alle brandschutztechnischen Erforder-
nisse sind in der nachgeordneten Tief-
bau- und Hochbauplanung zu beach-
ten.

Der Hinweis
wird zur
Kenntnis
genommen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Auslegung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung*

Stand 07.03.2023

3} 3} . Prufung der Anregungen/ Beschluss
Nr. Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange ga regung
Hinweise
11 Main-Kinzig-Kreis 63 Bauordnung / 63.4 Kreisentwicklung
Schreiben vom 03.03.2023, Az.: 63.4 / 405-2023
11.5
Abfallwirtschaft / Altlasten
Fir die Belange der BauaufsichtBauordnung, des Denkmalschutzes, des Immissionsschulzes, der Der Hinweis wird zur Kenntnis genom- | Der Hinweis
Abfallwirtschaft/altlasten sowie der Landwirtschaft werden keine waileran Hinwaise und Bedanken men. wird zur
vorgetragen, Kenntnis
genommen.
J N E
11.6

Zu gegebener Zeit wird um Zusendung des Abwigungsergebnisses gebeten sowie nach
Rechtskrafl des Bebauungsplans um Bereitstellung einer Ausfertigung mit den entsprechenden
Verfahrensvermerken in Papierform (1-fach) und als PDF zur Ubernahme in unser GIS

Nach Satzungsbeschluss werden die
Unterlagen tbersandt.

Der Anregung
wird entspro-
chen.

J N E

Planungsgruppe Thomas Egel 22013-00
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Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzV 90

1. Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform / Dachneigung Bauweise

Art und Mald der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO

N
w
o

" [JHEE [ e T

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafd 88 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §8 17 und 20 BauNVO

N
@

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf? 88 17 und 20 BauNVO

N
@

Bauweise, Baugrenzen
8§ 9 (1) Nr.2 BauGB

offene bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO
offene bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO

offene Bauweise, nur Hausgruppen mit maximal 7 Hauseinheiten zuléssig § 22 (2) BauNVO

N
@

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

l— Uberbaubare Grundstiicksflachen
L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

o
'

StralRenverkehrsflachen
89 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache, offentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie

Bauverbotszone

Hauptversorgungsleitungen
89 (1) Nr.13 BauGB

unterirdisch, 20 kV- Kabel

o
20 kV - K

Regelung fur den Denkmalschutz
§ 9 (6) BauGB

Standort von Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Gesamtanlage (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen (Eichen)
§ 9 (1) Nr.25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

4| el [ BWED |

N
@
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Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Ausgleichsflache AF1,

Sonstige Festsetzungen

rilil Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (1. Anderung und
Iemmwl Erweiterung Markwaldsiedlung) & 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Rechtsplans
Bebauungsplan "Markwaldsiedlung"

Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO
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200 45° nur Satteldacher zuldssig mit Angabe der Dachneigung
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Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

MaRlinie / MaRRzahl

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Mafinahmen siehe Ziffer 1.10.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Maf3es der baulichen

Umgrenzung von Flachen fir verndssungsgefahrdete Gebiete § 9 (5) Nr.1 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das besondere Wohnge-
biet (WB) gem&R § 4a BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) gemal Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als H6chstmaf}
festgesetzt.

Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemalfd Planeintrag, Einzel- und Doppelhduser (ED) oder
Hausgruppen (H) zul&ssig.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante privater bzw. offentlicher Verkehrsflache, die das
Grundstiick erschlief3t, gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsfla-
chen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden StralRen anzunehmen. Die Geléande-
hohe ist dem Strallenniveau anzugleichen.

Gelandehohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Alle baulichen Anlagen sind auf einer Gelandehdhe von mindestens 111,50 m tber N.N. zu errichten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen

89 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlief3lich
20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

Grunflachen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begrunungsanteil

In den Wohngebieten (WB) sind mindestens 20% der Grundstiicksflachen als Garten oder Grunfla-
chen anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der StraRe ,Am Fliegerhorst* sind mindestens 10 Baume gemaR Artenliste zu pflanzen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sollten vorrangig einheimische und
standortgerechte Gehélze verwendet werden, z. B.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
*Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
*Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata®  Liguster Ligustrum vulgare
*Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
*Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

* Empfehlung fir StraRenbdume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne

Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Schafsnase Nancy Reneklode

Kaiser Wilhelm Hauszwetsche

Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Gewdrzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt

Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche

Erhaltung und Gestaltung von Gehélzflachen
§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
Auf den gekennzeichneten Flachen sind alle vorhandenen Baumbestande zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Okologische Baubegleitung
Es ist bei Abrissmaflinahmen eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Gehoélzschutz

Baume und Gehdlze, angrenzend an Baumafinahmen, sind nach dem Stand der Technik vor Be-
schadigung und Beeintrachtigung zu schitzen entsprechende DIN-Normen sind zu beachten.

Der Eichenhain am Ostrand ist durch das Einbringen eines Wurzelvorhanges vor Baumal3nahmen zu
Schitzen.

Gehdlzrodung
Bei der Rodung von Gehélzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehdélzrodungen sind
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. / 29. Februar zuléssig.

Riickbau von Geb&auden und Bauwerken

Vor dem Riickbau von Gebauden und Bauwerken ist im Rahmen der betreffenden Genehmigungs-
verfahren eine aktuelle, gebaudespezifische Einschatzung zur Existenz von Fledermausquartieren
und Vogelnestern vorzunehmen.

Dazu sind alle mit verhaltnismaRigem Aufwand und Risiko zu untersuchenden Bauwerksteile nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu betrachten. Ergeben sich dabei Anhaltspunkte fir die
Existenz von Nestern und / oder Quartieren, sind die weiteren Schritte mit der zustandigen Natur-
schutzbehoérde abzustimmen und umzusetzen.

Flachen zum Ausgleich/extern im Teilplan B

§ 9 (1a) BauGB)

Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch die Bereitstellung von Okopunkten im Stadtwald (Bu-
lau) kompensiert.

AF1

Waldumwandlung (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 11 C 1 mit 12.000 m?2 groR3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen von Hybridpappelbestédnden in Erlenwald umzuwandeln.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 2

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flursttick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 A 1 mit 3.571 m? grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Malinahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 3

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der Flur 26, Gemarkur)g Langendiebach,
Abteilung 12 B 1.1 mit 1.109 m? grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Mal3nahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 4

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flursttick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 7 1.1 mit 961 m2 grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Mafinahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfiir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30-45° zulassig.

Fur Nebenanlagen sind auch Dachneigungen von 0-45° zulassig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist bei Dachneigungen tber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel
etc. . in der Farbe schwarz bis grau und braun zulassig.

Es sind auch Dachbegriinungen zul&ssig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel- oder Schleppgauben auszufiihren und auf insgesamt 30% der Hausbreite zu
beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand min-
destens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als
horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellplatze und Vorgartengestaltung
Schottergérten sind nicht zul&ssig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B.
Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriin-
deten Ausnahmefallen zuléassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee vom 19.09.2020 wird fiir den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans in § 4 Zahl (1) Anlage Ziffer 1.2 fir die erforderliche Zahl der Stellplatze fir Mehrfamili-
enhauser mit 0,8 geregelt.

Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Nicht zugelas-
sen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von naturlichen Stoffen sowie reflektierende, glan-
zende oder glasierte Materialien. Als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuldssig sind grelle
oder glanzende Farben. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&auden und Gara-
gen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz in den Giebelberei-
chen oder vorgemauerte Klinker sind zulassig.

Licht

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt.
Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufligen. Weitere Mal3nahmen zur Nutzung regene-
rativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich
eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. ver-
spiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthalts-
flachen und -rAume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des L&n-
derausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu tberprifen. Ergibt die Prufung, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kdnnen, sind ausreichend dimensionierte
Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende Schutzmanahmen vorzusehen. Kann
die Blendwirkung nicht vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzuléssig.

Die o¢ffentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertrag-
lich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmweiRen
Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin)
eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moéglich zu verkirzen ist.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und In-
sekten (z.B. Flederméuse) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die im installierten Zu-
stand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke G6
nach DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht abgeschirmte
Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger als 5 Minuten) darf
nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht zulassig.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AufRenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebensraume
nachtaktiver oder nachts ruhebedirftiger Lebewesen (inkl. Menschen) grundsétzlich zu vermeiden.
Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzu-
lassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nut-
zungszeit begrenzt werden."

Larm

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Kichendunstabzugsanlagen
und vergleichbare Analgen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und
Erschutterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei Ihrem Betrieb verursachte Be-
urteilungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fir den Ein-
wirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen. Stationédre Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dir-
fen keine ton- und/impulshaltige oder tieffrequente Gerausche erzeugen.

HINWEISE

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféahrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2 Denkmalschutz
- Die Markwaldsiedlung steht in seinem Ensemble unter Denkmalschutz. Alle geplanten Baumaf3nah-
men sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege/ hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (8
21 HDSchG) in diesen Féllen kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

- Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine
vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenab-
trag/ bei Bodeneingriffen die Malinahmen begleiten.

- Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungs-
mafinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Hinweis gem. § 9 (5) 1 BauGB

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand teilweise Uber 3m unter Gelandeoberkante.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzu-
fuhren sowie den hochsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist maRgebend fir die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande tber
die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (weil3e Wanne) und wasserdich-
ten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung
in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

3.4 Wasserrechtlicher Hinweis
Hinweise gem. 8 9 (5) 1 BauGB
Das Plangebiet liegt im Stidosten teilweise im Risikotiberschwemmungsgebiet der Kinzig/Landwehr-
graben/Fallbach.

3.5 Vorsorgender Bodenschutz
Sofern vorhanden, soll der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden gesichert werden, damit bei
einer Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter
Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wiedereingesetzt werden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden ein-
gerichtet werden. Um Verdichtungen zu minimieren, sollen die Witterungsverhaltnisse beim Befahren
von empfindlichen Bdden berticksichtigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens
sollen Verdichtungen des Unterbodens beseitigt werden.

3.6 Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspuilung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

3.7 Fassadenbegriinungen
Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergeriste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Gberschreiten. Pro Gerist sollten min-
destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den tberwiegend geschlossenen
AuRenwénden, tber die gesamte LaAnge mindestens 1 Pflanze pro m2 gepflanzt werden.

3.8 Kampfmittelraumdienst
Es muss im Plangebiet mit Kampfmittel gerechnet werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind entspre-
chende Untersuchungen vorzunehmen.

3.9 Hinweise von HessenMobil
Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstral3e L 3193 ausgehenden Emissio-
nen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen zu baulichen Anlagen, Pflanzungen, die Freihaltung
des Lichtraumprofils und eine blendfreie Ausfiihrung von Solar-, PV- und Beleuchtungsanlagen ge-
genulber der L 3193 zu beachten sind.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser (auch geklarte) durfen nicht der L 3193 zugeleitet wer-
den.

Hessen Mobil und der Main-Kinzig-Kreis tlbernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Ab-
gas- und Erschitterungsschutz.
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1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung am
10.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung“ beschlossen mit der Mal3gabe, die im Geltungsbereich gele-
genen Grundstlcke einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufthren.

Am westlichen Ortsrand von Langendiebach soll im Bereich der bestehenden
Markwaldsiedlung mit einer Flache von ca. 3,7 ha ein ,besonderes Wohngebiet*
(WB) gemal § 4a BauNVO festgesetzt werden. Es sollen ausschlie3lich Woh-
nungen fur ,bezahlbares Wohnen® und ,Sozialwohnungen® bereitgestellt werden.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von Gebauden
(33 und 33a, 11 und 11a sowie 4 und 4a) sowie der erganzenden Neubebauung
mit Schaffung eines attraktiven Zentrums mit Platzgestaltung im Bereich des der-
zeitigen Spielplatzes und gegenuber erfolgen.

Bei der Auswahl der Neubauflachen sollen die alten Eichenbestande im Sidos-
ten erhalten werden.

Eine neue umweltgerechte Energieversorgung wird auf dem Stand der Technik
eingeplant.

Die Strale ,Zum Fliegerhorst“ im Norden wird mit einbezogen, da sie nach Fer-
tigstellung der neuen Sudostanbindung zum Gewerbegebiet ,Fliegerhorst® nun-
mehr attraktiv gestaltet werden kann und mit Stellplatzen ausgebaut werden soll.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 3,7 ha.

2 Veranlassung und Ziele
Die Stadt Erlensee hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Unterzent-
rums die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbereich zu sichern.

In den Unterzentren sollen die Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung
im vollen Umfang angeboten werden. In Unterzentren an der Nahverkehrs- und
Siedlungsachse, die ein ausreichendes Flachenangebot aufweisen, kann eine
uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Im Rhein-Main-Gebiet besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen.
Die Stadt Erlensee mdchte daher mit dieser Planung Baulandflachen innerhalb
eines geschlossenen Siedlungsbereiches bereitstellen.
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3 Bodenschutz
3.1 Ziele des Bodenschutzes

Der Bodenschutz in Bau- und Planungsvorhaben ist in verschiedenen Gesetzes-
grundlagen verankert. Grundlegende Schutzklauseln finden sich im Baugesetz-
buch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Hessischen Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Bodenschutzklausel

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 Zweck und Grundsatze

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG

§ 1 Ziele des Bodenschutzes

Die im Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) veranker-
ten Bodenziele sind die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen den Schutz der Boden vor Erosion, Verdich-
tung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Be-
grenzung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal, die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachten Gewasserverunreinigungen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 (3) des BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kdnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rena-
turieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

3.2 Alternativenpriufung gemaR Hess. Altlasten- und Bodenschutzge-
setz

Gemal § 3 Abs. 2 (Pflichten der 6ffentlichen Hand) des Hess. Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung ist bei
Planaufstellungen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen zu prifen, ob eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen maoglich ist.

Die Stadt Erlensee hat die Baulandreserven in der bebauten Ortslage, aufge-
braucht. Der Umbau, die Erneuerung und die Erganzung der vorhandenen Struk-
turen sind bereits erfolgt.

In Erlensee ist keine bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder be-
baute Flache vorhanden, die als alternativer Standort fur die geplante Nachver-
dichtung in Frage kommt.

Die Alternativenprifung wurde zudem bereits in der Ubergeordneten RegFNP
Planung durchgefuhrt. Die Flache des Bebauungsplans ist bereits als WWohnbau-
flache — Bestand dargestellt.

3.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

Bezugnehmend auf die Richtlinie "Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeits-
hilfe zur Berucksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltpriafung nach BauGB in Hessen" werde die folgenden Bodenrelevante
Sachverhalte aufgeflhrt, die in dem Umweltbericht berlcksichtigt worden sind.

Bodenrelevante Sachverhalte Bearbeitung

1 Boden: Ziele in Kap. 3.1 benannt

1 Boden und Bodenfunktion: | in Kap. 6.3, 6.4, 6.5 und 12.4.1.4 durchgefuhrt
Bestandsaufnahme

2. Bodenvorbelastungen in Kap. 6.3, 6.4 und 6.5 benannt

3. Boden: zusammenfassende Bewertung In Kap. 6.5 und 8. bewertet

4. Boden: Erheblichkeit in Kap. 8.4 und 12.4.1.4 bewertet
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5. Boden: Auswirkungsprognose bei Nicht- | in Kap. 12.5 benannt
durchfiihrung der Planung

6. Boden: Auswirkungsprognose bei | in Kap. 8, 8.4, 12.2.3 und 12.8.1.4 benannt
Durchfuhrung der Planung

7. Boden: Vermeidung und Verminderung in Kap. 8., 8.3 und 12.9.3 benannt
8. Boden: Ausgleich in Kap. 9 benannt

9. Boden: Planungsalternativen in Kap. 3.2, 12.6 und 12.7 benannt
10.Boden: Methoden und Schwierigkeiten in Kap. 12.10.1 benannt
11.Boden: Monitoring in Kap. 12.10.2 benannt

4 Klimaschutz

Gemal § 1 Absatz 5 Satz 2 des BauGB (vom 23.Sept. 2004, BGBI. | S.2414,
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011, BGBI. | S.619)
sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern,
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a Abs. 5 BauGB)
sollen die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
Hierbei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen.

Klimaschutz

Hauptansatze des Klimaschutzes sind Verringerung des Ausstol3es von Treib-
hausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte frei-
gesetzt werden. Bei baulicher Entwicklung gehoren hierzu insbesondere Mal3-
nahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz, mit denen ein ge-
wulnschter Nutzen mit moglichst wenig Energieeinsatz erreicht werden soll. Wei-
ter ist der Einsatz von regenerativen Energien, also die Nutzung von Bioenergie
aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft und
Windenergie zu nennen.
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Die bisherige veraltete Energieversorgung in den Einzelhaushalten soll durch
eine gemeinsames Fernwarmenetz mit zentralem BHKW aus Erdwarme opti-
miert werden. Dies fuhrt zu einer Verringerung der Treibhausgase.

Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Naturbestandteile, die
das Treibhausgas CO2 aufnehmen (Waldareale, Feuchtgebiete wie Moore,
Sumpfe und Flussauen und die Ozeane). Daher wird moglichst viel Griinbestand
erhalten.

In Hinsicht auf den notwendigen Energiebedarf der Privathaushalte wird im Plan-
gebiet darauf hingewiesen, dass die Anbringung von Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaik Anlagen erwunscht ist.

Anpassung

Durch AnpassungsmafRnahmen sollen mogliche Schadigungen vermieden bzw.
verringert werden, aber auch die veranderten klimatischen Gegebenheiten
zunutze gemacht werden.

Durch die Anpassungsmalnahmen wird die Verwundbarkeit der Systeme gegen-
uber der Klimaanderung reduziert oder ihre Anpassungsfahigkeit (Anpassungs-
kapazitat) erhoht.

Anpassung an den Klimawandel / Bevélkerungsschutz

Auch im Bevolkerungsschutz besteht angesichts des Klimawandels die Notwen-
digkeit, Anpassungsmallnahmen zu entwickeln. Die Ziele des Bevolkerungs-
schutzes sind Vorkehrungen zu sichern, die mit einer zunehmenden Zahl an Ext-
remereignissen wie Hochwasser, Starkniederschlagen oder langanhaltenden Hit-
zeperioden umgehen mussen.

Im Planbereich ist mit solchen besonderen schwerwiegenden Auswirkungen
nicht zu rechnen. Besondere Vorkehrungen werden daher durch die Bauleitpla-
nung nicht festgesetzt.

Anpassung an den Klimawandel / Bodenschutz

Bdden spielen eine zentrale Rolle im Klimageschehen. Zwischen Béden und At-
mosphare findet der Austausch klimarelevanter Gase wie z. B. Kohlendioxid und
Methan statt. Eine Schlisselfunktion kommt den Bdden als Kohlenstoff-Senke
zu. Etwa ein Dirittel aller von Menschen verursachten Treibhausgasemissionen
sind dabei auf Landnutzungsanderungen (z. B. Umwandlung von Forst- oder
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Grlinlandbdden in Ackerland) und eine nicht standortangepasste Bodenbewirt-
schaftung zurickzufuhren.

Anpassungsmafnahmen sind prinzipiell Erhalt, Wiederherstellung bzw. nachhal-
tige Verbesserung der Kohlenstoff-Senken-Funktion der Béden. Uberbauungs-
schutz besonders speicherfahiger Boden, Rekultivierung oder Renaturierung von
devastierten Flachen.

Weiterhin sind MaRnahmen wie Verringerung des Flachenverbrauchs bei der
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung und Flachenentsiegelung durch Bauleitpla-
nung erzielbar. Diese Aktivitaten fihren zur Freihaltung der Boden fur die Versi-
ckerung von Regenwasser sowie zur Minimierung des Hochwasserrisikos in
Uberschwemmungsgebieten.

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet folgende Anpassungsmalinah-

men durch die Festsetzung von:

e Erhaltung des hohen Grunflachen- und Gehdlzanteils auf den Grundstlcken,

e Zum Teil erhdhte Verdichtung mit Festsetzung des Versiegelungsgrades
durch GRZ und der Bauweise,

e Festsetzung von Anwendung nur wasser- und luftdurchlassiger Belage fur
Stellplatze,

zum Schutz des Bodens erzielt.

Anpassung an den Klimawandel / Verkehr

Von den zu erwartenden Klimaanderungen sind fur die Verkehrsinfrastruktur ins-
besondere die Zunahme von Starkregenereignissen, starken Stirmen und Hitze-
tagen von Bedeutung.

Starkregen und Dauerregenereignisse konnen den Verkehrssektor gefahrden, da
sie zu Uberschwemmungen, Bodeninstabilitat sowie Beeintrachtigungen der Ka-
pazitat der Infrastruktur und der Erreichbarkeit von Industrieanlagen fuhren kon-
nen.

Der Verkehrssektor wird fachlich als generell anpassungsfahig beurteilt, da be-
reits eine Vielzahl von Anpassungsoptionen, vor allem technische Losungen, zur
Verfugung stehen. Ein zentraler Aspekt fur die Infrastrukturplanung ist die Anpas-
sung von Normen an veranderte klimatische Bedingungen. Dieses wird in der
nachgeordneten StralRenplanung berlcksichtigt.
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Anpassung an den Klimawandel / Gebédudeplanung

Der Hinweis auf gunstige Gebaudeplanung und die Entwicklung energetisch
gunstiger Gebaudeformen ist in der Planung eingetragen.

Weitere Moglichkeiten liegen in der Stdorientierung der Gebaude in Verbindung
mit einer groRflachigen Verglasung nach Stden und kleinen Fenstern nach Nor-
den.

Auf die Festsetzung von bestimmten Energienutzungen wurde bewusst verzich-
tet, da dies durch andere Gesetze und Verordnungen wesentlich besser und zeit-
lich angepasster geregelt wird. Eine Festsetzung im Bebauungsplan uberdauert
mehrere Jahrzehnte und ware daher bereits nach wenigen Jahren veraltet.

5 Vorgaben libergeordneter Planung

5.1 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP)
Die Planflache istim RegFNP als:

e Wohnbauflache — Bestand

dargestellt.

Der Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* ist damit
dem RegFNP angepasst.

5.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.
Biotope gemall § 13 HAGBNatSchG werden durch die Planungsabsichten nicht
beseitigt.

Hinweise auf Bodendenkmal befinden sich im sudwestlichen Planbereich. Hier
sind keine Baumalinahmen geplant. Die Gebaude des Plangebietes stehen unter
Ensembleschutz, daher sind Baumalinahmen mit der Denkmalschutzbehorde
abzustimmen.

6 Rahmenbedingungen
6.1 Lage im Raum

Die Stadt Erlensee liegt im sudwestlichen Teil des Main-Kinzig-Kreises.

Durch die uberregionalen Verkehrswege A 45 und A 66, B 43a, B 45 und B 8/40
ist sie sowohl in den Verdichtungsraum Rhein-Main als auch in den nord-, ost-
und stdhessischen Raum angebunden.
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Das ca. 3,7 ha grolde Plangebiet ,Markwaldsiedlung® liegt westlich der Ortslage
von Ruckingen, gehort aber zur Gemarkung des Ortsteils Langendiebach.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral’e ,Zum Fliegerhorst®, im Stidos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Sudwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schliel3t sich ein Weg sowie Grinland an.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Es liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 110,50 m 4. NN.

6.2 Bestandserfassung

Nach der Naturraumlichen Gliederung von Deutschland gehort dieser Bereich zur
Haupteinheit Untermainebene und zur Untereinheit Flugsandgebiet Wilhelms-
bad-Wolfgang, einer von Dinen und Flugsanden uberlagerten, meist bewalde-
ten, 100-120 m U NN hohen Mainterrasse.

Das Plangebiet umfasst die Markwaldsiedlung, die in einem Bebauungsplan erst
im Jahr 2002 nachtraglich geregelt wurde.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, zwischen den zwei bis viergeschossigen
Wohngebauden befinden sich grol3zigige Grunflachen, zum Teil auch mit Ge-
holzen (z. B. Eichen, Birke, Hainbuchenhecken, Fichte, Linde). Verkehrsflachen
sowie Stellplatzflachen sind ebenfalls bereits vorhanden. Ca. in der Mitte des
Plangebietes befindet sich ein Spielplatz mit Gehdlzbestand (z. B. Birke).

Im &stlichen und sudlichen Planbereich befindet sich ein Wald mit Gehdlzbestand
(Eiche, Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weilkdorn, Holunder sowie Birke).

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral3e ,Zum Fliegerhorst®, im Sudos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Stidwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schlief3t sich ein Weg sowie Grunland an.

6.3 Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen vor.

6.4 Kampfmittel
Es liegen Hinweise auf Kampfmittel vor. Entsprechende Voruntersuchungen sind
daher vor Baubeginn vorzunehmen.
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6.5 Boden
Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser natlrlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.
Der Boden wurde aufgeflllt, bebaut, vermischt und verandert.

6.6 Bevolkerungsstruktur

Gehaltsstruktur

Laut einer Untersuchung der Markt- & Meinungsforschung InWIS Forschung &
Beratung GmbH, Bochum verfugt die derzeitige Bewohnerschaft zu ca. 38% Uber
ein monatliches Haushaltsnettoeinkommen von unter 1.000 €. Weitere ca. 24 %
verfligen (iber ein Einkommen von bis zu 1.500 € pro Haushalt im Monat. Uber
die Halfte der befragten Haushalte missen somit mit 1.500 € netto im Monat
auskommen.

PKW-Besitz

Dieses niedrige Einkommensniveau spiegelt sich auch in der Anzahl der PKW
pro Haushalt wider. Laut Umfrage besitzt ca. ein Viertel (26%) gar kein Fahrzeug.
57% besitzt einen PKW, wahrend lediglich 13% Uber zwei PKW verfugen.

Altersstruktur

In der Siedlung sind Uber die Halfte der Bewohner alter als 53 Jahre, ein Drittel
der Bewohner sogar 60 Jahre oder alter. Lediglich ein Viertel der Bewohner sind
junger als 40 Jahre. Es ist davon auszugehen, dass sich in der Siedlung ohne
Entwicklung und Erweiterung auch in Zukunft die Altersstruktur nicht erheblich
verjingen wird.

7 Planung
7.1  Planungsvorgaben

Die Stadt Erlensee hat in ihrer regionalplanerischen Funktion eines Unterzent-
rums die Aufgabe, die Funktion als Wohn- und Arbeitsbereich zu sichern.

In den Unterzentren sollen die Einrichtungen der tUberortlichen Grundversorgung
im vollen Umfang angeboten werden. In Unterzentren an der Nahverkehrs- und
Siedlungsachse, die ein ausreichendes Flachenangebot aufweisen, kann eine
uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 10

Planungsvorgabe war daher, die im REGFNP dargestellte Wohnbauflache/Pla-
nung in eine den ortlichen Gegebenheiten und Siedlungsstrukturen angepasste
Bebauung weiter zu entwickeln.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von Gebauden
(33 und 33a, 11 und 11a sowie 4 und 4a) sowie der hochverdichteten Neubebau-
ung mit Schaffung eines attraktiven Zentrums mit Platzgestaltung im Bereich des
derzeitigen Spielplatzes und gegenuber erfolgen.

Es sind bei der Nachverdichtung die Belange des Denkmalschutzes (z. B.: Ku-
batur, Dachform und -neigung, Wegefuhrung und -gestaltung) zu beachten.

Bei der Auswahl der Neubauflachen sind insbesondere die alten Eichenbestande
im Sudosten zu erhalten.

Weiterhin ist eine neue Energieversorgung auf dem Stand der Technik einzupla-
nen.

Die Strale ,Zum Fliegerhorst“ im Norden wird mit einbezogen, da sie nach Fer-
tigstellung der neuen Sudostanbindung zum Gewerbegebiet ,Fliegerhorst® nun-
mehr attraktiv gestaltet werden kann und mit Stellplatzen ausgebaut werden
kann.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ca. 3,7 ha Flache, einbezo-
gen worden.

Die Art der baulichen Nutzung soll durch die Festlegung als:
e besonderes Wohngebiet (WB gem. § 4a BauGB)

e Verkehrsflachen

definiert werden.

Fir die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ist ein externer Aus-
gleich bereitzustellen.

7.2 Stadtebauliches Konzept

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden insgesamt umwelt-
vertragliche Gesichtspunkte sowie stadtebauliche Aspekte miteinander ver-
knupft, wobei folgende Zielkonzepte zugrunde gelegt werden:

Bodenkonzept

e Nachverdichtung durch Abriss und Neubebauung.
e geringst moglicher Bodenverbrauch

e geringst mogliche Versiegelung
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Wasserkonzept

e Regenwassernutzung

e Regenwasserversickerung

e Aufrechterhaltung des Wasserkreislaufes

Landschaftskonzept
e Erhaltung der Eingrinung der Planflache

Energiekonzept
e Schaffung einer neuen Energieversorgung durch Erdsonden und einem un-
terirdischen Warmespeicher

Die einzelnen Nutzungsanspruche bedurfen in ihrer Gesamtheit durch rechtsver-
bindliche Festsetzungen einer stadtebaulichen Ordnung.

7.3 VerkehrserschlieBung des Baugebietes

Die Markwaldsiedlung wird durch eine bestehende Ringstralde erschlossen, die
Norden auf die Strale ,Zum Fliegerhorst” mundet. Die ehemalige Durchgangs-
strale ,Zum Fliegerhorst wird im Rahmen der Stdostanbindung an das Gewer-
begebiet ,Fliegerhorst* im Sudosten zur L 3193 geschlossen und im Nordwesten
an die neue Sudostanbindung und daruber wieder an die L 3193 angeschlossen.

Die alte Verbindung zur L 3193 wird fur den Stral3enverkehr geschlossen. Fur
den Rad- und FuRverkehr wird eine Bedarfs-Lichtzeichenanlage gebaut.

Rad-und FuBwege
Alle Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind fur Rad- und Fullwege ausgelegt.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze kénnen innerhalb des Planungsgebietes eingerichtet wer-
den. Die Verkehrsflachen sind dementsprechend ausreichend dimensioniert wor-
den. Die privaten Stellplatze sind auf den Grundsticken gemaf der angepassten
Festsetzung zur Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee nachzuweisen.

7.4 OPNV
Das Plangebiet soll am Nordrand, im Bereich des Anschlusses Sudostanbin-
dung, durch eine neue Buslinie erschlossen werden.

7.5 Baugebiet und dessen Bebauung

Das Plangebiet nimmt die Markwaldsiedlung und die nordlich angrenzende Stra-
Rentrasse ein. Um die besondere Eigenart des denkmalgeschutzten Siedlungs-
gebietes und dem Ziel Schaffung eines attraktiven Zentrums und markanten
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Eingangszonen zu ermoglichen wurde die Regelung als besonderes Wohngebiet
(WB) gewahlt.

Besonderes Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO

e Es sind, je nach Quartiersneuplanung und Bestand 2 bis 5 Geschosse fest-
gesetzt.

e Die maximale Versiegelung ist durch die festgesetzte GRZ von 0,3 und GFZ
von 0,4/0,6/0,9 im Bestand geregelt.
Im Bereich der Erganzung erfolgt je nach Quartiersneuplanung die Regelung
einer GRZ von 0,3/0,6 und einer GFZ von 1,5/1,6/2,2.

¢ In den Baufeldern des besonderen Wohngebietes sind in der Regel Einzel-
und Doppelhauser und nur am Nordrand Hausgruppen zulassig.

e Durch die Vorgaben des Denkmalschutzes sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30-45° zulassig.

e Um den Versiegelungsgrad im Vorgartenbereich so gering wie mdglich zu
halten, sind sowohl die Stellplatze als auch die Gebaudezuwegung in wasser-
und luftdurchlassigen Belagen herzustellen.

7.6 Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das
e Besondere Wohngebiet (WB) gemal § 4a BauNVO

festgesetzt.

Begriindung

Diese Festsetzung entspricht den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Erlensee und ist aus den Ubergeordneten Zielen einer Nachverdichtung
und dem sparsamen Umgang mit landwirtschaftlichen Raumen und Boden abge-
leitet. Eine Uberschreitung der max. Ausnutzungswerte in der GFZ ist geboten
um die vorhandenen Griunflachen mdglichst weitgehend erhalten zu kdnnen.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Mal} der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl (GRZ 0,3/0,4/0,6) gem. §§ 17 und 19 BauNVO

e die Geschossflachenzahl (GFZ 0,6/0,9/1,5/1,6/2,2) gem. §§ 17 und 20
BauNVO

e sowie die Zahl der Vollgeschosse (IlI/lII/IV/V) gem. §§ 17 und 20 BauNVO
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Begriindung:

Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Moglichkeiten in ihrer Lage und ho-
henmaRigen Ausdehnung an den Bestand der umgebenden Bebauung ange-
passt.

Bauweise, Baugrenzen, liberbaubaren Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemal} Planeintrag, Einzel- und Dop-
pelhauser (ED) oder Hausgruppen (H) zulassig.

Begriindung
Die offene Bauweise ist aufgrund der Lage und der vorhandenen angrenzenden
Bebauung stadtebauliches Ziel der Gemeinde Erlensee.

Die Bebauung i. d. R. mit Einzel- und Doppelhausern flgt sich in die bestehende
Struktur ein.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante privater bzw. offentlicher Ver-
kehrsflache, die das Grundstick erschlief3t, gemessen in der Grundstlcksmitte.
Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Hohen-
lagen der angrenzenden Strallen anzunehmen. Die Gelandehohe ist dem Stra-
Renniveau anzugleichen.

Begriindung

Die exakte Definition der Gelandeoberkante vereinfacht die Bauantragsbearbei-
tung. Die Modellierung der Freiflachenoberkante fordert erheblich das Erschei-
nungsbild des Baugebietes.

Gelandehohe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Alle baulichen Anlagen sind auf einer Gelandehéhe von mindestens 111,50 m
uber N.N. zu errichten.

Begrindung

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Risikouberschwemmungsgebiet des Fall-
bachs. Das Geléande soll daher mindestens auf die max. mégliche Uberschwem-
mungshdhe von bis zu 111.48 m U. NN angehoben werden.
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Fuhrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektrolei-
tungen bis einschlieRlich 20 KV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Begriindung
Die unterirdische Verlegung der Leitung fordert erheblich das Erscheinungsbild
des Baugebietes und ist der Stand der Technik.

Griinflachen - und Geholzanteil auf Privatgrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begriinungsanteil
In den Wohngebieten (WB) sind mindestens 20% der Grundstucksflachen als
Garten oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der StralRe ,Am Fliegerhorst” sind mindestens 10 Baume gemaf Arten-
liste zu pflanzen.

Begriindung
Grunflachen dienen der Gestaltung des Landschaftsbildes, der Forderung des
Kleinklimas und der Artenvielfalt von Tier- und Pflanzenarten.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sind vorrangig
einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Begriindung
Die Artenlisten dienen der einheitlichen Gestaltung des Landschaftsbildes und
zur Forderung der Artenvielfalt von einheimischen Tier- und Pflanzenarten.

Erhaltung und Gestaltung von Geholzflachen

§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen sind alle vorhandenen Baumbestande zu er-
halten.

Begriindung

Die Erhaltung der Baume unterstitzt das Landschaftsbild und dient der Férde-
rung des Klimaschutzes und der Artenvielfalt von einheimischen Tier- und Pflan-
zenarten.

Planungsgruppe Thomas Egel



Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 15

MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Okologische Baubegleitung
Es ist bei AbrissmaRnahmen eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubeglei-
tung einzusetzen.

Geholzschutz

Baume und Gehdlze, angrenzend an Baumal3nahmen, sind nach dem Stand der
Technik vor Beschadigung und Beeintrachtigung zu schitzen entsprechende
DIN-Normen sind zu beachten.

Der Eichenhain am Ostrand ist durch das Einbringen eines Wurzelvorhanges vor
Baumalnahmen zu Schutzen.

Geholzrodung

Bei der Rodung von Geholzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Ge-
hdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. / 29. Februar zu-
lassig.

Rickbau von Gebauden und Bauwerken

Vor dem Ruckbau von Gebauden und Bauwerken ist im Rahmen der betreffen-
den Genehmigungsverfahren eine aktuelle, gebaudespezifische Einschatzung
zur Existenz von Fledermausquartieren und Vogelnestern vorzunehmen.

Dazu sind alle mit verhaltnismaligem Aufwand und Risiko zu untersuchenden
Bauwerksteile nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu betrachten. Erge-
ben sich dabei Anhaltspunkte fur die Existenz von Nestern und / oder Quartieren,
sind die weiteren Schritte mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen
und umzusetzen.

Begriindung
Die MalRnahmen fordern den Klimaschutzes und die Artenvielfalt von einheimi-
schen Tier- und Pflanzenarten.

Flachen zum Ausgleich/extern

§ 9 (1a) BauGB)

Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch die Bereitstellung von Okopunkten
im Stadtwald (Bulau) kompensiert.
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AF 1

Waldumwandlung (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 11 C 1 mit 12.000 m? groRe Teilfliche des Okokontos herangezogen.
Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen von Hybridpappelbestanden in Er-
lenwald umzuwandelin.

Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 2

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 A 1 mit 3.571 m? groRe Teilfliche des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 3

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 B 1.1 mit 1.109 m? groRRe Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfur ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 4

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 7 1.1 mit 961 m? groRe Teilflache des Okokontos herangezogen.
Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

Begriindung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach gesetzli-
chen Regelungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen). Es ist zu bevorzugen fur die Avifauna diese in unmittelbarer Nahe
durchzufuhren.

Die MaRnahmen dienen u.a. dem Ausgleich des im Landschaftsplan ermittelten
Defizits. Die Mallnahmen werden neben dem Arten- und Biotopschutz auch der
ortsansassigen Bevolkerung zur Naherholung dienen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30-45° zulassig.

Fur Nebenanlagen sind auch Dachneigungen von 0-45° zulassig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist bei Dachneigungen Gber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondach-
steine, Tonziegel etc. in der Farbe schwarz bis grau und braun zulassig.

Es sind auch Dachbegrinungen zulassig.

Begriindung

Die Festsetzungen in Bezug auf die Dachgestaltung orientieren sich an den
Wohngebauden in der Umgebung des Plangebietes.

Die vorgesehenen Dachneigungen erlauben die Installation solarthermischer An-
lagen.

Stellplatze, Garagen und Vorgartengestaltung
Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen
herzustellen (z. B. Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). Andere
Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig, wenn der
Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee vom 19.09.2020 wird fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans in § 4 Zahl (1) Anlage Ziffer 1.2 fir die erforder-
liche Zahl der Stellplatze fur Mehrfamilienhauser mit 0,8 geregelt.

Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.
Freiflachen werden vor Versiegelung geschutzt.

Erlduterungen zum festgesetzten Stellplatzschlissel
Zurzeit stellt die Nassauische Heimstatte ca. 1 PKW-Stellplatz pro Wohnung.

Laut einer Untersuchung der InNWIS verfugt die derzeitige Bewohnerschaft Uber
ein niedriges bis sehr niedriges monatliches Haushaltsnettoeinkommen. Dies
spiegelt sich in der Anzahl der PKW pro Haushalt wider. Es besteht zudem eine
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sehr hohe Altersstruktur. Sowohl die Alters- als auch die Gehaltsstruktur bestati-
gen den niedrigen Bedarf an Stellplatzen. Mehr als Dreiviertel der Haushalte
(83%) besitzen gar kein oder maximal ein Auto.

Die Verkehrsgesellschaft Main-Kinzig (KVG) beabsichtigt in ihren Planungen
eine regelmafige Anbindung der Markwaldsiedlung mittels der Buslinie MKK-30
(Takt alle 30 min) an den Hanauer Hauptbahnhof. Mit dieser Verbindung besteht
in Zukunft die Moglichkeit die Siedlung an weitere Stadte wie z. B. Frankfurt an-
zuschlielen. Der Familienbus kann weitere Angebote neben dem Schulbus
schaffen.

Durch den Neubau der Stralde ,Zum Fliegerhorst werden Parksuchverkehre und
somit Fremdparker nicht mehr vorhanden sein. Insofern wird von einem solchen
zusatzlichen Angebot abgesehen. Nur Stellplatze fur den reinen Bedarf der Sied-
lung werden nachgewiesen.

In der Voraussicht, dass viele derzeitige und zukinftige Bewohner der Markwald-
siedlung im nahe gelegenen ,Gewerbepark Fliegerhorst” eine Arbeitsstelle erhal-
ten, ist aufgrund der heutigen Mobilitatsentwicklung und Energiepreise davon
auszugehen, dass der Weg zur Arbeitsstelle per Ful oder (Elektro-)Fahrradern
erreicht wird.

Begleitet durch den neuen Anschluss der Siedlung Uber eine neue Umgehungs-
stralle zum Gewerbepark wird auch das Radwegenetz ausgebaut. Die Verbin-
dung einerseits zum Gewerbepark und andererseits zur Mitte Erlensees wird ver-
kehrssicher und 6kologisch attraktiv gestaltet.

Einfriedungen
Stral3enseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupas-
sen. Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von natrli-
chen Stoffen sowie reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Es sind
als Aullenanstriche an den Wandflachen unzulassig grelle oder glanzende Far-
ben. Die Festsetzungen gelten auch fiur Anbauten, Nebengebauden und Gara-
gen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz
in den Giebelbereichen oder vorgemauerte Klinker sind zulassig.
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Begriindung
Die Festsetzung fordert erheblich das Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

Beleuchtungen im offentlichen Raum

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunk-
lem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufugen.
Weitere Mallnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, soweit
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und techni-
scher Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blend-
wirkung auf schutzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -raume nach der
»Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprifen. Ergibt die
Prufung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kon-
nen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Tech-
nik entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Kann die Blendwirkung nicht
vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzulassig.

Die o6ffentliche und private Auldenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm
und insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen
mit bernsteinfarbenen bis warmweilen Licht mit geringem Ultraviolett- und
Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) eingesetzt wer-
den, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verkirzen
ist.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nacht-
aktiver Tiere und Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte Leuch-
ten zu verwenden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach
oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke G6 nach DIN EN
13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht abge-
schirmte Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in we-
niger als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht
zulassig.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind Aul3enwirkungen auf angrenzende potenzi-
elle Lebensraume nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl.
Menschen) grundsatzlich zu vermeiden. Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie
z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
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(Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzu-
lassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Be-
leuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden."

Begriindung
Die Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Lichtemissionen fur den Men-
schen und nachtaktive Tiere (Insekten).

Larm

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Ku-
chendunstabzugsanlagen und vergleichbare Analgen sind entsprechend dem
Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschutterungsschutzes zu
errichten, zu betreiben und zu warten. Bei Ihrem Betrieb verursachte Beurtei-
lungspegel mussen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-
Larm fur den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen. Stationare An-
lagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/impulshaltige oder tief-
frequente Gerausche erzeugen.

Begriindung
Die Festsetzung dient dem Schutz vor Larmbelastigung.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, aktuelle Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt/Frankfurt oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dann abzustimmen.

Denkmalschutz
- Die Markwaldsiedlung steht in seinem Ensemble unter Denkmalschutz. Alle ge-
planten Baumafnahmen sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege/ hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in die-
sen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
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- Daim Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mit-
tels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag/ bei Bodeneingriffen
die Malinahmen begleiten.

- Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder
andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zer-
stort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
bungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumen-
tieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom je-
weiligen Verursacher zu tragen.

Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Hinweis gem. § 9 (5) 1 BauGB

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand teilweise Uber 3m unter Gelandeober-
kante.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungs-
beratungen durchzufuhren sowie den hochsten Grundwasserstand prufen zu las-
sen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist ma3gebend fur die Ausfihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande uber
die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weil3e
Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser
Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funkti-
onstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Wasserrechtlicher Hinweis

Hinweise gem. § 9 (5) 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Sitdosten teilweise im RisikolUberschwemmungsgebiet
der Kinzig/Landwehrgraben/Fallbach.

Vorsorgender Bodenschutz

Sofern vorhanden, soll der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden gesichert
werden, damit bei einer Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren
gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wieder-
eingesetzt werden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder ver-
dichteten Boden eingerichtet werden. Um Verdichtungen zu minimieren, sollen
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die Witterungsverhaltnisse beim Befahren von empfindlichen Bdden berlcksich-
tigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sollen Verdichtun-
gen des Unterbodens beseitigt werden.

Fassadenbegriunungen

Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflan-
zen begrunt werden. Klettergertste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m
nicht Uberschreiten. Pro Gerust sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden.
Bei Selbstklimmern sollte, an den Uberwiegend geschlossenen Aullenwanden,
Uber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

Kampfmittelraumdienst
Es muss im Plangebiet mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Beginn von Bau-
arbeiten sind entsprechende Untersuchungen vorzunehmen.

Hinweise von HessenMobil

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstrale L 3193 aus-
gehenden Emissionen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen zu baulichen Anlagen, Pflanzun-
gen, die Freihaltung des Lichtraumprofils und eine blendfrei Ausfuhrung von So-
lar-, PV- und Beleuchtungsanlagen gegenuber der L 3193 zu beachten sind.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser (auch geklarte) durfen nicht der L
3193 zugeleitet werden.

Hessen Mobil und der Main-Kinzig-Kreis Ubernehmen keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz.

8 Eingriff und Ausgleich, Teilplan A

Gemal § 13 BNatschG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaly § 14 BNatschG (Bundesnatur-
schutzgesetz, vom 01.03.2010) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.
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Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmalRnahmen).

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat die Kommune daher gemal} §
1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung unter anderem Uber Vermeidung und Kom-
pensation unvermeidbarer Eingriffe zu entscheiden.

Obwohl in der Abwagung keine Verpflichtung zur Vollkompensation besteht, hat
sich die Gemeinde im Hinblick auf die zu erwartende Versiegelung, die Auswir-
kungen auf Boden und Wasserhaushalt sowie Pflanzen und Tierwelt und die Ub-
rigen Umweltauswirkungen fur eine moglichst vollstandige Kompensation ent-
schieden. Bei der Bewertung hat sie sich zur Orientierung, neben der verbal-ar-
gumentative Methode, fur die Anwendung der mathematischen Hessischen Kom-
pensationsverordnung, entschieden. Rein mathematische Verfahren kdnnen die
Eingriffsbewertung jedoch nur unzureichend darstellen. Sie sind aufgrund ihrer
Schematisierung nicht die am besten geeignete Methode, die Besonderheiten
des jeweiligen Standorts zu berucksichtigen. Die zusatzlich verbal-argumentative
Bewertung gibt nach dem Verstandnis der Kommune den aktuellen Wissens-
stand wieder. Der Kommune ist bewusst, dass andere Bewertungsmethoden zu
anderen Ergebnissen kommen kénnen. Angesichts der Zielsetzung der Kom-
mune hatten andere Vorgehensweisen aber nicht zu einem anderen Abwagungs-
ergebnis geflhrt.

Trotz der Vermeidungs- und der MinimierungsmalRnahmen im Plangebiet des
Bebauungsplans verbleiben Defizite, die ausgeglichen werden mussen. Weitere
erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden aulerhalb des Plangebietes gere-
gelt.

Die vorgenannten MalRnahmen werden neben dem Arten- und Biotopschutz auch

dem Bodenschutz, dem Landschaftsbild und der extensiven Erholungsnutzung
dienen.
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8.1 Eingriffsbeschreibung
Bestand
Das Plangebiet des Teilplans A hat eine Gréfke von 37.187 m>.

Es sind folgende Fldchennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:
B-planflache, Urplan
* 22.831 Bauflachen (WA und MI, GRZ 0,3), davon

Versiegelbare Flachen (max. 80 %) 5.479 m?
Grunflachen (mind. 20 %) 17.352 m?
* Private Grunflache 6.552 m?
* Verkehrsflache, versiegelt 3.999 m?

Erweiterungsflache

* Verkehrsflache, versiegelt 1.733 m?
* Verkehrsgrinflache 2.072 m?
Planung

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilungen:

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:

Teilplan A

o Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?
19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:

e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Griunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:
e Uberbaubare Flachen 1.670 m?
e Grunflachen 2.504 m?

6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:

e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?
Teilplan B

e Flachen fur den Ausgleich 17.641 m?

Folgende Boden sind als Voreingriff zu betrachten:
Im Gebiet sind bereits veranderte und vermischte Boden aus Gley-Braunerden
und Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit NalRgleyen zu finden.
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Der Nacheingriff in den Boden wird flaichenmaRig wie folgt aussehen:

Bis zu ca. 0,7 ha Flache konnen zusatzlich versiegelt, teilversiegelt oder Uberbaut
werden. Dort ist mit Totalverlust der Funktionserfillung bezlglich des Bodens
und des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Mindestens ca. 1,4 ha werden als Grunflachen erhalten. Hier erfolgt keine veran-
derte Funktionsfahigkeit des Bodens.

8.2 Eingriffsvermeidung
Im Rahmen der Eingriffsvermeidung bezlglich des Artenschutzes werden die
Schutzzeiten des Naturschutzgesetzes eingehalten.

Vor Abrissarbeiten und Baubeginn ist eine Kontrolle auf moglicherweise vorkom-
mende Vogel- und Fledermausarten vorzunehmen.

Eine Eingriffsvermeidung bezuglich des Bodenschutzes ist nur bedingt moglich.
Oberboden ist vor Vermischung und Verdichtung zu schutzen sowie ordnungs-
gemal abzuziehen und seitlich zu lagern oder abzutransportieren. Unterboden
ist ordnungsgemaf abzutransportieren oder zu Auffillungen zu verwenden.

8.3 Eingriffsminimierung

MaRnahmen zur Minimierung eines Eingriffs sind solche, die direkt auf dem Plan-
gebiet stattfinden. Unterstitzt werden diese minimierenden MalRnahmen durch
eine vorlaufende, die Umwelt schonende Planung.

Der stattfindende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende Mal3nah-
men vermindert werden:

MaBnahmen fiir den Bodenhaushalt

e Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.
e Wasserdurchlassige Belage werden festgesetzt.

e Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort.

e Reduzierung der ErschlieRungsflachen.

MaBnahmen fiir den Wasserhaushalt

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.

e Reduzierung der ErschlieBungsflachen.

e Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Bodenbelagen.
o Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.
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MaBnahmen fiir Flora und Fauna

¢ Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind maglichst strukturreich als
e Garten bzw. Grunflachen zu erhalten oder anzulegen.

e Eine Durchgriinung der Planflache wird beibehalten.

e Festsetzung von einheimischen Pflanzarten.

e Festsetzung von einheimischen Pflanzarten.

e Festsetzung zum Baubeginn/Baufeldfreimachung/Gebaudeabriss.

e Geholzerhalt.

MaBnahmen fiir das Landschaftsbild

o Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen.

¢ Gestaltungsfestsetzungen flr die baulichen Anlagen.

e Erhaltung der umliegenden markanten Baumbestande, insbesondere im Os-
ten und Sudosten.

e Hohenfestsetzung fur die baulichen Anlagen, differenziert in Baufelder in der
Hohe gestaffelt.

MaBnahmen fiir die Erholungsnutzung
e Erhaltung der Grunflachen
e Erhaltung der Wegeverbindungen innerhalb und in den Aul3enbereich.

8.4 Eingriffskomponenten im Einzelnen

Eingriff in den Bodenhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof¥flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die unversiegelten Flachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Flachengrofde nur mafig sein.

Eingriff in den Wasserhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die Grunflachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Nachverdichtungsflache nur maRig
sein.

Eingriff in das Lokalklima

Es ist davon auszugehen, dass sich die versiegelte Flache generell rascher er-
warmt und daher negativ auf das Kleinklima auswirkt.

Das Plangebiet ist bereits groiflachig bebaut und eben. Es stellt derzeit durch
die Grunstrukturen jedoch nur ein geringes Aufwarmgebiet dar.
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Durch die Nachverdichtung werden die Grinflachen kleinflachig reduziert. Hier
entfallt ein gering-mafliges Kaltluftentstehungsgebiet. Die Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsflachen werden jedoch nur sehr gering sein, da durch
ausreichend weitere Freiflachen im Norden und Osten des Planungsraumes ge-
nugend Kaltluft zuflieBen kann. Negative Auswirkungen auf die 0Ostlich liegende
Ortslage von Ruckingen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff wird sehr gering sein.

Eingriff in die Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Durch den Bebauungsplan wird der Bestand
zum Teil nachverdichtet. Die Gehdlze im siudlichen und &stlichen Planbereich
werden erhalten. Es erfolgt nur ein Eingriff in die vorhandenen Grinflachen zwi-
schen den Baukorpern statt.

Der Eingriff wird maRig sein.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

Landschaftsbild

Der Planungsraum ist bereits bebaut. Der Planungsraum ist aufgrund der ebenen
Lage nur von der Stralde ,Zum Fliegerhorst® und der L 3193 aus einsehbar. Die
Gehodlze im 6stlichen und sudlichen Bereich (an der L 3193 und der Einmindung
der Stralde ,Zum Fliegerhorst) bleiben erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Grunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert. Die Grunflachen werden
moglichst erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Trotz der Vermeidungs- und der MinimierungsmafRnahmen des Bebauungs-
plans verbleiben somit Defizite, die ausgeglichen werden sollen.
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9 Ausgleich in Teilplan B

Die Eingriffe sind erst dann ausgeglichen, wenn nach deren Beendigungen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zuruckbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Das verbleibende, im Landschaftsplan ermittelte Kompensationsdefizit, wird Gber
bereitgestellte Okopunkte im Stadtwald von Erlensee, der Bulau, im Teilplan B
ausgeglichen. Dieser Ausgleich dient auch dem Bodenausgleich.

Hierzu wurde nérdlich der A 66, dstlich des Hanauer Kreuzes in der Gemarkung
Langendiebach, Flur 26 auf dem Flurstlck 8/24 eine insgesamt 17.641 m? grol3e
Teilflache des Okokontos der Stadt Erlensee herangezogen und als Teilplan B
aufgenommen. Grundlage hierfur ist der Bescheid vom 27.01.2004 der UNB des
Main-Kinzig-Kreises.

AF 1
Abt. 11 C 1
Flachengrofle: 12.000 m?

Planungsziel
Umwandlung von Hybridpappelbestanden in Erlenwald.

AF 2

Abt. 12 A1

Bestandsbeschreibung

Flachengrofle: 3.571 m? (109.000 m? Ursprungsgrofde)

Planungsziel )
Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der naturli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

AF 3

Abt.12B 1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrolRe: FlachengrofRe: 1.109 m? (23.000 m? Ursprungsgrofie)

Planungsziel

Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der natiirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.
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AF 4

Abt. 7.1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrofRe: 961 m? (60.000 m? Ursprungsgrofie)

Planungsziel

Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der natiirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

Damit ist eine Vollkompensation gegeben.
10 Planungsdaten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Teilplan A umfasst die nachfol-

gend aufgefuhrten Flurstlcke in der Gemarkung Langendiebach:

Flur: 25
Flurstick:  3/3,6/13,6/14, 2/15, 2/28, 2/35, 2/36, 2/38tw, 2/41, 2/42, 22/3, 2/43,
2/47tw, 2/48, 2/51, 2/52, 2/55, 2/69, 2/71, 2/72, 2/75, 2/76

Das Plangebiet hat eine GroRe von 37.187 m?3.

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
e Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?

19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:
e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Grunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:
e Uberbaubare Flachen 1.670 m?

e Grunflachen 2.504 m?

6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:

e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?
e Teilplan B, Flachen fur den Ausgleich 17.641 m?
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11 Ver- und Entsorgung des Plangebietes
11.1 Wasserwirtschaftliche Belange

(Gemal Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung vom Juli 2014 in Zusammenarbeit mit dem Buro Hafner
und Oefner).

11.1.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nur in der sudostlichen Ecke mit einer kleinen Grun-
flache in dem Risikouberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet ist ansonsten
nicht in einem Hochwassergebiet.

11.1.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz
Wasserbedarfsermittlung fiir das Plangebiet

Annahme in WB —-Gebiet / Wohnen:

Wohnungen zurzeit: 149

geplanter Wohnungsbestand:  ca. 280 x 2,1 EW = ca. 588 Einwohner.

Spez. Wasserbedarf: qd = 125 I/E*d
Qd =E*qd =588 *125=73.500 I/d
Qh =1/10*Qd =1/10 *73.500 I/d = ca. 7.350 I/h

Die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH stellen hierfur ausreichend Wasser zur Ver-
fugung.

Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet

Grundschutz gemalt DVGW-Arbeitsblatt W 405:

Die Loschwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt im Umfang 96 m*h aus
dem offentlichen Trinkwasserversorgungssystem. Netzeigentumer ist die Kreis-
werke Main-Kinzig GmbH. Die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH hat das Versor-
gungsnetz insoweit auch fur die Loschwasserversorgung ausgelegt. Der erfor-
derliche Speicherraum fur eine Loschzeit von > 2h ist vorhanden, sofern sich die
Geschossflachenzahl nicht erhoht.

FUr den uber 96 m¥h hinausgehenden Bedarf wird vor Baufertigstellung dieser
Gebaude ein Loschwasserspeicher (Zisterne oder gleichwertig) mit V = 200 m?
Nutzinhalt im Rahmen des Objektschutzes durch den Bauherrn bzw. Grundstuck-
seigentumer errichtet.

Deckungsnachweis
Die Wasserversorgung der Stadt Erlensee erfolgt durch die Kreiswerke Main-
Kinzig GmbH in Gelnhausen.
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Das geplante Baugebiet kann mit der erforderlichen Trinkwassermenge und
Loschwassermenge versorgt werden.

Technische Anlagen

Die geplanten Erweiterungsflachen schlielen unmittelbar an den bestehenden
Ortsteil an.

Die nachgeordnete Tiefbauplanung pruft, ob vorhandene Wasserleitungen ver-
wendet werden konnen. Die im DVGW-Merkblatt W 403 geforderten Versor-
gungsdricke werden gewahrleistet.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berthrt.

Verminderung der Grundwasserneubildung
Es wird teilweise nur eine reduzierte GRZ zugelassen, damit werden z. T. die
max. zulassigen Grenzen der BauNVO nicht ausgeschopft und es wird nur eine
verringerte Bodenversiegelung zugelassen.

Wasser- und luftdurchlassige Belage werden festgesetzt, durch die Einrichtung
von Stellplatzen wird nur eine geringe Bodenversiegelung erfolgen.

Hierbei ist das ,Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrs-
flachen® der Forschungsgesellschaft fur StraRenverkehrswesen e.V. (Koln 1998)
zu beachten.

Fir Strallenbau in Wasserschutzgebieten sind die Richtlinien fur bautechnische
Malnahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Flr das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Der anstehende Bo-
den ist versickerungsfahig. Er ist allerdings nicht homogen, d.h. es liegen Unter-
suchungspunkte mit guter Versickerungsfahigkeit und auch solche mit niedriger
Versickerungsfahigkeit vor. Vom Baugrundgutachter wird der mittlere maximale
Grundwasserspiegel mit 110 m G.NN angegeben, wodurch nur oberflachennahe
Versickerungen moglich sind (Mulden). Die Versickerung kann daher nur fur
Dachflachen oder strallenbegleitend im Wegseitengraben erfolgen. Eine zentrale
Versickerung ist nicht zu realisieren.
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Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser wird zur Versi-
ckerung gebracht werden. Das anfallende Niederschlagswasser der privaten und
offentlichen Grunflachen versickert vor Ort.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Grindungsberatung durchzufihren sowie den hochsten Grundwasserstand pru-
fen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maf3gebend fur die Ausfuh-
rung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezo-
genen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasser-
stande uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen
(weilke Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden.
Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte
Funktionstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans
Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans.

Bemessungsgrundwasserstande

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Grindungsberatung durchzufihren sowie den hochsten Grundwasserstand pru-
fen zu lassen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Es ist nicht mit einer Barrierewirkung von Bauwerken zu rechnen.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe eingebracht.

11.1.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden. Der Geltungs-
bereich halt daher einen Abstand von 10 m ein.

Darstellung oberirdischer Gewéasser u. Entwasserungsgraben
Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen
Es ist nur ein Graben am Nordrand des Plangebietes vorhanden.
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Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser
Es sind keine Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewasser im Plangebiet vor-
handen.

11.1.4 Abwasserbeseitigung

Gesicherte Erschlieffung

Die Erschlief3ung ist durch die bestehenden technischen Anlagen bereits gesi-
chert. Die zukunftigen Wohneinheiten mussen anschlussfahig sein. Dies wird in
der nachgeordneten Tiefbauplanung geregelt.

Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Die Klaranlage und die zufiUhrenden Kanale missen das anfallende Abwasser
und Regenwasser aufnehmen kdnnen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Kléaranlage

Die Abwasser der Stadt Erlensee werden in einer mechanisch-biologischen Kilar-
anlage der Reinigung unterzogen. Das gereinigte Abwasser erfullt die vom Ge-
setzgeber vorgegebenen Einleitungsparameter in einen o6ffentlichen Vorfluter.
Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Klaranlage stellt auch ohne sofortige
Umbaumallnahmen die Ableitung / Behandlung der im Baugebiet anfallenden
Wasser, unter der Voraussetzung der Versickerung des Niederschlagswassers,
sicher. Die Zunahme der Einwohnerzahl stellt fur die Klaranlage, die mit einer
Ausbaugrofe von 27.000 EW ausgebaut und momentan in der Erweiterungspla-
nung ist, kein Problem dar.

Abwasser-Kanalisation

Die bestehende Bebauung ist in einem modifizierten Entwasserungssystem er-
schlossen. Der bestehende Kanal DN 200 nimmt das Schmutzwasser sowie die
Strallenentwasserung auf. Das Plangebiet soll ebenfalls im modifizierten Misch-
system entwassern. Die Kanalisation wird komplett erneuert werden.

In der hydraulischen Uberrechnung aus dem Jahr 12/2006 ist das Gebiet als mo-
difiziertes Trennsystem gerechnet. Der weiterfihrende Kanal in der John-F- Ken-
nedy Stral3e kann keine grolderen Wassermengen abfuhren.

Um die Wassermenge gegenuber der Rechnung aus 12/2006 nicht zu erhdhen,
wird ein Stauraumkanal mit Drosselung vorgesehen.

Sollte ein hoherer Versiegelungsgrad erreicht werden, als bisher in der Smusi-
Berechnung angesetzt wurde, muss eine neue Smusi-Berechnung durchgefluhrt
werden, um die Einhaltung der Grenzwerte der nachfolgenden Entlastungsanla-
gen nachzuweisen.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 34

Reduzieren der Abwassermenge
Als Malinahme zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet wird der Ein-
bau von Zisternen und die Brauchwassernutzung im Bebauungsplan empfohlen.
Weiterhin ist das Niederschlagswasser aus den Privatgrundstlicken zur Versi-
ckerung zu bringen. Die offentlichen StralRenflachen werden direkt in das zu er-
neuernde Kanalnetz entwassert.

Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen
wird vor Ort in Mulden zur Versickerung gebracht werden. Das anfallende Nie-
derschlagswasser der privaten Grunflachen versickert vor Ort.

Einfahrten und Zuwegungen sind durchlassig zu befestigen und sind vom Gefalle
her moglichst so anzulegen, dass das anfallende Niederschlagswasser dieser
Flachen vor Ort rlickgehalten und sukzessive versickern bzw. verdunsten kann.

Abflussregelung
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf benachbarte FlieRgewasser.

Vorflutverhaltnisse
Das Baugebiet hat keine direkte Auswirkung auf die Vorflutverhaltnisse.

Dezentraler Hochwasserschutz
Es sind keine dezentralen Hochwasserschutzmallnahmen erforderlich.
Es wird auf die Hochwasserrisikomanagementplane hingewiesen.

Erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen
Es sind keine Hochwasserschutzmafnahmen erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Es wird durch eine teilweise reduzierte GRZ auf 0,3 und Begrinungsauflagen
vermieden Boden zu versiegeln. Entsiegelungsmalinahmen konnen im Plange-
biet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten
Keine, es ist ein Wohngebiet geplant.

Kosten
Die Finanzierung der Malinahme ist sichergestellt.
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11.1.5 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten

Im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine Erkenntnisse, die einen Altlas-
tenverdacht begrinden. Auf die im Bebauungsplan eingeschriebenen Hinweise
zu Ziffer 3.1 wird verwiesen.

11.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss an das vorhan-
dene Stromnetz gesichert.

Das ortliche Stromnetz wird durch die Energie Netz Mitte AG, mit der regionalen
Niederlassung in Gelnhausen, betrieben.

11.3 Gasversorgung
Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch einen Anschluss an das vorhan-
dene Gasnetz durch die Main-Kinzig Netzdienste GmbH, Gelnhausen gesichert.

11.4 Grundsatzliche Betrachtungen zum Thema Energieversorgung

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung® zu erarbeiten, die indivi-
duellen Winsche der Bauherren bewusst ermdglichen soll und im direkten Ge-
gensatz zu komplett geplanten ,Investorenplanungen®, die in der Regel mit sehr
hoher Verdichtung, steht. Zusatzlich wurde bewusst auf die Regelung von Ener-
gienutzungsformen und die Vorgabe eines Energietragers (Gas, Ol etc.) verzich-
tet, da dieser ,Markt“ bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderun-
gen unterliegt. Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehn-
ten den Rahmen flr eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungs-
formen bzw. Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweili-
gen Stand der Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

Grundsatzlich ist derzeit geplant die bisherigen Einzelbefeuerung in eine neues
Nahwarmenetzt umzubauen. Die Warmeversorgung soll dann durch Erdsonden
und einem grofRen unterirdischen Warmespeicher im Osten des Plangebietes er-
folgen.
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12 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB (Umweltbericht) sind in dem Umweltbericht nach der Anlage
des Gesetzbuches die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen.

In Erganzung zur Planbegrindung und zum Fachgutachten Landschaftsplan
werden in den nachfolgenden Ausfuhrungen die Umweltmedien hinsichtlich ihrer
potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bewertet. Bewertungs-
grundlage sind die bisher im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Sondergut-
achten (siehe Anhang) sowie eigene Erhebungen.

12.1 Einleitung

Der Umweltbericht erstreckt sich uber den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie Uber die unmittelbar angrenzenden Flachen, insbesondere bezuglich
Klima, Landschaftsbild und Erholungsnutzung.

12.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Am westlichen Ortsrand von Langendiebach soll im Bereich der bestehenden
Markwaldsiedlung ein ,besonderes Wohngebiet” (WB) gemal} § 4a BauNVO fest-
gesetzt werden. Es sollen ausschlieRlich Wohnungen fur ,bezahlbares Wohnen*
und ,Sozialwohnungen® bereitgestellt werden.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von 6 Gebauden
sowie der hochverdichteten Neubebauung mit Schaffung eines attraktiven Zent-
rums mit Platzgestaltung im Bereich des derzeitigen Spielplatzes und gegenuber
erfolgen.

Die alten Eichenbestande im Sudosten werden erhalten.

12.2.1 Festsetzungen des Plans

Nach Zielvorgaben der Gemeinde soll die Ausweisung als:
e Besonderes Wohngebieten gemaf § 4a BauNVO
erfolgen.

Es wird zudem auf die Begrindung, Ziffer 7.6 der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

12.2.2 Angaben zum Standort
Das ca. 3,7 ha grolde Plangebiet ,Markwaldsiedlung® liegt westlich der Ortslage
von Ruckingen, gehort aber zur Gemarkung des Ortsteils Langendiebach.
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Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral’e ,Zum Fliegerhorst®, im Stidos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Sudwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schliel3t sich ein Weg sowie Grinland an.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Es liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 110,50 m 4. NN.

12.2.3 Umfang des Vorhabens zum Bedarf an Grund und Boden

Es sind folgende Flachennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:
Bestand

Das Plangebiet des Teilplans A hat eine GrofRe von 37.187 m>.

Es sind folgende Flachennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:

B-planflache, Urplan
* 22.831 Bauflachen (WA und MI, GRZ 0,3), davon

Versiegelbare Flachen (max. 80 %) 5.479 m?
Grunflachen (mind. 20 %) 17.352 m?
* Private Grunflache 6.552 m?
* Verkehrsflache, versiegelt 3.999 m?

Erweiterungsflache

* Verkehrsflache, versiegelt 1.733 m?
* Verkehrsgrinflache 2.072 m?
Planung

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilungen:

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
Teilplan A

e Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?

19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:
e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Grunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:

e Uberbaubare Flachen 1.670 m?
e Grunflachen 2.504 m?
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6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:
e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?

Folgende Boéden sind als Voreingriff zu betrachten:

Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser naturlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.

Der Boden wurde, bis auf die dstlichen Gehdlzbestande, aufgeflllt, bebaut, ver-
mischt und verandert.

Folgende Boden sind als Voreingriff zu betrachten:
Im Gebiet sind bereits veranderte und vermischte Bdéden aus Gley-Braunerden
und Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Der Nacheingriff in den Boden wird flaichenmaRig wie folgt aussehen:

Bis zu ca. 0,7 ha Flache konnen zusatzlich versiegelt, teilversiegelt oder Uberbaut
werden. Dort ist mit Totalverlust der Funktionserfillung bezlglich des Bodens
und des Wasserhaushaltes zu rechnen.

Mindestens ca. 1,4 ha werden als Grunflachen erhalten. Hier erfolgt keine veran-
derte Funktionsfahigkeit des Bodens.

12.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Nach Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB sind fir die Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen diejenigen Vorschriften des BauGB Malstab, die die Be-
rucksichtigung der umweltschutzenden Belange in der planerischen Abwagung
zum Gegenstand haben. Des Weiteren liegen die in den Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, den Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen zu-
grunde.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Als Belange werden die Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.
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Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
§ 2 Abs. 1 BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) for-
dert zudem: ,,Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich®.

Der Schutz des Bodens ist Uber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und das Hessische Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
und zur Altlastensanierung.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem §1 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme
von Boden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Béden und
Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fur die Boden-
funktionen sind.

Schutzziele des Wassers sind Uber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz geregelt.

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen.

Die Ziele sind in Kapitel 3.1 des Bebauungsplans dargestellt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt flr die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen.

12.3.1 Vorgaben der Fachplane und deren Beriicksichtigung
12.3.1.1 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP)

Die Planflache istim RegFNP als:
e Wohnbauflache — Bestand
e dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsied-
lung“ wurden damit aus dem RegFNP entwickelt.
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12.3.1.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura 2000-
Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
Biotope gemal} § 13 HAGBNatSchG werden durch die Planungsabsichten nicht
beseitigt.

Die nachst gelegenen Schutzgebiete sind folgende:

Es bestehen Hinweise auf Bodendenkmaler. Daher sind denkmalfachliche Vor-
untersuchungen vor Beginn von Bauarbeiten durchzufuhren. Falls bei Erdarbei-
ten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

12.3.2 Berucksichtigung der Ziele und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Bezuglich der Belange des Menschen werden im Wesentlichen durch die Stand-
ortauswahl Rechnung getragen. Zudem erfolgen Festsetzungen zur Erhaltugn
von Grunbestanden.

Den grundsatzlichen Umweltschutzzielen wird dadurch Rechnung getragen,
dass zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme bei den Neubauflachen eine
moglichst hohe Verdichtung festgesetzt wird, mit hoher Nutzung der in der
BauNVO festgesetzten Werten. Dies entspricht der Bodenschutzzielsetzung,
sparsam mit Flache umzugehen.

Den Belangen des Wasserschutzes bzw. des Wasserschutzgebietes wird durch
die Festsetzung von Grunflachenanteilen auf den Baugrundstucken, Erhaltung
von Geholzbestanden, Ausgleichsflachen, wasserdurchlassigen Belagen und
dem Verbot von Kiesgarten.

Kleinklimatisch werden sich keine merklichen Auswirkungen fur benachbarte
Wohngebiete ergeben.

Die Belange der Pflanzen- und Tierwelt konnen durch MaRnahmen auf der Plan-
flache und weiteren externen Ausgleichsmafnahmen (Erwerb von Okopunkten

und Bereitstellung von Ersatzflachen im Stadtwald) berlcksichtigt werden.

Das Landschaftsbild wird sich nur minimal verandern, da die Bebauung innerhalb
eines Siedlungsbereiches erfolgen wird.
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Die Mdglichkeit der Tageserholung wird sich gegenlber der urspringlichen Situ-
ation nicht andern

Sollten Belange des Denkmalschutzes betroffen werden, werden sie in Abstim-
mung mit den Denkmalbehorden Rechnung getragen.

12.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

12.4.1 Bestandsdarstellung mit Darstellung der erheblich beeinflussten
Umweltmerkmale

12411 Tiere

FiUr das Plangebiet erfolgte eine erste artenschutzrechtliche Prafung (vgl. Ziffer
2.8 des LPs).

Die stark anthropogen beeinflussten Flachen weisen jedoch durch die Gehdlzbe-
stande ein gewisses Potential auf.

Daher werden vor Abriss der alten Gebaude und der Neubebauung ortliche Kon-
trollen auf Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten durchgeflhrt werden.
Sollten dann geschutzte Arten ermittelt werden, dann wird die weitere Vorge-
hensweise mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Bei Rodungen werden die gesetzlichen Fristen eingehalten.

12.41.2 Pflanzen
Das Plangebiet ist flachendeckend intensiv anthropogen gepragt. Es sind jedoch
umfangreiche Grunflachen und Gehdlzbestande vorhanden.

Es sind folgende Biotoptypen vorhanden:
Es kommen folgende Biotoptypen vor:

- Versiegelte Flachen

- Grinflachen

Versiegelte Flachen
Versiegelte Flachen liegen als bebaute Flachen sowie als Stralenverkehrsfla-
chen, Stellplatzflachen und FuRwege vor.

Grunflache

Zwischen den Gebauden befinden sich Grunflachen mit vorwiegend Baumen und
Hainbuchenhecken auf Rasenflachen. Ca. in der Mitte des Plangebietes befindet
sich ein Spielplatz.

Im Gstlichen und sudostlichen Planbereich befinden sich Gehdlzbestande (vor-
wiegend alte Stieleiche sowie Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weilddorn, Holunder
Birke).
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Mit der Realisierung des Baugebietes erfolgt ein Eingriff in die vorhandenen Bio-
topstrukturen.

Dieser wird im Bereich der Wiesen- und Gehdlzflachen zur Beseitigung deren
Habitat- und Biotopfunktion fihren. Grundsatzlich ist unter Bertcksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen jedoch nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

Die Baumbestande sollen soweit wie moglich erhalten werden um den Grincha-
rakter der Siedlung zu erhalten. Insbesondere die alten Baumbestande im Osten
und Sudosten stellen eine erhohte Bedeutung dar und sind zu erhalten. Daher
wird hier ein flachiges Erhaltungsgebot im Bebauungsplan eingetragen.

12413 Flache

Die ca. 3,7 ha grol3e Siedlungsflache war bisher mit Gebauden Stralden und Stell-
platzen zu ca. 0,7 ha versiegelt. Ca. 3,0 ha waren Grinflachen. Die Flache ist
weitgehend eben.

12.41.4 Boden

Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser natlrlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.

Der Boden wurde, bis auf die dstlichen Gehdlzbestande, aufgeflllt, bebaut, ver-
mischt und verandert.

Hinweise auf Altablagerungen bestehen nicht.

12.41.5 Wasser

Grundwasser

Aufgrund des geringen Flurabstandes weist das Grundwasser eine sehr hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf. Von seiner Beschaffenheit her ist das
Grundwasser mit einer Gesamtharte von >18° d. H. hart.

Wir bereits erwahnt, sind die Boden Standorte mit starkem Grundwassereinfluss.
Im Sudosten reicht das Risikolberschwemmungsgebiet der Kinzig/Landwehrgra-
ben teilweise in das Plangebiet hinein. Vorkehrungen fur den Gebaudeschutz
werden daher dringend empfohlen. Im Bebauungsplan sind entsprechende Hin-
weise aufgenommen.

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Plangebiet. Lediglich im Nor-
den grenzt ein temporar wasserfuhrender und zugewachsener Graben an.
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Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

12.4.1.6 Luft

Staube oder anderweitige gasformige Emissionen und Warmeentwicklungen aus
dem Plangebiet sind wie in Gebieten dieser Art der baulichen Nutzung in gerin-
gem Umfang zu erwarten.

Es ist von einem lokal begrenzten Wirkbereich ohne wesentliche Belastigungen
auszugehen. Eventuell kumulative Wirkungen mit Vorbelastungen (bestehende
Immissionen) sind in relevanter Form nicht zu erwarten. Durch die neue Hei-
zungsanlage werden sich die Emissionen aus den bisherigen Einzelheizungen
reduzieren.

12.4.1.7 Klima

Das Stadtgebiet gehoért noch zum Klimabezirk des Rhein-Main-Tieflandes mit
vorherrschend gemafigten Witterungsbedingungen. Die mittlere Niederschlags-
hdéhe liegt bei 670 mm/Jahr. Das Niederschlagsmaximum ist in den Sommermo-
naten zu verzeichnen. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,1°C. Damit
gehort das Gemeindegebiet zu den niederschlagsarmsten und warmsten Gebie-
ten Deutschlands.

Die Flache des Plangebietes stellt in den Bereichen mit vorhandener Bebauung,
vorhandener Stral’enverkehrsflache und vorhandenen Stellplatzflachen ein Auf-
warmgebiet dar.

Kaltluftabfluss

Kaltluftstrome entstehen vorwiegend durch den Energieverlust infolge langwelli-
ger Ausstrahlung an der Erdoberflache bei gleichzeitig fehlender oder nur gerin-
ger Einstrahlung. Dies geschieht meist in den Nachtstunden. Die glnstigen Ve-
getationsformen flr die Entstehung der Kaltluft sind Grinland, niedrige Vegeta-
tion und Brachen. Aus kleinklimatischer Sicht tragt so nur der Bereich der Wie-
senflachen in nennenswertem Umfang zur Kaltluftentstehung bei.

Ein Kaltluftabfluss erfolgt jedoch aufgrund des fehlenden Gefalles und der vor-
handenen Geholze nicht. Die Bellftung von Siedlungsflachen erfolgt dadurch nur
im Plangebiet selbst.

Umliegende Siedlungsflachen werden aufgrund der Topographie und der tren-
nenden Wirkung der L 3193 im Osten nicht mit Kaltluft aus dem Plangebiet ver-
sorgt.

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt die Flache, nur fur die kleinfla-
chig neu versiegelbaren Flachen, als Kaltluftentstehungsgebiet.
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12.41.8 Wirkungsgeflige

Es sind vor allem Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen und Tiere gegeben.

Die kleinflachige Versiegelung von Boden fuhrt zur Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation flhrt zu Verlust von Lebensraum fur
die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fihrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

12.41.9 Landschaft

Landschaftlich zahlt der Planungsraum zum Siedlungsbereich Bestand. Die Alt-
baumbestande im 6stlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus. Der Planungsraum ist von der Stralde ,Zum
Fliegerhorst® und von der L 3193 aus einsehbar.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Griunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt.

12.41.10 Biologische Vielfalt

Definition gemal} Wikipedia: Biodiversitat oder biologische Vielfalt bezeichnet ge-
mal} der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD)
,die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter an-
derem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologi-
schen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit umfasst sie die Vielfalt innerhalb
sowie zwischen Arten, dariiber hinaus die Vielfalt der Okosysteme selbst. Nach
dieser Definition besteht die Biodiversitat auch aus der genetischen Vielfalt.

Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gelten als wichtige
Grundlagen fur das menschliche Wohlergehen. Als weitaus groRte Gefahr fur die
biologische Vielfalt auf der Erde wird die Zerstorung und Zerstlckelung von Le-
bensraumen gesehen. Hinsichtlich der Frage, in welchem Mal biologische Vari-
abilitat erhalten und wie Biodiversitat parametrisiert werden konnte, besteht auf-
grund von konkurrierenden Biodiversitatsauffassungen und -zielen keine Einig-
keit.

Gem. Bundesamt fur Naturschutz ist der alarmierende Ruckgang der biologi-

schen Vielfalt weltweit zu beobachten. Durch den Verlust an Lebensraumen, Ar-
ten und Genen verarmt die Natur. Die Lebensgrundlage der Menschheit ist
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bedroht. Die Vélkergemeinschaft hat erkannt, dass das Problem sehr komplex ist
und nicht durch isolierte Naturschutzaktivitaten gelést werden kann, sondern
weltweite Zusammenarbeit erfordert. Deshalb wurde die Biodiversitatskonvention
oder das Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (CBD) geschaffen und auf
der Konferenz der Vereinten Nationen fur Umwelt und Entwicklung (UNCED)
1992 in Rio de Janeiro beschlossen. Die CBD ist ein volkerrechtlicher Vertrag
zwischen souveranen Staaten. Inzwischen ist das Ubereinkommen von 193 Ver-
tragsparteien unterzeichnet und auch ratifiziert worden (Stand: August 2012). Die
Mitgliedsstaaten haben sich das Ziel gesetzt, die Vielfalt des Lebens auf der Erde
zu schutzen, zu erhalten und deren nachhaltige Nutzung so zu organisieren, dass
moglichst viele Menschen heute und auch in Zukunft davon leben konnen.

Durch die Nachverdichtung auf bestehenden Bauflachen und mit gepflegten
Grinflachen eines Wohngebiets wird sich die biologische Vielfalt bundes-, eu-
ropa- oder weltweit nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot® ist
nicht betroffen.

12.4.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der
Europaischen Union, das seit 1992 nach den MalRgaben der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein
Zweck ist der landerubergreifende Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen Lebensraume. In das Schutzge-
bietsnetz werden auch die gemall der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) ausgewiesenen Gebiete integriert.

Ist in einem Natura 2000-Gebiet oder in dessen Nahe ein Vorhaben wie z. B. die
Errichtung eines Bauwerks geplant, ist dieses grundsatzlich méglich, wenn davon
keine negativen Auswirkungen auf die fur das Gebiet jeweils festgelegten Erhal-
tungsziele fur die dort geschutzten Arten und Lebensraume ausgehen.

FUr Plane und Projekte, die auf ein Natura 2000-Gebiet einwirken konnten, be-
steht deshalb kein kategorisches Verbot, sondern zunachst eine differenzierte
Prifpflicht. Dabei wird mittels einer Vorprafung untersucht, ob das Vorhaben
uberhaupt geschutzte Arten und Lebensraumtypen erheblich beeintrachtigen
kann. Ist das nicht auszuschlieRen, mussen in einer weiteren FFH-Vertraglich-
keitsprifung die moglichen Auswirkungen detailliert untersucht werden. Wenn
dann trotz moglicher Schadensbegrenzungsmaflinahmen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets zu erwarten sind, ist das
Vorhaben zunachst einmal grundsatzlich unzulassig.
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Durch eine weitere Ausnahmeprufung kann jedoch abgepruft werden, ob die
Durchfuhrung unter bestimmten Voraussetzungen evtl. doch gestattet werden
kann. Dazu darf es zu dem geplanten Vorhaben keine geeigneten Alternativen
geben und es mussen zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Inte-
resses vorliegen die hoherwertig einzustufen sind als der Schutzanspruch des
Gebiets.

Um aber den Wert des Natura 2000-Netzes durch das Vorhaben nicht zu vermin-
dern, mussen entstehende Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch geeig-
nete Mallnahmen so ausgeglichen werden, dass das Schutzgebietsnetz insge-
samt ohne Funktionsverluste erhalten bleibt.

Besondere Regelungen gelten dartber hinaus flr Gebiete mit prioritaren Arten
oder Lebensraumtypen, die EU-weit einen besonderen Schutz geniel3en. Wer-
den diese durch ein Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen, muss zunachst eine
Stellungnahme der Europaischen Kommission eingeholt werden. Werden keine
solchen prioritaren Arten oder Lebensraumtypen beruhrt, reicht es aus, die Kom-
mission Uber das Projekt, dessen Auswirkungen und die AusgleichsmalRnahmen
zu unterrichten.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich

e im Suden Nr. 5819-308 ,Erlensee bei Erlensee und Bulau bei Hanau® in einem
Abstand von ca. 2,6 km,

¢ in Nordwestlicher Richtung Nr. 5819-304 ,Bruchkdébel“ in einem Abstand von
ca. 0,7 km.

Das nordliche FFH-Gebiet liegt in einem Abstand zum Vorhaben, der auRerhalb
der fur eine Umweltprufung standardisierten Wirkzone von 1000 m liegt. Hinweise
auf unzulassige Emissionen uber die Entfernung hinweg liegen nicht vor. Zudem
liegen zwischen Plangebiet und Schutzgebiet das grol3flachige Gewerbegebiet
Fliegerhorst.

Das sudliche FFH-Gebiet liegt hinter der Ortslage von Erlensee-Rlckingen und
der BAB 66.

Dem Plangebiet fehlen durch die raumliche Entfernung zu den Schutzgebieten
und durch die trennenden Strukturen (stark befahrene Verkehrswege und Orts-
lage) sowohl die raumlichen als auch die funktionellen Bezlige. Es lasst sich da-
her keine relevante Wirkung der geplanten Bebauung auf die Schutzgebiete und
ihre Schutzzwecke erkennen. Nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
von Natura 2000 Gebieten konnen nicht abgeleitet werden.
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12.4.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sach-
glter

Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

12.4.4Vermeidung von Emissionen

Durch die Nachverdichtung des Wohngebiets ist nicht mit zusatzlichen Emissio-
nen auf angrenzende Wohngebiete zu rechnen, da eine neues Blockheizkraft-
werk auf neuestem technischem Standard entstehen soll.

12.4.5 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind gemaf}
den abfallrechtlichen, wasserrechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften ordnungsgemaf zu behandeln und zu entsorgen. Damit sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.4.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame Nutzung von Ener-
gie sind Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen worden. Weitere MalRnah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplans nicht fur erforderlich angesehen,
da anderweitige und regelmafig fortgeschriebene energietechnische Gesetze
und Verordnungen dies optimaler berucksichtigen konnen.

12.4.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Far den Planbereich liegen nach den vorliegenden Informationen nur Planungen
des RegFNPs vor.

12.4.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber
schritten werden

Durch die Planung sind keine merklichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.4.9 Wechselwirkungen
Es erfolgen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB

Es sind vor allem Wechselwirkungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen
und Tiere gegeben.
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Die Beeintrachtigungen der angesprochenen Schutzguter, beztglich der Wech-
selwirkungen, sollen durch Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen weiter
minimiert werden.

Weiterhin bestehen Wechselwirkungen bezulglich der geplanten Wohngebiets-
nutzung und der moglichen Beeintrachtigung des Menschen in seiner Wohnqua-
litét. Dies betrifft das zusatzliche Verkehrsaufkommen in den zufihrenden Stra-
Ren. Es ist nicht mit einer unzulassigen Belastung von Wohngebieten zu rechnen.

12.5 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Projektgebietes wirde die bestehenden baulich ver-
alteten Gebaude und die Grunsubstanz bestehen bleiben.

Neuer gunstiger Wohnraum wurde nicht geschaffen.

Die externen neuen Ausgleichsmalinahmen wirden nicht durchgefuhrt.

12.6 Standortalternativen

Das es Ziel ist innerhalb dieser Siedlung der Nassauischen Heimstatte im Auftrag
des Landes Hessen zusatzlichen Wohnraum in Erlensee zu schaffen bestehen
keine alternativen Flachen zur Umsetzung dieses Ziels.

Der Planbereich ist optimal an das uberortliche Erschliefungs- und Verkehrsnetz
angeschlossen, ohne wesentliche Beeintrachtigungen in der Ortslage nach sich
zu ziehen.

In der Ubergeordneten Planung ist die Planflache als Vorranggebiet- Siedlung
ausgewiesen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung geplant.

Alternative innerdrtliche Nachverdichtungsmdglichkeiten sind in Erlensee nicht
vorhanden.

Alternativen Siedlungserweiterungsflachen in Erlensee waren grundsatzlich am
Nordostrand auf landwirtschaftlichen Flachen vorhanden. Eine Darstellung im
RegFNP liegt hier jedoch nicht vor. Zudem ist es Ziel der Stadt zunachst alle
Nachverdichtungsmaoglichkeiten vorrangig vorzunehmen.
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12.7 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl
Ziel der Stadt ist, unter den gesetzten Rahmenbedingungen einer vertraglichen
Verdichtung eine umwelt- und sozialvertragliche Baustruktur zu entwickeln.

Ziel ist weiterhin eine ,Angebotsplanung“ zu erarbeiten, die eine teilweise hohe
Nachverdichtung mit dem Ziel Schaffung von gunstigem Wohnraum bereit zu
stellen.

Durch die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung weil3t der Planbereich Er-
weiterungen der vorhandenen angrenzenden Nutzungen auf. Die Erweiterung er-
folgt konzentriert und ermoglicht dadurch die Entwicklung eines guten urbanen
Konzeptes.

Unter diesen Gesichtspunkten wurde der vorliegende Entwurf entwickelt.

12.8 Prognose zu den erheblichen bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung

12.8.1 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

12.8.1.1 Tiere

Baubedingt ist bei vorkommen von gebaudebewohnenden Arten (Végel und Fle-
dermause) evil. eine erhebliche Beeintrachtigung der dort vorkommenden Arten
zu erwarten. Sie werden durch Biotop- und Flachenverlust einen gerinfugig redu-
zierten Lebensraum nach der Herstellung der neuen Gebaude haben. Zudem
werden sie wahrend der BaumalRnahmen durch Baustellenverkehr etc. beein-
trachtigt.

Es sind daher externe Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.2 Pflanzen

Baubedingt ist insgesamt eine geringe Beeintrachtigung der Pflanzenwelt, bei
Inanspruchnahme von Gehdlzflachen insbesondere auf dem Spielplatz, zu er-
warten.

Es erfolgt eine kleinflachige dauerhafte Entfernung von Grinflachen mit Gehdlz-
bestanden.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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12.8.1.3 Flache

Der Planbereich ist 3,7 ha grofl3 und wird nur auf Teilflachen mit hoher Flachen-
beanspruchung beplant. Der Planbereich ist bisher bereits flachendeckend als
Siedlungsflache in Anspruch genommen.

Es ist dadurch nur mit maRigen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu
rechnen.

12.8.1.4 Boden

Der Planbereich ist ein ca. 3,7 ha grolRer Siedlungsbereich und wird zur Nach-
verdichtung mit geringer Flachenbeanspruchung beplant.

Der Planbereich ist bisher mit Strallen, Wegen und Gebauden bereits teilweise
versiegelt.

Durch die geplanten Baumalinahmen im Plangebiet wird bis zu ca. 0,7 ha zu-
satzlich Boden versiegelt.

Auf diesen Bereichen kommt es zur Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushal-
tes, Bodenlufthaushaltes, Bodenart und -typ sowie des Bodenlebens.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Flachengréf3e nur maRig sein.

Baubedingt zahlen alle auf die zeitlich befristete BaumalRnahme beschrankten
Umweltauswirkungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen
sowie durch den Baubetrieb:
e Flacheninanspruchnahme
e Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat
e Abgrabung von Oberboden
e Mischung von Bodenschichten bei Grabarbeiten
e Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschiatterungen und Ab-
gasbelastung der Baumaschinen). Verunreinigung von Boden, Grund- und
Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und Schmierstoffe.
Die baubedingten Beanspruchungen im Plangebiet umfassen die Bereiche fur
die ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen sowie im Bereich der neu
herzustellenden Gebaude und Strallen. Bei ordnungsgemalier Baustellenab-
wicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben kénnen zusatzlich zu
oben beschriebenen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Es ist nicht damit zu rechnen, dass auf3erhalb des Geltungsbereichs vortberge-

hende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder Lager-
platze, etc. erfolgen.
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Nutzungsbedingt wird es zu keinen weiteren, wie bereits beschriebenen, Beein-
trachtigungen kommen. Der Boden ist nach Versiegelung vollstandig seiner
Funktionen enthoben.

12.8.1.5 Wasser

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen. Das Plange-
biet ist bisher nur geringflgig versiegelt.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Bodenbelastung bzw. Versiegelung
nur mafdig sein.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemalfen Baustellenabwicklung keine wei-
teren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine weiteren Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.6 Luft

Es ist durch die geplante Optimierung der Energieversorgung mit einer Verbes-
serung der Luftqualitat zu rechnen.

Durch die erhdhte Verkehrsfrequenz ist mit einer geringfugigen Beeintrachtigung
zu rechnen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung nur tempo-
rare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine weiteren Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.7 Klima

Die Veranderung des Lokalklimas ist qualitativ und quantitativ nicht exakt zu de-
finieren. Es ist davon auszugehen, dass sich Baukorper und versiegelte Flachen
generell rascher erwarmen und daher negativ auf das Kleinklima auswirken.
Aus kleinklimatischer Sicht tragt das Plangebiet nur gering zur Kaltluftentstehung
bei.

Ein Kaltluftabfluss erfolgt aufgrund des fehlenden Gefalles kaum, es kommt eher
zu einer randlichen Einsickerung. Siedlungsflachen der Ortslage von Rickingen
werden hierdurch jedoch nicht beluftet.

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt die Flache, flr den versiegelten
bzw. bebauten Bereich, als Kaltluftentstehungsgebiet.
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Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.8 Wirkungsgeflige

Es sind vor allem Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen und Tiere gegeben.

Die Versiegelung von Boden fuhrt zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation flhrt zu Verlust von Lebensraum fur
die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge der Schutzguter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fuUhrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

12.8.1.9 Landschaft und Erholung

Landschaftlich zahlt der Planungsraum zum Siedlungsbereich Bestand. Die Alt-
baumbestande im ostlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus. Der Planungsraum ist von der Stralde ,Zum
Fliegerhorst“ und von der L 3193 aus einsehbar.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Grunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert und anschliel3end be-
baut. Die Grunflachen sollen moglichst weitgehend erhalten werden.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.1.10 Biologische Vielfalt

Durch die kleinflachige Beseitigung der bestehenden Grunflachen im Bereich der
Neubebauung wird sich die biologische Vielfalt Bundes, Europa- oder Weltweit
nicht erheblich reduzieren. Ein bundesweiter ,Hotspot” ist nicht betroffen.

Baubedingt ist eine geringe Beeintrachtigung der 6rtlichen biologischen Vielfalt
in Anbetracht der zu erwartenden mafRigen Artenvielfalt zu erwarten. Sollten
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artenschutzrechtlich geschuitzte Arten betroffen sein, dann werden ausreichende
MalRnahmen ergriffen.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafen Nutzung keine weiteren er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Kapitel 12.4.2 wurde die mogliche Betroffenheit der in der Nahe befindlichen
FFH Gebiete abgepruft. Im Ergebnis lassen sich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fur die Gebiete und ihre Schutzgegenstande erkennen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafien Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingt kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen.

Nutzungsbedingt wird es zu Verkehrszunahmen im anschlielenden Stral3en-
netz kommen. Der Verkehr kann direkt Uber die neue nordliche breit ausgebaute
neue Zufahrt zum ,Fliegerhorst® auf die L 3193 und dann auf die A 66 gefluhrt
werden.

Die nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden aufgrund der direkten Lage zu den
gut ausgebauten Verkehrsflachen Wohngebiete nur untergeordnet belasten.

Die spatere Nutzung des Raumes fur die Tageserholung wird sich nicht andern.
Die Freiflachen im Westen werden durch FuBwege und Grunachsen nach wie
vor erreichbar bleiben.

12.8.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sach-
gliter

Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf

Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Die Funde sind unverzuglich dem Landes-

amt fur Archaologie zu melden.
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Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.5Vermeidung von Emissionen
Durch die Standortwahl werden erhebliche Emissionen auf angrenzende Wohn-
gebiete mdglichst vermieden.

Ansonsten wird auf die in einer spateren Baugenehmigung oder Genehmigung
nach Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhaltenden Bestimmungen verwie-
sen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemafRen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.6 Sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Niederschlagswasser soll ortsnah zurtickgehalten und versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemafien Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

12.8.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung® zu erarbeiten, die indivi-
duellen Winsche der Bauherren bewusst ermdglichen soll. Zusatzlich wurde be-
wusst auf die Regelung von Energienutzungsformen und die Vorgabe eines
Energietragers (Gas, Ol, Pellets, Strom, Erdwarme etc.) verzichtet, da dieser
.Markt* bzw. die technische Entwicklung sehr starken Veranderungen unterliegt.
Der Bebauungsplan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehnten den Rah-
men fur eine Bebauung liefern. Die Regelung von Energienutzungsformen bzw.
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Energieeinsparungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweiligen Stand der
Technik in fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

12.8.8 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im RegFNP ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache/geplant® dargestellt.

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Plane zum Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts liegen nicht vor.

12.8.9 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber
schritten werden

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Rechtsverordnungen zur Erfullung von
festgelegten Immissionsgrenzwerten liegen nicht vor.

12.8.10 Wechselwirkungen

Es erfolgen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB.

Es liegt ein Wirkungsgeflige vor allem zwischen den Schutzgutern Boden und
Wasser sowie Pflanzen und Tierwelt vor. Mit der Versiegelung von Boden erfol-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Pflanzen und Tierwelt.

Es besteht auch ein Wirkungsgefuge zwischen Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung sowie zwischen Klima und Emissionen. Das Landschaftsbild wird sich
nur geringflgig andern, da die Neubauflachen sich innerhalb eines geschlossen
Siedlungskorpers befinden.

12.9 MaRnahmen zur Vermeidung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Es sind fur die festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fol-
gende Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-, AusgleichsmaRnahmen
und ggf. Uberwachungsmafinahmen geplant:

12.9.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wurde bereits im Vorfeld bei der Standortauswahl beson-
ders beachtet. So war es Ziel eine moglichst geringe Beeintrachtigung der An-
wohner der Wohngebiete zu gewahrleisten, indem eine gestaffelte Entwicklung
erfolgt und mdglichst grol’e Abstande eingehalten werden und durch eine mog-
lichst optimale Anbindung an die Ubergeordneten Stralen Durchgangsverkehr
verhindert wird.

Planungsgruppe Thomas Egel




Begriindung zum B-Plan "1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung®,

Stadt Erlensee, ST Langendiebach 56

12.9.2 Schutzgut Tier und Pflanzen
Die Beeintrachtigung der Schutzguter Tier und Pflanzen wird durch folgende
Festsetzungen minimiert:
e Festsetzung der Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind und ihre
Nutzung.
e Festsetzung von Pflanzenarten von Baumen, Strauchern.
e Prozentuelle Festsetzung von Grunflachen und Geholzanteile auf den
Grundstucksflachen.
e Festsetzung zu Bauzeiten.
e Festsetzung einer Okologischen Bauliberwachung zur Kontrolle von Ar-
tenschutzmaf3nahmen.
e Regelung von externen Ausgleichsmal3nahmen.

12.9.3 Schutzgut Boden
Um ein vertretbares Mal} der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwir-
ken, sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:
e Teilweise hohe Verdichtung und dadurch sparsamer Umgang mit Flache.
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihrer Nutzung.
¢ Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort

12.9.4 Schutzgut Wasser
Zum Schutz des Grundwassers sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihre Nutzung.

12.9.5 Schutzgut Klima/Luft

MaRnahmen gegen Hitzebelastung

e Festsetzung der Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind und ihre Nut-
zung (Abkuhlungsflachen).

e Festsetzung von Grunflachen (Frischluftentstehungsflachen).

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt kein relevantes nachtliches

Kaltluftentstehungsgebiet.

12.9.6 Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft durch die geplante Bebauung kann

durch folgende Festsetzungen minimiert werden:

e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre
Nutzung.

e Festsetzung der max. zulassigen Geschosse der baulichen Anlagen in zug-
ordneten Flachen mit moglichst geringer Beeintrachtigung.

e Festsetzung zur Begrinung der Freiflachen
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Erholungsnutzung

Die Erholungsnutzungsmaoglichkeit wird merklich eingeschrankt. Eine Erholungs-
nutzung kann in Zukunft nur auf den Grunflachen innerhalb des Plangebiets und
im Westen und Norden des Planbereichs stattfinden.

12.9.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzlg-
lich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Uber den
moglichen Abriss von denkmalgeschutzten Gebauden entscheiden die zustandi-
gen Fachbehdrden.

12.9.8 Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Gem. § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz—(BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurf-
tige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1
festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung des Bau-
gebiets erheblich nachteilige Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen auf
die Schutzguter zu erwarten waren.

12.10 Zusatzliche Angaben

12.10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung oder fehlender Unterlagen

Es lagen neben eigenen Erhebungen und Recherchen in Literatur und Internet
folgende Gutachten der Umweltprifung zugrunde:
Landschaftsplan zum Bebauungsplan und Ausarbeitungen zur Wasserwirtschaft.
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12.10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Es sind externe naturschutzfachliche und bodenschutzfachliche Ausgleichsmal}-
nahmen und auf internen Flachen vorgesehen.
Fir die AusgleichsmalRnahmen ist die Gemeinde Erlensee zustandig.

Natur- und Artenschutz
Erhebliche Auswirkungen auf geschuitzte Arten werden durch externe Mal}-
nahme vermieden.

Bodenschutz

Die externen und internen Flachen fur Malinahmen flr den Naturschutz decken
sich mit den Flachen fur den Bodenschutz. Es wird auf diesen Flachen eine Ex-
tensivierung von forstlichen genutzten Flachen durchgefiihrt. Die Flachen und die
Bewirtschaftung sind iber das Planungsrecht gesichert. Eine zusatzliche Uber-
wachung ist nicht vorgesehen.

Innerhalb des Bebauungsplans finden sich keine MalRnahmenflachen flr den Bo-
denschutz, auf denen nachfolgende UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)
durchgefuhrt werden sollen.

12.10.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung am
10.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung® beschlossen, mit der Mal3gabe eine Flache von ca. 3,7 ha am
sudwestlichen Ortsrand vom Ruckingen, auf der Gemarkung Langendiebach,
bauplanungsrechtlich neu zu regeln.

Der Planbereich befindet sich in einem bereits Uberplanten Siedlungsgebiet, der
denkmalgeschutzten und gut durchgrinten ,Markwaldsiedlung®. Fur diesen Be-
reich wurde bereits 2009 ein Bebauungsplan erstellt, fur den in Teilflachen eine
Nachverdichtung geregelt werden soll.

Der Planbereich ist optimal im Norden Uber die neue Sudostanbindung des ,Flie-
gerhorstes” an das Uberdrtliche ErschlieBungs- und Verkehrsnetz angeschlos-

sen, ohne Beeintrachtigungen in der Ortslage nach sich zu ziehen.

In der Ubergeordneten Planung ist die Planflache als Vorranggebiet - Siedlung
ausgewiesen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung geplant.
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Die in der ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung® gelegenen Flache
werden als ,besonderes Wohngebiet* ausgewiesen. In den Gebieten sollen Fla-
chen flr gunstigen und sozialen Wohnbebauungsbau neu geregelt werden.

Far die Schutzguter Klima, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachguter wird die
Beeintrachtigung als gering, fur die Pflanzen- und Tierwelt, Boden und Wasser
werden die Beeintrachtigungen als maRig eingestuft.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Teilplan B ausgeglichen auf eine Flache von
ca. 1,8 ha erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Verminderungs-, und Kompensations-
malinahmen, kann von einer vertraglichen Lésung bezuglich der Umweltbelange
ausgegangen werden.

12.10.4 Quellenangaben
Baugesetzbuch (BauGB) in der letzten Fassung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der letzten Fassung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in
der letzten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), in der letzten Fassung.

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 des Planungsverbandes Frankfurt Rhein-
Main in der letzten Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.l S.58), in der letzten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in
der letzten Fassung.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der letzten Fassung.
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FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 10. Juni 1992, geandert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013, in der letzten Fassung.

Vogelschutzrichtlinie 79/409 EWG vom 2. April 1979, in der letzten Fassung.
Klimaklassifikation von Képpen

Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Boden-
schutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-
sen, Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, Februar 2011

Onlinequellen:
BodenViewer Hessen: http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg): http://natureg.hessen.de

Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (Gru-
Schu): http://gruschu.hessen.de

Uberschwemmungsgebiete Hessen (Retentionskataster Hessen): http://www.ge-
oportal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748

Informationen der Kommune zu:
- wasserwirtschaftlichen Belangen
- OPNV

Gutachten:

Wasserwirtschaftliche Belange (Jan. 2023)

Landschaftsplan zum Bebauungsplan (Planungsgruppe TE, Marz 2023)
Bebauungsplan (Planungsgruppe TE, Marz 2023)
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1 Vorgang

Die Bauherrschaft beabsichtigt die Neugestaltung der Markwaldsiedlung in Erlensee. Die Pla-

nung obliegt der Planungsgemeinschaft Hafner & Oefner, Langenselbold.

Unser Ingenieurbiiro fiir Geotechnik wurde mit der Baugrunderkundung und geotechnischen

Beratung sowie mit der orientierenden abfalltechnischen Bewertung beauftragt.

2 Bauwerk und Unterlagen
Zur Bearbeitung standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

[U1] Markwaldsiedlung Erlensee
Lageplan Magistratsvorlage
Mackler Architekten, 15.12.2021

[U2] Kanalbestandsplan Teil 1
Stadt Erlensee Ortsteil Langendiebach, Markwaldsiedlung

Planungsgemeinschaft Hafner — Oefner, 26.10.2022
GemaB den o0.g. Unterlagen ist vorgesehen, die Markwaldsiedlung neu zu gestalten. Der vor-
handene Kanal soll z. Tl. zuriickgebaut werden. Der geplante Kanal liegt in einer Tiefe von ca.
2 bis 3 m unter Gelédnde. Angaben zur genauen Hoéhenstellung liegen nicht vor. Weiterhin soll
die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser geprift werden.
Die Lage der MaBnahme ist in der beigefligten Anlage 1 dargestellt.

Das vorliegende Gutachten ist fur HochbaumaBnahmen nicht geeignet und zu erganzen.

GemaB DIN EN 1998-1/NA:2011-01 gehdrt das Baufeld zur Erdbebenzone 0 sowie zur Unter-

grundklasse S.
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Abb. 1: Baugebiet zum Zeitpunkt der Erkundung

3 Erkundung

Zur Erkundung der 6rtlichen Baugrundverhadltnisse wurden abstimmungsgemdaB am 03.11.2022
und 04.11.2022 sieben Rammkernsondierungen (RKS) bis in eine Tiefe von max. 5 m unter
Gelénde niedergebracht. Erganzend hierzu wurden 7 Sondierungen mit der schweren Ramm-

sonde (DPH) bis in eine Tiefe von max. 5 m unter Geldnde abgeteuft.

Die Ansatzpunkte der Aufschliisse sind im Lageplan der Anlage 1 dargestellt. Aus den Auf-
schliissen wurden 44 gestorte Proben (GP) der Giteklasse 3 nach EC7 enthommen, bodenme-
chanisch angesprochen und Kklassifiziert. Es wurde 4 Kornverteilungsanalysen nach DIN EN
17892-4 durchgeflihrt (siehe Anl. 4).
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Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind in Form von hdéhenorientierten Schichtenprofilen in
der Anlagenserie 2 dargestellt. Als Hohenbezugspunkt dienten drei Kanaldeckel in der StraBe
«Markwaldsiedlung"™ gem. [U2], (siehe Anl. 1).

Zur Bestimmung des Durchldssigkeitsbeiwertes zur Versickerung von Niederschlagswasser wur-
den 7 Absinkversuche (AV) als open end-Test gem. DWA A 138 durchgeflihrt. Die Ergebnisse
sind in der Anlage 3 beigefiigt und werden in Kapitel 6 bewertet.

Die in Anlehnung an die LAGA PN98 durch einen zertifizierten Probennehmer entnommenen o.
g. Bodenproben wurden zu drei Mischproben (MP1-3) zusammengestellt und hinsichtlich der
weiteren Verwertung/Entsorgung gemaB den Vorgaben nach Merkblatt zur Entsorgung von
Bauabfallen (Stand 2018) bzw. den Vorgaben der Landergemeinschaft (LAGA, Stand 2004) und
gem. Deponieverordnung chemisch untersucht. Die Ergebnisse der chemischen Laborversuche
sind in Anlage 5 beigefiigt und Kapitel 8 bewertend dargestellt. Zudem wurden 3 Asphaltproben

entnommen und auf PAK nach EPA untersucht.

4 Baugrund

Im Zuge der Erkundung wurde in RKS 3, 6 und 7 zuoberst, in einer Machtigkeit von ca. 10 bis
40 cm Oberboden der Bodengruppe OH nach DIN 18196 festgestellt.

In RKS 1, 2, 4 und 5 wurde zuoberst, in einer Machtigkeit von ca. 5 bis 10 cm, Schwarzdecke
festgestellt.

Unter der Schwarzdecke folgt in RKS 1, 4 und 5, in einer Machtigkeit von ca. 0,1 bis 0,3 m,
Auffiillung ,,FSS™ (Schicht 1a). Die Frostschutzschicht, aus Basaltschotter mit Sandsteinen,
als ungebundener StraBenoberbau wurde als schwach sandiger Kies der Bodengruppe GW nach
DIN 18196 angesprochen. Die Schicht 1a ist mitteldicht bis dicht gelagert.
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Unter der Frostschutzschicht bzw. dem Oberboden folgt teilweise ca. 0,6 bis 1,30 m machtige
Auffiillung - Unterbau (Schicht 1b). Die Auffiillung, als StraBenunterbau bzw. Kanalgraben-
verfillung, wurde als schwach kiesiger bis kiesiger, schwach schluffiger, tlw. schwach humoser
Sand und als schwach sandiger Kies der Bodengruppen SW, SE und GW nach DIN 18196 ange-
sprochen. Tlw. sind Wurzel-, Ziegelreste, Sandsteine, Flusskiese, Flusssand, Basaltschotter und
z. T. auch einzelne Basaltblocke und Sandsteine eingeschaltet. GemaB den Schlagzahlen der
Sondierungen mit der schweren Rammsonde ist Schicht 1b locker bis sehr mitteldicht gelagert.

Steine/Bldcke kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Unterhalb der Auffiillung folgt in RKS 2 — 7, in Machtigkeiten von ca. 2 bis 4 m (in RKS 5 bis
zur Erkundungsendtiefe), quartdrer, graubrauner bis beiger Flusssand (Schicht 2). Dieser
wurde als schwach kiesiger bis stark kiesiger, tlw. schwach schluffiger bis schluffiger, tlw.
schwach toniger, tlw. schwach humoser Sand der Bodengruppen SW und SE nach DIN 18196
angesprochen. GemaB den Schlagzahlen der Sondierungen mit der schweren Rammsonde ist

Schicht 2 locker bis mitteldicht gelagert.

Unter dem Flusssand folgt in RKS 4 bis zur Erkundungsendtiefe und in RKS 3 mit einer Mach-
tigkeit von ca. 0,9 m quartérer Flusskies (Schicht 3). Der hellbrauen bis rotbraune Kies wur-
de als schwach bis stark sandiger Kies der Bodengruppe GW nach DIN 18196 angesprochen.
Der Kies ist mitteldicht bis dicht gelagert. In RKS 3 folgt im Anschluss erneut eine ca. 0,5 m
machtige Schicht Flusssand (Schicht 2).

Unter dem Flusssand folgt in RKS 2, 3, 6 und 7 bis zur Erkundungsendtiefe tertidrer Ton
(Schicht 4). Der blaugraue Ton wurde als stark sandiger bis schwach sandiger, tlw. stark
schluffiger bis schluffiger, tlw. schwach humoser Ton der Bodengruppen TL, TM und OT nach
DIN 18196 angesprochen. Der Ton hat eine steife bis halbfeste Konsistenz und enthalt tlw.

Organik und Holzreste.

GemaB DIN 18300 (2019) bzw. ZTV E-StB 17 kdnnen die erkundeten Bdden hinsichtlich ihrer
Lésbarkeit zu einem Homogenbereich B1 zusammengefasst werden. Der Oberboden ist als

Homogenbereich 01 gesondert zu behandeln.
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Folgende bodenmechanischen Kennwerte und Klassifizierungen kdnnen den erkundeten Bdden

zugeordnet werden:

Schicht 1a Schicht 1b Schicht 2 Schicht 3 Schicht 4
GW SE, SW, GE
Bodengruppen nach Oberboden = Oberboden = SW, SE GW TL, TM, OT
DIN 18196 OH OH
3
Bodenklassen nach 3 3 3 4,5
DIN 18300 (2012) OH =1
Frostempfindlichkeit F1 F1 F1 Fi F3
ZTVE
Wichte des feuchten 20 20 20 20 19
Bodens yi [kN/m?3]
Innerer Reibungs- 35 30 - 35 30 -32,5 32,5-35 25
winkel o'« [°]
Kohésion c'x [kN/m?] 0 0 0 0 10
Lagerungsdichte [Io] 0,5-0,7 0,4-0,6 0,4-0,6 06-0,8 -
Konsistenzzahl [Ic] 06-1.0 0,5-0,9 - 0,9->1,0
Steifemodul E;« 20 - 30 10 - 20 20 -30 40 - 60 10 - 15
[MN/m?2]
Tabelle 1: Bodenmechanische Kennwerte und Klassifizierungen (DIN EN 14688)

5 Grundwasser

Im Zuge der Erkundung wurde Grundwasser in Tiefen von ca. 1,4 m bis 2,2 m unter Geldnde
festgestellt. Das entspricht NN-Héhen von 109,89 m bzw. 109,63 m zum Zeitpunkt der Erkun-

dung. Hohere Wassersténde sind mdglich.
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Nach Angaben des hess. Landesamtes flir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind im
Projektgebiet Grundwasserstdnde in einer Tiefe von lberwiegend 2 bis 5 m (hellblau) gegeben.
Unmittelbar ndérdlich bis nordwestlich grenzt in Richtung ,Fallbach" die Zone mit der Angabe
LUuberwiegend < 2 m" (mittelblau) an. Aufgrund der Lage im Grenzbereich der beiden Zonen
kann fiir die vorliegende MaBnahme von einem mittleren maximalen Grundwasserstand von ca.
2 m unter Gelande bzw. 110 m i NN ausgegangen werden. Aktuellere Angaben zum Grund-
wasser liegen nicht vor. Erfahrungswerte aus dem westlichen Bereich des ehem. Fliegerhorst
werden durch den Fallbach beeinflusst. Es wird empfohlen, die Wasserstéande tber 3 Grund-

wassermessstellen langerfristig zu beobachten.
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Abb. 2: Auszug Karte Hydrogeologie (HLNUG, Blatt 5819, Hanau, 1998)

Das Baufeld liegt in keinem ausgewiesenen Wasserschutzgebiet.

6 Versickerung

Gem. DWA Merkblatt A 138 ist flir Versickerungsanlagen ein Sickerraum bzw. ein Mindestab-
stand zum mittleren max. Grundwasserstand von 1 m erforderlich. Unter Berlicksichtigung des
0.g. mittleren max. Grundwasserstand von 110 m G NN kann die Unterkante von Versicke-
rungsanlagen entsprechend auf einem Niveau von 111 m U NN festgelegt werden. Ggf. kann
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durch langerfristige Beobachtungen im Projektgebiet ein tieferliegender mittlerer max. Grund-

wasserstand definiert werden, um mehr Spieltraum fiir die Versickerungsanlagen zu erreichen.

Zur Uberpriifung der Durchlédssigkeit bzw. des Durchléssigkeitsbeiwertes zur Versickerung
von Niederschlagswasser, wurden 7 Absinkversuche (AV 1 bis 7, siehe Anl. 3) als open end-
Test nach DWA A 138 durchgefiihrt. Die Versuchsergebnisse sind in der Anlage 3 beigefiigt. Die
Lage der Versuche ist in der Anlage 1 dargestellt. Weiterhin wurde der Durchldssigkeitsbeiwert
gem. Kornverteilung abgeschatzt (siehe Anl. 4). Die Ergebnisse der Kornverteilung entsprechen

etwa den Ergebnissen der Absinkversuche.

Die Versuchstiefe betragt ca. 1 - 3 m unter Geldnde, sodass der Durchlassigkeitsbeiwert der
Schicht 2 ermittelt wurde.

Folgende Durchlassigkeitsbeiwerte wurden ermittelt:

Versuchsnummer Durchldssigkeitsbeiwert

AV1 ke = 2,66 x 106
AV2 ke = 2,14 x 10
AV3 ke=1x 106
AV4 ke = 5,6 x 106
AV5 ke = 3,2 x 104
AV6.1 ke = 1,41 x 106
AV6.2 ke = 8,29 x 106

Gem. DWA Merkblatt A 138 ist fiir eine Versickerung ein Durchldssigkeitsbeiwert von kf >= 10-°
m/s nachzuweisen. Die Schicht 2 ist damit gem. DWA Merkblatt A 138 grundsatzlich zur
Versickerung geeignet. Es wurde gem. den 0.g. AV eine mittlere Durchlassigkeit von ks = 8 x
105 m/s. Dieser verallgemeinerte Wert kann fiir die weitere Planung zunachst angenommen
werden. Fir die Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind die gewahlten Standorte zu

definieren und gezielt nachzuerkunden.
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Unterhalb der Schicht 2 wurde mit Schicht 3 im Zuge der Erkundung ein sandiger Kies (Schicht
3) festgestellt. Hier ist ebenfalls von einer guten Durchldssigkeit auszugehen (siehe oben).

Ab Tiefen von ca. 2,8 m bis 4,5 m unter Gelande ist, mit Beginn der Schicht 4, mit geringeren
Durchlassigkeiten zu rechnen (ks = 108 — 10-° m/s). Der Ton wirkt als Stauhorizont. Ob von der
Versickerung ggf. benachbarte Bebauung betroffen sein kénnte, hangt von der Tiefenlage der
Griindungen und den Gebdaudeabdichtungen ab. Durch eine gezielte Versickerung kann es lokal
und tempordr zu héheren Grundwasserstéanden kommen. Der Mindestabstand von Versicke-

rungsanlagen zu Kellern gem. DWA A 138 ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Bei Umsetzung einer Versickerung sollte der Sickerraum Uberpriift und ggf. ein Bodenaustausch
umgesetzt werden, um schwach durchldssige Bodenschichten, die als diinne Zwischenlagen

auftreten kdnnen, hydraulisch wirksam zu durchstoBen.

Insgesamt ist eine Versickerung mdglich. Aus geotechnischer Sicht wird jedoch empfohlen da-
rauf zu achten, die Versickerungsanlagen in geringen Tiefen zu verbauen, um im Falle von ho-
hen Grundwasserstanden geniigend Abstand zum Grundwasserkdrper einzuhalten. Hierbei
muss die Mindestmachtigkeit des Sickerraumes von 1 m beachtet werden. Ggf. kann der Ab-
stand durch technische MaBnahmen (Filter) verringert werden. Dies hangt auch vom Schad-

stoffpotential des Einzugsgebietes (Dachflachen) ab.

Da die mittleren Grundwasserstande auf Sekundardaten beruhen, handelt es sich bei den An-
gaben lediglich um wahrscheinliche Annahmen. Um einen reellen mittleren Grundwasserstand

zu ermitteln, waren weitere Untersuchungen und léngerfristige Beobachtungen notwendig.

Fur einzelne Versickerungsanlagen sind standortbezogene erganzende Erkundungen hinsichtlich
der Durchlassigkeit erforderlich. Weiterhin ist die Méachtigkeit der Sickerraumes standortbezo-

gen zu priifen.

Da ggf. Aufflillungen durchsickert werden missen, sind diese durch umwelthygienisch geeigne-

tes Bodenmaterial auszutauschen (Zuordnungswert Z0) oder standortbezogen zu untersuchen
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(siehe auch Kap. 8). Als Austauschmaterial kann der 6rtlich anstehende Sand der Schicht 2

verwendet werden.

Die Umsetzung von Versickerungsanlagen ist vorab mit der unteren Wasserbehérde abzustim-

men.

7 Geotechnische Beratung Kanal

GemaB den Ergebnissen der Baugrunderkundung kommt die Kanalsohle, bei einer geplanten
Verlegetiefe von 2 bis 3 m, im Sand der Schicht 2 zu liegen. Damit ist ausreichende Stiitzung
der Rohrsohle gegeben und die Verlegung kann nach Bettungstyp 3 gem. DIN EN 1610 erfol-

gen.

Als Material fiir die Leitungszone (Seitenverflillung, obere Bettungsschicht, Abdeckung) sind
nicht bindige Erdbaustoffe (z.B. Mineralgemische, Kiessand) zu verwenden. Die KorngrdBen
sind dabei auf 45 mm zu begrenzen. Wir empfehlen Materialien der Bodengruppe GW nach DIN
18196 (z. B. Schotter 0/45 mm) zu verwenden. Das Material ist auf Der > 98 % zu verdichten.
Beim Einbringen und Verdichten der Seitenverfiillung ist darauf zu achten, dass dies beidseitig

des Rohres parallel erfolgt.

Zur Herstellung der Hauptverfiillung (bis UK StraBenoberbau) kénnen Materialien mit einem
GroBtkorn von max. 150 mm bei einer angenommenen Lagenstarke von 0,3 m eingebaut wer-
den. Das Material ist mit einem Verdichtungsgrad von Dpr = 97 % (gemischtkdrnige Boden)

bzw. 98 % (grobkdrnige Bdden) einzubauen.

Die beim Aushub anfallenden Bdden sind geotechnisch zur Riickverfiillung als Hauptverfiillung
geeignet. Die Schicht 2 ist auch abfalltechnische geeignet. Fiir die Schichten 1a und 1b werden
auf Basis der aktuellen Einstufung (siehe Kap. 8) weitere eingrenzende Untersuchungen erfor-

derlich.

Bericht Nr. 218622BE01 vom 12.12.2022




= RPGeo

Zur Umsetzung der BaumaBnahme entstehen Graben bis ca. 3 m Tiefe. Grundsatzlich kénnen
die Graben gebdscht unter einem Winkel von B < 45° angelegt werden. Aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse und der angrenzenden Bebauung wird empfohlen, die Grabenwand zu ver-

bauen.

Fiir den Verbau ist ein Lasteinfluss aus der angrenzenden Nachbebauung zu priifen und ggdf.
bei der Dimensionierung des Verbaus zu beriicksichtigen. Die Beweissicherung vorab der Bau-

maBnahme sowie baubegleitende Erschiitterungsmessungen werden empfohlen.

Der lberwiegend in der Grabenwand zu erwartende Sand weist keine ausreichende Kurzzeit-
standfestigkeit auf. Entsprechend sind hier Normverbauten gemaB DIN 4124 zu wahlen, die

parallel im Absenkverfahren oder vorauseilend zum Aushub eingebracht werden.

In Abhdngigkeit der tatsachlichen Kanaltiefe werden WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich.
Wasserstande bis ca. 0,3 m Uber Grabensohle kénnen mittels Pumpensimpfen beherrscht wer-
den. Flr groéBere Eingriffe wird eine geschlossene Wasserhaltung erforderlich. Hierzu eignet
sich bei den gegebenen Verhaltnissen z.B. eine Vakuumanlage. Auch um die Reichweite und die
Entnahmemenge gegeniber einer Schwerkraftentwdsserung zu reduzieren. Die Lanzenldnge
wird dabei auf ca. 5 m abgeschatzt. Der Lanzenabstand wird auf ca. 1,5 m abgeschatzt. In Ab-
hangigkeit der Grabenbreite und Tiefe sind die Lanzen ggf. beidseitig anzulegen. Die Wasser-
haltung ist zu planen und zu dimensionieren (z.B. durch unser Biiro). Bei einer Entnahme >
3.600 m3/Jahr ist die Wasserhaltung der unteren Wasserbehdérde zur Genehmigung vorzulegen.
Die Entnahmemenge ist abhdngig von der Grabentiefe und Breite. Hierzu liegen aktuell keine

Angaben vor.

Alternativ kann die Baugrube wasserdicht z.B. mittels Spundwanden oder Kanaldielen verbaut
werden. Fir eine Sohlabdichtung sind die Bohlen bis in die schwach durchléssige Schicht 4 ein-
zubringen. Es ist dann eine Restwasserhaltung mittels Pumpensimpfen erforderlich.

Die Einleitung des enthommenen Wassers kann Uber Sickergruben in der Schicht 2 erfolgen

(siehe oben). Alternativ ware in den Kanal einzuleiten.
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8 Orientierende umwelttechnische Untersuchung

Die im Baufeld anstehenden Bdden wurden gemaB Kapitel 3 beprobt und orientierend gemaR
den Vorgaben der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) bzw. den Vorgaben nach Merkblatt
zur Entsorgung von Bauabfallen (Stand 2018) und gem. Deponieverordnung untersucht. Die
Probennahme erfolgte in Anlehnung an die Vorgaben nach LAGA PN98 durch einen zertifizier-
ten Probennehmer. Die Ergebnisse der chemischen Analytik, das Probenahmeprotokoll und das

Probenehmerzertifikat sind in der Anlage 4 beigeflgt.

Aufgrund der stichpunktartigen Probenahme handelt es sich um eine orientierende Untersu-

chung. Abweichungen sind entsprechend maglich.

In Abhangigkeit des Verwertungsweges werden ggf. weitere ergdanzende Analysen erforderlich.
Der Verwertungsweg sollte entsprechend friihzeitig geklart werden. Die Proben gem. Kap. 3

werden 6 Monate aufbewahrt.
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7.1 Boden

MP2

MP3

Aufschluss-/ Proben-Nr.

RKS 1/ GP1
RKS 4 / GP1
RKS 5/ GP1+2

RKS 1 / GP2
RKS 2 / GP1+2
RKS 3 / GP2
RKS 4 / GP2
RKS 5/ GP3
RKS 6 / GP2+3

RKS 2 / GP3-5
RKS 3 / GP3-5
RKS 4 / GP3-5
RKS 5 / GP4-6
RKS 6 / GP4-7
RKS 7 / GP2-6
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Zusammensetzung

Auffillung ,,FSS" (Schicht 1a): Kies,
schwach sandig

Auffillung Unterbau (Schicht 1b):
Sand, schwach kiesig bis kiesig, tlw.
schwach schluffig, tlw. schwach hu-
mos, Wurzel-, Ziegelreste, Sandsteine,
Flusskiese, Flusssand, Bassaltschotter,
Basaltblocke

Flusssand (Schicht 2): Sand, schwach
kiesig bis stark kiesig, tlw. schwach
schluffig bis schluffig, tlw. schwach
tonig, tlw. schwach humos

Flusskies (Schicht 3): Kies schwach
bis stark sandig Kies.

quartarer Ton (Schicht 4): stark san-
dig bis schwach sandig, tlw. stark
schluffig bis schluffig, tlw. schwach
humos, tlw. Organik und Holzreste

Hochflutlehm (Schicht 5): Schluff,
stark tonig, sandig bis stark sandig
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angewendete Vergleichstabelle: Hessen: Merkblatt Entsorgung von Bauabfédllen (Boden) - 01.09.2018
Bezeichnung Einheit MP1 MP2 Z0 Sand Z0* Z1.1 Z1.2 z2
Probennummer 722035902 | 722035903
Feststoff
Cyanide, gesamt mg/kg TS <0,5 <0,5 1 3 3 10
Arsen (As) mg/kg TS 1,5 4,0 10 15 45 45 150
Blei (Pb) mg/kg TS 4 9 40 140 210 210 700
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,2 <0,2 0,4 1 3 3 10
Chrom (Cr) mg/kg TS 194 7 30 120 180 180 600
Kupfer (Cu) mg/kg TS 64 8 20 80 120 120 400
Nickel (Ni) mg/kg TS 225 10 15 100 150 150 500
Quecksilber (Hg) mg/kg TS <0,07 <0,07 0,1 1 1,5 1,5 5
Thallium (T1) mg/kg TS <0,2 <0,2 0,4 0,7 2,1 2,1 7
Zink (Zn) mg/kg TS 83 20 60 300 450 450 1500
TOC Ma.-% TS 0,3 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 5
EOX mg/kg TS <1,0 <10 1 1 3 3 10
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 <40 100 200 300 300 1000
T Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 50 <40 400 600 600 2000
Summe BTEX mg/kg TS (n.b.) (n.b.) 1 1 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) (n.b.) 1 1 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,0 0,92 0,3 0,6 0,9 0,9 3
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS 7,75 11,0 3 3 3 3 30
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n.b.) (n.b.) 0,05 0,1 0,15 0,15 0,5
Eluat
pH-Wert 8,7 7,8 6,5-9 6,5-9 6,5-9 6-12| 55-12
Leitfahigkeit bei 25°C pS/cm 41 38 500 500 500 1000 1500
Chlorid (Cl) mg/| <1,0 <1,0 10 10 10 20 30
Sulfat (SO4) mg/! 1,2 1,1 50 50 50 100 150
Cyanide, gesamt ug/l <5 <5 <10 <10 10 50 100
Arsen (As) ug/! 1 1 10 10 10 40 60
Blei (Pb) ug/! <1 4 20 20 40 100 200
Cadmium (Cd) ug/| <0,3 <0,3 2 2 2 5 10
Chrom (Cr) ug/l <1 <1 15 15 30 75 150
Kupfer (Cu) ug/l <5 5 50 50 50 150 300
Nickel (Ni) ug/| <1 <1 40 40 50 150 200
Quecksilber (Hg) ug/| <0,2 <0,2 0,2 0,2 0,2 1 2
Thallium (TI) ug/| <0,2 <0,2 <1 <1 1 3 5
Zink (Zn) ug/! <10 <10 100 100 100 300 600
Phenolindex, wasserdampfflichtig ug/l <10 <10 <10 <10 10 50 100
n.b. :nicht berechenbar

Tabelle 2: Analysenergebnisse und abfalltechnische Einstufung gemaB Hess. Merkblatt

GemaB den chemischen Analysenergebnissen entsprechen die Mischprobe MP1 und MP2 (Auf-
fillungen) dem Zuordnungswert 22 nach LAGA / Merkblatt und werden dem Abfallschliis-
sel 17 05 04 nach Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zugeordnet. Die Einstufung resultiert
aus den Parametern Benzo(a)pyren und Summe PAK nach EPA im Feststoff sowie bei MP1 zu-
satzlich aus den Parametern Chrom und Nickel im Feststoff. Die Einstufung ist vermutlich auf

Brandriickstande oder teerhaltige Schwarzdecke zuriickzufiihren.
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angewendete Vergleichstabelle: Hessen: Merkblatt Entsorgung von Bauabfdllen (Boden) - 01.09.2018
Bezeichnung Einheit MP3 Zgg‘;:;fﬂ Z0* Z11 Z1.2 z2
Probennummer 722035904
Feststoff
Cyanide, gesamt mg/kg TS <0,5 1 3 3 10
Arsen (As) mg/kg TS 1,6 15 15 45 45 150
Blei (Pb) mg/kg TS 5 70 140 210 210 700
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,2 1 1 3 3 10
Chrom (Cr) mg/kg TS 9 60 120 180 180 600
Kupfer (Cu) mg/kg TS 3 40 80 120 120 400
Nickel (Ni) mg/kg TS 7 50 100 150 150 500
Quecksilber (Hg) mg/kg TS < 0,07 0,5 1 1,5 1,5 5
Thallium (TI) mg/kg TS <0,2 0,7 0,7 2,1 2,1 7
Zink (Zn) mg/kg TS 10 150 300 450 450 1500
- TOC Ma.-% TS 0,1 0,5 0,5 1,5 1,5 5
EOX mg/kg TS <1,0 1 1 3 3 10
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40 100 200 300 300 1000
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <40 400 600 600 2000
Summe BTEX mg/kg TS (n.b.) 1 1 1 1 1
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) 1 1 1 1 1
Benzo[a]pyren mg/kg TS < 0,05 0,3 0,6 0,9 0,9 3
Summe 16 EPA-PAK exkl. BG mg/kg TS (n.b.) 3 3 3 3 30
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n.b.) 0,05 0,1 0,15 0,15 0,5
Eluat
pH-Wert 7,4 6,5-9 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 24 500 500 500 1000 1500
Chlorid (Cl) mg/I <1,0 10 10 10 20 30
Sulfat (SO4) mg/ 2,3 50 50 50 100 150
Cyanide, gesamt ug/l <5 <10 <10 10 50 100
Arsen (As) ug/| 1 10 10 10 40 60
Blei (Pb) ug/l 2 20 20 40 100 200
Cadmium (Cd) ug/| <0,3 2 2 2 5 10
Chrom (Cr) ug/| <1 15 15 30 75 150
Kupfer (Cu) ug/l <5 50 50 50 150 300
Nickel (Ni) ug/| 2 40 40 50 150 200
Quecksilber (Hg) ug/l <0,2 0,2 0,2 0,2 1 2
Thallium (TI) ug/l <0,2 <1 <1 1 3 5
Zink (Zn) ug/| <10 100 100 100 300 600
Phenolindex, wasserdampffliichtig ug/l <10 <10 <10 10 50 100
n.b.:nichtberechenbar

Tabelle 3: Analysenergebnisse und abfalltechnische Einstufung gemaB Hess. Merkblatt

GemaB den chemischen Analysenergebnissen entspricht die Mischprobe MP3 (gewachsener
Boden) dem Zuordnungswert Z0 nach LAGA / Merkblatt und wird dem Abfallschliissel 17
05 04 nach Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) zugeordnet.
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angewendete Vergleichstabelle: DepV, DKO - |1l (04.07.2020)
Bezeichnung Einheit MP1 MP2 MP3 DK 0 DK DKl DK Il
Probennummer 722035902 | 722035903 [ 722035904
Feststoff
Gluhverlust (550 °C) Ma.-% TS 1,8 1,5 0,7 3 3 5 10
TOC Ma.-% TS 0,3 0,5 0,1 1 1 3 6
Summe BTEX + Styrol + Cumol mg/kg TS (n.b.) (n.b.) (n.b.) 6
Summe PCB (7) mg/kg TS (n.b.) (n.b.) (n.b.) <1
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 50 <40 <40 500
Summe 16 EPA-PAK exkl.BG mg/kg TS 7,75 11,0 (n.b.) 30
Extrahierbare lipophile Stoffe Ma.-% TS 0,10 0,04 <0,02 0,1 0,4 0,8 4
Eluat
pH-Wert 8,7 7,8 7,4 55-13 55-13 55-13 4-13
Geloster org. Kohlenstoff (DOC) mg/| <10 3,8 2,0 50 50 80 100
Phenolindex, wasserdampfflichtig mg/| <0,01 <0,01 <0,01 0,1 0,2 50 100
S Arsen (As) mg/| 0,001 0,001 0,001 0,05 0,2 0,2 2,5
Blei (Pb) mg/| < 0,001 0,004 0,002 0,05 0,2 1 5
Cadmium (Cd) mg/| < 0,0003 < 0,0003 < 0,0003 0,004 0,05 0,1 0,5
Kupfer (Cu) mg/| < 0,005 0,005 < 0,005 0,2 1 5 10
Nickel (Ni) mg/| < 0,001 < 0,001 0,002 0,04 0,2 1 4
Quecksilber (Hg) mg/| < 0,0002 < 0,0002 < 0,0002 0,001 0,005 0,02 0,2
Zink (Zn) mg/| <0,01 <0,01 <0,01 0,4 2 5 20
Chlorid (Cl) mg/| <1,0 <1,0 <1,0 80 1500 1500 2500
Sulfat (SO4) mg/| 1,2 1,1 2,3 100 2000 2000 5000
Cyanid leicht freisetzbar / Cyanid frei mg/| < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,01 0,1 0,5 1
Fluorid mg/| <0,2 0,2 <0,2 1 5 15 50
Barium (Ba) mg/| < 0,001 0,022 0,017 2 5 10 30
Chrom (Cr) mg/| < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,05 0,3 1 7
Molybdédn (Mo) mg/| < 0,001 <0,001 < 0,001 0,05 0,3 1 3
Antimon (Sb) mg/| < 0,001 < 0,001 < 0,001 0,006 0,03 0,07 0,5
Selen (Se) mg/| < 0,001 <0,001 < 0,001 0,01 0,03 0,05 0,7
Gesamtgehalt an gelosten Feststoffen mg/| <150 <150 <150 400 3000 6000 10000
n.b.:nicht berechenbar

Tabelle 4: Analysenergebnisse und abfalltechnische Einstufung gemaB Deponieverordnung

GemaB Deponieverordnung entsprechen die Mischproben MP1-3 der Deponieklasse (DK) 0.

In Abhangigkeit von der geplanten Verwertung / Beseitigung oder Nutzung (z.B. Durchsicke-
rung) werden ggf. weitere Analysen erforderlich. Der Verwertungsweg ist daher friihzeitig zu
kldren und, um Stillsténde zu vermeiden, die Analytik entsprechend den Vorgaben des Verwer-

ters auszurichten.
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7.2 Schwarzdecke

Die Schwarzdecke wurde auf PAK nach EPA untersucht. GemaB den chemischen Analysener-
gebnissen entsprechen die Schwarzdeckenproben RKS1 AP1, RKS2 AP1 und RKS4 AP1 ei-
nem teerfreien Ausbauasphalt und werden dem Abfallschliissel 17 03 02 nach Abfallver-
zeichnis-Verordnung (AVV) zugeordnet.

Ausbauasphalt kann im klassifizierten StraBenoberbau im HeiB- oder Kaltverfahren verwertet

werden. In Ausnahmefdllen kann eine Kaltverarbeitung ohne Zusatz von Bindemitteln in Trag-

schichten unter wasserundurchldssigen Deckschichten erfolgen.

gez. M. Eng. Natalia Chrupala

Verteiler:

Bauherrschaft 1-fach (vorab per E-Mail)
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Versickerungsversuche

Bearb.: / Gez.: Maf3stab:

= RPGeo

Teilbild: Datum:
Ingenieurbiiro fir Geotechnik
12.12.2022
projekt: Erlensee, Markwaldsiedlung Projekt Nr:
218622
Blatt: Anlage:

3




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.: ' RKS2 Q L ; +4
. S g In-— mis b Chohun
Versuch Nr.:  AV1 kf 2-1-L-H In Ia (m/s) + enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |ms Versuchsdatum: 03.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,09 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,78 m 0. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 2,15 m u. GOK ‘
Unterkante Verrohrung: 2,91 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 2,91 m u. GOK i i
-0
| |
Rohrdurchmesser aufien: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 -0,001 -0,001 7,34E-06 7,34E-06
60 -0,002 -0,002 7,33E-06 7,34E-06
120 -0,002 -0,002 0,00E+00 3,67E-06
180 -0,002 -0,002 0,00E+00 2,45E-06
240 -0,002 -0,002 0,00E+00 1,83E-06
300 -0,003 -0,003 3,67E-06 2,20E-06
600 -0,006 -0,006 2,20E-06 2,20E-06
900 -0,009 -0,009 2,19E-06 2,20E-06
Mittelwerte: ki ~ 2,07E-06 (Einzelintervall) - 2,66E-06 (Gesamtintervall) |[m/s]
Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.1 Erlensee, Markwaldsiedlung — I i P ( ; e D
Absinkversuch im Bohrloch . : Ingenieurbtiro fir Geotechnik




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.: |RKS4 Q L / +2
: = o -.na In—/ (ms b Ve
Versuch Nr..  AV2 kf 2-1m-L-H In Ia (m/s) + enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |ms Versuchsdatum: 04.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,91 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,86 m 0. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 2,00 m u. GOK «
Unterkante Verrohrung: 1,10 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 1,10 m u. GOK i i
40
| |
Rohrdurchmesser auen: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 -0,069 -0,069 3,85E-04 3,85E-04
60 -0,135 -0,135 3,60E-04 3,73E-04
120 -0,230 -0,230 2,53E-04 3,13E-04
180 -0,340 -0,340 2,83E-04 3,02E-04
240 -0,440 -0,440 2,49E-04 2,89E-04
300 -0,540 -0,540 2,42E-04 2,79E-04
600 -0,930 -0,930 1,76E-04 2,27E-04
900 -1,210 -1,210 1,16E-04 1,89E-04
Mittelwerte: ki ~ 1,88E-04 (Einzelintervall) - 2,14E-04 (Gesamtintervall) |[m/s]
Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.2 Erlensee, Markwaldsiedlung —— I i P ( ; e D
Absinkversuch im Bohrloch . : Ingenieurbtiro fir Geotechnik




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.:  |RKS5 Q | L / *ﬁ*OK
. = e eneE T m/s b Varohnm
Versuch Nr.:  AV3 kf 2-1m-L-H 4 Ia (m/s) + enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |tu Versuchsdatum: 03.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,03 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,79 m 0. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 1,87 m u. GOK K
Unterkante Verrohrung: 2,07 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 2,07 m u. GOK i i
40
| |
Rohrdurchmesser auen: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 0,000 0,000 0,00E+00 0,00E+00
60 0,000 0,000 0,00E+00 0,00E+00
120 0,000 0,000 0,00E+00 0,00E+00
180 -0,001 -0,001 4,33E-06 1,44E-06
240 -0,001 -0,001 0,00E+00 1,08E-06
300 -0,001 -0,001 0,00E+00 8,65E-07
600 -0,008 -0,008 6,04E-06 3,45E-06
900 -0,016 -0,016 6,88E-06 4,60E-06
Mittelwerte: ki ~ 1,57E-06 (Einzelintervall) - 1,04E-06 (Gesamtintervall) [m/s]

Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.3 Erlensee, Markwaldsiedlung — I " ( ;eo

Absinkversuch im Bohrloch - Ingenieurbiiro fiir Geotechnik




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.: ' RKS6 Q L ; +4
. =S g Ine— (mis b Chohun
Versuch Nr.:  |AV4 kf 2-1-L-H In Ia (m/s) + enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |ms Versuchsdatum: 04.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,24 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,71 m (. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 2,00 m u. GOK «
Unterkante Verrohrung: 1,76 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 1,76 m u. GOK i i
-0
| |
Rohrdurchmesser aufien: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 -0,001 -0,001 7,34E-06 7,34E-06
60 -0,002 -0,002 7,33E-06 7,34E-06
120 -0,005 -0,005 1,10E-05 9,16E-06
180 -0,007 -0,007 7,32E-06 8,55E-06
240 -0,009 -0,009 7,31E-06 8,24E-06
300 -0,011 -0,011 7,31E-06 8,05E-06
600 -0,018 -0,018 5,10E-06 6,58E-06
900 -0,025 -0,025 5,09E-06 6,08E-06
Mittelwerte: ks ~ 5,25E-06 (Einzelintervall) - 5,68E-06 (Gesamtintervall) |[m/s]
Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.4 Erlensee, Markwaldsiedlung — I i P ( ; e D
Absinkversuch im Bohrloch . : Ingenieurbtiro fir Geotechnik




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.: |RKS3 Q L / +4
: =g Ih-— (m/s b anohn
Versuch Nr.:  AV5 kf 2-1m-L-H In Ia (m/s) + enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |nt Versuchsdatum: 04.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,93 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,81 m 0. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 2,00 m u. GOK «
Unterkante Verrohrung: 1,07 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 1,07 m u. GOK i i
40
| |
Rohrdurchmesser auen: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 -0,105 -0,105 5,79E-04 5,79E-04
60 -0,200 -0,200 5,07E-04 5,43E-04
120 -0,380 -0,380 4,60E-04 5,01E-04
180 -0,530 -0,530 3,64E-04 4,55E-04
240 -0,700 -0,700 3,94E-04 4,39E-04
300 -0,820 -0,820 2,67E-04 4,04E-04
600 -1,330 -1,330 2,09E-04 3,04E-04
Mittelwerte: ki ~ 2,78E-04 (Einzelintervall) - 3,22E-04 (Gesamtintervall) |[m/s]

Proj. / Pos Anl. / Seite

218622 3.5 Erlensee, Markwaldsiedlung

Absinkversuch im Bohrloch
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Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.: ' RKS7 Q ; +4
. S g In-— mis b Chohun
Versuch Nr.:  AV6-1 kf 2-1m-L-H In Ia (m/s) a»T enohuns
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |nt Versuchsdatum: 04.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,48 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,31 m 0. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 1,42 m u. GOK K
Unterkante Verrohrung: 1,52 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 1,52 m u. GOK i i
-0
| |
Rohrdurchmesser aufien: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 0,000 0,000 0,00E+00 0,00E+00
60 -0,001 -0,001 8,65E-06 4,33E-06
120 -0,001 -0,001 0,00E+00 2,16E-06
180 -0,001 -0,001 0,00E+00 1,44E-06
240 -0,001 -0,001 0,00E+00 1,08E-06
300 -0,002 -0,002 4,32E-06 1,73E-06
600 -0,005 -0,005 2,59E-06 2,16E-06
900 -0,009 -0,009 3,45E-06 2,59E-06
Mittelwerte: ki ~ 1,73E-06 (Einzelintervall) - 1,41E-06 (Gesamtintervall) [m/s]
Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.6 Erlensee, Markwaldsiedlung — I = P ( ; e O
Absinkversuch im Bohrloch . : Ingenieurbtiro fir Geotechnik




Hydraulische Auswertung eines Absinkversuches im Bohrloch

Bohrung Nr.:  |RKS7 Q | L ; +4
. S g In-— mis b Chohun
Versuch Nr.: | AV6-2 K=o m.Lp N Ms)| L Voot
Schicht:
= r2.q. l_ 3 b
Q= r2.m- ah Ap (M¥s) il '
I
Auswertung nach USBR-Formel +
Bearbeiter: |ms Versuchsdatum: 04.11.2022
Oberkante Verrohrung: 0,08 m 0. GOK
Gelandeoberkante: 111,31 m (. NN
Grundwasserspiegel vor Versuch: 1,49 m u. GOK ‘
Unterkante Verrohrung: 1,92 m u. GOK e
Bohrlochtiefe: 1,92 m u. GOK i i
40
| |
Rohrdurchmesser aufien: 42 mm | | Boloon
Rohrdurchmesser innen: 36 mm 42y
Zeitdifferenz Wasserspiegel Absenkung Durchlassigkeitsbeiwert
unter OK K
At Verrohrung Ah Einzelintervall Gesamtintervall
[s] [m] [m] [m/s]
0 0,000
30 -0,001 -0,001 1,05E-05 1,05E-05
60 -0,002 -0,002 1,05E-05 1,05E-05
120 -0,004 -0,004 1,05E-05 1,05E-05
180 -0,008 -0,008 2,09E-05 1,39E-05
240 -0,010 -0,010 1,04E-05 1,30E-05
300 -0,012 -0,012 1,04E-05 1,25E-05
600 -0,021 -0,021 9,33E-06 1,09E-05
900 -0,027 -0,027 6,19E-06 9,34E-06
Mittelwerte: k; ~ 8,05E-06 (Einzelintervall) - 8,29E-06 (Gesamtintervall) |[m/s]
Proj. / Pos Anl. / Seite
218622 3.7 Erlensee, Markwaldsiedlung — I i P ( ; e D
Absinkversuch im Bohrloch . : Ingenieurbtiro fir Geotechnik




Ergebnisse der bodenmechanischen
Laborversuche

Bearb.: / Gez.: Mafstab:
pf/ nc
— eo
Teilbild: Datum: L 7
N g Ingenieurbiiro fiir Geotechnik
12.12.2022
projekt: Erlensee, Markwaldsiedlung Projekt Nr:
218622
Blatt: Anlage:

4




=
-

Bearbeiter: ki/pf

RPGeo

Ingenieurbiro fir Geotechnik

Datum: 12.12.2022

Koérnungslinie nach DIN EN ISO 17892-4

Erlensee
Markwaldsiedlung

Probe entnommen am: Nov. 2022
Art der Entnahme: gestort

Arbeitsweise: Kombi

Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes Steine
100 Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
L]
) / ] B
o 80 /// /
o L~
g 1 /
E //
E 70 A /
s v Y
o
g 60 /
®
£ /
©
v 50
5 /
£
:0
X 40
[0
kel
Q
£ 30
/ g
»n L]
a 1
@ /
= 20 //
L
10 ]
— | =
0 | L1 | | L1 | | L1 | 1
0.001 0.002 0.006 0.01 0.02 0.06 0.1 0.2 1 2 6 10 20 63 100
Korndurchmesser d in mm
Bezeichnung: RKS3 GP3 RKS3 GP4 RKS3 EBPS RKS3£3P8 Bemerkungen: >N T
Bodenart: S, u' S. g, G, s T.u = 8 S.
Bodengruppe: [SU] [SU] [GU] [UL] S <
—
k [m/s] (Hazen): 26-10* 2.1-10* 3.7-10* - N >
=
Entnahmetiefe [m]: 0,9-1,0 2,0-29 2,9-4,0 4,5-5,0 .
T/U/SIG [%]: - /6.6/89.5/4.0 -1/7.9/82.6/9.5 1.9/3.9/30.5/63.8 60.5/38.8/0.7/ -




Ergebnisse der chemischen
Laborversuche

Bearb.: / Gez.: Maf3stab:

= RPGeo

Teilbild: Datum:
Ingenieurbiiro fir Geotechnik
12.12.2022
projekt: Erlensee, Markwaldsiedlung Projekt Nr:
218622
Blatt: Anlage:

5




<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Prof.-Wagner-StraRe 11 - DE-61381 Friedrichsdorf

RP Geo - Robert Pflug Geotechnik

Altenhasslauer StraRe 21

63571 Gelnhausen

Titel:
Prifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:
Prifzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 72217452
AR-22-JS-006646-01

218622 Erlensee, Markwaldsiedlung

1
Boden
03.11.2022

Seite 1 von 7

keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehéndigt

15.11.2022
15.11.2022 - 21.11.2022

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKkS akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in
der Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Anhéange:

XML_Export_AR-22-JS-006646-01.xml

Jaqueline Beppler

Digital signiert, 21.11.2022

Prufleitung Eurofins Umwelt West GmbH Mark Christjani

Tel. +49 1736133574

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Thomas Bjelkberg, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Dr. Sebastian Witjes
umwelt-wesseling@eurofins.de Amtsgericht Kéln HRB 44724
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Probenbezeichnung MP2
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035903
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenbegleitprotokoll AN siehe Anlage
Probenmenge ink. AN |L8 DIN 19747: 2009-07 kg 2,0
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN L8 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) AN L8 DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebrickstand > 10mm AN L8 DIN 19747: 2009-07 ja
Fremdstoffe (Anteil) AN L8 DIN 19747: 2009-07 0,1 % <0,1
Rickstellprobe AN Hausmethode 100 g 780
Konigswasseraufschluss AN L8 DIN EN 13657: 2003-01 X
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN L8 DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 92,9
pH in CaCl2 AN |L8 DIN ISO 10390: 2005-12 71
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt ‘AN ‘Ls ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 0,5 mg/kg TS <0,5
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
DIN EN ISO 17294-2
Arsen (As) AN L8 (E29): 2017-01 0,8 mg/kg TS 4,0
. DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN L8 (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 9
. DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <0,2
DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 7
DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) AN L8 (E29): 201701 1 mg/kg TS 8
. . DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 10
Quecksilber (Hg) AN [s | DENISOTZMEEI g o7 mg/kg TS <0,07
. DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <02
. DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 20
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
Gluhverlust (550 °C) AN L8 DIN EN 15169: 2007-05 0,1 Ma.-% TS 1,5
DIN EN 15936: 2012-11
TOC AN L8 (AN,L8: Ver.A; FG,F5: 0,1 Ma.-% TS 0,5
Ver.B)
DIN 38414-17 (S17):
EOX AN L8 201701 1,0 mg/kg TS <1,0
Extrahierbare lipophile Stoffe |AN L8 LAGA KW/04: 2019-09 0,02 Ma.-% TS 0,04
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
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<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Probenbezeichnung MP2

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035903
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Toluol AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
Ethylbenzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
m-/-p-Xylol AN [s | ENISO 22158 0,05 mg/kg TS <0,05
o-Xylol AN L8 2(')’;‘6%8'7'50 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe BTEX AN s DN ISO 2215 mgkg TS | (n.b)"
Isopropylbenzol (Cumol) AN L8 2(')';‘;(')\'7'30 221%5: 0,05 mg/kg TS <0,05
Styrol AN [Ls | ENISO 22158 0,05 mgkg TS | <0,05
iﬂ::ge BTEX + Styrol + AN L8 g(l)r::gglso 22155: mg/kg TS (n.b.) 1)
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN s DN ISO 2215 0,05 mgkg TS | <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN L8 2(')';‘;3'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN L8 2(')’;‘652'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Tetrachlormethan AN L8 2(')’;‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen AN L8 Z;T:g;'so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen AN |L8 2(')’;‘6?(';'7'80 22185: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
1,2-Dichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Summe LHKW (10 AN s %T:g;so 22155: mgkg TS (n.b.) 1)

Parameter)
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Probenbezeichnung MP2

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035903
Parameter Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,06
Fluoren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,09
Phenanthren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,85
Anthracen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,34
Fluoranthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 2,0
Pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 1,4
Benzo[alanthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 1,0
Chrysen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,75
Benzo[b]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 1,5
Benzolk]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,46
Benzo[a]pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,92
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,74
Dibenzo[a,h]anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,18
Benzo[ghi]perylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,73
:émme 16 EPA-PAK exk. AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 11,0
z:?r:?r?a:irf ePi}I( gge AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 11,0
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 101 AN |8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 138 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |AN L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
PCB 118 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe PCB (7) AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN L8 %’;‘;&'so 10623 (CS): 7,8
Temperatur pH-Wert AN [L8 ?36‘??:04'4 (cay: °C 20,8
Leitfahigkeit bei 25°C AN [Ls | DN EN 27888 (CO) 5 us/cm 38
Wasserloslicher Anteil AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 0,15 Ma.-% <0,15
S:sstz?;tf?ee:alt an gelosten AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 150 mg/| <150
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<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Probenbezeichnung MP2
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035903
‘Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Fluorid AN e e 0.2 mg/| 02
Chlorid (CI) AN L8 (E;';‘Of:h'z(')%g_;;)304'1 1,0 mgl/l <1,0
Sulfat (SO4) AN e e 1,0 mg/! 1,1
Cyanide, gesamt AN L8 %’;‘;NO'SO 14403-2: 0,005 mgl/l < 0,005
Cyanid leicht freisetzbar / DIN EN ISO 14403-2:
AN L8 | <
Cyanid fro 01210 0,005 mg/ 0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Antimon (Sb) AN 0,001 mg/! <0,001
Arsen (As) ANt 0,001 mg/! 0,001
Barium (Ba) v 0,001 mg/! 0,022
Blei (Pb) AN e 0,001 mg/! 0,004
Cadmium (Cd) ANt 0,0003 mg/l <0,0003
Chrom (Cr) AN L8 (E)E'ggi'\lz('ﬁ?_&ng“ 0,001 mgl/l < 0,001
Kupfer (Cu) AN e 0,005 mg/! 0,005
Molybdén (Mo) v 0,001 mg/! <0,001
Nickel (Ni) AN e 0,001 mg/| < 0,001
Quecksilber (Hg) AN [s | DIENISOTZE 12K 0 0002 mg/I <0,0002
Selen (Se) AN L8 522‘9')52“'2851‘(73_317294'2 0,001 mgl/l < 0,001
Thallium (T1) AN e 0,0002 mg/! <0,0002
Zink (zn) At 0,01 mg/! <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Geldster org. Kohlenstoff
AN L8 DIN EN 1484: 2019-04 1,0 /l 3,8
(DOC) mg
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):
AN [L8 <
wasserdampffliichtig 1999-12 0.01 mg/ 0.01
Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

X - durchgefihrt

# Heizblock-Aufschluss auBer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Seite 5 von 7

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die

Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.



<% eurofins

Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

722035903
MP2

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Fremdstoffe (Anteil):

Fremdstoffe (Art):

Siebriickstand > 10mm:

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:

Ruickstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01

Seite 6 von 7

keine Angabe,
Probe(n) wurde(n) an
das Labor
ausgehandigt

Nein

0,09
<0,1%
nein

ja

Fraktionierendes Teilen
780 g

Nr. DKO |DKI, I, REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Glihverlust <5mm 40 °C <150 pm 109
1.02 X X TOC <5mm 40 °C <150 pm 2g
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02 +2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 20g
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 209
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 39
Kdénigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar [<5mm 40 °C <150 ym 29
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 3009
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 2009
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59

Die Ergebnisse beziehen sich auf das sortenreine Priifprobenmaterial nach Entfernung der Fremdmaterialien gemaR DIN 19747:2009-07.

")
**)
***)

****)

Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte

Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen

Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

Maximalumfang; gilt nur fur die beauftragten Parameter




Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006646-01
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Erklarung der Untersuchungsstelle

1. |Untersuchungsstelle:  Eurofins Umwelt West GmbH

Anschrift: Prof.-Wagner-Strafte 11
DE-61381 Friedrichsdorf
Ansprechpartner: Jaqueline Beppler
Telefon/Telefax: +49 1736133574
E-Mail: JaquelineBeppler@eurofins.de
2. |Prifbericht - Nr: AR-22-JS-006646-01 Datum: 21.11.2022

Probenahmeprotokoll nach PN98 liegt vor: O ja nein

Auftraggeber: RP Geo - Robert Pflug Geotechnik
Anschrift: Altenhasslauer Stralle 21
63571 Gelnhausen
3. |Samtliche gemessenen und im Untersuchungsbericht aufgefiihrten Parameter wurden nach den in Anhang 4 der
geltenden DepV vorgegebenen Untersuchungsmethoden durchgefiihrt:

ja Onein

Gleichwertige Verfahren wurden angewandt: [ ja [X nein
Parameter/Normen:

Es wurden Untersuchungen von einem Fremdlabor durchgefiihrt: O ja [ nein

Ort, Datum: Friedrichsdorf, 21.11.2022




<% eurofins

Eurofins Umwelt West GmbH - Prof.-Wagner-StraRe 11 - DE-61381 Friedrichsdorf

RP Geo - Robert Pflug Geotechnik
Altenhasslauer Strafle 21
63571 Gelnhausen

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006649-01

Seite 1 von 2

Titel: Priifbericht zu Auftrag 02239465

EOL Auftragsnummer: 006-10544-22555

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006649-01

Auftragsbezeichnung: 218622 Erlensee, Markwaldsiedlung

Anzahl Proben: 3

Probenart: Asphalt

Probenahmedatum: 03.11.2022

Probenehmer: keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehéndigt
Probeneingangsdatum: 14.11.2022

Prufzeitraum: 14.11.2022 - 21.11.2022

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr tibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstédndig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter

http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKKS akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fir den in

der Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Anhéange:
XML_Export_AR-22-JS-006649-01.xml

Jaqueline Beppler Digital signiert, 21.11.2022

Prufleitung Eurofins Umwelt West GmbH Janine Hoffmann

Tel. +49 1736133574 Prifleitung

Eurofins Umwelt West GmbH Tel. +49 2236 897 0 GF: Thomas Bjelkberg, Dr. Thomas Henk,

Vorgebirgsstrasse 20 Fax +49 2236 897 555 Dr. Sebastian Witjes

D-50389 Wesseling umwelt-wesseling@eurofins.de Amtsgericht Kéln HRB 44724
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006649-01

Seite 2 von 2

Probenbezeichnung RKS1 AP1 | RKS2 AP1 | RKS4 AP1
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022 | 03.11.2022 | 03.11.2022
EOL Probennummer 005-10544- | 005-10544- | 005-10544-
98084 98085 98086
Probennummer 022166019 | 022166020 | 022166021
‘Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG ‘ Einheit
Physikalisch-chemische KenngréRBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘AN ‘LS ‘DIN EN 14346: 2007-03 0,1 ‘ Ma.-% 97,6 98,5 99,5
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Acenaphthylen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Acenaphthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <0,5
Fluoren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <0,5
Phenanthren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5
Anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <0,5 <0,5
Pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <0,5 <05
Benzo[a]anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Chrysen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05 <05 <0,5
Benzo[b]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Benzolk]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Benzo[a]pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05 0,6 <05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Dibenzo[a,h]anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5 <05 <05
Benzo[ghi]perylen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05 1,1 <0,5
:émme 16EPA-PAKexK. |\ |ls  |oiN1so 18267 20005 mg/kg TS (n.b)" 1,7 (n.b)"
E:?r?r?a:ir? eP)':(T gg]e AN [L8  |DINISO 18287: 2006-05 mgkg TS | (n.b)" 1,7 (n.b)"

Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die
Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Prof.-Wagner-StraRe 11 - DE-61381 Friedrichsdorf

RP Geo - Robert Pflug Geotechnik

Altenhasslauer StraRe 21

63571 Gelnhausen

Titel:
Prifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:
Prifzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 72217452
AR-22-JS-006655-01

218622 Erlensee, Markwaldsiedlung

1
Boden
03.11.2022

Seite 1 von 7

keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehéndigt

15.11.2022
15.11.2022 - 21.11.2022

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKkS akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in
der Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Anhéange:

XML_Export_AR-22-JS-006655-01.xml

Jaqueline Beppler

Digital signiert, 21.11.2022

Prufleitung Eurofins Umwelt West GmbH Mark Christjani

Tel. +49 1736133574

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Thomas Bjelkberg, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Dr. Sebastian Witjes
umwelt-wesseling@eurofins.de Amtsgericht Kéln HRB 44724
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Probenbezeichnung MP3
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035904
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenbegleitprotokoll AN siehe Anlage
Probenmenge ink. AN |L8 DIN 19747: 2009-07 kg 4,6
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN L8 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) AN L8 DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebrickstand > 10mm AN L8 DIN 19747: 2009-07 ja
Fremdstoffe (Anteil) AN L8 DIN 19747: 2009-07 0,1 % <0,1
Rickstellprobe AN Hausmethode 100 g 1280
Konigswasseraufschluss AN L8 DIN EN 13657: 2003-01 X
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN L8 DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 90,5
pH in CaCl2 AN |L8 DIN ISO 10390: 2005-12 7,2
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt ‘AN ‘Ls ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 0,5 mg/kg TS <0,5
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
DIN EN ISO 17294-2
Arsen (As) AN L8 (E29): 2017-01 0,8 mg/kg TS 1,6
. DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN L8 (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 5
. DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <0,2
DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 9
DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) AN L8 (E29): 201701 1 mg/kg TS 3
. . DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 7
Quecksilber (Hg) AN [s | DENISOTZMEEI g o7 mg/kg TS <0,07
. DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <02
. DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 10
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
Gluhverlust (550 °C) AN L8 DIN EN 15169: 2007-05 0,1 Ma.-% TS 0,7
DIN EN 15936: 2012-11
TOC AN L8 (AN,L8: Ver.A; FG,F5: 0,1 Ma.-% TS 0,1
Ver.B)
DIN 38414-17 (S17):
EOX AN L8 201701 1,0 mg/kg TS <1,0
Extrahierbare lipophile Stoffe |AN L8 LAGA KW/04: 2019-09 0,02 Ma.-% TS <0,02
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Probenbezeichnung MP3

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035904
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Toluol AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
Ethylbenzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
m-/-p-Xylol AN [s | ENISO 22158 0,05 mg/kg TS <0,05
o-Xylol AN L8 2(')’;‘6%8'7'50 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe BTEX AN s DN ISO 2215 mgkg TS | (n.b)"
Isopropylbenzol (Cumol) AN L8 2(')';‘;(')\'7'30 221%5: 0,05 mg/kg TS <0,05
Styrol AN [Ls | ENISO 22158 0,05 mgkg TS | <0,05
iﬂ::ge BTEX + Styrol + AN L8 g(l)r::gglso 22155: mg/kg TS (n.b.) 1)
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN s DN ISO 2215 0,05 mgkg TS | <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN L8 2(')';‘;3'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN L8 2(')’;‘652'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Tetrachlormethan AN L8 2(')’;‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen AN L8 Z;T:g;'so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen AN |L8 2(')’;‘6?(';'7'80 22185: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
1,2-Dichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Summe LHKW (10 AN s %T:g;so 22155: mgkg TS (n.b.) 1)

Parameter)
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Probenbezeichnung MP3

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035904
Parameter Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Anthracen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoranthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[alanthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Chrysen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[b]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzolk]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[a]pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Dibenzol[a,h]anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[ghi]perylen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
:émme 16 EPA-PAK exkl. AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)"
z:?r:?r?a:irf ePi}I( gge AN |L8  |DINISO 18287: 2006-05 mgkg TS | (n.b)"
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 101 AN |8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 138 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |AN L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
PCB 118 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe PCB (7) AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN L8 %’;‘;&'so 10623 (CS): 7,4
Temperatur pH-Wert AN [L8 ?g;‘ 6‘??‘2‘04'4 (cay: °C 21,6
Leitfahigkeit bei 25°C AN [Ls | DN EN 27888 (CO) 5 us/cm 24
Wasserloslicher Anteil AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 0,15 Ma.-% <0,15
S:sstz?;tf?ee:alt an gelosten AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 150 mg/| <150
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Probenbezeichnung MP3
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035904
‘Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Fluorid AN e e 0.2 mg/| <0.2
Chlorid (CI) AN L8 (E;';‘Of:h'z(')%g_;;)304'1 1,0 mgl/l <1,0
Sulfat (SO4) AN e e 1,0 mg/! 2.3
Cyanide, gesamt AN L8 %’;‘;NO'SO 14403-2: 0,005 mgl/l < 0,005
Cyanid leicht freisetzbar / DIN EN ISO 14403-2:
AN L8 | <
Cyanid frei 201210 0,005 mg/! 0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Antimon (Sb) AN 0,001 mg/! <0,001
Arsen (As) ANt 0,001 mg/! 0,001
Barium (Ba) v 0,001 mg/! 0,017
Blei (Pb) AN e 0,001 mg/! 0,002
Cadmium (Cd) ANt 0,0003 mg/l <0,0003
Chrom (Cr) AN L8 (E)E'ggi'\lz('ﬁ?_&ng“ 0,001 mgl/l < 0,001
Kupfer (Cu) AN e 0,005 mg/! <0,005
Molybdén (Mo) v 0,001 mg/! <0,001
Nickel (Ni) AN e 0,001 mg/| 0,002
Quecksilber (Hg) AN [s | DIENISOTZE 12K 0 0002 mg/I <0,0002
Selen (Se) AN L8 522‘9')52“'2851‘(73_317294'2 0,001 mgl/l < 0,001
Thallium (T1) AN e 0,0002 mg/! <0,0002
Zink (zn) At 0,01 mg/! <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Geldster org. Kohlenstoff
AN L8 DIN EN 1484: 2019-04 1,0 /l 2,0
(DOC) mg
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):
AN |L8 <
wasserdampffliichtig 1999-12 0.01 mg/ 0.01
Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

X - durchgefihrt

# Heizblock-Aufschluss auBer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar

Seite 5 von 7

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die

Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.
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Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

722035904
MP3

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Fremdstoffe (Anteil):

Fremdstoffe (Art):

Siebriickstand > 10mm:

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:

Ruickstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01

Seite 6 von 7

keine Angabe,
Probe(n) wurde(n) an
das Labor
ausgehandigt

Nein

0,09
<0,1%
nein

ja

Fraktionierendes Teilen
1280 g

Nr. DKO |DKI, I, REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Glihverlust <5mm 40 °C <150 pm 109
1.02 X X TOC <5mm 40 °C <150 pm 2g
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02 +2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 20g
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 209
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 39
Kdénigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar [<5mm 40 °C <150 ym 29
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 3009
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 2009
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59

Die Ergebnisse beziehen sich auf das sortenreine Priifprobenmaterial nach Entfernung der Fremdmaterialien gemaR DIN 19747:2009-07.

*) Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte
**) Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen
) Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

****)

Maximalumfang; gilt nur fur die beauftragten Parameter




Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006655-01
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Erklarung der Untersuchungsstelle

1. |Untersuchungsstelle:  Eurofins Umwelt West GmbH

Anschrift: Prof.-Wagner-Strafte 11
DE-61381 Friedrichsdorf
Ansprechpartner: Jaqueline Beppler
Telefon/Telefax: +49 1736133574
E-Mail: JaquelineBeppler@eurofins.de
2. |Prifbericht - Nr: AR-22-JS-006655-01 Datum: 21.11.2022

Probenahmeprotokoll nach PN98 liegt vor: O ja nein

Auftraggeber: RP Geo - Robert Pflug Geotechnik
Anschrift: Altenhasslauer Stralle 21
63571 Gelnhausen
3. |Samtliche gemessenen und im Untersuchungsbericht aufgefiihrten Parameter wurden nach den in Anhang 4 der
geltenden DepV vorgegebenen Untersuchungsmethoden durchgefiihrt:

ja Onein

Gleichwertige Verfahren wurden angewandt: [ ja [X nein
Parameter/Normen:

Es wurden Untersuchungen von einem Fremdlabor durchgefiihrt: O ja [ nein

Ort, Datum: Friedrichsdorf, 21.11.2022
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Eurofins Umwelt West GmbH - Prof.-Wagner-StraRe 11 - DE-61381 Friedrichsdorf

RP Geo - Robert Pflug Geotechnik

Altenhasslauer StraRe 21

63571 Gelnhausen

Titel:
Prifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenahmedatum:
Probenehmer:

Probeneingangsdatum:
Prifzeitraum:

Priifbericht zu Auftrag 72217452
AR-22-JS-006669-01

218622 Erlensee, Markwaldsiedlung

1
Boden
03.11.2022

Seite 1 von 7

keine Angabe, Probe(n) wurde(n) an das Labor ausgehéndigt

15.11.2022
15.11.2022 - 21.11.2022

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAKkS akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fiir den in
der Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Anhéange:

XML_Export_AR-22-JS-006669-01.xml

Jaqueline Beppler

Digital signiert, 22.11.2022

Prufleitung Eurofins Umwelt West GmbH Mark Christjani

Tel. +49 1736133574

Eurofins Umwelt West GmbH
Vorgebirgsstrasse 20
D-50389 Wesseling

Prifleitung
Tel. +49 2236 897 0 GF: Thomas Bjelkberg, Dr. Thomas Henk,
Fax +49 2236 897 555 Dr. Sebastian Witjes
umwelt-wesseling@eurofins.de Amtsgericht Kéln HRB 44724
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001950

IBAN DE37 2073 0017 7000 0019 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Probenbezeichnung MP1
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035902
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenbegleitprotokoll AN siehe Anlage
Probenmenge ink. AN |L8 DIN 19747: 2009-07 kg 1,5
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN L8 DIN 19747: 2009-07 nein
Fremdstoffe (Menge) AN L8 DIN 19747: 2009-07 g 0,0
Siebrickstand > 10mm AN L8 DIN 19747: 2009-07 ja
Fremdstoffe (Anteil) AN L8 DIN 19747: 2009-07 0,1 % <0,1
Rickstellprobe AN Hausmethode 100 g 817
Konigswasseraufschluss AN L8 DIN EN 13657: 2003-01 X
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN L8 DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 95,2
pH in CaCl2 AN |L8 DIN ISO 10390: 2005-12 8,0
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt ‘AN ‘Ls ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 0,5 mg/kg TS <0,5
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01*
DIN EN ISO 17294-2
Arsen (As) AN L8 (E29): 2017-01 0,8 mg/kg TS 1,5
. DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN L8 (E29): 2017-01 2 mg/kg TS 4
. DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <0,2
DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 194
DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) AN L8 (E29): 201701 1 mg/kg TS 64
. . DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 225
Quecksilber (Hg) AN [s | DENISOTZMEEI g o7 mg/kg TS <0,07
. DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) AN L8 (E29): 2017-01 0,2 mg/kg TS <02
. DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) AN L8 (E29): 2017-01 1 mg/kg TS 83
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
Gluhverlust (550 °C) AN L8 DIN EN 15169: 2007-05 0,1 Ma.-% TS 1,8
DIN EN 15936: 2012-11
TOC AN L8 (AN,L8: Ver.A; FG,F5: 0,1 Ma.-% TS 0,3
Ver.B)
DIN 38414-17 (S17):
EOX AN L8 201701 1,0 mg/kg TS <1,0
Extrahierbare lipophile Stoffe |AN L8 LAGA KW/04: 2019-09 0,02 Ma.-% TS 0,10
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40
2019-09
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN L8 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS 50
2019-09

Seite 2 von 7



<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Probenbezeichnung MP1

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035902
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Toluol AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
Ethylbenzol AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
m-/-p-Xylol AN [s | ENISO 22158 0,05 mg/kg TS <0,05
o-Xylol AN L8 2(')’;‘6%8'7'50 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Summe BTEX AN s DN ISO 2215 mgkg TS | (n.b)"
Isopropylbenzol (Cumol) AN L8 2(')';‘;(')\'7'30 221%5: 0,05 mg/kg TS <0,05
Styrol AN [Ls | ENISO 22158 0,05 mgkg TS | <0,05
iﬂ::ge BTEX + Styrol + AN L8 g(l)r::gglso 22155: mg/kg TS (n.b.) 1)
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN s DN ISO 2215 0,05 mgkg TS | <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN L8 2(')';‘;3'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN L8 2(')’;‘652'7'30 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Tetrachlormethan AN L8 2(')’;‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05
Trichlorethen AN L8 Z;T:g;'so 22155: 0,05 mg/kg TS <0,05
Tetrachlorethen AN |L8 2(')’;‘6?(';'7'80 22185: 0,05 mg/kg TS <0,05
1,1-Dichlorethen AN s DN ENISO 2218 0,05 mgkg TS | <005
1,2-Dichlorethan AN [Ls | ENISO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05
Summe LHKW (10 AN s %T:g;so 22155: mgkg TS (n.b.) 1)

Parameter)
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<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Probenbezeichnung MP1

Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022

Probennummer 722035902
Parameter Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Phenanthren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,14
Anthracen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,14
Fluoranthen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,64
Pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,57
Benzo[alanthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,63
Chrysen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,62
Benzo[b]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 1,5
Benzolk]fluoranthen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,48
Benzo[a]pyren AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 1,0
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,90
Dibenzo[a,h]anthracen AN L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,19
Benzo[ghi]perylen AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,94
:émme 16 EPA-PAK exk. AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 7,75
z:?r:?r?a:irf ePi}I( gge AN |L8 DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS 7,75
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 52 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 101 AN |8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 153 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 138 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
PCB 180 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |AN L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
PCB 118 AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01
Summe PCB (7) AN |L8 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN L8 %’;‘;&'so 10623 (CS): 8,7
Temperatur pH-Wert AN L8 ?363_?‘2104'4 (c4: °C 19,1
Leitfahigkeit bei 25°C AN [Ls | DN EN 27888 (CO) 5 us/cm 41
Wasserloslicher Anteil AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 0,15 Ma.-% <0,15
S:sstz?;tf?ee:alt an gelosten AN L8 DIN EN 15216: 2008-01 150 mg/| <150
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<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Probenbezeichnung MP1
Probenahmedatum/ -zeit | 03.11.2022
Probennummer 722035902
‘Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Fluorid AN e e 0.2 mg/| <0.2
Chlorid (CI) AN L8 (E;';‘Of:h'z(')%g_;;)304'1 1,0 mgl/l <1,0
Sulfat (S04) AN e e 1,0 mg/| 1.2
Cyanide, gesamt AN L8 %’;‘;NO'SO 14403-2: 0,005 mgl/l < 0,005
Cyanid leicht freisetzbar / DIN EN ISO 14403-2:
AN L8 | <
Cyanid frei 201210 0,005 mg/! 0,005
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Antimon (Sb) AN 0,001 mg/! <0,001
Arsen (As) ANt 0,001 mg/! 0,001
Barium (Ba) v 0,001 mg/! <0,001
Blei (Pb) AN e 0,001 mg/| <0,001
Cadmium (Cd) ANt 0,0003 mg/l <0,0003
Chrom (Cr) AN L8 (E)E'ggi'\lz('ﬁ?_&ng“ 0,001 mgl/l < 0,001
Kupfer (Cu) AN e 0,005 mg/! <0,005
Molybdén (Mo) v 0,001 mg/! <0,001
Nickel (Ni) ANt 0,001 mg/| <0,001
Quecksilber (Hg) AN [s | DIENISOTZE 12K 0 0002 mg/I <0,0002
Selen (Se) AN L8 522‘9')52“'2851‘(73_317294'2 0,001 mgl/l < 0,001
Thallium (T1) AN e 0,0002 mg/! <0,0002
Zink (zn) At 0,01 mg/! <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Geldster org. Kohlenstoff
AN L8 DIN EN 1484: 2019-04 1,0 /l <1,0
(DOC) mg
Phenolindex, DIN EN ISO 14402 (H37):
AN |L8 <
wasserdampffliichtig 1999-12 0.01 mg/ 0.01
Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

X - durchgefihrt

# Heizblock-Aufschluss auBer bei Untersuchungen im gesetzlich geregelten Bereich.

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar
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Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Vorgebirgsstrasse 20, Wesseling) analysiert. Die

Bestimmung der mit L8 gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.



<% eurofins

Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

722035902
MP1

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Fremdstoffe (Anteil):

Fremdstoffe (Art):

Siebriickstand > 10mm:

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:

Ruickstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: AR-22-JS-006669-01

Seite 6 von 7

keine Angabe,
Probe(n) wurde(n) an
das Labor
ausgehandigt

Nein

0,09
<0,1%
nein

ja

Fraktionierendes Teilen
817 g

Nr. DKO |DKI, I, REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Glihverlust <5mm 40 °C <150 pm 109
1.02 X X TOC <5mm 40 °C <150 pm 2g
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02 +2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 20g
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 209
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 39
Kdénigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar [<5mm 40 °C <150 ym 29
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 3009
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 2009
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59

Die Ergebnisse beziehen sich auf das sortenreine Priifprobenmaterial nach Entfernung der Fremdmaterialien gemaR DIN 19747:2009-07.

")
**)
***)

****)

Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte

Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen

Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

Maximalumfang; gilt nur fur die beauftragten Parameter
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Erklarung der Untersuchungsstelle

1. |Untersuchungsstelle:  Eurofins Umwelt West GmbH

Anschrift: Prof.-Wagner-Strafte 11
DE-61381 Friedrichsdorf
Ansprechpartner: Jaqueline Beppler
Telefon/Telefax: +49 1736133574
E-Mail: JaquelineBeppler@eurofins.de
2. |Prifbericht - Nr: AR-22-JS-006669-01 Datum: 22.11.2022

Probenahmeprotokoll nach PN98 liegt vor: O ja nein

Auftraggeber: RP Geo - Robert Pflug Geotechnik
Anschrift: Altenhasslauer Stralle 21
63571 Gelnhausen
3. |Samtliche gemessenen und im Untersuchungsbericht aufgefiihrten Parameter wurden nach den in Anhang 4 der
geltenden DepV vorgegebenen Untersuchungsmethoden durchgefiihrt:

ja Onein

Gleichwertige Verfahren wurden angewandt: [ ja [X nein
Parameter/Normen:

Es wurden Untersuchungen von einem Fremdlabor durchgefiihrt: O ja [ nein

Ort, Datum: Friedrichsdorf, 22.11.2022




Probenahmeprotokoll

= RPGeo

- Ingenieurbiiro fiir Geotechnik

nach LAGA PN 98

Projektname: Erlensee, Markwaldsiedlung

Projekt-Nr.: 218622

Allgemeine Angaben

Auftraggeber:

Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Landkreis/ Ort / Stral3e:

Main-Kinzig-Kreis, Erlensee, Markwaldsiedlung

Objekt / Lage:

Markwaldsiedlung

Grund der Probenahme:

Umwelttechnische Untersuchung

Datum der Probenahme:

03.11.2022; 04.11.2022

Probenehmer / Firma:

Hr. Kimmich / RPGeo

Telefon: 06051 - 61 71 930

Probenbezeichnung:

MP1; MP2; MP3; RKS1 AP1; RKS2 AP1; RKS4 AP1

Herkunft des Materials:

Erkundungsarbeiten / Baugrunderkundung

Vermutete Schadstoffe:

Vor-Ort-Gegebenheiten

Abfallart / Material /

Allgemeine Beschreibung:

- Auffiillung ,FSS* (Schicht 1a): Kies, schwach sandig

- Auffullung Unterbau (Schicht 1b): Sand, schwach kiesig bis
kiesig, tlw. schwach schluffig, tlw. schwach humos, Wurzel-, Zie-
gelreste, Sandsteine, Flusskiese, Fluss-sand, Bassaltschotter,
Basaltblocke

- Flusssand (Schicht 2): Sand, schwach kiesig bis stark kiesig,
tlw. schwach schluffig bis schluffig, tlw. schwach tonig, tiw.
schwach humos

- Flusskies (Schicht 3): Kies schwach bis stark sandig Kies.

- quartérer Ton (Schicht 4): stark sandig bis schwach sandig, tiw.
stark schluffig bis schluffig, tlw. schwach humos, tlw. Organik und
Holzreste

- Hochflutlehm (Schicht 5): Schluff, stark tonig, sandig bis stark

sandig
Gesamtvolumen / Form der Lagerung: unbekannt
Lagerungsdauer: unbekannt
Einflusse auf das Abfallmaterial: -
Probenahmegerét: Rammkernsonde
Probenahmeverfahren: Bohrschappe
Anzahl der Einzelproben: 44 Misch- | 3 Sammel- Sonder- 3
Anzahl der représentativen Laborproben: 32
Probenvorbereitungsschritte: keine
Probentransport- und -lagerung: PE-Eimer
Kihlung: ja nein: X
Vor-Ort-Untersuchung: -
Beobachtungen bei der Probenahme / | keine
Bemerkungen:
Topographische Karte als Anhang? ja: nein: X
Datum: 03.11.2022; Ort: Gelnhausen Unterschrift:
04.11.2022 e
) — --—\“*{ ;
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UMWELTINSTITUT
OFFENBACH GmbH

AKADEMIE FUR ARBEITSSICHERHEIT UND
UMWELTSCHUTZ

TEILNAHME-
ZERTIFIKAT

Herr
Urs-Jdulian Kimmich

hat
am 14.06.2022
an dem Online-Live-Seminar

Erhalt der Fachkunde LAGA PN 98

Eintdgiges Seminar zur Aufrechterhaltung der Sach- und Fachkunde LAGA PN 98 im
Sinne der ,,Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (PN 98, Stand
Mai 2019)"

erfolgreich teilgenommen.

Inhalte:

- Normenibersicht LAGA PN 98

- Abgleich mit den Inhalten der DIN 19698-1

- Spezielle Regelungen fiir Baden-Wrttemberg

- Darstellung der Teile der DIN 19698 (aktueller
Verbfifentlichungsstand) die fiir die Probenahme
relevant sind

- Organisierter Erfahrungsaustausch entlang der
Erfahrungen der Teilnehmer im Bereich
Probenahme im Sinne der LAGA PN 98

.\\gﬁ’

Offenbach am Main, 14.06.20

fh-S7

P

A
pl=G€ogr. Stefan Gessenich Herbert Pfaff-Schley
- Fachkoordinator - - Geschéftsfuhrer -

Umweltinstitut Offenbach GmbH ¢ Frankfurter Strafle 48 » 63065 Offenbach am Main
Telefon (069) 81 06 79 » Telefax (069) 82 34 93 » mail@umweltinstitut.de * www.umweltinstitut.de




UMWELTINSTITUT
OFFENBACH GmbH

AKADEMIE FUR ARBEITSSICHERHEIT UND
UMWELTSCHUTZ

TEILNAHME-
ZERTIFIKAT

Herr
Urs Kimmich

hat in Offenbach am Main
am 23.06.2015
an einer Veranstaltung der Umweltinstitut Offenbach GmbH

Probenehmer-Zertifikatslehrgang

Anforderungen an die Probenahme im gesetzlich geregelten Umweltbereich,
Kompetenzbestatigung

erfolgreich teilgenommen.

Inhalte: - Praktische Gerate-Demonstrationen und Durch-
- Untersuchungsstrategien fir Béden, Boden- fihrung von Probenahmen und Direkt-
materialien, sonstige Materialien im Zusammen- messungen im Geldnde
hang mit Verdachtsflachen, altlastverdachtigen - Beprobung von Grundwasser / Oberflachen-
Flachen, Altstandorten ( Orientierende Unter- wasser
suchung / Detailuntersuchung / Sanierungs- - Messtechnische Uberwachung
untersuchung) - Dokumentation und Qualitatssicherung
- Anforderungen an die Probenahme nach - Grundlagen flr eine Kompetenzbestatigung
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (Akkreditierung)

Offenbach am Main, 23.06.2015

Umweltinstitut Offenbach GmbH ¢ Frankfurter Stra3e 48 * 63065 Offenbach am Main
Telefon (069) 81 06 79 = Telefax (069) 82 34 93 * mail@umweltinstitut.de * www.umweltinstitut.de
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rl:ﬂj Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Markwaldsiedlung"

==

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Markwaldsiedlung”

Erweiterungsflachen gegentber des rechtskraftigen Bebauungsplans "Markwaldsiedlung"

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grundlage:

Rechtskraftige Bebauungsplan "Markwaldsiedlung" und realer Bestand der Erweiterungsflachen

Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet)

Private Griinflache

Verkehrsflache

Verkehrsgriinflache

(Hinweis: Eingriffe entstehen vorwiegend durch die teilweise Erh6hung die Grundflachenzahl)

Bestandsplan

nach rechtswirksamen Bebauungsplan "Markwaldsiedlung"

Landschaftsplan zum Bebauungsplan

"1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung"

Stadt Erlensee
Stadtteil Langendiebach

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de

M. 1:1000

Entwickelt Egel
Projekt Nr. Verfahrensstand Bearbeitet Egentenmeier
22013 - 00 Satzung Geprift Egel
Fertiggestellt 10.03.2023
Flur 25
P 5 P
Gemarkung Langendiebach P \
|
5 . : - &
1 g g, :
(L3193) L!j‘
ot ] ES
Ruckingen i
- I,;’ 5 %
HOrr i
1t
‘.\‘ - - ]
T F "4 ; e
= 2 i Q’%
- = e
@ i ¥ ; - /
05 10 20 30 0 S0m (5] i i /
e — —" | 7/ |Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM / Kartendarstellung: © OpenStreetMap (CC-BY-SA) |
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der Ubersichtskarte
Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. 2022/03




22013-00

Landschaftsplan

Zum
Bebauungsplan

"1. Anderung Markwaldsiedlung"

der
Stadt Erlensee
ST Langendiebach

Satzung

Bearbeitung:

E

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

Langenselbold, 10.03.2023



LP zum B-plan "1. Anderung Markwaldsiedlung®, Stadt Erlensee, ST Langendiebach |

Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung......eanaees
2. Bestand..........coiiimiiecin
21 Lage..ciiiiiiiii
2.2 Naturraumliche Einordnung.....................
2.3 Flachennutzungen.........cccccooniiiiiinnnnnnnn.
24 Boden ...
25 WaASSEI e
26 KlimMa...i
27 FlOra oo
28 Fauna ...
2.9 Landschaftsbild und Erholungsnutzung...
2.10 Schutzgebiete..........ccccoeeeiiiiiiiiiiieee,
3. Planung......ooiiiiriiiiii
3.1 Regionaler Flachennutzungsplan ............
3.2 Bebauungsplan..........cccooiiiiiiiiin
4. Eingriff / Ausgleich..........cccoiemmcciiiiiiinnnnes
4.1 Eingriffsbeschreibung.........ccccccccvinninnn.
4.2  Eingriffsvermeidung........ccccccoeeiiiiiiiennnnns
4.3  Eingriffsminimierung .......ccccccccvvviiinnnnnnn.
4.4  Eingriffskomponenten im Einzelnen.........
4.5 Bilanzierung Teilplan A.........ccoooviiiieenneee.
5. AusgleichsmaRnahme, TeilplanB...........
5.1  Ausgleichsbeschreibung und -bewertung

Planungsgruppe Thomas Egel



LP zum B-plan "1. Anderung Markwaldsiedlung®, Stadt Erlensee, ST Langendiebach 1

1. Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung am
10.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung Markwaldsied-
lung“ beschlossen mit der MalRgabe, die im Geltungsbereich gelegenen Grund-
stlicke einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufuhren.

Am westlichen Ortsrand von Langendiebach soll im Bereich der bestehenden
Markwaldsiedlung ein ,besonderes Wohngebiet* (WB) gemal} § 4a BauNVO fest-
gesetzt werden. Es sollen ausschlieRlich Wohnungen fur ,bezahlbares Wohnen*
und ,Sozialwohnungen® bereitgestellt werden.

Eine Nachverdichtung soll dabei durch den Abriss und Neubau von Gebauden
(33 und 33a, 11 und 11a sowie 4 und 4a) sowie der hochverdichteten Neubebau-
ung mit Schaffung eines attraktiven Zentrums mit Platzgestaltung im Bereich des
derzeitigen Spielplatzes und gegenuber erfolgen.

Bei der Auswahl der Neubauflachen sollen die alten Eichenbestande im Sidos-
ten erhalten werden.

Eine neue Energieversorgung wird auf dem Stand der Technik eingeplant.

Die Stralle ,Zum Fliegerhorst” im Norden wird mit einbezogen, da sie nach Fer-
tigstellung der neuen Sudostanbindung zum Gewerbegebiet ,Fliegerhorst* nun-
mehr attraktiv gestaltet werden kann und mit Stellplatzen ausgebaut werden soll.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 3,7 ha.

2. Bestand

21 Lage

Die Stadt Erlensee liegt im sudwestlichen Teil des Main-Kinzig-Kreises.

Durch die Uberregionalen Verkehrswege A 45 und A 66, B 43a, B 45 und B 8/40
ist sie sowohl in den Verdichtungsraum Rhein-Main als auch in den nord-, ost-
und sudhessischen Raum angebunden.

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Rickingen, gehort aber zur Ge-
markung des Ortsteils Langendiebach.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral’e ,Zum Fliegerhorst®, im Stidos-
ten von der L 3193 begrenzt. Im Sudwesten und im Westen befindet sich Wald.
Im Norden schlief3t sich ein Weg sowie Grunland an.

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Es liegt auf einem Hohenniveau von
ca. 110,50 m 4. NN.

Planungsgruppe Thomas Egel




LP zum B-plan "1. Anderung Markwaldsiedlung®, Stadt Erlensee, ST Langendiebach 2

2.2 Naturraumliche Einordnung

Nach der Naturraumlichen Gliederung von Deutschland gehort dieser Bereich zur
Haupteinheit Untermainebene und zur Untereinheit Flugsandgebiet Wilhelms-
bad-Wolfgang, einer von Dinen und Flugsanden Uberlagerten, meist bewalde-
ten, 100-120 m U NN hohen Mainterrasse.

2.3 Flachennutzungen

Das Plangebiet umfasst die Markwaldsiedlung und die Strale am Fliegerhorst im
Norden. Die in den 30er Jahren entstandene Markwaldsiedlung wurde erst 2009
als Bebauungsplan geregelt.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, zwischen den zwei bis viergeschossigen
Wohngebauden befinden sich groRzugige Grunflachen, zum Teil auch mit Ge-
hdlzen (Birke, Buchenhecke, Fichte, Linde). Verkehrsflachen sowie Stellplatzfla-
chen sind ebenfalls bereits vorhanden. Ca. in der Mitte des Plangebietes befindet
sich ein Spielplatz mit Geholzbestand (z. B. Birke).

Im dstlichen und suddstlichen Planbereich befindet sich markante Gehdlzbe-
stande (alte Eiche, Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weilldorn, Holunder sowie
Birke), die erhalten werden.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Stral3e ,Zum Fliegerhorst® erschlossen
und im Stdosten von der L 3193 begrenzt. Im Sidwesten und im Westen befindet
sich Wald. Im Norden schliel3t sich ein Weg sowie Grinland an.

24 Boden

Im Plangebiet ist weitgehend eine Bodenformgesellschaft aus Gley-Braunerden
mit Pseudogley-Braunerden sowie Gleye mit Nal3gleyen zu finden.

Dieser natlrlich anstehende Boden ist jedoch im Plangebiet nur noch teilweise
vorhanden.

Der Boden wurde, bis auf die dstlichen Gehdlzbestande, aufgefullt, bebaut, ver-
mischt und verandert.

25 Wasser

Grundwasser

Aufgrund des geringen Flurabstandes weist das Grundwasser eine sehr hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf. Von seiner Beschaffenheit her ist das
Grundwasser mit einer Gesamtharte von >18° d. H. hart.

Wir bereits erwahnt, sind die Boden Standorte mit starkem Grundwassereinfluss.
Im Sudosten reicht das Risikolberschwemmungsgebiet der Kinzig/Landwehrgra-
ben teilweise in das Plangebiet hinein. Vorkehrungen fir den Gebaudeschutz
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werden daher dringend empfohlen. Im Bebauungsplan sind entsprechende Hin-
weise aufgenommen.

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Plangebiet. Lediglich im
Norden grenzt ein temporar wasserfuhrender und zugewachsener Graben an.

26 Klima

Das Stadtgebiet gehort noch zum Klimabezirk des Rhein-Main-Tieflandes mit
vorherrschend gemafigten Witterungsbedingungen. Die mittlere Niederschlags-
hdéhe liegt bei 670 mm/Jahr. Das Niederschlagsmaximum ist in den Sommermo-
naten zu verzeichnen. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,1°C. Damit
gehort das Gemeindegebiet zu den niederschlagsarmsten und warmsten Gebie-
ten Deutschlands.

Die Flache des Plangebietes stellt in den Bereichen mit vorhandener Bebauung,
vorhandener Stral3enverkehrsflache und vorhandenen Stellplatzflachen ein Auf-
warmgebiet dar.

Kaltluftabfluss

Kaltluftstrome entstehen vorwiegend durch den Energieverlust infolge langwelli-
ger Ausstrahlung an der Erdoberflache bei gleichzeitig fehlender oder nur gerin-
ger Einstrahlung. Dies geschieht meist in den Nachtstunden. Die glnstigen Ve-
getationsformen fur die Entstehung der Kaltluft sind Grinland, niedrige Vegeta-
tion und Brachen. Aus kleinklimatischer Sicht tragt so nur der Bereich der Wie-
senflachen in nennenswertem Umfang zur Kaltluftentstehung bei.

Ein Kaltluftabfluss erfolgt jedoch aufgrund des fehlenden Gefalles und der vor-
handenen Geholze nicht. Die Bellftung von Siedlungsflachen erfolgt dadurch nur
im Plangebiet selbst.

Umliegende Siedlungsflachen werden aufgrund der Topographie und der tren-
nenden Wirkung der L 3193 im Osten nicht mit Kaltluft aus dem Plangebiet ver-

sorgt.

Mit Realisierung des Planungsvorhabens entfallt die Flache, nur fur die kleinfla-
chig neu versiegelbaren Flachen, als Kaltluftentstehungsgebiet.
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2.7 Flora

Potenzielle natiirliche Vegetation

Im Planungsraum wirde als potenzielle natlrliche Vegetation ein ,Typischer
Perlgrasbuchenwald® vorkommen. Hier wirden folgende Gehdlze wachsen: Bu-
che, Bergahorn, Spitzahorn, Traubeneiche, Stieleiche, Esche, Hainbuche, Feld-
ahorn, Vogelkirsche, Hartriegel, Hasel, Weilldorn, Schlehe, Liguster, Hundsrose,
Pfaffenhatchen.

Reale Vegetation

Es kommen folgende Biotoptypen vor:
- Versiegelte Flachen
- Grunflachen

Versiegelte Flachen
Versiegelte Flachen liegen als bebaute Flachen sowie als Stralenverkehrsfla-
chen, Stellplatzflachen und FuRwege vor.

Grunflache

Zwischen den Gebauden befinden sich Grunflachen mit vorwiegend Baumen und
Hainbuchenhecken auf Rasenflachen. Ca. in der Mitte des Plangebietes befindet
sich ein Spielplatz.

Im dstlichen und sudostlichen Planbereich befinden sich Gehdlzbestande (vor-
wiegend alte Stieleiche sowie Ahorn, Hainbuche, Walnuss, Weil3dorn, Holunder
Birke).

Gehoblzarten

Stieleiche Quercus robur (u.a. entlang der StraBe Am Fliegerhorst)
Winterlinde Tilia cordata

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula

Esche Fraxinus excelsior

Fichte Picea alba

Eibe Taxus baccata

Hainbuche Carpinus betulus (als Hecken)
Berberitze Berberis thunbergii (als Hecken)
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Lebensbaum Thuja spec.

Flieder Syringa vulgaris

Cotoneaster Cotoneaster

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuf® Corylus avellana

Weilddorn Crataegus monogyna
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina agg.

Kratzbeere Rubus caesius
Schmetterlingsstrauch Budleia

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
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Zusammenfassung

Das Plangebiet ist flachendeckend intensiv anthropogen gepragt. Die Baumbe-
stande sollen soweit wie moglich erhalten werden um den Griuncharakter der
Siedlung zu erhalten.

Insbesondere die alten Baumbestéande im Osten und Sudosten stellen eine er-
héhte Bedeutung dar und sind zu erhalten. Daher wird hier ein flachiges Erhal-
tungsgebot im Bebauungsplan eingetragen.

2.8 Fauna

FiUr das Plangebiet erfolgte eine ortliche Begehung mit Abschatzung der poten-
ziell vorkommenden Arten.

Die geplanten baulichen Anderungen im Geltungsbereich beschranken sich auf
Abbruch und Neubau von Gebauden sowie auf Neubauten innerhalb der Sied-
lungsflachen (Nachverdichtung).

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Das Artenschutzrecht sieht einen umfassenden Schutz fur die Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten vor. Kommen solche Ar-
ten im Plangebiet oder dessen Umfeld vor, istim Rahmen von Planverfahren die
mdgliche Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu prufen.

Um diesen Anforderungen zu entsprechen, wurde das Plangebiet unter den As-
pekten der folgenden Fragestellungen untersucht:

1. Welche artenschutzrechtlich relevanten Arten kdnnten im Plangebiet und
in dessen Umfeld vorkommen?

2. Koénnte das geplante Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Beein-
trachtigungen von geschutzten Arten nach sich ziehen?

3. Konnen ggf. zu prognostizierenden Beeintrachtigungen vermieden oder
durch MalRnahmen vorab ausgeglichen werden?

4. Verbleiben nach Durchfuhrung aller moglichen Malinahmen noch arten-
schutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen?

Zu Fragestellung 1: Welche artenschutzrechtlich relevanten Arten kdnnten im
Plangebiet und in dessen Umfeld vorkommen?

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde zur Bestandserfassung der Habi-
tatstrukturen eine 6rtliche Begehung am 02.05.2022 durchgeflhrt.

Die Planflache besteht aus einem denkmalgeschutzten Wohngebiet der ,Mark-
waldsiedlung” mit guter Durchgrinung, die im Wesentlichen so erhalten werden
soll. Die StralRenflachen bleiben im Wesentlichen so erhalten und werden nur
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durch ein kleines Zentrum mit einer Platzgestaltung stadtebaulich aufgewertet.
Am Nordrand wurde die ehemalige Zufihrung zum Fliegerhorst die Strafl’e ,Am
Fliegerhorst® mit in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie als WohnstralRe
zuruck gebaut und umgebaut werden soll.

Der alte Baumbestand, insbesondere im 6stlichen Bereich, wird erhalten.

Mdgliche Strukturen, die als Lebensraum flr verschiedene Tierarten zur Verfu-
gung stehen, sind die Geholze sowie die Gebaude. Die Grunflachen werden
durch die intensive Nutzung der Anwohner in ihrem dkologischen Wert beein-
trachtigt. Der Rasen wird sehr kurz gemaht.

Aus diesem Grund werden die planungsrelevanten Tiergruppen den Fledermau-
sen und den Vogeln zugeordnet. Weitere Tiergruppen werden aufgrund fehlen-
der Strukturen nicht erwarten.

Wahrend der Ortsbegehung konnten bei sonnigen Frihlingstemperaturen Vogel
der Garten und Parkanlagen beobachtet werden. Beobachtet wurden Allerwelts-
arten wie Amsel, Blau- und Kohlmeise sowie ein Eichelhaher. Es fanden sich in
den Geholzen Vogelnester. Baumhohlen sind in einigen der alten Baume zu er-
warten.

Fledermausarten, die in Spalten oder Hohlen in den Baumen Quartier suchen,
sind ebenfalls in dem zum Teil alten Baumbestand zu erwarten. Potenzielle Quar-
tiere bieten auch die Gebaude, die vereinzelt zum Abriss vorgesehen sind.

Ein Besatz von Fledermausen in Gebaudeverkleidungen oder Dachspalten kann
in der Waldrandnahe nicht ausgeschlossen werden. Vogelnester an Gebauden
(z.B. Schwalben) sind nicht vorhanden.

Generell sind die zu erwartenden Arten stérungsunempfindlich, da sie sich im
Siedlungsbereich mit den vorhandenen Storungen arrangieren.

Weiter Anzeichen oder Hinweise fur das Vorkommen von besonders oder streng
geschutzten Tierarten in der Flache, die durch die Nachverdichtung erheblich be-
eintrachtigt werden, sind nicht vorhanden und es wurde auf weitere Untersuchun-
gen verzichtet.

Planungsrelevante Arten fur den Eingriff sind demnach einzig potenzielle gebau-
degebundene Fledermause sowie an Geholz gebundene Vogelarten.
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Zu Fragestellung 2: Kénnte das geplante Vorhaben artenschutzrechtlich rele-
vante Beeintrachtigungen von geschutzten Arten nach sich ziehen?

Mit der teilweisen Umplanung des Gebiets geht der Abriss von derzeit ca. 5 Ge-
bauden mit Neubauten und kleinflachigen Inanspruchnahme von Grunflachen
einher.

Vogel:

Bei Gehdlzrodungen kdénnen darin nistende Vogel ihr Gelege verlieren oder noch
fluchtunfahige Tiere getotet werden.

Auch Bauarbeiten, die wahrend der Brutzeit im Nahbereich von Brutstatten zu
erheblichem Larm fuhren, kdnnen einen Stérungstatbestand auslésen, wenn das
Brutgeschaft dadurch aufgegeben wird.

Fledermause:

Potenzielle Quartiere von Fledermausen an der den Gebaudefassaden oder im
Dachbereich der Gebaude, die abgerissen oder saniert werden sollen, konnten
zerstort werden und Tiere getotet werden.

Geholzrodungen von Baumen mit Hohlen oder Spalten, die ein Quartier fur Fle-
dermause bieten kdnnen, kdnnen ebenfalls zur Tétung vorhandener Tiere fuhren.

Zu Fragestellung 3: Kénnen ggf. zu prognostizierende Beeintréachtigungen ver-

mieden oder durch Mallhahmen vorab ausgeglichen werden?

Die zuvor beschriebenen voraussichtlichen Beeintrachtigungen fur Vogel durch

das Bauprojekt konnen folgendermal3en vermieden werden:

e Der Baubeginn (die Baustelleneinrichtung und Flachenvorbereitung) hat vor
dem 01.03. zu erfolgen, so dass zu Beginn der Vogelbrutzeit bereits Baustel-
lenbetrieb herrscht und potenziell nistplatzsuchende Végel den Einflussbe-
reich der Baustelle meiden kdnnen.

e Durch Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitraume fur Eingriffe in die Ge-
holzbestande werden Beeintrachtigungen fur Gehodlz gebundene Arten (Vo-
gel) vermieden. Rodungen sind in der Zeit vom 1.10. bis zum 29.2. zulassig.

Gehodlzrodungen sind geringflgig zu erwarten. Sollte die neue Flacheninan-
spruchnahme die Habitatfunktionen mindern, finden sich Ausweichhabitate fur
Vogel fur die verlorengegangene Freiflachen und Gehodlze in ausreichendem
Mal3e in der unmittelbaren Umgebung. Hauptsachlich liegen diese westlich in den
dortigen Baumbestanden. Die Ausgleichsflachen in der Bulau dienen ebenfalls
der Kompensation der potenziellen Beeintrachtigung von Vogelarten.

Die zuvor beschriebenen voraussichtlichen Beeintrachtigungen fur Fledermause
durch das Bauprojekt konnen folgendermalden vermieden werden:
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e Bauarbeiten an Gebauden sind von einer 6kologischen Baubegleitung zu
uberwachen. Sie pruft vor geplanten BaumalRnahmen, ob Strukturen geandert
werden, die Fledermausen als Quartier dienen kdnnten (Dachbdden, Holzver-
kleidungen etc..) und auf ggf. anwesende geschutzte Tiere. Werden Tiere an-
getroffen, ist in enger Abstimmung mit der UNB eine Umsiedlung in geeignete,
ggf. zu errichtende Quartiere durchzufuhren.

Die Ausgleichsflachen in der Bulau dienen ebenfalls der Kompensation der po-
tenziellen Beeintrachtigung von Fledermausarten.

Zu Fragestellung 4: Verbleiben nach Durchfuhrung aller méglichen MalRnahmen
noch artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen?

Unter Einhaltung und Durchfuhrung der oben beschriebenen MalRnahmen zur
Vermeidung (Rodungszeiten einhalten, Bauzeitenregelung und Besatzkontrolle
der Gebaudeverkleidungen etc. auf Fledermause vor Baumalinahmen) sind
keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen durch das Bauprojekt
zu erwarten.

Zusammenfassung

Aus den vorliegenden Ergebnissen lassen sich keine potenziellen erheblichen
Beeintrachtigungen fur besonders oder streng geschutzte Arten im Zusammen-
hang mit der Realisierung des Planvorhabens ableiten. Es sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte gegeben, dass unter Einhaltung der oben be-
schriebenen MalRnahmen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten
konnten.

2.9 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Landschaftlich zahlt der Planungsraum zum Siedlungsbereich Bestand. Die Alt-
baumbestande im ostlichen und sudlichen Bereich des Plangebietes wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus. Der Planungsraum ist von der Stralde ,Zum
Fliegerhorst® und von der L 3193 aus einsehbar.

Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Griunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert und anschliel3end be-
baut. Die Grunflachen sollen moéglichst weitgehend erhalten werden.

210 Schutzgebiete

Schutzgebiete wie Trinkwasserschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder Naturdenkmale werden durch den Be-
bauungsplan nicht berlhrt.
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Hinweise auf Bodendenkmal befinden sich im sidwestlichen Planbereich. Hier
sind keine Baumalnahmen geplant. Die Gebaude des Plangebietes stehen unter
Ensembleschutz, daher sind Baumalinahmen mit der Denkmalschutzbehoérde
abzustimmen.

3. Planung
3.1 Regionaler Flachennutzungsplan
Im RegFNP 2010 ist das Plangebiet als ,WWohnbauflache/geplant dargestellt.

3.2 Bebauungsplan
Das ca. 3,7 ha groRRe Plangebiet (Teilplan A) besteht aus ca. 3,0 ha besonderes
Wohngebiet und wird erschlossen mit ca. 0,7 ha Verkehrsflachen.

Die flachigen alten Geholzbestande im Osten und Sudosten werden mit einem
Erhaltungsgebot belegt.

Zu den weiteren Festsetzungen: vgl. Begrindung zum Bebauungsplan, Ziffer 7.6.

Zur externen Kompensation werden in Teilplan B Ausgleichsflachen aus dem
Okokontoflache im Stadtwald, geregelt.

4. Eingriff / Ausgleich

Gemal § 13 BNatschG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaly § 14 BNatschG (Bundesnatur-
schutzgesetz, vom 01.03.2010) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmalRnahmen).

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat die Kommune daher gemal} §
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1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung unter anderem Uber Vermeidung und Kom-
pensation unvermeidbarer Eingriffe zu entscheiden.

Obwohl in der Abwagung keine Verpflichtung zur Vollkompensation besteht, hat
sich die Stadt Erlensee im Hinblick auf die zu erwartende Versiegelung, die Aus-
wirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sowie Pflanzen und Tierwelt und die
ubrigen Umweltauswirkungen fur eine vollstandige Kompensation entschieden.
Bei der Bewertung hat sie sich zur Orientierung, neben der verbal-argumentative
Methode, fur die Anwendung der mathematischen Hessischen Kompensations-
verordnung, entschieden. Rein mathematische Verfahren kdnnen die Eingriffs-
bewertung jedoch nur unzureichend darstellen. Sie sind aufgrund ihrer Schema-
tisierung nicht die am besten geeignete Methode, die Besonderheiten des jewei-
ligen Standorts zu bertcksichtigen. Die zusatzlich verbal-argumentative Bewer-
tung gibt nach dem Verstandnis der Stadt Erlensee den aktuellen Wissensstand
wieder. Der Stadt Erlensee ist bewusst, dass andere Bewertungsmethoden zu
anderen Ergebnissen kommen kénnen. Angesichts der Zielsetzung des Zweck-
verbandes hatten andere Vorgehensweisen aber nicht zu einem anderen Abwa-
gungsergebnis gefluhrt.

Bodenschutzrecht

Bundesbodenschutzgesetz

Eine wesentliche rechtliche Grundlage ist § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) weist Boden als schutzenswert aus. Enthalten sind u.a. Vorgaben,
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bo-
denveranderungen, d.h. Schadstoffeintrage, Verdichtung oder Erosion abzuweh-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Er-
ganzende Regelungen enthalten die Altlasten- und Bodenschutzverordnung
(BBodSchV).

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht* des Grundstiick-
seigentumers und des Vorhabentragers. Diese beinhaltet insbesondere:
e eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bo-
denveranderungen,
e den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur
e sowie einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

BauGB

Die Bodenschutzklausel im Baugesetzbuch (§ 1 BauGB) verweist auf die Pflicht
zum sparsamen und schonenden Umgang mit der Ressource ,Grund und Bo-
den“. Bodenversiegelungen sind dabei auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung im Bundesnaturschutzgesetz

Nach § 1 BNatSchG (3) sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar
ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Im § 15 BNatSchG (3) ist bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf agrarstruktu-
relle Belange Ruicksicht zu nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch
zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
Malnahmen zur Entsiegelung, durch Malinahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dau-
erhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, er-
bracht werden kann, um maoglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden

4.1 Eingriffsbeschreibung

Vorbemerkungen

Der entstehende Eingriff ist im Kartenwerk nicht direkt ersichtlich, sondern ledig-
lich durch die Flachenberechnung. Der Eingriff entsteht vor allem durch die Er-
héhung der Grundflachenzahl auf teilweise bis zu 0,6.

Bestand
Das Plangebiet des Teilplans A hat eine GrofRe von 37.187 m>.

Es sind folgende Flachennutzungen / Biotoptypen als Voreingriff zu betrachten:

B-planflache, Urplan
* 22.831 Bauflachen (WA und MI, GRZ 0,3), davon

Versiegelbare Flachen (max. 80 %) 5.479 m?
Grunflachen (mind. 20 %) 17.352 m?
* Private Grunflache 6.552 m?
* Verkehrsflache, versiegelt 3.999 m?

Erweiterungsflache

* Verkehrsflache, versiegelt 1.733 m?
* Verkehrsgrinflache 2.072 m?
Planung

Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilungen:

Planungsgruppe Thomas Egel
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Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachenaufteilun-

gen:
Teilplan A

e Verkehrsflachen 5.528 m?
o Verkehrsflachen/Stellplatze 1.149 m?

19.643 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,3), davon:
e Uberbaubare Flachen 5.893 m?
e Grunflachen 13.750 m?

4.174 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,4), davon:
e Uberbaubare Flachen 1.670 m?
e Grunflachen 2.504 m?

6.702 m? Baugebiet (WB mit GRZ 0,6), davon:
e Uberbaubare Flachen 4.021 m?
e Grunflachen 2.681 m?

4.2 Eingriffsvermeidung

Im Rahmen der Eingriffsvermeidung bezlglich des Artenschutzes werden die
Schutzzeiten des Naturschutzgesetzes eingehalten.

Die Bauarbeiten werden vor Beginn der Vogelbrutzeit erfolgen.

Vor Abrissarbeiten und Baubeginn ist eine Kontrolle auf moglicherweise vorkom-
mende Vogel- und Fledermausarten vorzunehmen.

Eine Eingriffsvermeidung bezuglich des Bodenschutzes ist nur bedingt moglich.
Oberboden ist vor Vermischung und Verdichtung zu schitzen sowie ordnungs-
gemal abzuziehen und seitlich zu lagern oder abzutransportieren. Unterboden
ist ordnungsgemaf abzutransportieren oder zu Auffillungen zu verwenden.

4.3 Eingriffsminimierung

MaRnahmen zur Minimierung eines Eingriffs sind solche, die direkt auf dem Plan-
gebiet stattfinden. Unterstitzt werden diese minimierenden MalRnahmen durch
eine vorlaufende, die Umwelt schonende Planung.

Der stattfindende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende Mal3nah-
men vermindert werden:

MaBnahmen fiir den Bodenhaushalt

e Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.
e Wasserdurchlassige Belage werden festgesetzt.

e Wiederverwendung des Bodens am Eingriffsort.

e Reduzierung der ErschlieRungsflachen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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MaBnahmen fiir den Wasserhaushalt

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstucke.

e Reduzierung der ErschlieBungsflachen.

e Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Bodenbelagen.
e Festsetzungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung.

MaBnahmen fiir Flora und Fauna

¢ Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind maglichst strukturreich als
Garten bzw. Grinflachen zu erhalten oder anzulegen.

e Eine Durchgriinung der Planflache wird beibehalten.

e Festsetzung von einheimischen Pflanzarten.

e Festsetzung zum Baubeginn/Baufeldfreimachung/Gebaudeabriss.

e Gehdlzerhalt.

MaBnahmen fiir das Landschaftsbild

e Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen.

e Erhaltung der umliegenden markanten Baumbestande, insbesondere im Os-
ten und Sudosten.

e Hohenfestsetzung fur die baulichen Anlagen, differenziert in Baufelder in der
Hohe gestaffelt.

MaBnahmen fiir die Erholungsnutzung
e Erhaltung der Grunflachen
e Erhaltung der Wegeverbindungen innerhalb und in den AuRenbereich.

4.4 Eingriffskomponenten im Einzelnen

Eingriff in den Bodenhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die unversiegelten Flachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Der Eingriff wird aufgrund der geringen Flachengrofde nur mafig sein.

Eingriff in den Wasserhaushalt

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut. Durch die Nachverdichtung wer-
den die Grunflachen um ca. 0,7 ha reduziert.

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen.

Der Eingriff wird in Anbetracht der geringen Nachverdichtungsflache nur maRig
sein.

Eingriff in das Lokalklima
Es ist davon auszugehen, dass sich die versiegelte Flache generell rascher er-
warmt und daher negativ auf das Kleinklima auswirkt.
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Das Plangebiet ist bereits groiflachig bebaut und eben. Es stellt derzeit durch
die Grunstrukturen jedoch nur ein geringes Aufwarmgebiet dar.

Durch die Nachverdichtung werden die Grinflachen kleinflachig reduziert. Hier
entfallt ein gering-mafliges Kaltluftentstehungsgebiet. Die Auswirkungen auf die
angrenzenden Siedlungsflachen werden jedoch nur sehr gering sein, da durch
ausreichend weitere Freiflachen im Norden und Osten des Planungsraumes ge-
nugend Kaltluft zuflieBen kann. Negative Auswirkungen auf die Ostlich liegende
Ortslage von Ruckingen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff wird sehr gering sein.

Eingriff in die Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist bereits bebaut. Durch den Bebauungsplan wird der Bestand
zum Teil nachverdichtet. Die Gehdlze im siudlichen und &stlichen Planbereich
werden erhalten. Es erfolgt nur ein Eingriff in die vorhandenen Grinflachen zwi-
schen den Baukorpern statt.

Der Eingriff wird maRig sein.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

Landschaftsbild

Der Planungsraum ist bereits bebaut. Der Planungsraum ist aufgrund der ebenen
Lage nur von der Stralde ,Zum Fliegerhorst® und der L 3193 aus einsehbar. Die
Geholze im 6stlichen und sudlichen Bereich (an der L 3193 und der Einmindung
der Strale ,Zum Fliegerhorst®) bleiben erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Erholungsnutzung
Eine Erholungsnutzung erfolgt auf den Griunflachen zwischen den Gebauden
durch die Bewohner des Gebietes. Die Grunflache in der Mitte des Plangebietes
wird als Spielplatz genutzt. Der Spielplatz wird verlagert. Die Grunflachen werden
madglichst erhalten.

Der Eingriff durch die Nachverdichtung wird gering sein.

Planungsgruppe Thomas Egel




LP zum B-plan "1. Anderung Markwaldsiedlung®, Stadt Erlensee, ST Langendiebach

15

4.5 Bilanzierung Teilplan A

Zur quantitativen Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wird die Hessische Kompensa-

tionsverordnung (KV) vom 26.10.2018 herangezogen.

Tab. 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Teilplan A

Nutzungs-/Biotoptyp Wert-| Flachenanteil (m?) Biotopwert
nach punkte je Biotop-/Nutzungstyp vorher nachher
vor nach
Biotopwertliste je m? MaRnahme MaRnahme Sp.2xSp.3|Sp.2xSp.4
Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Bestand Urplan
22.831 m*> WA+MI, GRZ 0,3, davon:
10.510 versiegelbare Flache 3 5.479 16.437
11.221 Griinflache im WA+MI 14 17.352 242.928
11.221 Private Grinflache 14 6.552 91.728
10.510 Verkehrsflache 3 3.999 11.997
Bestand Erweiterungsflache
10.510 Verkehrsflache 3 1.733 5.199
10.510 Verkehrsgrinflache 14 2.072 29.008
Planung
10.510 Verkehrsflachen 3 5.528 16.584
10.510 Verkehrsflachen/Stellplatze 3 1.149 3.447
19.643 m> WB, GRZ 0,3, davon:
10.510 versiegelbare Flache (max. 80 %)| 3 5.893 17.679
11.221 Grinflache (max. 20 %) 14 13.750 192.500
4.174 m* WB, GRZ 0,4, davon:
10.510 versiegelbare Flache (max. 80 %)| 3 1.670 5.010
11.221 Griinflache (max. 20 %) 14 2.504 35.056
6.702 m2 WB, GRZ 0,6, davon:
10.510 versiegelbare Flache (max. 80 %)| 3 4.021 12.063
11.221 Grinflache (max. 20 %) 14 2.681 37.534
Summe/Ubertrag 37.187 37.196 397.297| 319.873

Biotopwertdifferenz: Summen
der Sp.5 minus Sp.6 auf letztem

Blatt fur Gesamtmalnahme

Biotopwertdifferenz:

77.424

Die voranstehende Bilanzierung zeigt ein Defizit von 77.424 Biotopwertpunk-

ten bestehnt.
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5. AusgleichsmalRnahme, Teilplan B
Die Kompensation des von 77.424 Biotopwertpunkten erfolgt durch Oko-
punkte aus dem Stadtwald der Stadt Erlensee.

Teilplan B
e Flachen fur den Ausgleich 5.641 m?

5.1 Ausgleichsbeschreibung und -bewertung
Ein Ausgleich des verbleibenden Defizits von 74.424 Biotopwertpunkten soll
durch Okopunkte aus dem Stadtwald der Stadt Erlensee in der Bulau erfolgen.

Hierzu wurde nordlich der A 66, Ostlich des Hanauer Kreuzes in der

Abt.11C 1 (12.000 m? Aufwertung um 3 BWP = 36.000 BWP)
Abt. 12 A1 (3.571 m? Aufwertung um 8 BWP = 28.568 BWP)
Abt.12B 1.1 (1.109 m? Aufwertung um 9 BWP = 9.981 BWP)
Abt. 7.1.1 (961 m? Aufwertung um 8 BWP = 7.688 BWP)

Gesamt: 82.248 BWP

auf dem Flurstlick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach eine insgesamt
17.641 m? groRe Teilflache des Okokontos herangezogen und als Teilplan B auf-
genommen. Grundlage hierfur ist der Bescheid vom 27.01.2004 der UNB des
Main-Kinzig-Kreises.

AF1

Abt.11C1

Bestandsbeschreibung
Flachengrofle: 12.000 m2

Aufwertung um 3 BWP = 36.000 BWP

Hauptbaumart: Pappel 53 jahrig
sonstige Baumarten: trupp-gruppenw. Erle.

Schutzgebiete: FFH, LSG, Uberschwemmungsgebiet,
geplanter Schutzwald nach §22 HeForstG

Planungsziel
Umwandlung von Hybridpappelbestanden in Erlenwald.
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AF 2

Abt. 12 A 1

Bestandsbeschreibung

FlachengrofRe: 3.571 m? (109.000 m? Ursprungsgrofie)
Aufwertung um 8 BWP = 28.568 BWP

Hauptbaumart: Eiche 177 jahrig
sonstige Baumarten: einzeln-gruppw. Hainbuche, einzeln Kiefern; Unterstand
einzeln-horstw. Hainbuche.

Schutzgebiete: FFH, LSG, Uberschwemmungsgebiet,
geplanter Schutzwald nach §22 HeForstG.

Planungsziel )
Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der naturli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchfuhrung von Sicherungsmalnahmen.

AF 3

Abt.12B 1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrolRe: FlachengrofRe: 1.109 m? (23.000 m? Ursprungsgrofie)
Aufwertung um 9 BWP = 9.981 BWP

Hauptbaumart: Erle 58 jahrig, sonstige Baumarten: horstweise Hainbuche.

Schutzgebiete: FFH, Uberschwemmungsgebiet, LSG,
geplanter Schutzwald nach §22 HeForstG, schutzwirdiges Biotop laut FEW.

Planungsziel
Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der natiirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

AF 4

Abt. 7.1.1

Bestandsbeschreibung

FlachengrofRe: 961 m2 (60.000 m? Ursprungsgrofie)
Aufwertung um 8 BWP = 7.688 BWP

Hauptbaumart: Eiche 208 jahrig

sonstige Baumarten: einzeln-gruppenw. Hainbuche, Unterstand Linde, Hainbu-
che.
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Schutzgebiete: FFH, LSG, Uberschwemmungsgebiet, Biotop §15d HeNatG,
geplanter Schutzwald nach §22 HeForstG.

Planungsziel
Verzicht auf jegliche forstliche Nutzung. Uberlassung der Bestande der nattirli-
chen Entwicklung. Lediglich Durchflihrung von Sicherungsmalinahmen.

Gesamt:
Dem Biotopwertdefizit aus dem Teilplan A von 74.474 Punkten steht ein
Uberschuss aus der Teilplan B von:82.248 Punkten gegeniiber.

Damit ist eine Vollkompensation gegeben.
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LP zum B-plan "1. Anderung Markwaldsiedlung®, Stadt Erlensee, ST Langendiebach 19
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Stand: 206.06.2023

Urkundenrolle - Nummer

Verhandelt zu Hanauam ..............
Vor mir,
Notar Uwe Steinkriiger
mit dem Amtssitz in Hanau
im Oberlandesgerichtsbezirk Frankfurt am Main

erschienen heute:

1. Herr Burgermeister Stefan Erb, geb. 2.4.1973, dienstansassig Am Rathaus 3, 63526 Er-
lensee ausgewiesen durch giltigen amtlichen Personalausweis

2. Frau Erste Stadtratin Birgit Behr, geb. 5.3.1955, dienstansassig Am Rathaus 3, 63526 Er-
lensee ausgewiesen durch glltigen amtlichen Personalausweis

beide handelnd nicht fur sich selbst, sondern als Mitglieder des Magistrats fur

die Stadt Erlensee, Am Rathaus 3, 63526 Erlensee

- nachstehend in der Urkunde ,Stadt* genannt —

3. Herr Reimund Kaleve, geb. ..., ... ausgewiesen durch gultigen amtlichen Personalausweis

dieser handelnd nicht flr sich selbst, sondern als vollmachtloser Vertreter der Nassauische
Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (welche diese Vertrage nachge-
nehmigen wird), Schaumainkai 47, 60596 Frankfurt am Main, eingetragen beim AG Frank-
furt am Main unter HRB 6712.

- nachstehend in der Urkunde ,Investor* genannt -

Die Stadt und der Investor sind jeweils eine ,Partei* und zusammen die ,Parteien”.

Die Erschienenen wurden durch den beurkundenden Notar (nachstehend "Notar" genannt) vorab tber
die Vorschrift des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG belehrt und erklarten auf Befragen, dass eine Vorbe-
fassung des Notars im Sinne dieser Vorschrift nicht vorliegt. Uber die Angabepflicht nach dem Geldwa-
schegesetz belehrt, erklarten die Erschienenen, dass sie bzw. die von ihnen Vertretenen ausschliellich
fur eigene Rechnung handelt, soweit nicht in dieser Urkunde anders offengelegt.

Die Erschienenen erklaren handelnd wie angegeben mit der Bitte um Beurkundung:

Wir schlieen folgenden
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Teil A.
Tauschvertrag
mit Auflassung
1. TAUSCHGEGENSTAND

1.1 Grundbesitz Stadt

Die Stadt ist Alleineigentimerin des nachfolgend definierten Grundbesitzes, eingetragen bei
dem Amtsgericht Hanau, im Grundbuch von Langendiebach, Blatt 4425,

a) Ifd. Nr. 1 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstiick 2/28, Verkehrsflache, Wald-
siedlung, mit einer grundbuchlich verzeichneten Grée von 211 m?;
b) Ifd. Nr. 2 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstlick 2/35, Verkehrsflache, Wald-
siedlung, mit einer grundbuchlich verzeichneten GréRRe von 861 m?;
c) Ifd. Nr. 3 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstiick 2/47, Verkehrsflache, Wald-
siedlung, mit einer grundbuchlich verzeichneten GréRe von 3185 m?
d) Ifd. Nr. 4 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstiick 3/3, Verkehrsflache, John-F.-
Kennedy-Str., mit einer grundbuchlich verzeichneten Gréfie von 3.633 m?
- nachstehend "Grundbesitz Stadt" genannt -
1.2 Grundbesitz Investor

Der Investor ist Alleineigentimer des nachfolgend definierten Grundbesitzes, eingetragen bei
dem Amtsgericht Hanau, im Grundbuch von Langendiebach,

a)

Blatt 4020, Ifd. Nr. 25 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstuck 2/36, Gebaude-
und Freiflache, Markwaldsiedlung 6, 6a, 6b, 6¢, mit einer grundbuchlich verzeichneten
GréRe von 3.055 m?

Blatt 4020, Ifd. Nr. 30 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flursttick 2/51, Erholungs-
flache, Zum Fliegerhorst 1, mit einer grundbuchlich verzeichneten Gréfie von 836 m?;

Blatt 4020, Ifd. Nr. 31 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstuck 2/55, Gebaude-
und Freiflache, Markwaldsiedlung 4, 4a, 4b, 4c, 4d, 4e, mit einer grundbuchlich ver-
zeichneten GrolRe von 5.869 m?

Blatt 4020, Ifd. Nr. 34 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstick 2/69, Gebaude-
und Freiflache, Markwaldsiedlung 1, Zum Fliegerhorst 3, 5, mit einer grundbuchlich ver-
zeichneten Gréfle von 2.959 m?;

Blatt 4020, Ifd. Nr. 41 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstiick 2/76, Gebaude-
und Freiflache, Markwaldsiedlung 3, 3a, 3b, mit einer grundbuchlich verzeichneten
Groflle von 5.369 m?

Blatt 4191, Ifd. Nr. 4 Gemarkung Langendiebach, Flur 25, Flurstiick 2/75, Gebaude- und
Freiflache, Zum Fliegerhorst 9, 9a, mit einer grundbuchlich verzeichneten Gréfie von
1.920 m?

- nachstehend "Grundbesitz Investor" genannt —
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1.3

1.4

1.5

2.1

22

23

Der Grundbesitz der Stadt ist in Abteilung Il und Ill des Grundbuchs unbelastet. Der Grund-
besitz des Investors ist in Abt Il des Grundbuches wie folgt belastet:

Ifd. Nr. 4, Grundstick nach 1.2 c): beschréankte persénliche Dienstbarkeit (Transformatoren-
recht) far die EAM, Geibelstralle 22, Hanau;

Ifd. Nr. 5, Grundstick nach 1.2 c): beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Gasleitungsrecht)
fur die Gasversorgung Main-Kinzig GmbH (Main-Kinzig-Gas), 63571 Gelnhausen

und in Abt. Ill unbelastet.

Das Baulastenverzeichnis des Grundbesitzes Stadt und des Grundbesitzes Investor hat der
Notar nicht eingesehen und der Notar weist darauf hin, dass den Parteien die Méglichkeit
offensteht, das Baulastenverzeichnis selbst einzusehen. Die Stadt und der Investor erklaren
wechselseitig, dass keine Baulasten bestehen, sie selbst keine weiteren Antrédge auf Eintra-
gung von Baulasten zulasten des jeweiligen Grundbesitzes zugestimmt haben und sie sich
hiermit verpflichten, ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Partei
auch kiinftig keinen Antragen auf Eintragung von Baulasten zuzustimmen.

Die Stadt erklart, dass der Grundbesitz nach ihrer Kenntnis Denkmalschutz als Teil eines En-
sembles unterliegt und das Vorhandensein von Bodendenkmaélern nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

TAUSCHVERTRAG
Zustimmung der Stadtverordnetenversammliung

Der Tauschvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass die Stadtver-
ordnetenversammlung diesem Vertrag zustimmt. Eine Beschlussfassung der Stadtverordne-
tenversammiung strebt die Stadt fur die Sitzung am 14.09.2023 an. Sollte die Bedingung nicht
bis zum 31.12.2023 eingetreten sein, kann sie endguiltig nicht mehr eintreten. Der Eintritt der
Bedingung ist dem Notar von der Stadt durch Ubersendung eines einfachen Protokollauszu-
ges Uber die Niederschrift der Stadtverordnetenversammlung nachzuweisen.

Tauschabrede

Aus dem Grundbesitz der Stadt nach Ziffer 1.1 und dem Grundbesitz des Investors nach Zif-
fer 1.2 werden jeweils ca. 2.87504 m? noch-zu-vermessende-Teilflachen untereinander ge-
tauscht, im beigefligten Lageplan (Anlage 1) ersichtlich, jeweils mit allen damit verbundenen
Rechten, allen Bestandteilen sowie Zubehdr, letzteres soweit es im Eigentum der Stadt bzw.
des Investors steht, nachstehend insgesamt "Tauschgegenstand” genannt. Die Tauschfla-
chen der Stadt entsprechen nach der beigefligten Berechnung der Besitzflachen flachenmaRig
den Tauschflachen des Investors (Anlage 2). Die Parteien sind sich einig, dass die getausch-
ten Flachen bis zu einer flachenmaRiigen Abweichung von 7,5 % gegenuber der obenstehen-
den Flache von 2.87504 m? als gleichwertig betrachtet werden und eine Auf- und Abzahlung
in diesem Toleranzbereich nicht erfolgt. Sofern die flachenméaRige Abweichung die Toleranz
von 7,5 % Ubersteigt, einigen sich die Parteien auf Grundlage der jeweils aktuellen im Boden-
richtwertinformationssystem Hessen dargestellten Bodenrichtwerten auf einen gerechten Aus-
gleich in Geld.

Ubernommene Belastungen
Die Parteien haben der jeweils anderen Partei das Eigentum am Tauschgegenstand frei von

Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen. Dies gilt nicht fur die in 1.3 genannten Be-
lastungen, die die Stadt Ubernimmt.
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2.4

3.1

3.2

3.3

34

4.1

42

Keine weiteren Antrage

Der Notar hat den Grundbuchinhalt hinsichtlich des Grundbesitzes gemaf Ziffer 1.1 und Zif-
fer 1.2 durch Einsicht in von ihm online heute eingeholte Grundbuchauszige Uberprift sowie
sich durch heutige Einsicht in die Markentabelle und den Aktualitatsnachweis online vergewis-
sert, dass der Grundbuchauszug dem aktuellen Stand entspricht und keine unerledigten An-
trage auf Eintragungen in das Grundbuch in der Markentabelle eingetragen sind. Die Parteien
verpflichten sich wechselseitig, keine weiteren Belastungen eintragen zu lassen oder zu be-
willigen und auch keine entsprechenden Verpflichtungserklarungen abzugeben.

Die Parteien erklaren wechselseitig, dass Gber den in Ziffer 1 aufgeftihrten Inhalt des Grund-
buchs keine Veranderungen beantragt oder bewilligt sind und ihnen auch keine Verpflichtun-
gen hierzu und keine unerledigten Antrége zur Eintragung im Grundbuch bzw. im Baulasten-
verzeichnis bekannt sind.

UBERGANG VON BESITZ, NUTZEN UND LASTEN

Die Besitzubergabe erfolgt am Tag nach Bestandskraft der Entwidmung des Tauschgegen-
stands als offentliche Verkehrsflache, nachstehend "Ubergabetag" genannt. Die Stadt und
der Investor sind berechtigt und auch verpflichtet, sich am Ubergabetag unmittelbar in den
Besitz des jeweiligen Tauschgegenstandes zu setzen.

Am Ubergabetag gehen Gefahr, Nutzungen und Lasten sowie die Verkehrssicherungspflicht
auf die jeweils andere Partei Uber. Nutzungen und Lasten werden nach dem Verhaltnis der
Zeit auf den Ubergabetag verrechnet, d. h. insbesondere, dass bezogen auf den Ubergabetag
nicht abschnittsgerecht zu entrichtende Zahlungen pro rata temporis zwischen Stadt und In-
vestor aufzuteilen sind.

Alle den Tauschgegenstand betreffenden laufenden &ffentlichen Abgaben sowie die Grund-
steuer, und alle sonstigen Lasten tragen die Parteien in Bezug auf ihren in Ziffern 1.1 und 1.2
genannten Grundbesitz im Verhaltnis zur jeweils anderen Partei bis zum Ubergabetag, danach
werden diese von der jeweils anderen Partei getragen, soweit nicht in diesem Grundsticks-
tauschvertrag abweichend vereinbart. Die Stadt und der Investor garantieren wechselseitig,
dass alle vorstehend genannten Abgaben, Steuern und Beitrage bis zum Ubergabetag durch
die Stadt bzw. den Investor bezahlt sind oder werden und bis zum Ubergabetag keine Riick-
sténde bestehen.

Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, vom heutigen Tag an irgendwelche Veranderun-
gen am Tauschgegenstand in Bezug auf ihren in Ziffern 1.1 und 1.2 genannten Grundbesitz
nicht mehr vorzunehmen, wenn die jeweils andere Partei nicht ausdricklich zustimmt, und
Vertrdge (einschl. Miet-/Pacht-/Nutzungsverhalinisse) in Bezug auf den Tauschgegenstand
ohne Zustimmung der jeweils anderen Partei nicht mehr zu schlieen, aufzuheben, zu kiindi-
gen und/oder zu andern.

MIETVERHALTNISSE, VERSCHLECHTERUNGEN
Der Tauschgegenstand ist nicht verpachtet oder vermietet.

Sollten bis zum Ubergabetag Verschlechterungen des Tauschgegenstands oder seiner Be-
standteile eintreten, die Uber eine normale Abnutzung hinausgehen (z.B. Brand-, Sturm-
und/oder Wasserschaden), sind diese Verschlechterungen von der Stadt bzw. dem Investor
in Bezug auf ihren in Ziffern 1.2 und 1.2 genannten Grundbesitz auf eigene Kosten zu beseiti-
gen. Sofern die Verschlechterung auf einem Versicherungsfall beruht, ist die andere Partei
hiervon zu unterrichten. Die jeweils andere Partei ist berechtigt, anstelle der Beseitigung der
Verschlechterung die Herausgabe der Versicherungsleistung zu verlangen. Im Ubrigen haben
die Parteien den Tauschgegenstand in Bezug auf ihren in Ziffern 1.2 und 1.2 genannten
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5.1

5.2

5.3

6.1

Grundbesitz in der Zeit zwischen der heutigen Beurkundung und dem Ubergabetag auf die
bisher tbliche Weise zu unterhalten und zu verwalten.

MANGEL-/ GARANTIEHAFTUNG

Die Stadt und der Investor garantieren wechselseitig zum heutigen Tag (sofern und soweit
nachfolgend nicht auf einen anderen Zeitpunkt abgestellt wird, der dann gilt), dass

(a) sie/er heute und am Ubergabetag alleinige/r rechtliche/r und wirtschaftliche/r Eigen-
tumer/in des Tauschgegenstands ist,

(b) sie/er heute und am Ubergabetag keine in dieser Niederschrift nicht erwahnten, Be-
lastungen des Tauschgegenstandes eingerdumt hat, gleichgiltig ob diese im Grund-
buch eintragungsfahig sind oder nicht;

(© unerledigte behérdliche Verfugungen oder Auflagen fur den Tauschgegenstand oder
dessen Nutzungen und Widerrufe, Riicknahmen, sonstige Aufhebungen oder Wider-
spruche zu den flur die Benutzung des Tauschgegenstandes maligeblichen Geneh-
migungen nach Kenntnis der jeweiligen Partei nicht vorliegen und solche Rechts-
handlungen auch nach Kenntnis der jeweiligen Partei nicht schriftlich gegentiber der
jeweiligen Partei angedroht wurden;

(d) ihr/ihm keine Altlasten bekannt sind;

"Altlasten” im Sinne dieses Grundstiickskaufvertrages sind Bodenverunreinigungen, schadli-
che Bodenveranderungen, Grundwasserveranderungen und Schadstoffe im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes i.V.m. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung scwie ge-
fahrliche Stoffe in den Gebauden, wobei hierunter insbesondere die Stoffe verstanden werden,
die in § 3 a Chemikaliengesetz bzw. § 4 Gefahrstoffverordnung genannt sind (z.B. Asbest).

Die Parteien stehen fur die in diesem Tauschvertrag abgegebenen Erklarungen nach Maf-
gabe der gesetzlichen Regelungen bzw. Rechtsfolgen Gber die gesetzlichen Mangelrechte ein.
Garantien der Parteien unter diesem Tauschvertrag sind Beschaffenheitsgarantien (vgl.
§§ 480, 444 BGB).

Im Ubrigen tauschen die Parteien den Tauschgegenstand, wie er steht und liegt. Die Parteien
erklaren, dass sie den jeweiligen Tauschgegenstand besichtigt haben. Anspriche und Rechte
der jeweiligen Partei wegen eines Sachmangels des Tauschgegenstandes sind ausgeschlos-
sen. Vom Haftungsausschluss ausgenommen ist die Haftung fiir Schaden aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, sofern die jeweilige Partei die zu Grunde lie-
gende Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie Schaden, die auf einer grob fahrlassigen oder
vorsatzlichen Pflichtverletzung der jeweiligen Partei beruhen. Einer Pflichtverletzung der je-
weiligen Partei steht die ihrer gesetzlichen Vertreter oder Erflillungsgehilfen gleich.

SONSTIGE VEREINBARUNGEN, RUCKTRITT

Mitteilungen an die Vertragsparteien

Mitteilungen an die Parteien und Mitteilungen zwischen den Parteien haben schriftlich (Email
+ Pdf-Kopie ausreichend) zu erfolgen und sind an die nachfolgend genannten Adressen zu
senden:

Betreffend die Stadt an Frau Astrid Mahr

E-Mail: amahr@erlensee.de

Betreffend den Investor an Herrn Nihat Eyisoy
5
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

E-Mail: Nihat.Eyisoy@naheimst.de

Jede Partei kann die vorgenannten Kontaktdaten durch schriftliche Mitteilung an die jeweils
andere Partei und den Notar andern; bis zum Zugang der neuen Kontaktdaten sind die bis
dahin geltenden Kontaktdaten mafigeblich. Eine (neue) Adresse kann nur eine Adresse im
Inland sein.

Die Stadt erteilt hiermit Negativattest Gber die Ausiibung ihres gesetzlichen Vorkaufsrechts
nach BauGB.

Wird ein Vorkaufsrecht ausgeibt oder eine behérdliche Genehmigung versagt oder unter einer
Auflage oder Bedingung erteilt, so ist der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen. Der
Notar ist insoweit nicht zum Empfang bevolimachtigt, eine Abschrift an den Notar wird erbeten.

Fur jeden Rucktritt von diesem Tauschvertrag gilt, vorbehaltlich abweichender und ergénzen-
der Vereinbarungen in vorstehenden Ziffern, folgendes:

(a) Sind die Grunde fur den Rucktritt allein von einer Partei zu vertreten, tragt diese Par-
tei die Kosten der Beurkundung und Rickabwicklung des Vertrags, einschlieBlich
einer etwaigen vom Finanzamt nicht zurlickerstatteten Grunderwerbssteuer. In an-
deren Fallen des Ricktritts werden diese Kosten von den Parteien geteilt. Teil C.
Ziffer 1.6 bleibt im Ubrigen unberthrt.

(b) Hat eine Partei den Eintritt des Rucktrittsgrundes zu vertreten, ist sie nicht zum Rick-
tritt berechtigt. Schadensersatzanspriiche einer Partei fur den Fall, dass die andere
Partei den Rucktritt zu vertreten hat, bleiben unberihrt.

(c) Rucktrittsrechte sind jeweils schriftlich gegentiber dem beurkundenden Notar zu er-
klaren, der zum Empfang hiermit unwiderruflich bevollmachtigt wird. Der Ricktritt
kann jeweils nur innerhalb einer Frist von einem Monat ab Kenntnis vom Eintritt des
Rucktrittsgrundes erklart werden, soweit in diesem Vertrag keine abweichende Ruck-
trittsfrist geregelt ist. Der Rucktritt wird mit Eingang der Rucktrittserklarung beim
Notar wirksam. Der Notar wird angewiesen, die jeweils andere Vertragspartei Uber
den erklarten Rucktritt unverzuglich zu unterrichten.

AUFLASSUNG, GRUNDBUCHANTRAGE
Die Vertragsparteien erklarten die Auflassung wie folgt:

Wir sind dariiber einig, dass das Eigentum an dem Tauschgegenstand nach Mallgabe von
Ziffer 2.1 von der Stadt auf den Investor und umgekehrt — zu Alleineigentum - Ubergeht. Die
erklarte Auflassung enthalt noch nicht die fur die Eigentumsumschreibung notwendige Eintra-
gungsbewilligung der Parteien und keine Einwilligung zur Weiterverfigung durch die jeweils
andere Partei. Die Parteien bevollméachtigen vielmehr hierdurch unwiderruflich den amtieren-
den Notar, seinen Nachfolger oder Vertreter im Amt, die Eintragungsbewilligung fir sie noch
gesondert abzugeben. Diese Vollmacht gilt iber den Tod des jeweiligen Vollmachtgebers hin-
aus. Alle Beteiligten weisen daher den Notar gemaf § 53 BeurkG an, die Umschreibung ge-
maf dieser Vollmacht durch Eigenurkunde erst dann zu veranlassen, nachdem die Stadt die
Bestandskraft der Entwidmung als 6ffentliche Verkehrsflache in Textform bestatigt hat.

Soweit der Tauschvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht, gilt dies nicht fir die
Auflassung, die unbedingt abgegeben wird.

Das mitverkaufte Zubehér des Tauschgegenstands wird - auch dariiber sind sich die Parteien
einig - hiermit mit Wirkung zum Ubergabetag auf die jeweils andere Partei Ubereignet.
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8. DURCHFUHRUNGSVOLLMACHTEN

8.1 Beide Parteien bevollmachtigen unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB den
amtierenden Notar, die mitihm zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen Notare sowie
die Notariatsmitarbeiter ..., alle geschaftsansassig ..., jeweils einzeln,

alle notwendigen Erklarungen zur sinngemafen Durchfiihrung bzw. Erfillung dieser
Urkunde abzugeben; insbesondere sind sie befugt, Identitdtserklarungen abzugeben
sowie die Auflassung zu erklaren bzw. entgegenzunehmen oder zu wiederholen; Ein-
tragungen, Rangéanderungen und Léschungen gegeniber dem Grundbuchamt zu
bewilligen und zu beantragen, und zwar jeden Inhalts, insbesondere beziglich einer
Vormerkung zugunsten der jeweiligen Partei;

8.2 Bei den in dieser Urkunde erteilten Durchfiihrungsvollmachten handelt es sich um Treuhand-
vollmachten, die jederzeit widerrufen werden kénnen. Eine eigene Haftung der Bevollmachtig-
ten ist ausgeschlossen. Die Beteiligten verzichten hiermit unwiderruflich auf jegliche Inan-
spruchnahme der Notariatsmitarbeiter des Notars. Von den Vollmachten darf nur vor dem
Notar bzw. einem mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiubung verbundenen Notar sowie deren
Vertreter im Amt Gebrauch gemacht werden, die fur die treuhdnderische Ausiibung einzu-
stehen haben. Im AuRenverhaltnis gilt diese Vollmacht unbeschrankt. Uber den Umfang der
vorstehenden Vollmachten ist belehrt worden.

8.3 Die Parteien bevolim&chtigen den Notar, fur sie alle verfahrensrechtlichen Erklarungen abzu-
geben, die zur Durchfuhrung des Vertrages noch erforderlich sind.

8.4 Soweit dem Notar in dieser Urkunde Auftrage oder Vollmachten erteilt werden, richtet sich dies
an den amtierenden Notar, alle mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen No-
tare und deren Vertreter im Amt.

Teil B.
Stadtebaulicher Vertrag
Vorbemerkung:

Der Investor ist Eigentimer mehrerer Liegenschaften in der Markwaldsiedlung in der Gemarkung Lan-
gendiebach in Erlensee. Derzeit sind die Grundstiicke mit mehreren Mehrfamilienwohnhausern bebaut.
Der Investor beabsichtigt, seine Liegenschaften in der Markwaldsiedlung in der Gemarkung Langen-
diebach nachzuverdichten und zu modernisieren. Die Liegenschaften des Investors liegen im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Markwaldsiedlung” der Stadt Erlensee vom 24.11.2010.
Der Bebauungsplan setzt insbesondere die berbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen fest
und enthalt Festsetzungen tuber das Mal} der baulichen Nutzung. Diese Festsetzungen stehen einer
Nachverdichtung entgegen. Zur Umsetzung des Nachverdichtungsvorhabens ist eine Anderung des
Bebauungsplans genauso erforderlich wie die Ertiichtigung der StralRen und leitungsgebundenen Er-
schlieRungseinrichtungen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat in ihrer Sitzung vom 10.03.2022 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* geman
§ 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen insbesondere die
tberbaubaren Grundsticksflachen grofRziigiger bemessen werden. In der Zeit vom 25.07.2022 bis ein-
schlieBlich 25.08.2022, sowie in der Zeit vom 03.02.2023 bis einschlielllich 03.03.2023 lagen die Un-
terlagen zur Einsichtnahme 6&ffentlich aus. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee wird
in ihrer Sitzung vom 14.09.2023 (ber die Annahme oder Ablehnung des Anderungsbebauungsplans
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,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung" gemaR Anlage 3 als Satzung entscheiden. Bei Be-
schluss des Anderungsbebauungsplans gemanl Anlage 3 als Satzung lieRe sich das Nachverdich-
tungsvorhaben des Investors verwirklichen.

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Mark-
waldsiedlung“ gemall Anlage 3 entspricht raumlich dem Vertragsgebiet dieses stadtebaulichen Ver-
trags.

Die vorausgeschickt vereinbaren die Parteien, was folgt:

1. Kosteniibernahme Bauleitplanung
Der Investor verpflichtet sich gegentiber der Stadt, samtliche Kosten zu tragen, die im Zusammenhang
mit der in der Vorbemerkung angeflihrten Bauleitplanung entstehen und die Stadt auf erstes Anfordern
freizustellen. Der Investor Gbernimmt jedoch nicht die der Stadt anfallenden Sowiesokosten in Form
der Personalkosten.
Zu den zu tbernehmenden Kosten z&hlen hiernach folgende Kosten:

der Beauftragung der Planungsgruppe Thomas Egel durch den Investor;

der weiteren Ingenieurplanung, Vermessung, einschliefllich der Beauftragung von fachtechnischen
Gutachten;

die Kosten der rechtsanwaltlichen Vertretung und Beratung der Stadt im Zusammenhang mit dem Ab-
schluss dieses Vertrages bis zum Zeitpunkt des Beschlusses des Bebauungsplans durch die Stadt, bis
zu einem Héchstbetrag von 10.000,00 € netto auf Nachweis;

jeglicher denkmalschutzrechtlicher, insbesondere arch&ologischer Auflagen, Untersuchungen, Grabun-
gen und Sicherungen, auch soweit sie Eigentumsflachen der Stadt betreffen sollten;

der natur- und artenschutzfachlichen Untersuchung und eines etwaigen Ausgleichs;
der Kampfmitteluntersuchung- und -beraumung;

der altlastentechnischen Untersuchung und Sanierung, wobei ein Anspruch des Investors gegen die
Stadt nach § 24 BBodSchG ausgeschlossen wird.

Soweit die Stadt fur solche Kosten in Anspruch genommen wird, hat der Investor von der Stadt ihm
vorgelegte Abschlagsrechnungen und Schlussrechnungen innerhalb von 14 Werktagen (Montag-Frei-
tag) nach Zugang beim Investor an die Stadtkasse zu zahlen. Die Ubermittlung der Rechnungen erfolgt
textlich an die Emailadresse des Investors: Nihat. Eyisoy@naheimst.de. Weitere unter dieser Ziffer 1.
aufgefthrten Leistungen beauftragt der Investor selbst auf eigene Kosten.

Vor Erstattung der Kosten der rechtsanwaltlichen Vertretung und Beratung der Stadt im Zusammen-
hang mit dem Abschluss dieses Vertrages tiberlasst die Stadt dem Investor eine Téatigkeitsaufstellung,

aus der die jeweilige Tatigkeit des beauftragten Rechtsanwalts und der Zeitaufwand in Stunden hervor-
geht.

2. Leistungen der Stadt / Haftungsfreistellung / Riicktrittsrecht
Die Stadt fuhrt als Tragerin der Planungshoheit das Bebauungsplanverfahren durch und wird auf einen

ziigigen Abschluss des Verfahrens hinwirken.

Die Stadt tbernimmt insbesondere folgende Verfahrensschritte:
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Durchfuhrung der planungsrechtlichen Beteiligungsverfahren einschliefllich der Auslegung gemal
BauGB;

Uberpriifung der eingegangenen Stellungnahmen hinsichtlich der Berlicksichtigung im weiteren Ver-
fahren und Uberpriifung der Abwagungsvorschlage des Planungsbiros;

Vorbereitung der notwendigen Beschlisse der stadtischen Gremien;

Durchfuihrung des Bekanntmachungsverfahrens;

Rechtzeitige und verfahrensnahe Information und Einbeziehung der Birgerschaft.

Ein Anspruch auf Aufstellung des geanderten Bebauungsplanes (oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung) wird durch diesen Vertrag weder dem Grunde nach noch mit einem bestimmten Inhalt be-
grundet. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwagung gem. § 1 Abs. 6 BauGB, die notwendigen Beschlisse sowie wahrend des ge-
samten Verfahrens zur Aufstellung der Bauleitplane, bleiben unbertihrt.

Sollte es nicht zur rechtsverbindlichen Aufstellung des neuen Bebauungsplanes kommen und das Plan-
vorhaben scheitern, so sind sich die Beteiligten dartiber einig, dass eine Haftung der Stadt fur eventu-
elle Aufwendungen des Investors, die dieser in Erwartung des neuen Bebauungsplans bzw. seiner
Rechtskraft tatigt, im Rahmen des gesetzlich zuldssigen ausgeschlossen ist. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Nichtigkeit eines Bebauungsplanes im Verlaufe eines gerichtlichen Streitverfahrens her-
ausstellt. Der Investor verzichtet schon jetzt auf etwaige diesbezigliche Anspriiche nach §§ 39 bis 44
BauGB, sowie auf die Beantragung eines Normenkontrollverfahren gegen die Fassung des Bebau-
ungsplans nach der 1. Anderung, sofern diese gegeniiber dem Planungsstand des Anderungsbebau-
ungsplans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung” in Anlage 3 keine fur den Inverstor nach-
teiligen Anderungen aufweist.

Sollte es bis 31.12.2027 nicht zu einer rechtsverbindlichen Aufstellung des neuen Bebauungsplanes
kommen und das Planvorhaben scheitern, oder sollite der als Satzung beschlossene Bebauungsplan
gegeniber dem Plan in Anlage 3 fur den Investor nachteilige Anderungen aufweisen, ist der Investor
zum Rucktritt von diesem Vertrag nur im Ganzen (Teil A bis C) berechtigt.

3. Stellplatze

Teil A. dieser Urkunde dient dazu, dem Investor die notwendigen Stellplatzflachen zu beschaffan. Der
zu andernde Bebauungsplan wird voraussichtlich eine bauordnungsrechtliche Festsetzung enthalten,
wonach im Bebauungsplangebiet abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt pro Wohnung in
Mehrfamilienhausern 0,8 Stellplatze herzustellen sind. Der Investor verpflichtet sich, diese kinftige vo-
raussichtliche Festsetzung mit seinen Bauantragen einzuhalten und keine Abweichung hiervon oder
Stellplatzablésung bei der Stadt zu beantragen.

4. ErschlieBung

Der Investor verpflichtet sich, sémtliche Stralen und Gehwege im Bebauungsplangebiet auf seine Kos-
ten gemalk dem Ausbaustandard nach Anlage 4 zu dieser Urkunde zu ertiichtigen.

Zuvor hat er samtliche leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungshauptleitungen, die heute noch in
seinen Grundstlcken liegen, auf seine Kosten in den o6ffentlichen Stralenraum zu verlegen. Hinsicht-
lich der privaten Versorger fur Trinkwasser, Strom, Gas, Daten- und Telekommunikationsleitungen hat
er sich dabei zuvor mit diesen so abstimmen, dass ein nochmaliger Aufbruch bereits sanierter Stralten
und Gehwege vermieden wird.

Hinsichtlich der Entwasserung hat der Investor die Neuverlegung auf seine Kosten so vorzunehmen,
dass insbesondere die bestehenden Hauptsammler, die heute in den Flurstiicken 2/36 und 2/55 ver-
laufen, in die 6ffentliche Stralle des Flurstlicks 2/47 von Schacht Nr. LO6MKO0410 bis LO6MK0450 ver-
legt werden. Der Hauptsammler von Schacht LO6BMKO0450 bis Schacht ROBMKO0070 ist zu sanieren oder
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zu erneuern und muss, soweit er in Grundstiicken des Investors verbleibt auf jederzeit mégliches Ver-
langen der Stadt erstrangig durch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit dauerhaft besichert wer-
den. Der Verlauf und die Dimensionierung der sanierten/erneuerten Hauptsammler ergibt sich aus An-
lage 5 zu dieser Urkunde.

Das Oberflachenwasser der Flurstiicke 2/71, 2/15, 2/43, 2/48 und 2/76 ist vom Investor zu fassen und
entweder einer Versickerung zuzufiihren oder in den bestehenden Forst der Stadt auf Flurstiick 5/1
abzuleiten. Etwaig hier erforderliche Antrége hat der Investor vor Ausfiihrung auf seine Kosten zu be-
antragen und die Kosten fur die Ausfahrung zu tragen.

Beziglich der Gibrigen Grundstiicke des Investors ist die Versickerung von Oberflachenwasser mit der
Stadt abzustimmen.

Auf dem Flurstick 3/3 befindet sich ein Radweg, der durch und auf Kosten des Investor gemal An-
lage 6 zu dieser Urkunde verlegt wird.

Die Stadt gestattet dem Investor und den von diesem beauftragten Unternehmen schon jetzt, die erfor-
derlichen ErschlieBungsarbeiten auf den in ihrem Eigentum stehenden Flachen auszufiihren.

5. Abnahme ErschlieBungsanlagen

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt und dem Investor gemeinsam
mit den Unternehmern der jeweiligen Gewerke abzunehmen, soweit die ErschlieBungsanlagen nach
diesem Vertrag in ihr Eigentum Ubergehen sollen. Jede Partei ist berechtigt, entsprechend dem Bau-
fortschritt vorgezogene Teilabnahmen zu verlangen. Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemalie
Fertigstellung bzw. Teilfertigstellung schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahme- bzw. Teilabnahme-
termin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem
Investor fest. Uber die Abnahme bzw. Teilabnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie enthélt den
Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), etwaige Mangel und die Fristen, in denen etwaige
Mangel zu beseitigen sind. Die Niederschrift ist von der Stadt und dem Investor zu unterschreiben und
fur beide bindend. Mit der Abnahme bzw. Teilabnahme der ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und
Nutzungen an den ErschlieBungsanlagen auf die Stadt tber. Die Stadt ubernimmt die Anlagen mit der
Abnahme bzw. Teilabnahme in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht. Das Eigen-
tum an den Abwasseranlagen und den Anschlussleitungen i.S.v. § 2 EWS geht ebenso mit der Ab-
nahme bzw. Teilabnahme auf die Stadt Uber.

Teil C.
1. BELEHRUNGEN, NOTARAUFTRAG, KOSTEN
1.4 Der Notar hat dartiber belehrt, dass

(@) der Rechtsiibergang nicht mit Abschluss dieses Vertrages, sondern erst mit Eintra-
gung der jeweils anderen Partei im Grundbuch erfolgt;

(b) die Eintragung des Rechtsiibergangs im Grundbuch erst nach Vorlage der Unbe-
denklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes und etwa erforderlicher behérdlicher
Bescheinigungen nach BauGB erfolgen darf;

(c) gemal § 311 b) Abs. 1 BGB die Urkunde alle Vereinbarungen vollstandig und richtig
zu enthalten hat, anderenfalls sie unter Umstanden nichtig sein kann;
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

21

2.2

23

(d) der Tauschgegenstand fur etwaige Rickstande an offentlichen Lasten und Abgaben
haftet;

(e) beide Parteien fur die Kosten und eine etwaige Grunderwerbsteuer gesamtschuld-
nerisch haften.

Eine Belehrung der Beteiligten durch den Notar in steuerrechtlicher Hinsicht hat nicht stattge-
funden. Die Parteien lassen sich insoweit anderweitig beraten.

Die Parteien beauftragen und bevollméachtigen den Notar mit der Durchfiihrung und Abwick-
lung dieses Kaufvertrages. Sie bevollmachtigen den Notar, samtliche zur Wirksamkeit dieses
Vertrages erforderlichen Genehmigungen sowie Léschungsunterlagen einzuholen, ggf. unter
Ubersendung von Vertragsabschriften, diese fiir die Vertragsparteien entgegenzunehmen und
fur den Vollzug dieses Vertrages tatig zu werden.

Genehmigungserklarungen aller Art zu dieser Urkunde sollen durch ihren Eingang beim Notar
oder dem Grundbuchamt wirksam werden.

Alle Eintragungen im Grundbuch sollen nur gemaf den Antragen des Notars erfolgen, der die
Antrage auch geteilt oder beschrankt stellen und zuriicknehmen kann. Der Notar ist auch be-
rechtigt, die Rangfolge bei den auf dem Kaufobjekt noch einzutragenden Grundpfandrechten
zu bestimmen.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt der Investor, soweit in dieser Ur-
kunde nicht ausdriicklich abweichend geregelt. Die anfallende Grunderwerbsteuer tragt der
Investor.

Die Parteien bestatigten, dass sie tber Umfang und Dauer der Erhebung und Speicherung
personenbezogener Daten sowie Art, Zweck, deren Verwendung und Weitergabe im Zusam-
menhang mit dieser Angelegenheit informiert sind; sie bestatigen die bereits erteilte Einwilli-
gung zur Kommunikation per E-Mail in dieser Angelegenheit auch mit den weiteren, nicht an
dieser Urkunde unmittelbar Beteiligten, wie z. B. Behdrden, Gerichten oder Beratern.

VERSCHIEDENES

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder sollte sich in dem Vertrag eine
Lucke herausstellen, so wird hierdurch die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen nicht be-
eintrachtigt. In diesem Falle werden die Parteien ihr Méglichstes tun, um sich auf eine wirk-
same Bestimmung zu einigen, die dem mit der unwirksamen Bestimmung verfolgten Zweck
maglichst nahe kommt.

Die Parteien sind hinsichtlich der nach diesem Vertrag an sie von der jeweils anderen Partei
abgetretenen Rechte und Anspriiche zur Anzeige gegentber dem jeweiligen Schuldner im
Namen der jeweils anderen Partei berechtigt; die Parteien erteilen hiermit eine entsprechende
unwiderrufliche Volimacht, die sie auf Anfordern der jeweils anderen Partei in separater schrift-
licher Urkunde wiederholen werden.

Die Parteien erhalten jeweils eine Ausfertigung und eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde.

Die Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und von inm und
dem amtierenden Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:
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Stand: 206.06.2023

Anlagen:
Anlage 1  Lageplan Tauschflachen.
Anlage 2 Berechnung Besitzflachen.

Anlage 3 Anderungsbebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung"
(Stand: 10.03.2023).

Anlage 4  Ausbaustandard Erschlieung.

Anlage 5 Verlaufund-die-Dimensionierung-dersaniefen/erneuerten-HauptsammierEntwasserungs-
planung-Vorabzug.

Anlage 6 PlanVeregung-RadwegStralienbau-Planung (Lageplane und Querschnitte).
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Anlage

vermessungsbuiro
moller

Dipl. Ing. Thomas Miiller

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Mitglied der Ingenieurkammer Hessen

zum Auszug aus der Liegenschaftskarte

Fléachenauflistung und -zuordnung

Westbahnhofstralle 36, 63450 Hanau

Telefon: +49(0)6181/95294-0 Telefax: +49(0)6181/95294-20
Info@mueller-vermessung.de

www.mueller-vermessung.de

GeschBNr.: 23F2003-8

Flache von Stadt zu Flache von Nassauische
Nassauische Heimstatte Heimstatte zu Stadt
[ca.-Flachen] [ca.-Flachen]
1) 34 m? 1) 9 m?
2) 157 m? 2) 66 m?
3) 16 m? 3) 31 m?
4) 541 m? 4) 25 m?
5) 196 m? 5) 86 m?
6) 282 m? 6) 1.315 m?
7) 43 m? 7) 36 m?
8) 300 m? 8) 0 m?
9) 263 m? 9) 678 m?
10) 186 m? 10) 625 m?
11) 76 m? 11) 4m?
12) 10 m?
13) 401 m? 2.875 m?
14) 282 m?
15) 88 m?

2.875 m?
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1. Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform / Dachneigung Bauweise

Art und Mald der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
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Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafd 88 17 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §8 17 und 20 BauNVO

N
@

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf? 88 17 und 20 BauNVO

N
@

Bauweise, Baugrenzen
8§ 9 (1) Nr.2 BauGB

offene bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO
offene bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO

offene Bauweise, nur Hausgruppen mit maximal 7 Hauseinheiten zuléssig § 22 (2) BauNVO

N
@

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr.2 BauGB

l— Uberbaubare Grundstiicksflachen
L nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

o
'

StralRenverkehrsflachen
89 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflache, offentlich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie

Bauverbotszone

Hauptversorgungsleitungen
89 (1) Nr.13 BauGB

unterirdisch, 20 kV- Kabel

o
20 kV - K

Regelung fur den Denkmalschutz
§ 9 (6) BauGB

Standort von Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Gesamtanlage (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen (Eichen)
§ 9 (1) Nr.25b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b BauGB
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Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Ausgleichsflache AF1,

Sonstige Festsetzungen

rilil Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (1. Anderung und
Iemmwl Erweiterung Markwaldsiedlung) & 9 (7) BauGB

Abgrenzung des Rechtsplans
Bebauungsplan "Markwaldsiedlung"

Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO
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Sonstige Planzeichen

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

MaRlinie / MaRRzahl

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Mafinahmen siehe Ziffer 1.10.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des Maf3es der baulichen

Umgrenzung von Flachen fir verndssungsgefahrdete Gebiete § 9 (5) Nr.1 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB

Ubersichtskarte Risikomanagementplan Kinzig -Landwehrbach/Fallbach-

Pascis - Bt ] )
= B '
- "—“‘""’"‘—-s«s 7 ‘.
AT ey
Es '
) " L
¥ Ve
@ i —
5
i/
,;l'
v e
Plangebiet

T

R

N

11

12

1.3
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1.7
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1.10

1101

1.10.2

1.10.3

1.10.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung das besondere Wohnge-
biet (WB) gem&R § 4a BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf3 der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) gemal Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als H6chstmaf}
festgesetzt.

Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemalfd Planeintrag, Einzel- und Doppelhduser (ED) oder
Hausgruppen (H) zul&ssig.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante privater bzw. offentlicher Verkehrsflache, die das
Grundstiick erschlief3t, gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsfla-
chen ist der Mittelwert aus den Hohenlagen der angrenzenden StralRen anzunehmen. Die Geléande-
hohe ist dem Strallenniveau anzugleichen.

Gelandehohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Alle baulichen Anlagen sind auf einer Gelandehdhe von mindestens 111,50 m tber N.N. zu errichten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen

89 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlief3lich
20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

Grunflachen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Begrunungsanteil

In den Wohngebieten (WB) sind mindestens 20% der Grundstiicksflachen als Garten oder Grunfla-
chen anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der StraRe ,Am Fliegerhorst* sind mindestens 10 Baume gemaR Artenliste zu pflanzen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sollten vorrangig einheimische und
standortgerechte Gehélze verwendet werden, z. B.

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
*Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
*Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata®  Liguster Ligustrum vulgare
*Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
*Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

* Empfehlung fir StraRenbdume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne

Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Schafsnase Nancy Reneklode

Kaiser Wilhelm Hauszwetsche

Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Gewdrzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt

Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche

Erhaltung und Gestaltung von Gehélzflachen
§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
Auf den gekennzeichneten Flachen sind alle vorhandenen Baumbestande zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Okologische Baubegleitung
Es ist bei Abrissmaflinahmen eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Gehoélzschutz

Baume und Gehdlze, angrenzend an Baumafinahmen, sind nach dem Stand der Technik vor Be-
schadigung und Beeintrachtigung zu schitzen entsprechende DIN-Normen sind zu beachten.

Der Eichenhain am Ostrand ist durch das Einbringen eines Wurzelvorhanges vor Baumal3nahmen zu
Schitzen.

Gehdlzrodung
Bei der Rodung von Gehélzen sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Gehdélzrodungen sind
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. / 29. Februar zuléssig.

Riickbau von Geb&auden und Bauwerken

Vor dem Riickbau von Gebauden und Bauwerken ist im Rahmen der betreffenden Genehmigungs-
verfahren eine aktuelle, gebaudespezifische Einschatzung zur Existenz von Fledermausquartieren
und Vogelnestern vorzunehmen.

Dazu sind alle mit verhaltnismaRigem Aufwand und Risiko zu untersuchenden Bauwerksteile nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu betrachten. Ergeben sich dabei Anhaltspunkte fir die
Existenz von Nestern und / oder Quartieren, sind die weiteren Schritte mit der zustandigen Natur-
schutzbehoérde abzustimmen und umzusetzen.

Flachen zum Ausgleich/extern im Teilplan B

§ 9 (1a) BauGB)

Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch die Bereitstellung von Okopunkten im Stadtwald (Bu-
lau) kompensiert.

AF1

Waldumwandlung (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 11 C 1 mit 12.000 m?2 groR3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als MalRnahme ist vorgesehen, die Flachen von Hybridpappelbestédnden in Erlenwald umzuwandeln.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 2

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flursttick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 12 A 1 mit 3.571 m? grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Malinahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 3

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flurstiick 8/24 der Flur 26, Gemarkur)g Langendiebach,
Abteilung 12 B 1.1 mit 1.109 m? grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Mal3nahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

AF 4

Prozessschutz im Auenwald (Okokonto der Stadt Erlensee).

Es wird auf dem Flursttick 8/24 der Flur 26, Gemarkung Langendiebach,
Abteilung 7 1.1 mit 961 m2 grof3e Teilflache des Okokontos herangezogen.

Als Mafinahme ist vorgesehen, die Flachen unter Prozessschutz zu stellen.
Grundlage hierfiir ist der Bescheid der UNB/MKK vom 27.01.2004

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30-45° zulassig.

Fur Nebenanlagen sind auch Dachneigungen von 0-45° zulassig.

Dacheindeckung/Dachfarbe
Es ist bei Dachneigungen tber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel
etc. . in der Farbe schwarz bis grau und braun zulassig.

Es sind auch Dachbegriinungen zul&ssig.

Dachaufbauten

Gauben sind als Sattel- oder Schleppgauben auszufiihren und auf insgesamt 30% der Hausbreite zu
beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75m und der Giebelwand min-
destens 1,50 m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als
horizontales Band auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellplatze und Vorgartengestaltung
Schottergérten sind nicht zul&ssig.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B.
Porenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriin-
deten Ausnahmefallen zuléassig, wenn der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Erlensee vom 19.09.2020 wird fiir den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans in § 4 Zahl (1) Anlage Ziffer 1.2 fir die erforderliche Zahl der Stellplatze fir Mehrfamili-
enhauser mit 0,8 geregelt.

Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Nicht zugelas-
sen werden Kunststoffverkleidungen und Imitate von naturlichen Stoffen sowie reflektierende, glan-
zende oder glasierte Materialien. Als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuldssig sind grelle
oder glanzende Farben. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengeb&auden und Gara-
gen, die farblich an das Hauptgebaude anzupassen sind. Verkleidungen aus Holz in den Giebelberei-
chen oder vorgemauerte Klinker sind zulassig.

Licht

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem dunklem Material erlaubt.
Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufligen. Weitere Mal3nahmen zur Nutzung regene-
rativer Energien sind erlaubt, soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich
eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. ver-
spiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthalts-
flachen und -rAume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des L&n-
derausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu tberprifen. Ergibt die Prufung, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten kdnnen, sind ausreichend dimensionierte
Blenden oder andere dem Stand der Technik entsprechende Schutzmanahmen vorzusehen. Kann
die Blendwirkung nicht vermieden werden ist der Einbau blendender Bauelemente unzuléssig.

Die o¢ffentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertrag-
lich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmweiRen
Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin)
eingesetzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moéglich zu verkirzen ist.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und In-
sekten (z.B. Flederméuse) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die im installierten Zu-
stand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke G6
nach DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht abgeschirmte
Rohren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.

Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger als 5 Minuten) darf
nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht zulassig.

Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AufRenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebensraume
nachtaktiver oder nachts ruhebedirftiger Lebewesen (inkl. Menschen) grundsétzlich zu vermeiden.
Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z. B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzu-
lassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nut-
zungszeit begrenzt werden."

Larm

Larmemittierende Anlagen wie z.B. Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Kichendunstabzugsanlagen
und vergleichbare Analgen sind entsprechend dem Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und
Erschutterungsschutzes zu errichten, zu betreiben und zu warten. Bei Ihrem Betrieb verursachte Be-
urteilungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fir den Ein-
wirkungsbereich nach Ziffer 2.2 TA-Larm liegen. Stationédre Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dir-
fen keine ton- und/impulshaltige oder tieffrequente Gerausche erzeugen.

HINWEISE

Abfallwirtschaft

Werden im Rahmen von Baumafnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Geféahrdung fur Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2 Denkmalschutz
- Die Markwaldsiedlung steht in seinem Ensemble unter Denkmalschutz. Alle geplanten Baumaf3nah-
men sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege/ hessenArchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (8
21 HDSchG) in diesen Féllen kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

- Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine
vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutterbodenab-
trag/ bei Bodeneingriffen die Malinahmen begleiten.

- Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmaler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungs-
mafinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

3.3 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Hinweis gem. § 9 (5) 1 BauGB

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand teilweise Uber 3m unter Gelandeoberkante.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzu-
fuhren sowie den hochsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist maRgebend fir die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei ob-
jektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande tber
die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (weil3e Wanne) und wasserdich-
ten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung
in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

3.4 Wasserrechtlicher Hinweis
Hinweise gem. 8 9 (5) 1 BauGB
Das Plangebiet liegt im Stidosten teilweise im Risikotiberschwemmungsgebiet der Kinzig/Landwehr-
graben/Fallbach.

3.5 Vorsorgender Bodenschutz
Sofern vorhanden, soll der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden gesichert werden, damit bei
einer Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter
Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wiedereingesetzt werden.

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Béden ein-
gerichtet werden. Um Verdichtungen zu minimieren, sollen die Witterungsverhaltnisse beim Befahren
von empfindlichen Bdden berticksichtigt werden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens
sollen Verdichtungen des Unterbodens beseitigt werden.

3.6 Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspuilung) wird empfohlen. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den ein-
schlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.

3.7 Fassadenbegriinungen
Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergeriste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Gberschreiten. Pro Gerist sollten min-
destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollte, an den tberwiegend geschlossenen
AuRenwénden, tber die gesamte LaAnge mindestens 1 Pflanze pro m2 gepflanzt werden.

3.8 Kampfmittelraumdienst
Es muss im Plangebiet mit Kampfmittel gerechnet werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind entspre-
chende Untersuchungen vorzunehmen.

3.9 Hinweise von HessenMobil
Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von der Landesstral3e L 3193 ausgehenden Emissio-
nen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen zu baulichen Anlagen, Pflanzungen, die Freihaltung
des Lichtraumprofils und eine blendfreie Ausfiihrung von Solar-, PV- und Beleuchtungsanlagen ge-
genulber der L 3193 zu beachten sind.

Niederschlagswasser und sonstige Abwasser (auch geklarte) durfen nicht der L 3193 zugeleitet wer-
den.

Hessen Mobil und der Main-Kinzig-Kreis tlbernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Ab-
gas- und Erschitterungsschutz.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hat am 10.03.2022 gem&R § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 16.07.2022.

2 FRUHZEITIGE OFFENTLICHS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden am 16.07.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieRlich 25.08.2022.
Die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 21.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlieRlich 25.08.2022 aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG (Auslegung)
Am 13.12.2022 wurde Magistrat der Stadt Erlensee die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange geméan
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2) BauGB wurden am 24.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.02.2023 bis einschlielich 03.03.2023.
Die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 26.01.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlieRlich 03.03.2023 aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hatam .................. den Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung
Markwaldsiedlung” in der Fassung vom .................. gem. § 10 BauGB und gem. 8§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Sat-
zung beschlossen.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee hatam .................. die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* in der Fassung vom .................. gem. § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erlensee in lhrer Sitzung am .................. beschlossene Satzung
Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Markwaldsiedlung* in der Fassung vom .................. wurde durch den
Bilrgermeisteram .................. handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Stefan Erb)
Erlensee, den .................. Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde ortsublicham .................. bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

(Stefan Erb)
Erlensee, den .................. Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Stadt Erlensee durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 10.03.2023
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ANLAGE 4 ErschlieBungsanlagen BG ,,Markwaldsiedlung”

4.1 Stralenbau

Allgemeines:

Fiir die Ausfiihrung der Verkehrswegeflichen im Zuge des Bebauungsplanes ,Markwaldsiedlung” in
Erlensee sind nachfolgende Spezifikationen zu beriicksichtigen. Sonderbauweisen oder
Abweichungen sind nur nach Zustimmung der Stadt Erlensee gestattet.

Es gelten grundsétzlich alle Regelwerke, Richtlinien, Merkblitter des StraRen- und Tiefbaues. Die
Bauausfiihrung hat nach den anerkannten Regelin der Technik zu erfolgen.

Im Besonderen finden folgende wichtige Richtlinien in der jeweils giiltigen Fassung ihre Anwendung:

1. Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen; RASt 06

2. Richtlinie fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen; RStO 12

3. Zusidtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir den Bau von Schichten ohne
Bindemittel - ZTV SoB-StB.

4. Zusédtzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir den Bau von
Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt - ZTV Asphalt-StB.

5. Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien zur Herstellung von
Verkehrsflachen mit Pflasterdecken, Plattenbeldgen sowie von Einfassungen - ZTV Pflaster-
StB 20

Die vorgenannten Richtlinienwerke sind ohne Einschrankungen anzuwenden. Abweichungen sind
ohne Genehmigung der Stadt Erlensee nicht gestattet.

Die Planung und der Bau der Verkehrswegeflichen sind von Fachingenieuren durchzufiihren bzw. zu
betreuen.

Fir die unterschiedlichen Verkehrswegeflichen sind ihrer Funktion nach die nachfolgenden
Querschnittsgestaltungen fiir die Kalkulation / Planung uneingeschrankt anzuwenden.

Grundlage hierfiir bildet die Anlage 6 mit der Aufteilung und Kennzeichnung , StraRenbaulasttrager”
der jeweils nach Baufertigstellung zu unterhaltende Verkehrsfldchen:

a.) StraRenbaulasttrager Stadt Erlensee
b.) StraRenbaulasttrager Nassauische Heimstadte

Fir die Verkehrsflachen in der Baulast der Stadt Erlensee gilt folgender Oberbau:
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Verkehrswegefldche fiir den motorisierten Verkehr in bitumindser Bauweise

Die Bemessung des Oberbaues der Fahrbahnflache ergibt sich aus der RStO 12, Belastungsklasse

1,8, Tafel 1, Zeile 1 mit:

Nr. i Dicke : Einheit ; Befestigungsart

()16 m) 10)

1 4,00 |{cm Asphaltdeckschicht  AC 11 DN 50/70

2 400 |cm Bitumenemulsion C40BF1-S 200-300gr/qm

3 11000 [cm Asphalttragschicht  AC 22 TN 50/70

4 14200 |cm Frostschutzschicht; gebrachenes Naturgestein (Basalt) 0/32 mm
Y 160,060 |[cm Gesamtaufbau

Verkehrswegefléiche fiir den motorisierten Verkehr in Pflasterbauweise

Die Bemessung des Oberbaues der Fahrbahnfldche ergibt sich aus der RStO 12, Belastungsklasse

1,8, Tafel 3, Zeile 1 mit:

Nr. | Dicke ! Einheit | Befestigungsart

({6 em) 1)

1 10,00 icm Betonsteinpflaster
2 4,00 icm Bettung -Bettungs- und Fugenmaterial ist aufeinander abzustimmen-
3 14600 icm Schottertragschicht gebrochenes Naturgestein (Basalt) 0/32 mm

¥ 160,00 icm Gesamtaufbau

Die Verkehrswegeoberflichen aus Pflaster sind nach 3, 6 und 12 Monaten nach Abnahme

nachzusanden.

Die Verkehrsflichen im Wohngebiet werden als Mischverkehrsfliche gebaut. Die Gesamtbreite

betragt fiir die Verkehrsflachen in der Baulast der Stadt Erlensee 6,00 m.

Querschnittsaufteilung (Breite):
Rundbordstein R15, U=4 cm
Pflasterflache
2-zeilige Rinne
Asphaltflache

Rundbordstein R15, U = 4cm

0,15m
Rastermaf}
0,20m
4,00 m

0,15 m

Gesamtbreite: 6,00 m

6,00 m

Sondervorschlige sind durch die Stadtverwaltung zu genehmigen.
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In der Strale ,Zum Fliegerhorst” ist der Anschluss an die neue Siidostanbindung sowie an das
Wohngebiet ,,An der Sandwiese” hohengleich herzustellen.

Die Geh- und Radwege von Osten (Radweg Béarensee von Hessen-Mobil) und Westen (Radweg im
Zuge der neue Sidostanbindung der Stadt Erlensee) werden im Flurstiick 3/3 durch einen
Radwegneubau mit einer Breite von 2,50 m im Zuge dieses stddtebaulichen Vertrages miteinander
verbunden. Hierzu erfolgt ein Flachentausch mit der Nassauischen Heimstéitte. Der Radweg wird
zwischen der Bebauung der Nassauischen Heimstatte und den siidlichen Senkrechtparker der Strafle
»Zum Fliegerhorst” angeordnet. Der Radweg erhélt beidseitige Einfassungen aus Bordsteinen.

Fiir diesen Radweg in der Baulast der Stadt Erlensee gilt folgender Oberbau:

Verkehrswegefldche fiir den nichtmotorisierten Verkehr in bitumindoser Bauweise

Die Bemessung des Oberbaues der Radverkehrsflache ergibt sich aus der RStO 12, Tafel 6, Zeile 1
mit:

Nr. i Dicke : Einheit ; Befestiqungsart
Q10 em) 10)

1 300 |cm Asphaltdeckschicht AC 8 DN 50/70

2 000 icm Bitumenemulsicn C40BF1-S 200-300gr/qm

3 8,00 i{cm Asphalttragschicht  AC 22 TN 50/70

4 14900 icm Frostschutzschicht; gebrochenes Naturgestein (Basalt) 0/45 mm
Y 160,00 {cm Gesamtaufbau

Die BaumaRBnahme ist in Bauabschnitten, die mit der Stadt abzustimmen sind, durchzufiihren. Die
Baustrafe ist einschl. Binderschicht (Fahrbahn) und Aufschotterung herzustellen. Der Einbau der
Asphaltfeindecke sowie der Pflasterfliche im Fahrbahnbereich erfolgt erst nach Abschluss der
gesamten Hochbau- und TiefbaumaRnahmen.

Mit Fertigstellung bzw. Abnahme der Verkehrsflichen der Baulast der Stadt Erlensee sind alle
fachtechnischen Nachweise der eingebauten Materialien und die Nachweise der
richtlinienkonformen Bauausfilhrung (Ebenheit, Verdichtung und Einbaudicken) der Stadt
vorzulegen.

4.2 Stellpliitze ,,An der Sandwiese”

Fiir das vorh. Wohngebiet ,,An der Sandwiese” sind auf der nordlichen Seite in der StraBe Zum
Fliegerhorst insgesamt 14 Stellplitze herzustellen. Nach der Herstellung erfolgt die Ubergabe der
Baulast an die Stadt Erlensee.

4.3 Straenbeleuchtung

Das Strafenbeleuchtungsnetz im Stadtgebiet wird von EAM-Netz GmbH, 63571 Gelnhausen
betrieben und unterhaiten.
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Fiir die einheitliche Beleuchtung der stadtischen Verkehrsflichen im Zuge des Baugebietes
»Markwaldsiedlung” ist friihzeitig die EAM Netz in die Planung einzubinden.
Bei der Bemessung der Ausleuchtung sind die Vorgaben der DIN EN 13201 anzuwenden.

Die Bemessung der Lichtpunkte ist bei der EAM Netz friihzeitig zu beantragen und abzustimmen. Das
Ergebnis ist der Stadt Erlensee vorzulegen und abzustimmen. Ansprechpartner ist hier Herr Stefan
Langhof, 06051-838-4737, stefan.langhof@eam-netz.de

Durch den Investor ist Erneuerung bzw. Umbau der StraRenbeleuchtung tiber die EAM Netz GmbH zu
veranlassen und die Kosten zu tibernehmen.

4.4 Stellpldtze ,Nassauische Heimstéitte” einschl. Baumpflanzungen

Alle Stellplatzflachen, auer der 14 Stellpldtze der Sandwiese, zdhlen nach Bauende und Abnahme
zur StraBenbaulast der Nassauischen Heimstatte. Die im Zuge des Baus der Stellplatze ,Nassauische
Heimstatte” zu pflanzenden Baume sind vom Investor herzustellen.

Die Fertigstellung der Stellpldtze ist den Bauabschnitten des Kanal- und Stralenbaus anzupassen.

Die 14 stadtischen Stellpldtze werden von der Nassauischen Heimstdtte im Zuge ihrer
StraBenreinigungs- und Winterdienstpflichten mit betreut.

4.5 Verkehrsfiihrung und Beschilderung

Das Gebiet der Markwaldsiedlung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wird
verkehrsrechtlich durch den Fachbereich 6 der Stadt Erlensee eine Tempo 30-Zone angeordnet. In
Teilbereichen erfolgt zukiinftig eine Einbahnregelung.

Der Investor hat im Zuge der Planung und Bauausfiihrung die erforderliche
Beschilderung/Markierung in Abstimmung mit der stidtischen Ordnungsbehorde (Fachbereich 6) zu
erstellen und vorzulegen. Nach Anordnung sind die hierfiir erforderlichen Arbeiten durch die
Nassauische Heimstatte auszufiihren.

4.6 Entwdsserung des BG ,Markwaldsiedlung”

Allgemeines:

Die Entwéasserung des Baugebietes ,Markwaldsiedlung” erfolgt teilweise im Mischsystem.

GemaR Hydraulischer Uberrechnung des Kanalnetzes Erlensee ist das gesamte Gebiet nach Osten zur
John-F.-Kennedy-StraRe iiber 2 vorhandene Kanile zu entwissern. Ein Vorabzug -Ubersichtsplan der
Vorplanung der Entwasserung befindet sich in der Anlage 4 .( Planungsbiiro H&0)

Rohrmaterial: bis DN 500 Hochlast-Vollwand-Kanalrohre PP- Rohre gemaf} DIN EN 1852
Wandstirke geméaR Rohrstatik, die vor dem Bau vorgelegt werden
muss oder gleichwertig.
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Schéchte: Schichte aus Betonfertigteile gem. DIN EN1917 und DIN V 4034-1 Typ2
aus Betongte C40/50, Sicherheitssteigbiigel mit PE Ummantelung DIN 19555,
Hiilse fiir Einstieghilfen

. Auskleidung Bankett und Gerinne mit GFK einschl. werkseitig in die Schachtwand
eingebaute Muffenanschliisse fiir gelenkige Einbindungen.

ACO-Schachtabdeckung MULTITOP BITUPLAN Klasse D, BEGU mit Liiftung und
integrierter Hiilse fiir Einstieghilfe einwélzbar bei Asphaltflache; bei Pflasterflachen
quadratische Schachtabdeckung wie oben jedoch nicht einwiélzbar. Verstarkte
Schmutzfanger mit Kreuzstange.

Die Dichtigkeit und Lage der Hauptkandle und Hausanschliisse ist gemaR Entwasserungs-
satzung nachzuweisen und zu dokumentieren.

Die Dachentwisserung der zu sanierenden sowie der Neubauten ist der Versickerung zuzufiihren.

Auch ist die Oberflachenentwisserung der Privatgrundstiicken (einschl. Stellpldtze), zur Versickerung
zu bringen.

Ein bereits vorliegendes Bodengutachten zur Versickerung bildet die Grundlage fiir die
Entwdésserungsplanung.

Die dffentlichen Verkehrsflichen werden direkt in das Mischwasser-Kanalnetz entwassert.

Der vorhandene in den Grundstiicken verlaufende &ffentliche Kanal ist in die 6ffentliche
StraRenfliche zu verlegen. Kanalhaltungen, die innerhalb der 6ffentlichen Flache verlaufen und in
ihrer Funktion erhalten bleiben, sind mittels Sanierung oder Renovierung in einen schadfreien
Zustand zu versetzen.

Die Planung und der Bau/Sanierung der Entwéasserung des Baugebietes einschl. der
Versickerungsanlagen sind von Fachingenieuren aufzustellen bzw. zu betreuen.

Die Bestandsdokumentation ist im pdf-Format, dxf-Format vorzulegen. Diese umfasst weiterhin die
Protokolle der Dichtigkeitspriifungen, der TV-Kanalinspektionsdaten und Bestandslageplan einschi.
der Grundstiicksentwdasserung.

Weiterhin sind diese Daten an Planungsgemeinschaft Héfner & Oefner, Langenselbold fiir die
Einspielung in die stidtische Kanaldatenbank zu libermitteln. Das benétigte Datenformat ist vor der
Ubermittlung der Daten abzustimmen. '

4.7 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der einzelnen Gebiude erfolgt gemaB Konzessionsvertrag durch die
Kreiswerke Hanau, Gelnhausen.
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4.8 Privatleitungen im 6ffentlichen Raum

Private geplante Leitungskreuzungen im 6ffentlichen StraRenraum, die der Verbindung einzelner
Gebdude zur Warmeversorgung oder dhnlichem dienen, sind bei der Stadt Erlensee zu beantragen.
Alle Leitungen sind hierbei in Schutzrohre einschl. Kabelband zu verlegen.

Weiterhin sind diese Daten an Planungsgemeinschaft Hafner & Oefner, Langenselbold fiir die
Einspielung in die stadtische GIS-Datenbank zu Gibermitteln. Das benétigte Datenformat ist vor der
Ubermittlung der Daten abzustimmen.

Aufgestellt: 12.4.2023

Uberarbeitet 8.5.2023/9.5.23/20.6.23
Magistrat der Stadt Erlensee
Fachbereich 4

gez.: i.A. |. Mattis
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