Stadt Erlensee

Vorlage an die Drucksache (142 / LP 21-26
STVV
Stadtverordnetenversammliung
Az.:13/10.521.20.01.05.01.02 |ErIensee, den 15.09.2023

Fb.: | Hochbau und Liegenschaften

Betr.: |VerauBerung der Flache "IndustriestraBBe"

Anlagen Die Anlage wurde zur Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am
05.10.2023 beigefiigt

Beratungsfolge Termin

Stadtverordnetenversammlung vom |05.10.2023 6. Punkt der Tagesordnung
Bau- und Umweltausschuss 08.11.2023 1. Punkt der Tagesordnung
Stadtverordnetenversammliung 16.11.2023 5. Punkt der Tagesordnung

Kostenstelle:

Planansatz Haushaltsjahr inkl. Haushaltsreste:
bisher verausgabt und verfigt:

finanzielle Auswirkung der Vorlage:
anschlieBend noch verfiigbar:

an |y | anh [ an

Beschlussvorschlag:

1. Die in Flur 6, Flurstiick 69/40, Gemarkung Langendiebach, liegende StraBenparelle mit der
Bezeichnung , IndustriestraBe™ in GréBe von 1.601 m2" wird zu einem Kaufpreis in H6he von
166.000,00 € an Herrn Richard Adam Roth (Geschaftsfiihrer der Firma KEWESTA) verkauft. Das
entspricht einem Quadratmeterpreis von etwa 103,69 €.

2. In den Grundstlickskaufvertrag ist eine ,Spekulationsklausel* aufzunehmen, nach der bei einer
WeiterverauBerungen innerhalb der nachsten 10 Jahre der Differenzbetrag zwischen dem dann
von dem neuen Eigentlimer tatsachlich erzielten Kaufpreis und dem Kaufpreis aus dem
Kaufvertrag mit der Stadt Erlensee abzuflihren ist.

3. Alle Kosten, die im Rahmen der VerauBerung entstehen, tragt der Kaufer.

Begriindung:

Im Wege der Entwidmung der ,IndustriestraBe™ und der Vermessung der dortigen Grundstiicke im
Bereich ,Ravolzhduser StraBe 4-6" wurden drei neue Grundstiicksflachen gebildet.

Herr Richard Adam Roth, Geschaftsflihrer der Firma KEWESTA, IndustriestraBe 2-6, 63526
Erlensee ist an die Stadt herangetreten und hat angefragt, ob er im Wege der VerauBerungen in
diesem Bereich die umgewidmete ehemalige ,IndustriestraBe™ von der Stadt Erlensee erwerben
kénne.



Da die IndustriestraBe auch kinftig nicht als solche genutzt werden soll und die Flache im
Gegenteil der Reinigung und Pflege durch den Stadtservice bedarf, wird vorgeschlagen, das in
Flur 6, Flurstiick 69/40, Gemarkung Langendiebach liegende Grundstlick mit einer Gr6Be von
1.601 m2, an Herrn Richard Adam Roth zu verauBern.

Der Kaufpreis wurde wie folgt verhandelt:

Bodenrichtwerte bei bereitetem Bauland:

- flir gemischte Bauflache = 235,00 € /m2 (trifft auf diese Flache It. Plan zu)
- fur Sonderflache Einkaufsmarkt = 160,00 € /m2 (angrenzend)

- fur herkdmmliche Gewerbeflache = 80,00 € /m2 (z.B. Gewerbepark)

Die Flache ist derzeit kein Bauland, sondern stellt sich als mehr oder weniger nutzbare StraBe dar.
Anhand dieser Tatsache und der auch ansonsten in weten Telen eingeschrankten Bebaubarkeit der
Flache (vorhandene Grenzbebauung durch Garagen, die ihre Abluftdéffnungen zur jetzigen StraBe
hin haben und Bestandsschutz genieBen), haben sich die Verhandlungsparteien auf einen
»Bodenrichtwert" von 150,00 € /m2 geeinigt; entsprache 240.150,00 €.

Auf der Flache befindet sich eine Loéschwasserzisterne aus den 30er-Jahren, die zuriickgebaut
werden muss. Die Kosten fiir den Rickbau dieser Zisterne und der schadhaften StraBe inkl.
Entsorgung des belasteten Materials beziffert ein vereidigter Gutachter auf rd. 75.000,00 €.

(Die Kosten fiir das Herrichten eines neuen Fahrtweges beliefen sich auf weitere rd. 100.000 €.)

Der Betrag in Hohe von 75.000,00 € wird beim Verkaufswert abgezogen, so dass aufgerundet das
Grundstiick zu einem Kaufpreis in Hohe von 166.000,00 € verkauft werden soll.





