BauA-Sitzung 04.10.2021

Tagesordnung Punkt 2: Erwerb der gemeindlichen Grundstticke Flur 5 249/2 und 474 (Teilgrundsttick)

Antrag zur weiteren Vorgehensweise CDU-Fraktion in Abstimmung mit den anderen Fraktionen



Antrag zur weiteren Vorgehensweise

In Vorgesprachen mit allen Fraktionen besteht Einigkeit dartiber, dass wir vor einer
endglltigen Entscheidung liber den Verkauf der gemeindlichen Grundstlicke Flur 5 Flursttick
249/2 und 474 (Teilgrundstiick) zunachst alle moglichen Varianten eines Verkaufs im Vorfeld
prufen sollten. Insbesondere sollte die Frage beantwortet werden, welche der Varianten fir
die Gemeinde Erzhausen die wirtschaftlich attraktivste ist.



Variante 1 Kaufvertrag vom 11.01.2021 wird
“wirksam” gesetzt

Voraussetzungen:

 B-Plananderung fur Grundstlick 474, Ausgleichsflache wird als Gewerbeflache
ausgewiesen.

e B-Plananderung Grundstiick 202 /249/2. Teilumwandlung von Gewerbeflache in
Ausgleichsflache (Kompensationsflache 482 gm

e Erstellung ErschlieRungsvertrag

« Ggf. weitere vertragliche Regelungen bzgl. Einigung mit Fam. Breidert, Uberplanung
der restlichen Ausgleichsflachen etc.

Erzielbarer Verkaufspreis:
EUR 69.950,-

abziiglich Kosten fiir B-Plandnderungen und ggf. Aufwendungen fiir Uberplanung
Ausgleichsflachen. Kosten sind noch zu ermitteln.



Variante 2 Verkauf “nur” Grundstiick 249/2

Rahmenbedingung: Die notwendige Uberarbeitung / Anpassung der ErschlieRungs- und
Entwasserungssatzung ist im Vorfeld erfolgt.

Verkauf erfolgt meistbietend, mindestens aber zum Bodenrichtwert in Hohe von EUR 170,-(?)
Erzielbarer Verkaufspreis:
mindestens EUR 154.020,-

Laut Gutachten von Herrn Dr. Berg besteht keine ErschlieBungsverpflichtung der Gemeinde
Erzhausen. Fur den Fall, dass ggf. doch eine ErschlieRung durch die Gemeinde Erzhausen erfolgen
muss, sind diese Kosten (Gemeindeanteil) zu ermitteln, unter der Annahme, dass wir eine
rechtssichere Entwasserungs- und Erschlielungssatzung haben. Weiterhin ist zu prifen, welche
Kosten der Gemeinde Erzhausen entstehen kdnnten, sollte der Kaufvertrag vom 11.01.2021
“rickabgewickelt” werden. Sollte der Erwerber/in des Grundstlicks 249/2 nicht der Eigentlimer
von Grundstiick 202 sein, so ist zu priifen, ob die Gemeinde ggf. eine ErschlieSungspflicht fir das
privat gekaufte Grundstiick 202 haben konnte. Eine Prifung duch RA Klinkel kommzt zu dem
Schluss, dass eine ErschlieRungpflicht der Gemeinde Erzhausen fiir das Grundstiick 202 nicht
besteht.



Variante 3 Verkauf Grundstlck 249/2 und 474

Rahmenbedingung: Die notwendige Uberarbeitung / Anpassung der ErschlieBungs- und Entwésserungssatzung ist im
Vorfeld erfolgt. Grundstlicksflache 474 wird durch B-Plananderung als “Gewerbeflache” ausgewiesen. Kompensation
der Ausgleichsflache erfolgt durch die Gemeinde

Verkauf erfolgt meistbietend, mindestens aber zum Bodenrichtwert in Hohe von EUR 170,-(?)
Erzielbarer Verkaufspreis:
mindestens EUR 235.960,-

Laut Gutachten von Herrn Dr. Berg besteht keine ErschlielBungsverpflichtung der Gemeinde Erzhausen. Fir den Fall,
dass ggf. doch eine ErschlieSung durch die Gemeinde Erzhausen erfolgen muss, sind diese Kosten (Gemeindeanteil) zu
ermitteln, unter der Annahme, dass wir eine rechtssichere Entwasserungs- und ErschlieSungssatzung haben. Zur
Kompensation der Ausgleichsflache (482qm) kauft die Gemeinde eine entsprechende Griinflache an. Die Kosten fiir
den Erwerb sind zu ermitteln. Ebenfalls die Kosten fiir eine B-Plananderung.

Siehe Variante 2:

(Weiterhin ist zu prifen, welche Kosten der Gemeinde Erzhausen entstehen konnten, sollte der Kaufvertrag vom
11.01.2021 “rickabgewickelt” werden. Sollte der Erwerber/in des Grundstiicks 249/2 nicht der Eigentlimer von
Grundstiick 202 sein, so ist zu prifen, ob die Gemeinde ggf. eine ErschlieBungspflicht fir das privat gekaufte
Grundstiick 202 haben kénnte. Eine Prifung duch RA Klinkel kommt zu dem Schluss, dass eine ErschlieBungpflicht der
Gemeinde Erzhausen fur das Grundstlick 202 nicht besteht.)



Variante 4 Kein Verkauf der Grundstlcke

Es erfolgt kein Verkauf der Grundstlicke. Bei dieser Variante fallen fir die Gemeinde
Erzhausen ggf. Kosten fir die “Ruckabwicklung” des Kaufvertrags an. Diese potenziellen
Kosten sind zu ermitteln (siehe Variante 2 und 3).

(Weiterhin ist zu prufen, welche Kosten der Gemeinde Erzhausen entstehen kdnnten,
sollte der Kaufvertrag vom 11.01.2021 “riickabgewickelt” werden. Es ist zu prifen, ob
die Gemeinde ggf. eine ErschlieBungspflicht fir das privat gekaufte Grundstiick 202
haben konnte. Eine Prifung duch RA Klinkel kommt zu dem Schluss, dass eine
ErschlieBungpflicht der Gemeinde Erzhausen fiir das Grundstiick 202 nicht besteht.)





