AMTLICHE
BEKANNTMACHUNG

der
Gemeinde Erzhausen

Betr.: Einladung zur Sitzung am Montag, den
28.06.2021 um 20:00 Uhr im Sitzungssaal des
Birgerhauses, Erzhausen, Rodenseestr. 9

Tagesordnung:

1. Feststellung der
Beschlussfahigkeit und evtl.
Einwendungen gegen die
Niederschrift der letzten
Sitzung

2. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Nérdliche
HauptstraRe Il - 6. Anderung"
Beschlussfassung zur Prifung
der wahrend der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der
Behdérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen
Satzungsbeschluss geman §
10 BauGB
Drucksache VI/362 1. Erganzung

3. Anderung Bebauungsplan SVE
Gelande/Kinderspielplatz/Skat
erbahn/Sportgeléande
Bebauungsplan ,,Sportgelande
—1. Anderung Kita Hainpfad“
Hier: Satzungsbeschluss
gemaf § 10 BauGB
Drucksache VI1/264 3. Erganzung

4. Arbeitskreis "Helfer-Retter-
Zentrums"
hier: Weitere Vorgehensweise /
Grundsétzliche Bereitschaft
der Eigentumer zum Verkauf
der Grundstlcke
Drucksache VI/250 2. Ergdnzung

5. Mitteilungen und Anfragen

gez. Maximilian Wolf
(Ausschussvorsitzender)



BauA

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeindevertretung Erzhausen
Erzhausen, den 04.07.2021

NIEDERSCHRIFT

zur 3. Sitzung des Bau-, Verkehrs und Umweltausschusses
am Montag, den 28.06.2021.

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr Sitzungsende: 22:40 Uhr
(A__nwesenheitsliste en_'gfernt)

BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN:

Herr Maximilian Wolf Ausschussvorsitzender

Herr Bastian Endres
Herr Klaus Siillow

<GfE>:

Frau Annette Glgel
Herr Achim Schnur
Herr Dr. Jochen Schitze

SPD:
Frau Ozlem Giin
Herr Norman Schneider

CDU:
Herr Reinhard Neumann

Fir die Gemeindevertretung:
Frau Tanja Launer

Herr Roland Bliim

Fir den Gemeindevorstand:
Frau Claudia Lange

Herr Jdrgen Leimann

Herr Hubertus Riedl

Fir den Auslanderbeirat:
Frau Nadiane Smaha Kruk

Schriftfuhrer:
Herr Markus Boulanger (<GfE>)

Als Gaste waren anwesend:
Frau Kontaxis

Herr Heidkamp

Herr Rene Beyer

Herr Rainer Reitz

Frau Sarah Olivera

Tagesordnung:

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Stellv. Ausschussvorsitzender

Stellv. Ausschussvorsitzende
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Vorsitzende der 20:00 - 21:00 Uhr
Gemeindevertretung
Stellv. Vorsitzender der

Gemeindevertretung

Burgermeisterin
Beigeordneter
Beigeordneter

Mitglied des Auslanderbeirats

Planungsgruppe Darmstadt
Planungsgruppe Darmstadt
Verwaltung Bauamt
Anwohner ,Am Lutherpfad®
Anwohnerin ,Am Lutherpfad®



1. Feststellung der Beschlussféhigkeit und evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten
Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Herr Wolf erdéffnet um 20:00 Uhr die Sitzung, begriif3t alle Anwesenden, Gaste und
Mitglieder des Ausschusses und stellt die Beschlussfahigkeit mit vollzéhlig erschienenem Ausschuss fest.

Herr Neumann (CDU) merkt an, dass im Protokoll wesentliche Hinweise aus dem Ausschuss hétten festgehalten
werden sollen. Folgende zwei Ergdnzungsvorschlage fir das letzte Protokoll werden zur Abstimmung gebracht.

Beschluss

1. Ergdnzung zum Protokoll der vorigen Sitzung, TOP 5, DS VI1/288:

.Herr Neumann (CDU) weist explizit darauf hin, dass nach seiner Auffassung die von Herrn Dr.
Madsinger vorgestellte Projektskizze mit der Vergabe / Ausschreibung von Plan- und Bauleistungen an
einen ,Generalunternehmer” ein erhebliches Risiko birgt, dass gewahrte Fordermittel wieder zuriick-
erstattet werden miussen. Nach 8§ 5 VOB/A sind Bauleistungen getrennt zu vergeben.

Beratungsergebnis: 5 Ja-Stimmen (1x CDU, 2x SPD, 2x Grune), 0 Gegenstimmen, 4 Stimmenthaltungen (3x
GfE, 1x Grine)

Beschluss

2. Ergdnzung zum Protokoll der vorigen Sitzung, TOP 5, DS V1/288:

»Frau Gun (SPD) weist darauf hin, dass der in der Projektskizze dargestellte Zeitplan sehr optimistisch
ist. Das gesamte Verfahren bis Mitte Oktober 2021 abgeschlossen zu haben, erscheint illusorisch.”

Beratungsergebnis: 3 Ja-Stimmen (1x CDU, 2x SPD), 1 Gegenstimme (Grline), 5 Stimmenthaltungen (3 x GfE,
2x Grune)

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nordliche HauptstraRe Il - 6. Anderung”
Beschlussfassung zur Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB
Drucksache VI/362 1. Erganzung

Der Ausschussvorsitzende eréffnet den TOP und erlautert den Punkt. Es werden die Anwohner des Lutherpfads
begrift. Diese werden nach vorne gebeten, um zu prasentieren.
Rainer Reitz und Sarah Olivera halten ihren Vortrag.

Die Ausfiihrungen kénnen in der Prasentation in der Anlage nachgelesen werden.

Die Schwerpunkte der Ausfiihrungen sind, dass nach Auffassung der Vortragenden die aktuelle Wohn- und
Verkehrssituation so nicht duldbar und akzeptabel sind. Zu enge Stral3en, zu viele Autos und zu wenig Platz fir
die Anwohner. Mit der Anderung von 9-12 Wohnungen in der StraRe spricht man von ca. 30% Zuwachs. Der
Zuwachs wurde aber auch mindestens 20 weitere Stellplatze bedeuten. Die Infrastruktur misste aber vorher
geklart werden, bevor in der Strale ,Am Lutherpfad® weiter gebaut wird.

Nach den Ausfiihrungen von Frau Olivera und Herrn Reitz folgen verschiedene Verstandnisfragen des
Ausschusses zu der Prasentation. Uber die Ausfiihrungen von Frau Olivera und Herrn Reitz wird diskutiert.
Herr Heitkamp wird zu verschiedenen Punkten befragt, zu denen er Stellung nimmt.

Prominentestes Diskussionsthema ist die Anzahl privater und 6ffentlicher (z.B. fur Besucher,
Handwerker/Servicetechniker) Stellplatze. Ohne reale Teilung von Grundstticken fir mehrere Wohneinheiten
entfallt das Aufrunden der 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf 2 Stellplatze je WE. Um generell 2 Stellplatze je WE



festzusetzen, wird die Mdglichkeit einer Abweichung von der Stellplatzsatzung fiir den Geltungsbereich der B-
Plan-Anderung aufgezeigt.

Es wird auf das in Erzhausen weit verbreitete Problem der Parkplatznot hingewiesen und an die dringende
Notwendigkeit einer generellen Lésung mit einem Verkehrskonzept erinnert.

Es wird weiterhin festgestellt, dass ohne reale Teilung von Grundstlicken die Festsetzung ,Nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig” im groRen Baufeld nicht verhindert, das ein zusammenhangender Baukdrper von
(theoretisch) bis zu 50 m Lange entsteht.

AuRerdem ergeht der Hinweis an die Planer, dass z.Z. StraRenbaume dort stehen, wo der B-Plan-Anderungs-
Entwurf Zufahrten zu Garagen / CarPorts vorsieht.

Die Ausschussmitglieder verstandigen sich darauf in den jeweiligen Fraktionen den Bebauungsplanentwurf zu
prifen und Vorschlage zur Uberarbeitung zu sammeln, die sodann tber den Ausschussvorsitzenden an die
Gemeinde und weiter an die Planungsgruppe Darmstadt gesendet werden.

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, fur das Gebiet des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Nordlich HauptstralRe Il - 6. Anderung” zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre gemald § 14 BauGB zu beschliel3en.

Die Verwaltung wird gebeten, zur Sitzung der Gemeindevertretung einen entsprechenden
Satzungsentwurf zur Beschlussfassung vorzulegen.

Im Ubrigen verbleibt der Vorgang im Ausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

3. Anderung Bebauungsplan SVE Gelande/Kinderspielplatz/Skaterbahn/Sportgelande
Bebauungsplan ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“
Hier: Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB
Drucksache VI/264 3. Erganzung

Der Ausschussvorsitzende eréffnet den TOP und tibergibt das Wort an Frau Kontaxis (Planungsgruppe
Darmstadt).

Frau Kontaxis zeigt, dass, gemaf dem Beschluss aus der 2. BVU-Sitzung, die Form des Geltungsbereichs
angepasst worden ist.

Frau Kontaxis bestétigt, dass das bisher geplante Gebaude weiterhin in dem Geltungsbereich planungsrechtlich
mdglich und realisierbar ist, und dass dies auch fur einen entsprechenden Modulbau gelten wird. (Punkt ,a)* aus
dem Beschluss der vorigen Sitzung.)

Frau Lange bestatigt eine mundliche Zusage aus dem Vorstand des SVE gemal Punkt ,b)“ des Beschlusses vom
14.6.

Bezlglich Punkt ,c)“ liegt eine Anfrage der Gemeinde bei der Kreisbauaufsicht.

Ein Beschluss wird nicht gefasst, der TOP diente nur der Mitteilung tber den Bearbeitungsstand der Auftrage aus
dem Beschluss der vorigen Sitzung.

4, Arbeitskreis "Helfer-Retter-Zentrums"
hier: Weitere Vorgehensweise / Grundséatzliche Bereitschaft der Eigentiimer zum Verkauf der
Grundstiucke
Drucksache VI1/250 2. Erganzung



Der Vorgang wurde im HuFinA am vergangenen Donnerstag beraten, und es wurde eine explizite Anfrage beim
Gutachterausschuss fur Grundstickswerte beschlussempfohlen, um darauf basierend Konditionen fur
Verhandlungen mit den Grundstiickseigentimern festzulegen.

Der BVU nimmt dies zustimmend zur Kenntnis.

Der BVU-Ausschuss fasst daher keinen eigenen Beschluss.

5. Mitteilungen und Anfragen

e Frau Gun (SPD) erkundigt sich zum aktuellen Entscheidungsstand tber den Glasfaserausbau in
Erzhausen. Frau BMin Lange rechnet damit, dass in Erzhausen die Glasfaser ausgebaut wird. Die
Nachfragebindelung kénnte noch etwas verlangert werden und Erzhausen hat eine gute geographische
Lage zwischen anderen Ausbaugebieten.

e Herr Blum (GfE) stellt fest, dass heute die kurzfristig aktualisieren Unterlagen zum TOP 3 nicht im
Sitzungsdienst eingestellt waren. Daher wurden die Unterlagen von Frau BMin Lange kurz vor der Sitzung
per E-Mail versendet. Da er kein Mitglied des Vorstands und des BVU-Auschusses ist, war er nicht im
Verteiler.

Herr Dr. Schutze (GfE) schlégt vor, in solchen Féallen die Sitzungsunterlagen an alle
Gemeindevertreter*innen zu schicken, da u.U. kurzfristig ein Ausschussmitglied von einem anderen
Fraktionsmitglied vertreten werden kann.

Frau Lange lehnt diesen Vorschlag ab, da ein Versand per E-Mail nur ausnahmsweise und nur in
geeigneten Féllen an den engen notwendigen Kreis erfolgen soll.

Fir die Ausfertigung:

Ausschussvorsitzender Schriftfiihrer
Maximilian Wolf Markus Boulanger



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI/362 1. Erganzung

Aktenzeichen: TOP
federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Beyer
Datum: 17.05.2021
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 02.11.2020
Gemeindevertretung 31.05.2021

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |28.06.2021
Gemeindevertretung 12.07.2021

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |06.09.2021
Gemeindevertretung 20.09.2021

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss | 17.01.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nérdliche HauptstraRe Il - 6. Anderung”

a. Beschlussfassung zur Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

b. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlielt:
a) Beschlussvorlagen zu den eingegangenen Stellungnahmen

Die Gemeindevertretung beschlielt die als Anlagen beigefugten Beschlussvorlagen zu den
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

b) Satzungsbeschluss

I_I?ie Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan ,Nérdlich Hauptstralle Il — 6.
Anderung“ mit Begriindung in der Fassung vom 07.05.2021 gemal § 10 BauGB als Satzung.

Die Gemeindevertretung beschliel3t gleichzeitig die im Bebauungsplan enthaltenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 91 HBO.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen und damit den Bebauungsplan in Kraft zu
setzen.

Sachdarstellung:




Vorlage: Seite - 2 -

Zu a)

Am 02.11.2020 hat die Gemeindevertretung die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nordlich
HauptstralRe Il — 6. Anderung“ beschlossen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 02.11.2020 wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.2
BauGB des Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit von Montag, den
30.11.2020 bis einschlieBlich Montag, den 11.01.2021 an der Glasfront des Eingangs zur
Blcherei am Bahnhof der Gemeinde Erzhausen, Bahnstral’e 194, 64390 Erzhausen wahrend
der allgemeinen Dienststunden offentlich aus.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ergab
keine grundsatzlichen Bedenken gegeniber dem Entwurf des Bebauungsplans. Einigen der
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen konnte entsprochen
werden. Gegenlber dem Entwurf des Bebauungsplans sind Hinweise mit klarstellendem
Charakter in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Grundzlge der Planung sind
dadurch nicht berdhrt. In der Begrindung wurden Aussagen zu moglichen Bodenbelastungen
und der Lage in einem Bombenabwurfgebiet nachtraglich erganzt. Aus einer
Behdrdenstellungnahme sind Hinweise einer Bodenbelastung aufgetreten. Dies wurde durch
einen Fachgutachter geprift. Das Ergebnis der Prifung besagt, dass keine Bodenbelastungen
im Plangebiet des Bebauungsplans vorliegen. Zurzeit liegt das Gutachten dem
Regierungsprasidium Darmstadt zur Prifung vor. Die abschliefiende Priifung wird der
Gemeindevertretung als Tischvorlage vorgelegt.

Anderungen gegeniiber der Entwurfsfassung vom 29. Juli 2020 wurden in den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung farbig markiert.

Aufgrund der geringfligigen Anderungen mit ausschlieRlich hinweisendem Charakter ist eine
erneute Beteiligung nicht erforderlich, da diese lediglich der Klarstellung dienen und Dritte
nicht abwagungsrelevant berthren.

Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie die
Beschlussvorlagen dazu sind als Anlage beigefiigt. Die Gemeindevertretung wird nun
gebeten, die vorgebrachten Stellungnahmen zu priifen und hiertiber zu entscheiden.

zu b):

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstral3e Il — 6.
Anderung* einschlieBlich Begriindung gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die im
Bebauungsplan enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 91 HBO zu
beschlielen.

Finanzierung:

Die Kosten werden von den Bauherren getragen.

n

1. Textliche Festsetzungen
2. Bebauungsplan

3. Abwagung Private

4. Abwagunt TOB

5. Begrindung



Gemeinde Erzhausen

1. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan
»,Noérdlich HauptstraBe Il - 6. Anderung“

Textliche Festsetzungen zum Entwurf

12.05.2021
Blau markiert: Anderungen zum 29.Juli 2020 nach der Abwagung

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. (FH) Ole Heidkamp
M.Sc. Christina Kontaxis

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT
Raabe, Schulz, Heidkamp - Partnerschaft mbB
Architekten und Stadtplaner

AlicenstraBBe 23 64293 Darmstadt
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mail@planungsgruppeDA.de
www.planungsgruppeDA.de



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Nordlich HauptstraBe 1l — 6. Anderung® Seite 1

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Allgemein zul&ssig sind geméan § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind geman § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
— Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

— Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

2. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Die abweichende Bauweise (a) ist wie folgt festgesetzt:

Es qilt die offene Bauweise. Davon abweichend dirfen Gebaude unmittelbar auf die éstliche
Grundstiicksgrenze errichtet werden.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 Hohe der baulichen Anlagen (§16 und 18 BauNVO)

3.1.1 Maximal zulassige AuBenwandhdhen
Die maximal zuldssige AuBenwandhdhe (AWHmax) betragt7,00 m.
Bei Garagen und Carports betragt die zuldssige AuBenwandhéhe (AWHmax) 3,00 m.

3.1.2 Als AuBenwandhohe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der
traufseitigen AuBenwand mit der Dachhaut (geneigte Dacher).Hohenbezugspunkt (§ 18
Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur AuBenwandhdhe (AWHmax) ist jeweils die
Hohe der AuBenkante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, lotrecht gemessen in
der Mitte der AuBenwand, die der erschlieBenden StraBe am nachsten liegt.

Far Doppelhauser ist der untere Bezugspunkt jeweils die Hohe der AuBBenkante der erschlie-
Benden Strale, lotrecht zur gemeinsamen Grundstlicksgrenze gemessen.

10113_3011_Textliche Festsetzungen_SB.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstrale 1l — 6. Anderung® Seite 2

4.

1.1

1.2

1.3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit ihren Zufahrten sind ausschlieBlich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in den mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten Flachen
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)
Oberflachenbefestigung

Soweit keine Geféahrdung der Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist, sind be-
festigte, nicht Giberdachte Flachen der Baugrundstiicke (z.B. oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundsticksbepflanzung

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksfreiflachen sind zu begrinen, gartne-
risch anzulegen und zu pflegen. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur
Gartengestaltung ist nicht zulassig.

Je angefangene 500 m? ist ein standortgerechter Laubbaum entsprechend den Artenempfeh-
lungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Bdume kdnnen angerechnet wer-
den.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO)

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachformen und -neigung

Die verbindliche Dachform ist das Satteldach.

Ausnahmsweise sind auch Mansard-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.
Die Dachneigung betragt maximal 45°.

FOr Garagen ist die Dachform frei wahlbar.

Dachiiberstande

Dachiberstande sind maximal bis zu 0,60 m Uber die AuBenwand hinaus zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Breite von 2,50 m zuléssig. Auf einer Dachfla-
che ist nur eine Gaubenform zulassig.

10113_3011_Textliche Festsetzungen_SB.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstrale 1l — 6. Anderung® Seite 3

2.

Iv.

Haussockel

Haussockel sind zulassig. Die maximale Sockelhéhe, vom Hohenbezugspunkt ausgehend ge-
messen (siehe Nr. 1.3.1.2), betragt 1,40 m.

Balkone

Balkone, die Uber die gesamte Haus- bzw. Giebelbreite verlaufen, sind nicht zulassig. lhre
Lange darf maximal 2/3 einer Hausgruppeneinheit betragen.

Einfriedungen
Die H6he der Einfriedigungen betragt max. 1,50 m.

Einfriedungen in Form von Hecken sind zuldssig, auch in Kombination mit Z&unen.

Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewal-
ten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande Gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groB3flachige Grundwasseraufspiegelungen maéglich,
die bei einer kunftigen Bebauung zu bertcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
~Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried“ mit Datum vom 9. April 1999 festge-
stellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704, zu beachten.

Fir die Gemeinde Erzhausen wurden Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdich-
tungen ermittelt. Diese sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen, um Verndssungs-
schaden zu vermeiden. Die Bemessungsgrundwassersténde liegen der Gemeinde Erzhausen
VOr.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen
gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden
des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfir
kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilRe Wanne“ (WU-Beton) in
Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne*
(bituminds gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissscha-
den.

Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind
bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen
infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen orga-
nischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstéande zu berlcksich-
tigen.

Die zuséatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Rodungen von Gehdlzen und die Abnahme von Nistkasten sind nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar zulassig.
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2.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der Denkmalschutzbehérde zu melden. Fund und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Be-
hérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung
von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstel-
lung einer natdrlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unter-
schieden. Hier gelten die technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA), sie lie-
fern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

4. Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone 11l B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeinde-
verbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land" im Gro3-Gerauer Stadtwald (StAnz. 49/1970
S. 2317) geéandert durch Verordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S. 2800) sowie in der
Zone 1l B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum
Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Mérfelden-Walldorf/Stadtteil Mérfelden,
Landkreis GroB-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784) geéandert durch Verordnung vom 18.10.1983
(StAnz. 45/1983 S. 2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Geman § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Gemal § 37 Abs. 4 HWG (Hessisches Wassergesetz) verbleibt das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstick auf dem es anfallt. Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn
nachgewiesen wird, dass eine vollstandige Verwertung des Niederschlagswassers nicht mog-
lich ist.

Aufgrund der wechselnden Bodenbeschaffenheit sind an jedem Standort geplanter Versicke-
rungseinrichtungen separate Baugrunderkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen vorzu-
nehmen. Erst mit Kenntnis der dort vorherrschenden Gegebenheiten kann eine Bemessung
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von Versickerungsanlagen erfolgen. Alle Angaben missen im Zuge der Bauausfihrung durch
den Bodengutachter Uberprift, bestatigt und gegebenenfalls erganzt werden.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zu-
stédndigen Wasserbehdrde zu beantragen. Die allgemein anerkannten Regeln der Technik ins-
besondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. sind zu beachten.

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen von BaumaBnahmen tem-
porar Grundwasser geférdert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbe-
hérde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von
mehr als 3.600 m3 ist gemaf § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetztes (HWG) eine was-
serrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Far das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehérde einzuholen.

6. LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Bdume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen angrenzend zu Ver- und Entsorgungsanlagen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989; siehe insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten.

PflanzmaBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

7. Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande zu
Tage treten, ist die Arbeit unverzlglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei
bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium Darm-
stadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel.
06151-12-0).

8. Siedlungsbeschrankungsgebiet des Egelsbacher Flugplatzes

Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Ortsrand Erzhausens und grenzt mit ca. 200 m Ent-
fernung im Norden an das Siedlungsbeschrankungsgebiet des Egelsbacher Flugplatzes. Es
liegt damit in nur 600 m Entfernung zum Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach. Mit Beein-
trachtigungen durch an- und abfliegende Luftfahrzeuge, durch schwebende Hubschrauber so-
wie durch den allgemeinen Flugbetrieb muss gerechnet werden."

9. Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Corylus avellana Haselnuss
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Holzapfel
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Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus latifolia
Obstbaume

Straucher

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Daphne merzereum
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa canina

Kletterpflanzen

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia
Clematis vitalba

Lonicera

Rosa spec. i. A. u. S.
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Vogelkirsche
Weichsel
Traubenkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Eberesche
Mehlbeere

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Seidelbast
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hundsrose

Efeu

Wilder Wein
Waldrebe
GeiBblatt
Kletterrosen
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

o] Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

ﬁ Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

r=A Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
L_Jd und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga/Cp  Garage / Carport

r—-1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L_Jd des Bebauungsplanes
- (§ 9 Abs.7 BauGB)

*— Abgrenzung unterschiedlicher
Bauweisen

Gemeinde Erzhausen

1. Anderung Bebauungsplan
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Fruhzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Zeit vom Montag, 30.11.2020 bis
einschlie3lich Montag den 11.01.2021 bei der Gemeinde Erzhausen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

Es sind drei Schreiben von insgesamt 3 Biirgerlnnen eingegangen.
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Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

1 Birger Schreiben vom 29.11.2020
Zu dem am 16.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstralie Il —
6. Anderung® nehmen wir wie folgt Stellung und erheben Einspruch:
1.1 Hinweis, dass die Planungsgrundlage veraltet ist und die Flurstiicke 180/1 | Abwagungsvorschlag:

und 182/ 5 verschattet werden

Zu dem am 16.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nérdliche Hauptstrale II -
6 Anderung" nehmen wir wie folgt Stellung und erheben Einspruch:

Die Planungsgrundlage ist veraltet und entspricht nicht der aktuellen Bebauung.

Insbesondere ist hier das Flurstiick 181/1 zu nennen, auf welchem eine ca. 15-
18 Jahre alte Bebauung dargestellt ist. Die jetzige Bebauung, mit einem sehr
groRen Mehrfamilienhaus im hinteren Teil des Grundstlickes, flhrt heute schon
zu einer wesentlichen Verschattung der Flurstiicke 180/1 und 182/5.

Dieser Umstand ist der Planungsgruppe Darmstadt mindestens seit dem Jahr
2018 bekannt (siehe die im Anhang befindliche Prasentation der Planungs-
gruppe Seite 2+6). Hier sind sowohl die reale Bebauung als auch die Planungs-
grundlage dargestellt. Neben dem neuen Geb&ude ist auch der Schattenwurf
auf die oben genannten Flurstiicke deutlich zu erkennen. Hierbei sei darauf hin-
gewiesen, dass es sich um eine Aufnahme aus den Sommermonaten handelt.
In den Wintermonaten verlagert sich der Schattenwurf deutlich auf die Flurstu-
cke 180/1 und 182/5.

Fur uns ist es unverstandlich und nicht hinnehmbar, das ein Bebauungsplan wi-
der besseren Wissen auf einer veralteten Planungsgrundlage erstellt und die
Folgen der dort geplanten Bebauung somit falsch beurteilt werden. Wir fordern
die Gemeinde Erzhausen sowie die Planungsgruppe Darmstadt auf, den Be-
bauungsplan auf den aktuellen Bestand anzupassen. Die Beurteilung der neuen
Bebauung muss auf Grundlage des tatsachlichen Bestandes erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der Neubau auf dem Flurstiick 181/1 wurde bereits im Jahr 2015 genehmigt. Kon-
flikte die gegenuber dieser Bebauung bestehen kénnen im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanverfahrens nicht bertcksichtigt werden, da sich die genannten Flurstiicke
181/1, 180/1 und 182/5 nicht im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Nordlich Hauptstral3e 11* befinden und sind somit nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahren sind.

Im Allgemeinen ist eine mogliche Verschattung von Grundstiicken in Siedlungsbe-
reichen nicht auszuschlieBen. Sofern eine ausreichende Belichtung und Beliftung
der bestehenden Gebaude gegeben sind, ist eine Verschattung seines Grundstu-
ckes hinzunehmen. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist im Allgemei-
nen dann gegeben, wenn Abstandsflachen der Landesbauordnungen (Hessische
Bauordnung) eingehalten werden.

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben im Flurstiick
181/1 ist bis heute nicht berticksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung
des amtlichen Katasters darf nicht erfolgen.
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Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen. de)

Die im Rahmen des Eigentiimergesprachs am 27.02.2018 vorgestellte Prasenta-
tion ist der Abwagungstabelle als Anhang beigefuigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

1.2

Anregung, durch Festsetzung einer erganzenden Baulinie innerhalb der
Flursticke 179 und 185/1 einer Verschattung entgegenzuwirken

Um die oben beschriebene Situation nicht noch weiter zu verschlechtern, sollte
das Baufenster der Flurstiicke 179 und 185/1 um eine Baulinie erganzt werden,
welche in Verlangerung auf die Gebaude auf den Flurstiicken 180/1 und 182/5
bezogen wird. Diese Baulinie fir eine weitere Wohnbebauung in Verlangerung
zu den Gebauden der genannten Flurstiicke wirkt einer weiteren Verschattung
in diesem Bereich entgegen. Weiterhin wiirde diese Malinahme den gewiinsch-

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Fur die Flurstiicke 179 und 185/1 besteht der Bebauungsplan ,1. Anderung —
Nordlich HauptstralRe 11“. In diesem Bebauungsplan liegt die hintere Baugrenze der
Flurstiicke 179 und 185/1 20 m von der vorderen Verkehrsflache (Am Lutherpfad)
entfernt: Bei maximaler Ausnutzung dieser Festsetzung im Bebauungsplan ,1. An-
derung — Nordliche HauptstralBe 11“ kbnnen somit auf den Flursticken 179 und
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum

Entwurf des Bebauungsplans ,,Nérdlich HauptstraRe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

ten Grunzug im hinteren Bereich der Grundstlicke sowie die Durchliftung be-
glnstigen, deren Notwendigkeit durch die Planungsgruppe in dem Gesprach
vom 27.02.2018 besonders hervorgehoben wurde.

Der durch die erganzte Baulinie geschaffene Raum fur einen Anbau/Ter-
rasse/Wintergarten im dargestellten Baufenster muss in seiner Hohe begrenzt
werden, um dem Effekt der Verschattung durch den Anbau entgegen zu wirken.

185/1 bauliche Anlagen (Gebé&ude, Wintergérten, etc.) bis zu 20 m von der vorde-
ren Verkehrsflache (Am Lutherpfad) entfernt und in der festgesetzten Gebaude-
héhe errichtet werden.

Zum Vergleich ist die hintere Baugrenze im Bebauungsplan ,Nérdlich Hauptstralle
Il — 6. Anderung“ in 18 m Entfernung von der vorderen Verkehrsflache (Am Luther-
pfad) festgesetzt worden und ragt somit zwei Meter weniger in die hinteren Grund-
stiicksflachen hinein.

Gt T — a5 /
} { o : T ]
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f | s F [ T T
1 1

Abbildung: Uberlagerung der Bebauungspléne ,1. Anderung — Nordlich HauptstraRe
Il (grau/schwarz) und ,Nérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung (rosa/schwarz)im
Rahmen einer gerechten Abwagung sind die Tiefen der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen in einer realistischen Tiefe zur Herstellung eines Familienhauses und gleich-
zeitig moderat gegeniiber den Nachbargrundstiicken festgesetzt worden. Durch die
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Festsetzungen der Baugrenzen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Nachbarbebauung und — grundstiicks. Eine ausreichende Belichtung und
Beluftung sind fir alle Grundstiicke und Gebaude gegeben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
1.3 Anregung, die Bebauung an der Frankfurter Stral3e mit aufzunehmen Abwagungsvorschlag:

Insbesondere im Hinblick auf die dringende Notwendigkeit des Griinzuges und Der Anregung wird nicht gefolgt.

der Durchluftung ist aus unserer Sicht die neue Bebauung an der Frankfurter Begriinduna:

StraRRe ebenfalls in die Uberlegungen mit einzubeziehen. 9 9-
Aus stadtebaulicher Sicht ware es sinnvoll gewesen den gesamten Bereich zwi-
schen den StralRen Am Lutherpfad und der Hauptstral3e in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans einzubeziehen, wenigstens den Bereich sudlich angrenzend
der StraBe Am Lutherpfad, wie es als Beispiel im Eigentiimergesprach am
27.02.2018 prasentiert wurde.
Diese Uberlegungen wurden im weiteren Planungsprozess aus Kostengriinden
verworfen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es Baurecht fur die Grundstiicke innerhalb des aus-
gewiesenen Geltungsbereiches zu schaffen sowie die rickwartigen Gartenberei-
che als durchgehende private Grinflachen zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht betroffen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

1.4 Hinweis, dass auf eine bestehende Grenzuberbauung durch eine Einfriedi- | Abwéagungsvorschlag:

gung

Im Anhang senden wir ein Schreiben unseres Bautragers aus dem Jahr 2004 in
welchem eine Grenziuberbauung angezeigt wurde. Mit diesem Schreiben wurde
bereits zum damaligen Zeitpunkt auf den Riickbau im Falle einer Bebauung des
Grundstiickes hingewiesen. Im Zuge der nun angedachten Bebauung fordern
wir den Ruckbau auf die korrekt vermessene Grenze der Flurstiicke zu Lasten
des neuen Bauherrn.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar und regelt die grundsatzliche
Bebaubarkeit der Baugrundstiicke innerhalb seines Geltungsbereiches. Grund-
stiickszuteilungen oder die spatere Umsetzung konkreter BaumafRnahmen bzw. ei-
nes Rickbaus von bestehenden baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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15 Hinweis, dass die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungs- Abwagungsvorschlag:
plans befindlichen Grundstiicke sich an den Herstellungskosten fiir die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ErschlieBungsstralRe beteiligen sollen 9 '
Samtliche Anwohner der StralRe Am Lutherpfad haben mit dem Kauf ihrer Im- Begrindung:
mobilie die Herstellungskosten fir die Stral3e finanziert. Es ist somit nicht trag- Die damalige ErschlieBung wurde von den Anwohnern in Eigenregie geplant, um-
bar, dass nun viele weitere Wohneinheiten von der bereits bestehenden Stralle | gesetzt und anschlieRend der Gemeinde Ubergeben. Eine nachtragliche Erhebung
profitieren, ohne selber einen ErschlieBungsbeitrag geleistet zu haben. Hier ist von Umlegungskosten ist nicht mdglich.
ein finanzieller Ausgleich fir die jetzigen Anwohner zu schaffen. . ]
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.6 Hinweis, auf die Beeintrachtigungen des entstehenden Bauverkehrs Abwagungsvorschlag:

Die Erschliel3ung der Grundstiicke ist Gber den Lutherpfad hin zu erwarten. So-
mit werden die Baustelleneinrichtung sowie die Aufstellung der Baukrane eben-
falls im Lutherpfad erfolgen. Speziell im Bereich der Flursticke 179 und 185/1
ist es aus unserer Sicht nicht mdglich den Kran auf dem Baugrundstiick zu po-
sitionieren. Eine teilweise Absperrung der Stral3e wéare die Folge.

Bei der StraRe Am Lutherpfad handelt es sich um einen verkehrsberuhigten Be-
reich mit durch Hochborde abgetrennter Bepflanzung (Kugelahorn). Schon jetzt
ist es fur Mullfahrzeuge eine schwer zu befahrende StrafRe. Gleiches gilt fur
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge. Eine weitere Einschréankung, durch die
dann fir die Neubauten gestellten Kréne, ist flr die Anwohner nicht akzeptabel.

Ebenso ist die Nutzung der Parkplatze an den Flurstiicken, die dem Flurstiick
179 gegenuberliegen, eingeschrankt. Die mdgliche Baustelleneinrichtung ist so-
mit aus den vorgenannten Griinden ebenfalls zwingend in die Uberlegungen
hinsichtlich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Durch den zu erwartenden Schwerlastverkehr zur Andienung der Baustellen ist
eine erhdhte Beanspruchung der Stral3e, sowie mit daraus resultierenden Scha-
den zu rechnen. Die Unterhaltung der Stral3e Am Lutherpfad obliegt der Ge-
meinde Erzhausen. Um Kosten fiir die Anwohner zu vermeiden ist vor Beginn
der BaumaRnahmen ein Beweissicherungsverfahren beziiglich des Stral3enzu-
standes durchzufuhren. Nach Abschluss der BaumalRnahmen sind die Bautra-
ger zur Herstellung des Ursprungszustandes zu verpflichten.

Die Parksituation ist bereits jetzt im Bereich der ndrdlichen HauptstraRe und
des Lutherpfades mehr als angespannt. Durch die BaumalRnahmen, welche vor
kurzem in der Frankfurter Stral3e abgeschlossen wurden, hat sich die Situation

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:
Wéhrend der BaumalRnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen.

Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollsténdig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Beim Bau und somit auch der Baustelleneinrichtungen werden die einschlagigen
Richtlinien und Richtwerte eingehalten.

Die Schadensregulierung fir Schaden, die durch den Bauablauf verursacht wer-
den, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und dessen planungsrechtlichen
Festsetzungen. Fur Schaden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Privat-
gebauden kommt im Rahmen der allgemeinen rechtlichen Regelungen der Verur-
sacher auf. Dies wird im Rahmen eines allgemein tblichen Beweissicherungsver-
fahrens geregelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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noch zusétzlich verscharft was aus unserer Sicht zu einer nahezu katastropha-
len Gesamtsituation flhrt.

1.7 Hinweis, dass der Stellplatzbedarf des geplanten Vorhabens nicht dem Abwagungsvorschlag:
tatsachlichen Bedarf entspricht . C .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geforderte Anzahl der Stellpléatze je Wohneinheit entspricht nicht der tat- Beqriinduna:
sachlichen Anzahl der vorhandenen Kraftfahrzeuge. Der verstandliche Wunsch 9 9:
der Gemeinde den o¢ffentlichen Personennahverkehr zu starken wird nicht durch | Zunéachst ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
die kiinstliche Verknappung des Parkraumes unterstitzt. Vielmehr fihrt dieser zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
Umstand zu chaotischen Parksituationen welchen erheblichen Einfluss auf die um die gemaR der Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze (1,5 Stpl./WE —
Sicherheit im Verkehr haben werden. aufgerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kénnen.
Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind zum grof3ten Teil unbe-
baut, so dass eine tatsachliche Anzahl vorhandener Kraftfahrzeuge im Plangebiet
nicht vorliegen kann.
Méogliche Konflikte im Rahmen der allgemeinen Parksituation in Teilbereichen von
Erzhausen ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.8 Hinweis, dass es durch die Baumalinahmen zu Beeintrachtigungen fur die | Abwéagungsvorschlag:

jetzigen Bewohner kommen wird

Wir weisen ferner darauf hin, dass es im Falle einer weiteren Bebauung in der
StraRe Am Lutherpfad Uber einen sehr langen Zeitraum (es werden vermutlich
nicht alle Grundstticke parallel bebaut werden) zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen (Larm, Schmutz und Verkehrsbehinderungen) fir die jetzigen Bewohner
und Bewohnerinnen kommen wird. Dies ist insofern sehr argerlich, als es sich
bei der Stralte Am Lutherpfad um ein ,eigentlich” fertiges kleines Baugebiet
handelt und nicht um ein gerade sich entwickelndes Baugebiet. Dies bedeutet
fur alle eine erheblich eingeschrénkte Wohn- und Lebensqualitat wahrend der
Bauphase.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Durch BaumafRnahmen kommt es im Allgemeinen zu baubedingten Belastungen.
Diese kénnen auch fir die Baumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht
ausgeschlossen werden.

Auch in einem als subjektiv fertig empfundenen Baugebiet kann es immer wieder
zu BaumaRnahmen durch Abriss, Neubau, Anbau oder Sanierung kommen.

Im Rahmen der Bauphase wird es zwar zu einem Anstieg des Verkehrs und Larms
kommen, es wird jedoch zu keinen erheblichen oder unzumutbaren Beeintrachti-
gungen auf das Plangebiet und dessen Anwohner kommen.

Des Weiteren wird auf Nr. 1.6 verwiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Keine

1.9

Hinweis, dass Bebauungen im Einvernehmen der Anwohner zu planen
sind

Der Wunsch nach der Schaffung neuen Wohnraums in der Gemeinde ist nach-
vollziehbar, sollte jedoch keinesfalls auf Kosten der Anwohner geschehen. Ins-
besondere mit Blick auf das oft zitierte Leitbild Erzhausens mit dem dort be-
schriebenen Wunsch nach im Ort befindlichen Griinflachen etc. sollte eine Be-
bauung im Einvernehmen mit den Anwohnern erreicht werden.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung unseres Schreibens und einer Stel-
lungname zu den genannten Punkten innerhalb einer Frist von 2 Wochen.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein formelles Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt, in dem die Offentlichkeit Einsicht in die
Planung und die Méglichkeit zur Stellungnahme hatten. Ein generelles Einverneh-
men der Anwohner bedarf es nicht. Gemeinden dirfen durch ihre Bauleitplanung
die (bauliche) Nutzbarkeit von Grundstiicken verandern. Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB
haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zukiinftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige grof3ere Entwicklungsflachen im Auf3enbereich ge-
genuber.

Um den Bedarf an Wohnbaumdéglichkeiten decken zu kdnnen bedarf es auch der
Innenentwicklung. Dazu muissen fur die teilweise grof3ziigig geschnittenen Grund-
stiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nachver-
dichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zuséatzlicher Wohngebaude auf unterge-
nutzten Grundstiicken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erzhausen
geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde somit mit der Absicht aufgestellt, eine planungsrechtli-
che Grundlage fur die Errichtung neuer Wohnbauflachen zu schaffen. Damit wird
der Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen, die Wohnbedirfnisse
der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung und Bevélkerungsentwicklung zu beriick-
sichtigen.

Durch die Innenentwicklung wird der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) ent-
sprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an naturnahen Flachen
minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand erhalten und gesi-
chert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven fir nachfolgende
Generationen geschaffen werden.
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Neben einer baulichen Nachverdichtung zur Deckung des Wohnraumbedarfs ist es
jedoch gleichzeitig stédtebauliches Ziel die riickwartigen privaten durchgehenden
Grunflachen (Garten) zu erhalten.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung der nicht
Uberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksfreiflachen getroffen. Es werden
damit Strukturen geschaffen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken und die
Biodiversitat steigern.

Gemal der Bitte um eine Eingangsbestéatigung des Schreibens, hat die Gemeinde
am 30.11.2020 den Eingang schriftlich bestéatigt und dartiber informiert, dass nach
Ablauf der Frist der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB alle einge-

gangenen Stellungnahmen gesichtet und bearbeitet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2 Birger Schreiben vom 15.12.2020

2.1 Hinweis, dass gegen den Bebauungsplan Einspruch erhoben wird Abwagungsvorschlag:
Zu dem am 30.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nordliche Hauptstrasse |I Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- 6. Anderung" nehme ich als Initiator und den Anliegern/Unterschriebenen fur Auswirkunaen auf den Bebauunasolan:
die Strasse am Lutherpfad in Erzhausen wie folgt Stellung und erheben Ein- 9 gspian-
spruch, siehe beiliegende Anlage. Keine
Wir bitten um eine Eingangsbestatigung unseres Schreibens und einer Stel-
lungname zu den genannten Punkten innerhalb einer Frist von 2 Wochen.

2.2 Hinweis, dass die Verkehrsverhéaltnisse Einfluss auf die Wohnqualitat hat Abwéagungsvorschlag:

Bei der Stralte ,Am Lutherpfad“ handelt es sich um einen verkehrsberuhigten
Bereich nach Verkehrszeichen 325.1 ohne Durchgangsverkehr mit einer Stra-
Renbreite von 5,65 m ohne eingezeichnete Parkbuchten.

Eine Anderung des Bebauungsplans Nordl. Hauptstrae mit einer baulichen
Nachverdichtung hat massiven Einfluss auf die Verkehrsverhdltnisse (ruhender
und flieBender Verkehr), Wohnqualitat, Sicherheit der Anwohner und Umwelt-
verhdltnisse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Zunéchst ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
um die geman der Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellpléatze (1,5 Stpl./WE —
aufgerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kénnen.

Somit stehen ausreichend Stellpléatze fir die Baugrundstiicke zur Verfiigung, so
dass ein Parken auf der Stral3e zumindestens fir die Bewohner der im Plangebiet
befindlichen Grundstiicke nicht notwendig ist.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Bebauungsplans die plangebenden Mehr-
verkehre errechnet.

Das Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden stellt sich wie folgt dar:
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Quellverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ
Nachmittédgliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ
Zielverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ

Nachmittdgliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ

Durch die Neubebauung ist somit nur mit einem geringfligigen Anstieg der Ver-
kehrsmengen zu rechnen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen hat keinen maf3-
geblichen Einfluss auf die Verkehrsqualitat.

Die StralR3enbreite der Strale Am Lutherpfad ist entsprechend der RASt vollkom-
men ausreichend fur den Begegnungsverkehr PKW/PKW und auch PKW/LKW:

Begegnen

iD‘

JUi

\ [F B éi T . e = ! ek Jﬁ | P
0.50| i 255 f) 772@7jﬁ9“0 050| 255 é 75 l los0 osoll 1,75 ﬁb % 175 | joso  oso| 1.75 b7dw 00lo,
s 570,25 02§ 0.25 028 gz 025 oz 5’3 25 0,25 0.25 oéL
6.35 555 | 4,00
(5,90) (5,00) (4 10» (3,80)

S

Abbildung : Beispiele fur Verkehrsraume und lichte RAume beim Begegnen (Quelle: RASt
06, 2006: S.27)

Da es sich bei der Stral3e ,Am Lutherpfad“ um einen verkehrsberuhigten Bereich
handelt, ist das Parken fur Autofahrer, auf nicht speziell dafur vorgesehene Fla-
chen grundsatzlich verboten. Lediglich ein Anhalten zum Ein- und Aussteigen oder
zum Be- und Entladen ist gestattet. Es wird demnach durch den Bebauungsplan zu
keinen massiven Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses kommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.3

Hinweis, dass Behinderungen durch Andienungsverkehr, eine erhdhte
Umweltbelastung durch den Mehrverkehr und eine hohere Verkehrsge-
fahrdung entsteht

1. Die zukinftigen Anwohner der 6 zur Rede stehenden Parzellen werden
weiteren Anwohnerverkehr erzeugen. Dieser besteht nicht nur aus dem
Anliegerverkehr selbst, sondern auch aus den Behinderungen durch
den Lieferverkehr und den Fahrten der Entsorgungsunternehmen.

Der flieRende Verkehr wird sich massiv erhdhen.
¢ In Folge sehen wir eine erhdhte Umweltbelastung und durch den zuge-

nommenen Verkehr eine Gefahrdung aller Anwohner im Allgemeinen
und im Besonderen der spielenden Kinder auf der Stral3e.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Es wird auf Nr. 2.2 verwiesen.

Des Weiteren treten Lieferverkehre und Fahrten der Entsorgungsunternehmen nur
temporar auf. Lieferverkehre und Fahrten von Entsorgungsunternehmen, wie
bspw. Fahrten der Millabfuhr oder der Post, treten bereits unabhéangig von der
Neubebauung auf.

Durch eine héhere Verkehrsbelastung sind im Allgemeinen eine Zunahme der Ab-
gasimmissionen und damit eine Umweltbelastung verbunden. Dennoch kann da-
von ausgegangen werden, dass bei der Bebauung von lediglich sechs Baugrund-
stiicken keine Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitéat sowie der Gesund-
heit eintreten werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch den vom Plangebiet verursachten geringfiigi-
gen Mehrverkehr keine erheblich héhere Unfallgefahr ausgehen wird. Au3erdem
handelt es sich bei der Stralte ,Am Lutherpfad“ um einen verkehrsberuhigten Be-
reich. In diesem Bereich ist lediglich ein Anhalten zum Ein- und Aussteigen oder
zum Be- und Entladen gestattet. Es kann daher ebenfalls davon ausgegangen
werden, dass es durch den Bebauungsplan zu keiner Gefahrdung der Anwohner
kommt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.4 Hinweis, auf Beeintrachtigungen durch den Bauverkehr Abwagungsvorschlag:
2. Esistdavon auszugehen, dass die Belieferung der Baustellen Gber den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Lutherpfad erfolgt. Begrindung:
. . . . Wéh B h k ingten Belast k .
o Wahrend der tiber Jahre hinweg stattfindenden Bautétigkeiten, kann die ahrend der Baumafnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen
“Spielstralle" im eigentlichen Sinne nicht mehr genutzt werden. Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollstdndig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.
Im Rahmen der Bauphase wird es zwar zu einem Anstieg des Verkehrs und Larms
kommen, es wird jedoch zu keinen schweren oder unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen auf das Plangebiet und dessen Anwohner kommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.5 Hinweis, dass sich die Parkplatzsituation verschlechtern wird Abwéagungsvorschlag:
3. Alle Bestandshauser ,Am Lutherpfad“ und auch ,Kirchweg“ wurden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nach der alten Stellplatzsatzung gebaut. Der Parkdruck auf ¢ffentliche Begrindung:
Stellplatze in den Stral3enziigen Frankfurter Stral3e, Hauptstrale, A . .
Wihauser Svafe und aLeh Kichweg st berets it e rotes rob- | < 91 SEIbRtsazng cor Comence Eanasen o T riaono s
lem, da in der Regel mind. 2 Autos pro Wohneinheit vorhanden sind, je- die em.étB der Stell Igtzpsatzun nachzuweisenden Stgll latze (1,5 St SIJ/\NE _ auf-
doch (bis auf wenige Ausnahmen) keine 2 Stellplatze beim Bau vorge- 9 P gn e lp ' Pl
sehen wurden. gerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kdnnen.
Eine mogliche allgemeine schwierige Parkraumsituation in Teilbereichen von Erz-
Die beabsichtigte Nachverdichtung wird trotz mit der neuen Stellplatz- hausen ist nicht Teil dieses Bebauungsplanverfahrens.
satzung die bereits prekaren Parkverhéltnisse im offentlichen Raum . . ,
drastisch verschlechtern. Selbst Besucher der Anwohner mussen oft- Des Weiteren wird auf Nr. 2.2 verwiesen.
mals weit weg vom Lutherpfad parken, um tberhaupt wahrend des Be- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
suches einen Stellplatz zu finden. Keine
Die weitere Verknappung von Parkraum wird hier billigend in Kauf ge-
nommen. Die Problemstellung des ruhenden Verkehrs, den bereits vor-
handenen Anwohnern zu Uberlassen, ist inakzeptabel.
2.6 Hinweis, dass durch die Nachverdichtung Rickzugsmadglichkeiten fur Abwagungsvorschlag:

Tiere und Pflanzen eingeschrankt sind

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4. Der angesiedelten Tier- und Pflanzenwelt, beheimatet auf den unbe-
bauten Grundstticksflachen, wird durch die Nachverdichtung (zum Teil
jetzt schon in 2. Reihe bebaut), eine weitere Rickzugsmaglichkeit und
Schutzgebiet genommen.

Begrindung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Artenschutzgutachten erstellt.
Der Untersuchungsumfang fir das Artenschutzgutachten wurde vom Gutachter-
buro BfL Heuer und Déring mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

Streng geschiitzte Arten sind nicht im Eingriffsbereich zu erwarten. Das in der ar-
tenschutzrechtlichen Priifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst die Arten
Fledermause, Nischen- und Hohlenbruter sowie Gehdlzbriter. Bei Durchfiihrung
folgender Vermeidungsmaf3nahmen ist jedoch kein Eintritt der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten:

- Gehdlzrodungen und die Abnahme von Nistkasten finden in der Zeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar statt.

- Der Gebaudeabriss findet auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochen-
stubenzeit und auRerhalb der Ubergangszeit im Friihjahr und Herbst, in
denen die Gartenhitten und Nebengeb&aude noch von Flederméausen als
Quartier genutzt werden konnten, statt.

- Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Abrissarbeiten und vor der Vorberei-
tung des Baufeldes tber das Vorkommen von streng geschitzten Tierar-
ten zu informieren (Vogel, Fledermause, Eidechsen). Es ist darauf hinzu-
wirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unverziglich der Un-
teren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.7

Hinweis, auf Verschattung und schlechte Lichtverhéaltnisse

5. Der Schlagschatten einer zukinftigen Bebauung wird tief auf die
Grundstiicke der Anwohner auf der nérdlichen Stral3enseite des Luther-
pfades reichen.

Die Lichtverhéltnisse werden sich gerade in den Wintermonaten deutli-
che verschlechtern. Die Verschattung wird sich bis weit auf die Géarten
und in das 1. OG erstrecken. Die Anwohner haben sich zum Grund-
stickskauf nach dem damals giltigen Bebauungsplan entschieden.

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Hohenentwicklung der geplanten Geb&ude orientiert sich an der Umgebungs-
bebauung und ist damit gegenliber der bestehenden Wohnbebauung als vertrag-
lich zu werten. Die Abstandsflachen zur Nachbargrenze werden entsprechend der
Hessischen Bauordnung eingehalten. Werden die nach Landesrecht erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten, bedarf es im Allgemeinen keinen weitergehenden
Schutz vor Verschattung.
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Schlechtere Lichtverhaltnisse in der Zukunft hétten bei einigen zu einer
anderen Kaufentscheidung gefihrt.

Zwar kann sich durch die geplante Bebauung der diffuse Tageslichteinfall veran-
dern, doch eine erheblich beeintrachtigende Verschattung oder unzureichende
Lichtverhaltnisse der angrenzenden Grundstlicke ist nicht gegeben. Die Belichtung
des Nachbargrundstiicks wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
nachteilig eingeschrankt. Eine verbleibende geringfligige Beeintrachtigung ist nach
allgemeiner Rechtsprechung hinzunehmen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.8

Hinweis, dass sich das Mikroklima verschlechtert

6.

Gerade in Zeiten des Klimawandels sind Grinschneisen ein stadtepla-
nerisches Mittel, um eine Temperaturerhéhung im Sommer zu minimie-
ren. Keine/wenig Griinzuge und Windschneisen lassen die Temperatu-
ren stetig steigen und verringern die Lebensqualitat.

Auf 2 Parzellen (190/2, 193/2) dstlich von 182/5 (Farn. Kéhnen) wird
bereits jetzt der damals erwahnte Ost-West Korridor laut Information
Buro Heidkamp aus dem Jahr 2018 nicht mehr gewébhrleistet. Die
Grundstiicke lassen Aufgrund ihrer Geometrie nur eine Bebauung in die
Tiefe zu.

¢ Die klimatischen Bedingungen (Mikroklima) werden dadurch weiter ver-
schlechtert. In Betrachtung des erwéhnten Klimawandels halten wir das
fir unzumutbar und nicht nachhaltig.

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben die rickwar-
tigen privaten Grinflachen im Geltungsbereich unbebaut. Um die mikroklimati-
schen Aspekte im Bebauungsplan zu bericksichtigen werden Festsetzungen zur
Garten- und Freiflachengestaltung getroffen:

- Beschrankung der Gberbaubaren Flachen

- Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen
- Begriinung der Bauflachen

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Die Festsetzung zur Grundsticksbepflanzung sichert im Hinblick auf den Griinzug
und die Durchliftung die Durchgrinung im Plangebiet. Damit wird ein Beitrag zur
Kompensation der verursachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ge-
leistet. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fiir das Boden-, Wasser-,
Klima und das biotische Potenzial erzielt. Des Weiteren werden Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen gemacht, die ebenfalls eine Durchgriinung im Plan-
gebiet nachhaltig férdert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.9 Hinweis, die vorgesehene Bebauung zu Lasten der Anwohner geplant Abwagungsvorschlag:
wird. . C .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7. Grundsétzlich halten wir es fur nicht akzeptabel, Wohnraum zu Lasten Beqriinduna:
bereits bestehender Anwohner zu schaffen. 9 9:
In 3 der 6 zur Rede stehenden Parzellen (179, 190/2, 193/2) existiert Die vorgesehene Bebauung wird nicht zu Lasten der Anwohner geplant. Die Pla-
bereits eine Bebauung in zweiter Reihe mit Zuwegung tber die Haupt- nung stellt eine allgemein tbliche Bebauung im Innenbereich dar. Die entspre-
stral3e. Hier wird eine Bebauung in der dritten (!) Reihe geplant. chenden Gesetze und Verordnungen werden eingehalten.
5:; ?_?Jt;rgrls:‘fg gﬁg];?en:ter sollen laut Planung eine Zuwegung tber Entlang der StralRe Am Lutherpfad wird die stidliche straBenbegleitende Bebauung
Die Dimensionierung der verkehrsberuhigten StraBe ,Am Lutherpfad® gurcl_h hoffen?chtlllghe I_Sau:;clgen fragmentiert. Diese Baullicken bieten sich stadte-
ist mit ihrer Breite von 5,65 m unserer Meinung nach nicht dafir ausge- aufiche optimal fur eine sebauung an.
legt die neuen Verkehrs- und oben aufgefuhrt Infrastrukturstrome auf- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung in den
zunehmen. ruckwartigen Grundstucksflachen nicht zulassen.
Die StraBe Am Lutherpfad ist entsprechend der RASt vollkommen ausreichend fiir
den Begegnungsverkehr PKW/PKW und auch PKW/LKW dimensioniert (s. Nr. 2.2)
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.10 | Hinweis, dass die Katastergrundlage veraltet ist Abwéagungsvorschlag:

8.

Der fir die offentliche Auslegung zu Grunde gelegte Katasterauszug ist
nicht aktuell. GroRere Gebaudekomplexe fehlen 181/1, sodass gerade
Okologische Gesichtspunkte alleine auf Grund der ausgelegten Plane
nicht richtig eingeschéatzt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben im Flurstiick
181/1 ist bis heute nicht berticksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung
des amtlichen Katasters darf nicht erfolgen.
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Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen.de)

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.11

Hinweis, dass die 0kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte in der
Anderungsplanung nicht betrachtet wurden

Anmerkungen der Anwohner zum Verfahren:

Die 6kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte sind unserer Meinung nach
in Summe alle richtig, wichtig und in der Anderungsplanung nicht betrachtet
worden.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es ist nicht ersichtlich welche 6kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte ge-
meint sind. Entsprechende Gesetze und Verordnungen werden eingehalten.

So entspricht die Planung u.a. der Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a BauGB.
Laut der Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Mdglich-
keiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.
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Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des §§ 44-45
BNatSchG wurde ein Artenschutzgutachten im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren erstellt, in dem gepruft wurde, ob durch die Planung eine Beeintrachtigung
der potenziell im Plangebiet und der ndheren Umgebung zu erwartenden europa-
rechtlich geschutzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Européische Vogelar-
ten) nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist. Die sich aus
dem Artenschutzgutachten ergebenden Vermeidungsmafd nahmen sind im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt worden.

Im Kapitel 13 ,Naturrdumliche Grundlagen® des Bebauungsplans wurden die Um-
welteinwirkungen betrachtet und bewertet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.12 | Anregung, dass der plangebende Mehrverkehr nach Siden Uber die be- Abwéagungsvorschlag:

stehenden Grundstiicke der HauptstralRe fiihren soll . .
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einen Schwerpunkt der Abwégung sehen wir jedoch im Verkehrsaspekt. , )
Begrundung:

Was bei allen Neubauprojekten in Erzhausen und auch bei dieser Anderung : : . o L

des Bebauungsplans bisher nicht betrachtet wurde, ist die soziale Komponente Wie unter Nr. 2.2 dargestellt, ist durch die Neubebauupg nur mit einem geringfigi-

fiir die ,alt eingesessenen* Biirger. gen Ansueg der Ver_kehrsmgnge Zu rechnen. Das zusat_zllllche Verkehrsaufkommen
hat keinen maRgeblichen Einfluss auf die Verkehrsqualitat.

Fur die Ausweisung zukiinftiger Baugebiete sollte nicht nur eine 6kologische Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Iverkehrstechnische Betrachtung erfolgen, sondern auch nach dem Verursa- Keine

cherprinzip verfahren werden:

Die Besitzer/Anwohner mit postalischer Anschrift ,Hauptstra3e” werden den fi-

nanziellen Gewinn aus der Anderung des Bebauungsplans ziehen. Auf Grund

dieser Tatsache, sollte unserer Meinung nach der Ziel- und Quellverkehr auch

Uber die HauptstralRe, Uber die Bestandsgrundstiicke erfolgen. Wéare dies ein

Grundkriterium bei der Planung gewesen, hétte sich eventuell der Wunsch nach

einer Nachverdichtung fir die Grundstiickseigentiimer nicht ergeben. Hier ,be-

zahlt* die Umwelt und die Allgemeinheit den Preis.

2.13 | Anregung, dass die politischen Entscheider sich mit den Themen Nach- Abwagungsvorschlag:

verdichtung und den daraus resultierenden Verkehrsstrémen beschéfti-
gen sollen

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen,
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Wir Anwohner regen dringend an, dass zeitnah die politischen Entscheider ab-
gekoppelt von der Anderung des BPlans Nordl. Hauptstral3e grundsétzlich

e Uber eine Nachverdichtung (nicht nur in 3. Reihe) und

¢ Uiber die daraus resultierenden Verkehrsstréome offentlich in einer Sit-
zung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses diskutieren.

Diese Fragen sind von groRem allgemeinem Interesse und tragen zum Ver-
standnis in der Bevolkerung bei.

Die Haltung der Fraktionen zu diesen Themen wird zur ndchsten Kommunal-
wahl allgemein von grof3em Interesse sein.

Begrindung:

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zuklnftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige gro3ere Entwicklungsflachen im Aufienbereich ge-
genuber. Insbesondere auch wegen dem ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungs-
bereich wird die Gemeinde Erzhausen in Zukunft keine weiteren groR3flachigen Sied-
lungsentwicklungen im Auf3enbereich ausweisen kénnen.

Um den Bedarf an Wohnbaumdéglichkeiten zukiinftig decken zu kénnen bedarf es
auch der Innenentwicklung. Dazu mussen fur die teilweise grof3ziigig geschnittenen
Grundstiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nach-
verdichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude auf un-
tergenutzten Grundstucken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erz-
hausen geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde somit mit der Absicht aufgestellt, eine planungsrechtli-
che Grundlage fir die Errichtung neuer Wohnbauflachen zu schaffen. Damit wird
der Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen, die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, die Eigentumsbildung und Bevolkerungsentwicklung zu berick-
sichtigen.

Durch die Innenentwicklung wird der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) ent-
sprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an naturnahen Flachen
minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand erhalten und gesi-
chert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven fiir nachfolgende
Generationen geschaffen werden.

Dieser Sachverhalt wurde bereits und wird weiterhin in den gemeindlichen Gremien
diskutiert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.14

Hinweis, dass eine Kopie der Stellungnahme an die Politik versendet wird

Eine Kopie der Stellungnahme geht an die Fraktionen GfE, SPD, CDU und
Biindnis90/die Griinen und zwecks Verdéffentlichung an den Erzhduser Anzei-
ger.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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3 Burger Schreiben vom 27.12.2020
3.1 GemaR der Veroffentlichung der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdliche
HauptstralRe“ im Erzhduser Anzeiger vom 19.11.2020 nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
3.2 Hinweis zur Beteiligung der Eigentiimer Abwagungsvorschlag:
Zunachst zur Historie: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:
Die nun verdffentlichte 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen . N N . .
. . i . L Das Eigentimergesprach am 27.02.2018 diente als Auftakt fiir das Bebauungs-
eines Treffens mit den betroffenen A_nhegern am 2_7.02.2018 bereits schon ein planverfahren und zur Diskussion iiber die moglichen Planungsinhalte.
mal besprochen. Dort wurde durch die auch hier wieder beauftragte Planungs-
gruppe Darmstadt eine Prasentation gezeigt in der auf die geplanten Anderun- Die Rickmeldungen aus dem Eigentimergesprach wurden im Rahmen der Pla-
gen eingegangen wurde. Bereits damals wurde ein fast gleichlautendes Schrei- nung abgewogen und konnten teilweise bertcksichtigt werden.
ben an die Planungsgruppe sowie an die Gemeinde gesandt, in dem bereits auf Im weiteren Planungsprozess wurden die Eigentimer der Grundstiicke die sich in-
die Planungsfehler hingewiesen und um Korrektur und Beriicksichtigung gebe- nerhalb des Geltungst?ereiches befinden noc?hmal informell beteiliat
ten wurde. Auf dieses Schreiben erfolgte weder von Seiten der Gemeinde noch 9 gt
der Planungsgruppe eine Reaktion. Wie man in der nun vorliegenden Planung Die Eigentiimer der Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches hatten im Rah-
sieht werden diese sogar offensichtlich weiterhin von den Beteiligten aktiv igno- men der Offenlage gemanR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit eine Stellungnahme
riert. zum Entwurf des Bebauungsplans abzugeben.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.3 Hinweis, zum damaligen Eigentumertreffen Abwagungsvorschlag:

Zum damaligen Eigentumertreffen:

Prinzipiell ist es sehr zu begrif3en, dass man den betroffenen Anwohnern Ge-
hor schenken wollte.

Das war bei den bisherigen Neubebauungen ja leider nicht der Fall. Daher sind
wir damals dem Aufruf uns zu beteiligen gerne gefolgt. Leider wurde dieser
doch gute Eindruck im Folgenden stark getriibt. Die Verwendung einer seit min-
destens 15 Jahren Uberholten Katasteramtskarte als Planungsgrundlage des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfuigung gestellt. Das neue Bauvorhaben ist bis heute
nicht beriicksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung des amtlichen Katas-
ters darf nicht erfolgen.

Seite 21




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Planungsbiros (und das obwohl man in der Présentation sogar einigermaf3en
aktuelle Fotos und Luftbilder prasentierte, auf dem der mittlerweile Gberbaute
Teil des geplanten Grinstreifens in der Mitte der Flucht klar ersichtlich ist) so-
wie Aussagen der Planer wie ,Wenn sie nicht hatten so eng wohnen wollen,
héatten Sie sich halt kein Reihenhaus kaufen durfen®, ,die Verdichtung kommt
sowieso” und ,wenn der Griinstreifen jetzt schon bebaut ist, haben sie halt Pech
gehabt® fihren leider zu dem Eindruck , dass die ganze Veranstaltung nur das
Feigenblatt einer angeblichen Blirgerbeteiligung darstellt und die Entscheidun-
gen eigentlich schon gefallen sind und nur noch Fakten geschaffen werden
missen. Das zeugt von einer Ignoranz und Arroganz, zumindest des Planungs-
biros, die die Verdrossenheit der Burger Uber die Politiker und die Entscheidun-
gen der Gremien mit Sicherheit nicht mindern wird. So sollte es nicht sein.

Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen.de)

Die in der Prasentation vom 27.02.18 verwendeten 2D- und 3D-Luftbilder sind
google.de (Google Earth) entnommen worden. Diese Luftbilder stellten damals den
aktuellen Stand des Bestandes dar, wobei auch hier die 2D- und 3D-Luftbilder ei-
nen unterschiedlichen Stand aufzeigten.

Der im Jahr 2018 bereits genehmigte und damals im Bau befindliche Neubau in-
nerhalb des Flurstiicks 181/1 befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereichs Be-
bauungsplans ,Nérdliche Hauptstrale — 6. Anderung” und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Das Eigentimergesprach am 27.02.18 galt als Auftaktveranstaltung fir das Bebau-
ungsplanverfahren. Das Planungsburo hatte im Rahmen des Eigentimergespra-
ches die Aufgabe gestellt bekommen erste Uberlegungen und Schemaskizzen fur
eine mogliche Nachverdichtung im sudlichen Bereich der Stralle ,Am Lutherpfad*
darzustellen. Zu diesem Zeitpunkt war der Geltungsbereich des Bebauungsplans
noch nicht exakt bestimmt. Die Ausarbeitungen stellten somit noch keine konkrete
Planung dar, sondern sollten Grundlage des weitergehenden Planungsprozesses
sein.
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Die Darstellungen in der Présentation vom 27.02.2018 zeigten eine idealtypische
Herangehensweise und sollte die Eigentiimer fir das Thema Nachverdichtung und
Erhalt der riickwartigen Gartenbereiche sensibilisieren. So wurde anhand von
Schemaskizzen, in der Prasentation als ,Modellhafte Nachverdichtung“ benannt,
schrittweise erlautert wie durch eine Neubebauung und Rickbau von bestehenden
Gebauden, eine optimale Nachverdichtung unter Berticksichtigung der erhaltens-
werten und vor allem durchgehenden Gartenbereiche erfolgen kénnte.

Des Weiteren wurde in der Prasentation vom 27.02.2018 auf eine mégliche Bebau-
barkeit der Grundstiicke sowie mégliche Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes eingegangen. Hierbei wurden unterschiedliche Varianten aufgezeigt.

So wurden verschiedene Bauweisen und Festsetzungsmaglichkeiten der Giberbau-
baren Grundstiicksflachen dargestellt und erlautert. Als Vorzugsvariante wurde
eine durchgehende liberbaubare Grundstiicksflache entlang der Straflde ,Am Lu-
therpfad® vorgeschlagen, die die Baugrundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b und
12 mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen héatte. Dadurch
hatten unterschiedliche Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nordliche Hauptstrale® vereinheitlicht wer-
den konnen. Dieser Vorschlag wurde im Nachgang des Eigentiimergespraches
aus Kostengriinden verworfen.

Zum Abschluss der Prasentation wurde mit den Eigentiimern vereinbart, dass im
weiteren Planungsprozess ein erster Entwurf des Bebauungsplans (Vorabzug)
ausgearbeitet wird und dieser den Eigentimern der Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches im Vorfeld der eigentlichen Offenlage des Bebauungsplans zur
Abstimmung vorgelegt wird.

Da die Baugrundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b und 12 zu diesem spéteren
Zeitpunkt nicht Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans waren, wurden
die Eigentumer dieser Grundstiicke in der weiteren informellen Beteiligung nicht
mehr angeschrieben.

Ob der vortragende Planer die Aussagen im O-Ton wie in der Stellungnahme dar-
gestellt geaulert hat, kann im Nachgang nicht mehr nachvollzogen werden. In der
damaligen Diskussion wurde jedoch von Seiten des Planers klar gemacht, dass die
dargestellte Dichte im Siedlungsbereich als normal angenommen wird und es kei-
nen Anspruch auf Nichtbebauung oder geringere Dichte des Nachbargrundstiickes
gibt. Weiter wurde in diesem Zusammenhang auf die notwendige Innenentwicklung
im Allgemeinen, aber auch im Besonderen in der Gemeinde Erzhausen, eingegan-
gen. Aufgrund der nur noch in geringen MafRen vorhandenen Entwicklungsflachen
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im Auf3enbereich der Gemeinde Erzhausen, ist eine Verdichtung des Innenbe-
reichs unumgénglich, um den Wohnbedarf decken zu kénnen. Hinsichtlich der be-
reits Uberbauten Griinbereiche hat der Planer darauf verwiesen, dass genehmigte
Bestandsgebaude oder genehmigte im Bau befindliche Gebaude zunachst Be-
standsschutz genieRen. Auch durch eine Uberplanung als Griinflache im Bebau-
ungsplan wirde der Bestandsschutz nicht erlischen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.3

Hier die besagten Ausschnitte aus der Prasentation:
Hinweis auf eine veraltete Karte

1. Uberlagerung des Luftbildes mit bereits erreichtem Gebaude mit einer veral-
teten Karte

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es wird auf Nr. 3.2 verwiesen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Bestand

Neues Gebidude sowie alter, nicht mehr existenter Baubestand!

Hinweis auf Ignoranz des Durchliftungstunnels

2. Geplanter ,Durchliftungstunnel” ebenfalls das neue Gebaude (noch im Bau)
ignorierend
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Bestand

Baugrube des neuen Mehrfamilienhauses
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Auch hier Verwendung eines veralteten fehlerhaften Bebauungsplanes.

3.4 Hinweis, dass sich die neu geplanten Gebaude nicht in die Flucht einord- Abwéagungsvorschlag:
nen . — .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie man auRerdem sieht wurde der Eindruck erweckt die neu geplanten Ge- Begrindung:
gﬁlﬁ?ﬁ;ﬁvﬂfﬁtndséfi;ﬂ ?Slte Flucht der bestehenden einordnen was aber offen- Wie bereits unter Nr. 3.2 ausgefiihrt handelt es sich bei den Schemaskizzen in der
' Prasentation vom 27.02.2018 lediglich um modellhafte Nachverdichtungen, die zur
Erlauterung einer optimalen Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der erhal-
tenswerten und vor allem durchgehender Gartenbereiche dienten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.8 Hinweis, auf vorhandenen Schriftwechsel Abwagungsvorschlag:

Seite 27




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

All dies wurde sowohl dem Planungsburo als auch der Gemeinde damals be-
reits zur Kenntnis gebracht. Schriftwechsel kann vorgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.9 Hinweis, dass den Grundstickseigentiimern eine Gewinnmaximierung Abwagungsvorschlag:
aufgrund gestiegener Grundstiickspreise auf Kosten der bereits existie- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
renden Anlieger zu erméglicht wird 9 '
Begrindung:
Zur Anderung des Bebauungsplanes selbst: Im Rahmen der Gleichbehandlung wird den Eigentimern der Grundstiicke inner-
Wie bereits in der Eigentiimerversammlung deutlich wurde, stehen wir der An- galb des C;_glt_ungsbereich?s durch .(.jie. Autstellung des Bebauungsplanes ebentfalls
. i . aurecht fur ihre Grundstiicke ermdglicht.
derung des Bebauungsplanes sehr kritisch gegentber, auch wenn wir den
Wunsch der Eigentiimer der noch nicht bebauten Grundstiicke verstehen kon- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
nen. Allerdings héatte es diesen Eigentiimern bereits damals freigestanden, lhre Keine
Grundstiicke in Bauland umzuwandeln. Das hétte sicherlich dann zu einer an-
deren Gestaltung der Bebauung ,Am Lutherpfad® gefiihrt, was vielleicht dazu
geflhrt hatte, dass sich der eine oder andere gegen ein Haus dort entschieden
héatte. Den ,Alteigentimern® nun eine Gewinnmaximierung aufgrund gestiege-
ner Grundstlckspreise auf Kosten der bereits existierenden Anlieger zu ermég-
lichen, ist aus unserer Sicht mehr als fragwurdig. Insofern ist der Wunsch auf
Rucksichtnahme auf die existenten Hauseigentiimer legitim.
3.10 | Hinweis, dass der B-Plan der 5. Anderung nicht zur Verfiigung steht Abwagungsvorschlag:

Zunéchst ist einmal festzuhalten das bereits auf der Gemeindeseite nicht alle
Informationen zur Verfligung stehen respektive veraltet sind. Der BB-Plan der
5.Anderung ist nicht vorhanden und auch wie bereits gesagt nicht in die Karte
eingetragen. Dieser Plan zeigt das neu errichtetet Gebaude, das eben bereits
massiven Einflul? auf die Planung nimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Nérdliche HauptstraBe 11 ist nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanverfahrens und gilt unabhangig.

Auf der Gemeindeseite liegen nicht alle Bebauungsplane aus, auf Wunsch kénnen
diese aber bei der Gemeinde angefragt werden. Die Kontaktdaten der Mitarbeiter
der Gemeinde Erzhausen werden mit der Offentlichen Bekanntmachung im Erz-
héauser Anzeiger bekannt gegeben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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3.11 | Hinweis auf die Katastergrundlage Abwagungsvorschlag:

Die Aussage des Bauamtes der Gemeinde Erzhausen ,Es ist nicht unsere Auf- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gabe das die Karte aktualisiert wird. Das muss der Bauherr machen® ist nicht Begrundung:
akzeptabel. Eine offensichtlich falsche Karte kann nicht die Basis fir eine Neu-
bebauung sein. Es ist Aufgabe der Gemeinde aufgrund von Fakten zu entschei-
den und nicht diese zu Lasten der Anwohner zu schaffen.

Die Aussage des Bauamtes kann im O-Ton, wie in der Stellungnahme dargestellt,
im Nachgang nicht mehr nachvollzogen werden.

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben ist bis heute
nicht beriicksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung des amtlichen Katas-
ters darf nicht erfolgen. Es wird auf Nr. 3.3 verwiesen.
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Neues Mehrfamilienhaus FEIN.T

Alter, nicht mehr existenter Baubestand!

Der im Jahr 2018 bereits genehmigte und im Bau befindliche Neubau innerhalb
des Flurstuicks 181/1 befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereichs Bebauungs-
plans ,Noérdliche Hauptstral’e — 6. Anderung“ und ist nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanverfahrens.
Negative Auswirkungen auf die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke hat
das Mehrfamilienhaus nicht.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.12

Anregung, bereits erfolgte ErschlieBungskosten zuriick zu erstatten

Daher ist, falls es zu einer Anderung des Bebauungsplanes kommen sollte, den
Eigentiimern der bereits existierenden Hauser ,Am Lutherpfad” entsprechend
anteilig Kosten fir die bereits erfolgte ErschlieBung zurlick zu erstatten.

Abwéagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die ErschlieRungskosten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.13

Anregung, bei Bauarbeiten die Belastung der Anwohner und Strafe mini-
mal zu halten

Des Weiteren sind bei Bauarbeiten in und ,Am Lutherpfad® daflir Sorge zu tra-
gen, dass die Belastung der Anwohner und der Strae minimiert werden. Wie
allgemein bekannt, ist die Breite der Stra3e sehr limitiert und die Parkplatzsitua-
tion im und ,Am Lutherpfad” als kritisch anzusehen. In Anbetracht dessen soll-
ten Bauarbeiten (so es denn zu einer Anderung des Bebauungsplanes kommt),
so getaktet bzw. gestaffelt werden, dass die Sicherheit der Anwohner (Kinder,

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Wéhrend der BaumalRnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen.

Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollstandig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-

lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Beim Bau werden die einschlagigen Richtlinien und Richtwerte eingehalten.
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Zufahrt fur Krankenfahrzeuge) sowie auch die Parkplatzsituation und die Andie-
nung von Dienstbarkeiten wie z.B. Mullabfuhr nicht beeintrachtigt werden.
Schéaden an der StraRe und der Bepflanzung sind durch den Bautrager wieder
in Stand zu setzen.

Die Schadensregulierung fir Schaden, die durch den Bauablauf verursacht wer-
den, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und dessen planungsrechtlichen
Festsetzungen. Fir Schaden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Privat-
geb&uden kommt im Rahmen der allgemeinen rechtlichen Regelungen der Verur-
sacher auf. Dies wird im Rahmen eines allgemein ublichen Beweissicherungsver-
fahrens geregelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.14 | Anregung, die rickwartigen Gartenbereiche von einer Bebauung frei zu Abwagungsvorschlag:
halten Durchliftungstunnel zu erhalten . . .
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Insbesondere mdchten wir hier auf den Punkt 1.6 der textlichen Festsetzung Begrindung:
des BB-Planes eingehen. Dort wird bei der Anlage der Gartenflache untersagt . . - . .
Kies 0.4. groBfIach?g zu verwenden um die aIIse%s bekannte Uberhitzung in gen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die ube'rba'l'Jbare"n .Grundstucksfla-.
Stadten und Gemeinden aufgrund der allgemeinen Erderwdrmung entgegenzu- chen er)tlang der Strafte Am Luthgrpfad festgesetzt. Die rL.J'ckwar'ugen Gartenberei-
wirken. Daher ist es nicht zu verstehen warum man willentlich und wissentlich che bleiben dadurch un"bebaut. Fur die bestehfander] Gebaude Hauptstrafe 433..
den doch eigentlich so propagierten ,Durchliftungstunnel” verhindert. Die Aus- und 45a wurden keine tberbaubaren Grundsttcksfldchen festgesetzt, so dass fur
sage der Planungsgruppe ,das Geba:’ude diirfe da nicht stehen® und wir hatten diese Gebaude lediglich Bestandsschutz gilt. Die qualitative und quantitative we-
jetzt halt Pech gehabt zeugt von einer derartigen Ignoranz, Arroganz und Hybris sentllche__Ander_ung des_ Gehaudes oder der Nut;yng sowie ene Neuerrichtung ei-
die ihresgleichen sucht. nes Gebaudes im Bereich _der bestehenden Gebé&ude ist im Rahmen des Be-
standsschutzes nicht moglich.
Weitere bestehende Gebaude im Bereich der rickwartigen Griinbereiche befinden
sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.15 | Anregung, eine Grenzbebauung abzulehnen Abwéagungsvorschlag:

Des Weiteren ist aus besagtem Grunde auch eine Grenzbebauung zumindest
angrenzend an die Reihenhauser ,Am Lutherpfad® 6, 8, 8a, 8b abzulehnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen bis auf Garagen und Stellplatze
keine Grenzbebauung angrenzend der Grundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b zu.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.16 | Anregung, die Anzahl an Parkplatzen pro Wohneinheit anzupassen Abwagungsvorschlag:
Eingedenk der schwierigen Parkplatzsituation in der und um die Stral’e ,Am Lu- Der Anregung wird nicht gefolgt.
therpfad” (die sich aufgrund der Neubauten an der Frankfurter Stral3e noch ver- Begrindung:
scharft hat) geben wir zu bedenken, dass eine ausreichende Anzahl an Park- . o . .
platzen pro Wohneinheit zwingend vorzusehen ist (1,5 sind in heutigen Zeiten Zunachst ist die Stellplatzsatzung der Geme|_nde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
fragwiirdig, noch dazu in einem ,Schlafort* wie Erzhausen und eingedenk der zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
Entfernuné zum Bahnhof Erzhaljsen). Diese kénnen nur auf den zu bebauen- um die gemaR der Stellplatzsatzung _nachzuweisenden §tel|platze (1,5 Sth.Z/WE -
den Grundstlcken erstellt werden, was eine Gebaudegrenze vorne von ca. funf aufgerundet 2,0 Stpl /WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu konnen.
Meter bedingt, da ein ,Querparken® kaum zu einer ausreichenden Anzahl an Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass nicht tiberdachte Stellplatze und Nebenan-
Parkplatzen fuhren wird. lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Garagen
und Uberdachte Stellpléatze (Carports) mit ihren Zufahrten sind ausschlieflich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in den mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten
Flachen zulassig.
Ein ,Querparken® ist nicht zwingend notwendig, um die nachzuweisenden Stell-
platze innerhalb des Baugrundstiickes herstellen zu kénnen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.17 | Bedenken einer weiteren Verdichtung ,,Am Lutherpfad* Abwagungsvorschlag:

Insgesamt bleibt es aber fragwtirdig, warum es zwingend nétig sein sollte, eine
weitere Verdichtung ,Am Lutherpfad® durchzuflhren (auf3er den rein kommerzi-
ellen Interessen der Grundsticksalteigentiimer), wo doch drei weitere Bauge-
biete in Erzhausen in Planung bzw. Projektierung sind und es somit ochne Be-
eintrachtigung existierender Bewohner maglich ist entsprechend neuen Wohn-
raums zu schaffen.

Insgesamt drangt sich einem der Eindruck auf das hier willentlich und wissent-
lich die Partikularinteressen einzelner auf alle Félle durchgedriickt werden sol-
len.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zukiinftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige grofRere Entwicklungsflachen im Auf3enbereich ge-
geniber. Insbesondere auch wegen dem ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungs-
bereich wird die Gemeinde Erzhausen in Zukunft keine weiteren grof3flachigen Sied-
lungsentwicklungen im Aul3enbereich ausweisen kénnen.
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Sollten wir wieder keinerlei oder fristgerechte Antwort von Seiten der Gemeinde | Um den Bedarf an Wohnbaumdglichkeiten zukiinftig decken zu kénnen bedarf es
und des Planungsbiros erhalten bzw. Berlicksichtigung unserer vorgebrachten auch der Innenentwicklung. Dazu mussen fir die teilweise grof3ziigig geschnittenen
Punkte sehen, werden wir den weiteren Rechtsweg beschreiten. Grundstiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nach-
verdichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude auf un-
tergenutzten Grundstuicken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erz-
hausen geschaffen.

Daruber hinaus wird durch die Innenentwicklung der Bodenschutzklausel (§ 1a
Abs. 2 BauGB) entsprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an na-
turnahen Flachen minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand
erhalten und gesichert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven
fur nachfolgende Generationen geschaffen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.18 | Anhang

Handschriftlich korrigierter Lageplan
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Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraRe Il — 6. Anderung” eingegangenen Stellungnahmen.

Gemeinde Erzhausen, Ubersicht Grundstiicke Lutherpfad Hauptstrale

Gemeinde:
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen liber die wédhrend
der Offenlage der Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Noérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung” eingegangenen Stellungnahmen.

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

10113_4(2)_Abwagung_20210426

Mit dem Schreiben vom 12.11.2020 wurde den Behdérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebau-

ungsplans mit der Bitte um Stellungnahme (bersandt.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

3. Polizeirevier

Bischofliches Ordinariat des Bistums Mainz

Ev. Kirche in Hessen und Nassau

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen

ADFC Darmstadt-Dieburg e.V.

DB Netz AG

DB Services Immobilien GmbH

DB Station & Service AG

Fraport AG

Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried

Westnetz GmbH

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz

Deutsche Gebirgs- und Wandervereine

Hessen-Forst

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie

Landesjagdverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hessischer Fischer e.V.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen liber die wédhrend
der Offenlage der Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Noérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung” eingegangenen Stellungnahmen.

Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Magistrat der Stadt Moérfelden-Walldorf
Magistrat der Stadt Darmstadt

Beschlussvorschlag:
Soweit von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden, geht die Gemeinde Erzhau-
sen davon aus, dass die von diesen Tragern zu vertretenden Belange durch den Bebauungsplan nicht berthrt werden.
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der Offenlage der Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Noérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung” eingegangenen Stellungnahmen.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

10113_4(2)_Abwagung_20210426

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nummer | Behérden und sonstige Trager Schreiben vom
offentlicher Belange
3 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg Fachbereich Landlicher 07.12.2020
Raum
7 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- 11.11.2020
wehr
10 Hessen Archaologie 01.12.2020
11 Industrie- und Handelskammer Darmstadt 02.12.2020
12 Landesamt fur Denkmalpflege 01.12.2020
14 Regionalverband FrankfurtRheinMain 20.11.2020
16 DADINA Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation 17.11.2020
20 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 19.11.2020
21 Eisenbahn Bundesamt 17.11.2020
23 Hessen Mobil 02.12.2020
24 Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach 17.11.2020
25 Rhein-Main-Verkehrsbund GmbH 15.12.2020
27 Ampiron GmbH 13.11.2020
30 Fernleitungs-Betriebs-GmbH 18.11.2020
31 PLE doc GmbH 18.11.2020
44 Magistrat der Stadt Weiterstadt 11.11.2020

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Nummer Behorden und sonstige Trager Schreiben
offentlicher Belange vom
1 Regierungsprasidium Darmstadt 14.12.2020
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen liber die wédhrend
der Offenlage der Behorden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Noérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung” eingegangenen Stellungnahmen.

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg 11.12.2020
Amt fir Bodenmanagement Heppenheim 25.11.2020
Handwerkskammer Rhein-Main 02.12.2020
29 e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG 03.02.2020
40 Naturschutzbund Deutschland 06.12.2020

10113_4(2)_Abwagung_20210426
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1 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 14.12.2020
Dez. Regionale Siedlungs- und Az.: RPDA - Dez. Il 31.2-61d
Bauleitplanung Az: Il 31.2 02.06/59-2020/1
64278 Darmstadt

11 Regionalplanung

1.1.1 Darstellung des Planvorhabens, keine Anregungen oder Bedenken Abwdégungsvorschlag:
Zu der vorgelegten Anderungsplanung zum Zwecke der Nachverdichtung eini- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ger im Bereich des Bebauungsplans ,Nordlich Hauptstrale Il gelegener Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
Grundstucke (der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 0,4ha) 9 gsplan:
innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan | Keine
2010 als ,Vorranggebietes Siedlung, Bestand” festgelegten Bereichs bestehen
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung isti. S. v. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

1.2 Naturschutz

1.21 Hinweis, dass keine Schutzgebiete beriihrt werden Abwagungsvorschlag:
Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnnen mit, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dass die Anderung des Bebauungsplans der Nachverdichtung der Bebauung Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
dient und keine Schutzgebiete berihrt. Insofern bestehen keine grundsatzli- 9 gspian:
chen Bedenken gegen das Vorhaben. Keine

1.2.2 Verweis auf Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde Abwagungsvorschlag:
Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellung- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nahme der zustandigen unteren Naturschutzbehorde. . .

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.3 Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:
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1.3.1 Grundwasser, Anregung, die Lage des Vorhabens in einem Abwdégungsvorschlag:
Trinkwasserschutzgebiet in den Textteil und die Plandarstellung Der Anrequng wird ent h
aufzunehmen gung wird entsprochen.
Ich bitte Sie, den Hinweis bezliglich der Lage des Vorhabens in Trinkwasser- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
schutzgebieten aus Kapitel 7.2 der Begriindung zum Bebauungsplan ebenfalls | Erganzung des Hinweises in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 4 und
in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen. Flachen mit sehr hohen | Kennzeichnung in der Plandarstellung entsprechend der Stellungnahme
Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaR § 9 Abs. 5 BauGB
im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Ich
bitte Sie, die entsprechende Kennzeichnung ebenfalls in der Plandarstellung
vorzunehmen.
1.3.2 Nachsorgender Bodenschutz, Hinweis, dass sich Altstandorte im Abwdégungsvorschlag:

Plangebiet befinden

Bodenschutz
Nachsorgender Bodenschutz (Altlasten):

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Bei der
Aufstellung darf das Problem Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden.
Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das bauleitplanerische Vorsorge-
prinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleitpla-
nung erzeugt ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr re-
alisierbar ist. Geht die Gemeinde Erzhausen Anhaltspunkten flir Bodenbelas-
tungen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf.
Anspruch auf Schadensersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleit-
planung“ (Februar 2011) ist als Datenquelle fur Recherchen zum Thema Bo-
denschutz die Altflaichendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fir Umwelt und
Geologie (HLUG) angegeben.

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass sich fur das
Plangebiet (Bereich Hauptstrale 43A) ein Eintrag ergibt (siehe beiliegende
Liste). Darunter befindet sich ein Betrieb, der gemafl Handbuch Altlasten, Band
2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen Gefahrdungspotential fir die Umwelt be-
wertet wird.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Gemaly der Stellungnahme wurde eine nachgeschaltete Einzelfallbewertung im
Sinne eines Gutachtens vorgenommen, um abzuschatzen, ob tatsachliche Boden-
belastungen vorliegen, die unter Umstanden bestehende bzw. geplante Nutzungen
gefahrden kdnnten und ob gegebenenfalls weitere Untersuchungen zur Aufklarung
des Altlastenverdachts angezeigt sein kénnten.

Das Ergebnis der Einzelfallrecherche vom 16.04.2021 zum Altstandort Hauptstralle
43 A in Erzhausen bestétigt, dass am Standort im Rahmen der Ortsbesichtigung
keine auffalligen Verfarbungen, Ricksténde, Gertiche oder sonstige Relikte festge-
stellt, die auf den registrierten abgemeldeten Kleinbetrieb der Familie Neubauer zu-
rickzufiihren gewesen ware.

Wie eine Befragung der damaligen Betreiber ergab, wurde die in Rede stehende
Metallschleiferei vor Ort in einem sehr kleinen MaRstab und auch nur fur 1,5 Jahre
betrieben. Eine Kontaminationsrelevant wurde daher bereits aufgrund der Inaugen-
scheinnahme als nicht vorliegend angesehen.

Die zur Validierung dieser Annahme durchgefiihrte Einzelfallbewertung nach dem
HLUG-Konzept hat diese Einschatzung bestatigt. Der branchenspezifische Anfangs-
verdacht konnte anhand der vorgenommenen schutzgutbezogenen Gefahrdungs-
abschatzung ausgerdumt werden.

Aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes bestehen daher keine Bedenken
gegen die Inkraftsetzung des Bebauungsplans.
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer moglichen Gefahr
bei der Nutzung der Standorte mit hohen bzw. sehr hohen Gefahrdungspoten-
tial Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieRende orientierende Untersuchun-
gen gemal der Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des
HLUG durchzufuhren. Die Einzelfallbewertung hat gemafl der Handbucher Alt-
lasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfra-
gen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
IVV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dartiber entschieden wer-
den, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine orientierende Un-
tersuchung erforderlich wird oder das Bauleitplanverfahren weiter fortgefiihrt
werden kann.

Das Gutachten wurde dem Regierungsprasidium vorgelegt und dariiber entschie-
den.

Eine abschlieRende Bewertung des RP muss noch erfolgen (voraus-
sichtlich bis KW 20) und eingearbeitet werden

1.3.3 Vorsorgender Bodenschutz, keine Anregungen oder Bedenken Abwdégungsvorschlag:
Vorsorgender Bodenschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nachverdichtung im Innenbereich Begrindung:
In Kapitel 9 der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes wurde auf den Boden-
Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen | schutz eingegangen. Durch die Planung wird die bauliche Nutzung von Gartenbe-
Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebauung | reichen innerhalb eines bestehenden Wohngebietes ermdglicht. Durch die Ande-
im Innenbereich entstandenen Ortsgefiiges fir eine neugeordnete Nutzung | rung des Bebauungsplanes wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB (stad-
mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion | tebauliche Entwicklung vorranging durch Malnahmen der Innenentwicklung), dem
weiteren Flachenverbrauchs im Auflenbereich geleistet. Daher wird der | Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf}
Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes | § 1a Abs. 2 BauGB sowie dem Ziel der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Bo-
ausdriicklich begriitt. Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung | dens gemaR § 1 Satz 3 BBodSchG entsprochen.
zum Bebauungsplanentwurf hinreichend berticksichtigt. Weiterhin sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbauba-
ren Flachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und zur Begriinung fest-
gesetzt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.4 Oberflichengewasser und Abwasser, anlagenbezogener Gewédsserschutz
und Immissionsschutz
141 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Von den Dezernaten ,Oberflachengewasser* und ~Abwasser,
anlagenbezogener Gewasserschutz® werden ebenso wie von dem Dezernat
.Immissionsschutz“ gegen die o. a. Bauleitplanung keine grundsatzlichen
Bedenken erhoben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

1.5

Bergaufsicht

1.5.1

Keine Anreungen oder Bedenken

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als
Datengrundlage herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren
Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben
stehen aus Sicht der Bergbehotrde keine Sachverhalte entgegen.

1.6 Hinweis, den Kampfmittelraumdienst eigenstandig zu beteiligen Abwagungsvorschlag:

AbschlieRend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem | Keine
mir von |hnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise
dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst
nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu
beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.
06151-126501.  Schriftiche  Anfragen sind zu richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat I 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

2 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 11.12.2020
Darmstadt-Dieburg Az.: 411-TOB-76/12
Jagertorstralie 207

64289 Darmstadt

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender
Angelegenheit wie folgt Stellung genommen:

2.1 Gewasser und Bodenschutz

211 Hinweis, dass keine Schutzgebiete beriihrt werden Abwagungsvorschlag:

In der Begriindung wird bereits auf die Lage des Plangebiets innerhalb der Zone | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Il B von zwei festgesetzten Wasserschutzgebieten und auf die jeweils
geltenden Schutzgebietsverordnungen mit den sich hieraus ergebenden
Nutzungsbeschrankungen verwiesen. Keine

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Das Plangebiet liegt aufderhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG).

Anregung, bei der Ableitung von Grundwasser eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehoérde einzuholen

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des
,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried“ (StAnz. 21/1999 S.
1659) und die stark schwankenden Grundwasserstadnde bzw. Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von
Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder
Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande wird bereits in der
Begrindung und in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Niederschlagswasser sollte in geeigneten Fallen verwertet, ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche, sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Hessisches Wassergesetz, § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetztes).

Der Begrindung ist zu entnehmen, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht getroffen wird. Als Grund werden die hohen
Grundwasserstande im Plangebiet aufgeflhrt. Anfallendes
Niederschlagswasser soll stattdesen gesammelt und verwertet werden.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll in den vorhandenen Kanal
eingeleitet werden. Da in den textlichen Festsetzungen dennoch Hinweise und
Empfehlungen zur Versickerung von Niederschlagswasser mittels
Versickerungsanlagen grundsatzlich nur moglich ist, wenn die Machtigkeit des
Sickerraumes unter der Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1 m —
bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand — betragt. Weiterhin
muss der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kf) zwischen 1 * 10-3und 1 * 10
6 m/s liegen. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse und der
Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind
grundsatzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
(insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der
Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.).

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von
BaumaRnahmen temporar Grundwasser geférdert bzw. abgeleitet werden

Abwdégungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird entsprochen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung des Hinweises in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 5 so-

wie in der Begriindung unter Kapitel 16.4.2 entsprechend der Stellungnahme
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muss, ist dies der unteren Wasserbehotrde des Landkreis Darmstadt-Dieburg
vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist
gemall § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehodrde einzuholen. Das
entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser‘ steht zur Verfigung unter https:/www.ladadi.de/bauen-
umwelt/naturschutz-und-landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html

21.3 Anregung, fiir das Einbringen von Stoffen eine wasserrechtliche Abwagungsvorschlag:
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde fiir das Einbringen von Stoffen Die A ird Kenntni
in das Grundwasser einzuholen ie Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Begrindung:
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. In den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 5 wird bereits auf die Unterrich-
tung der zustandigen Wasserbehorde hingewiesen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
21.4 Anregung, fiir die Errichtung von Erdwarmesonden eine Abwdégungsvorschlag:
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehoérde einzuholen .
Der Anregung wird gefolgt.
Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen. 9 gspian:
Das Plangebiet liegt gemaR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen | Erganzung des Hinweises in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 3
Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem | entsprechend der Stellungnahme.
wasserwirtschaftlich unglnstigen sowie in einem hydrogeologisch glnstigen
Gebiet.
21.5 Anregung, dass anfallender Bauschutt ordnungsgemaR entsorgt werden | Abwagungsvorschlag:

soll

Bei Abbruchmafnahmen anfallender Bauschutt
verwerten bzw. zu entsorgen.

ist ordnungsgemafl zu

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Die Verwertung bzw. Entsorgung von anfallendem Bauschutt bei Abbruchmaflinah-
men ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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21.6 Anregung, die Funktion des Bodens nachhaltig zu sichern Abwagungsvorschlag:
Die Funktion des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:
In der Begriindung unter Punkt 9 und in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
IV Nr. 3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf den Schutz des Bodens
hingewiesen. Die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl dient der Begren-
zung der Bodenversiegelung auf das fir das Vorhaben notwendige Mal} du tragt
somit ebenfalls zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den bei.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
21.7 Anregung, die Bodenschutzbehoérde bei schadlichen Abwdégungsvorschlag:
Bodenveranderungen zu unterrichten . . :
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder Begriinduna:
ergeben sich im Zuge von BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehérde 9 g:
unverzuglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen. In den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 3 wird bereits auf die Unterrich-
Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tiber 600 m?® auf tung der zustandigen Behorde hingewiesen.
oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Verfigung unter https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender- Kei
bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien eine
Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial
aulierhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer natirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich
Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.
2.1.8 Anregung, die Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu Abwagungsvorschlag:

beachten.

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-

Der Anregung wird gefolgt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial
aulderhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer natirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich
Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Erganzung des Hinweises in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 3
entsprechend der Stellungnahme.

2.2 Brand- und Katatstrophenschutz
221 Keine Anregungen oder Bedenken Abwiégungsvorschlag:
Gegen die geplante Mallnahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken sofern an der vorgelgten Planung keine Anderungen Auswirkunaen auf den Bebauunasblan:
vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet werden: 9 gspian:
Keine
222 Keine Anregungen oder Bedenken Abwdégungsvorschlag:
Léschwasser: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschose von 2/ a und der GFZ von 0,8/1,0 | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
mit der baulichen Nutzung allgem. Wohngebiet (WA) sowie der iGiberwiegenden Keine
Bauart:  feuerbestandig,  hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:
Mindestens 1.600 L/min Léschwasser Uber eine Zeit von 2 Std. notwendig, wie
bereits im Entwurf des Bebauungsplanes erfasst.
223 Hinweis, die DIN 14090 zu beachten Abwiégungsvorschlag:
Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter A.2.2.1 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1/1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist zu beachten. .. .
Begriindung:
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand
des Bebauungsplanes, sondern sind im Bauantragsverfahren zu sichern.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
224 Hinweis, Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten, wenn Gebaude | Abwagungsvorschlag:

ohne 2. Rettungsweg errichtet werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis: Sollten Gebdude ohne 2. Rettungswegs errichtet werden und die
Brustungshohe der Fesnter oder Stellen zum Anleitern Uber 8m der
Gelandeoberflache liegen ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des
Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Begriindung:

Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Vorgaben der geplanten Gebaude-
klasse der Hessischen Bauordnung nach § 2 Abs. 3. Die Sicherstellung der Ret-
tungswege gemaf der HBO ist gewahrleistet.

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand
des Bebauungsplanes, sondern sind im Bauantragsverfahren zu sichern.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

23

Altlasten

2.31

Anregung, dass Altlasteneintrage vorliegen

Laut KGIS liegen Altlasteneintrage vor. Der Steckbrief ist beigefugt.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Gemaly der Stellungnahme wurde eine nachgeschaltete Einzelfallbewertung im
Sinne eines Gutachtens vorgenommen, um abzuschatzen, ob tatsachliche Boden-
belastungen vorliegen, die unter Umstanden bestehende bzw. geplante Nutzungen
gefahrden kénnten und ob gegebenenfalls weitere Untersuchungen zur Aufklarung
des Altlastenverdachts angezeigt sein konnten.

Das Ergebnis der Einzelfallrecherche vom 16.04.2021 zum Altstandort Hauptstralle
43 A in Erzhausen bestétigt, dass am Standort im Rahmen der Ortsbesichtigung
keine auffalligen Verfarbungen, Ricksténde, Gertiche oder sonstige Relikte festge-
stellt, die auf den registrierten abgemeldeten Kleinbetrieb der Familie Neubauer zu-
rickzuflihren gewesen ware.

Wie eine Befragung der damaligen Betreiber ergab, wurde die in Rede stehende
Metallschleiferei vor Ort in einem sehr kleinen MaRstab und auch nur fur 1,5 Jahre
betrieben. Eine Kontaminationsrelevant wurde daher bereits aufgrund der Inaugen-
scheinnahme als nicht vorliegend angesehen.

Die zur Validierung dieser Annahme durchgefiihrte Einzelfallbewertung nach dem
HLUG-Konzept hat diese Einschatzung bestatigt. Der branchenspezifische Anfangs-
verdacht konnte anhand der vorgenommenen schutzgutbezogenen Gefahrdungs-
abschatzung ausgerdumt werden.

Aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes bestehen daher keine Bedenken
gegen die Inkraftsetzung des Bebauungsplans.
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Das Gutachten wurde dem Regierungsprasidium vorgelegt und dariiber entschie-
den.

Eine abschlieRende Bewertung des RP muss noch erfolgen (voraus-
sichtlich bis KW 20) und eingearbeitet werden

24 Jugendamt
241 Anregung, die zusatzlich zu versorgenden Kinder in der Bedarfsplanung | Abwagungsvorschlag:
der Kindertagesbetreuung zu beriicksichtigen . . .
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Bei oben genanntem Verfahren wird von einem Anwachsen der Bevdlkerung in Begriinduna:
Erzhausen ausgegangen. Die Wanderungsbewegungen im Landkreis 9 g:
Darmstadt-Dieburg sind stark von der Familienwanderung, also von Eltern(- | Die zu erwartende Anzahl von Kindern und zu welchem Zeitpunkt ein zusatzliches
teilen), die mit ihren Kindern umziehen, gepragt (vgl. Landkreis Darmstadt- | Angebot erforderlich ist, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Dieburg Statistik Journal Nr. 09, April 2019). Daher ist ein Zuzug von Familien Dariiber hi ist das Pl biet mit hs méalichen B dstiick lati
mit Kindern im Kita-Alter zu erwarten. Die zuséatzlich in der kla!’“ erd Inaus Itsk as anhgebl_lehml l\ieﬁ srgog Ic f(rl‘T:‘;,?f;‘” stucken refativ
Kindertagesbetreuung zu versorgenden Kinder sollten bei der Bedarfsplanung ein und erzeugt keinen erheblichen Viehrbedart an -Flatzen.
bericksichtigt werden, um ein bedarfsgerechtes Angebot zu gewahrleisten. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.5 Untere Denkmalschutzbehorde, Landlicher Raum, Schulservice, Untere
Verkehrsbehorde, Gebaudemanagement, Polizeipasidium Siidhessen,
Sportkreis Darmstadt-Dieburg
251 Keine Anregungen oder Bedenken Abwiégungsvorschlag:
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 07.12.2020
Darmstadt-Dieburg Az.: k.A.
Fachbereich Landlicher Raum
Jagertorstralte 207
64289 Darmstadt
3.1 Landwirtschaftsbehoérde
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Wir nehmen wie folgt Stellung:

Keine Anregungen oder Bedenken

3.141 Abwdégungsvorschlag:
TOP 1 — Gemeinde Erzhausen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan ,Nérdlich HauptstraRe Il — 6. Anderung* Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaftsbehdrde zu wahrenden 6ffentli- | Keine
chen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung keine
Bedenken.
5 Amt fir Bodenmanagement Schreiben vom 25.11.2020
Heppenheim Az.: 22-HP-02-06-03-02-B-2020#139
Fachbereich 22
Erbacher Strafl3e 46
64720 Michelstadt
Keine Anregungen oder Bedenken, Hinweis , dass ein Flurstiick im Abwdégungsvorschlag:
Geltungsbereich zerlegt wurde . Co
Dem Hinweis wird gefolgt.
Zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
fur die Bereiche Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung 9 gsplan:
(landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt | Die Katastergrundlage wurde gemaf der Stellungnahme erneuert und in die Pla-
Stellung: nung Ubertragen.
Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.
Hinweis: Das im Bebauungsplan dargestelle Flurstick 190/2 wurde
zwischenzeitlich zerlegt in die Flurstiicke 190/4 und 190/5.
7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Schreiben vom 12.11.2020

Umweltschutz und Dienstleistungen Az.: k.A.
der Bundeswehr
Postfach2963
53019 Bonn
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Keine Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
9 Handwerkskammer Rhein-Main Schreiben vom 02.12.2020
Postfach 100741 Az.: 22-HP-02-06-03-02-B-2020#139
64207 Darmstadt
9.1 Darstellung des Planvorhabens, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
) L ) . Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir danken lhnen fiir die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden .
Bebauungsplanverfahren. Die Planungen betreffen Flachen in Erzhausen in Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
einem bestehenden Wohngebiet. Sie verfolgen das Ziel, die vorhandene, von Keine
Ein-und Zweifamilienhausern gepragte Bebauung auf bisherigen Garten- und
Grunflachen nach zu verdichten.
9.2 Anregung, nicht stérende Handwerksbetriebe in den Nutzungskatalog Abwiégungsvorschlag:

mit aufzunehmen

Gegen dieses Vorhaben bestehen seitens der Handwerkskammer Frankfurt-
Rhein-Main keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings sehen die Planungen
fur das Gebiet dabei eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet vor, bei
dem verschiedene Nutzungsarten des in § 4 BauNVO aufgelisteten Katalogs
ausgeschlossen bzw. unzulassig werden. Insbesondere werden dadurch auch
nicht stérende Handwerksbetriebe unzulassig, wahrend sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe offenbar ausnahmsweise zulassig bleiben sollen. Fir
uns ist diese Differenzierung nicht nachvollziehbar und jedenfalls nicht sinn-
voll, da beide Nutzungsarten eine gewerbliche Nutzung vorgeben, die mit dem
Wohnen zwingend kompatibel sein muss. Gerade die derzeit herausfordernde
Krisensituation aufgrund des Corona-Virus fihrt deutlich vor Augen, wie wich-
tig die Moglichkeit ist, Wohnen und Arbeiten zu kombinieren. Nicht nur auf
Seiten von Arbeitnehmern in ,Homeoffice®, sondern auch fiir Selbstéandige und
Gewerbetreibende, auch im Handwerk, sofern deren Gewerbe ,nicht stérend*
und mit der Wohnnutzung vertraglich sind. Die vorgesehenen Festsetzungen
schlieen dies aber aus. Sie sollten zumindest eine ausnahmsweise Zulassig-
keit von nicht stérenden Handwerksbetriebe bericksichtigen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Fir die nicht im Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden Grundstiicke besteht
der seit 2011 rechtskraftige Bebauungsplan ,Nérdlich HauptstraRRe, 4. Anderung®.
Bereits der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2000 wurde mit der Absicht
aufgestellt gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB eine planungsrechtliche Grundlage fur
die Errichtung neuer Wohnbauflachen zu schaffen und die Siedlungsflache im
Nordwesten Erzhausen fir Wohnbebauung zu Deckung des Eigenbedarfs zu ar-
rondieren. Der Katalog der zuldssigen Nutzungen ist hier bereits stark einge-
schrankt worden, um der vorgesehenen Wohnbebauung den nétigen Vorrang ein-
zuraumen. Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2000 gliedert sich in ein
Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet. In dem Ursprungsbebauungsplan
sind in dem Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO ausschliellich Wohnge-
baude und in dem Mischgebiet gemaR § 6 ausschliel3lich Wohn- sowie Geschéafts-
und Blrogebaude zulassig. Ein Ausschluss der sonst zulassigen nicht stérenden
Handwerksbetriebe in Allgemeinen Wohngebieten wurde bereits hier vorgenom-
men und in den weiteren Anderungen des Bebauungsplans beibehalten.
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Da es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplans ,Nordlich Hauptstralie Il — 6.
Anderung® um eine kleine Gebietsentwicklung mit insgesamt 12 Wohneinheiten
handelt, soll weiterhin am festgesetzten Gebietscharakter des zugrunde liegenden
Bebauungsplans festgehalten werden. Nicht stérende Handwerksbetriebe sind im
umliegenden Gebiet ausgeschlossen. Die Aufnahme von nicht stdrenden Hand-
werksbetrieben in den Nutzungskatalog des Bebauungsplans ,Nérdlich Haupt-
straRe Il — 6. Anderung” wiirde eine Sonderbehandlung gegeniiber des unveran-
derten Gebiets darstellen. Dies widerspricht dem Grundsatz der Gleichbehandlung.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

10

Schreiben vom 01.12.2020
Az.: A lll. 3 Da 550-2020

Hessen Archaologie
AulBenstelle Darmstadt
Berliner Allee 58
64295 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von Seiten unserer Be-
horde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchaologie sind ausreichend berticksichtigt (Seite 4
Punkt IV.2 des Textteils zum B-Plan).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmal-
schutzes und der Baudenkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

11

Schreiben vom 02.12.2020
Az.: k.A.

Industrie- und Handelskammer
Darmstadt

Rheinstralle 89

64295 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Vielen Dank, dass wir zu der Anderung des Bebauungsplanes Stellung neh-
men durfen.

Abwiégungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zu der Anderung. Wir schlielRen
nicht aus, dass kammerzugehdrige Unternehmen Einwande haben, die uns
nicht bekannt sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

14

Schreiben vom 20.11.2020
Az.: hy

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Poststr. 16

60329 Frankfurt am Main

Anregung, die Planungsgrundlagen anzupassen

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Planbereich liegt auBerhalb unseres raumlichen Zustandigkeitsbereiches
und auf das Verbandsgebiet sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

Da Erzhausen nicht Mitglied im Regionalverband FrankfurtRheinMain ist, gilt
dort nur der Regionalplan Sitidhessen, nicht wie unter Punkt 5.1 ,Regionalplan
Siidhessen” beschrieben, der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP
2010).Wir bitten das zu korrigieren.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Anpassung des Hinweises der Planungsgrundlagen in der Begriindung unter Punkt
5.1 entsprechend der Stellungnahme.

16

DADINA
Darmstadt-Dieburger
Nahverkehrsorganisation
Europaplatz 1

64293 Darmstadt

Schreiben vom 17.11.2020
Az.: KA

Keine Anregungen oder Bedenken

Wir bedanken uns fir die Beteiligung im 0.g. Verfahren und nehmen dazu wie
folgt Stellung:

Dem Vorhaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nachverdich-

tung auf den verfahrensgegenstandlichen Grundstiicken zu schaffen, stehen

hinsichtlich der Belange des o6ffentlichen Personennahverkehrs keine Beden-
ken entgegen, sodass wir vom Vortrag von Einwanden oder Hinweisen abse-
hen kénnen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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20 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH | Schreiben vom 19.11.2020
Unternehmenszentrale Az.: V202002443
Am DFS Campus 10
63225 Langen
Keine Anregungen oder Bedenken Abwdégungsvorschlag:
Das Plangebiet liegt ca. 9 km von unseren Flugsicherungsanlagen am Flugha- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
fen Frankfurt am Main entfernt. Aufgrund der Art und der Hohe der Bauvorha- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
ben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH bezlglich §18a Keine
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es werden daher unsererseits we-
der Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht notwendig.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31
LuftVG unberthrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert.
21 Eisenbahn Bundesamt Schreiben vom 12.11.2020
Aulenstelle Frankfurt am Main Az.: 55141-551pt/748-8236#004
Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt am Main
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Ihr Schreiben ist am 11.11.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
und wird hier unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
meine Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange. 9 gspian:
Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht. Keine
23 Hessen Mobil Schreiben vom 02.12.2020
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StraBen- und Verkehrsmanagement
Grol3-Gerauer Weg 4
64295 Darmstadt

Az.: 34-c-2_BE-15.01.02-Ba_2020-
020275

Keine Anregungen oder Bedenken

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen seitens Hessen Mobil
keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden
durch das Planvorhaben nicht berthrt.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
24 Hessische Flugplatz GmbH Schreiben vom 16.11.2020
EgelsbachFlugplatz Az.: B2011-03
D-63329 Egelsbach
241 Keine Anregungen oder Bedenken Abwiégungsvorschlag:
Vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach Durchsicht der Planunterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass wir Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine Anregungen vorzubringen haben. .
Keine
Wir wiinschen fir die Umsetzung der Planung viel Erfolg.
24.2 Keine Anregungen oder Bedenken Abwiégungsvorschlag:
Die Stell h ird Kenntni .
Die uns Uberlassenen Unterlagen haben wir zur Kenntnis genommen und ¢ steflunghahme wird zur fenninis genommen
nehmen wie folgt Stellung: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Das zu beplanende Gebiet liegt in unmittelbarer Entfernung zum Verkehrslan- Keine
deplatz Frankfurt-Egelsbach sowie innerhalb des beschrankten Bauschutzbe-
reichs nach § 17 LuftvVG.
Unsere Belange werden auf Seite 6 der textlichen Festsetzungen unter IV. 7
hinreichend aufgefuhrt.
25 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Schreiben vom 15.12.2020

Alte Bleiche 5

Az.: kK.A.
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65719 Hofheim

Keine Anregungen oder Bedenken
Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Nach Durchsicht der Planunterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass wir
keine Anregungen vorzubringen haben.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

27 Ampiron GmbH Schreiben vom 13.11.2020
Rheinlanddamm?24 Az.: kKA
44139 Dortmund
Keine Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag:
Im Planbereich der 0.a. Malnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitun- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen unseres Unternehmens. . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Planungen von Hoéchstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heu- Keine
tiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
29 e-Netz Stidhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 03.12.2020
Dornheimer Weg 24 Az.: G135/Ke
64293 Darmstadt
291 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sud-
hessen AG und ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stel-
lungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwarme, Straflenbe-
leuchtung, Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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29.2

Anregung, liber die Ausfiihrungsplanung vor Erstellung der Ausschrei-
bungsunterlagen zu informieren, da sich innerhalb des Geltungsberei-
ches Betriebsmittel der e-Netz Siidhessen befinden

In Erzhausen sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekommunikation
sowie Fernwirktechnik, Gas und Wasser.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unter-
nehmens bzw. der ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von Wegeparzellen
sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern. Notwendige Lei-
tungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach gel-
tenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Im Zuge Ihrer Baumafinahme ist von uns vorgesehen, Stromversorgungska-
bel zu verlegen.

Fir einen reibungslosen Ablauf der Baumaflinahmen bitten wir Sie, uns Uber
die Ausfiihrungsplanung vor Erstellung ihrer Ausschreibungsunterlagen zu in-
formieren. Ihr Ansprechpartner hierfir ist Frau Pia Lenger in unserer Regional-
stelle Darmstadt, Tel. (06151) 701-8169.

Abwdégungsvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Ausfiihrungsplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

29.3

Anregung, bei AnpflanzungsmaBBnahmen im Bereich der Leitungsstra-
Ren die DIN 18920 und den Mindestabstand zu Versorgungsleitungen zu
beachten

Falls im Rahmen der BaumafRnahe Anpflanzungsmafinahmen im Bereich der
Leitungstrassen geplant sind, ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It.
DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand
von 2,5 m zu unseren Versorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern, oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Pflanz-
malnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind deshalb vorher mit
uns abzustimmen.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

In Punkt IV Nr. 6 der textlichen Festsetzungen wurde bereits Leitungsschutzmal3-
nahmen hingewiesen. Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den techni-
schen Richtlinien GW 25 einen Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitun-
gen aufweisen. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass entsprechende
Pflanzmafinahmen zu Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstrager abzustim-
men sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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294 Anregung, Flachen zur Errichtung von Transformatorenstationen in die Abwdégungsvorschlag:
Bauleitplanung als Vorhalteflachen aufzunehmen . . :
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es erforderlich, friihzeitig in die Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
Planung beziglich vorgesehener Parkflachen, die mit Ladesaulen fir Elektro- 9 gspian:
fahrzeuge auszustatten sind, einbezogen werden. In Abhangigkeit der vorge- Keine
sehenen Parkflachen mit Ladesaulen ist der Energiebedarf im Bezug auf be-
noétigte Transformatorenstationen und die Anzahl der Stromkabel in den 6f-
fentlichen Gehwegen und Stra3en ein wesentlicher Planungsfaktor. Daraus
kann ein Mehrbedarf an Flachen fir die Errichtung von zusatzlichen Transfor-
matorenstationen zur Sicherstellung des Energiebedarfs fir die E-Mobilitat re-
sultieren. Fur eine 6konomisch nachhaltige ErschlieBung sind die Flachen zur
Errichtung von Transformatorenstationen bereits in die Bauleitplanung als Vor-
halteflachen mit aufzunehmen.
29.5 Anregung, Uiber den weiteren Verlauf der Planungen unterrichtet zu wer- | Abwéagungsvorschlag:
den . . :
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen. . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
30 Fernleitungs-Betriebs-GmbH Schreiben vom 18.11.2020

Betriebsverwaltung Sud Az.: k.A.
Hohlstralle 12

55743 Idar-Oberstein

Keine Anregungen oder Bedenken
Zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle zur Be-
antwortung abgegeben:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Referat Infra I3 TOB
Fontainengraben 200

53123 Bonn
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

31

PLE doc GmbH Schreiben vom 02.03.2020
Gesellschaft fur Az.: 20201101714
Dokumentationserstellung und —
pflege mbH

Postfach 120255

311

Keine Anregungen und Bedenken

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig
bei Nirnberg

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zu-
standigkeit der PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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31.2

g

Legende

=== Pipeline

=== Trasse GasLINE

= Trasse Viatel

== Stromkabel OGE

== Nachrichtentechnik OGE
— Korrosionsschutzanlage
Anfrage

P\EDOC Cladbecker Str. 404
e = eaeeo- 45326 Essen

Vorgang: | 20201101714
Erstellt: | 11.11.2020
unbekannt
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31.3

Legende

= Pipeline

= Trasse GasLINE

= Trasse Viatel

= Stromkabel OGE

== Nachrichtentechnik OGE
—— Korrosionsschutzanlage
Anfrage

P\EDOC Cladbecker Str. 404
o= ease - 45326 Essen

20201101714
11.11.2020
unbekannt
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31.4 \ T Weg——

& Morfaii—.-

/“ OrfeIUEr Wa &

Lutherpfad

Legende

= Pipeline

~— Trasse GasLINE y \

w— Trasse Viatel P\.EDOC Gladbecker Str. 404

w— Stromkabel OGE - 45326 Essen

—— Nachrichtentechnik OGE . Vorgang: | 20201101714

— Korrosionsschutzanlag = . Erstell: | 11.11.2020

Anfrage mummwmm zmmrn:'s oHS () upwph-’lhlw& Lage: | unbekannt
40 Naturschutzbund Deutschland Schreiben vom 06.12.2020

Landesverband Hessen e.V. Az.: k.A.

Friedensstralle 26
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35578 Wetzlar

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

40.1 lange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der NABU( Landesverband Hessen zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich Hauptstrale Il — 6.
Anderung® gebeten.
Zustandigkeitshalber nehme ich dazu wie folgt Stellung:

40.2 Anregung, dass bestehende Lebensraume durch eine Verdichtung nicht Abwagungsvorschlag:
gefahrdet werden diirfen . . :

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich zieht der NABU eine Verdichtung der ErschlieBung neuer Bau- Begriinduna:
gebiete vor. Hierbei ist es jedoch von elementarer Bedeutung, dass bestehende 9 g:
Lebensrdume der bestehenden Fauna nicht nachteilig gefahrdet werden (Be- | Aus dem Artenschutz resultieren Belange fiir die Bauleitplanung und Bauvorhaben
achtung des Artenschutzes). die frihzeitig in die Planung integriert werden sollten. Eine ausreichende Ermittlung
Hierzu liegt der PG Darmstadt ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten (BfL | und Bestandsaufnahme vorhandener Tierarten und Lebensraume im Plangebiet
Heuer & Doring, Brensbach, Januar 2020) vor. wurde daher vom Biiro BfL vorgenommen und entsprechende MaRnahmen zur
Ich schliefe mich den Empfehlungen ,6. Malnahmen zur Vermeidung und | Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat entwi-
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat® | ckelt.
ggf éan:;gmﬁ;%irﬁs an und bitte um eindringliche Beachtung und Umsetzung Die Ziele und Belange des Naturschutzes und der Landespflege werden im ge-
Insbesondere die obligatorische Schaffung von bauseits anzubringenden Quar- samten Verfahren und innerhalb der ErschiieBungsmalinahmen beachtet.
tieren unterstiitze ich mit Nachdruck. Die Fachfirmen Schwegler, Hasselfeldt | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
und Vivara Pro bieten hierzu geeignete Einbauquartiere an. Keine

40.3 Anregung, Griinflachen nicht als Schottergarten zu gestalten Abwagungsvorschlag:

Grunflachen sind unter dem Aspekt ,Naturnaher AuRenanlagen/Garten” (keine
sogenannten Schottergarten) zu gestalten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung:

Das Vorhaben berlcksichtigt die Belange des Naturschutzes. Unter Punkt 6 ,, FI&-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® der
textlichen Festsetzungen wird das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und
Splitt zur Gartengestaltung ausgeschlossen. Lebensraume und Nahrungsquellen
fur Tiere und Pflanzen sowie Griinflichen werden im gesamten Verfahren und in-
nerhalb der ErschlieBungsmallinahmen ausreichend beachtet und gesichert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 29




Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tiber die wahrend der Offenlage der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Nérdlich HauptstraBe Il - 6. Anderung “ eingegangenen Stellungnahmen.

44

Magistrat der Stadt Weiterstadt Schreiben vom 11.11.2020
Riedbahnstr. 6 Az.: 610-10/ Hon
64331 Weiterstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Fir die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanverfahren bedanken
wir uns. Die Planunterlagen haben wir eingesehen und von Seiten der Stadt
Weiterstadt bestehen weder bedenken, noch werden Anregungen vorge-
bracht.

Abwdégungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Begriindung

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplans
Der seit dem Jahre 2000 rechtskréftige Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstrale 11“ wurde
mit der Absicht aufgestellt, eine planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung neuer
Wohnbauflachen zu schaffen. Aufgrund des hohen Wohnbedarfs sollen nun bisher als
Hausgarten genutzte Flachen in den Geltungsbereich aufgenommen und als Wohnnut-
zung in die bestehende Siedlungsstruktur integriert werden. Damit wird der Planungsleitli-

nie in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Rechnung getragen, die Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung, die Eigentumsbildung und die Bevélkerungsentwicklung zu bertcksichtigen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Wohnbaustruktur ist vorrangig durch
Einzel- und Doppelhausbebauung gepragt. Ziel der Bebauungsplananderung ist es diese

Struktur beizubehalten.
Durch die Nachverdichtung der teilweise bebauten Grundstiicke, wird insbesondere dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemal § la

Abs. 2 BauGB entsprochen.
Insgesamt tragt die Planung zur Deckung des Wohnbedarfs der Gemeinde Erzhausen
bei. Die Ergdnzung des Bebauungsplanes ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-

nung erforderlich.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
Das ca. 0,4 ha gro3e Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Erzhau-
sen und liegt sudlich der StralRe ,Am Lutherpfad®. Dabei umfasst der rAumliche Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes in der Gemarkung Erzhausen in der Flur 1 die Flurstiicke

179, 185/1, 189/1, 190/2, 193/2 und 194/3.
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (ohne Mal3stab), Quelle: openstreetmafd
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Abb. 2: Geltungsbereich (ohne Malstab) Quelle: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement
und Geoinformation

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

10113_2008_Begrundung_SB.docx


https://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/lexsoft_express.cgi?sessionID=1890821796386081044&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=107489&xid=7870362,4

Begriindung Seite 5

5.1

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

— Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Da der Bebauungsplan aufgrund der geplanten Nachverdichtung der Flache, als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung bewertet werden kann, wird das beschleunigte Verfahren
nach 8§ 13a BauGB angewandt. Die durch den Bebauungsplan zuléassige Grundflache ge-
mal § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt ca. 1.500 m? und liegt somit unterhalb des Grenzwertes
von 20.000 m?, der fir ein beschleunigtes Verfahren ohne Vorpriifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 des BauGB vorgegeben ist.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Es kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
— Es miussen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenent-
wicklung und tragt dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum in angemessener Weise gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rechnung.

Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht zu beflirchten.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Stdhessen ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache, Bestand“ dargestellt.
Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Ortsrand Erzhausens. Aufgrund der Ausweisung
als ,Wohnbauflache, Bestand® ist die geplante Wohnnutzung aus dem Regionalplan Sid-
hessen entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt (0. Maf3stab) aus dem Regionalplan Stidhessen (2010)

5.2 Flachennutzungsplan Erzhausen

Im Flachennutzungsplan Erzhausen aus dem Jahr 2000 ist das Gebiet als ,WWohnbaufla-
che, Planung“ dargestellt.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung im Plangebiet ist der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 4: Ausschnitt (0. MaRRstab) aus dem Flachennutzungsplan Erzhausen (2000)

Bebauungsplan

Flr das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Noérdlich Hauptstralie 11,
inklusive Anderungen, aus dem Jahr 2005. Dieser setzt Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, Uberbaubare Grundsticksflachen sowie Verkehrsflachen fest.

Das Gebiet ist entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) und ,Mischgebiet* (Ml) festgesetzt.

Dabei beschranken sich beim Allgemeinen Wohngebiet die allgemein zuldssigen Nutzun-
gen auf Wohngebaude und Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Im Mischgebiet sind Wohngebaude, Geschéfts- und Blirogebaude sowie Anlagen fir kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Der vorliegende Bebauungsplan ergénzt den Geltungsbereich um die Flurstiicke Nr. 179,
185/1, 185/2, 186, 189/1, 190/2, 193/2 und 194/3.
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Abb. 5: Ausschnitt (0. MaRstab) aus dem Bebauungsplan ,Nérdlich HauptstraRe 11“ (2005)

6. Siedlungsdichtewerte

Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben
aus. Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die verschiedenen Siedlungstypen die nach-
folgenden Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind:

— im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
— in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

— im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
WE je ha,

— im Grof3stadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte dirfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind
insbesondere begriindet

— durch die direkte Nachbarschaft zu l&andlich gepragten Gebieten,
— durch die Eigenart eines Ortsteiles,

— durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderhei-
ten.

Die Gemeinde Erzhausen befindet sich in der Umgebung der Stadt Darmstadt und verfugt
Uber einen S-Bahn-Anschluss. Jedoch auf Grund der gréReren Entfernung des Plange-
biets zur S-Bahnhaltestelle (ca. 1,6 km Luftlinie), liegt es au3erhalb dessen Einzugsbe-
reichs und wird der Siedlungstypologie ,verstadterte Besiedlung und ihre Umgebung*“ zu-
geordnet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans hat eine
GrofRRe von ca. 0,38 ha. Die Planung sieht, unter der Annahme von 2 Wohneinheiten pro
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7.1

7.2

Grundstuick, die Errichtung von 12 WE vor. Der daraus resultierende Dichtewert im Sinne
der Zielvorgabe des RPS/RegFNP 2010 wiirde 31,6 WE je ha ergeben.

Eine Einzelbetrachtung des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes (s. Abb. 2 ,Geltungsbereich®) ist in Bezug auf die regionalplanerischen
Zielvorgaben nicht zielfuhrend, da das Plangebiet aufgrund seiner geringen Gré3e von
3.800 m2 (Allgemeines Wohngebiet) nicht exemplarisch fur die Dichte stehen kann. Daher
erfolgt die Berechnung der Dichte anhand eines grof3eren Bereiches, der die Eigenart des
Ortsteils widerspiegelt. Demzufolge ist die Berechnung der bestehenden und zukinftigen
Dichte eine rein theoretische Betrachtungsweise zur Darstellung des geforderten Dichte-
wertes aus dem RPS/RegFNP 2010.

Das Bruttowohnbauland umfasst die Summe aller Wohngrundstiicksflachen und die dem
Wohnen dienenden Flachen einschlie3lich aller Griin-, Verkehr und Wasserflachen eines
zur Bebauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebietes.

Das fur die Berechnung der Dichtewerte als Grundlage dienende Bruttowohnbauland wird
durch den urspringlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nérdlich Hauptstral3e 11
und dessen Anderungen sowie die geplante 1. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes bestimmt.

Die GroRRe des Bruttowohnbaulandes des urspriinglichen Bebauungsplans betragt ca.

2,7 ha. Durch die bestehenden 102 Wohneinheiten innerhalb dieses Bereiches ergibt sich
zurzeit ein Dichtewert von 37,7 WE / ha. Dieser Wert liegt innerhalb der Dichtevorgabe
des RPS/RegFNP 2010. Unter Einbeziehung der vorliegenden Planung ergeben sich ein
Bruttowohnbauland von 3,08 ha GroRRe und ein Dichtewert von 37,1 WE/ha.

Bereich Anzahl WE Flache in ha WE/ha
Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstrale Il 102 27 37.7
und dessen Anderungen

6. Anderung und Ergénzung Bebauungs- 12 0.38 316
plan ,Nordlich HauptstralRe 11* (geplant) ' '
Gesamt 114 3,08 37,1

Durch die Festsetzung von insgesamt 12 neuen Wohneinheiten im Plangebiet der 6.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Nordlich Hauptstralie 11, verringert sich
die Anzahl der Wohneinheiten geringfugig auf 37,1 Wohneinheiten je ha. Zusammen mit
den bestehenden Wohngebauden im Untersuchungsbereich wird die Dichtevorgabe des
RPS/RegFNP 2010 fur die verstadterte Besiedlung und ihre Umgebung von 35 bis 50
Wohneinheiten (WE) je ha weiterhin erfullt.

Schutzgebietsausweisungen

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone 11l B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land" im Gro3-Gerauer Stadtwald
(StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Verordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S.
2800) sowie in der Zone 1l B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Morfel-
den-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Gro3-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784) geén-
dert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S. 2156). Die Schutzgebietsver-
ordnungen sind zu beachten.
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7.3

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich,
die bei einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhau-
sen” ostlich von Erzhausen und die Landschaftsschutzgebiete ,Landkreis Offenbach®
nordlich von Erzhausen und ,Stadt Darmstadt® sidlich von Erzhausen.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt dstlich des Ortskorpers von Erzhau-
sen in etwa 3 km Entfernung zum Plangebiet. Vogelschutzgebiete sind im weiteren Umfeld
nicht vorhanden.

Aufgrund der Entfernung und der zwischenliegenden Bebauung ist mit keinen negativen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des o.a. FFH-Gebietes zu rechnen.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimaotkologie

Bei Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet. Durch die Festsetzungen zur
Grundstticksbegriinung sowie der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefesti-
gungen bei befestigten, nicht Giberdachten Flachen der Baugrundstiicke werden die klima-
Okologischen Belange berlcksichtigt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich moglich.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 20.10.2015,
zu berlicksichtigen. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bauden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2013 (in Verbindung mit der jeweils guiltigen
Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes
um.

Bodenschutz

Gemal} der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Aul3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Durch die vorliegende Planung wird die bauliche Nutzung von Gartenbereichen innerhalb
eines bestehenden Wohngebietes ermdglicht. Durch die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes wird insbesondere dem Ziel des 8§ 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung
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vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung), dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR 8§ 1a Abs. 2 BauGB sowie dem Ziel
der Vermeidung einer Beeintréachtigungen des Bodens gemaR § 1 Satz 3 BBodSchG ent-
sprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und einer Neuversiegelung
von Flachen im AuRRenbereich findet durch die vorliegende Planung nicht statt. Hiermit wird
ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuRenbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassige Belage und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

10. Altlasten

Laut der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Landkreises
Darmstadt-Dieburg wurden fur das Grundsttick in der Gemarkung Erzhausen in der Flur 1
Nr. 193/2 zwei ALTIS Nummern vergeben. Hierbei handelt es sich um ehemalige Gewer-
beansiedlungen.

Auf dieser Grundlage wurde eine nachgeschaltete Einzelfallbewertung im Sinne eines
Gutachtens fur das Grundstiick in der Gemarkung Erzhausen in der Flur 1 Nr. 193/2 vor-
genommen, um abzuschatzen, ob tatsachliche Bodenbelastungen vorliegen, die unter
Umstanden bestehende bzw. geplante Nutzungen gefahrden kénnten und ob gegebenen-
falls weitere Untersuchungen zur Aufklarung des Altlastenverdachts angezeigt sein konn-
ten.

Das Ergebnis der Einzelfallrecherche vom 16.04.2021 zum Altstandort HauptstraRe 43 A
in Erzhausen bestéatigt, dass am Standort im Rahmen der Ortsbesichtigung keine auffalli-
gen Verfarbungen, Rickstande, Gerliche oder sonstige Relikte festgestellt, die auf den
registrierten abgemeldeten Kleinbetrieb zurlickzufiihren gewesen ware. Wie eine Befra-
gung der damaligen Betreiber ergab, wurde die in Rede stehende Metallschleiferei vor Ort
in einem sehr kleinen MaR3stab und auch nur fur 1,5 Jahre betrieben. Eine Kontaminati-
onsrelevant wurde daher bereits aufgrund der Inaugenscheinnahme als nicht vorliegend
angesehen.

Die zur Validierung dieser Annahme durchgefiihrte Einzelfallbewertung nach dem HLUG-
Konzept hat diese Einschatzung bestéatigt. Der branchenspezifische Anfangsverdacht
konnte anhand der vorgenommenen schutzgutbezogenen Gefahrdungsabschéatzung aus-
geraumt werden.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

11. Kampfmittel

Laut Aussage des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen mit Schreiben vom
29.01.2021 hat eine Auswertung von vorliegenden Kriegsluftbildern ergeben, dass sich
das Plangebiet nicht in einem Bombenabwurfgebiet befindet.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.
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12. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Erzhausen innerhalb eines beste-
henden Wohngebietes. Es handelt sich um ein Wohngebiet, das durch Einzel- und Rei-
henh&ausern sowie Hausgarten gepragt ist.

In der Umgebung findet sich Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhausern in
ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Im weiteren Umfeld liegen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

13. Artenschutzrechtliches Gutachten und artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des 88 44-45 BNatSchG
ist zu prifen, ob durch die Planung eine Beeintrachtigung der potenziell im Plangebiet und
der ndheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich geschitzten Tierarten (FFH-
Anhang IV-Arten und Europdaische Vogelarten) nach den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG zu erwarten ist. Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna
liegt ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten (BfL Heuer & Ddring, Brensbach, Januar
2020) vor.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen.

13.1 Fauna

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde das Vorkommen von Vdgeln, Fledermau-
sen und Reptilien untersucht.

Zur Erfassung von Vogeln, Flederm&usen und Eidechsen erfolgte am 08. Januar 2020
eine Ortsbegehung zur Ermittlung des Habitatpotenzials statt.

13.2 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebiets verbundene mdgliche Wirkfakto-
ren im Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind:

- Verlust von Brutbiotoptypen von Nischenbritern infan Gebauden

- Verlust von Brutbiotopen von Hohlenbriitern in Baumen

- Verlust von Geholzbritern in Garten

- Verlust von Sommer- und Zwischenquartieren von Fledermé&usen in/an Geb&uden
Fledermaus-Winterquartiere werden in den betroffenen Gebauden nicht erwartet.

Mit einem Auftreten der Zauneidechse (Lacerta agilis) wird auf den Grundstiicken auf-
grund von Strukturarmut, Beschattung und/oder Pflegeintensitét nicht gerechnet.

13.3 Bestimmung der prifungsrelevanten Arten

Aufgrund der Ortsbegehung am 08. Januar 2020 und sonstiger vorliegender Informatio-
nen kann das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng ge-
schitzten Arten aus den Artengruppen

- Flora

- Fische

- Amphibien

- Insekten (einschl. Libellen)

- Reptilien

- Saugetiere mit Ausnahme der Fledermause

- Spinnen und
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- Weichtiere
mit grol3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder
ihrer Lebensraumanspriiche nicht im Eingriffsbereich zu erwarten. Das in der artenschutz-
rechtlichen Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen)
bzw. Gilden:

- Fledermause
- Nischen- und Hohlenbriter

- Geholzbriter

13.4 Malnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berilicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MaBnahme Artbezug

V 1 |Rodung von Gehdélzen und die Abnahme von Nistkasten erfolgen in der |[Vogel

Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar.
Fledermause

V 2 |Der Gebaudeabriss erfolgt aulerhalb der Vogelbrutzeit und der Wo- Vogel
chenstubenzeit und auBerhalb der Ubergangzeit im Frithjahr und Herbst,
in denen die Gartenhiitten und Nebengebaude noch von Fledermausen |Fledermause
als Quartier genutzt werden kdnnten.

Der Gebaudeabriss erfolgt bei méglichst niedrigen Temperaturen.

Zum Abriss wird eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

V'3 | Die ausfilhrenden Baufirmen sind vor Abrissarbeiten und vor der Vorbe- |VOgel
reitung des Baufeldes Gber das Vorkommen von streng geschitzten Fledermause
Tierarten zu informieren (Vogel, Fledermause, Eidechsen). Es ist darauf
hinzuwirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unverziglich
der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

Abb. 6: MalRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten

14. Verkehr

14.1 Individualverkehr

Die Erschlieung erfolgt Gber die Stral3e ,Am Lutherpfad®, die dabei als Haupterschlie-
Bung dient.

Durch die Neubebauung ist nur mit einem geringfligigen Anstieg der Verkehrsmenge zu
rechnen.
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14.2

14.3

14.4

Berechnung des Neuverkehrs

Zahl der Wohneinheiten (max.) 12 WE
Einwohner je WE 2,3 EW/WE
Einwohner im Wohngebiet: 12 WE x 2,3 EW/WE=: 28 EW
Wege pro EW/24h (Werktag)

Anzahl der Wege/24h: 28 EW x 3,4 Wege/EW=: 95 Wege
Anteil zu Ful3 (13%): 12 Wege
Anteil Rad (13%): 12 Wege
Anteil OPNV (4%): 4 Wege
Anteil PKW (70%): 67 Wege
PKW-Besetzung: 1,1 EW/PKW-Fahrt
KFZ-Aufkommen der EW: 67 KFZ-Wege / 1,1= 61 KFZ
Besucher-Fahrten 0,25 - WE: 12 WE x 0,25 3 KFz
Ver- / Entsorgung 3 % des EW-Verkehrs 2 KFz
Sonstige Fahrten 8 % des EW-Verkehrs 5 KFZ
Gesamtsumme Verkehrsaufkommen / 24h Werktags 71 KFZ/24h
Quellverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ

Nachmittégliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ
Zielverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ
Nachmittégliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ

Verkehrslarm - Neuverkehr

Das Plangebiet wird weder durch eine tibergeordnete Verbindungsstralle durchquert noch
tangiert. ErschlieBungsstrafl3en fur die Wohngebiete selbst werden in aller Regel nicht be-
rticksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrsfunktion in der ErschlieBung des Gebietes
selbst liegt und sie nicht einer Gberdrtlichen Verbindungsfunktion dienen. Der Stra3enver-
kehr innerhalb des Wohngebietes kann nach Inaugenscheinnahme aus Sicht des Schal-
limmissionsschutzes vernachlassigt werden.

Ruhender Verkehr

Nach der gtiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen sind je Wohneinheit 1,5
Stellplatze nachzuweisen. Die Festsetzungen stehen der Herstellung der nachzuweisen-
den Stellplatze nicht entgegen.

Offentlicher Personennahverkehr

In Erzhausen verkehrt die Buslinie WE1 der DADINA. Von der etwa 500 m sidlich-8stlich
des Plangebietes gelegenen Haltestelle ,Lessingstral3e“ fuhrt der Linienverlauf in Rich-
tung Bahnhof Erzhausen und in entgegen gesetzter Richtung Uber Grafenhausen, Weiter-
stadt in Richtung Darmstadt Innenstadt.

Vom Bahnhof Erzhausen besteht eine Anbindung an die S-Bahnlinie 3 zwischen Frankfurt
und Darmstadt.
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15.

15.1

15.2

Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
des Hegbach-Apfelbach-Grundes (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von L6 sind
die iberwiegend sandigen Boden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und Obstbau
die Ublichen Nutzungen dieser Bereiche (Umweltatlas Hessen).

Relief, Geologie und Boden

e Relief

Das relativ ebene Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von 112 m . NN.

e Boden

Morphologisch betrachtet liegt das Plangebiet im Bereich grundwassernaher Terrassenfla-
chen sowie Deflationsflachen der Untermain- und Oberrheinebene. Als Bodeneinheiten
werden Braunerden mit Bandern, Bander-Parabraunerden, 6rtl. Podsol-Braunerden ange-
geben (Bodenviewer Hessen). Ausgangsgesteine sind 3 bis 8 dm Fliel3erde (Hauptlage),
oOrtlich Uber 2 bis 12 dm Flugsand, liber Terrassensand aus dem Pleistozan. Allerdings ist
das Plangebiet bereits stark anthropogen Uberpragt. Daher werden das Ertragspotenzial,
das Nitratriickhaltevermogen und das Filtervermégen des Bodens als gering eingestuft.

Fur die nordlich angrenzenden offene Landschaft wird nach BDF5L und BFD50 (Bodenfla-
chendaten Hessen) die Gesamtbewertung der Bodenfunktionserfillung in Wertstufe 1 - ge-
ring eingeordnet. Die Parameter Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen werden mit ge-
ring bewertet, das Ertragspotenzial als mittel. Der Parameter Standorttypisierung wird mit
,otandorte mit oberflachennahem Grundwassereinfluss ohne Torfbildung und Auendyna-
mik® und ,Standorte mit potenziell starkem Stauwassereinfluss® eingestuft.

e Altlasten

Hinweise auf Altlasten sind nicht vorhanden.

e Erdbeben

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 in der geologischen Unterklasse S (Ge-
biete tiefer Beckenstrukturen mit méachtiger Sedimentfillung).

e Versiegelungen

Innerhalb des Plangebietes sind groR¥flachige Flachen durch Gebaude und Wege sowie
Parkplatzflachen versiegelt.

Bewertung

Bdden, die aufgrund ihrer Seltenheit schiitzenswert sind, liegen nicht vor. Das Bodenpo-
tenzial im Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung als vorbelastet einzustufen. Durch
die Planung wird der Bebauungsgrad im Plangebiet erhoht. Auf den bisher unversiegelten
Freibereichen im Plangebiet kommt es durch die geplante Bebauung und Versiegelung zu
einem Verlust der Bodenfunktionen.

Als Vermeidungsmaflinahme wird vorgesehen, befestigte, nicht Uberdachte Flachen der
Baugrundsticke als teilversiegelte FlAchen anzulegen. Da es sich um einen bereits tber-
wiegend bebauten und versiegelten Bereich handelt, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Grund- und Oberflachenwasser
Beschreibung

Hydrogeologisch ist das Plangebiet der Einheit ,Quartar des Oberrheingrabens“ zuzuord-
nen. Porengrundwasserleitende Gesteine sind geringmachtige Sande und Lehme des
Quartars Uber Tonen des Tertidrs mit einer schlechten bis geringen Durchlassigkeit und
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15.3

154

einer mittleren Grundwasserergiebigkeit. Es handelt sich um durchlassige Grundwasser-
leiter mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit (geringmachtige Deckschichten). Die
Grundwasserbeschaffenheit ist ziemlich hart.

Vorherrschende Gesteinsart sind Sedimentgesteine aus Lockergestein.

Die Standortbewertung flr Erdwérme ist hydrogeologisch glnstig jedoch wasserwirt-
schaftlich ungunstig.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Nérdlich des
Plangebietes liegt der Bach von Erzhausen.

Des Weiteren wird auf Kap. 16.2.2 ,Grundwasser verwiesen.
Bewertung

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut und versiegelt. Vorhandene groRe Gartenfla-
chen haben eine grundséatzliche Bedeutung zur Grundwasserriickhaltung und -neubildung.
Aufgrund der Kleinflachigkeit ist diese Bedeutung als untergeordnet einzustufen. Durch die
geplante Bebauung kommt es zu Verlust und Abnahme von nattrlichen Versickerungsfla-
chen und zur Verringerung der Grundwasserneubildung.

Die entsprechende Schutzgebietsordnung, insbesondere die Verbote in der Schutzzone Il
B sind zu beriicksichtigen.

Klima / Luft
Regionalklima

Das Plangebiet liegt in der klimatisch begtnstigten Rhein-Main-Ebene. Typische Merkmale
sind warme, gemaRigte Lufttemperaturen (mittleres Tagesmittel: 9,9°C), viel Niederschlag
(mittlere jahrliche Niederschlagshdhe: 645 mm) und mittleren Windgeschwindigkeiten. Die
meisten Niederschlage fallen zwischen April und Juni. Hauptwindrichtung ist im Sommer
Westen. Im Winter bringen Winde aus Suden die Kéalte ins Plangebiet.

Lokalklima

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9° C, die mittlere jahrliche Niederschlags-
menge bei 600-700 mm. Die Hauptwindrichtung ist im Sommer Sud bis Stidwest. Im Winter
herrschen Winde aus Nordost bis Ost vor.

Die angrenzende offene Feldflur fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, Aufgrund des ebe-
nen Reliefs sind keine Kaltluftstrome zu verzeichnen. Die im Plangebiet vorhandenen
Baum-, Gehdlz- und Grinbestande verbessern die kleinklimatische Situation.

Bewertung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur ein typisch innerértliches Klima. Hoher Ver-
siegelungsgrad, groRflachige Uberbauung und Vegetationsflaichen bedingen ein beein-
trachtigtes klimatisches Potenzial. Kaltluftstrdome als bedeutende Frischluftlieferanten aus
dem Umland sind im Plangebiet nur eingeschréankt aus nérdlicher und westlicher Richtung
uber den umgebenen Freiraum maoglich.

Das Plangebiet erfillt keine Gbergeordnete klimatische Funktion, erhebliche Auswirkungen
bzw. Beeintrachtigungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfeldes sind nicht zu er-
warten.

Biotop- und Nutzungstypen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein grof3tenteils bebautes Wohngebiet. Der Be-
reich ist durch Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern sowie teils groRen Gartenflachen
gepragt.

Es finden sich folgende Biotop- und Nutzungsstrukturen:
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o Gebéaude:
Innerhalb des Plangebiets liegen die Wohnhauser in der StralRe ,Am Lutherpfad® zurlck-
versetzt. Die Grundflachen sind unterschiedlicher Grol3e. Teilweise handelt es sich um
Gartenhtten.

¢ Versiegelte Flachen (gepflasterte Stellplatze, ErschlielBungswege).

¢ Hausgartenflachen: nahezu alle im Plangebiet an der Strale ,Am Lutherpfad” liegenden
Flachen sind als Haugarten genutzte Flachen.

¢ Ruderalisierte Gartenflachen: mittig auf dem Flurstiick 189/1 befindet sich eine ruderali-
sierte Gartenflache.
Bewertung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung und dem hohen Anteil an versiegelten
und bebauten Flachen keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes haben eine geringe Bedeutung fur das
Biotoppotenzial.

Im Rahmen der Planung sind Begriinung der Grundstiicke und die Anpflanzung von Béau-
men vorgesehen. Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes.
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15.5

16.

16.1

16.2

16.2.1

Landschafts-, Ortsbild
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Siedlungskorper von Erzhausen und wird durch Wohnbebauung
mit Hausgéarten gepragt. Bis auf das mittig liegende Flurstiick 189/1 sind die Hausgérten
in gepflegtem Zustand. Auf dem Flurstiick 189/1 findet augenscheinlich keine Pflege statt,
sodass die Grunflache ruderalisiert ist.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch Wohnbebauung mit Hausgéarten gepragt.
Nordlich schlief3en sich, nach einer weiteren Hausreihe, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an, im Osten der Ortskorper von Erzhausen.

Das Plangebiet weist keine besonderen Landschaftsbildqualitdten auf. Die Erholungsnut-
zung beschrankt sich auf die Bewohner des Plangebiets.
Bewertung

Die Vorhabengrundstticke befinden sich in Privatbesitz und sind nicht 6ffentlich zuganglich.
Sie bieten aufgrund ihrer Struktur keine Erholungs- und Aufenthaltsqualitaten.

Die geplante Bebauung passt sich in Grd3e und Hohe in das bestehende Wohngebiet ein.
Es kommt zu keinen negativen Beeintrachtigungen des Ortbildes.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur die zuséatzlich entstehenden Wohneinheiten kann durch die
Versorgungsleitung in der Strale ,Am Lutherpfad” sichergestellt werden.

Wasserbedarfsprognose

Der Bebauungsplan stellt ein Angebot fiir eine Bebauung der Grundstiicke mit Einzel- und
Doppelhausern bereit. Aufgrund dieser Angebotsplanung kann zum Zeitpunkt des Bebau-
ungsplanverfahrens noch keine konkrete Aussage getroffen werden, welche und wie viel
der jeweiligen Gebaudetypen errichtet werden. Daher wird die maximale Auslastung, die
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen kann, angenommen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb eines Einzelhauses maximal 2 Woh-
nungen und innerhalb eines Doppelhauses maximal 1 Wohneinheit zulassig sind. Somit
wird die hdchste Wohndichte durch Einzelhauser erzielt. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind maximal 9 Grundstucke wirtschaftlich darstellbar.

Die maximale Auslastung der Wohndichte wiirde somit durch 9 Einzelhduser und damit
18 Wohneinheiten (WE) erfolgen.

Die Wasserbedarfsprognose errechnet sich somit wie folgt:

12 WE 28 EW (2,3 EW / WE)
Anzahl Einwohner 28 EW

Tagl. Wasserbedarf pro EW (geschatzt 125 | pro Tag) 0,125 m¥/EwWd
Jéhrlicher Wasserbedarf (gerundet) 1277,5 m3/a

Der zusatzliche Wasserbedarf ist mit den vorhandenen Gewinnungs — und Beschaffungs-
madglichkeiten abgedeckt.

Léschwasserversorgung

Es ist ein Loschwasserbedarf von 1.600 Litern pro Minute bei 2 Bar Fliedruck erforder-
lich. Dieser Bedarf kann ebenfalls durch die vorhandene Versorgungsleitung sichergestellt
werden.
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16.2.2

16.3

16.4

16.4.1

16.4.2

17.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Grundwasser

Im naheren Bereich des Plangebiets betragt der Grundwasserflurabstand tiber 2,0 m un-
ter GOK. Der Wasserstauhorizont liegt bei 1,5 m unter GOK.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Die Gemeinde Erzhausen ist dem Abwasserverband Langen/Egelsbach/Erzhausen ange-
schlossen.

Die gesamten Abflisse der Mischwasserkanalisation aus dem Gemeindegebiet flie3en
erst der Vorbehandlungsanlage im Westen der Ortslage und spater Uber eine Drucklei-
tung der Klaranlage zu. Nach den Angaben aus der Abwasserabgaben-Erklarung aus
dem Jahr 2015 sind derzeit 58.817 Einwohner (einschl. Zweitwohnsitz, Stand:
30.06.2015) angeschlossen. Die Anzahl der angeschlossenen Einwohner erhdht sich
nach dem Anschluss des Plangebietes nur minimal um ca. 28 Einwohner. Die Anschluss-
werte liegen damit weit unter der Bemessungsgrenze der Klaranlage von 75.000 EW.

Durch die Bebauungsplananderung ergeben sich keine relevanten Veranderungen bei der
Ver- und Entsorgungssituation.

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist durch Anschluss an den 0Ort-
lichen Kanal ohne Probleme mdglich.

Niederschlagswasser

Zurzeit ist die Aktualisierung der Kanalnetzberechnung in Erzhausen noch nicht abge-
schlossen. Entsprechend der Kanalnetzberechnung aus dem Jahr 2005 kann festgestellt
werden, dass das Kanalnetz Erzhausens stark ausgelastet ist und 2005 Sanierungsvor-
schlage ausgesprochen wurden. Diese sind teilweise umgesetzt worden. Die Stralte ,Am
Lutherpfad® mit den allen angrenzenden Grundsticken wurde mit einem Versiegelungs-
grad von 40 % in der damaligen Berechnung bericksichtigt. Mit diesen Randbedingungen
wurde fiir den Kanal DN 300 in der StraRe ,Am Lutherpfad“ eine dreijahrliche Uberstausi-
cherheit errechnet. Der angenommene Versiegelungsgrad von 40 % deckt sich mit der
Festsetzung der Grundflachenzahl des vorliegenden Bebauungsplans von 0,4. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass eine Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers in den Kanal abgeleitet werden kann.

Gemal 8§ 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit 8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Wenn eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, kann in Abstimmung mit der Gemeinde
Erzhausen und dem Abwasserverband Langen — Egelsbach — Erzhausen gedrosselt in
den Kanal eingeleitet werden.

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund des hohen Wohnbedarfs soll das Plangebiet ganzlich fur Wohnen genutzt wer-
den und in die bestehende Siedlungsstruktur integriert werden.
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18.

19.

19.1

19.2

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Wohnbaustruktur sowie die weitere
umgebende Bebauung ist durch eine aufgelockerte Bebauung in offener Bauweise ge-
pragt. Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, diese Struktur beizubehalten.

Das stadtebauliche Konzept folgt dieser Wohnbaustruktur und sieht Einzel- und Doppel-
hauser vor und ermdéglicht eine Bebauung auf den Grundstlicken stdlich der Stral’e ,Am
Lutherpfad®, die bisher nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»,Nordlich Hauptstral3e II“ waren. Die Bebauungstiefe von 15 m und ein 3 m tiefer Vorgar-
tenbereich sichern einen durchgehenden Gartenbereich im Siden des Plangebietes im
Zusammenhang mit den Garten der Bebauung nérdlich der HauptstraRe. Somit wird ein
ausreichender Abstand zwischen den Gebauden im Norden (Am Lutherpfad) und Stden
(HauptstralRe) hergestellt. Dies hat zur Folge, dass die Verschattung der Gebaude im
Plangebiet durch die Bebauung im Stiden minimiert wird und eine bessere Beliftung des
Gebietes gewahrleistet ist.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten. Die Umweltauswirkungen
nach 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind dennoch sachgerecht zu ermitteln und in die
Abwégung einzustellen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungsbebauungsplans ,Nordlich
Hauptstral3e 11 festgesetzt.

Das Plangebiet wird als ,WA — Allgemeines Wohngebiet‘ ausgewiesen. Allgemein zulas-
sige Nutzungen entsprechend dem Nutzungskatalog des § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sind
Wohngebaude und Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ausnahms-
weise zulassige Nutzungen sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und
nicht storende Gewerbebetriebe.

Die sonst ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen, wie Anlagen fir kirchliche, und sportliche
Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stbrende Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO von der Zulassigkeit ausgeschlossen, da diese
Nutzungen in der beabsichtigten Bebauungsstruktur nicht denkbar sind und stérend wirken
wirden. Daruiber hinaus wird durch diese Art der Nutzung ein entsprechender Mehrverkehr
zu erwarten sein, welcher sich negativ auf das tiberwiegend dem Wohnen dienende Umfeld
auswirken konnte.

Bauweise

Die Bauweise wird Uberwiegend entsprechend des Ursprungsbebauungsplans ,Nordlich
Hauptstral3e II* als offene Bauweise festgesetzt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der umge-
benden Bebauung.

Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise. Davon abweichend durfen Ge-
baude unmittelbar auf die Ostliche Grundsticksgrenze errichtet werden. Eine zu geringe
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19.3

19.3.1

19.4

19.5

195.1

19.5.2

Grundstiicksbreite macht es erforderlich, dass eine abweichende Bauweise festgesetzt
wird.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungsbebauungsplans ,Nord-
lich HauptstralRe II“ durch die Grundflache, die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden fir die Wohnbebauung eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die Ober-
grenzen des 8§ 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete werden dadurch eingehalten.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ergibt sich nach
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass eine Grundflachenzahl von 0,6 unter Hinzurechnung von
Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
eingehalten werden muss und somit 40 % der Grundstuckflachen unversiegelt bleiben mus-
sen.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und der Anzahl der Vollgeschosse ori-
entieren sich an dem Ursprungsbebauungsplan, so dass eine einheitliche Hohenentwick-
lung im Plangebiet erreicht wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Entsprechend
dem Bebauungskonzept, welches eine Nachverdichtung in Form von Einzel- und Doppel-
hausern vorsieht, werden fir die Wohngebaude Uberbaubare Grundstiicksflachen festge-
setzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen sind auf den tberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit ihren Zufahrten sind ausschlieRlich in-
nerhalb der mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

ArtenschutzmalRnahmen

Um zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens beizutragen missen Vorkehrungen zur Vermeidung durchgeftihrt
werden, um Stérungen, Toétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen.

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstidndige Versiegelung
fuhrt zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrah-
lung, erhdhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Mit der Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.
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19.6

20.

20.1

21.

22.

23.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundstiucksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundsticksbepflanzung gewahrleisten ein Maximum an Durch-
grunung des Grundsttuckes und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verur-
sachten nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung
werden positive Wirkungen fir das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial
sowie fir das Ortsbild erzielt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen zur Gestaltung

Entsprechend des Ursprungsbebauungsplans ,Noérdlich Hauptstral3e 11“ werden ergéanzend
zu den planungsrechtlichen Festsetzungen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
nach § 91 Abs. 1 HBO Festsetzungen zur Dachausbildung, zu Haussockeln, Balkonen und
Einfriedungen getroffen, die die vorhandene Ortsstruktur beriicksichtigen und sich somit
positiv auf das Ortsbild auswirken werden.

Wasserrechtliche Satzung

Gemal} § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010
S. 548), zuletzt gedndert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen
abflielBende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen, aufzufangen und zu
sammeln, beispielsweise in Zisternen.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. ist
Stand der Technik und wird zur Umsetzung empfohlen. Das tbrige Niederschlagswasser
ist gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Begrundung der Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal: 8§ 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,,Grundwasserbewirtschaftungspla-
nes Hessisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich,
die bei einer Bebauung zu bertcksichtigen sind.

Bei dem in Auftrag gegebenen Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds
wurden im Plangebiet relativ geringe Grundwasserflurabstande, z.T. unter einem Meter,
registriert. Zusatzlich kénnen in nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignis-
sen die Grundwasserspiegel nochmals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte
Plangeltungsbereich als verndssungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet. Um die Ver-
nassungsgefahr fir die zu errichtenden Geb&ude zu minimieren, wird zusatzlich die was-
serdichte Ausbildung der Kellergeschossauf3enwande und des Bodens als besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten — dri-
ckendes Grundwasser — festgesetzt. Damit wird auch dem gemeinsamen Erlal3 des Hes-
sischen Ministers fur Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten und des
Hessischen Ministers des Inneren vom 24.04.1999 Rechnung getragen, der bauwerkssei-
tig Vorkehrungen (erhdhter Abdichtungsstandard der Keller, z.B. ,weile Wanne*) fordert.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan 4.200 m2

10113 2008_Begrindung_SB.docx



05.07.2021

BPlan ,Nordliche Hauptstr. / Am Lutherpfad“

L]
filinee Ma LT P v
¥ fl -

|

. .
LT Liitherpdae A - = &5

L
T al-Hashey S Lutherpisg
I, | ¥ InhoAnr 3 Pakst

5

e 1 . TaxlHalley
=
'-1‘

Irh . Arna Pabsis -
i




05.07.2021

Ausgangssituation "Am Lutherpfad”

« ...in einem verkehrsberuhigten Bereich dirfen Fuldganger die gesamte
StralRenbreite benutzen und Kinder tberall spielen

» Auf der kompletten Strale ist Parkverbot

» Der verkehrsberuhigte Bereich hat eine Breite von nur 5,5m

» Baumscheiben rechts und links

 Zufahrt fur Millabfuhr nur riickwarts moglich, da keine Wendemdaglichkeit

« Strale darf It. Rechtsprechung nur mit 7-11km/h befahren werden

» Benutzungsform wie Spielen schon heute eingeschrankt und nur mit
sténdigen Unterbrechungen mdglich

* nach der StVO "muss die Aufenthaltsfunktion in einem
verkehrsberuhigten Bereich liberwiegen, der Fahrzeugverkehr darf nur eine
untergeordnete Bedeutung haben"

» Eine Aufenthaltsfunktion wird schon dann unzumutbar erschwert, wenn
eine Verkehrsdichte von mehr als 20 Fahrzeugen pro Stunde in den
StoRzeiten erreicht oder Uberschritten wird

Menschen + Stellplatze heute + morgen?

* 40 Hauser mit 80 Erwachsenen und 30 Kindern
» 70 private Stellplatze/Garagen
» Anwohner der Hauptstral3e filhren schon heute Autos (iber den Lutherpfad ab

Geplante Anderungen It. BPlan
» Zuwachs von ca. 9-12 WE in der StralRe ,Am Lutherpfad®

Auswirkungen

« Zuwachs an Personen (+30%)

» Zuwachs von min. 20 weiteren Stellplatzen

« Zuwachs an versiegelter Flache

» Steigerung Verkehrsaufkommen, noch weniger Slots fir spielende Kinder

» Verlagerung von Parkplatzproblemen in umliegende StralRen und Feldwege
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Fazit

» "Am Lutherpfad" ist nicht fuir zusatzlichen Verkehr ausgelegt

 Prifen der Verkehrsabfiihrung neuer Wohneinheiten tber die Hauptstralie

+ Die geplanten Wohneinheiten wirden insgesamt fir 30% Mehrbelastung sorgen
» Kein Freikaufen ("Ablésebetrag") von Stellplatzen

* Thema "Infrastruktur" ist ein Pain-Point in der Gemeinde

+ Keine Verdichtung, wenn nicht vorher die Infrastrukturfragen geklart sind

+ Klaren von Baustelleneinrichtung (Kran etc.), so dass Anwohner ihre Stellplatze problemlos und
unterbrechungsfrei befahren kdnnen
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Bebauungsplans ,Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf ,Kita Hainpfad“ wird hiermit als Satzungsentwurf zur Durchfuihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB anerkannt und gebilligt.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad* ersetzt den
Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® in all seinen Festsetzungen.

Flache fiir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung ,,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke*
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke® (§
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke*
dient der Errichtung von baulichen Anlagen, die der ganztéaglichen Betreuung von Kindern so-
wie Jugendlichen dient.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, die
Gebaudelange darf 80 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 und 23
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und in den mit St gekennzeichneten Flachen zuldssig.

4. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1

5.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren und nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen — mit Ausnahme der ,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® - zuléssig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung
Soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist, sind be-

festigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke (z.B. oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

ArtenschutzmalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

10116_Textliche Festsetzungen_3005_E.docx
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mit Baumen, Strauchern und Staudenpflanzungen zu begriinen. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zulassig.

Grundstucksbepflanzung

Die nicht Giberbauten Flachen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugéange oder
Spielplatzflachen genutzten Flachen sind zu begriinen und zu pflegen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zulassig.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt ist nicht zulassig. Hiervon ausgenom-
men sind Flachen, die als Spielflachen hergestellt werden.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Car-
ports sind zu mindestens 90 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstérke von
mindestens 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachbegriinung ist auch unter Anlagen zur Solarenergiegewinnung herzustellen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zuléssig.
Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Gebaude auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fur alle Anpflanzungen und Begriinungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wahlen.
Dies gilt auch fur Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Aufgrund 8 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. 1 S. 46) i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachformen und -neigungen

Innerhalb der ,Gemeinbedarfsflache — Kita“ sind ausschlie3lich Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zul&assig.

Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Dacheindeckungen

Fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen mit hellen, glanzenden und reflektierenden Ma-
terialien nicht zuléassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solargewinnung.
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3.

Fassaden

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebun-
gen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind gegentber der AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um mindestens 0,5 m zurlickzusetzen.

Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedigungen betragt max. 1,50 m.

Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehdlzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtflache des Zau-
nes gleichmafiig von Blattwerk Uberdeckt ist.

Fur alle Hecken und Ranken fur Einfriedungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wahlen.

Bei Einfriedungen und Z&aunen ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) im Bodenbereich
durch eine Bodenfreiheit von 10 cm zu gewahrleisten.

Abstellplatze fiur Abfallbehéalter

Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen oder geeignete immergriinen Pflanzen so abzu-
schirmen, dass sie vom o6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Fur alle Abschirmungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wahlen.

Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdaglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
~Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried" mit Darum vom 09. April 1999 festge-
stellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704, zu beachten.

Im Plangebiet sind hohe Grundwasserstande bekannt (Grundwasserflurabstande 1 — 2 m,
Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie). Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande in Erzhausen
besteht eine Verndssungsgefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungsein-
schrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. Vor-
kehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte, bei An-
schneiden des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfol-
gen. Hierfur kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilte Wanne“ (WU-
Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen der Gebaude ist eine Einzeluntersuchung je Bauvor-
haben vorzunehmen, um die 6értliche Situation bzgl. der Abdichtungen erfassen und bewerten
Zu koénnen.

Die zusétzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Verndssungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.
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V.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgefuhrten
DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. bei der Gemeinde Erzhausen, Rodenseestral3e 3, 64390 Erz-
hausen eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Das Bauvorhaben liegt in keinem Gebiet, in dem arch&ologische Denkméler (eisenzeitliche
Siedlungen) bekannt sind (8 2 Abs. 2, § 21 HDSchG).

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Die sind nach 8§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Arch&ologie,
Ida-Rhodes-Stral3e 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorgehensweise abzustim-
men (Tel.: 06151-3977830/3977836, poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de). Funde und
Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen. Das Plangebiet liegt ge-
mafR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen und hydrogeologisch giins-
tigen Gebiet.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Uber 600 m3 auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfigung unter
https://umweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-un-
deinbringen-von-materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird
zwischen der Herstellung einer nattrlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (ALAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Artenschutzrechtliche Hinweise

— Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgan-
gigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

— Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bo-
denfunktion.
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5.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone IIl B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeinde-
verbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land®“ im Gro3-Gerauer Stadtwald (StAnz, 49/1970
S. 2317), geandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Weiterhin
liegt das Vorhaben innerhalb der Zone 11l B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Morfel-
den-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grof3-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784), geéndert
durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S. 2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewasser- und Boden-
schutz, Landschaftspflege, Kreishaus Darmstadt JagertorstrafRe 207 64276 Darmstadt (Antrag
zur Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser).

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Ar-
beitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst ge-
messenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen von BaumalRnahmen tem-
porar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme v
on mehr als 3.600 m3 ist gemal § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen.

Zisternen / Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der ab-
flusswirksamen Dachflachen aufzufangen und in Zisternen zu sammeln. Die Nutzung des an-
fallenden Niederschlagswasser als Brauchwasser, wie z.B. fir Gartenbewéasserung, WC-
Spulung, Waschmaschine etc., wird empfohlen.

LeitungsschutzmalRnahmen

Tiefwurzelnde Badume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

Hinweis Flughafen Egelsbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in nur ca. 200m sidlich der An- und Abflug-
grundlinie der Graspiste sowie ca. 350 m sidlich der An- und Abfluggrundlinie der Asphaltpiste
des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach liegt. Mit Beeintrachtigungen durch rollende,
schwebende, an- und abfliegende Luftfahrzeuge sowie durch den tblichen Flugbetrieb muss
gerechnet werden. Insbesondere ist mit Beeintrachtigung durch Hubschrauberschwebefliige
auf bzw. Uber der Graspiste zu rechnen.
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Der Bereich des Plangebietes liegt im beschréankten Bauschutzbereich gemaf § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke durfen daher
in jedem Fall der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zustandigen Landesluftfahrtbehdrde.
Dieses Verfahren wird im jeweiligen Bauantragsverfahren von der zustandigen Baugenehmi-
gungsbehdrde automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung
wird u.a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in Form einer gutachterlichen Stellung-
nahme beteiligt. Dabei kbnnen Auflagen festgelegt werden, wie z.B. HOhenbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die Veréffentlichung als Luft-
fahrthindernis. Dies gilt ebenfalls auch fur temporare Hindernisse (z.B. Baukrane oder dhnliche

Bauhilfsmittel).

10. Artenliste

A - Baume
Art
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus silvestris
Prunus avium
Quercus petrea
Quercus robur
Pyrus communis
Sorbus domestica
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbaume

B — Straucher
Art
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Corylus avellana ‘Contorta’
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa spec.
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deutscher Name
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Walnuss
Holzapfel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Wildbirne
Speierling
Eberesche
Winterlinde

deutscher Name
Feldahorn
Gewohnliche Felsenbirne
Sauerdorn
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Korkenzieherhasel
Eingriffliger WeilRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen
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Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

C - Heckenpflanzung
Art
Acer campestre
Berberis thunbergii

Carpinus betulus
Cornus mas

Ligustrum vulgare i.S.

D - Ranker
Art
Lonicera periclymenum
Clematis vitalba

Hedera helix

10116_Textliche Festsetzungen_3005_E.docx

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

deutscher Name
Feldahorn

Thunberg-Berberitze* (nur grin-
laubige Sorten)

Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster, Rainweide i.S.

deutscher Name
Waldgeil3blatt
Waldrebe

Efeu
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

04 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

——— Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

I:I Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen

- Kindertagesstéatte

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
cooo von Baumen und Strduchern

Sonstige Planzeichen

I" - '} Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Leed Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

des Bebauungsplanes

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs.7 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

FD Flachdach und flach geneigte
Dacher bis 20°

Gemeinde Erzhausen

Bebauungsplan
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend

10116_4(1)_Abwagung.docx

der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Mit dem Schreiben vom 01.02.2021 wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des

Bebauungsplans mit der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Hessen Archéaologie

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Industrie- und Handelskammer

3. Polizeirevier

Bischofliches Ordinariat des Bistums Mainz

Ev. Kirche in Hessen und Nassau

ADFC Darmstadt-Dieburg e.V.

DB Netz AG

DB Services Immobilien GmbH

DFS

Fraport AG

Hessen Mobil

Abwasserverband Langen — Egelsbach - Erzhausen

Fernleitungs-Betriebs-GmbH

Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried

Westnetz GmbH

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Hessen-Forst

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.

Landesjagdverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Verband Hessischer Fischer e.V.
Wanderverband Hessen e.V.
Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Magistrat der Stadt Weiterstadt
Magistrat der Stadt Mérfelden - Walldorf
Magistrat der Stadt Darmstadt

Beschlussvorschlag:

Soweit von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden, geht die Gemeinde Erzhau-
sen davon aus, dass die von diesen Tragern zu vertretenden Belange durch den Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
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der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nummer | Behdrden und sonstige Trager Schreiben vom
Offentlicher Belange
3 Regionalverband 09.02.2021
4 Amt fir Bodenmanagement 23.02.2021
8 Handwerkskammer Rhein-Main 24.02.2021
9 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- 01.02.2021
wehr
18 Deutsche Bahn Station & Service AG 03.02.2021
20 Eisenbahn-Bundesamt 04.02.2021
24 RMV 08.02.2021
26 Amprion GmbH 02.02.2021
27 Deutsche Telekom 12.02.2021
30 PLE doc GmbH 01.02.2021

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Nummer Behodrden und sonstige Trager Schreiben
offentlicher Belange vom
01 Regierungsprasidium Darmstadt 25.02.2021
02 Landkreis Darmstadt-Dieburg 01.03.2021
13 Landesverband der judischen Gemeinden 16.02.2021
15 DADINA 08.02.2021
23 Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach 02.02.2021
28 e-Netz Siuidhessen 04.03.2021
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.V 06.02.2021
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nahmen.
1 Regierungspréasidium Darmstadt Schreiben vom 25.02.2021
Dez. Regionale Siedlungs- und Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.06/8-
Bauleitplanung Az: Il 31.2 2021/1
64278 Darmstadt
1.1 Einleitung, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Ziel des o. a. Bebauungsplanentwurfs ist ein Neubau des 6rtlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kindergartens. Zu diesem Zweck soll im Norden von Erzhausen im Bereich Auswirkunaen auf den Bebauunasolan:
des dortigen Sportgeléndes eine ca. 0,4ha grol3e Flache als 9 gspian.
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fir soziale | Keine
Zwecke" ausgewiesen werden.
1.2 Regionalplanung
121 Darstellung des Planvorhabens, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

Aus regionalplanerischer Sicht ist, wie in Kapitel 4.1 der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf zutreffend dargelegt, festzustellen, dass die
vorgesehene Planflache im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft" sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besonderen Klimaschutz"
festgelegt und eine kleinrAumige Inanspruchnahme dieser Vorbehaltsgebiete
fur eine bauliche Nutzung mdglich ist.

Gegen die mit 0,4ha nicht raumbedeutsame Planung bestehen aus
regionalplanerischer Sicht somit keine Bedenken. Auch die Lage der
Planflache im Siedlungsbeschrankungsbereich des Verkehrslandeplatzes
Egelsbach fiihrt zu keiner anderen regionalplanerischen Einschéatzung. Z3.4.4-
1 des RPS/RegFNP 2010 untersagt explizit die Ausweisung von
Wohnbauflachen und Mischgebieten im Siedlungsbeschrankungsgebiet, nicht
jedoch von - wie hier geplanten - Gemeinbedarfsflachen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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nahmen.
1.3 Naturschutz
1.3.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) wird festgestellt, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dass Ziel des Bebauungsplans die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
ist. Da mit diesem Vorhaben keine Schutzgebiete beriihrt werden, bestehen Keine
keine grundsatzlichen Bedenken.
1.3.2 Verweis auf Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde Abwagungsvorschlag:
Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.4 Luftverkehr
14.1 Anregung, einen Hinweis zur Lage im beschrankten Bauschutzbereich Abwagungsvorschlag:

gemaR § 17 LuftVG in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen

Von Seiten meines Dezernats 1l 33.3 - Luftverkehr - wird um die Aufnahme
folgender Erganzungen in die textlichen Festsetzungen (lll. Hinweise und
Empfehlungen - Punkt 8 - Hinweis Flughafen Egelsbach) gebeten:

- Der Bereich des Plangebietes liegt im beschrankten
Bauschutzbereich gemaf 8§17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) des
Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke bedirfen daher
in jedem Fall der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zustandigen
Landesluftfahrtbehdrde. Dieses Verfahren wird im jeweiligen Bauan-
tragsverfahren von der zustéandigen Baugenehmigungsbehdrde
automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen
Zustimmung wird u.a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in
Form einer gutachterlichen Stellungnahme beteiligt. Dabei knnen
Auflagen festgelegt werden, wie z.B. Hohenbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die
Veroffentlichung als Luftfahrthindernis. Dies gilt ebenfalls fur
temporéare Hindernisse (z. B. Baukréne oder dhnliche Bauhilfsmittel).

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme des Hinweises zur Lage des Plangebiets im beschrankten Bauschutzbe-
reich gemaR 8§ 17 LuftVG in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 9.
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nahmen.
1.4.2 Verweis, auf das Schreiben der TRIWO Egelsbach Airflield GmbH vom Abwagungsvorschlag:
02.02.2021 . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Ubrigen wird auf das Schreiben der TRIWO Egelsbach Airfield GmbH vom Begrundung:
02.02.2021 verwiesen, das lhnen im Rahmen der TOB-Beteiligung . . . .
) . o - Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB wurde die TRIWO
zugegangen ist und dessen Ausfhrungen ausdrticklich unterstitzt werden. Egelsbach Airfield GmbH (ehemals Hessische Flugplatz GmbH) beteiligt und gebe-
ten sich zum vorliegenden Bebauungsplan Stellung zu nehmen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Es wird auf Nummer 23 verwiesen.
15 Umwelt
151 Grundwasser, Anregung die allgemein gultigen Regeln der Technik bei Abwéagungsvorschlag:
der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Der Stell h ird ent h
Niederschlagswasser zu beachten er Stefiungnahme wird entsprochen.
Begrundung:
Spllte eine Versickerung von nicht SCh"’.ld“C.h verunr.em.lgtem o Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zurzeit ein Bodengutachten erstellt,
Niederschlagswasser geplant werden, ist eine qualitative Beeintrachtigung dass die Versickerunasfahiakeit des Bodens feststellt
des Grundwassers durch diese auszuschliel3en. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 9 9 '
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Das Gutachten wird bis zum Offenlagebeschlusses des Bebauungsplanentwurfes
Niederschlagswasser“ sowie das Merkblatt DWA-M 153 vorgelegt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Bebauungsplanentwurf
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. eingearbeitet.
Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den hichst gemessenen A irk f den Beb lan:
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. uswirkungen aut den Bebauungspian.
Aufnahme des Hinweises zur Versickerung von Niederschlagswasser in den textli-
chen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 6.
15.2 Grundwasser, Anregung, dass sich das Plangebiet im Einflussbereich Abwagungsvorschlag:

des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried befindet

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit
Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006
verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrundung:

Von einer Festsetzung maximaler Einbindetiefen von Gebduden oder speziellen
Grundungsmallnahmen im Bebauungsplan wird abgesehen. Eine Kennzeichnung
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist ausreichend. Im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung obliegt es den einzelnen Bauherren entsprechende MalRnahmen zu treffen
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einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden
(Grundwasserflurabstande 1-2 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des
Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen.
Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der
Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstande zu bertcksichtigen. Fir die Gemeinde Erzhausen
wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der
Planung zu beriicksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden. Die
Bemessungsgrundwasserstande liegen der Gemeinde Erzhausen vor. Die
erforderlichen baulichen Vorkehrungen - z.B. Vorgaben zur maximalen
Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Griindungsmaflnahmen - sollten in
dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaR § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgeféhrdete Gebiete zu
kennzeichnen. Bitte nehmen Sie die entsprechenden Festsetzungen sowie die
Kennzeichnung vor. AuRerdem bitte ich Sie, einen Hinweis bezlglich der Lage
innerhalb des Grundwasserbewirtschaftungsplans und der
Bemessungsgrundwassersténde in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

bzw. weitergehende Untersuchungen vorzunehmen, um die 6rtliche Situation erfas-
sen und bewerten zu kénnen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In den Textlichen Festsetzungen werden die genannten Hinweis als Kennzeichnung
geman 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

153

Oberflachengewasser, Anregung, aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Gewasserparzelle einen Gewdasserrandstreifen von 5 m zu
bericksichtigen

Auf dem Flurstiick mit der Nummer 797 befindet sich eine Gewasserparzelle.
Ich bitte, einen Gewasserrandstreifen von 5 Metern Breite flr das Plangebiet
zu berticksichtigen. Die Verbotstatbestande gemaf § 38 Abs. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind zu beachten. Insbesondere ist die Errichtung oder wesentliche
Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zaunanlagen), soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im
Gewasserrandstreifen verboten.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Gewasserrandstreifen gelten fir Gewasser im Sinne des § 1 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) i.V.m. 8 2 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gemal der Wasserrahmenrichtlinie und Angaben des Landkreises Darmstadt —
Dieburg handelt es sich bei dem Flurstiick 797 sowohl um ein Gewasser unterge-
ordneter Bedeutung als auch um ein Gewéasser nicht untergeordneter Bedeutung.
Das von der Planung betroffene Flurstiick mit der Nummer 83 grenzt im Siden an
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Hessisches Was-
sergesetztes werden Be- und Entwasserungsgraben ausgenommen, soweit es
sich um Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung handelt.
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Ab Hoéhe des Flurstiicks in der Flur 11 mit der Nummer 199 handelt es sich um ein
Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist gemanR §
23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der Gewasserrandstreifen im
AufRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der 88 30 und 34 des
Baugesetzbuches finf Meter breit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt den zuvor angesprochenen Ge-
wasserrandstreifen von nicht untergeordneter Bedeutung so minimal, dass die
Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens im Bebauungsplan nicht
notwendig ist.

Nach gtltiger Rechtsprechung durfen innerhalb eines Gewdasserrandstreifens
keine Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstigen Satzungen ausgewiesen wer-
den. Darlber hinaus ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung einer Kita kein ausgewiesenes Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

Der Sachverhalt wird vom Landkreis aktuell noch geprift. Eine Rickmeldung
soll spatestens in der KW 21 erfolgen.

154 Abwasser, anlagenbezogener Gewéasserschutz, keine Anregungen oder Abwagungsvorschlag:
Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es bestehen zum o.g. Bebauungsplan keine Bedenken. Da aufgrund der Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
hohen Grundwasserstéande keine Niederschlagswasserversickerung moglich, Keine
und diese gemal Aussage 11.5 der Begriindung auch nicht vorgesehen ist, ist
keine weitere fachliche Stellungnahme erforderlich.
155 Nachsorgender Bodenschutz, keine Anregungen oder Bedenken

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveradnderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite
bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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0. a. Vorhaben. Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf hinreichend beriicksichtigt.

1.5.6 Vorsorgender Bodenschutz, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen zum Bebauungsplan umfangreich betrachtet. Ein Grof3teil des Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Plangebietes ist bereits anthropogen tberformt durch die Nutzung als Sport- Keine
und Skateranlage. Darliber hinaus erfolgt zusatzlich nur eine relativ geringe
Flacheninanspruchnahme des Aul3enbereiches.

15.7 Immissionsschutz, Anregung je nach ortlichen Gegebenheiten eine Abwagungsvorschlag:

allgemeine, zusammenfassende Prufung hinsichtlich Emissionen und
Immissionen zu erganzen

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Fir die
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ist hinsichtlich meines
Aufgabengebietes folgendes zu beachten:

Es sind im Bericht Angaben zu machen, ob und welche Auswirkungen die
Planung auf benachbarte Flachen haben kann oder ob die Planung selbst
Auswirkungen von entsprechend genutzten bzw. geplanten Flachen
ausgesetzt sein kann. Ergdnzend sind je nach 6rtlichen Gegebenheiten
Angaben zu Gerauschen (Gewerbe- und Verkehrslarm), Lufthygiene (Geruch,
Staub), Erschitterungen, Licht, Strahlung, Elektrosmog und Klima zu machen.
Beim Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung in diesem Verfahren
genlgt, soweit nicht anders angegeben, eine allgemeine, zusammenfassende
(qualitative) Form (Textform).

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrundung:

Im Umweltbericht wird bereits eine Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch den Bebauungsplan eintreten kénnen in Kapitel ,B) Prognose Plan-
fall' vorgenommen. Hier werden, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist anzumerken, dass
das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschrénkt diese
Nutzungen zu andern.

Hierzu werden im Umweltbericht in den Kapiteln ,B 6 und ,B 7“ die erheblichen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Luft und das Klima hinsichtlich der
Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, der Verursachung von Belastigungen sowie der Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit des geplanten Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels dargestellt.

Daruber hinaus stellt der Umweltbericht in Kapitel ,B 12 die erheblichen Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevolkerung insgesamt hinsichtlich méglicher Larmemissionen und Immissionen
dar

Eine zusétzliche allgemeine, zusammenfassende Darstellung in Textform muss so-
mit nicht mehr erfolgen, da die Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich mdglicher
Emissionen und Immissionen im Umweltbricht bereits detailliert dargestellt sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Seite 10




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tUber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellung-
nahmen.

Erganzung des Umweltberichts in Kapitel ,B 12“ hinsichtlich mdéglicher Emission
durch Erschitterungen, Licht, Strahlung und Elektrosmog auf den Menschen ent-
sprechend der Stellungnahme.

1.6

Bergrecht

16.1

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als
Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren
Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestidnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen néaherer Umgebung.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet
ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem
Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehotrde keine Sachverhalte entgegen.

1.7 Kampfmittelraumdienst

1.7.1 Hinweis,den Kampfmittelraumungsdienst nicht beteiligt zu haben Abwagungsvorschlag:
Abschliel3end weise ich darauf hin, dass ich den KampfmittelrAumdienst im Die Stellungnahme wird zur Kenntnis entsprochen.
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn Begrindung:
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete . . . - . .
Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem zte,;rgaénfg:'Ezlr;aﬂmgﬂ,smiﬂi n:l():ir;ttrageltl)cek;ea:]m 21.04.2021 beteiligt und um eine
mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise 9 P 9 9 '
dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst Eine Rickmeldung seitens des Dezernates 18 Sicherheit und Ordnung des Regie-
nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu | rungsprasidiums Darmstadt, ob im Plangebiet mit Kampfmitteln zu rechnen ist, steht
beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. noch aus. Sobald eine Antwort vorliegt, werden die Aussagen des Kampfmittelraum-
06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das dienstes in den Bebauungsplan ibernommen.
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Auswirkunaen auf den Bebauunasolan:
KampfmittelrAumdienst. uswirkung u uungspian:

Keine
1.8 Planungsrechtliche Prifung
1.8.1 Hinweis, dass bei der Ausweisung des Plangebiets als Abwéagungsvorschlag:

Gemeinbedarfsflache den Darstellungen des Regionalplans
widerspreche und als kritisch zu sehen ist

Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Gleichwohl erlaube ich mir
hinsichtlich der Ausfliihrungen zum Entwicklungsgebot (Kapitel 4.2 der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf) den Hinweis, dass die
Einschéatzung, 0,4 ha Gemeinbedarfsflache kénne aus der Darstellung
,Grunflache - Spielplatz" im weitesten Sinne entwickelt bzw. als geringfiigige
Abweichung qualifiziert und die ,Abweichung" im weiteren Verfahren
wberichtigt" werden, durchaus kritisch zu sehen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Regionalplan Sidhessen wird der Geltungsbereich des Plangebiets als ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft* dargestellt. GemaR G10.1-11 sind Inanspruchnahmen
der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft® fir Siedlungszwecke — sofern keine
solchen ,Vorranggebiet Planung“ in den Ortsteilen ausgewiesen sind —bis zu 5 ha
mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in Erzhausen dargestellt sind
und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft® in Anspruch genommen werden. Die ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft"
stellen zudem Gebiete dar, die nicht vorrangig einer bestimmten Nutzung im regio-
nalplanerischen Sinne zugeordnet sind.
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Aktuell ist innerhalb des Plangebietes ist im Siiden eine Skateranlage und im Sid-
osten ein Spielplatz ausgewiesen. Eine Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebiets
Landwirtschaft* widerspricht aufgrund der Freizeitnutzung derzeit bereits dem
Grundsatz des Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft“ an diesem Standort.

Eine Inanspruchnahme durch andere Nutzung ist aus diesen Griinden im geringen
MalRe zuldssig. Aufgrund der geringen GroR3e des Plangebietes von ca.0,4 ha, wi-
derspricht der Neubau der értlichen Kita nicht den Grundsatzen der Raumordnung.
Eine Umwidmung fiir eine Gemeinbedarfsnutzung wird daher ebenfalls als unkritisch
gesehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 01.03.2021
Darmstadt-Dieburg Az.: 411-TOB-77/12
JagertorstralRe 207
64289 Darmstadt
2.1 Gewasser und Bodenschutz
21.1 Anregung, eine redaktionelle Anderungen hinsichtlich des Abwéagungsvorschlag:
Geltungsbereichs vorzunehmen Der Stellungnahme wird entsprochen.
Der Begrindung zum Vorentwurf ist zu entnehmen, dass der Geltungsbereich Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
des Bebauungsplanes die Grundstiicke 83 und 186/7 (teilweise) erfasst. Wir 9 gspian.
gehen davon aus, dass das Grundstiick 185/7 gemeint ist. Aufnahme und Anderung des Hinweises der Flurgrundstiicke in der Begriindung un-
ter Punkt 2.
2.1.2 Anregung, dass der angrenzende Gewasserrandstreifen nicht mit einem Abwagungsvorschlag:

Baugebiet nach § 1 Abs.2 BauNVO uberbaut werden darf

Das Flurstiick Nr. 83 grenzt im Siden an ein Gewasser von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung (Gemarkung Erzhausen, Flur
1 Nr. 797) an. Ab Hohe des Flurstiicks Flur 11 Nr. 199 wird dieser Graben als
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung
eingestuft (https://www.geoportal.hessen.de/. abgerufen am 22.02.2021). Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist
gemal § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der
Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich zehn Meter und im Innenbereich im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Gewasserrandstreifen gelten fir Gewasser im Sinne des § 1 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) i.V.m. 8 2 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gemal der Wasserrahmenrichtlinie und Angaben des Landkreises Darmstadt —
Dieburg handelt es sich bei dem Flurstiick 797 sowohl um ein Gewasser unterge-
ordneter Bedeutung als auch um ein Gewasser nicht untergeordneter Bedeutung.
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Sinne der 88 30 und 34 des Baugesetzbuches finf Meter breit.Innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist die Ausweisung von Baugebieten durch
Bauleitpldne oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch verboten (8
23 Abs. 2 Nr. 4 HWG). Der Bebauungsplan weist in diesem Bereich eine
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus.
Es wird ausdriicklich daraufhingewiesen, dass der Gewéasserrandstreifen
gemal o.g. Vorschrfit nicht mit einem Baugebiet Gberbaut werden darf, d.h.
die ausgewiesene Nutzungart darf nicht einer Nutzung nach § 1 Abs. 2
BauNVO zugeordnet sein.

Das von der Planung betroffene Flursttick mit der Nummer 83 grenzt im Stiden an
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Hessisches Was-
sergesetztes werden Be- und Entwasserungsgraben ausgenommen, soweit es
sich um Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung handelt.
Ab Hohe des Flurstiicks in der Flur 11 mit der Nummer 199 handelt es sich um ein
Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist gemaf3 §
23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der Gewasserrandstreifen im
AuRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der 88§ 30 und 34 des
Baugesetzbuches funf Meter breit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt den zuvor angesprochenen Ge-
wasserrandstreifen von nicht untergeordneter Bedeutung so minimal, dass die
Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifen im Bebauungsplan nicht not-
wendig ist.

Dartber hinaus ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung einer Kita kein ausgewiesenes Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO.
Nach gultiger Rechtsprechung dirfen innerhalb eines Gewasserrandstreifens
keine Baugebiete durch Bauleitplane oder sonstigen Satzungen ausgewiesen wer-
den.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.13

Anregung, die Angaben zur Versickerung im Plangebiet zu
konkretisieren

Der Begrundung zum Vorentwurf ist zu entnehmen, dass auf Grund der hohen
Grundwasserstande keine Versickerung von auf Dachflachen anfallendem,
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen wird. Das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und fir
Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. genutzt werden.
Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt in den vorhandenen Kanal
eingeleitet.

Da in den textlichen Festsetzungen dennoch Hinweise und Empfehlungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser enthalten sind, weisen wir darauf hin,
dass eine Versickerung von Niederschlagswasser mittels

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zurzeit ein Bodengutachten erstellt,
dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens feststellt.

Das Gutachten wird bis zum Offenlagebeschlusses des Bebauungsplanentwurfes
vorgelegt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet.
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Versickerungsanlagen grundsatzlich nur méglich ist, wenn die Machtigkeit des
Sickerraumes unter der Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1 m -
bezogen auf den hdchst gemessenen Grundwasserstand- betragt. Weiterhin

muss der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kf) zwischen 1*10-2 und 1 * 10

6 m/s liegen. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse und der
Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind
grundsétzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
(insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.). Fir
die Versickerung ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

214 Anregung, eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Abwéagungsvorschlag:
Wasserbehtrde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen, wenn Der Stellunanahme wird entsprochen
Grundwasser gefdrdert oder abgeleitet werden muss 9 P ’
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Falls aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Rahmen von Aufnahme des Hinweises eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasser-
BaumafRnahmen temporar Grundwasser geférdert bzw. abgeleitet werden behdrde des Landkreises Darmstadt — Dieburd einzuhol ¢ Ar Grund-
muss, ist dies der unteren Wasserbehorde des Landkreis Darmstadt-Dieburg - . g einzuholen, wenn temporar trun
vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist wasser gefordert oder abgeleitet werden muss in den Textlichen Festsetzungen
gemal 8§ 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine unter Punkt IV Nr.6.
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. Das
entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser* steht zur Verfigung unter https://www.ladadi.de/bauen-
umwelt/naturschutz-und-landschaftspflege/wasser/infos-und-for- mulare.html
2.1.5 Anregung, dass fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser eine | Abwagungsvorschlag:
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehé6rde einzuholen ,
ist Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
ElrjlgsaiisIggirggrel?n\t/grne?\(/)\jznszlar:bdear?b(r;cjrgg?rﬁiﬁ)elérlls.t eine wasserrechtliche Aufnahme dgs Hinweises. far Qas Einbringen von Stoffe? in das Grundwa_sser eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg einzuholen in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV
Nr.6.
2.1.6 Anregung, fur die Errichtung von Erdwarmesonden eine Abwagungsvorschlag:

wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen

Der Stellungnahme wird entsprochen.
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Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
einzuholen. Das Plangebiet liegt gemaf der Standortbeurteilungskarte des
Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in
einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen und hydrogeologisch glinstigen
Gebiet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme des Hinweises zur Errichtung von Erdwarmesonden eine wasserrechtli-
che Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
einzuholen in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr.3

217 Anregung, die Bodenschutzbehdrde bei Anhaltspunkten einer Abwagungsvorschlag:
schadlichen Bodenveradnderung und beim Einbringen von Materialien Der Stellunanahme wird entsprochen
von Uber 600 m3zu unterrichten 9 P :
Begrundung:
Vl?/:gdlzeurﬂztr';?;;?;s Bodens sind nachhaltig zu sichern oder Gemal der Bodenschutzklausel in § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
’ und schonend umgegangen werden. Dies ist in Kapitel 9 der Begriindung zum vor-
. . . N liegenden Bebauungsplan hinreichend dargelegt worden. Aus diesem Grund wurde
S:ngbpé r;hgléssigmtrﬁ ;'Seé igzaggﬁﬁggigﬂ?nngﬁr?::%?;ugg dbeiléimjtt;g:rzbr de von Beginn an in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 3 ein Hinweis
un%/erzu lich zu unterrighten Die Bauarbeiten éind einzustellen aufgenommen, dass bei allen BaumalRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
9 ' ' fordern und einen Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, die
. . . . zustandige Bodenschutzbehdérde hinzuzuziehen ist.
Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3 ustandige Bodenschutzbehorde uzuziehen ist
auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
steht zur Verfugung unter https://umweltm|n|ster|um.hgssen.de/umwelt_- . Aufnahme der entsprechenden Hinweise in den Textlichen Festsetzungen unter
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien Punkt IV Nr.3
Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial
aulRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer naturlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich
Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.
2.2 Untere Naturschutzbehotrde
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221

Anregung, die Textlichen Fesetzungen hinsichtlich der
Begrinungsmaflnahmen und der Pflanzliste zu konrektisieren

Nach eingehender Prifung der vorgelegten Unterlagen sind wir zu folgender
Stellungnahme gelangt:

Textliche Festsetzungen:
. 6.4

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der unmittelbaren Nahe zu Feldern
und Wiesen sind fur die Anpflanzungen und Begriindungen
ausschlief3lich heimische Arten zu wahlen.

Il. 445

Auch fir Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen
sind ausschlief3lich fur heimische Arten zu wéhlen.

. 9

Wir erbitten, die Verwendung der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten
verpflichtend zu machen, statt diese nur zu empfehlen.

Folgende Art ist aus der Pflanzliste zu streichen:

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen: diese Artist in allen
Pflanzenteilen giftig. Besonders der Verkehr der Frichte stellt flr
Kleinkinder eine mitunter tédliche Gefahr dar.

Wir empfehlen folgende Erganzungen zur Pflanzliste:

D — Ranker:
Lonicera periclymenum  Waldgei3blatt
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel einer langfristigen Sicherung
und Umsetzung des Neubaus der ortlichen Kindertagesstatte. Das vorrangige Ziel
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist es demnach, die Rechtskraftigkeit des
Bebauungsplanes iber einen sehr langen Zeitraum zu sichern.

Um darlber hinaus die kinftigen klimatischen Veranderungen und ihre Auswirkun-
gen auf die Pflanzenwelt zu berlcksichtigen wird von einer bindenden Festsetzung
hinsichtlich der Artenliste abgesehen, da eine Standortgerechtigkeit der Artenliste in
der Zukunft nicht gewahrleistet werden kann.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme der Anregung zur Verwendung von ausschlief3lich heimischen Arten fir
Anpflanzung- und Begrinungsmafinahmen in den Textlichen Festsetzungen unter
Punkt I Nr. 6.4.

Aufnahme der Anregung fir die Verwendung von ausschlieR3lich heimischen Arten
fur Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt Il Nr. 5.
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2.3 Landlicher Raum
2.3.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaftsbehdrde zu wahrenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
offentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
keine grundlegenden Bedenken. .
Keine
2.3.2 Anregung, die Darstellung im Bereich des Bebauungsplans bei der Abwéagungsvorschlag:

Fortschreibung des Regionalplanes Siudhessen vorzunehmen

Der Regionalplan Stidhessen 2010 weist in diesem Bereich u.a.
,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* aus. Dies entspricht nicht den
Gegebenheiten vor Ort, da es sich hier aktuell u.a. um das Sportgeléande mit
Skater- und Spielplatz handelt. Aufgrund dessen sehen wir es als erforderlich
an, dass die Kommune bei der Fortschreibung des Regionalplanes
Sudhessen die Darstellungen im Bereich des Bebauungsplanes
,Sportgeldnde* sowie der vorgelegten Anderung entsprechende Anpassungen
vornimmt. Dabei ist das nordwestlich gelegene Flurstiick 184, Flur 11,
Gemarkung Erzhausen, mit einzubeziehen. Ein Teilstlick darf seit 2020
bedauerlicherweise nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, es liegt
brach und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Restflache wird
bereits mit dem Sportgelande genutzt.

Grundsatzlich verweisen wir auf das Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8 la BauGB) und der Schonung landwirtschaftlicher
Flachen. Deshalb bitten wir im nachsten Verfahrensschritt darzulegen, wo die
Ersatzflache fur den Skater- und Spielplatz vorgesehen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Regionalplan Siidhessen wird der Geltungsbereich des Plangebiets als ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft* dargestellt. GemaR G10.1-11 sind Inanspruchnahmen
der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft fiir Siedlungszwecke — sofern keine
solchen ,Vorranggebiet Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind —bis zu 5 ha
mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung“ in Erzhausen dargestellt sind
und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft* in Anspruch genommen werden. Die ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft"
stellen zudem Gebiete dar, die nicht vorrangig einer bestimmten Nutzung im regio-
nalplanerischen Sinne zugeordnet sind.

Aktuell ist innerhalb des Plangebietes ist im Stiden eine Skateranlage und im Sud-
osten ein Spielplatz ausgewiesen. Eine Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebiets
Landwirtschaft” widerspricht aufgrund der Freizeitnutzung derzeit bereits dem
Grundsatz des Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft“ an diesem Standort.

Eine Inanspruchnahme durch andere Nutzungen ist aus diesen Grinden im gerin-
gen Mal3e zuldssig. Aufgrund der geringen GroRR3e des Plangebietes von ca.0,4 ha
widerspricht der Neubau der ortlichen Kita nicht den Grundséatzen der Raumord-
nung.

Die Fortschreibung der Darstellung des Regionalplans Sitidhessen im Bereich des
Bebauungsplans ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Daruber hinaus ist eine Darstellung der Ersatzflache des aktuell vorhandenen Ska-
ter- und Spielplatzes nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Eine Aufnahme der
Ersatzflache des Skater- und Spielplatzes in den Bebauungsplan ist daher nicht not-
wendig.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.3.3 Anregung, in der Planung zu beriicksichtigen, dass es zu keinem Abwéagungsvorschlag:
Anpsruch von landwirtschafltichen Flachen kommt . , .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Kapitel 9.3 der Begriindung kann aus unserer Sicht entfallen, da keine Begrindung:
landwirtschaftliche Flache fir das Bauvorhaben in Anspruch genommen wird. . . . i .
. T L : Laut Regionalplan Studhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
Bitte berticksichtigen Sie dies generell in den Planungsunterlagen. bietes Landwirtschaft‘. Da das Plangebiet aber aktuell als Skater- und Sportplatz
genutzt wird und durch den Bebauungsplan der Neubau der 6rtlichen Kindertages-
statte auf einer bereits versiegelten Flache ermdglicht werden soll werden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen durch den Bebauungsplan nicht in Anspruch genom-
men.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Das Kapitel ,Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen® in der Begrun-
dung entfallt entsprechend der Stellungnahme.
234 Anregung, AusgleichsmaRnahmen nicht auf landwirtschaftlichen Abwagungsvorschlag:

Flachen vorzunehmen und auf die Ricksichtnahme der
agrarstrukturellen Belange bei Ausgleichsmaflinahmen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist ein Defizit von 19.605 Wertpunkten
aus. Aus unserer Sicht sind KompensationsmafRnahmen nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen vorzunehmen, um nicht noch mehr Flache der
Landwirtschaft zu entziehen. Es sind vorrangig Okopunkte bzw.
Entsiegelungen zu bertcksichtigen. Wir verweisen hier u.a. auf die
Ausfuhrungen unter § 1 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 7 der
Kompensationsverordnung - KV vom 26.10.2018.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung einer Kindertagesstatte geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG
bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt. Auf Grundlage der Festsetzungen ergibt sich ein Biotopwert-
defizit von 19.605 Wertpunkten bzw. einem Defizit von 27 %.
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Sollten Ausgleichsmalinahmen trotzdem auf landwirtschaftlichen Flachen
vorgenommen werden, so sind die Ortslandwirte friihzeitig in diese Planung
einzubeziehen und agrarstrukturelle Belange zu bertcksichtigen.

Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und be-
findet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehotrde. Es wird jedoch im weiteren Verlauf darauf geachtet, dass die
notigen AusgleichsmaflRnahmen nicht auf landwirtschaftlichen Flachen vorgenom-
men werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Der Ausgleich des Defizites wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und
befindet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehdrde.

2.35 Anregung, um Mitteilung der Abwagungsergebnisse Abwéagungsvorschlag:
Wir bitten um Mitteilung der Abwégungsergebnisse. Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.4 Brand- und Katastrophenschutz
24.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Gegen die geplante Mal3nahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet werden: Keine
25 Léschwasser
25.1 Anregung zur Vorgabe der Loschwasserversorgung Abwéagungsvorschlag:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und der GFZ von 0,8 mit
der baulichen Nutzung Flache fur Gemeinbedarf (Kita) sowie der
Uberwiegenden Bauart: feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmende Umfassungen und harter Bedachung sind:

Der Stellungnahme entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung der Brauchwassermenge in der Begriindung unter Kapitel 12.4 entspre-
chend der Stellungnahme.
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mindestens 800 L/min Loéschwasser tiber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Bei
der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von 2,5
bar nicht zu unterschreiten. Seit Juli 2018 miissen die Feuerwehren
Systemtrenner verwenden, um gemal Trinkwasserverordnung Trink- von
Loschwasser zu trennen. Diese verursachen bis zu einem bar Druckverlust.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung
des Loschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieRung
durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhéhte
Léschwasseranforderungen, diese missen dann von der Gemeinde gemani
845 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und
Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfiigt werden.

2.5.2

Anregung, Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten, wenn
Gebéaude ohne 2. Rettungsweg errichtet werden

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter
A.2.2.1 1/1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebaude ohne baulichen 2.Rettungsweg errichtet werden
und die Brustungshéhe der Fenster oder Stellen zum Anleitern Gber 8m der
Gelandeoberflache liegen ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des
Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Da fur das Gebaude weder die Schulbaurichtlinien, noch ausschlief3lich die Hessi-
sche Bauordnung (HBO) anwendbar ist, folgt das Konzept in Erganzung zur HBO
den ,Handlungsempfehlungen fir den Bau und Betrieb von Tageseinrichtungen fur
Kinder (HE-Kita)“. Dementsprechend wird u.a. ein zweiter baulicher Rettungsweg in
Form einer AuRRentreppe vorgehalten, der bei diesem Gebaudetyp ebenfalls eine
wichtige Rolle als eigenstandiger Zugang aus dem Obergeschoss auf die Aul3en-
spielflache zukommt.

Die Herstellung von Rettungswegen ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Errichtung ei-
nes 2. Rettungsweges nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.6 Bauaufsicht
Zu dem o. a. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht folgende Anregungen
vorgetragen:
2.6.1 Anregung, die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden gesetzlichen Abwagungsvorschlag:
Vorgaben nicht nur in der Begriindung, sondern auch in den textlichen Der Stellunanahme wird entsorochen
Festsetzungen zu erwahnen er steflungnanme entsprochen.
. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
1. Textliche Festsetzungen: .
Aufnahme der Anregung, dass die 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplans
In den Textlichen Festsetzungen sollte erwahnt werden, dass die 1. Anderung | »Sportgelande” diesen in all seinen Festsetzungen ersetzt in der Begrindung in
den Bestands-B-Plan in allen seinen Festsetzungen ersetzt. Kapitel 4.3 ,Bebauungsplan® sowie zu Beginn der Textlichen Festsetzungen.
Die zu Grunde liegenden gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. die Fassung der
anzuwendenden BauNVO sollte nicht nur in der Begriindung, sondern auch in
den textlichen Festsetzungen erwahnt werden.
2.6.2 Anregung, im Hinblick auf eine zukunftige Weiterentwicklung die Abwagungsvorschlag:

Festsetzung der GRZ zu erhdhen

GRZ wird mit 0,4 festgesetzt; angesichts einer eventuellen zukiinftigen
Weiterentwicklung auf einen héheren Bedarf und auch der damit verbundenen
GRZ gem. § 19(4) BauNVO sollte die Festsetzung eventuell etwas erhdht
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fur den Neubau der értlichen Kita ,,Am Hain-
pfad® geschaffen.

Fir das Vorhaben wurde im September 2019 eine Planungsstudie vom Buro braun
+resler architekten in Erzhausen entwickelt. Die Planungsstudie beinhaltet die von
der Gemeinde Erzhausen vorgegeben Rahmenbedingungen zur Umsetzung der
Kita ,Am Hainpfad®. Da es sich bei dem Neubau um die Errichtung von insgesamt 5
Kita-Gruppen und eine U3-Gruppe handelt, ist eine Erweiterung der bestehenden
Kita in der Planungsstudie bereits bertcksichtigt.

Eine Erh6hung der GRZ geht mit einer gleichzeitigen Erh6hung des Versiegelungs-
grades im Plangebiet einher. Eine eventuelle Erh6hung der GRZ und des Versiege-
lungsgrades stellt einen weiteren Eingriff in die Natur- und Landschaft dar, der gem.
§ 15 BNatSchG zu kompensieren ist.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es bereits ohne eine Erhéhung
der GRZ zu negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ergibt sich aufgrund des Bestandes eine Biotopwertdif-
ferenz von 19.605 Wertpunkten, bzw. einem Defizit von 27 %.

Eine Erhohung der GRZ ist aufgrund der zuvor genannten Aspekte demnach nicht
vorgesehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.6.3

Anregung, eine ausreichend groRRe Parkplatzflache fir den Zu- und
Abgangsverkehr auszuweisen

In der Realitét ist bei Kindergarten der Zu- und Abgangsverkehr sehr hoch.
(Kinder werden heutzutage tiberwiegend mit dem PKW gebracht und geholt)
Somit entsteht ein groRRer Stellplatzflachen-Bedarf. Um Konflikte mit den
Anwohnern im sudlichen Bereich zu vermeiden sollte in Betracht gezogen
werden, dass eine ausreichend gro3e Parkplatzflache und die damit
verbundene GRZ gem. § 19(4) BauNVO in entsprechender Grol3e zur
Verfligung gestellt wird.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Planungen des Neubaus des ortlichen Kindergartens ,Am Hainpfad® orientieren
sich an der Planungsstudie des Blros braun + resler architekten aus Erzhausen mit
Stand vom September 2019, die mit der Gemeinde Erzhausen abgestimmt wurde.

Da die Flachen fur die Kita und die dafir erforderlichen baulichen Anlagen in der
Planungsstudie genau dargestellt sind, orientiert sich der Bebauungsplan an dieser
Planungsgrundlage von braun + resler architekten. Um bei der Ausflihrungsplanung
einen gewissen Spielraum hinsichtlich der Stellung des Gebaudes und der baulichen
Anlagen zu haben, wurde das Baufenster fir die Kita grof3er als in der Planungsstu-
die dargestellt. Da eine Vergro3erung des Baufensters in diesem Zusammenhang
Auswirkungen auf die darzustellende Flache fur Stellplatze hat, wurde die Herstel-
lung der Stellplatze in den textlichen Festsetzungen unter Punkt I Nr. 3 innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen
zugelassen. Diese Festsetzung wurde getroffen, um die Freihaltung zusammenhéan-
gender Grundsticksfreiflachen von diesen Anlagen zu gewdhrleisten und um die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes zu steuern.

Da Stellplatze sowohl in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit ,St*
gekennzeichneten Flachen zuldssig sind, ist eine Anpassung der Stellplatzflachen
im Bebauungsplan nicht notwendig.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.6.4 Anregung, die Festsetzung im Hinblick auf Solar-/Photovoltaikanlagen Abwagungsvorschlag:
zu konkretisieren Der Stellungnahme wird entsprochen.
Dachbegriinung: Es sollte konkretisiert werden, in wie weit Solar- Begrundung:
/Photovoltaikanlagen mit einer gleichzeitigen Dachbegriinung hergestellt : . . . . -
werden sollen. Man kénnte Beispielsweise die Flachenanteile definieren. Die x?ddé?nirr;f:;?sngz\f: Sgé?r'zﬁrl‘gszih?(g;’ﬂg?éﬁi?kﬁﬁg 'rgnpla(;?()ef?éent Zgiigmggé'gﬂteeq
verschatteten Flachen unter den S-/P-Anlagen machen eine Begriinung nicht, dass Solar- unnghotovoItaikgnIa enim Plan egiet zg\]/vin end.um esetzt wer-
schwierig. Die Festsetzung ist nicht eindeutig. e 9 9 9 9
den mussen.
Eine genaue Darstellung und Definition der Flachenanteile fir Solar- und Photovol-
taikanlagen im Bebauungsplan ist daher nicht notwendig.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzung der Textlichen Festsetzung untere Punk | Nr.6.3 ,Dachbegriinung® und
Punkt Il Nr. 4 ,Anlagen zur Solarenergiegewinnung sowie in der Begriindung unter
Kapitel 16.3 entsprechend der Stellungnahme.
2.6.5 Hinweis, dass die aufgefihrten Bedenken und Anregungen keine Abwéagungsvorschlag:
abschlieRende aufzdhlung darstellen . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir weisen darauf hin, dass die hier aufgefuhrten Bedenken und Anregungen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
nach einer tberschlagigen Betrachtung gelistet wurden und mit hinreichender Keine
Sicherheit keine abschlieBende Aufzahlung darstellten.
2.7 Soziales und Teilhabe
271 Anregung, Inklusion und Teilhabe der Menschen nicht durch bauliche Abwagungsvorschlag:

Konstrukte zu verhindern

Gebaude

Bei dem Bau einer Kindertagesstatte darf die Inklusion und Teilhabe der
Menschen nicht durch bauliche Konstrukte verhindert werden.

Das Wohnen fir Menschen mit geringem Einkommen, das gemeinschatftliche
Wohnen und die demographische Entwicklung sollten ebenfalls
Berucksichtigung finden.

Folgende Punkte sollten priorisiert werden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:
Die Ausfiihrungsplanung ist nicht Teil des Bebauungsplans.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Vereinbarung einer barriere-
freien und rollstuhlgerechten Bauweise mit der Schaffung und Férderung von gefor-
derten, barrierefreien und gemeinschaftlichen Wohnformen nicht entgehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Barrierefreie und rollstuhlgerechte Bauweise im kompletten
Gebaude - DIN 18040 (r)

Die Schaffung von einem Gebaudekomplex mit einer Kita sowie
geforderten und barrierefreien Wohnungen..

Forderung von gemeinschaftlichem Wohnen

Keine

2.7.2

Anregung, den Verkehrsraum und die AuRenanlagen barrierefrei zu
gestalten

Verkehrsraum und Aul3enanlagen

Eine barrierefreie Gestaltung des Verkehrsraums und der Au3enanlagen
zeichnet sich aus durch:

gute Anbindung und Erreichbarkeit an den OPNV

barrierefreie Uberwege

abgesenkte Birgersteige

breite Burgersteige (1,50 m)

taktile Leitsysteme an allen Kreuzungen im umliegenden Bereich
abgesenkte Gehwege an allen Kreuzungsbereichen

taktile Leitelemente bei allen gré3eren offenen Einfahrten
akustische Ampelanlagen

Parkplatze in ausreichender Anzahl fir Personal, Bring-Dienste
(Catering, Taxi, Eltem- teile, etc.)

Parkplatze sollten an die Bedurfnisse der Nutzer angepasst werden.

Die Parkplatze dirfen die geforderte Mindestbreite Gberschreiten,
damit Menschen mit Gehilfen, Rollatoren, Kinderwagen etc. bequem
ein- und aussteigen kénnen.

Bereitstellung von Behindertenparkplatzen

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Bei der Planung handelt es sich um ein ca. 0,4 ha grof3es Gebiet mit dem Ziel den
ortlichen Kindergarten in diesem Bereich neu zu errichten. Aufgrund der Gréf3e des
Plangebiets sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Anforderungen zur Ausgestal-
tung der Stellplatze im Plangebiet nicht entgegen.

Die Ausgestaltung der Gehwege, Kreuzungen, Ampelanlagen etc. sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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e Uberdachter Stellpatz fur Kinderwagen, Rollstiihle oder andere
Ehlfsmittel

¢ Uberdachter Fahrradabstellplatz fiir Kinderfahrrader und Roller
e E-Ladesaulen

o Dbarrierefrei zugangliche Spielgerate/Bereiche fur Kinder mit

Mobilitatseinschrénkung

2.7.3 Anregung, dass barrierefreies, inklusiven und nachhaltiges Bauen im Abwagungsvorschlag:
gesamten Plangebiet Bertcksichtigung findet Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Fazit Begrundung:
Durch den Bau einer Kita entsteht die Moglichkeit zur Verwirklichung eines Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den Neubau der bereits bestehen-
neuen (Klein)-Quartiers. Die gleichzeitige Schaffung von bezahlbarem den Kita Regenbogen in der Strae ,,Am Hainpfad 2“ in Erzhausen. Die Kita besteht
Wohnraum und die Beriicksichtigung des ressourcenschonenden Bauens ist aus derzeit drei Kita Gruppen. Im August 2019 wurde eine Gruppe fir die Betreuung
eine winschenswerte Konzeption mit einer sozialen, nachhaltigen und von Kindern unter 3 Jahren eroffnet. Eine Integrationsgruppe fur Kinder mit beson-
inklusiven Struktur. Durch die gemischte Nutzung eines Geb&udes werden die | derem Forderbedarf ist ebenfalls vorhanden.
Kriterien der neuen Gesellschaftsstruktur und einer zukunftsorientierten Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukunftigen Kinderbetreuungsbedarf
Kommune erflillt. S . N
sowie die vorhandene Nachfrage nach Kita-Platzen erfordern den geplanten Neu-
Bei der Vorgabe der baurechtlichen Bestimmungen und den stadtebaulichen bau des bereits vorhandenen 6rtlichen Kindergartens in Erzhausen. Aus diesem
Entwicklungskonzepten einer Kommune ist darauf zu achten, dass Grund hat die Gemeinde Erzhausen als Trager der Einrichtung, die Aufstellung des
barrierefreies, inklusives, und nachhaltiges Bauen bei allen Gebauden, Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ beschlossen.
Verkehrsflachen, Landschafts- und Grinanlagen Bertcksichtigung findet. Eine L - . - . .
Einwirkung in den Festlegungen eines Bebauungsplanes oder den Sgﬂ?gf |rsut e|2 anﬁulbzatii;ryérlgsgesamt 5 Kita-Gruppen mit je 25 Kindern und eine
stadtebaulichen Vertragen ist sehr zu begrtfZen. grupp '
Die Ausfuihrungsplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einem barrierefreien, inklusiven und
nachhaltigns Bauen bei allen Gebauden, Verkehrsflachen, Landschafts- und
Grunanlagen nicht entgehen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.8 Sportkreis Darmstadt-Dieburg
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2.8.1 Anregung, die Hohe der Einfriedungen entsprechend der unmittelbaren Abwagungsvorschlag:
Nahe des Sportplatzes anzupassen Der Stellungnahme wird entsprochen.
Zur textlichen Festsetzung vom 18. Dezember 2020 unter II. Begrundung:
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gern. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO , . _— .
im Punkt 4?5infriedung haben wir fc?lgeﬁqden Einwand: Eine Einfriedung mit I?er Sportplatz befindet sich nicht im Geltqnggberelch des Bebauungsplans. Der vor-
einer max. Héhe vom 1.50m ist als Ballschutz von de.r Seite des Sportplatzes liegende Bebauungsplan schafft ausschlie3lich Baurecht fiir den Neubau der ortli-
unzureichénd ' portp chen Kita im Geltungsbereich.
Hier wird durch Rechtsorechuna und durch Versicherunasvoraaben eine Ein gemalR der Stellungnahme geforderter Ballschutz hinter dem Torbereich des
Zaunhdhe von 6m hinttlaor dem T%rbereich und eine Héhegvon gm am sonstigen Sportplatzes mit einer Zaunhéhe von mindestens 6 m ist nicht Bestandteil des Be-
Spielfeldrand als ausreichend genannt. Eventuell kann man mit einer bauungsplanverfahrens und muss vom Betreiber des Sportplatzes umgesetzt wer-
balldichten Hecke oder ahnlichen Bepflanzung der Anforderung auch gerecht den.
werden. Bezlglich einer Bepflanzung kann die ARAG Sportversicherung des Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Landessportbund Hessen e.V. gegebenenfalls Auskunft erteilen. Keine

2.9 Polizeiprasidium Darmstadt

29.1 Anregung, bei einer Ausgestaltung / Verlangerung der StichstraBe ,,Am Abwagungsvorschlag:

Hainpfad 4“ die grundsatze der RAST06 anzuwenden und eine
ausreichende Zahl an Parkflachen zur Verfigung zu stellen

Fur eine spatere Ausgestaltung / Verlangerung der Stichstralte ‘Am Hainpfad
4 in westliche Richtung sollten selbstverstandlich die Grundsatze der RASt06
angewendet werden. Es ist auf eine ausreichende Zahl an Parkflachen zu
achten. Des Weiteren konnte durch Fahrzeugverkehr i.Z.m. Abholen und
Bringen der Kinder ein Wendebedarf am Objekt entstehen, insofern nicht
eingeparkt wird.

Hierbei waren vorgesehene Flachen begtinstigend. Dem Begegnungsverkehr
in den Spitzenzeiten ist Rechnung zu tragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Ausgestaltung der Stral3en und Wege ist nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens und erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen der Ausgestaltung der StralRen und Wege nach den Ma-
Ben der RASt06 jedoch nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.10 Altlasten
2.10.1 | Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3 Regionalverband Schreiben vom 09.02.2021
FrankfurtRheinMain Az.: hy
Poststr. 16
60329 Frankfurt am Main
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde Erzhausen bestehen hinsichtlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Bedenken.
Der Planbereich liegt aul3erhalb unseres raumlichen Zustandigkeitsbereichs Keine
und von der vorgesehenen Entwicklung einer Kindertagesstatte auf einer
Grunflache (ca. 0,4 ha) sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Verbandsgebiet zu erwarten.
4 Amt fir Bodenmanagement Schreiben vom 23.02.2021
Heppenheim Az.: 22-HP-02-06-03-02-B-2021#017

Fachbereich 22
Erbacher Stral3e 46
64720 Michelstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Zur im Betreff genannten Planung nhemen wir als Tréager 6ffentlicher Belange
fur die Bereiceh Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung
(landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt
Stellung:

Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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6 Landesamt fir Denkmalpflege Schreiben vom 24.02.2021
Hessen Az.: A lll.3 Da 38-2021
Schloss Biebrich Westflligel
65203 Wiesbaden
6.1 Anregung, dass im direkten Umfeld des Geltungshereiches ein Bodendenkmal Abwagungsvorschlag:
vorhanden ist ) . .
_ _ _ _ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegt ein . '
Bodendenkmal (Erzhausen 4: vorgeschichtliche Siedlung), das nach der Begrindung:
Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes geschutzt ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zurzeit ein archaologisches Gutach-
Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, ten erstellt, das die Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde tberprdift.
hessenArchaologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt | pas Gutachten wird voraussichtlich bis zum Offenlagebeschlusses des Bebauungs-
ist, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzgesetzes und der planentwurfes vorgelegt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Bebauungs-
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berticksichtigt planentwurf eingearbeitet.
werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung ]
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 8Bodendenkmaler) HDSchG zerstort | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
werden. Keine
6.2 Anregung, dass eine vorbereitende Untersuchung oder anstelle einer vorberei- Abwagungsvorschlag:

tenden Untersuchung eine Baubegleitung erforderlich ist

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uberprifen und
um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Erganzung zu
einem Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung gemalf 8§ 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Plangeberin dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
kann vorliegend wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung / Ausgrabung ist wahrend des
Mutterbodenabtrages fur den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung
durch eine in Hessen zugelassene archologische Fachfirma durchzufihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es wird auf 6.1 verwiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten
Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archéologischen
Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen genuigend Zeit eingeraumt
wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaR § 18
Abs. 5 HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als
Verursacher zu tragen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

6.3 Hinweis, dass eine Kopie des Schreibens an die Untere Denkmalschutzbehérde Abwagungsvorschlag:
weitergeleitet wird . L .
) o ) _ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde ) _
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
6.4 Hinweis, dass sich die Stellungnahme ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Belan- Abwagungsvorschlag:
gen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege verhélt . o .
_ _ ) o ] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6ffentlichen ) _
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und Keine
der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.
8 Handwerkskammer Rhein-Main Schreiben vom 24.02.2021
Postfach 10 07 41 Az.: By/Sch

64207 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Wir danken Ihnen fiir die uns eingeraumte Méglichkeit zur Stellungnahme und
durfen Ihnen mitteilen, dass die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main ei-
nen Einspruch im vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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9 Bundesamt fur Infrastruktur, Schreiben vom 01.02.2021
Umweltschutz Az.: 45-60-00/K-1V-119-21
und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Postfach 29 63
53019 Bonn
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
werden die Belange der Bundeswehr nicht berthrt. . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Keine
Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.
13 Landesverband Schreiben vom 16.02.2021

der judischen Gemeinden in Hessen | Az.: Dr.W./de
HebelstralRe 6
60318 Frankfurt am Main

Keine Bedenken oder Anregungen, wenn sich kein jidischer Friedhof im
Plangebiet befindet

Unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Judische Firedhtfe oder Begrabnisstatten nicht in
den Bebauungsplan einbezogen und

2) spéter anfallende Erschlieingskosten, -beitrdge oder sonstige Késten
fur Judische Friedhofe nicht in Rechnung gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache
in einem Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen inn Bauland,
wodurch unsere Judischen Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch
Ausbau und AnschlieBen von Straf3en anfallen kénnen.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwdgung von Umwandlung einer
Firedhofsflache bzw. einer urspringlich als Firedhofserweiterungsgeléande

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in der naheren Umgebung befinden
sich keine judischen Friedhdofe.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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ausgewiesenen Flache in Bauland auf jeden Fall unsere schriftliche
Zustmmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit
der naziherrschaft in den meisten Ortscahften keine Jiudischen Gemeinden
mehr exisiteren, sind wir nicht in der Lage , irgendwelche durch
bebauungsplane verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und
Betreuung Ubernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle
Verpflichtungen Gbernehmen.

15 DADINA Schreiben vom 08.02.2021
Darmstadt-Dieburger Az.: -jo-
Nahverkehrsorganisation
Europaplatz 1
64293 Darmstadt
151 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Wir bedanken uns fur die Beteiligung im o.g. Verfahren, zu dem wir wie folgt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellung nehmen: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
15.2 Anregung, die Busanbindung im Bebauungsplan aufzunehmen Abwéagungsvorschlag:

Wir bitten in der Planbegriindung nachrichtlich zu erganzen, dass das
verfahrensgegenstandliche Vorhaben rund 550 Meter von der Haltestelle
.Hessenplatz* entfernt liegt, die von der Buslinie WE1 im Takt bedient wird. In
ahnlicher Entfernung liegt die Haltestelle ,Lessingstrale®, an der dieselbe
Linie verkehrt.

Nach den Vorgaben des Nahverkehrsplans fir den Landkreis Darmstadt-
Dieburg kann somit fuir den Plangeltungsbereich eine akzeptable ErschlielRung
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) konstatiert werden.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung der Anregung zur Aufnahme der Busanbindung im Plangebiet in der
Begrindung unter Kapitel 6 ,Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation®.
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15.3 Anregung, hinreichend dimensionierte Flachen fir Fahrradabstellplatze Abwagungsvorschlag:
in den Planungen vorzusehen . .
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Begrindung:
neben den Belangen des OPNV auch die des nichtmotorisierten Verkehrs . : . : . .
unter besonderer Beachtung einer auf Vermeidung und Verringerung von s[,)tleelIanegmli:gdsulr(aErm;gr:rgﬁiuign\q/gwdsetgﬁsgzgwigvaﬁlt-zﬂ?lg \égﬁ?gg:&nt eZ”l:)rl E:_tlze(;
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu berticksichtigen. erlassen. Rechtsgrundlage hierfur sind die §8 52, 86 und 91 der Hessischen Bau-
Vor diesem Hintergrund regen wir an, eine hinreichend dimensionierte Flache ordnung.
fur Fahrradstellplatze in den Planungen vorzusehen. Konkrete Vorgaben In der Gemeinde Erzhausen sind die Herstellungspflicht von Stellplatzen sowie die
hierzu ergeben sich auch aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen Stellplatzeinschrankung in einer Satzung (Stand 17. Juni 2019) geregelt. Mit der
in ihrer aktuell glltigen Fassung. Stellplatzsatzung wird unter Berticksichtigung der ortlichen Verkehrsverhéltnisse ge-
regelt, ob und in welchem Umfang Stellplatze fir PKWs und Abstellplatze fir Fahr-
rader im Rahmen eines Bauvorhabens errichtet werden missen.
Eine zusatzliche Aufnahme und Darstellung von Fahrradabstellplatzen im Bebau-
ungsplan muss aus den zuvor genannten Grinden daher nicht zusatzlich erfolgen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
154 Anregung, groRRere Flachen als die in der 6rtlichen Stellplatzsatzung Abwagungsvorschlag:

vorgegeben Fahrradabstellflachen zu errichten

Aus der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan geht unter Punkt 1 ,Ziele und
Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung® hervor, dass die
Kindertagesstatte flr finf Gruppen mit insgesamt knapp 140
Betreuungsplatzen ausgelegt werden soll.

Unter diesen Randbedingungen ist von einem ausgepragten Hol- und
Bringverkehr auszugehen. Zur Forderung umweltfreundlicher Nahmobilitat
regen wir daher Uberdies an, die Anzahl der Fahrradabstellplatze sowie die
hierfur notwendige Grundflache ggf. groRer als in der ortlichen
Stellplatzsatzung vorgegeben einzuplanen, um der Tatsache gerecht zu
werden, dass zunehmend E-Bikes, Lastenfahrrader sowie Fahrrad-
Kinderanhdnger genutzt werden, fir deren sichere Abstellung deutlich mehr
Flache bendétigt wird als fur konventionelle Fahrréder.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Herstellung von groReren Fahrradabstellflachen ist nicht Teil des Bebauungs-
planverfahrens. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Anregung je-
doch nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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155 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Unsererseits stellen wir dessen ungeachtet abschlieRend fest, dass das Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planungsziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
einer Kindertagesstétte zu schaffen, die Belange des 6ffentlichen Keine
Personennahverkehrs insgesamt nicht negativ berihrt.
18 DB Station & Service AG Schreiben vom 03.02.2021
Regionalbereich Mitte Az.: ohne
Weilburger Stral3e 22
60326 Frankfurt am Main
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Unsere Prifung ergab: der Bahnhof ist mehr als ein Kilometer entfernt von der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwicklungsflache. Ergo: Fehlanzeige. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
20 Eisenbahn Bundesamt Schreiben vom 04.02.2021
AuBenstelle Frankfurt am Main Az.: 55144-551pt/748-8236#005

Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt am Main

Keine Anregungen oder Bedenken

Ihr Schreiben ist am 01.02.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur
die Beteiligung des EBA als Trager 6ffentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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22 Hessen Mobil Schreiben vom 12.02.2021
Stral3en- und Verkehrsmanagement | Az.: 34-c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-
GroR-Gerauer Weg 4 021561
64295 Darmstadt
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
weiterhin keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
werden durch das Planvorhaben nicht berihrt. 9 gspian.
Keine
23 Hessische Flugplatz GmbH Schreiben vom 02.02.2021
Egelsbach Az.: B2101-04
Flugplatz
D-63329 Egelsbach
23.1 Anregung auf eine Umfirmierung Abwéagungsvorschlag:

Far Ihre Mitteilung danken wir Ihnen und nehmen wie folgt Stellung

Die uns mit Schreiben vom 01.02.2021 liberlassenen Unterlagen haben wir
zur Kenntnis genommen und teilen mit, dass aus rein flugbetrieblicher Sicht

keine Einwande bestehen.

Wir bitten Sie folgende Hinweise in die Unterlagen aufzunehmen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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23.2 Anregung, die Hinweise zur Ndhe des Flughafens Egelsbach hinsichtlich | Abwagungsvorschlag:
der Nahe und des Artenschutzes weiter zu konkretisieren .
Der Stellungnahme wird entsprochen.
1. Das beplante Gelande liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs
nach 817 LuftVG und innerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereichs des _
Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
2. lhren Hinweis zum ,Flughafen® Egelsbach auf Seite 4 bzw. Pos. 8 der textli- 1. Aufnahme dgs Hinweises, dass sich das Plangeb|?t innerhalb des Sied-
chen Festsetzungen bitten wir zu korrigieren: Iungs.beschrankl_J_ngsgeb|e“tes befindet in der Begriindung unter Kapitel 4.1
»,Regionalplan Sidhessen®.
Das b‘?p'a”te (_Belande liegt ca. 200m sudlich der An-/A_bf_Iuggrundllnle d‘?f 2. Aufnahme des Hinweises zur Entfernung des Verkehrslandesplatzes zum
Graspiste Sowle ca. 350m su(_jllch dgr An-/Abeu_ggrundIlnle d?r Asphaltp|ste Plangebiet in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 9 ,Hinweis
des _Ver"keh_rslandeplatzes. Wir beg_rurSen den Hinweis auf mogliche Flughafen Egelsbach*.
Beeintrachtigungen durch Flugbetrieb.
o . ) ) 3. Aufnahme des Hinweises zur Dachbegriinung in den Textlichen Festset-
3. Hinsichtlich der Griinordnerischen Festsetzungen / Artenempfehlungen teilen zungen unter Punkt | Nr. 6.1, Nr. 6.2 und Nr. 6.3.
wir nach mindlicher Beratung durch den ,Deutschen Ausschuss zur Verhin-
derung von Vogelschlag im Luftverkehr® (DAVVL) folgendes mit:
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flugbetriebsgelénde des
Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach missen die auszuweisenden
Grunflachen fir Vogel unattraktiv gehalten werden, um einer potenziellen
Vogelschlaggefahr vorzubeugen. Aus diesem Grund dirfen auf den Flachen
und Dachern keine fruktifizierenden und ausreifenden Straucher
ausgebracht werden.
23.3 Anregung, keine offnen Flutmulden oder Versickerungsrigolen anzulegen | Abwagungsvorschlag:

sowie keine offenen Wasserflachen zu errichten

Um keine Wasservogel anzuziehen, dirfen keine offenen Flutmulden oder
Versickerungsrigolen angelegt werden. Die sonstige Begrinung der Flachen ist
so vornehmen, dass keine offenen Wasserflachen entstehen kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Innerhalb des Plangebietes ist eine Kindertagesstatte (KITA) geplant. Diese KITA
wird durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich gesichert. Es ist davon auszu-
gehen, dass mdgliche offene Versickerungsrigolen, in denen sich nur temporar Was-
ser befinden wird, keine Qualitéten als Lebensraum oder zur Nahrungsaufnahme fiir
Wasservdgel haben werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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24 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Schreiben vom 08.02.2021
Alte Bleiche 5 Az.: ohne
65719 Hofheim
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Vielen Dank fiir die Beteiligung in oben genannten Verfahren. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Als Tréager o6ffentlicher Belange kdnnen wir lhnen mitteilen, dass wir keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anregungen vorzubringen haben. .
Keine
Fir die Umsetzung der Planung winschen wir viel Erfolg.
26 Amprion GmbH Schreiben vom 02.02.2021
Rheinlanddamm 24 Az.: ohne
44139 Dortmund
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Im Planbereich der 0.a. MaRnahme verlaufen keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hdéchstspannungsleitungen unseres Unternehems. Planungen von Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
Hdéchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht g gspian.
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen Keine
die zustandigen Unternehme beteiligt haben.
27 Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 12.02.2021

T NL Stdwest PTI 12
Bauleitplanung
Wallstral3e 88
55122 Mainz

Az.: ohne

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgende Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Druch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

28

e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 04.03.2021
Dornheimer Weg 24 Az.: TOB-10
64293 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken
Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und er e-netz
Siudhessen AG und ENTEGA M;edianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Erzhausen sind wir Netzbetreiber der Sparte Strom, Gas,
Wasser, Stra3enbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir werden den Planungsbereich mit Trinkwasser versorgen. Uber die
Flurstiicke Nr. 220, 185/7, 214/2, 83 und 199 verlauft eine
Hausanschlussleitung zum Gebéaude auf Flurstiick Nr. 82.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Josef Strumberger bei der ENTEGA AG, Tel.:
(06151) 701-7057.

Ein Angebot iiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der
Stral3enbeleuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer
Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechparnter ist Herr Horst Richter in unserer
Regionalstelle Darmstadt, Tel.: (06151) 701-8554.

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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30

PLE doc GmbH Schreiben vom 01.02.2021
Gesellschaft flr Az.: 20210200109
Dokumentationserstellung und -
pflege mbH

Postfach 12 02 55

45312 Essen

30.1

Keine Anregungen oder Bedenken

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malinhahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3hahme nicht betroffen
werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

- Zayo Infrastructure Deutschland GmbH, Frankfurt am Main

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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30.2 Anregung, das Unternehmen im Hinblick auf planexterne Flachen weiter | Abwagungsvorschlag:
zu beteiligen
g Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der Manahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Begriindung:
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die . o
KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden Um den na(;h Nzlalturschutzr.echt ge_ford.erten Ausglelch_des geplanten Eingriffs zu be-
bzw. keine Erwahnung finden. messen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kom-
o . ) pensationsverordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefiihrt. Der Inhalt dieser Bilan-
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner zierung ist eine Gegeniiberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter o und nach der Durchfiihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermég-
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um Mitteilung licht werden.
der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren. . ]
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestan-
des insgesamt 72.657 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben
sich 53.052 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.605
Wertpunkten, bzw. einem Defizit von 27 %.
Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und be-
findet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehorde.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
30.2 Anregung, dass eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs | Abwagungsvorschlag:

einer erneuten Abstimmung bedarf

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Anlage, keine Anregungen oder Bedenken
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35

Forstamt Darmstadt Schreiben vom 10.02.2021
OhlystralRe 75 Az.: P22
64285 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen nimmt das Forstamt Darmstadt als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bei der beplanten Flache handelt es sich nicht um Wald im Sinne des
Hessisches Waldgesetzes. An die im Bebauungsplan aufgefiihrte Flache
grenzen keine Waldbestande an. Belange des Forstrechts werden damit
durch das Vorhaben nicht berthrt.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

38

Naturschutzbund Deutschland Schreiben vom 06.02.2021
Landesverband Hessen e.V. Az.: ohne

Friedenstral3e 26
35578 Wetzlar

38.1

Keine Anregungen oder Bedenken

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der NABU Landesverband Hessen zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sportgelande - 1. Anderung
Kita Hainpfad" Behordenbeteiligung zum Entwurf gemani § 4 Abs. 1 BauGB ge-
beten.

Zustandigkeitshalber nehme ich dazu wie folgt Stellung:

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

38.2

Anregung, die ArtenschutzmalRnahmen umzusetzen

Grundsatzlich zieht der NABU eine Verdichtung der ErschlieRung neuer Bau-
gebiete vor. Dabei ist es auch von elementarer Bedeutung, dass bestehende
Lebensraume der bestehenden Fauna nicht nachteilig beeinflusst werden (Be-
achtung des Artenschutzes).

Hierzu liegt der PG Darmstadt ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten (BfL
Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2020) vor.

Ich schliefe mich den Empfehlungen ,6. MalRnahmen zur Vermeidung und
MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat"

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna liegt ein Artenschutz-
gutachten (BfL Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2020) vor das sicherstellt, dass es
zu keinem VerstoRR gegen artenschutzrechtliche Verbot kommt.
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des Gutachterbiros an und bitte um eindringliche Beachtung und Umsetzung
der Empfehlungen (insbesondere ,7. Zusammenfassung - Vorschlage fur ar-
tenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan™).

Die MafRnahme der bauseits anzubringenden Quartiere unterstiitze ich mit
Nachdruck. Sie sollte obligatorisch sein. Fachfirmen (u.a. Schwegler, Hassel-
feldt und Vivara-Pro) bieten hierzu geeignete Einbauquartiere an.

Das Gutachten wird durch die zustdndige Naturschutzbehdrde geprift und wenn no-
tig die erforderlichen Hinweise und Maflinahmen, die sich aus dem Artenschutzgut-
achten ergeben, im Bebauungsplan aufgenommen.

Um Stdrungen, Toétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs 1V
der FFH-Richtlinie und von européaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie zu vermieden oder zu mindern, werden bestimmte Vorkehrungen im vorlie-
genden Bebauungsplan getroffen. Eine Durchfiihrung von vorgezogenen Maf3nah-
men zu Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) wird im Plangebiet nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme der Anregung zur Ergéanzung der artenschutzrechtlichen Hinweise unter
Punkt IV Nr. 4 ,Artenschutzrechtliche Hinweise".

38.3

Anregung, Grunflachen nicht als Schottergarten herzustellen

Grunflachen sind unter dem Aspekt ,Naturnaher Auf3enanlagen/Garten" (keine
sogenannten Schottergarten) zu gestalten.

Das sollte bei 6ffentlichen Bauvorhaben ohnehin Standard sein.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Beim Schottergarten wird eine Grunflache mit Schotter oder Steinen belegt. Dafur
wird zunadchst die Humusschicht abgetragen und eine Folie verlegt, auf der die
Schotterschicht aufgebracht wird. Aus Umwelt- und Klimasicht ist die Verwendung
von Schottergarten kritisch zu bewerten. Derart versiegelte Flachen schaden nicht
nur dem Artenreichtum und beschleunigen das Insektensterben, sie wirken sich
auch negativ auf das Mikroklima aus. Darlber hinaus verringert sich die Flache, die
zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet ist. Insbesondere bei Starkre-
genereignissen, bei denen die Niederschlagsmengen die Kapazitat der Kanalisation
Uberschreiten, kénnen grol3e Wassermengen nur oberflachlich abflie3en und die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticke kénnen Uberflutet werden.

Aus diesen Griinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das flachenhafte Aus-
legen von Kies, Schotter und Splitt zur Grundstiicksgestaltung nicht zulassig ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 1

1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zuklnftigen Kinderbetreuungsbedarf sowie
die vorhandene hohe Nachfrage nach Kita-Platzen erfordern den geplanten Neubau des
ortlichen Kindergartens ,Hainpfad in Erzhausen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde als
Trager der Einrichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportgelande — 1. Ande-
rung Kita Hainpfad“ beschlossen. Mit der vorliegenden Planung soll daher der gesetzliche
Rahmen zur Umsetzung des Neubaus einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Geplant ist ein Neubau des ortlichen Kindergartens mit 5 Kita-Gruppen mit je 25 Kindern
und eine Krabbelgruppe mit 12 Kindern.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Gemeinde Erzhausen. Stdlich wird
das Plangebiet durch Wohnbebauung, ndrdlich und 6stlich durch den angrenzenden
Sportplatz und westlich durch Wiesen- und Ackerflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das bereits mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Sportplatz* Gberplante Grundstiick 83 und 185/7 (teilweise).

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,4 ha.

Abb. 1: Geltungsbereich, ohne Maf3stab
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3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

— Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)
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4.

4.1

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Stidhessen befindet sich das Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft* sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen".

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft*
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung“ in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft® in Anspruch genommen werden.

Die ausgewiesenen "Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" sollen von Bebau-
ung und anderen MalRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kuhler
Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaRhahmen, die die Durch-
lGftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kdnnen,
sollen in diesen Gebieten vermieden werden. Aufgrund der geringen Grél3e des Vorha-
bens (Errichtung einer Kindertagesstatte) werden die Bellftung und sonstige Klimafunktio-
nen nicht erheblich beeintrachtigt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines Siedlungsbeschrankungsgebietes. Ge-
maf Z3.4.4-1 ist in diesen Gebieten die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Misch-
gebiete nicht zulassig. Die Errichtung von Gemeinbedarfsflachen bleibt davon unberuhrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalplan Stidhessen entwickelt.

Abb. 2: Regionalplan Stidhessen 2010, Ausschnitt (ohne Maf3stab)
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4.2

Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Uberwiegende Bereich des
Plangebietes als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dargestellt. Innerhalb
des Plangebietes ist im Stiden eine Skateranlage und im Sidosten ein Spielplatz ausge-
wiesen.

RELTLL

it
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gEE.’:""mxf LR gm; W!‘z’%@%

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen (ohne Maf3stab)

Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB

Gemall § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungspléne
derart aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes
konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlich werden® (BVerwGE 48, 70 ff).

Innerhalb des durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Rahmens kdnnen Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden. In begrenztem Umfang kann dabei von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Art der Nutzung abgewichen
werden (i.d.R. bis 0,5 ha).

Das Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und An-
lagen fir soziale Zwecke* festgesetzt. Aufgrund der GréRRe des Plangebietes von ca. 0,4
ha Flache in Anspruch genommen werden. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Erzhausen wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes be-
richtigt.
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4.3 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:

— Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit 04.11.1996
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Abb. 4: Bebauungsplan ,Sportplatz*

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

- Sondergebiet (Sporthalle, Kleinsporthalle mit Gaststatte und Kegelbahn, Hausmeister-
wohnhaus, Hofflachen, Fahrradunterstédnde, Erschlie3ung)

- Uberbaubare Grundsticksflachen

- Offentliche Grunflachen (Sportflachen einschl. Tennisanlage, Kinderspielplatz, VVorgar-
ten)

- Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

- Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft, hier: Obstwiesenstreifen, Extensivstreifen

- zu erhaltender Gehdlzbestand

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelénde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ ersetzt

den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen.
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5.

5.1

5.2

5.3

54

Schutzgebietsausweisungen

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geéndert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Mdorfelden-Walldorf/Stadtteil Moérfelden, Landkreis Grof3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried®. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich, die bei
einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich stdoéstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt ebenfalls sidéstlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskdrper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiet

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach® (Wald).

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Erzhausen. Die Flache des
Plangebietes wird derzeit fur eine Skateranlage und Griinflache einer Sportanlage ge-
nutzt. Die Grinflachen sind vor allem im nordwestlichen und stidlichen Teil des Plange-
bietes durch Baume und Hecken gepragt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die StralRe ,Am Hainpfad®.

Im Norden und Nordosten grenzt der Sportplatz der Gemeinde an das Plangebiet, auf
dem sich u.a. eine Sporthalle und offene Sportflachen befinden. Sudlich und Siddstlich
des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, Uberwiegend in Form von Einfamilienh&u-
sern. Westlich grenzen an das Plangebiet Acker- und Grunflachen.
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OPNV-Anbindung

Die nachsten Bushaltestellen ,Hessenplatz“ und ,Lessingstrale® befinden sich in ca. 550
m Entfernung zum Plangebiet. Die Bushaltestellen werden von der Linie WE 1 bedient.

7. Planungsstudie ,,Neubau Kita Hainpfad“

Die Gemeinde Erzhausen plant den Neubau der 6rtlichen Kindertagesstatte ,Kita Hain-
pfad®. Hierzu liegt eine Planungsstudie vom Blro braun + resler architekten aus Erzhau-
sen vom September 2019 vor.

Auf dem Gelande westlich der SBE-Sportanlagen soll einer Kindertagesstatte fir 5 Kin-
dergarten-Gruppen und eine U3-Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die
Strale ,Am Hainpfad“ erschlossen, die an der sud-0stlichen Grundstiicksgrenze endet
und abknickend in die StralRe ,Im Bensensee“ mindet. Das Grundstuck ist gepragt von
einem Baumbestand aus Eichen, einer Sauleneiche, einer Birke und Hainbuchen und
grenzt unmittelbar an das Gelande der SVE Erzhausen an.

Die Ausrichtung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- VerkehrserschlielBung durch direkten Anschluss im siddstlichen Bereich (ohne die Er-
fordernis einer StraRenverlangerung ,Am Hainpfad®),

- Orientierung des Geb&udes nach Siuden zur Sonne,

- Aufnahme der beiden Hauptgebauderichtungen 8stadtebauliche Kanten) der Sport-
halle sowie dem nérdlichen Siedlungsrand, um so einen sinnvollen Abschluss zur
landwirtschaftlichen Flache zu erhalten,

- Fassung einer grof3ziigigen garte- und AulRenspielflache,

- Berucksichtigung des Baumbestandes,

- Das bendtigte Raumprogramm wird in 2 Geschossen untergebracht.

Die ErschlieBung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen erforderlichen Pkw-Stell-
platze erhalten eine von der Fu3gangererschlielung unabhéangige Einfahrt, um Ge-
fahrdungen der Kinder zu vermeiden. Die Abtrennung von den Stellplatzen erfolgt
durch eine Heckenpflanzung,

- der Zugang zum Kita-Gelande erfolgt Uber ein Gartentor, das zum Eingangsbereich
und Betriebshof fuhrt. Hier sind die dienenden Nebenanlagen angeordnet. Hier befin-
det sich ebenfalls der Andienungszugang zu Kiiche und Technikrdumen. Dahinter er-
folgt der Zugang zum geschutzten Kinderbereich, der zum Haupteingang fuhrt.

Fur die Dachflachen wird die Ausbildung eines Flachdaches vorgeschlagen. Dies hat ver-
schiedene Vorteile:

- Die Ausbildung einer 6kologisch sinnvollen Dachbegriinung wird ermdglicht, die auch
eine positive Auswirkung auf das Raumklima im OG haben wird,

- eine Photovoltaikanlage kann installiert werden, die frei nach der Sonne orientierbar
ist,

- die Ausdehnung des zu umbauenden Raums wird auf das raumliche notwendige Malf3
reduziert.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird grol3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Siden
des Grundsticks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren erganzenden Laubbaumen
vorgeschlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Gebaude
leisten werden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
L6R sind die Uberwiegend sandigen Bdden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die tblichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliftete, staufeuchte Boden tber (Klausing, Blatt 151, 1967).

Relief, Geologie und Boden

Wird nach Vorlage des Bodengutachtens erganzt.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Wird nach Vorlage des Bodengutachtens erganzt.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimatisch beglinstigten Rhein-Main-Ebene. Typische Merk-
male sind warme, geméaRigte Lufttemperaturen (mittleres Tagesmittel: 9,9°C), viel Nieder-
schlag (mittlere jahrliche Niederschlagshdhe: 645 mm) und mittleren Windgeschwindigkei-
ten. Die meisten Niederschlage fallen zwischen April und Juni. Hauptwindrichtung ist im
Sommer Westen. Im Winter bringen Winde aus Siden die Kélte ins Plangebiet.

Bestand Biotoptypen

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

— Straucher

— B&aume ohne Hinweise auf Hohlen und/oder Spechte
— Saumstrukturen

— Rasenflachen

— Sandplatze

— Asphaltflachen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ in der Gemeinde Erzhau-
sen, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Doéring, Brensbach, Mai 2020.

Das Artenschutzgutachten ist Bestandteil der Begriindung und ist ihr als Anlage beigeflgt.
Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensraume von geschitzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschutzte Arten von den geplanten MalRnahmen be-
troffen sein kbnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten in Zu-
kunft vermieden oder minimiert werden kénnen. Das Artenschutzgutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

Bestimmung der prifungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2020 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng geschuitzten Tier-
arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libellen), Repti-

lien, Saugetiere, Spinnen und Weichtiere mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder
ihrer Lebensraumanspriche nicht im Eingriffsbereich zu erwarten.

Wirkungen des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick
auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind:

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefuhrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der MalRBhahme Artbezug

V 1 | Die Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom Vogel
01. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig.

CEF-MalRnahmen

Eine Durchflihrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-Maflinahmen) wird nicht erforderlich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Innenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBhahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im Aul3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Neuordnung des vorhandenen Sport-
platzes. Es erfolgt eine geringe Flacheninanspruchnahme des Auf3enbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.
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11. Bodenbewertung

11.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung“ im BodenViewer Hessen
wird der nordostliche Teilberiech des Plangebietes mit dem ,Funktionserfillungsgrad 0 —
nicht bewertet” dargestellt. Das bedeutet, dass die natirliche Bodenfunktion und Wertig-
keit aufgrund anthropogener Uberformung vollstandig verloren gegangen ist. An den Bo-
denschutz werden fir das weitere Planvorhaben keine speziellen Anforderungen formu-
liert. Es gelten jedoch die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen des Bodenschutzes.

Der sudwestliche Teilbereich des Plangebietes wird mit dem ,Funktionserfillungsgrad 2 —
gering“ dargestellt. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parame-
ter Standorttypisierung (3 mittel), Ertragspotenzial (3 mittel), Feldkapazitat (2 gering) und
Nitratrickhaltevermégen (2 gering). Die Acker- und Griunlandzahl wird mit > 40 bis <0 45
angegeben.

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfiillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4- hoch

5 - sehrhoch

Abb. 7: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Quelle: BodenViewer Hessen
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11.2
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12.2

10116_Begriindung_2006_E.docx

Umweltfolgenabschatzung Boden

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion
Betroffenheit der Bo- | Lebensraumfunktion Funktion als Bestandteil .
. . >
denteilfunktion des Naturhaushaltes 3 o
o= o
+ RegelmaRig betroffen S . 2 2
c = =]
) < o) =l = 1S 2
X Je nach Intensitat be- | & N o S - 5 5 .ﬁ
troffen 5 & oy S S S @ =
= o I: m o T = % &
* Ewtl. betroffen, jedoch | x5 5 5 5 23 8 _‘::) @ =
. A y— Y S Y N
nicht unte_rsu_chungsfa = = = = QG g3 2 ‘25
hig bzw. -wiirdig 5 5 5 5 S 3 T c Z =
g | @ S5 | c£ c & < g,
- i.d.R. nicht beeintrach- | 2 @ @ 2 e L S 2 £ E >E
. o 5 o o .0 Tz w g9 @ = =0
tigt o o Q o'c c X c < o7 o=
[} [} [} 0 S S @ a9 25
3 3 i O = Lz < E <
Bodenabtrag X + * * X * X +
Bodenversiegelung X + * * + * X +
Auftrag/Uberdeckung + + * * + X X +
Verdichtung - + * X + X X *
Stoffeintrag + + * X X X + *
grundwasserstands- X X % % + X X +
anderung

Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal} § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung (GRZ), zur Verwendung
wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur Begri-
nung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen
der Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutter-bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das Wohngebiet ist durch den Versorgungstréager sicherge-
stellt.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des von der Landesregierung festgestellten und
am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich, die bei einer
Bebauung zu bertcksichtigen sind.
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Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Léschwasserversorgung

Es ist ein Loschwasserbedarf von 800 Litern pro Minute bei 2 Bar Fliel3druck erforderlich.
Dieser Bedarf kann ebenfalls durch die vorhandene Versorgungsleitung sichergestellt
werden.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet wird durch den Anschluss an
den ortlichen Kanal sichergestellt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird keine Versickerung von auf Dachflachen
anfallendem, nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen. Das von den
baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen
wird gesammelt und flir Anwendungen wie z.B. WC-Spllung, Waschmaschine etc. ge-
nutzt. Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt in den vorhandenen Kanal eingeleitet.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken StralBen- und Luftverkehrsgerdusche ein. Eine Einschéatzung
Uber die das Plangebiet betreffenden Immissionen wurde mithilfe des sogenannten ,Larm-
viewer Hessen“ des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie ermittelt. Geman
der Richtlinie Uber die Bewertung und Bekéampfung von Umgebungslarm (Umgebungs-
larmrichtlinie, 2002/49/EC) muss die Belastung durch Umgebungsléarm anhand von Larm-
karten ermittelt bzw. dargestellt werden. Die Erhebung der Larmbelastung dient unter an-
derem auch der Information der Offentlichkeit.

StralRenverkehr

Fur das Plangebiet sind keine Informationen zur Larmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrAumige Betrachtung fur die im Plangebiet befindlichen Stral3enabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht maglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und erganzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
StralRenabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgefihrt.
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Abb. 8: Larmkartierung nach Umgebungslarmrichtlinie (HLNUG 2017)

Fur das Plangebiet sind keine Informationen zur LaArmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrAumige Betrachtung fur die im Plangebiet befindlichen Stral3enabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht moglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und ergdnzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
StraRenabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgefuhrt.
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Larmkartierung 2017
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Abb. 9: Larmkartierung PLUS — Tagespegel (HLNUG 2017)

Larmkartierung 2017
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Abb. 10: Larmkartierung PLUS — Nachtpegel (HLNUG 2017)
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13.2.1

13.2.2

14,

Nach der Larmkartierung PLUS ergeben sich folgende Larmpegel (bei freier Schallaus-
breitung):

Tags: Im Plangebiet sind Larmpegel Lpen von 45 bis 50 dB(A) zu erwarten.

Nachts: Im Plangebiet sind keine Larmpegel zu erwarten.

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Fur die Errichtung einer Kindertagesstatte wurden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete herangezogen. Unter Bertcksichtigung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ergeben sich bei freier Schallausbreitung fir das Plan-
gebiet Tags eine Unterschreitung der Orientierungswerte von bis zu 10 dB(A). Nachts
werden die vorgegebenen Orientierungswerte eingehalten.

Beurteilung der Gerauschbelastungen

Fur die geplante neue Bebauung ergibt sich bezliglich des Verkehrslarms keine Notwen-
digkeit von Festsetzungen fur SchallschutzmafZnahmen.

Luftverkehr

Flughafen Frankfurt

Gemal dem Larmviewer Hessen liegt das Plangebiet auRerhalb der Tag- und Nach-
Schutzzonen des Larmschutzbereiches fur den Flughafen Frankfurt Main. Damit betragen
im Plangebiet die aquivalenten Dauerschallpegel Laeg, Tag < 55 dB(A) bzw. nachts Laeg,
Nacht < 50 dB(A).

Verkehrslandeplatz Egelsbach

Der Planfeststellungsbeschluss fir den Ausbau des Verkehrslandeplatzes Egelsbach ver-
pflichtet die Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach als Flugplatzbetreiber, jahrlich bis zum
31.03. der zustandigen Fachbehdrde einen schalltechnischen Bericht vorzulegen, aus
dem hervorgeht, ob der festgelegte &quivalente Dauerschallpegel Laeg VOn 55 dB(A) an
festgelegten Immissionspunkten nicht Gberschritten worden ist (z.B. ,Verkehrslandeplatz
Frankfurt-Egelsbach, Schalltechnischer Bericht 2018, AVIA Consult GmbH, 15344
Strausberg). Einer dieser Immissionspunkte, der Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kinder-
garten, Am Hainpfad 2), liegt 6stlich des Plangebietes. Aufgrund der Abstandsverhéltnisse
ist bei Einhaltung des Grenzwertes an diesem Aufpunkt auch die Einhaltung des Grenz-
wertes im Plangebiet sichergestellt.

Gemald dem schalltechnischen Bericht betragen durch den Verkehrslandeplatz Egelsbach
an dem fir das Plangebiet maR3geblichen Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kindergarten,
Am Hainpfad 2) die aquivalenten Dauerschallpegel tags LAeq bei 50 dB (A) (inkl. der
Hoverbewegungen mit Hubschraubern). Damit ist der Orientierungswert der DIN 18005/1/
fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten. Nachts findet auf dem Ver-
kehrslandeplatz kein Betrieb statt.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Im Plangebiet wird grundsatzlichen stadttkologischen Ansdtzen Rechnung getragen, in-
dem ausschlief3lich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Siedlungsflachen fur
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eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden. Um die unvermeidlichen
negativen Auswirkungen auf Mensch und Natur zu begrenzen, werden flankierende Fest-
setzungen zur Teilversiegelung der Oberflachenbefestigungen, Grundstucksbepflanzung
und zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen. Dies sind Malinahmen mit
positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom Juli 2020 berticksichtigt. Die Vorgaben
dieses Gesetzes treten am 01.11.2020 in Kratft.
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15. Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

15.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel im Plangebiet eine Kindertagesstatte zu errichten, wird eine ,Fla-
che fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindertagesstatte” festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen, die der ganztéaglichen Betreuung von Kindern (Kindergar-
ten und Kinderkrippe und Jugendlichen dienen.

15.2 Malf3 der baulichen Nutzung

15.2.1 Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung der Héhenentwicklung des geplanten Bebauungskonzeptes werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Um notwendige technische Aufbauten zu erméglichen, wird zusétzlich eine Uberschrei-
tung der maximalen gebaudehdhe von 2,00 m fir diese Anlagen festgesetzt. Diese tech-
nischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache Gberdecken. Anlagen zur Solar-
energiegewinnung sind zulassig und dirfen die gesamte Dachflache Uberdecken, sofern
die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

15.2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4ermdglicht innerhalb der Gberbaubaren
Grundsttcksflachen die Errichtung baulicher Anlagen fir die geplanten Nutzungen, ein-
schlie3lich der daftr erforderlichen Einrichtungen und Gebaude.

15.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an den geplanten baulichen Anla-
gen. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der notwendigen Ab-
stédnde zu den angrenzenden Grundstiicken und zu den Strafl3en und Wegen gesichert
und es werden Freiflachen definiert.

15.4 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise (mit seitlichem
Grenzabstand) festgesetzt, jedoch mit der Mdglichkeit Baukorper Gber 50 m bis maximal
80 m Lange zu errichten.

15.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Um ein einheitliches Bild zu erzeugen, wird die Errichtung von Stellplatzen und Garagen
auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen
eingeschrankt.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Freihaltung zusammenhangender Grund-
stucksfreiflachen von diesen Anlagen zu gewéhrleisten und um die stadtebauliche Gestalt
des Gebietes zu steuern. Stellplatze kdnnen auch als Carports ausgefiuhrt werden. Ein
Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein Uberdachter Stellplatz, dessen Seitenwande
und Zufahrt offen sind.

15.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen — mit Ausnahme der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — zulas-

sig.
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15.7

15.7.1

15.7.2

15.8

15.8.1

15.8.2

15.8.3

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu hal-
ten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstandige Versiege-
lung fuhrt zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch

Ruckstrahlung, erhthtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Mit der Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stdrungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
der Vogelschutzrichtlinie missen Vorkehrungen geméanR § 39 Abs. 5 BNatSchG beachtet
werden.

Es wird auf Kapitel 8 ,Artenschutzrechtliche Prifung” verwiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flugbetriebsgeldnde des Verkehrslandeplatzes
Frankfurt-Egelsbach missen die auszuweisenden Grunflachen fur Vogel unattraktiv ge-
halten werden, um einer potenziellen Vogelschlaggefahr vorzubeugen. Aus diesem Grund
durfen auf den Flachen und Dachern keine fruktifizierenden und ausreifenden Straucher
ausgebracht werden.

Grundsticksbepflanzung

Die festgesetzte Grundstiicksbepflanzung gewdhrleistet die Eingriinung des Gebietes und
leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fir
das Boden-, Wasser-, Klima und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt.

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient dem Klimaschutz und soll die Begriinung des Gebiets erganzen.
Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das
drtliche Klima durch Verdunstung und geringere sommerliche Warmespeicherung positiv
beeinflussen. Dartber hinaus wird Regenwasser zuriickgehalten, was positiv auf den Was-
serhaushalt wirkt. Au3erdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunktionen fir Tiere
und Pflanzen. Soweit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zum Einsatz kommen, sind
diese in Kombination mit einer Dachbegriinung zu errichten.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Um die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Sicherung eines dauer-
haften Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der Durchgriinung und der
Schaffung kleiner Lebensrdume fur die Fauna (Insektenwelt) sowie zur optischen Aufwer-
tung des Plangebietes wird eine Festsetzung getroffen worden, die den zeitlichen Rah-
men der Anpflanzungen regelt.
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16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachgestaltung

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlie3lich Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zuléssig sind. Diese sind extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Festsetzung einer Dachbegrinung der Dachflachen soll die
Durchgriinung des Gebietes gewahrleisten und zur Verbesserung des Kleinklimas durch
geringere Aufheizung der Flachen und Baukérper beizutragen. Dachbegriinungen vermo-
gen Niederschlagswasser zu speichern, so dass Regenwasser dem nattrlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefuhrt wird und die Entwasserungssysteme entlastet werden.

Von den dachgestalterischen Festsetzungen sind Ausnahmen zuléassig, soweit sie einer
energiesparenden Nutzung dienen.

Da die Gestaltung der Dacheindeckung ein pragendes stadtebauliches Element darstellt,
ist eine grelle, leuchtende oder spiegelnde Farbgebung fur flach geneigte Dacher unzulés-

sig.

Fassadengestaltung

Um der Eigenart der Umgebung zu entsprechen, werden glanzende, leuchtende und re-
flektierende Gebaudeverkleidungen ausgeschlossen.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Damit die Anlagen zur Solargewinnung nicht zu dominant im Straenbild auftreten, sind
diese mit einem Abstand von 1,0 m zur AuRenwand des unterhalb der Dachflache gelege-
nen Geschosses herzustellen.

Einfriedungen

Mit den gestalterischen Einfriedungen im Plangebiet wird angestrebt, ein besonderes Er-
scheinungsbild zu sichern. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Als
Materialien sind Hecken aus Laubgehélzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig.

Ziel dieser Festsetzung ist, ein harmonisches Gesamtbild auch der Freiflachen zu sichern.
Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass bei der Herstellung einer geschlossenen
Einfriedung, diese nur durch Bepflanzung moglich ist. Die offenen Zaune gewahrleisten
zwar eine klare Abgrenzung des Grundstiickes, es wird allerdings verhindert, dass ein
nicht-begrinter Sichtschutz hergestellt werden kann.

Abstellplatze fir Abfallbehéalter

Durch die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Mulltonnenabstellplatzen werden diese
Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen sie zum harmonischen Erschei-
nungsbild des Plangebietes bei.

Wasserschutzrechtliche Satzung

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. |1 2010
S. 548), zuletzt gedndert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen
abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen, aufzufangen und zu
sammeln, beispielsweise in Zisternen.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. ist
Stand der Technik und wird zur Umsetzung empfohlen. Das ubrige Niederschlagswasser
ist gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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18.

18.1

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung einer Kindertagesstatte geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw.
§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische MalRnahmen aufgefiihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Minimierung und Ausgleich

- Festsetzen von Anpflanzflachen, die nicht Gberbaut werden durfen,

- Beschréankung der baulichen H6hen der baulichen Anlagen,

- Eingrinung der Bauflachen,

- Ruickhaltung und Ableitung/ Wiederverwendung des Niederschlagswassers,
- Dachbegriinung,

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Verbal-argumentative Einordnung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in
Biotopwertpunkten dar.
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18.2

19.

Kompensationsbedarf B-Plan "Kita Hainpfad" Gemeinde Erzhausen
KV vom 26.10.2018

Vorentwurf, 20.10.2020

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m2 Nutzungstyp in m2 Biotopwert (WP)
vorher nachher vorher nachher
Teilflache . 8§30 | Zus.- u
NI Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform LRT | Bew. Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eingriff
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, nein
04.210 standortgerecht, Obstb&dume 34 st 12614
10.510 |Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen nein - 3 1.073 3.219
10.715 Dachflache nicht pegrunt, mit zulassiger nein 6 63 278
Regenwasserversickerung
11.221 _[strukturarme Griinanlagen nein - Spielplatz 14 934 13.076
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten nein 23 1590 36.570
: Bereich : :
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, nein 34 200 6.800
Obstbaum
Flachenausgleich Baume -200 -19.414
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen nein - zusétzlich versiegelbar bis
10510 g versieg 9 3 806 2.418,00
GRZ110,6
Dachflache nicht begriint nein - GRZ1: 0,4 von 4.031 m?,
10.710 davon 10% 3 161 483,00
10.720 Dachflache extensiv begrunt nein GRZ1: 0,4 von 4.031 m?, 19 1451 27.569,00
davon 90%
11.221 strukturarme Griuinanlagen nein - Anpf!‘anzflache“und zu 14 1613 22.582,00
begriinende Flache
4.031 4.031 72.657 53.052
Defizit: 19.605
27%

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 72.657 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 53.052
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.605 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 27 %.

Ausgleich

Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und befindet
sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren Naturschutzbe-
horde.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt) 4.031 m2 =100,00 %
Flache fur Gemeinbedarf, hier: Kita 4.031 m2 100 %
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Umweltbericht

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprufung durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in im Umweltbericht gemar 8§ 2a Nr. 2 BauGB
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu 8 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB folgendermaf3en
aufgebaut:

Unter Kap. 20.1 erfolgt eine allgemeine Einleitung, in der das Plangebiet sowie die umge-
benden Flachen beschrieben werden. Sie beinhaltet eine Kurzdarstellung des Inhalts und
der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben. AuRerdem die Darstellung der in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

Kap. 20.2 enthalt die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung ermittelt wurden. Dieser Punkt untergliedert sich entsprechend
Anlage 1 in die Buchstaben A bis D.

Buchstabe A: ,Basisszenario und Prognose Nullfall“ beschreibt die Bestandaufnahme des
Umweltzustandes im Plangebiet und gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich der des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Zusatzlich enthalt der Buchstabe A den Prognose-Null-Fall, die
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung.

Buchstabe B: ,Prognose Planfall“ enthalt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchflihrung der Planung. Hier werden, soweit méglich, insbesondere die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Entsprechend Buchstabe A gliedern sich die Inhalte nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB.

Buchstabe C: ,Geplante MaRnahmen fur den Umweltschutz® enthalt eine Beschreibung
der geplanten MafRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen. Bei der Be-
schreibung der MalRnahmen wird sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase beriick-
sichtigt.

Buchstabe D: ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten® enthalt die Al-
ternativenprifung. Zu bertcksichtigen sind die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl.

Buchstabe E: ,Mdégliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fur schwere Unfélle und Ka-
tastrophen® gibt eine Einschatzung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

Kap. 20.3 enthalt zusétzliche Angaben, gegliedert entsprechend Anlage 1 in die Buchsta-
ben a bis d. Unter A) werden die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgelistet. Buch-
stabe B) enthalt die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung (Monito-
ring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
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Buchstabe C) umfasst eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberich-
tes und Buchstabe D) eine Referenzliste der Quellen.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad‘ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Grunflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen
kleinen Spielplatz, einen Bolzplatz und eine Skateanlage. Der Spielplatz und die Bolzanlage
sind abschnittsweise mit Baumen und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen handelt es
sich zum Teil um markante Einzelbdume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den Rand-
bereichen der drei Griinflachen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 4.031 m2

Flache fur Gemeinbedarf 4.031m?2

Stadtebauliche Werte

Die Uberbaubare Flache fiir die Flache fir Gemeinbedarf betragt:

GRZ 0,4 von 4.031 m?2 = 1.612.m2.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

20.1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

— Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

20.1.2.2 Fachplane

Reqionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Sidhessen ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt.

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft in Anspruch genommen werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.
Flachennutzungsplan Gemeinde

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Giberwiegende Bereich des Plan-
gebietes als ,Griunflache* dargestellt. Innerhalb des Plangebietes ist im Stiden eine Skater-
anlage und im Sudosten ein Spielplatz ausgewiesen.

GemaR § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:

— Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit 04.11.1996
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Sonstige Plane

Fur das Land Hessen bestehen Luftreinhalteplans fur den Ballungsraum Rhein-Main, des-
sen Ziele Gbergeordnet eingehalten werden. Ebenso gibt es einen Larmaktionsplan Hes-
sen.

Die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben stehen den Planen nicht entgegen.

20.1.2.3 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Morfelden-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grol3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geéndert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei
einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich stdoéstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt ebenfalls sidéstlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskorper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach® (Wald).

Es befinden sich somit keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungs-
bereiches. Aufgrund der raumlichen Trennung sind fur keines der genannten Schutzgebiete
negative Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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Sonstige Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie gem. § 30 Bundesbaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach § 13 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG) geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

Bodendenkmale / Kulturgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zurzeit keine Fundstellen von Bodendenkmalen be-
kannt.

20.1.2.4 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevélkerung

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Belange des Beschrankung der zuldssigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.
der Bauleitpléane, hier insbesondere Anlegen von Anpflanzflachen.
die Vermeidung der Emissionen (81

(6) N. 7). Weitere Begrinungsmafinahmen.

Bundes-Immis- | Schutz des Menschen, der Tiere und
sionsschutzge- | Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
setz des Klimas und der Atmosphéare sowie
der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrag- | len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitspri- offentlichen Vorhaben zur wirksamen
fung Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih wie
maoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen bericksichtigt werden.

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Geréusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Le-

Schallschutz bensverhaltnisse der Bevolkerung ist

im Stadtebau ein ausreichender Schallschutz not-

wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
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auch durch stadtebauliche Mal3nah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

wahrleisten (Innenentwicklung) (8 1
(5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insheson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen (8§
la (2)).

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Raumord- Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
nungsgesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Plangebiets wird insbesondere
Baugesetz- Die Bauleitplane sollen eine nachhal- dem Grundsalz des sparsamen
buch tige stadtebauliche Entwicklung ge- und schonenden Umgangs mit

Grund und Boden gemaR § l1a
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Schutzgut Boden

des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Gesetz uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen

Quelle Zielaussage Art der Berilicksichtigung
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang Es sind keine schadlichen Boden-
buch mit Grund und Boden durch Wie- veranderungen mit Sanierungsbe-
dernutzbarmachung von Flachen, darf im Plangebiet bekannt.
Nachverdichtung und Innenentwicklung | pyrch die Nachverdichtung wird
zur Verringerung zusatzlicher Inan- insbesondere dem Grundsatz des
spruchnahme von Béden (Boden- sparsamen und schonenden Um-
schutzklausel) (§ 1 (5)). gangs mit Grund und Boden ge-
Darliber hinaus soll eine sozialgerechte | maR § 1a Abs. 2 BauGB entspro-
Bodennutzung gewahrt werden (8 1la chen.
(2). Es werden Festsetzungen zur
Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind der langfris- | Grundstiicksbepflanzung getrof-
schutzgesetz tige Schutz oder die Wiederherstellung | fen-

Nachverdichtung und Umnutzung
eines bereits anthropogen Uber-
formten und baulich bereits in An-
spruch genommenen Bereiches.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Mal} der bau-
lichen Nutzung.
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Grundsatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

haltsgesetz

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Verwendung wasserdurchlassiger
Umweltschutzes bei der Aufstellung Oberflachenbefestigungen, soweit
der Bauleitplane, hier insbesondere wasserwirtschaftliche Belange nicht
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. | entgegenstehen.
7). Es werden Festsetzungen zur
Wasserhaus- | Sicherung der Gewasser als Bestand- | Grundstlicksbepflanzung getroffen.

teil des Naturhaushaltes und als Le-

bensraum fur Tiere und Pflanzen. Um-
gang mit Abwasser und Niederschlags-

wasser (8§ 55 (1) und (2)).

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-

wie die Bewirtschaftung von Gewas-

sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie maoglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

Anlage von Dachbegriinungen zur
Wasserspeicherung und Ruckfuh-
rung des Wassers in den natirli-
chen Kreislauf.

Lage in vernassungsgefahrdeter
Flache. Aufgrund der Vernéassungs-
gefahr in Nassperioden und der
Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind ggf. besondere
MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstucksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien sind
moglich.
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Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplane Es werden Festsetzungen zur
sind die Belange des Umweltschutzes, | Grundstiicksbepflanzung getrof-
einschlie3lich des Naturschutzes und fen.

der Landschaftspflege, insbesondere Die Festsetzung von Rodungszei-
die Auswirkungen auf Schutzgiter und | ten dient dem Artenschutz.

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologi- Anlage von Granstrukturen im

sche Vielfalt sowie die Vermeidung Plangebiet. o
und der Ausgleich voraussichtlich er- | Verwendung einheimischer Pflan-
heblicher Beeintrachtigungen des zenarten.

Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besie-
schutzgesetz delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
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wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

FFH- und Vo-
gelschutzricht-
linie

Schutz und Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstlicksbepflanzung getrof-
des Umweltschutzgutes, einschlie3lich | fen.
des Naturschutzes und der Land- Die Erfassung von Natur und
schaftspflege, insbesondere die Aus- Landschaft ist im Rahmen des
wirkungen auf Schutzguter und das Bauleitplanverfahrens erfolgt.
Wirkungsgefuige zwischen ihnen so- Die versiegelbaren Grundstlcks-
wie die Landschaft und die biologische freiflachengwerden zugunsten be-
Vlelfalt.zu berucksmhtlggn (81(6) grinter Grundsttcksfreiflachen be-
Vermeidung und Ausgleich voraus- schrankt.
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun- Durch die Verwenduna standortae-
gen des Landschaftsbildes sowie der rechter Pflanzenartengder Fests%t—
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des zungen von Flichen z’um Anpflan-
Naturhaushaltes. (8 1a (3)) zen wird diesen Zielen Rechnung

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund getragen.

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund- Umsetzung von Artenschutzmai-

lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
séatze so zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

Gesetz Uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih

nahmen.
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wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgtternim | Nicht betroffen.
Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
derhaltung und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturland-
schutzgesetz schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmalern.
Raumord- Kulturlandschaften sind zu erhalten
nungsgesetz und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren pragenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (8 2 (2)
Nr. 5).
Hessisches Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmal- Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
schutzgesetz maler als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in 8§ 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen
konnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
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Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Boden und B 4) Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung wird in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fiir die einzelnen Schutzguter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
MalRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Basisszenario und Prognose Nullfall
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthalt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung bezeichnet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes geméaf3 § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
werden von der Planung nicht oder nur untergeordnet berthrt. Sie werden an dieser Stelle
zusammenfassend dargestellt und unter den Punkten A) Basisszenario und Prognose Null-
fall, B) Prognose Planfall und C) geplante Mal3nahmen, fir den Umweltschutz daher nicht
weiter behandelt.

Folgende Aussagen kénnen zusammenfassend fir diese Punkte getroffen werden:
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Eine direkte oder
indirekte Betroffenheit des Vogelschutzgebietes ist nicht gegeben.

Das nachste FFH-Gebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® mit der Natura-Nummer 6017 liegt in
etwa 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.

Generell sind Natura 2000-Gebiete empfindlich gegeniber direkten Eingriffen oder unmit-
telbar benachbarten Vorhaben. Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Fla-
chennutzungen sowie einer relativ artenarme Bestandsstruktur des Plangebiets, ist nicht
davon auszugehen, dass es zu negativen Auswirkungen auf die Schutzziele und Erhal-
tungszwecke des Natura 2000-Gebietes kommit.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
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Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrach-
tigung der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete fuhren.

Anfallende Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder nach Mog-
lichkeit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschrif-
ten.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei
vorhanden.

Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.
Landschaftsplane und sonstige Plane

Siehe hierzu Kap. 20.1.2.2 Fachpléane des Umweltberichtes.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat ohne Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte tberschritten
werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fir die Planung.

A 0) Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
L&MR sind die Uberwiegend sandigen Bdden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die Ublichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliuftete, staufeuchte Boden Uber (Klausing, Blatt 151, 1967).

A 1) Tiere

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL Heuer
und Ddring, Mai 2020.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Streng geschiitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten

— Vogel:

— Ein Vorkommen von Gehdlzbritern wird nicht ausgeschlossen (kein Nachweis)
— Eidechsen:

— Kein Nachweis von Zauneidechsen

— keine potenziellen Habitate fir den Feldhamster
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Da im gesamten Plangebiet keine Tiere nachgewiesen wurden wird mit einer gleichbleibenden
oder sogar verminderten Besiedlung / einem gleichbleibenden oder verminderten Artenreichtum
gerechnet. Fir Eidechsenhabitate sind geeignete Strukturen im Plangebiet vorhanden. Jedoch
kann aufgrund des Ergebnisses damit gerechnet werden, dass sich zunéchst keine Zauneidech-
sen ansiedeln werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

A 2) Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Siden liegen eine extensive Grunfladche und eine Skaterbahn
— Der Spielplatz und die Bolzanlage nérdlich des Plangebiets sind abschnittsweise mit Baumen
und Strduchern eingefasst
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
markante Einzelbaume wie Birken, Stiel-und Sauleneichen

In den Randbereichen sind Griinflachen mit Saumstrukturen

extensiver unterhaltener Bolzplatz, teilweise innerhalb des Plangebiets im Norden
Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunéchst erhalten. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhangende Flache

— ein Groliteil des Plangebiets ist bereits stark anthropogen tiberformt durch die Nutzung als
Sport- und Skateranlage

— keine Flache im Au3enbereich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief
— Relativ ebenes Relief: 114-115 m . NN.

Bodengruppe im slidwestlichen Plangebiet

— 6.1.3 Bdéden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Gley- Pseudogleye

— Substrat aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage) tiber 3 bis 10 dm Fluvial- oder Seelehm
und/oder -ton Uber Terrassensand (Pleistozén)

— Morphologie: grundwassernahe Terrassenflachen im Bereich altpleistozéner Sedimente bei
Langen

Geologie und Boden

— Strukturraum 3.1.15 Nérdlicher Oberrheingraben, innerhalb von Tertidrgraben und -senken des
Ké&nozoisches Gebirges

— Pleistozane Sande aus ungegliedertem Flugsand aus dem Quartar

— im Westen:

— Acker-/ Grinlandzahl: > 40 bis <= 45

— Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen gering

— Ertragspotenzial mittel

— Bodenein-/-auftrag potenziell moglich

— Erdbebenzone 1: Unterklasse S

— Standorte mit potenziell starkem Stauwassereinfluss

Altlasten
— keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenverédnderungen vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 5) Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser
— hydrogeologische GroReinheit: Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem
Tertiar
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Raums Oberrheingraben mit Mainzer Becken
— Teilraum: Rheingrabenscholle

hydrogeologische Einheiten:

— 03K 2C: Terrassenkiese und -sande

— Petrografie: Kies, Sand, z.T. schluffig; Ton-Schlufflagen; karbonatisch
— Gesteinsart: Sediment

— Porengrundwasserleiter

— Lockergestein

— mittlere Durchlassigkeit

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fiir Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung

— Keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet
— Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 6) Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Luftstromungen aus Sitidwesten

— bestehende Belastungssituation durch angrenzende ackerbauliche Nutzung (Geruch, Staub,
Spritz- und Diingemittel)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 7) Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Lage klimatisch begtinstigter Rhein-Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen 10,1° C, mittlerer
jahrlicher Niederschlag 600-700 mm

vorherrschende Windrichtung stdwestlich

Grof3klima gepragt durch milde Winter, warme Sommer

keine Ubergeordnete klimatische Funktion

angrenzende Freifldchen sind potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 8) Wirkungsqgefiuige

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgiitern bestehen generell enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen:

— Schutzgiiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt
im Plangebiet

— verringerter Lebensraum flir Pflanzen hat Folgen fiir das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und abtrag veréandert die Verfligbarkeit von Wasser im Boden und verandert damit
das Wirkungsgeflige

— Die vorhandenen Griin- und Freiflachen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhaltnisse ist Versickerung nur eingeschrankt
moglich)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgeflige vorerst bestehen.

A 9) Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Gebietstyp: Verdichtungsraum

— Stadtebauliche Pragung durch noérdliche liegende Sportanlage sowie kleinere Skateranlage
und davon eingeschlossene Griinflache

— Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch extensive Griinflache, Skateranlage und
Bereiche der Sportanlage

— gliedernde Gehdlzstrukturen zwischen Skateranlage und Sportanlage

— Siedlungsflachen in der Umgebung

— landlich gepragte Region

— Landschaftsbild weist keine besonderen Qualitdten auf, dient aber der Erholung

— Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan
ist. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.

A 10) Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet besteht im Wesentlichen aus 3 Bereichen: extensive Griinflache, Skateranlage,
Teile der Sportanlage (Grinflache)

— In den Randbereichen des Sportfeldes sind Griinflachen mit Saumstrukturen

— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

A 11) Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 20.1.2.3 bzw. 20.2 A)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.
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A 12) Mensch und Bevdlkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung
— Das vorhandene Freizeitangebot dient der Erholung

— Immissionen
— Larm von landwirtschaftliche Maschinen
— Gerauschsimmissionen durch die Sportanlage

— Emission
— Gerauschsemissionen durch die Skateranlage
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Es bietet Erholungswert flir Sportnutzungen.

A 13) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter vorhanden
— Umgebung geprégt durch Siedlungsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kulturgut.

A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfélle und Abwas-
Ser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. 20.2 A: Einleitung
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— derzeit werden keine erneuerbaren Energien genutzt
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s.Kap. 20.1.2.2
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung haben Landschaftspl&ne und sonstige Pléane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 17) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. 20.2 A: Einleitung
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht veréndert oder beeinflusst.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Sadugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitat, Stabilitat, Nahrstoffkreislaufe
und Nahrstoffspeicherung

— Landnutzungsanderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus, so auch die Umnutzung der Ackerflache in
eine Sportflache

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt

— Wechselwirkungen, denen (ber die in den einzelnen Schutzgiitern dargestellte Bestands- und
Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind das Kaltluftentstehungsgebiet
und die Weiterleitung der Kaltluft in das Siedlungsgebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéachst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.

A 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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B) Prognose Planfall
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kdnnen. Hier werden, soweit
mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens beschrieben. Bei dem vorliegenden B-Plan ist anzu-
merken, dass das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschrankt
diese Nutzungen zu andern. Eine klare Abgrenzung in Bau- und Betriebsphase ist daher
nicht immer moglich. Ein faktischer Betrieb findet bereits statt. Entsprechend Buchstabe A)
gliedern sich die Inhalte unter B) nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Unterpunkten aa) -
hh) behandelt. Nicht jeder Belang wird dabei von allen Unterpunkten beeinflusst. Diejenigen
Punkte, die erhebliche Auswirkungen auf die jeweiligen Belange haben, werden - aufgeteilt
in Bau- und Betriebsphase - zusammenfassend aufgefihrt.

Die Bauphase beinhaltet insbesondere Riickbaumalinahmen der Skateranlage, Rodungen
von Strauchern und Baumen sowie das Herstellen von Baustelleneinrichtungsflachen. Des
Weiteren eine Kita neu errichtet.

RegelméRig auftretende baubedingten Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Bodenbewegungen, Deponien, Gundwasser-
absenkung/ -anstau, Zerstorung der grundwasserstauenden Schichten, Emission von Stau-
ben, Gasen, Entstehung von Abfall, Emission von Larm, Licht, Erschitterungen, Bodenab-
trag/ Erosion, Entstehung von Abwasser, Entstehung von oberflachlich abflieBendem Nie-
derschlagswasser, Verrohrung und Anstau von Oberflachengewassern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung, Befestigung von Oberflachen, Flachenbeanspruchung; visuelle Einsehbar-
keit von Anlagen, Flachenbeanspruchung durch Erdbauwerke, Flachenbeanspruchung
durch Deponien und Bodenentnahmen, Grundwasserabsenkung, -anstau, Gewasserque-
rung, -ausbau, -verlegung, Ableitung von Niederschlagswasser, Anlage von Entwasse-
rungssystemen, Zerschneidungswirkungen durch Bauwerke, Gefahrdung von Tierindivi-
duen durch Anlagen bzw. Anlagenteil.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Emission von Staduben, Gasen, Entstehung von Abwasser, Abfall, Emission von Larm,
Emission von Licht, magnetischen Wellen, Erschiitterung, Unfallrisiken, Gefahrdung von
Tierindividuen durch Kollision, MalRhahmen zur Beseitigung von Pflanzenaufwuchs, Frei-
halten von Sicherheitsflachen an Stromleitungen.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen fir die erheb-
lichen Auswirkungen auf alle Belange 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Anfallende erzeugte Abféalle werden entsprechend den guiltigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der
Rechtsvorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt.

Es sind daher bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.
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ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben gehen sowohl wah-
rend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der 0.g. Risiken aus. Derzeit sind
auch keine Risiken bekannt.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen bereits realisierter oder noch zu realisieren-
der Vorhaben benachbarter Plangebiete (Treibhausgasemissionen) sind erhebliche globale
Umweltauswirkungen mit erheblichen negativen Auswirkungen auf natirliche Ressourcen
(z.B. Wasserverfugbarkeit, Biodiversitat) auch vor Ort zu erwarten. Diese Prognose ergibt
sich durch kumulierte Auswirkungen trotz des als geringfligig zu betrachtenden Beitrags
des Planvorhabens und ist nicht allein fur dieses spezifisch.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

B 1) Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL Heuer
und Ddring, Mai 2020.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbriitern
Vorhabens (einschlieflich — Bei Berucksichtigung der Rodungszeiten werden Végel
Abrissarbeiten) weder bauzeitlich noch anlagebedingt betroffen sein
Betriebsphase
— Das Anpflanzen neuer Laubbdume wirkt sich positiv auf
Voégel aus

— Maflnahmen zum Erhalt von Bdumen kdnnen sich positiv auf
die Tiere auswirken (s. Kap. 20.2 C)

— Die Anbringung von Nistkasten an 6ffentlichen Gebduden
wirkt sich positiv auf Végel und Fledermaduse aus

bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase /Betriebsphase

Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase

Emissionen und Schadstoffen, |- Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten kénnen ggf.
Larm, Erschiitterungen, Licht, Tiere im Plangebiet beeintrachtigen

Warme und Strahlung sowie Betriebsphase
der Verursachung von - -
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- da das Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern
Klima und der Anfélligkeit des wird ist davon auszugehen, dass die Planung keine
geplanten Vorhabens erheblichen Auswirkungen auf Tiere haben wird
gegeniiber den Folgen des — Begriinungsmaflnahmen tragen zur Verbesserung der
Klimawandels klimatischen Situation bei

Bewertung: Es ist mit Beeintrachtigungen von Brutbiotopen von Gehélzbritern zu rechnen. Bei
Berucksichtigung der Malinahmen ist mit keinem Verbotstatbestand des 844 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG zu rechnen.

B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wéhrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten |- Verlust von Lebensrdumen fir Flora in Form von Griinflachen
Vorhabens (einschlief3lich Betriebsphase

Abrissarbeiten) - -

bb) der Nutzung natiirlicher wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen — Verlust von Lebensrdumen fir Flora in Form von Griinflachen
cc) der Art und Menge an wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- bei Durchfilhrung der Planung und Beachtung der

Klima und der Anfélligkeit des Begriinungsmafinahmen keine erheblichen Auswirkungen fiir
geplanten Vorhabens Pflanzen zu erwarten

gegeniiber den Folgen des — Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus

Klimawandels

Bewertung: Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine zusétzliche Versiegelung zur Folge.
Ausgleichend hierfir sind die Anpflanzung von Baumen sowie die Herstellung von Grinflachen
im Bereich der KiTa vorgesehen. Auch die Begriinung der Dachflachen ist im Plangebiet ist vor-
gesehen, um dem Verlust an bodenbezogenem Lebensraum entgegenzuwirken. Dadurch wird
ein positiver Beitrag fur Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensraume fir
Pflanzen werden geschaffen.

B 3) Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschliefilich

wéhrend Bauphase
— Verdichtung bestehender teilweise versiegelter Flachen

Abrissarbeiten) ?et_l:iebsphase

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Fldche zu erwarten

Bewertung: Da die Flache bereits Giberwiegend als Sportflache ausgewiesen und genutzt wird,
ist von keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzguts Flache auszugehen.

B 4) Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase )

Vorhandenseins des geplanten | — die Eingriffe in das Bodengefiige haben Anderungen der
Vorhabens (einschlielich Bodenfunktionen zur Folge.

Abrissarbeiten) — durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere

Versiegelung und damit ein Verlust von Boden.

— baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Griinflache ein Grofteil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche

bb) der Nutzung natiirlicher waéhrend Bauphase

Ressourcen — baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Griinflache ein Grofiteil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert

— Eingriff in das Bodengefiige durch Versiegelung, Abgrabung
und Verdichtung von Béden, damit Anderung der
Bodenfunktionen

— Stérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

— aber auch Entsiegelung von Bdden und somit
Reinitialisierung von Bodenbildungsprozessen

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens auf das | — aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verédnderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimabkologische Anséatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung
der Malinahmen keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den

Verlust natirlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-

den. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme nur des notwendigen Umfangs mini-

miert werden.

B 5) Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wéhrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten |— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
Vorhabens (einschliefilich Uberbauung in geringem Umfang da der Boden nur schlecht
Abrissarbeiten) versickerungsfahig ist, Versiegelung und baubedingte

Verdichtung (Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

Betriebsphase

— Grundwasser

— Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen iber den
Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und

Reifenabrieb)
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen — Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch

Uberbauung und Versiegelung, dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kdénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.

— es sind daher bei Durchflihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

Bewertung:

B 6) Luft (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | --

Vorhabens (einschlieflich Betriebsphase

Abrissarbeiten) — Verlust von unbebauter Flache
bb) der Nutzung natiirlicher - -

Ressourcen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Bel&stigungen

wéhrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten in geringem Male

Betriebsphase

— Zunahme des SchadstoffausstoRes durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol),
jedoch in einem geringen MaR und ohne Uberschreitung von
Grenzwerten

— Leicht erhdhtes Larmaufkommen durch geringe
Verkehrszunahme

— erhdhtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und Neubau der Kita in geringem
Umfang

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfilligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgréRe ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet
(s. C7)

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten

Bewertung: Aufgrund der Planung sind Erh6hungen der Emissionen vom Plangebiet in lediglich
geringem Mal? zu erwarten. Die Erh6hungen Uberschreiten keine Grenzwerte. Beeinflussende
Immissionen auf das Plangebiet werden keine erwartet, da es sich angrenzend um ein Wohnge-
biet handelt. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Luft sind somit nicht zu

erwarten.

B 7) Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wéhrend Bauphase

— Vergroflierung thermisch belastender Strukturen
insbesondere durch den Bau unbeschatteter versiegelter
Fldchen und Gebéaude in von ackerbaulich genutzte Fldchen
dominierten Bereichen. Aufgrund der geringen
Plangebietsgrofe fiihren diese jedoch zu keinen erheblichen
kleinklimatischen Veranderungen oder Uberschreitungen von
Grenzwerten

Betriebsphase

— zunehmende Uberwérmung und Luftverschmutzung in
geringem Umfang

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung
von Geholzen und Dachbegriinung

— Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erhéhung der Durchschnittstemperatur) in
untergeordnetem Mal}

— Anderung der CO2-Bilanz durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen sowie stéarkere Verdichtung durch die
Grundschule und das sportliche Angebot, Jedoch
Kompensierung durch Grindacher und Anpflanzung neuer
Baume, Nutzung erneuerbarer Energien und weitere
energiesparende Manahmen = Anderung vermutlich in
unerheblichem Mal}

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wéhrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Bel&stigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verdnderungen kdénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten

Bewertung: Das Plangebiet erfillt keine Gibergeordnete klimatische Funktion.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. In Teilbereichen kommt es zu einer Verschlechterung der Luftqualitéat durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen. Sofern sich das Verkehrsaufkommen nicht verdoppelt, was im vorliegenden
Fall nicht anzunehmen ist, ist mit nur einer geringfligig erhéhten Belastung zu rechnen. Bei Be-
ricksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung) ist die Bedeutung des Vorha-
bens fir das Klima untergeordnet. Keine Anfalligkeit gegentiber Folgen des Klimawandels zu er-
warten.

B 8) Wirkungsgefiige (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase

Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen

Vorhabens (einschlieflich — Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,

Abrissarbeiten) Produktions- und Lebensraumfunktion)

bb) der Nutzung natiirlicher waéhrend Bauphase

Ressourcen — hdhere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden
Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefliges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen koénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiiges zu
erwarten.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiuge:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Bewertung: Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges begrenzt sich weitestgehend auf den fur
Pflanzen zur Verfiigung stehenden Lebensraum. Da der Boden eine schlechte Versickerungsfa-
higkeit aufweist, wird bereits ohne Neubebauung das Niederschlagswasser nur begrenzt aufge-
nommen. Das Klima andert sich in untergeordnetem Umfang.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten |— --
Vorhabens (einschlief3lich Betriebsphase
Abrissarbeiten) — Veranderung des Landschaftsbildes von einem Freibereich in
einen bebauten Bereich
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen - -
cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Warme und Strahlung sowie Belastigungen aus. 3 _
der Verursachung von — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
Belastigungen erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.
gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfilligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.
— es sind daher bei Durchflihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird sich andern, da ein neues Geb&aude entsteht. Durch die
Eingrinung der Flachen kommt es in Bezug auf das Landschafts- / Ortshild bei Berticksichtigung
der MaBRnahmen zur Verminderung / Vermeidung zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen. Er-
hebliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

B 10) Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und waéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen
Vorhabens (einschlief3lich Betriebsphase
Abrissarbeiten) - -
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase
Ressourcen — Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen
Betriebsphase
cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Larm, Erschitterungen, Licht, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Wérme und Strahlung sowie Belastigungen aus
der Verursachung von — es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine
Beléstigungen erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu
erwarten

Bewertung: Durch Bebauung und Versiegelung von bisher kleinteiliger unversiegelter Flache

kommt es zum Verlust von Lebensraum. Aufgrund der relativ geringen Flache und da innerhalb

des Plangebiets kaum Tiere nachgewiesen wurden, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrach-

tigungen zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige bzw. hochwertigere Flachen zur Verfi-

gung stehen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen

wird den negativen Auswirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kapitel Fehler! Verweis-
guelle konnte nicht gefunden werden. bzw. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. A)

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete
und der durch das Siedlungsgebiet Erzhausens getrennten Lage des Plangebiets ist eine direkte
oder indirekte Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

B 12) Mensch und Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase
Vorhandenseins des geplanten | — Schaffung von neuen Bauflachen
Vorhabens (einschlieflich — Versorgung mit einer neuen KiTa
Abrissarbeiten)
bb) der Nutzung natiirlicher - -
Ressourcen
cc) der Art und Menge an waéhrend Bauphase
Emissionen und Schadstoffen, |- eingeschrankte Wertigkeit als Erholungsgebiet durch
Larm, Erschiitterungen, Licht, Emissionen der Bauarbeiten
Wérme und Strahlung sowie — Emissionen:
der Verursachung von — Larm und ggf. Erschiitterungen durch Bauarbeiten
Belastigungen — Licht, Strahlung und Elektrosmog werden sich in
geringfiigigem Male erhéhen
Betriebsphase
— Immissionen
— minimale Zunahme des Verkehrs auf den Zubringerstralen
mit kaum messbarer Erhéhung der Immissionswerte (keine
Verdopplung des Verkehrs und damit keine wahrnehmbare
Erhéhung des Schalldruckpegels, Wert liegt unter dem
wahrnehmbaren Wert von 3 dB)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen

Klima und der Anfilligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit

gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fur den Menschen und die
Bevolkerung. Die durch die Kita entstehenden Emissionen sind als nicht erheblich einzustufen.
Der vorhandene Spielplatz wird bereits beleuchtet. Eine Vorbelastung durch Gerausche besteht
derzeit schon durch spielende Kinder auf dem Spielplatz und der Skaterbahn. Nach § 22 Absatz
1la BlmschG stellen Kindergartenlarm und Geréusche, die von Spielpléatzen und &hnlichen Ein-
richtungen (KITA) ausgehen, in der Regel immissionsschutzrechtlich gesehen ,keine schéadliche
Umwelteinwirkung“ dar. Begruinende MalRnahmen der geplanten Kita wirken méglichen Ver-
schlechterungen der Luftqualitat und des Klimas entgegen. Da sich der Verkehr durch den Hol-
und Bringdienst sowie der Mitarbeiter in den umliegenden bestehenden Straf3en nicht verdoppelt,
kann davon ausgegangen werden, dass eine Beeintréachtigung durch den Neubau der KITA hin-
sichtlich Straf3enlarm nicht eintritt (vgl. Technische und rechtliche Grundlagen Larmschutzmal3-
nahmen, Gesetze und Verordnungen vom Bundesministerium fir Verkehr, Jan 1998). Es wird
eine neue Kita bereitgestellt.

B 13) Kultur- und Sachqiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Es sind keine Sach- oder Kulturgiter von der Planung betroffen und somit keine Auswir-
kungen auf diese anzunehmen, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwaéas-
ser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die
Begrindung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht (s. Kap. 20.2 Einleitung zu A und B).

B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftspldne und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe Gré3e hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltplane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen.
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B 17) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht iberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschliefilich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anderung der Wechselwirkungen durch geplantes Vorhaben:
der Bebauungsplan ermdglicht zusatzliche Versiegelung und
Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt sich auf die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes aus, indem Lebensraum verloren geht.
Zusétzlich wird der Abriss von Gebduden ermdglicht. Auch
dieser wirkt sich auf das Wirkungsgefiige aus, indem
Lebensrdume von Tieren zerstort werden

— Begriinungsmallnahmen wirken sich positiv auf die
Wechselwirkungen aus

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wéahrend Bauphase

— durch Verdichtung der Bebauung héhere Versiegelung und
damit Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Auswirkung auf die Wechselwirkungen mit anderen
Umweltbelangen

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensrdumen zur Folge

— stéarkere Aufheizung bisher freien Geléndes fihrt zum Verlust
der Kaltluftentstehung, verandert die
Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das
Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erhéhung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge:
Veranderung des Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Veranderungen entstehen
geanderte Standortverhéltnisse fir Pflanzen und Tiere

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in
den Naturhaushalt werden durch landespflegerische
Maflinahmen ausgeglichen, die zur Verringerung und zum
Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird auf die
Begriindung / Festsetzungen verwiesen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu
erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfélligkeit des

wéhrend Bauphase / Betriebsphase
— aufgrund der geringen PlangebietsgréfRe ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern untereinander werden
durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem entgegen-
gewirkt. Aufgrund der relativ kleinen Flache und anschliel3enden Freiflachen, sind die Wechsel-
wirkungen als nicht erheblich beeintrachtigt einzuschétzen.

B 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfuihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19).

B 20) Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung wird es zu einer zusétzlichen Bebauung kommen. Damit
gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Grinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

Geplante MaRRnahmen fir den Umweltschutz
(Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

C 1) Tiere

Geplante MaBRnahmen fir das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)
Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstiicksflache

— Beseitigung von Griinbestand sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig
(§ 39 Abs. 5 BNatSchQG)

— CEF-Malnahmen werden nicht notwendig

Betriebsphase

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchten mit Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkérper) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren
Halbraum

— Beriicksichtigung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

— Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder -steine)

— Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter, insbesondere fiir
Stare und Sperlinge, angebracht werden

— Zaune sollten iber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgéngigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten
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— Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden, da diese Stoffe die 6kologische Bodenfunktion
beeintrachtigen

C 2) Pflanzen

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzflachen in den Randbereichen des Plangebiets, besonders im Norden, Osten und
Westen

— Gartnerisches Anlegen der nicht iberbauten und nicht befestigten / als Spielfldchen genutzten
Flachen zur Durchgriinung des Plangebiets

— Begriinung der Dachflachen

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen und zu erhaltenden
Baume sind gemal der einschlagigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen.
Lagerung von Material und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein
Befahren des Traufbereiches ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhdnge zu
errichten.

C 3) Flache

Geplante MalBnhahmen fur das Schutzgut Flache

wahrend Bauphase

— fir Baustelleneinrichtung bereits iberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MalBnahmen fur das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugeréate wo es sinnvoll und nétig ist

— fir die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Uberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— nach Mdéglichkeit soll der Oberboden wéhrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir befestigte Flachen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

C 5) Wasser

Geplante MalBhahmen fur das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

Grundwasser

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

Erhalt/Schaffung von unversiegelten Bereichen

Es sind keine Wandhydranten oder sonstige Brandbekdmpfungsanlagen, welche an das
Trinkwassernetz angebunden sind, erforderlich.

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen hohen Grundwasserstanden ggf. nicht
maoglich, daher sollte eine Muldenversickerung zur Regenriickhaltung bzw. Zisternen zur
Regensammlung in Betracht gezogen werden.
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C 6) Luft

Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Luft

C 7) Klima

Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Klima

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundflache

— Zulassen von regenerativen Energietrdgern und passiven Energiesparmaflnahmen
— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten

— Regenwasserriickhaltung

— Extensive Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen

— Fassadenbegriinung

— helle Beldge und Fassaden

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MalRnahmen fir das Wirkungsgeflige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft,
Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss
und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls durch den Neubau und zusatzliche Ver-
siegelung beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir
Pflanzen bedingt das Vorhandensein von Tieren. Die Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie die Dachbegriinung wirken dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesse-
rung des Klimas und bietet Lebens-und Nahrungsraume fir Vogel, Flederméause und ggf. wei-
tere Tiere.

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— eingeschrankte Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren

— Schaffung von unversiegelten Flachen

— Rickfiihrung des Regenwassers in den natirlichen Kreislauf soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen

C 9) Landschaft

Geplante MaRnahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Planung wird durch landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und
Dachgestaltung in die Landschaft einpasst

Betriebsphase

Begrenzung der baulichen Hohe

Eingriinung in Form von Dachbegriinung und Baum- und Gehdlzpflanzungen
Festsetzen einer maximalen Gebaudehdhe und Grundstlicksgrofie
Festsetzen von Anpflanzflachen

C 10) Biologische Vielfalt

Geplante MaBnahmen fiir die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Die Begriinung der Dachflachen sowie BegriinungsmafRnahmen in den Randbereichen sowie
im Auf3enbereich der Kita wirken sich positiv auf die biologische Vielfalt aus
— Festsetzung zur Pflanzung von Bdumen und Dachbegriinung
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C 11) Natura 2000-Gebiete
s. Kap. 20.1.2.3
C 12) Mensch und Bevdlkerung

Geplante MaBnahmen fiir das Mensch und Bevélkerung

wahrend Bauphase

— fir die Gefahrdungsabschéatzung des Kampfmittelverdachts sind weitere Daten erforderlich

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission
— es sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen erforderlich
— Begriinungsmallnahmen im Westen, um das Plangebiet abzuschirmen

Betriebsphase

Immissionen
es sind keine Larmschutzmafinahmen erforderlich

Risiken
es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 13) Kultur- und Sachguter

s. Kap. 20.1.2.3
C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwas-
Ser

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Ab-
falle und Abwéasser

wahrend Bauphase

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen mdéglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfalle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

— Erholung
— Anlage von Anpflanzflachen, um das Grundstiick in landschaftlicher Umgebung einzubinden

— Immissionen
— Risiken
— es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante MaRnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase

— Nutzung von Solartechnik (Photovoltaik) in Verbindung mit Dachbegriinung ist méglich
Betriebsphase
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C 16) Landschaftsplane und sonstige Pldne

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e sind die Ziele der vorhandenen Landschaftspléne
nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.
Es werden keine MalRnahmen erforderlich.

C 17) Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

s. Kap. 20.2B 17
C 18) Wechselwirkungen

Geplante MaBnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Anpflanzen von Bdumen und Nistkasten als Lebensraume

Verbesserung von Luft und Klima durch Anpflanzungen, Dachbegriinung und Verwendung
heller Fassaden- und Bodenbelage

Ruckhaltung von Niederschlag durch Retentionsflachen und Dachbegriinung
Bodengebundene Freiflachen erhalten / schaffen

C 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. hach Seveso-lI-Richtlinie. Es
sind daher keine Malihahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fir schwere Unfélle und Katastro-
phen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ] BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiuihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19 und B19).

Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGb)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes flr den Bebauungsplan ,Schul- und Sportcampus Am
alten Weinberg“ wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin la-
gen folgende Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

- Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Umweltdaten im Internet, Klimakarten der Landschaftsplanung)

- Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)

- Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen,
BfL Heuer und Déring, Mai 2020.

- eigene Bestandserhebungen.

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.
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Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen und die Durchfiihrung der Begri-
nungsmaflnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes tberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad*“ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Griinflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen kleinen Spielplatz, einen Bolz-
platz und eine Skateanlage. Der Spielplatz und die Bolzanlage sind abschnittsweise mit
Baumen und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen handelt es sich zum Teil um markante
Einzelbdume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den Randbereichen der drei Griinfla-
chen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Auf dem Gelande soll eine Kindertagesstatte fir 5 Kindergarten-Gruppen und eine U3-
Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die Stral3e ,Am Hainpfad® bereits erschlos-
sen. Das Grundstiick ist gepragt von einem Baumbestand aus Eichen, einer Sauleneiche,
einer Birke und Hainbuchen und grenzt unmittelbar an das Geléande der SVE Erzhausen
an.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird groR3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Stden des
Grundstlicks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren ergdnzenden Laubbaumen vorge-
schlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Gebaude leisten
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad® ersetzt
den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande“ im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen. Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.

Durch die Planung kommt es zu einer Beeintrachtigung der Schutzguter. Die Beeintrachti-
gung betrifft vor allem den Boden. Fir die Schutzglter Flache, Klima und Wasser sind die
Beeintrachtigungen als mittel, fir Mensch, Flora und Fauna, Landschaft sowie Kultur und
Sachguter als gering einzustufen.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zur maximalen Flachenversiegelung, zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung
enthalten. Auf den Baugrundstiicken sind Begriinungs- und Anpflanzmafl3nahmen vorgese-
hen. Im Osten des Gebietes wird eine Grunflache als zum Erhalten festgesetzt.

Die Lage im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried und
in einem Trinkwasserschutzgebiet ist zu beachten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fir den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 72.657 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 53.052
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.605 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 27 %.

Der Ausgleich des Defizits ist im weiteren Verfahren bis zum Satzungsbeschluss zu klaren.

Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3 d BauGB)

Fachgesetze

Siehe Kapitel 20.1.2.1

Literatur

Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 151, Darmstadt, Otto Klausing, 1967
Gutachten

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL
Heuer und Ddring, Mai 2020.

Onlinequellen

— Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

— Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM), Oktober 2020;
[http://hwrm.hessen.de/]

— Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), Oktober 2020; [http://wrrl.hes-
sen.de/]

— Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), Oktober 2020; [http:/na-
tureg.hessen.de/Main.html]

— Umweltatlas Hessen, Oktober 2020; [http://atlas.umwelt.hessen.de]

— RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Siidhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/regi-
onalplan-s%C3%BCdhessen]

- Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlielenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-
Richtlinie)

— Geoportal Hessen, Oktober 2020; [online: https://www.geoportal.hessen.de/]
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad* ersetzt den
Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® in all seinen Festsetzungen.

Flache fiir Gemeinbedarf - Zweckbestimmung ,,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke*
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke® (§
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke*
dient der Errichtung von baulichen Anlagen, die der ganztéaglichen Betreuung von Kindern so-
wie Jugendlichen dient.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, die
Gebaudelange darf 80 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 und 23
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb der tberbaubaren Grundstucksfla-
chen als auch in den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1

5.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren und nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen — mit Ausnahme der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® - zuléssig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung
Soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist, sind be-

festigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke (z.B. oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

ArtenschutzmalRnahmen

Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mit Baumen, Strauchern und Staudenpflanzungen zu begriinen. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zulassig.

Grundstucksbepflanzung

Die nicht Giberbauten Flachen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugéange oder
Spielplatzflachen genutzten Flachen sind zu begriinen und zu pflegen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zulassig.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Spilitt ist nicht zulassig. Hiervon ausgenom-
men sind Flachen, die als Spielflachen hergestellt werden.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Car-
ports sind zu mindestens 90 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstérke von
mindestens 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachbegriinung ist auch unter Anlagen zur Solarenergiegewinnung herzustellen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zul&ssig.
Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Gebaude auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Fur alle Anpflanzungen und Begriinungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wahlen.
Dies gilt auch fur Hecken und Ranken fir Einfriedungen und Abschirmungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Aufgrund 8 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. 1 S. 46) i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachformen und -neigungen

Innerhalb der ,Gemeinbedarfsflache — Kita“ sind ausschlie3lich Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zul&assig.

Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Dacheindeckungen

Fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen mit hellen, glanzenden und reflektierenden Ma-
terialien nicht zuléassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solargewinnung.
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3.

Fassaden

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebun-
gen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind gegentber der AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um mindestens 0,5 m zurlickzusetzen.

Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedigungen betragt max. 1,50 m.

Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehdlzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtflache des Zau-
nes gleichmafiig von Blattwerk Uberdeckt ist.

Fur alle Hecken und Ranken fur Einfriedungen sind ausschlielich heimische Arten zu wahlen.

Bei Einfriedungen und Z&aunen ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) im Bodenbereich
durch eine Bodenfreiheit von 10 cm zu gewahrleisten.

Abstellplatze fiur Abfallbehéalter

Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen oder geeignete immergriinen Pflanzen so abzu-
schirmen, dass sie vom o6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Fur alle Abschirmungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wahlen.

Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdaglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
~Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried" mit Darum vom 09. April 1999 festge-
stellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704, zu beachten.

Im Plangebiet sind hohe Grundwasserstande bekannt (Grundwasserflurabstande 1 — 2 m,
Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie). Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande in Erzhausen
besteht eine Verndssungsgefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungsein-
schrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. Vor-
kehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Geb&uden sollte, bei An-
schneiden des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfol-
gen. Hierfur kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilte Wanne“ (WU-
Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen der Gebaude ist eine Einzeluntersuchung je Bauvor-
haben vorzunehmen, um die 6értliche Situation bzgl. der Abdichtungen erfassen und bewerten
zu konnen.

Die zusétzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.
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V.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgefuhrten
DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. bei der Gemeinde Erzhausen, Rodenseestral3e 3, 64390 Erz-
hausen eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Das Bauvorhaben liegt in keinem Gebiet, in dem arch&aologische Denkmaler (eisenzeitliche
Siedlungen) bekannt sind (8 2 Abs. 2, § 21 HDSchG).

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Die sind nach 8§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Arch&ologie,
Ida-Rhodes-Stral3e 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorgehensweise abzustim-
men (Tel.: 06151-3977830/3977836, poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de). Funde und
Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen. Das Plangebiet liegt ge-
mafR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen und hydrogeologisch giins-
tigen Gebiet.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Uber 600 m3 auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfigung unter
https://umweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-un-
deinbringen-von-materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird
zwischen der Herstellung einer nattrlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (ALAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Artenschutzrechtliche Hinweise

— Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgan-
gigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

— Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bo-
denfunktion.
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5.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone IIl B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeinde-
verbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land®“ im Gro3-Gerauer Stadtwald (StAnz, 49/1970
S. 2317), geandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Weiterhin
liegt das Vorhaben innerhalb der Zone 11l B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Morfel-
den-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grof3-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784), geéndert
durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S. 2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser /Grundwasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewasser- und Boden-
schutz, Landschaftspflege, Kreishaus Darmstadt Jagertorstral3e 207 64276 Darmstadt (Antrag
zur Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser).

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Ar-
beitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst ge-
messenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Die Deckschichten bestehen tberwiegend aus Schluff, teilweise auch aus Ton. Die Durchlas-
sigkeitsbeiwerte fur Boden diese Zusammensetzung kann mit k.= 10 m/s bis 10°® m/s ange-
geben werden. Im Bereich der Versickerungseinrichtungen sind daher die vorhandenen bindi-
gen Boden zu entfernen und gegen versickerungsfahiges Material zu ersetzen.

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen von BaumalRnahmen tem-
porar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme v
on mehr als 3.600 m3 ist gemal § 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen.

Der Grundwasserspiegel konnte nicht eindeutig gemessen werden, da die Bohrungen unmit-
telbar nach Abschluss zufielen. Der Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im
Juni 2021 konnte daher nur Gber die Wassersattigung des geférderten Bohrgutes néaherungs-
weise zwischen 112,42 mUNN bis 112,52 miNN bestimmt werden. Auf Grundlage der histori-
schen Grundwasserhochststdnde wird der Ansatz eines Bemessungswasserstandes von
113,00 mUNN empfohlen. Dies entspricht bezogen auf die derzeitige Gelandehthe einem Flur-
abstand von ca. 0,80 m. In Abhangigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen
und den zum Zeitpunkt der BaumalRnahme herrschenden Grundwasserstanden werden dem-
nach MafRnahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Zisternen / Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der ab-
flusswirksamen Dachflachen aufzufangen und in Zisternen zu sammeln. Die Nutzung des an-
fallenden Niederschlagswasser als Brauchwasser, wie z.B. fir Gartenbewéasserung, WC-
Spulung, Waschmaschine etc., wird empfohlen.

LeitungsschutzmalRnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
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schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.

0. Hinweis Flughafen Egelsbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in nur ca. 200m sudlich der An- und Abflug-
grundlinie der Graspiste sowie ca. 350 m sudlich der An- und Abfluggrundlinie der Asphaltpiste
des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach liegt. Mit Beeintrachtigungen durch rollende,
schwebende, an- und abfliegende Luftfahrzeuge sowie durch den tblichen Flugbetrieb muss
gerechnet werden. Insbesondere ist mit Beeintrachtigung durch Hubschrauberschwebefliige
auf bzw. Uber der Graspiste zu rechnen.

Der Bereich des Plangebietes liegt im beschréankten Bauschutzbereich gemal § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke dirfen daher
in jedem Fall der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zustandigen Landesluftfahrtbehorde.
Dieses Verfahren wird im jeweiligen Bauantragsverfahren von der zustéandigen Baugenehmi-
gungsbehdrde automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung
wird u.a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in Form einer gutachterlichen Stellung-
nahme beteiligt. Dabei kdnnen Auflagen festgelegt werden, wie z.B. Héhenbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die Veroéffentlichung als Luft-
fahrthindernis. Dies gilt ebenfalls auch fur temporare Hindernisse (z.B. Baukréane oder &hnliche
Bauhilfsmittel).

10. Artenliste

A - Baume
Art deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petrea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdaume

B — Straucher
Art
Acer campestre
Amelanchier ovalis

Berberis vulgaris
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Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Corylus avellana ‘Contorta’
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

C - Heckenpflanzung
Art
Acer campestre
Berberis thunbergii

Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare i.S.

D - Ranker
Art
Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Hedera helix
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Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Korkenzieherhasel
Eingriffliger WeiRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

deutscher Name
Feldahorn

Thunberg-Berberitze* (nur grin-
laubige Sorten)

Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster, Rainweide i.S.

deutscher Name
Waldgeil3blatt
Waldrebe

Efeu
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend

10116_4(1)_Abwagung_20210628.docx

der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Mit dem Schreiben vom 01.02.2021 wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des

Bebauungsplans mit der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Hessen Archéologie

Industrie- und Handelskammer

3. Polizeirevier

Bischofliches Ordinariat des Bistums Mainz

Ev. Kirche in Hessen und Nassau

ADFC Darmstadt-Dieburg e.V.

DB Netz AG

DB Services Immobilien GmbH

DFS

Fraport AG

Hessen Mobil

Abwasserverband Langen — Egelsbach - Erzhausen

Fernleitungs-Betriebs-GmbH

Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried

Westnetz GmbH

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Hessen-Forst

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.

Landesjagdverband Hessen e.V.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hessischer Fischer e.V.
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Wanderverband Hessen e.V.
Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Magistrat der Stadt Weiterstadt

Magistrat der Stadt Mérfelden - Walldorf
Magistrat der Stadt Darmstadt

Beschlussvorschlag:

Soweit von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden, geht die Gemeinde Erzhau-
sen davon aus, dass die von diesen Tragern zu vertretenden Belange durch den Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
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der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nummer | Behdrden und sonstige Trager Schreiben vom
Offentlicher Belange
3 Regionalverband 09.02.2021
4 Amt fir Bodenmanagement 23.02.2021
8 Handwerkskammer Rhein-Main 24.02.2021
9 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- 01.02.2021
wehr
18 Deutsche Bahn Station & Service AG 03.02.2021
20 Eisenbahn-Bundesamt 04.02.2021
24 RMV 08.02.2021
26 Amprion GmbH 02.02.2021
27 Deutsche Telekom 12.02.2021

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Nummer Behodrden und sonstige Trager Schreiben
offentlicher Belange vom
01 Regierungsprasidium Darmstadt 25.02.2021
02 Landkreis Darmstadt-Dieburg 01.03.2021
06 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen 24.02.2021
13 Landesverband der judischen Gemeinden 16.02.2021
15 DADINA 08.02.2021
23 Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach 02.02.2021
28 e-Netz Sudhessen 04.03.2021
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der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

30

PLE doc GmbH

01.02.02021

38

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.VV

06.02.2021
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelédnde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellung-

nahmen.
1 Regierungspréasidium Darmstadt Schreiben vom 25.02.2021
Dez. Regionale Siedlungs- und Az.: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.06/8-
Bauleitplanung Az: Il 31.2 2021/1
64278 Darmstadt
1.1 Einleitung, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Ziel des o. a. Bebauungsplanentwurfs ist ein Neubau des 6rtlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kindergartens. Zu diesem Zweck soll im Norden von Erzhausen im Bereich Auswirkunaen auf den Bebauunasolan:
des dortigen Sportgeléndes eine ca. 0,4ha grol3e Flache als 9 gspian.
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fir soziale | Keine
Zwecke" ausgewiesen werden.
1.2 Regionalplanung
121 Darstellung des Planvorhabens, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

Aus regionalplanerischer Sicht ist, wie in Kapitel 4.1 der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf zutreffend dargelegt, festzustellen, dass die
vorgesehene Planflache im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft" sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besonderen Klimaschutz"
festgelegt und eine kleinrAumige Inanspruchnahme dieser Vorbehaltsgebiete
fur eine bauliche Nutzung mdglich ist.

Gegen die mit 0,4ha nicht raumbedeutsame Planung bestehen aus
regionalplanerischer Sicht somit keine Bedenken. Auch die Lage der
Planflache im Siedlungsbeschrankungsbereich des Verkehrslandeplatzes
Egelsbach fiihrt zu keiner anderen regionalplanerischen Einschéatzung. Z3.4.4-
1 des RPS/RegFNP 2010 untersagt explizit die Ausweisung von
Wohnbauflachen und Mischgebieten im Siedlungsbeschrankungsgebiet, nicht
jedoch von - wie hier geplanten - Gemeinbedarfsflachen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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nahmen.
1.3 Naturschutz
1.3.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) wird festgestellt, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
dass Ziel des Bebauungsplans die Errichtung einer neuen Kindertagesstatte Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
ist. Da mit diesem Vorhaben keine Schutzgebiete beriihrt werden, bestehen Keine
keine grundsatzlichen Bedenken.
1.3.2 Verweis auf Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde Abwagungsvorschlag:
Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.4 Luftverkehr
14.1 Anregung, einen Hinweis zur Lage im beschrankten Bauschutzbereich Abwagungsvorschlag:

gemanR § 17 LuftVG in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen

Von Seiten meines Dezernats 1l 33.3 - Luftverkehr - wird um die Aufnahme
folgender Erganzungen in die textlichen Festsetzungen (lll. Hinweise und
Empfehlungen - Punkt 8 - Hinweis Flughafen Egelsbach) gebeten:

- Der Bereich des Plangebietes liegt im beschrankten
Bauschutzbereich gemaf 8§17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) des
Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke bedirfen daher
in jedem Fall der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zustandigen
Landesluftfahrtbehdrde. Dieses Verfahren wird im jeweiligen Bauan-
tragsverfahren von der zustéandigen Baugenehmigungsbehdrde
automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen
Zustimmung wird u.a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in
Form einer gutachterlichen Stellungnahme beteiligt. Dabei kdnnen
Auflagen festgelegt werden, wie z.B. Hohenbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die
Veroffentlichung als Luftfahrthindernis. Dies gilt ebenfalls fur
temporéare Hindernisse (z. B. Baukréne oder ahnliche Bauhilfsmittel).

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme des Hinweises zur Lage des Plangebiets im beschrankten Bauschutzbe-
reich gemaR 8§ 17 LuftVG in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 9.
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nahmen.
1.4.2 Verweis, auf das Schreiben der TRIWO Egelsbach Airflield GmbH vom Abwagungsvorschlag:
02.02.2021 . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Ubrigen wird auf das Schreiben der TRIWO Egelsbach Airfield GmbH vom Begrundung:
02.02.2021 verwiesen, das lhnen im Rahmen der TOB-Beteiligung . . N .
) " . " Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB wurde die TRIWO
zugegangen ist und dessen Ausfiihrungen ausdrticklich unterstitzt werden. Egelsbach Airfield GmbH (ehemals Hessische Flugplatz GmbH) beteiligt und gebe-
ten sich zum vorliegenden Bebauungsplan Stellung zu nehmen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Es wird auf Nummer 23 verwiesen.
15 Umwelt
151 Grundwasser, Anregung die allgemein gultigen Regeln der Technik bei Abwéagungsvorschlag:

der Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser zu beachten

Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser geplant werden, ist eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers durch diese auszuschliel3en. Das Arbeitsblatt DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M 153
»Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.
Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begrundung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Boden- und Versickerungs-
grutachten durch das Biiro Ling.geo aus Riedstadt erstellt, um Aussagen zur Boden-
beschaffenheit zu erhalten.

Beschreibung und Beurteilung der Béden

Folgende Bodenschichten sind vorgefunden worden:
- Schicht 1 (Auffullungen): Kies, sandig/ Sand, kiesig
- Schicht 2 (bindige Bodenhorizonte): Schluffe/Tone
- Schicht 3 (quartare Sande): Sand/Sand, schluffig
Grundwasser

Im Plangebiet wurde der Grundwasserspiegel angeschnitten und wassergesattigtes
Bohrgut gefordert. Eine Messung des freien Grundwasserspiegels war jedoch nicht
moglich, da die Bohrldcher unmittelbar nach Abschluss der Bohrungen zufielen. Der
Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im Juni 2021 konnte daher nur
Uber die Wassersattigung des geforderten Bohrgutes naherungsweise bestimmt
werden.
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Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten waren die Grundwasserstande nur leicht tiberdurch-
schnittlich. Statistisch gesehen sind am Standort auch deutlich héhere Grundwas-
serstéande maoglich. Informationen zu den am Standort zu erwartenden Extremwerten
geben verschiedene Grundwassergleichenpléne, die vom Hessischen Landesamt
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)veroffentlich wurden. Die Grund-
wasserstande vom April 1957,1988 und 2001 spiegelt hierbei die héchsten Werte
seit Beginn der Aufzeichnungen wider, mit denen auch kiinftig gerechnet werden
muss. Sie lassen sich wie folgt angeben:

- April 2001: 112,20 mUNN.
- April 1988: 112,50 mUNN
- April 1957: 113,00 mUNN.

Auf Grundlage dieser historischen Grundwasserhdchststéande wird der Ansatz ei-
nes Bemessungswasserstandes von GWmax= 113,00 mUiNN empfohlen. In Abhan-
gigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen und den zum Zeitpunkt
der BaumafRnahme herrschenden Grundwasserstanden werden demnach Malf3-
nahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Versickerungsfahigkeit des Bodens

Bei der Beurteilung der Versickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser am
Standort sind sowohl qualitative als auch quantitative Aspekte zu berlcksichtigen.
Hinsichtlich der Qualitat sind die anfallenden Abflisse vom Planer unter Berlck-
sichtigung der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser DWA- M
153 zu bewerten. Einen wesentlichen Einfluss auf die Eignung des Standortes fur
eine Versickerung von Niederschlagswasser hat die Durchlassigkeit der ungesat-
tigten Zone (Sickerraum). Diese sollte zwischen k= 106 und 102 m/s betragen. Die
Deckschichten bestehen tberwiegend aus Schluff, teilweise auch aus Ton. Der
Durchlassigkeitsbeiwert fur Boden dieser Zusammensetzung kann empirisch mit
k= 108 m/s bis 10 m/s angegeben werden. Insbesondere die Schluffe neigen zu-
dem bei Wasserzutritt stark zum Aufweichen. Im Bereich von Versickerungsein-
richtungen sind die vorhandenen bindigen Béden daher zu entfernen und gegen
versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu ersetzen. Die unterhalb
der bindigen Deckschichten anstehenden Sande sind mit Durchlassigkeitsbeiwer-
ten von ks > 1*10-5 m/s fur Versickerungsmalinahmen gut geeignet.

Ein weiteres Kriterium fur die Eignung des Standortes fiir eine Versickerungsan-
lage ist die Machtigkeit des Sickerraums. Diese sollte nach DWA- A 138 bezogen
auf den mittleren héchsten Grundwasserstand mindestens 1 m betragen, um eine
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ausreichende Filterstrecke fur eingeleitete Wasser zu gewahrleisten. Auf der
Grundlage der voran genannten historischen Grundwasserhéchststande kann der
mittlere héchste Grundwasserspiegel mit ca. 112,60 mUNN angesetzt werden.
Ausgehend von einer mittleren Gelandehéhe von 114,00 miNN kann der erforder-
liche Mindestabstand bei Versickerung von der Gelandeoberflache aus (Mulden-
versickerung) knapp eingehalten werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme des Hinweises zur Versickerung von Niederschlagswasser in den textli-
chen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 6.

152

Grundwasser, Anregung, dass sich das Plangebiet im Einflussbereich
des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried befindet

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des
Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit
Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006
veroffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie
einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden
(Grundwasserflurabstande 1-2 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des
Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen.
Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der
Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstande zu bertcksichtigen. Fir die Gemeinde Erzhausen
wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der
Planung zu beriicksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermeiden. Die
Bemessungsgrundwasserstéande liegen der Gemeinde Erzhausen vor. Die
erforderlichen baulichen Vorkehrungen - z.B. Vorgaben zur maximalen
Einbindetiefe von Gebéuden oder spezielle Grindungsmal3inahmen - sollten in
dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaR 8§ 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu
kennzeichnen. Bitte nehmen Sie die entsprechenden Festsetzungen sowie die

Abwéagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrundung:

Von einer Festsetzung maximaler Einbindetiefen von Geb&uden oder speziellen
Grindungsmalnahmen im Bebauungsplan wird abgesehen. Eine Kennzeichnung
gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist ausreichend. Im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung obliegt es den einzelnen Bauherren entsprechende MalRnahmen zu treffen
bzw. weitergehende Untersuchungen vorzunehmen, um die ortliche Situation erfas-
sen und bewerten zu kénnen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In den Textlichen Festsetzungen werden die genannten Hinweis als Kennzeichnung
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.
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Kennzeichnung vor. Aul3erdem bitte ich Sie, einen Hinweis beziiglich der Lage
innerhalb des Grundwasserbewirtschaftungsplans und der
Bemessungsgrundwasserstande in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

153

Oberflachengewasser, Anregung, aufgrund der unmittelbar
angrenzenden Gewasserparzelle einen Gewasserrandstreifen von 5m zu
berticksichtigen

Auf dem Flurstlick mit der Nummer 797 befindet sich eine Gewasserparzelle.
Ich bitte, einen Gewasserrandstreifen von 5 Metern Breite flr das Plangebiet
zu berticksichtigen. Die Verbotstatbestande gemaf § 38 Abs. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. 8 23 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz
(HWG) sind zu beachten. Insbesondere ist die Errichtung oder wesentliche
Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zaunanlagen), soweit
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im
Gewasserrandstreifen verboten.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Gewasserrandstreifen gelten fir Gewasser im Sinne des 8 1 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) i.V.m. § 2 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gemals der Wasserrahmenrichtlinie und Angaben des Landkreises Darmstadt —
Dieburg handelt es sich bei dem Flurstuck 797 sowohl um ein Gewasser unterge-
ordneter Bedeutung als auch um ein Gewasser nicht untergeordneter Bedeutung.
Das von der Planung betroffene Flurstiick mit der Nummer 83 grenzt im Stden an
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Hessisches Was-
sergesetztes werden Be- und Entwasserungsgraben ausgenommen, soweit es
sich um Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung handelt.
Ab Hohe des Flurstticks in der Flur 11 mit der Nummer 199 handelt es sich um ein
Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist geman §
23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der Gewdasserrandstreifen im
AuRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der 88 30 und 34 des
Baugesetzbuches funf Meter breit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt den zuvor angesprochenen Ge-
wasserrandstreifen von nicht untergeordneter Bedeutung so minimal, dass die
Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens im Bebauungsplan nicht
notwendig ist.

Nach gultiger Rechtsprechung dirfen innerhalb eines Gewasserrandstreifens
keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder sonstigen Satzungen ausgewiesen wer-
den. Darlber hinaus ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung einer Kita kein ausgewiesenes Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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154 Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz, keine Anregungen oder Abwagungsvorschlag:
Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es bestehen zum o0.g. Bebauungsplan keine Bedenken. Da aufgrund der Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
hohen Grundwasserstéande keine Niederschlagswasserversickerung méglich, Keine
und diese gemal Aussage 11.5 der Begriindung auch nicht vorgesehen ist, ist
keine weitere fachliche Stellungnahme erforderlich.
155 Nachsorgender Bodenschutz, keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Keine
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite
bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das
0. a. Vorhaben. Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begrundung
zum Bebauungsplanentwurf hinreichend bericksichtigt.
1.5.6 Vorsorgender Bodenschutz, keine Anregungen oder Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen zum Bebauungsplan umfangreich betrachtet. Ein Grof3teil des Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Plangebietes ist bereits anthropogen tberformt durch die Nutzung als Sport- Keine
und Skateranlage. Dartber hinaus erfolgt zusatzlich nur eine relativ geringe
Flacheninanspruchnahme des AulRenbereiches.
157 Immissionsschutz, Anregung je nach ortlichen Gegebenheiten eine Abwéagungsvorschlag:

allgemeine, zusammenfassende Prufung hinsichtlich Emissionen und
Immissionen zu erganzen

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Fiir die
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ist hinsichtlich meines
Aufgabengebietes folgendes zu beachten:

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrundung:

Im Umweltbericht wird bereits eine Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch den Bebauungsplan eintreten kénnen in Kapitel ,B) Prognose Plan-
fall" vorgenommen. Hier werden, soweit moglich, insbesondere die mdglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist anzumerken, dass
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Es sind im Bericht Angaben zu machen, ob und welche Auswirkungen die
Planung auf benachbarte Flachen haben kann oder ob die Planung selbst
Auswirkungen von entsprechend genutzten bzw. geplanten Fléchen
ausgesetzt sein kann. Erganzend sind je nach ortlichen Gegebenheiten
Angaben zu Gerauschen (Gewerbe- und Verkehrslarm), Lufthygiene (Geruch,

Staub), Erschitterungen, Licht, Strahlung, Elektrosmog und Klima zu machen.

Beim Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung in diesem Verfahren
genigt, soweit nicht anders angegeben, eine allgemeine, zusammenfassende
(qualitative) Form (Textform).

das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschrénkt diese
Nutzungen zu andern.

Hierzu werden im Umweltbericht in den Kapiteln ,B 6 und ,B 7 die erheblichen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Luft und das Klima hinsichtlich der
Art und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung, der Verursachung von Belastigungen sowie der Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des geplanten Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels dargestellit.

Daruber hinaus stellt der Umweltbericht in Kapitel ,B 12“ die erheblichen Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevolkerung insgesamt hinsichtlich mdéglicher Larmemissionen und Immissionen
dar

Eine zusatzliche allgemeine, zusammenfassende Darstellung in Textform muss so-
mit nicht mehr erfolgen, da die Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich méglicher
Emissionen und Immissionen im Umweltbricht bereits detailliert dargestellt sind.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung des Umweltberichts in Kapitel ,B 12“ hinsichtlich méglicher Emission
durch Erschitterungen, Licht, Strahlung und Elektrosmog auf den Menschen ent-
sprechend der Stellungnahme.

1.6

Bergrecht

16.1

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als
Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren
Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen néaherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet
ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem
Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

1.7

Kampfmittelraumdienst

1.7.1

Hinweis,den Kampfmittelraumungsdienst nicht beteiligt zu haben

Abschlie3end weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelraumdienst im
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete
Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem
mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise
dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst
nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu
beteiligen. Mindliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.
06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das
Regierungspréasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis entsprochen.
Begrundung:

Der KampfmittelrAumdienst wurde nachtréaglich am 21.04.2021 beteiligt und um eine
Abfrage von Kampfmitteln im Plangebiet gebeten.

Eine Rickmeldung seitens des Dezernates 18 Sicherheit und Ordnung des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt, ob im Plangebiet mit Kampfmitteln zu rechnen ist, steht
noch aus. Sobald eine Antwort vorliegt, werden die Aussagen des Kampfmittelrdum-
dienstes in den Bebauungsplan tibernommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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1.8 Planungsrechtliche Prifung
1.8.1 Hinweis, dass bei der Ausweisung des Plangebiets als Abwagungsvorschlag:
Gemeinbedarfsflache den Darstellungen des Regionalplans . , .
widerspreche und als kritisch zu sehen ist Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:
Eine planungsrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Gleichwohl erlaube ich mir . . . . .
hinsicphtlich ger Ausfilhrungen zgm Entwicklungsgebot (Kapitel 4.2 der Im Regionalplan Sudhessen wird der Geltungsbereich des Elangeblets als ,Vorbe-
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf) den Hinweis, dass die. haltsgebiet Landwirtschaft* dargestellt. GemaR G10.1-11 sind Inanspruchnahmen
Eingschétzugg 0.4 ha Gemgin%edarfsflache KéNne aus 'der Darstellung der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft fiir Siedlungszwecke — sofern keine
,Grunflache - Spielplatz" im weitesten Sinne entwickelt bzw. als geringfiigige SO.I.Ch.en ,,Vorra_nggeb|et Planun_g n _den Ortsteilen aL:s.geW|esen sind —bis zu 5.ha
Abweichuna qualifiziert und die Abweichung” im weiteren Verfahren moglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in Erzhausen dargestellt sind
berichtiat" ?Ngrden durchaus kr’i,tisch 2u sehgen ist und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
? 9 ’ | schaft® in Anspruch genommen werden. Die ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft*
stellen zudem Gebiete dar, die nicht vorrangig einer bestimmten Nutzung im regio-
nalplanerischen Sinne zugeordnet sind.
Aktuell ist innerhalb des Plangebietes ist im Siiden eine Skateranlage und im Sid-
osten ein Spielplatz ausgewiesen. Eine Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebiets
Landwirtschaft” widerspricht aufgrund der Freizeitnutzung derzeit bereits dem
Grundsatz des Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” an diesem Standort.
Eine Inanspruchnahme durch andere Nutzung ist aus diesen Grinden im geringen
Mafe zuldssig. Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes von ca.0,4 ha, wi-
derspricht der Neubau der értlichen Kita nicht den Grundsatzen der Raumordnung.
Eine Umwidmung fur eine Gemeinbedarfsnutzung wird daher ebenfalls als unkritisch
gesehen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 01.03.2021
Darmstadt-Dieburg Az.: 411-TOB-77/12
Jagertorstralle 207
64289 Darmstadt
2.1 Gewasser und Bodenschutz
211 Anregung, eine redaktionelle Anderungen hinsichtlich des Abwagungsvorschlag:

Geltungsbereichs vorzunehmen

Der Stellungnahme wird entsprochen.
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Der Begrundung zum Vorentwurf ist zu entnehmen, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die Grundstiicke 83 und 186/7 (teilweise) erfasst. Wir
gehen davon aus, dass das Grundstiick 185/7 gemeint ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme und Anderung des Hinweises der Flurgrundstiicke in der Begriindung un-
ter Punkt 2.

2.1.2

Anregung, dass der angrenzende Gewasserrandstreifen nicht mit einem
Baugebiet nach § 1 Abs.2 BauNVO uberbaut werden darf

Das Flurstiick Nr. 83 grenzt im Stiden an ein Gewasser von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung (Gemarkung Erzhausen, Flur
1 Nr. 797) an. Ab Ho6he des Flurstiicks Flur 11 Nr. 199 wird dieser Graben als
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung
eingestuft (https://www.geoportal.hessen.de/. abgerufen am 22.02.2021). Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist
gemal § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der
Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich zehn Meter und im Innenbereich im
Sinne der 88 30 und 34 des Baugesetzbuches finf Meter breit.Innerhalb des
Gewasserrandstreifens ist die Ausweisung von Baugebieten durch
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch verboten (8§
23 Abs. 2 Nr. 4 HWG). Der Bebauungsplan weist in diesem Bereich eine
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus.
Es wird ausdrticklich daraufhingewiesen, dass der Gewasserrandstreifen
gemal’ o.g. Vorschrfit nicht mit einem Baugebiet Uberbaut werden darf, d.h.
die ausgewiesene Nutzungart darf nicht einer Nutzung nach § 1 Abs. 2
BauNVO zugeordnet sein.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Gewasserrandstreifen gelten fir Gewasser im Sinne des 8§ 1 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) i.V.m. § 2 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Gemals der Wasserrahmenrichtlinie und Angaben des Landkreises Darmstadt —
Dieburg handelt es sich bei dem Flurstiick 797 sowohl um ein Gewasser unterge-
ordneter Bedeutung als auch um ein Gewasser nicht untergeordneter Bedeutung.
Das von der Planung betroffene Flurstiick mit der Nummer 83 grenzt im Stiden an
ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung.

Von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Hessisches Was-
sergesetztes werden Be- und Entwasserungsgraben ausgenommen, soweit es
sich um Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung handelt.
Ab Hohe des Flurstticks in der Flur 11 mit der Nummer 199 handelt es sich um ein
Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Bei
Gewassern von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung ist geman §
23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) der Gewdasserrandstreifen im
AuRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der 88§ 30 und 34 des
Baugesetzbuches funf Meter breit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt den zuvor angesprochenen Ge-
wasserrandstreifen von nicht untergeordneter Bedeutung so minimal, dass die
Ausweisung eines 5 m breiten Gewdasserrandstreifen im Bebauungsplan nicht not-
wendig ist.

Daruber hinaus ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung einer Kita kein ausgewiesenes Baugebiet nach § 1 Abs. 2 BauNVO.
Nach gultiger Rechtsprechung diirfen innerhalb eines Gewéasserrandstreifens
keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder sonstigen Satzungen ausgewiesen wer-
den.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.13

Anregung, die Angaben zur Versickerung im Plangebiet zu
konkretisieren

Der Begrundung zum Vorentwurf ist zu entnehmen, dass auf Grund der hohen
Grundwasserstande keine Versickerung von auf Dachflachen anfallendem,
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen wird. Das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und fir
Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. genutzt werden.
Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt in den vorhandenen Kanal
eingeleitet.

Da in den textlichen Festsetzungen dennoch Hinweise und Empfehlungen zur
Versickerung von Niederschlagswasser enthalten sind, weisen wir darauf hin,
dass eine Versickerung von Niederschlagswasser mittels
Versickerungsanlagen grundsétzlich nur méglich ist, wenn die Machtigkeit des
Sickerraumes unter der Sohle der Versickerungsanlage mindestens 1 m -
bezogen auf den hochst gemessenen Grundwasserstand- betragt. Weiterhin

muss der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens (Kf) zwischen 1*102 und 1 * 10

6 m/s liegen. Bei der Bewertung der Niederschlagswasserabfliisse und der
Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind
grundsatzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
(insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.). Fir
die Versickerung ist eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Boden- und Versickerungs-
grutachten durch das Buro Ling.geo aus Riedstadt erstellt, um Aussagen zur Boden-
beschaffenheit zu erhalten.

Beschreibung und Beurteilung der Béden

Folgende Bodenschichten sind vorgefunden worden:
- Schicht 1 (Auffullungen): Kies, sandig/ Sand, kiesig
- Schicht 2 (bindige Bodenhorizonte): Schluffe/Tone
- Schicht 3 (quartéare Sande): Sand/Sand, schluffig
Grundwasser

Im Plangebiet wurde der Grundwasserspiegel angeschnitten und wassergesattigtes
Bohrgut gefordert. Eine Messung des freien Grundwasserspiegels war jedoch nicht
maoglich, da die Bohrlocher unmittelbar nach Abschluss der Bohrungen zufielen. Der
Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im Juni 2021 konnte daher nur
Uber die Wassersattigung des geforderten Bohrgutes naherungsweise bestimmt
werden.

Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten waren die Grundwasserstande nur leicht Gberdurch-
schnittlich. Statistisch gesehen sind am Standort auch deutlich héhere Grundwas-
serstande maoglich. Informationen zu den am Standort zu erwartenden Extremwerten
geben verschiedene Grundwassergleichenplane, die vom Hessischen Landesamt
fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)vertffentlich wurden. Die Grund-
wasserstande vom April 1957,1988 und 2001 spiegelt hierbei die hdchsten Werte
seit Beginn der Aufzeichnungen wider, mit denen auch kinftig gerechnet werden
muss. Sie lassen sich wie folgt angeben:

- April 2001: 112,20 mUNN.
- April 1988: 112,50 muNN

Seite 16




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelédnde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellung-
nahmen.

- April 1957: 113,00 muNN.

Auf Grundlage dieser historischen Grundwasserhdchststéande wird der Ansatz ei-
nes Bemessungswasserstandes von GWmax= 113,00 miNN empfohlen. In Abhan-
gigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen und den zum Zeitpunkt
der BaumaRnahme herrschenden Grundwasserstanden werden demnach Malf3-
nahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Versickerungsfahigkeit des Bodens

Bei der Beurteilung der Versickerungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser am
Standort sind sowohl qualitative als auch quantitative Aspekte zu berticksichtigen.
Hinsichtlich der Qualitat sind die anfallenden Abflisse vom Planer unter Berlck-
sichtigung der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser DWA- M
153 zu bewerten. Einen wesentlichen Einfluss auf die Eignung des Standortes fur
eine Versickerung von Niederschlagswasser hat die Durchlassigkeit der ungesat-
tigten Zone (Sickerraum). Diese sollte zwischen k= 106 und 102 m/s betragen. Die
Deckschichten bestehen tiberwiegend aus Schluff, teilweise auch aus Ton. Der
Durchlassigkeitsbeiwert fir Boden dieser Zusammensetzung kann empirisch mit
k= 108 m/s bis 10-¢ m/s angegeben werden. Insbesondere die Schluffe neigen zu-
dem bei Wasserzutritt stark zum Aufweichen. Im Bereich von Versickerungsein-
richtungen sind die vorhandenen bindigen Boden daher zu entfernen und gegen
versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu ersetzen. Die unterhalb
der bindigen Deckschichten anstehenden Sande sind mit Durchlassigkeitsbeiwer-
ten von ki > 1*10-5 m/s fur Versickerungsmaflinahmen gut geeignet.

Ein weiteres Kriterium fur die Eignung des Standortes fur eine Versickerungsan-
lage ist die Machtigkeit des Sickerraums. Diese sollte nach DWA- A 138 bezogen
auf den mittleren héchsten Grundwasserstand mindestens 1 m betragen, um eine
ausreichende Filterstrecke flr eingeleitete Wasser zu gewahrleisten. Auf der
Grundlage der voran genannten historischen Grundwasserhéchststande kann der
mittlere hochste Grundwasserspiegel mit ca. 112,60 miUNN angesetzt werden.
Ausgehend von einer mittleren Gelandehdhe von 114,00 mUNN kann der erforder-
liche Mindestabstand bei Versickerung von der Gelandeoberflache aus (Mulden-
versickerung) knapp eingehalten werden.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Das Kap. 8 ,Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen® in der Begrin-
dung des Bebauungsplans wird entsprechend erganzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird unter Punkt IV Nr. 6 der
Hinweis zur Verwendung des Merkblattes DWA-M-153 aufgenommen.

Des Weiteren wird in den textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 6 die Not-
wendigkeit eines Bodenaustauschs sowie die Notwendigkeit einer bauzeitlichen
Grundwasserabsenkung erganzt.

214 Anregung, eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Abwagungsvorschlag:
Wasserbehtrde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen, wenn Der Stellunanahme wird entsprochen
Grundwasser gefdrdert oder abgeleitet werden muss 9 P ’
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Falls aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Rahmen von Aufnahme des Hinweises eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasser-
Baumaflnahmen temporar Grundwasser geférdert bzw. abgeleitet werden behdrde des Landkreises Darmstadt — Dieburd einzuhol ¢ Ar Grund-
muss, ist dies der unteren Wasserbehorde des Landkreis Darmstadt-Dieburg - : g enzuholen, wenn temporar torun
vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist wasser gefordert oder abgeleitet werden muss in den Textlichen Festsetzungen
gemal 8§ 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine unter Punkt [V Nr.6.
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen. Das
entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Enthahme von
Grundwasser* steht zur Verfigung unter https://www.ladadi.de/bauen-
umwelt/naturschutz-und-landschaftspflege/wasser/infos-und-for- mulare.htmi
2.15 Anregung, dass fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser eine | Abwagungsvorschlag:

wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde einzuholen
ist

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehotrde einzuholen.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme des Hinweises fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg einzuholen in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV
Nr.6.
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2.1.6 Anregung, fur die Errichtung von Erdwarmesonden eine Abwagungsvorschlag:
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen ,
Der Stellungnahme wird entsprochen.
Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg Aufnahme des Hinweises zur Errichtung von Erdwarmesonden eine wasserrechtli-
einzuholen. Das Plangebiet liegt gemaR der Standortbeurteilungskarte des che Erlaubnis der unteren Wasserbehb‘?de des Landkreises Darmstadt-Diebur
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) in ainzuholen in den Textlichen Festsetzunaen unter Punkt IV Nr.3 9
einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen und hydrogeologisch guinstigen 9 ’
Gebiet.
2.1.7 Anregung, die Bodenschutzbehdrde bei Anhaltspunkten einer Abwéagungsvorschlag:

schadlichen Bodenveradnderung und beim Einbringen von Materialien
von Uber 600 m3zu unterrichten

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung bekannt oder
ergeben sie sich im Zuge von Baumal3nahmen, ist die Bodenschutzbehorde
unverzuglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3
auf oder in den Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular
steht zur Verflgung unter https://Jumweltministerium.hessen.de/umwelt-
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in
eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial
aulRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer naturlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie liefern Werte hinsichtlich
Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begrundung:

GemalR der Bodenschutzklausel in § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dies ist in Kapitel 9 der Begriindung zum vor-
liegenden Bebauungsplan hinreichend dargelegt worden. Aus diesem Grund wurde
von Beginn an in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 3 ein Hinweis
aufgenommen, dass bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern und einen Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, die
zustandige Bodenschutzbehdrde hinzuzuziehen ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme der entsprechenden Hinweise in den Textlichen Festsetzungen unter
Punkt IV Nr.3.
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2.2

Untere Naturschutzbehorde

221

Anregung, die Textlichen Fesetzungen hinsichtlich der
Begrinungsmaflnahmen und der Pflanzliste zu konrektisieren

Nach eingehender Prifung der vorgelegten Unterlagen sind wir zu folgender
Stellungnahme gelangt:

Textliche Festsetzungen:
. 6.4

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der unmittelbaren Nahe zu Feldern
und Wiesen sind fur die Anpflanzungen und Begriindungen
ausschlief3lich heimische Arten zu wahlen.

Il. 445

Auch fir Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen
sind ausschlief3lich fur heimische Arten zu wéhlen.

. 9

Wir erbitten, die Verwendung der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten
verpflichtend zu machen, statt diese nur zu empfehlen.

Folgende Art ist aus der Pflanzliste zu streichen:

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen: diese Artist in allen
Pflanzenteilen giftig. Besonders der Verkehr der Friichte stellt flr
Kleinkinder eine mitunter tédliche Gefahr dar.

Wir empfehlen folgende Erganzungen zur Pflanzliste:

D — Ranker:
Lonicera periclymenum  Waldgei3blatt
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrindung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel einer langfristigen Sicherung
und Umsetzung des Neubaus der ortlichen Kindertagesstatte. Das vorrangige Ziel
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist es demnach, die Rechtskréaftigkeit des
Bebauungsplanes lber einen sehr langen Zeitraum zu sichern.

Um dariber hinaus die kinftigen klimatischen Veranderungen und ihre Auswirkun-
gen auf die Pflanzenwelt zu beriicksichtigen wird von einer bindenden Festsetzung
hinsichtlich der Artenliste abgesehen, da eine Standortgerechtigkeit der Artenliste in
der Zukunft nicht gewahrleistet werden kann.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme der Anregung zur Verwendung von ausschlief3lich heimischen Arten fir
Anpflanzung- und Begrinungsmafinahmen in den Textlichen Festsetzungen unter
Punkt | Nr. 6.4.

Aufnahme der Anregung fir die Verwendung von ausschlieR3lich heimischen Arten
far Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen in den Textlichen
Festsetzungen unter Punkt Il Nr. 5.
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2.3 Landlicher Raum
2.3.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaftsbehdrde zu wahrenden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

offentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine grundlegenden Bedenken. .

Keine

2.3.2 Anregung, die Darstellung im Bereich des Bebauungsplans bei der Abwéagungsvorschlag:

Fortschreibung des Regionalplanes Siudhessen vorzunehmen

Der Regionalplan Stidhessen 2010 weist in diesem Bereich u.a.
,Vvorbehaltsgebiet Landwirtschaft* aus. Dies entspricht nicht den
Gegebenheiten vor Ort, da es sich hier aktuell u.a. um das Sportgelédnde mit
Skater- und Spielplatz handelt. Aufgrund dessen sehen wir es als erforderlich
an, dass die Kommune bei der Fortschreibung des Regionalplanes
Sudhessen die Darstellungen im Bereich des Bebauungsplanes
,Sportgeldnde* sowie der vorgelegten Anderung entsprechende Anpassungen
vornimmt. Dabei ist das nordwestlich gelegene Flurstiick 184, Flur 11,
Gemarkung Erzhausen, mit einzubeziehen. Ein Teilstuck darf seit 2020
bedauerlicherweise nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, es liegt
brach und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Restflache wird
bereits mit dem Sportgelande genutzt.

Grundsatzlich verweisen wir auf das Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8 la BauGB) und der Schonung landwirtschaftlicher
Flachen. Deshalb bitten wir im nachsten Verfahrensschritt darzulegen, wo die
Ersatzflache fur den Skater- und Spielplatz vorgesehen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Regionalplan Siidhessen wird der Geltungsbereich des Plangebiets als ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft* dargestellt. GemaR G10.1-11 sind Inanspruchnahmen
der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” fir Siedlungszwecke — sofern keine
solchen ,Vorranggebiet Planung” in den Ortsteilen ausgewiesen sind —bis zu 5 ha
mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung“ in Erzhausen dargestellt sind
und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft* in Anspruch genommen werden. Die ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft"
stellen zudem Gebiete dar, die nicht vorrangig einer bestimmten Nutzung im regio-
nalplanerischen Sinne zugeordnet sind.

Aktuell ist innerhalb des Plangebietes ist im Stiden eine Skateranlage und im Sid-
osten ein Spielplatz ausgewiesen. Eine Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebiets
Landwirtschaft” widerspricht aufgrund der Freizeitnutzung derzeit bereits dem
Grundsatz des Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” an diesem Standort.

Eine Inanspruchnahme durch andere Nutzungen ist aus diesen Grinden im gerin-
gen Mal3e zuldssig. Aufgrund der geringen GroRR3e des Plangebietes von ca.0,4 ha
widerspricht der Neubau der ortlichen Kita nicht den Grundséatzen der Raumord-
nung.

Die Fortschreibung der Darstellung des Regionalplans Sitidhessen im Bereich des
Bebauungsplans ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Dariiber hinaus ist eine Darstellung der Ersatzflache des aktuell vorhandenen Ska-
ter- und Spielplatzes nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Eine Aufnahme der
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Ersatzflache des Skater- und Spielplatzes in den Bebauungsplan ist daher nicht not-
wendig.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.3.3 Anregung, in der Planung zu beriicksichtigen, dass es zu keinem Abwagungsvorschlag:
Anpsruch von landwirtschafltichen Flachen kommt . , .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das Kapitel 9.3 der Begriindung kann aus unserer Sicht entfallen, da keine Begrindung:
landwirtschaftliche Flache fur das Bauvorhaben in Anspruch genommen wird. . . . s .
. i bt S : Laut Regionalplan Sidhessen liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
Bitte berlcksichtigen Sie dies generell in den Planungsunterlagen. bietes Landwirtschaft'. Da das Plangebiet aber aktuell als Skater- und Sportplatz
genutzt wird und durch den Bebauungsplan der Neubau der 6rtlichen Kindertages-
statte auf einer bereits versiegelten Flache ermdglicht werden soll werden landwirt-
schaftlich genutzte Flachen durch den Bebauungsplan nicht in Anspruch genom-
men.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Das Kapitel ,Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen in der Begriin-
dung entfallt entsprechend der Stellungnahme.
234 Anregung, AusgleichsmafRnahmen nicht auf landwirtschaftlichen Abwagungsvorschlag:

Flachen vorzunehmen und auf die Ricksichtnahme der
agrarstrukturellen Belange bei AusgleichsmaflRinahmen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist ein Defizit von 19.605 Wertpunkten
aus. Aus unserer Sicht sind Kompensationsmafnahmen nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen vorzunehmen, um nicht noch mehr Flache der
Landwirtschaft zu entziehen. Es sind vorrangig Okopunkte bzw.
Entsiegelungen zu bertcksichtigen. Wir verweisen hier u.a. auf die
Ausfuhrungen unter § 1 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 7 der
Kompensationsverordnung - KV vom 26.10.2018.

Sollten Ausgleichsmaflinahmen trotzdem auf landwirtschaftlichen Flachen
vorgenommen werden, so sind die Ortslandwirte friihzeitig in diese Planung
einzubeziehen und agrarstrukturelle Belange zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung einer Kindertagesstatte geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG
bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt. Auf Grundlage der Festsetzungen ergibt sich ein Biotopwert-
defizit von 19.605 Wertpunkten bzw. einem Defizit von 27 %.

Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und be-
findet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehérde. Es wird jedoch im weiteren Verlauf darauf geachtet, dass die

Seite 22




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelédnde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellung-
nahmen.

notigen AusgleichsmalRnahmen nicht auf landwirtschaftlichen Flachen vorgenom-
men werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Der Ausgleich des Defizites wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und
befindet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehorde.

235 Anregung, um Mitteilung der Abwagungsergebnisse Abwagungsvorschlag:
Wir bitten um Mitteilung der Abwéagungsergebnisse. Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.4 Brand- und Katastrophenschutz
24.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Gegen die geplante Mal3nahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet werden: Keine
25 Léschwasser
251 Anregung zur Vorgabe der Loschwasserversorgung Abwéagungsvorschlag:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und der GFZ von 0,8 mit
der baulichen Nutzung Flache fir Gemeinbedarf (Kita) sowie der
Uberwiegenden Bauart: feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmende Umfassungen und harter Bedachung sind:

mindestens 800 L/min Loéschwasser tiber eine Zeit von 2 Std. notwendig. Bei
der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von 2,5
bar nicht zu unterschreiten. Seit Juli 2018 miissen die Feuerwehren

Der Stellungnahme entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung der Brauchwassermenge in der Begriindung unter Kapitel 12.4 entspre-
chend der Stellungnahme.
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Systemtrenner verwenden, um gemaf Trinkwasserverordnung Trink- von
Léschwasser zu trennen. Diese verursachen bis zu einem bar Druckverlust.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung
des Léschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der Erschliel3ung
durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhdhte
Léschwasseranforderungen, diese missen dann von der Gemeinde gemani
845 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und
Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfuigt werden.

252

Anregung, Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten, wenn
Gebéaude ohne 2. Rettungsweg errichtet werden

Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter
A.2.2.1 1/1 bauaufsichtlich eingefiihrt und ist zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebaude ohne baulichen 2.Rettungsweg errichtet werden
und die Bristungshéhe der Fenster oder Stellen zum Anleitern Giber 8m der
Gelandeoberflache liegen ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des
Bauvorlagenerlasses zu beachten.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Da fur das Gebaude weder die Schulbaurichtlinien, noch ausschlieRlich die Hessi-
sche Bauordnung (HBO) anwendbar ist, folgt das Konzept in Erganzung zur HBO
den ,Handlungsempfehlungen fir den Bau und Betrieb von Tageseinrichtungen fiir
Kinder (HE-Kita)“. Dementsprechend wird u.a. ein zweiter baulicher Rettungsweg in
Form einer AuRRentreppe vorgehalten, der bei diesem Gebaudetyp ebenfalls eine
wichtige Rolle als eigenstandiger Zugang aus dem Obergeschoss auf die Aul3en-
spielflache zukommt.

Die Herstellung von Rettungswegen ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Errichtung ei-
nes 2. Rettungsweges nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.6 Bauaufsicht
Zu dem o. a. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht folgende Anregungen
vorgetragen:
2.6.1 Anregung, die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden gesetzlichen Abwagungsvorschlag:
Vorgaben nicht nur in der Begriindung, sondern auch in den textlichen Der Stellunanahme wird entsprochen
Festsetzungen zu erwahnen er steflungnanme entsprochen.
. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
1. Textliche Festsetzungen: .
Aufnahme der Anregung, dass die 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplans
In den Textlichen Festsetzungen sollte erwahnt werden, dass die 1. Anderung | »Sportgelande” diesen in all seinen Festsetzungen ersetzt in der Begrindung in
den Bestands-B-Plan in allen seinen Festsetzungen ersetzt. Kapitel 4.3 ,Bebauungsplan® sowie zu Beginn der Textlichen Festsetzungen.
Die zu Grunde liegenden gesetzlichen Vorgaben, wie z.B. die Fassung der
anzuwendenden BauNVO sollte nicht nur in der Begriindung, sondern auch in
den textlichen Festsetzungen erwahnt werden.
2.6.2 Anregung, im Hinblick auf eine zukunftige Weiterentwicklung die Abwagungsvorschlag:

Festsetzung der GRZ zu erhdhen

GRZ wird mit 0,4 festgesetzt; angesichts einer eventuellen zukiinftigen
Weiterentwicklung auf einen héheren Bedarf und auch der damit verbundenen
GRZ gem. § 19(4) BauNVO sollte die Festsetzung eventuell etwas erhdht
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fur den Neubau der oértlichen Kita ,,Am Hain-
pfad® geschaffen.

Fir das Vorhaben wurde im September 2019 eine Planungsstudie vom Biiro braun
+resler architekten in Erzhausen entwickelt. Die Planungsstudie beinhaltet die von
der Gemeinde Erzhausen vorgegeben Rahmenbedingungen zur Umsetzung der
Kita ,Am Hainpfad®. Da es sich bei dem Neubau um die Errichtung von insgesamt 5
Kita-Gruppen und eine U3-Gruppe handelt, ist eine Erweiterung der bestehenden
Kita in der Planungsstudie bereits bertcksichtigt.

Eine Erh6hung der GRZ geht mit einer gleichzeitigen Erhéhung des Versiegelungs-
grades im Plangebiet einher. Eine eventuelle Erh6hung der GRZ und des Versiege-
lungsgrades stellt einen weiteren Eingriff in die Natur- und Landschaft dar, der gem.
§ 15 BNatSchG zu kompensieren ist.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es bereits ohne eine Erhéhung
der GRZ zu negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ergibt sich aufgrund des Bestandes eine Biotopwertdif-
ferenz von 19.605 Wertpunkten, bzw. einem Defizit von 27 %.

Dariiber hinaus muss fiir jede Kita-Gruppe ein Mindestmalf3 an Freiflache zur Verfu-
gung gestellt werden. Da der Neubau der Kita-Hainpfad insgesamt 5 Gruppen vor-
sieht ist eine Erhdhung der GRZ aufgrund der Gro3e des Plangebiets von ca. 0,4 ha
nicht moglich.

Eine Erhéhung der GRZ ist aufgrund der zuvor genannten Aspekte demnach nicht
vorgesehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.6.3

Anregung, eine ausreichend groRe Parkplatzflache fur den Zu- und
Abgangsverkehr auszuweisen

In der Realitat ist bei Kindergarten der Zu- und Abgangsverkehr sehr hoch.
(Kinder werden heutzutage tiberwiegend mit dem PKW gebracht und geholt)
Somit entsteht ein grof3er Stellplatzflachen-Bedarf. Um Konflikte mit den
Anwohnern im sudlichen Bereich zu vermeiden sollte in Betracht gezogen
werden, dass eine ausreichend grof3e Parkplatzflache und die damit
verbundene GRZ gem. § 19(4) BauNVO in entsprechender Grdlie zur
Verfligung gestellt wird.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Gemeinde kann fur das Gemeindegebiet durch Satzung Vorschriften zur Her-
stellung und zur Einschrankung von Stellplatzen (PKW- und Fahrradabstellplatze)
erlassen. Rechtsgrundlage hierfiir sind die 88 52, 86 und 91 der Hessischen Bau-
ordnung.

In der Gemeinde Erzhausen sind die Herstellungspflicht von Stellplatzen sowie die
Stellplatzeinschrankung in einer Satzung (Stand 17. Juni 2019) geregelt. Mit der
Stellplatzsatzung wird unter Berilicksichtigung der ortlichen Verkehrsverhéltnisse ge-
regelt, ob und in welchem Umfang Stellplatze fir PKWs und Abstellplatze fir Fahr-
rader im Rahmen eines Bauvorhabens errichtet werden mussen.

Fur den Neubau der Kita-Hainpfad greift die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erz-
hausen. Aufgrund der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen ist mit keinem
Engpass und Konflikten hinsichtlich des Stellplatzbedarfes fir den Zu- und Abgangs-
verkehr zu rechnen. Driber hinaus existiert in ca. 180 m Entfernung, 6stlich des
Plangebietes, ein grol3er 6ffentlicher Parkplatz, der fir den Zu- und Abgangsverkehr
ebenfalls genutzt werden kann.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.6.4 Anregung, die Festsetzung im Hinblick auf Solar-/Photovoltaikanlagen Abwagungsvorschlag:
zu konkretisieren Der Stellungnahme wird entsprochen.
Dachbegriinung: Es sollte konkretisiert werden, in wie weit Solar- Begrindung:
/Photovoltaikanlagen mit einer gleichzeitigen Dachbegrinung hergestellt . . . . . -
werden sollen. Man kénnte Beispielsweise die Flachenanteile definieren. Die vl\J/ded(I;nEerrllicgégsnegtzvt?r? Sgéarr'ztrl];szihig:ﬂg?éﬁi?liﬁg |r:nPIa§[?:f?éit Zgi(e;rsmgggg:?erl
verschatteten Fldchen unter den S-/P-Anlagen machen eine Begrunung nicht, dass Solar- unnghotovoItaikgnIa en im Plan egiet z%vin end.um esetzt wer-
schwierig. Die Festsetzung ist nicht eindeutig. T 9 9 9 9
den mussen.
Eine genaue Darstellung und Definition der Flachenanteile fur Solar- und Photovol-
taikanlagen im Bebauungsplan ist daher nicht notwendig.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Erganzung der Textlichen Festsetzung untere Punk | Nr.6.3 ,Dachbegriinung“ und
Punkt Il Nr. 4 ,Anlagen zur Solarenergiegewinnung sowie in der Begriindung unter
Kapitel 16.3 entsprechend der Stellungnahme.
2.6.5 Hinweis, dass die aufgefihrten Bedenken und Anregungen keine Abwéagungsvorschlag:
abschlieende aufzadhlung darstellen . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir weisen darauf hin, dass die hier aufgefiihrten Bedenken und Anregungen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
nach einer tberschlagigen Betrachtung gelistet wurden und mit hinreichender Keine
Sicherheit keine abschlieBende Aufzahlung darstellten.
2.7 Soziales und Teilhabe
271 Anregung, Inklusion und Teilhabe der Menschen nicht durch bauliche Abwagungsvorschlag:

Konstrukte zu verhindern

Gebaude

Bei dem Bau einer Kindertagesstatte darf die Inklusion und Teilhabe der
Menschen nicht durch bauliche Konstrukte verhindert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Ausflhrungsplanung ist nicht Teil des Bebauungsplans.
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Das Wohnen fur Menschen mit geringem Einkommen, das gemeinschattliche
Wohnen und die demographische Entwicklung sollten ebenfalls
Bertcksichtigung finden.
Folgende Punkte sollten priorisiert werden:
o Barrierefreie und rollstuhlgerechte Bauweise im kompletten
Gebéaude - DIN 18040 (r)

e Die Schaffung von einem Gebaudekomplex mit einer Kita sowie
geforderten und barrierefreien Wohnungen..

e Foérderung von gemeinschaftlichem Wohnen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Vereinbarung einer barriere-
freien und rollstuhlgerechten Bauweise mit der Schaffung und Férderung von gefér-
derten, barrierefreien und gemeinschaftlichen Wohnformen nicht entgehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.7.2

Anregung, den Verkehrsraum und die AulRenanlagen barrierefrei zu
gestalten

Verkehrsraum und AuRenanlagen

Eine barrierefreie Gestaltung des Verkehrsraums und der Aul3enanlagen
zeichnet sich aus durch:
e gute Anbindung und Erreichbarkeit an den OPNV

e barrierefreie Uberwege

e abgesenkte Blrgersteige

e breite Blrgersteige (1,50 m)

o taktile Leitsysteme an allen Kreuzungen im umliegenden Bereich
e abgesenkte Gehwege an allen Kreuzungsbereichen

o taktile Leitelemente bei allen gréReren offenen Einfahrten

e akustische Ampelanlagen

e Parkplatze in ausreichender Anzahl fir Personal, Bring-Dienste
(Catering, Taxi, Eltem- teile, etc.)

e Parkplatze sollten an die Bedurfnisse der Nutzer angepasst werden.

o Die Parkplatze durfen die geforderte Mindestbreite Uberschreiten,

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Bei der Planung handelt es sich um ein ca. 0,4 ha groRes Gebiet mit dem Ziel den
ortlichen Kindergarten in diesem Bereich neu zu errichten. Aufgrund der Gré3e des
Plangebiets sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Anforderungen zur Ausgestal-
tung der Stellplatze im Plangebiet nicht entgegen.

Die Ausgestaltung der Gehwege, Kreuzungen, Ampelanlagen etc. sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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damit Menschen mit Gehilfen, Rollatoren, Kinderwagen etc. bequem
ein- und aussteigen kénnen.

e Bereitstellung von Behindertenparkplatzen

e Uberdachter Stellpatz fur Kinderwagen, Rollstihle oder andere
Ehlfsmittel

e Uberdachter Fahrradabstellplatz fur Kinderfahrrader und Roller
e E-Ladesaulen

e barrierefrei zugangliche Spielgerate/Bereiche fur Kinder mit

Mobilitatseinschrankung

2.7.3

Anregung, dass barrierefreies, inklusiven und nachhaltiges Bauen im
gesamten Plangebiet Berlicksichtigung findet

Fazit

Durch den Bau einer Kita entsteht die Moglichkeit zur Verwirklichung eines
neuen (Klein)-Quartiers. Die gleichzeitige Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum und die Berlicksichtigung des ressourcenschonenden Bauens ist
eine wiinschenswerte Konzeption mit einer sozialen, nachhaltigen und
inklusiven Struktur. Durch die gemischte Nutzung eines Geb&udes werden die
Kriterien der neuen Gesellschaftsstruktur und einer zukunftsorientierten
Kommune erflillt.

Bei der Vorgabe der baurechtlichen Bestimmungen und den stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten einer Kommune ist darauf zu achten, dass
barrierefreies, inklusives, und nachhaltiges Bauen bei allen Gebauden,
Verkehrsflachen, Landschafts- und Griinanlagen Bertcksichtigung findet. Eine
Einwirkung in den Festlegungen eines Bebauungsplanes oder den
stadtebaulichen Vertragen ist sehr zu begrifien.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Begrundung:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den Neubau der bereits bestehen-
den Kita Regenbogen in der Stralle ,Am Hainpfad 2“ in Erzhausen. Die Kita besteht
aus derzeit drei Kita Gruppen. Im August 2019 wurde eine Gruppe fir die Betreuung
von Kindern unter 3 Jahren eroffnet. Eine Integrationsgruppe fir Kinder mit beson-
derem Forderbedarf ist ebenfalls vorhanden.

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukinftigen Kinderbetreuungsbedarf
sowie die vorhandene Nachfrage nach Kita-Platzen erfordern den geplanten Neu-
bau des bereits vorhandenen ortlichen Kindergartens in Erzhausen. Aus diesem
Grund hat die Gemeinde Erzhausen als Trager der Einrichtung, die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Sportgeléande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ beschlossen.

Geplant ist ein Neubau mit insgesamt 5 Kita-Gruppen mit je 25 Kindern und eine
Krabbelgruppe mit 12 Kindern.

Die Ausfuhrungsplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einem barrierefreien, inklusiven und
nachhaltigns Bauen bei allen Gebauden, Verkehrsflachen, Landschafts- und
Griinanlagen nicht entgehen.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2.8 Sportkreis Darmstadt-Dieburg
2.8.1 Anregung, die Hohe der Einfriedungen entsprechend der unmittelbaren Abwagungsvorschlag:
Nahe des Sportplatzes anzupassen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zur textlichen Festsetzung vom 18. Dezember 2020 unter II. Begrindung:
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gern. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO . . o .
einer max. H6he vom 1,50m ist als Ballschutz von der Seite des Sportplatzes gende b 9gsp .
. chen Kita im Geltungsbereich.
unzureichend.
i wird curch Rechispechung und durch Vrsicherurgsuorgaben ene | 10541 der Selungnanme gefrtener Sejschu e en Torberet s
Zaunhohe von 6m hinter dem Torbereich und eine Hohe von 4m am sonstigen bguur? splanverfahrens und muss vom Betreiber des Sportplatzes umgesetzt wer-
Spielfeldrand als ausreichend genannt. Eventuell kann man mit einer den gsp portp 9
balldichten Hecke oder &hnlichen Bepflanzung der Anforderung auch gerecht '
werden. Bezliiglich einer Bepflanzung kann die ARAG Sportversicherung des Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Landessportbund Hessen e.V. gegebenenfalls Auskunft erteilen. Keine
2.9 Polizeiprasidium Darmstadt
29.1 Anregung, bei einer Ausgestaltung / Verlangerung der StichstraBBe ,,Am Abwéagungsvorschlag:

Hainpfad 4“ die grundséatze der RAST06 anzuwenden und eine
ausreichende Zahl an Parkflachen zur Verfigung zu stellen

Fur eine spatere Ausgestaltung / Verlangerung der Stichstral’e ‘Am Hainpfad
4 in westliche Richtung sollten selbstverstandlich die Grundsatze der RASt06
angewendet werden. Es ist auf eine ausreichende Zahl an Parkflachen zu
achten. Des Weiteren konnte durch Fahrzeugverkehr i.Z.m. Abholen und
Bringen der Kinder ein Wendebedarf am Objekt entstehen, insofern nicht
eingeparkt wird.

Hierbei waren vorgesehene Flachen beglinstigend. Dem Begegnungsverkehr
in den Spitzenzeiten ist Rechnung zu tragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Ausgestaltung der Straf3en und Wege ist nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens und erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen der Ausgestaltung der StralRen und Wege nach den Ma-
Ren der RASt06 jedoch nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.10 Altlasten
2.10.1 | Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3 Regionalverband Schreiben vom 09.02.2021
FrankfurtRheinMain Az.: hy
Poststr. 16
60329 Frankfurt am Main
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde Erzhausen bestehen hinsichtlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine . .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Bedenken.
Der Planbereich liegt aul3erhalb unseres raumlichen Zustandigkeitsbereichs Keine
und von der vorgesehenen Entwicklung einer Kindertagesstatte auf einer
Grunflache (ca. 0,4 ha) sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Verbandsgebiet zu erwarten.
4 Amt fir Bodenmanagement Schreiben vom 23.02.2021
Heppenheim Az.: 22-HP-02-06-03-02-B-2021#017

Fachbereich 22
Erbacher Stral3e 46
64720 Michelstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Zur im Betreff genannten Planung nhemen wir als Tréager 6ffentlicher Belange
fur die Bereiceh Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung
(landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie folgt
Stellung:

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Keine

6 Landesamt fir Denkmalpflege Schreiben vom 24.02.2021
Hessen Az.: A lll.3 Da 38-2021
Schloss Biebrich Westflligel
65203 Wiesbaden
6.1 Anregung, dass im direkten Umfeld des Geltungshereiches ein Bodendenkmal Abwagungsvorschlag:
vorhanden ist . . .
] ) ) ] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegt ein ) '
Bodendenkmal (Erzhausen 4: vorgeschichtliche Siedlung), das nach der Begrindung:
Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes geschutzt ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird zurzeit ein archaologisches Gutach-
Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, ten erstellt, das die Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde berprdift.
hessenArchaologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt | pas Gutachten wird voraussichtlich bis zum Offenlagebeschlusses des Bebauungs-
ist, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzgesetzes und der planentwurfes vorgelegt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Bebauungs-
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend berticksichtigt planentwurf eingearbeitet.
werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung ]
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 8Bodendenkmaler) HDSchG zerstort | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
werden. Keine
6.2 Anregung, dass eine vorbereitende Untersuchung oder anstelle einer vorberei- Abwagungsvorschlag:

tenden Untersuchung eine Baubegleitung erforderlich ist

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu tberprifen und
um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Erganzung zu
einem Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Plangeberin dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
kann vorliegend wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es wird auf 6.1 verwiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung / Ausgrabung ist wahrend des
Mutterbodenabtrages fiir den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung
durch eine in Hessen zugelassene archaologische Fachfirma durchzufihren.

Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten
Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archéologischen
Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen geniigend Zeit eingeraumt
wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaf § 18
Abs. 5 HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als
Verursacher zu tragen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

6.3 Hinweis, dass eine Kopie des Schreibens an die Untere Denkmalschutzbehorde Abwagungsvorschlag:
weitergeleitet wird . . .
) o _ ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehorde ) _
beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
6.4 Hinweis, dass sich die Stellungnahme ausschlie3lich zu den 6ffentlichen Belan- Abwagungsvorschlag:
gen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege verhélt ) o )
. . ) o ] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu den 6ffentlichen ) _
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und Keine
der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.
8 Handwerkskammer Rhein-Main Schreiben vom 24.02.2021
Postfach 10 07 41 Az.: By/Sch

64207 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Wir danken lhnen fiir die uns eingerdumte Méglichkeit zur Stellungnahme und
darfen Ihnen mitteilen, dass die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main ei-
nen Einspruch im vorliegenden Fall fir nicht notwendig erachtet.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
9 Bundesamt fiir Infrastruktur, Schreiben vom 01.02.2021
Umweltschutz Az.: 45-60-00/K-IV-119-21
und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Postfach 29 63
53019 Bonn
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
werden die Belange der Bundeswehr nicht berthrt. . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Keine
Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwéande.
13 Landesverband Schreiben vom 16.02.2021

der judischen Gemeinden in Hessen
HebelstralRe 6
60318 Frankfurt am Main

Az.: Dr.W./de

Keine Bedenken oder Anregungen, wenn sich kein jidischer Friedhof im

Plangebiet befindet

Unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Judische Firedhtfe oder Begrébnisstatten nicht in
den Bebauungsplan einbezogen und

2) spater anfallende Erschlieingskosten, -beitrdge oder sonstige Késten
fur Judische Friedhofe nicht in Rechnung gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache
in einem Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Fléachen inn Bauland,

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in der ndheren Umgebung befinden
sich keine judischen Friedhdofe.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 34




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelédnde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellung-
nahmen.

wodurch unsere Judischen Friedhdfe betroffen wurden, obige Kosten durch
Ausbau und AnschlieRen von StraRen anfallen kénnen.

AuRRerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwdgung von Umwandlung einer
Firedhofsflache bzw. einer urspriinglich als Firedhofserweiterungsgeléande
ausgewiesenen Flache in Bauland auf jeden Fall unsere schriftliche
Zustmmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit
der naziherrschaft in den meisten Ortscahften keine Judischen Gemeinden
mehr exisiteren, sind wir nicht in der Lage , irgendwelche durch
bebauungsplane verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und
Betreuung Glbernommen. Auf keinen Fall kbnnen wir finanzielle
Verpflichtungen Gbernehmen.

15 DADINA Schreiben vom 08.02.2021
Darmstadt-Dieburger Az.: -jo-
Nahverkehrsorganisation
Europaplatz 1
64293 Darmstadt
15.1 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Wir bedanken uns fir die Beteiligung im o0.g. Verfahren, zu dem wir wie folgt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellung nehmen: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
15.2 Anregung, die Busanbindung im Bebauungsplan aufzunehmen Abwagungsvorschlag:

Wir bitten in der Planbegriindung nachrichtlich zu ergédnzen, dass das
verfahrensgegensténdliche Vorhaben rund 550 Meter von der Haltestelle
.Hessenplatz* entfernt liegt, die von der Buslinie WE1 im Takt bedient wird. In
ahnlicher Entfernung liegt die Haltestelle ,Lessingstralle®, an der dieselbe
Linie verkehrt.

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Erganzung der Anregung zur Aufnahme der Busanbindung im Plangebiet in der
Begrindung unter Kapitel 6 ,Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation®.
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Nach den Vorgaben des Nahverkehrsplans fur den Landkreis Darmstadt-
Dieburg kann somit fur den Plangeltungsbereich eine akzeptable Erschlie3ung
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) konstatiert werden.

15.3 Anregung, hinreichend dimensionierte Flachen fir Fahrradabstellplatze Abwagungsvorschlag:
in den Planungen vorzusehen . .
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Begrindung:
neben den Belangen des OPNV auch die des nichtmotorisierten Verkehrs . . . . . .
unter besonderer Beachtung einer auf Vermeidung und Verringerung von Et'eelIl?nszr:gdful:ag?];g;rgﬁif}g?ﬁwﬁgﬁs:gﬁw%lfv?/t_zﬂ?]g \F/grri?;élgsgt eZ”uprI ;;é;
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung zu bertcksichtigen. erlassen. Rechtsgrundlage hierfiir sind die 88 52, 86 und 91 der Hessischen Bau-
Vor diesem Hintergrund regen wir an, eine hinreichend dimensionierte Flache ordnung.
fur Fahrradstellplatze in den Planungen vorzusehen. Konkrete Vorgaben In der Gemeinde Erzhausen sind die Herstellungspflicht von Stellplatzen sowie die
hierzu ergeben sich auch aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen Stellplatzeinschrankung in einer Satzung (Stand 17. Juni 2019) geregelt. Mit der
in ihrer aktuell glltigen Fassung. Stellplatzsatzung wird unter Bertlicksichtigung der ortlichen Verkehrsverhéltnisse ge-
regelt, ob und in welchem Umfang Stellplatze fir PKWs und Abstellplatze fir Fahr-
rader im Rahmen eines Bauvorhabens errichtet werden missen.
Eine zusatzliche Aufnahme und Darstellung von Fahrradabstellplatzen im Bebau-
ungsplan muss aus den zuvor genannten Grinden daher nicht zusatzlich erfolgen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
154 Anregung, groRRere Flachen als die in der 6rtlichen Stellplatzsatzung Abwagungsvorschlag:

vorgegeben Fahrradabstellflachen zu errichten

Aus der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan geht unter Punkt 1 ,Ziele und
Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung® hervor, dass die
Kindertagesstatte fur fUnf Gruppen mit insgesamt knapp 140
Betreuungsplatzen ausgelegt werden soll.

Unter diesen Randbedingungen ist von einem ausgepragten Hol- und
Bringverkehr auszugehen. Zur Férderung umweltfreundlicher Nahmobilitat
regen wir daher Uberdies an, die Anzahl der Fahrradabstellplatze sowie die
hierfur notwendige Grundflache ggf. groR3er als in der ortlichen
Stellplatzsatzung vorgegeben einzuplanen, um der Tatsache gerecht zu
werden, dass zunehmend E-Bikes, Lastenfahrrdder sowie Fahrrad-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Herstellung von groReren Fahrradabstellflachen ist nicht Teil des Bebauungs-
planverfahrens. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Anregung je-
doch nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Kinderanhanger genutzt werden, fur deren sichere Abstellung deutlich mehr
Flache bendtigt wird als fur konventionelle Fahrréder.

155 Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Unsererseits stellen wir dessen ungeachtet abschlieRend fest, dass das Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planungsziel, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
einer Kindertagesstatte zu schaffen, die Belange des offentlichen Keine
Personennahverkehrs insgesamt nicht negativ berihrt.
18 DB Station & Service AG Schreiben vom 03.02.2021
Regionalbereich Mitte Az.: ohne
Weilburger Stral3e 22
60326 Frankfurt am Main
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Unsere Priifung ergab: der Bahnhof ist mehr als ein Kilometer entfernt von der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Entwicklungsflache. Ergo: Fehlanzeige. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
20 Eisenbahn Bundesamt Schreiben vom 04.02.2021
AuBenstelle Frankfurt am Main Az.: 55144-551pt/748-8236#005

Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt am Main

Keine Anregungen oder Bedenken

Ihr Schreiben ist am 01.02.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fur
die Beteiligung des EBA als Trager 6ffentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden keine Bedenken vorgebracht.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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22 Hessen Mobil Schreiben vom 12.02.2021
Stral3en- und Verkehrsmanagement | Az.: 34-c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-
GroR-Gerauer Weg 4 021561
64295 Darmstadt
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
weiterhin keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange Auswirkunaen auf den Bebauunasplan:
werden durch das Planvorhaben nicht berihrt. 9 gspian.
Keine
23 Hessische Flugplatz GmbH Schreiben vom 02.02.2021
Egelsbach Az.: B2101-04
Flugplatz
D-63329 Egelsbach
23.1 Anregung auf eine Umfirmierung Abwéagungsvorschlag:

Far Ihre Mitteilung danken wir Ihnen und nehmen wie folgt Stellung

Die uns mit Schreiben vom 01.02.2021 Uberlassenen Unterlagen haben wir
zur Kenntnis genommen und teilen mit, dass aus rein flugbetrieblicher Sicht

keine Einwande bestehen.

Wir bitten Sie folgende Hinweise in die Unterlagen aufzunehmen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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23.2 Anregung, die Hinweise zur Ndhe des Flughafens Egelsbach hinsichtlich | Abwagungsvorschlag:
der Nahe und des Artenschutzes weiter zu konkretisieren .
Der Stellungnahme wird entsprochen.
1. Das beplante Gelande liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs
nach 817 LuftVG und innerhalb des Siedlungsbeschréankungsbereichs des _
Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
2. lhren Hinweis zum ,Flughafen® Egelsbach auf Seite 4 bzw. Pos. 8 der textli- 1. Aufnahme dgs Hinweises, dass sich das Plangeb|?t innerhalb des Sied-
chen Festsetzungen bitten wir zu korrigieren: Iungs.beschrankl_J_ngsgeb|e“tes befindet in der Begriindung unter Kapitel 4.1
»,Regionalplan Sidhessen®.
Das b‘?p'a”te (_Belande liegt ca. 200m sudlich der An-/A_bf_Iuggrundllnle d‘?f 2. Aufnahme des Hinweises zur Entfernung des Verkehrslandesplatzes zum
Graspiste Sowle ca. 350m su(_jllch dgr An-/Abeu_ggrundIlnle d_gr ,_’-\sphaltp|ste Plangebiet in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt IV Nr. 9 ,Hinweis
des _Ver"keh_rslandeplatzes. Wir beg_rurSen den Hinweis auf mogliche Flughafen Egelsbach*.
Beeintrachtigungen durch Flugbetrieb.
o . ) ) 3. Aufnahme des Hinweises zur Dachbegriinung in den Textlichen Festset-
3. Hinsichtlich der Griinordnerischen Festsetzungen / Artenempfehlungen teilen zungen unter Punkt | Nr. 6.1, Nr. 6.2 und Nr. 6.3.
wir nach mindlicher Beratung durch den ,Deutschen Ausschuss zur Verhin-
derung von Vogelschlag im Luftverkehr® (DAVVL) folgendes mit:
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flugbetriebsgelénde des
Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach missen die auszuweisenden
Grunflachen fir Vogel unattraktiv gehalten werden, um einer potenziellen
Vogelschlaggefahr vorzubeugen. Aus diesem Grund dirfen auf den Flachen
und Dachern keine fruktifizierenden und ausreifenden Straucher
ausgebracht werden.
23.3 Anregung, keine offnen Flutmulden oder Versickerungsrigolen anzulegen | Abwagungsvorschlag:

sowie keine offenen Wasserflachen zu errichten

Um keine Wasservogel anzuziehen, durfen keine offenen Flutmulden oder
Versickerungsrigolen angelegt werden. Die sonstige Begrinung der Flachen ist
so vornehmen, dass keine offenen Wasserflachen entstehen kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Innerhalb des Plangebietes ist eine Kindertagesstatte (KITA) geplant. Diese KITA
wird durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich gesichert. Es ist davon auszu-
gehen, dass mdgliche offene Versickerungsrigolen, in denen sich nur temporar Was-
ser befinden wird, keine Qualitéten als Lebensraum oder zur Nahrungsaufnahme fiir
Wasservdgel haben werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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24 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Schreiben vom 08.02.2021
Alte Bleiche 5 Az.: ohne
65719 Hofheim
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Vielen Dank fur die Beteiligung in oben genannten Verfahren. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Als Tréager o6ffentlicher Belange kdnnen wir lhnen mitteilen, dass wir keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anregungen vorzubringen haben. .
Keine
Fir die Umsetzung der Planung winschen wir viel Erfolg.
26 Amprion GmbH Schreiben vom 02.02.2021
Rheinlanddamm 24 Az.: ohne

44139 Dortmund

Keine Anregungen oder Bedenken

Im Planbereich der 0.a. MalRnahme verlaufen keine
Hdéchstspannungsleitungen unseres Unternehems. Planungen von
Hdéchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehme beteiligt haben.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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27 Deutsche Telekom Technik GmbH Schreiben vom 12.02.2021
T NL Sudwest PTI 12 Az.: ohne
Bauleitplanung
WallstraRe 88
55122 Mainz
Keine Anregungen oder Bedenken Abwagungsvorschlag:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgende Telekom genannt) — als Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte 9 gspian.
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Keine
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
Druch die o.a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.
Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
28 e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 04.03.2021

Dornheimer Weg 24 Az.: TOB-10
64293 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken
Vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und er e-netz
Siudhessen AG und ENTEGA M;edianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Erzhausen sind wir Netzbetreiber der Sparte Strom, Gas,
Wasser, StraRenbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir werden den Planungsbereich mit Trinkwasser versorgen. Uber die
Flurstiicke Nr. 220, 185/7, 214/2, 83 und 199 verlauft eine
Hausanschlussleitung zum Gebaude auf Flurstiick Nr. 82.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Josef Strumberger bei der ENTEGA AG, Tel.:
(06151) 701-7057.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Ein Angebot uber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der
StraBenbeleuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer
Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechparnter ist Herr Horst Richter in unserer
Regionalstelle Darmstadt, Tel.: (06151) 701-8554.

Unterrichten Sie uns bitte auch Gber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.

30

PLE doc GmbH Schreiben vom 01.02.2021
Gesellschaft fur Az.: 20210200109
Dokumentationserstellung und -
pflege mbH

Postfach 12 02 55

45312 Essen

30.1

Keine Anregungen oder Bedenken

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaZnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malinahme nicht betroffen
werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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- GaslLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

- Zayo Infrastructure Deutschland GmbH, Frankfurt am Main

30.2 Anregung, das Unternehmen im Hinblick auf planexterne Flachen weiter | Abwagungsvorschlag:
zu beteiligen
g Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Begriindung:

Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die ) o

KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu be-

bzw. keine Erwdhnung finden. messen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kom-

) . . ] pensationsverordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefiihrt. Der Inhalt dieser Bilan-

Wir weisen c'j'arauf h[n, dass durch d_|e Festsetzung planexterner zierung ist eine Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor

Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter o und nach der Durchfiihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermég-

Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist. Wir bitten um Mitteilung licht werden.

der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren. ) ) )
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestan-
des insgesamt 72.657 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben
sich 53.052 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.605
Wertpunkten, bzw. einem Defizit von 27 %.
Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und be-
findet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren
Naturschutzbehorde.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

30.2 Anregung, dass eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs | Abwagungsvorschlag:

einer erneuten Abstimmung bedarf

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

immer einer erneuten Abstimmung mit uns. .
Keine
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Anlage, keine Anregungen oder Bedenken
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35

Schreiben vom 10.02.2021
Az.: P22

Forstamt Darmstadt
OhlystralRe 75
64285 Darmstadt

Keine Anregungen oder Bedenken

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen nimmt das Forstamt Darmstadt als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bei der beplanten Flache handelt es sich nicht um Wald im Sinne des
Hessisches Waldgesetzes. An die im Bebauungsplan aufgefiihrte Flache
grenzen keine Waldbestande an. Belange des Forstrechts werden damit
durch das Vorhaben nicht berthrt.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

38

Schreiben vom 06.02.2021
Az.: ohne

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e.V.
Friedenstral3e 26

35578 Wetzlar

38.1

Keine Anregungen oder Bedenken

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der NABU Landesverband Hessen zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,Sportgelande - 1. Anderung
Kita Hainpfad" Behordenbeteiligung zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ge-
beten.

Zustandigkeitshalber nehme ich dazu wie folgt Stellung:

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

38.2

Anregung, die Artenschutzmalinahmen umzusetzen

Grundsatzlich zieht der NABU eine Verdichtung der ErschlieRung neuer Bau-
gebiete vor. Dabei ist es auch von elementarer Bedeutung, dass bestehende
Lebensraume der bestehenden Fauna nicht nachteilig beeinflusst werden (Be-
achtung des Artenschutzes).

Hierzu liegt der PG Darmstadt ein Artenschutzrechtliches Fachgutachten (BfL
Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2020) vor.

Ich schliefe mich den Empfehlungen ,6. MalRnahmen zur Vermeidung und
MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat"

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna liegt ein Artenschutz-
gutachten (BfL Heuer & Doring, Brensbach, Mai 2020) vor das sicherstellt, dass es
zu keinem VerstoRR gegen artenschutzrechtliche Verbot kommt.
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des Gutachterbiros an und bitte um eindringliche Beachtung und Umsetzung
der Empfehlungen (insbesondere ,7. Zusammenfassung - Vorschlage fur ar-
tenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan™).

Die MafRnahme der bauseits anzubringenden Quartiere unterstiitze ich mit
Nachdruck. Sie sollte obligatorisch sein. Fachfirmen (u.a. Schwegler, Hassel-
feldt und Vivara-Pro) bieten hierzu geeignete Einbauquartiere an.

Das Gutachten wird durch die zustdndige Naturschutzbehdrde geprift und wenn no-
tig die erforderlichen Hinweise und Maflinahmen, die sich aus dem Artenschutzgut-
achten ergeben, im Bebauungsplan aufgenommen.

Um Stérungen, Toétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von européaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie zu vermieden oder zu mindern, werden bestimmte Vorkehrungen im vorlie-
genden Bebauungsplan getroffen. Eine Durchfiihrung von vorgezogenen Maf3nah-
men zu Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) wird im Plangebiet nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Aufnahme der Anregung zur Ergéanzung der artenschutzrechtlichen Hinweise unter
Punkt IV Nr. 4 ,Artenschutzrechtliche Hinweise*.

38.3

Anregung, Griunflachen nicht als Schottergarten herzustellen

Grunflachen sind unter dem Aspekt ,Naturnaher Auf3enanlagen/Garten" (keine
sogenannten Schottergarten) zu gestalten.

Das sollte bei 6ffentlichen Bauvorhaben ohnehin Standard sein.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Beim Schottergarten wird eine Grunflache mit Schotter oder Steinen belegt. Dafur
wird zunadchst die Humusschicht abgetragen und eine Folie verlegt, auf der die
Schotterschicht aufgebracht wird. Aus Umwelt- und Klimasicht ist die Verwendung
von Schottergarten kritisch zu bewerten. Derart versiegelte Flachen schaden nicht
nur dem Artenreichtum und beschleunigen das Insektensterben, sie wirken sich
auch negativ auf das Mikroklima aus. Dartber hinaus verringert sich die Flache, die
zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet ist. Insbesondere bei Starkre-
genereignissen, bei denen die Niederschlagsmengen die Kapazitat der Kanalisation
Uberschreiten, kbnnen grol3e Wassermengen nur oberflachlich abflieBen und die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicke konnen tberflutet werden.

Aus diesen Griinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das flachenhafte Aus-
legen von Kies, Schotter und Splitt zur Grundstiicksgestaltung nicht zulassig ist.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 1

1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukinftigen Kinderbetreuungsbedarf sowie
die vorhandene hohe Nachfrage nach Kita-Platzen erfordern den geplanten Neubau des
ortlichen Kindergartens ,Hainpfad in Erzhausen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde als
Trager der Einrichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportgelande — 1. Ande-
rung Kita Hainpfad“ beschlossen. Mit der vorliegenden Planung soll daher der gesetzliche
Rahmen zur Umsetzung des Neubaus einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Geplant ist ein Neubau des ortlichen Kindergartens mit 5 Kita-Gruppen mit je 25 Kindern
und eine Krabbelgruppe mit 12 Kindern.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Gemeinde Erzhausen. Stdlich wird
das Plangebiet durch Wohnbebauung, ndrdlich und 6stlich durch den angrenzenden
Sportplatz und westlich durch Wiesen- und Ackerflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das bereits mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Sportplatz* Gberplante Grundstiick 83 und 185/7 (teilweise).

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,4 ha.

7/ T

Abb. 1: Geltungsbereich, ohne Mal3stab
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3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

— Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)
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4.

4.1

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Stidhessen befindet sich das Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft* sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen".

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft*
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft® in Anspruch genommen werden.

Die ausgewiesenen "Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktionen" sollen von Bebau-
ung und anderen MalRnahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kthler
Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und MaRhahmen, die die Durch-
luftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen,
sollen in diesen Gebieten vermieden werden. Aufgrund der geringen Gré3e des Vorha-
bens (Errichtung einer Kindertagesstatte) werden die Bellftung und sonstige Klimafunktio-
nen nicht erheblich beeintrachtigt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines Siedlungsbeschrankungsgebietes. Ge-
maf Z3.4.4-1 ist in diesen Gebieten die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Misch-
gebiete nicht zulassig. Die Errichtung von Gemeinbedarfsflachen bleibt davon unbertihrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalplan Stidhessen entwickelt.

Abb. 2: Regionalplan Stidhessen 2010, Ausschnitt (ohne Maf3stab)
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4.2

Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Uberwiegende Bereich des
Plangebietes als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dargestellt. Innerhalb
des Plangebietes ist im Stiden eine Skateranlage und im Sidosten ein Spielplatz ausge-
wiesen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen (ohne Maf3stab)

Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB

Gemall § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungsplane
derart aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes
konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlich werden® (BVerwGE 48, 70 ff).

Innerhalb des durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Rahmens kdnnen Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden. In begrenztem Umfang kann dabei von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Art der Nutzung abgewichen
werden (i.d.R. bis 0,5 ha).

Das Plangebiet wird als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und An-
lagen fir soziale Zwecke* festgesetzt. Aufgrund der GréRRe des Plangebietes von ca. 0,4
ha Flache in Anspruch genommen werden. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Erzhausen wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes be-
richtigt.

10116_Begriindung_2008_E.docx Stand: 07.06.2021



Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 5

4.3 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:

— Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit 04.11.1996
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Abb. 4: Bebauungsplan ,Sportplatz*

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

- Sondergebiet (Sporthalle, Kleinsporthalle mit Gaststatte und Kegelbahn, Hausmeister-
wohnhaus, Hofflachen, Fahrradunterstédnde, Erschlie3ung)

- Uberbaubare Grundsticksflachen

- Offentliche Grunflachen (Sportflachen einschl. Tennisanlage, Kinderspielplatz, Vorgar-
ten)

- Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

- Flachen fur Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft, hier: Obstwiesenstreifen, Extensivstreifen

- zu erhaltender Gehdlzbestand

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ ersetzt

den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen.
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5.

5.1

5.2

5.3

54

Schutzgebietsausweisungen

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geéndert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Mdorfelden-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grof3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried®. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich, die bei
einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich stdoéstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt ebenfalls sidéstlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskdrper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiet

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach® (Wald).

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Erzhausen. Die Flache des
Plangebietes wird derzeit fur eine Skateranlage und Griinflache einer Sportanlage ge-
nutzt. Die Grinflachen sind vor allem im nordwestlichen und stidlichen Teil des Plange-
bietes durch Baume und Hecken gepragt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die StralRe ,Am Hainpfad®.

Im Norden und Nordosten grenzt der Sportplatz der Gemeinde an das Plangebiet, auf
dem sich u.a. eine Sporthalle und offene Sportflachen befinden. Stdlich und Siddéstlich
des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, Uberwiegend in Form von Einfamilienh&u-
sern. Westlich grenzen an das Plangebiet Acker- und Grunflachen.
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OPNV-Anbindung

Die nachsten Bushaltestellen ,Hessenplatz“ und ,Lessingstrale” befinden sich in ca. 550
m Entfernung zum Plangebiet. Die Bushaltestellen werden von der Linie WE 1 bedient.

7. Planungsstudie ,,Neubau Kita Hainpfad“

Die Gemeinde Erzhausen plant den Neubau der 6rtlichen Kindertagesstatte ,Kita Hain-
pfad®. Hierzu liegt eine Planungsstudie vom Blro braun + resler architekten aus Erzhau-
sen vom September 2019 vor.

Auf dem Gelande westlich der SBE-Sportanlagen soll einer Kindertagesstatte fir 5 Kin-
dergarten-Gruppen und eine U3-Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die
Strale ,Am Hainpfad“ erschlossen, die an der sud-0stlichen Grundstiicksgrenze endet
und abknickend in die StralRe ,Im Bensensee“ mindet. Das Grundstuck ist gepragt von
einem Baumbestand aus Eichen, einer Sauleneiche, einer Birke und Hainbuchen und
grenzt unmittelbar an das Gelande der SVE Erzhausen an.

Die Ausrichtung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- VerkehrserschlielBung durch direkten Anschluss im siddstlichen Bereich (ohne die Er-
fordernis einer StralRenverlangerung ,Am Hainpfad®),

- Orientierung des Geb&udes nach Siuden zur Sonne,

- Aufnahme der beiden Hauptgebauderichtungen 8stadtebauliche Kanten) der Sport-
halle sowie dem nérdlichen Siedlungsrand, um so einen sinnvollen Abschluss zur
landwirtschaftlichen Flache zu erhalten,

- Fassung einer grof3ziigigen garte- und AulRenspielflache,

- Berucksichtigung des Baumbestandes,

- Das bendtigte Raumprogramm wird in 2 Geschossen untergebracht.

Die ErschlieBung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen erforderlichen Pkw-Stell-
platze erhalten eine von der Fu3gangererschlielung unabhéangige Einfahrt, um Ge-
fahrdungen der Kinder zu vermeiden. Die Abtrennung von den Stellplatzen erfolgt
durch eine Heckenpflanzung,

- der Zugang zum Kita-Gelande erfolgt Uber ein Gartentor, das zum Eingangsbereich
und Betriebshof fuhrt. Hier sind die dienenden Nebenanlagen angeordnet. Hier befin-
det sich ebenfalls der Andienungszugang zu Kiiche und Technikrdumen. Dahinter er-
folgt der Zugang zum geschutzten Kinderbereich, der zum Haupteingang flhrt.

Fur die Dachflachen wird die Ausbildung eines Flachdaches vorgeschlagen. Dies hat ver-
schiedene Vorteile:

- Die Ausbildung einer 6kologisch sinnvollen Dachbegriinung wird ermdglicht, die auch
eine positive Auswirkung auf das Raumklima im OG haben wird,

- eine Photovoltaikanlage kann installiert werden, die frei nach der Sonne orientierbar
ist,

- die Ausdehnung des zu umbauenden Raums wird auf das raumliche notwendige Malf3
reduziert.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird grol3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Siden
des Grundsticks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren erganzenden Laubbaumen
vorgeschlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Gebaude
leisten werden.
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8.1

8.2

8.3

Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
LAR sind die Uberwiegend sandigen Bdden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die tblichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliftete, staufeuchte Boden uber (Klausing, Blatt 151, 1967).

Relief, Geologie und Boden

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad® in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

Das Gelande weist kein ausgesprochenes Relief auf. Das zu untersuchende Plangebiet in
Erzhausen liegt am Ostrand der geologischen GrofR3struktur des Rheingrabens, die durch
machtige, Uberwiegend sandige Schichtpakete quartaren Alters gepragt wird.

Das nattrliche Baugrundprofil setzt in den Bohrungen mit einem Schichtpaket aus sandigen
bzw. tonigen Schluffen und stark schluffigen Sanden ein. In der RKS folgt direkt unter der
Auffullung ein schluffiger Ton. Die Konsistenz der bindigen Bodenhorizonte ist vorwiegend
steif. Ab einer Héhenkote von im Mittel ca. 113,10 m+NN folgen tberwiegend fein- bis mit-
telkérnige Sande, die sich bis auf Endtiefe der Bohrungen fortsetzen. Vereinzelt treten
Grobsand und Schluff als Nebenbestandteile auf.

Die sandig-kiesigen Auffullungen sind gemaf DIN 18196 Uberwiegend der Bodengruppe
der enggestuften Sande (SE) bzw. Kiese (GE) zuzuordnen. Vereinzelt wurden auch weit-
gestufte Kiese (GW) bzw. intermittierende Sande (Sl) angetroffen. Die Auffiillungen sind
nicht frostempfindlich und gehtéren gemal ZTVE-StB [5] der Frostempfindlichkeitsklasse
F1 an. Die erbohrten Schluffe und Tone sind sehr frostempfindlich und somit in die Frost-
empfindlichkeitsklasse F3 einzustufen.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist zu bertcksichtigen, dass das geplante Bauvorha-
ben nach der Einteilung der DIN 4129 innerhalb der Erdbebenzone 1 liegt, d.h. in einem
Gebiet in dem gemaf des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Inten-
sitdten 6,5 bis <7 zu erwarten sind. Der Bemessungswert fiir die Bodenbeschleunigung
betragt 0,4 m/s2 [2]. Das Untersuchungsgelande ist in die Untergrundklasse S, Gebiete mit
tiefer Beckenstruktur, und die Baugrundklasse C einzustufen.

Altlasten:

Sensorisch waren im gefdrderten Bohrgut keine umwelt- oder abfallrechtlich relevanten Auf-
falligkeiten festzustellen. Die im Bereich der Skaterbahn vorhandene Schwarzdecke ist
nicht teerhaltig und daher als nicht gefahrlicher Abfall zu verwerten.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad® in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

In zwei Bohrungen wurde der Grundwasserspiegel angeschnitten und wassergesattigtes
Bohrgut gefordert.
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8.4

8.5

Die untersuchten Sande sind demnach als durchlassig einzustufen und fur Versickerungs-
mafinahmen gut geeignet. Die Durchlassigkeiten kénnen in-situ hiervon deutlich abwei-
chen, da Anisotropieeffekte, die einen natirlichen, heterogenen Grundwasserleiter charak-
terisieren, nicht erfasst werden konnen.

Der Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im Juni 2021 konnte nur Uber die
Wassersattigung des geférderten Bohrgutes ndherungsweise bestimmt werden und ergab
Werte zwischen 1,55 m bis 2,05 m unter GOK. Statistisch gesehen sind am Standort auch
deutlich héhere Grundwasserstande maoglich.

Bezogen auf die derzeitige Gelandehthe wird von einem Flurabstand von ca. 0,80 m ge-
rechnet. In Abhangigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen und den zum
Zeitpunkt der Baumafnahme herrschenden Grundwasserstanden werden demnach Mal3-
nahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Im Bereich von Versickerungseinrichtungen sind die vorhandenen bindigen Béden daher
zu entfernen und gegen versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu erset-
zen. Die unterhalb der bindigen Deckschichten anstehenden Sande sind mit Durchlassig-
keitsbeiwerten von kf > 1*10-5 m/s flr Versickerungsmalinahmen gut geeignet.

Nach den vorliegenden Informationen (gruschu.hessen.de) liegt das Baugebiet innerhalb
eines Wasserschutzgebietes der Zone 1lIB. Mdgliche Restriktionen, die sich aus den
Schutzgebietsbestimmungen ergeben, sind ggf. zu beriicksichtigen.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimatisch begtinstigten Rhein-Main-Ebene. Typische Merkmale
sind warme, gemaRigte Lufttemperaturen (mittleres Tagesmittel: 9,9°C), viel Niederschlag
(mittlere jahrliche Niederschlagshdhe: 645 mm) und mittleren Windgeschwindigkeiten. Die
meisten Niederschlage fallen zwischen April und Juni. Hauptwindrichtung ist im Sommer
Westen. Im Winter bringen Winde aus Suden die Kalte ins Plangebiet.

Bestand Biotoptypen

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

— Straucher

— Baume ohne Hinweise auf Hohlen und/oder Spechte
— Saumstrukturen

— Rasenflachen

— Sandplatze

— Asphaltflachen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ in der Gemeinde Erzhau-
sen, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Déring, Brensbach, Mai 2020.

Das Artenschutzgutachten ist Bestandteil der Begriindung und ist ihr als Anlage beigefigt.
Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensrdume von geschitzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschutzte Arten von den geplanten Malinahmen be-
troffen sein kbnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten in Zu-
kunft vermieden oder minimiert werden kénnen. Das Artenschutzgutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

Bestimmung der prifungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2020 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng geschuitzten Tier-
arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libellen), Repti-

lien, Saugetiere, Spinnen und Weichtiere mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder
ihrer Lebensraumanspriche nicht im Eingriffsbereich zu erwarten.

Wirkungen des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick
auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind:

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefuhrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der MalRBhahme Artbezug

V 1 | Die Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom Vogel
01. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig.

CEF-MalRnahmen

Eine Durchflihrung von vorgezogenen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-Maflinahmen) wird nicht erforderlich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Innenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im Aul3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Neuordnung des vorhandenen Sport-
platzes. Es erfolgt eine geringe Flacheninanspruchnahme des Aul3enbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.
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11. Bodenbewertung

11.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung“ im BodenViewer Hessen
wird der nordostliche Teilberiech des Plangebietes mit dem ,Funktionserfillungsgrad 0 —
nicht bewertet” dargestellt. Das bedeutet, dass die natirliche Bodenfunktion und Wertig-
keit aufgrund anthropogener Uberformung vollstandig verloren gegangen ist. An den Bo-
denschutz werden fir das weitere Planvorhaben keine speziellen Anforderungen formu-
liert. Es gelten jedoch die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen des Bodenschutzes.

Der sudwestliche Teilbereich des Plangebietes wird mit dem ,Funktionserfillungsgrad 2 —
gering“ dargestellt. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parame-
ter Standorttypisierung (3 mittel), Ertragspotenzial (3 mittel), Feldkapazitat (2 gering) und
Nitratrickhaltevermégen (2 gering). Die Acker- und Griunlandzahl wird mit > 40 bis <0 45
angegeben.

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfiillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4- hoch

5 - sehrhoch

Abb. 7: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Quelle: BodenViewer Hessen
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12.2
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Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal} § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung (GRZ), zur Verwendung
wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur Begri-
nung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind im Rahmen
der Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutter-bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das Wohngebiet ist durch den Versorgungstréager sicherge-
stellt.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des von der Landesregierung festgestellten und
am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdaglich, die bei einer
Bebauung zu bertcksichtigen sind.
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12.6

13.

14.

14.1

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Léschwasserversorgung

Es ist ein Loschwasserbedarf von 800 Litern pro Minute bei 2 Bar Fliel3druck erforderlich.
Dieser Bedarf kann ebenfalls durch die vorhandene Versorgungsleitung sichergestellt
werden.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet wird durch den Anschluss an
den ortlichen Kanal sichergestellt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird keine Versickerung von auf Dachflachen
anfallendem, nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen. Das von den
baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen
wird gesammelt und flir Anwendungen wie z.B. WC-Spllung, Waschmaschine etc. ge-
nutzt. Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt in den vorhandenen Kanal eingeleitet.

Kampfmittel

Bei der Erstellung des Bebauungsplans sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB auch die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevidlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Aus
Grunden der Gefahrenabwehr und des bauleitplanerischen Vorsorgeprinzips ist zu klaren,
welche Gefahren von evil. bestehenden Gefahrdungen durch Kampfmittelbelastungen
ausgehen.

Gemal dem Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Kampfmittel-
raumdienst Hessen, hat eine Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgadngern zu rechnen ist. Da auch sons-
tige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Straf3en- und Luftverkehrsgerausche ein. Eine Einschatzung
Uber die das Plangebiet betreffenden Immissionen wurde mithilfe des sogenannten ,Larm-
viewer Hessen“ des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ermittelt. Geman
der Richtlinie tber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (Umgebungs-
l&rmrichtlinie, 2002/49/EC) muss die Belastung durch Umgebungslarm anhand von L&rm-
karten ermittelt bzw. dargestellt werden. Die Erhebung der Larmbelastung dient unter an-
derem auch der Information der Offentlichkeit.

StralRenverkehr

Fir das Plangebiet sind keine Informationen zur Larmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrAumige Betrachtung fiir die im Plangebiet befindlichen StralRenabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht maglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und erganzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
StralRenabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgefuhrt.
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Abb. 8: Larmkartierung nach Umgebungslarmrichtlinie (HLNUG 2017)

Fur das Plangebiet sind keine Informationen zur LaArmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrAumige Betrachtung fur die im Plangebiet befindlichen Stral3enabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht moglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und ergdnzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
StraRenabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgefihrt.
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Larmkartierung 2017
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Abb. 9: Larmkartierung PLUS — Tagespegel (HLNUG 2017)

Larmkartierung 2017
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Abb. 10: Larmkartierung PLUS — Nachtpegel (HLNUG 2017)
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14.2

14.2.1

14.2.2

15.

Nach der Larmkartierung PLUS ergeben sich folgende Larmpegel (bei freier Schallaus-
breitung):

Tags: Im Plangebiet sind Larmpegel Lpen von 45 bis 50 dB(A) zu erwarten.

Nachts: Im Plangebiet sind keine Larmpegel zu erwarten.

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Fur die Errichtung einer Kindertagesstatte wurden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete herangezogen. Unter Bertcksichtigung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ergeben sich bei freier Schallausbreitung fir das Plan-
gebiet Tags eine Unterschreitung der Orientierungswerte von bis zu 10 dB(A). Nachts
werden die vorgegebenen Orientierungswerte eingehalten.

Beurteilung der Gerduschbelastungen

Fur die geplante neue Bebauung ergibt sich bezliglich des Verkehrslarms keine Notwen-
digkeit von Festsetzungen fur SchallschutzmafZnahmen.

Luftverkehr

Flughafen Frankfurt

Gemal dem Larmviewer Hessen liegt das Plangebiet auRerhalb der Tag- und Nach-
Schutzzonen des Larmschutzbereiches fur den Flughafen Frankfurt Main. Damit betragen
im Plangebiet die aquivalenten Dauerschallpegel Laeg, Tag < 55 dB(A) bzw. nachts Laeg,
Nacht < 50 dB(A).

Verkehrslandeplatz Egelsbach

Der Planfeststellungsbeschluss fir den Ausbau des Verkehrslandeplatzes Egelsbach ver-
pflichtet die Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach als Flugplatzbetreiber, jahrlich bis zum
31.03. der zustandigen Fachbehdrde einen schalltechnischen Bericht vorzulegen, aus
dem hervorgeht, ob der festgelegte &quivalente Dauerschallpegel Laeg VOn 55 dB(A) an
festgelegten Immissionspunkten nicht Gberschritten worden ist (z.B. ,Verkehrslandeplatz
Frankfurt-Egelsbach, Schalltechnischer Bericht 2018“, AVIA Consult GmbH, 15344
Strausberg). Einer dieser Immissionspunkte, der Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kinder-
garten, Am Hainpfad 2), liegt 6stlich des Plangebietes. Aufgrund der Abstandsverhéltnisse
ist bei Einhaltung des Grenzwertes an diesem Aufpunkt auch die Einhaltung des Grenz-
wertes im Plangebiet sichergestellt.

Gemald dem schalltechnischen Bericht betragen durch den Verkehrslandeplatz Egelsbach
an dem fir das Plangebiet maR3geblichen Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kindergarten,
Am Hainpfad 2) die aquivalenten Dauerschallpegel tags LAeq bei 50 dB (A) (inkl. der
Hoverbewegungen mit Hubschraubern). Damit ist der Orientierungswert der DIN 18005/1/
fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten. Nachts findet auf dem Ver-
kehrslandeplatz kein Betrieb statt.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Im Plangebiet wird grundsatzlichen stadttkologischen Ansdtzen Rechnung getragen, in-
dem ausschlief3lich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Siedlungsflachen fur
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eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden. Um die unvermeidlichen
negativen Auswirkungen auf Mensch und Natur zu begrenzen, werden flankierende Fest-
setzungen zur Teilversiegelung der Oberflachenbefestigungen, Grundstucksbepflanzung
und zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen. Dies sind Malinahmen mit
positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom Juli 2020 beriicksichtigt. Die Vorgaben
dieses Gesetzes treten am 01.11.2020 in Kratft.
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16. Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

16.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel im Plangebiet eine Kindertagesstatte zu errichten, wird eine ,Fla-
che fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindertagesstatte” festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen, die der ganztéaglichen Betreuung von Kindern (Kindergar-
ten und Kinderkrippe und Jugendlichen dienen.

16.2 Malf3 der baulichen Nutzung

16.2.1 Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

Zur Sicherung der Héhenentwicklung des geplanten Bebauungskonzeptes werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Um notwendige technische Aufbauten zu erméglichen, wird zusétzlich eine Uberschrei-
tung der maximalen gebaudehéhe von 2,00 m fur diese Anlagen festgesetzt. Diese tech-
nischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache Gberdecken. Anlagen zur Solar-
energiegewinnung sind zulassig und dirfen die gesamte Dachflache Uberdecken, sofern
die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

16.2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4ermdglicht innerhalb der Gberbaubaren
Grundsttcksflachen die Errichtung baulicher Anlagen fir die geplanten Nutzungen, ein-
schlie3lich der daftr erforderlichen Einrichtungen und Gebaude.

16.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen orientieren sich an den geplanten baulichen Anla-
gen. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der notwendigen Ab-
stande zu den angrenzenden Grundstiicken und zu den Straf3en und Wegen gesichert
und es werden Freiflachen definiert.

16.4 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise (mit seitlichem
Grenzabstand) festgesetzt, jedoch mit der Mdglichkeit Baukorper Gber 50 m bis maximal
80 m Lange zu errichten.

16.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Um ein einheitliches Bild zu erzeugen, wird die Errichtung von Stellplatzen und Garagen
auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen
eingeschrankt.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Freihaltung zusammenhangender Grund-
stucksfreiflachen von diesen Anlagen zu gewabhrleisten und um die stadtebauliche Gestalt
des Gebietes zu steuern. Stellplatze kdnnen auch als Carports ausgefihrt werden. Ein
Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein Uberdachter Stellplatz, dessen Seitenwande
und Zufahrt offen sind.

16.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind innerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen — mit Ausnahme der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — zulas-

sig.
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16.7

16.7.1

16.7.2

16.8

16.8.1

16.8.2

16.8.3

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu hal-
ten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstéandige Versiege-
lung fuhrt zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch

Ruckstrahlung, erhthtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Mit der Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
der Vogelschutzrichtlinie missen Vorkehrungen geméanR § 39 Abs. 5 BNatSchG beachtet
werden.

Es wird auf Kapitel 8 ,Artenschutzrechtliche Prifung” verwiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flugbetriebsgeldnde des Verkehrslandeplatzes
Frankfurt-Egelsbach missen die auszuweisenden Grinflachen fur Vogel unattraktiv ge-
halten werden, um einer potenziellen Vogelschlaggefahr vorzubeugen. Aus diesem Grund
durfen auf den Flachen und Dachern keine fruktifizierenden und ausreifenden Straucher
ausgebracht werden.

Grundsticksbepflanzung

Die festgesetzte Grundstiicksbepflanzung gewahrleistet die Eingriinung des Gebietes und
leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fir
das Boden-, Wasser-, Klima und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt.

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient dem Klimaschutz und soll die Begriinung des Gebiets erganzen.
Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das
drtliche Klima durch Verdunstung und geringere sommerliche Warmespeicherung positiv
beeinflussen. Dartber hinaus wird Regenwasser zuriickgehalten, was positiv auf den Was-
serhaushalt wirkt. Au3erdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunktionen fir Tiere
und Pflanzen. Soweit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zum Einsatz kommen, sind
diese in Kombination mit einer Dachbegriinung zu errichten.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Um die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Sicherung eines dauer-
haften Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der Durchgrinung und der
Schaffung kleiner Lebensrdume fur die Fauna (Insektenwelt) sowie zur optischen Aufwer-
tung des Plangebietes wird eine Festsetzung getroffen worden, die den zeitlichen Rah-
men der Anpflanzungen regelt.
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

18.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachgestaltung

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlie3lich Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zulassig sind. Diese sind extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Festsetzung einer Dachbegriinung der Dachflachen soll die
Durchgriinung des Gebietes gewahrleisten und zur Verbesserung des Kleinklimas durch
geringere Aufheizung der Flachen und Baukoérper beizutragen. Dachbegriinungen vermo-
gen Niederschlagswasser zu speichern, so dass Regenwasser dem natlrlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefuhrt wird und die Entwasserungssysteme entlastet werden.

Von den dachgestalterischen Festsetzungen sind Ausnahmen zuléassig, soweit sie einer
energiesparenden Nutzung dienen.

Da die Gestaltung der Dacheindeckung ein pragendes stadtebauliches Element darstellt,
ist eine grelle, leuchtende oder spiegelnde Farbgebung fur flach geneigte Dacher unzulas-

sig.

Fassadengestaltung

Um der Eigenart der Umgebung zu entsprechen, werden glanzende, leuchtende und re-
flektierende Gebaudeverkleidungen ausgeschlossen.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Damit die Anlagen zur Solargewinnung nicht zu dominant im StraRenbild auftreten, sind
diese mit einem Abstand von 1,0 m zur AuRenwand des unterhalb der Dachflache gelege-
nen Geschosses herzustellen.

Einfriedungen

Mit den gestalterischen Einfriedungen im Plangebiet wird angestrebt, ein besonderes Er-
scheinungsbild zu sichern. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Als
Materialien sind Hecken aus Laubgehélzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig.

Ziel dieser Festsetzung ist, ein harmonisches Gesamtbild auch der Freiflachen zu sichern.
Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass bei der Herstellung einer geschlossenen
Einfriedung, diese nur durch Bepflanzung méglich ist. Die offenen Zaune gewahrleisten
zwar eine klare Abgrenzung des Grundstiickes, es wird allerdings verhindert, dass ein
nicht-begrinter Sichtschutz hergestellt werden kann.

Abstellplatze fir Abfallbehéalter

Durch die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Milltonnenabstellplatzen werden diese
Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen sie zum harmonischen Erschei-
nungsbild des Plangebietes bei.

Wasserschutzrechtliche Satzung

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010
S. 548), zuletzt gedndert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen
abflieRende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen, aufzufangen und zu
sammeln, beispielsweise in Zisternen.

Der Einsatz auch fur andere Anwendungen wie z.B. WC-Spulung, Waschmaschine etc. ist
Stand der Technik und wird zur Umsetzung empfohlen. Das ubrige Niederschlagswasser
ist gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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19.

19.1

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung einer Kindertagesstatte geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw.
§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische MalRnahmen aufgefuhrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Minimierung und Ausgleich

- Festsetzen von Anpflanzflachen, die nicht Gberbaut werden durfen,

- Beschréankung der baulichen H6hen der baulichen Anlagen,

- Eingrinung der Bauflachen,

- Ruickhaltung und Ableitung/ Wiederverwendung des Niederschlagswassers,
- Dachbegriinung,

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Verbal-argumentative Einordnung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in
Biotopwertpunkten dar.
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Kompensationsbedarf B-Plan "Kita Hainpfad" Gemeinde Erzhausen

KV vom 26.10.2018

Entwurf, 28.06.2021

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 75.736 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 49.906
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 25.830 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 34 %.

19.2 Ausgleich

Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart und befindet
sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen und der Unteren Naturschutzbe-

horde.

20. Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt)

Flache fur Gemeinbedarf, hier: Kita

10116_Begriindung_2008_E.docx

3.793 m?
3.793 m2

= 100,00 %
100 %

Stand: 07.06.2021

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m2 Nutzungstyp in m2 Biotopwert (WP)
vorher nachher vorher nachher
Teilflache . §30 | Zus.- .
NI Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform LRT | Bew. Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eingriff
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, nein
04.210 standortgerecht, Obstbaume 34 584 19.856
10.510 |Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen nein 3 860 2.580
11.221 [strukturarme Griinanlagen nein Spielplatz 14 417 5.838
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten nein
11.225 Bereich 23 1.932 44.436
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, nein 34 89 3026
Obstbaum
Fléachenausgleich Baume -89
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen nein zusatzlich versiegelbar bis
10.510 3 759 2.277,00
GRZ 11 0,6
Dachflache nicht begriint nein GRZ I: 0,4 von 3.793 m2,
10.710 davon 10% 3 152 456,00
10.720 Dachflache extensiv begrunt nein GRZ1: 0,4 von 3.793 m?, 19 1365 25.935,00
davon 90%
11.221 strukturarme Griinanlagen nein Anpf!;nzflache"und zu 14 1517 21.238,00
begriinende Fléche
3.793 3.793 75.736 49.906
Defizit: 25.830
34%
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Tell B
Umweltbericht

10116_Begrundung_2008_E.docx Stand: 07.06.2021



21.

Umweltbericht Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 26

Umweltbericht

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpl&ne eine
Umweltprufung durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in im Umweltbericht gemar 8§ 2a Nr. 2 BauGB
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu 8 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB folgendermaf3en
aufgebaut:

Unter Kap. 21.1 erfolgt eine allgemeine Einleitung, in der das Plangebiet sowie die umge-
benden Flachen beschrieben werden. Sie beinhaltet eine Kurzdarstellung des Inhalts und
der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben. AuRerdem die Darstellung der in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

Kap. 21.2 enthalt die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung ermittelt wurden. Dieser Punkt untergliedert sich entsprechend
Anlage 1 in die Buchstaben A bis D.

Buchstabe A: ,Basisszenario und Prognose Nullfall“ beschreibt die Bestandaufnahme des
Umweltzustandes im Plangebiet und gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich der des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Zusatzlich enthalt der Buchstabe A den Prognose-Null-Fall, die
Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung.

Buchstabe B: ,Prognose Planfall“ enthalt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchflihrung der Planung. Hier werden, soweit méglich, insbesondere die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Entsprechend Buchstabe A gliedern sich die Inhalte nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB.

Buchstabe C: ,Geplante MaRnahmen fur den Umweltschutz® enthalt eine Beschreibung
der geplanten MafRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Bei der Be-
schreibung der MalRnahmen wird sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase beriick-
sichtigt.

Buchstabe D: ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten® enthalt die Al-
ternativenprifung. Zu bertcksichtigen sind die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl.

Buchstabe E: ,Mdégliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fur schwere Unfélle und Ka-
tastrophen® gibt eine Einschatzung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

Kap. 21.3 enthalt zusétzliche Angaben, gegliedert entsprechend Anlage 1 in die Buchsta-
ben a bis d. Unter A) werden die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgelistet. Buch-
stabe B) enthalt die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung (Monito-
ring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
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Buchstabe C) umfasst eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberich-
tes und Buchstabe D) eine Referenzliste der Quellen.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad‘ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Griunflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen
kleinen Spielplatz, einen Bolzplatz und eine Skateanlage. Der Spielplatz und die Bolzanlage
sind abschnittsweise mit Baumen und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen handelt es
sich zum Teil um markante Einzelbdume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den Rand-
bereichen der drei Griinflachen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.
Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 3.793 m2

Flache fur Gemeinbedarf 3.793 m?

Stadtebauliche Werte

Die Uberbaubare Flache fiir die Flache fir Gemeinbedarf betragt:

GRZ 0,4 von 3.793 m2=1.517,20 m2.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

21.1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

— Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1 S. 432)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. | S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

21.1.2.2 Fachplane

Reqionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Sidhessen ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt.

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft in Anspruch genommen werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.
Flachennutzungsplan Gemeinde

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der iiberwiegende Bereich des Plan-
gebietes als ,Griunflache* dargestellt. Innerhalb des Plangebietes ist im Sliden eine Skater-
anlage und im Sudosten ein Spielplatz ausgewiesen.

GemaR § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:

— Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit 04.11.1996
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Sonstige Plane

Fur das Land Hessen bestehen Luftreinhalteplans fir den Ballungsraum Rhein-Main, des-
sen Ziele Gbergeordnet eingehalten werden. Ebenso gibt es einen Larmaktionsplan Hes-
sen.

Die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben stehen den Planen nicht entgegen.

21.1.2.3 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Morfelden-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grol3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geéndert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich, die bei
einer Bebauung zu berucksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich stdoéstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt ebenfalls sidéstlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskorper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach® (Wald).

Es befinden sich somit keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungs-
bereiches. Aufgrund der raumlichen Trennung sind fur keines der genannten Schutzgebiete
negative Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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Sonstige Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie gem. § 30 Bundesbaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach § 13 Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG) geschiitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

Bodendenkmale / Kulturgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zurzeit keine Fundstellen von Bodendenkmalen be-
kannt.

21.1.2.4 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevélkerung

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Belange des Beschrankung der zuldssigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.
der Bauleitplane, hier insbesondere Anlegen von Anpflanzflachen.
die Vermeidung der Emissionen (81

(6) N. 7). Weitere Begrinungsmafinahmen.

Bundes-Immis- | Schutz des Menschen, der Tiere und
sionsschutzge- | Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
setz des Klimas und der Atmosphéare sowie
der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrag- | len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitspri- offentlichen Vorhaben zur wirksamen
fung Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
mdglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen bericksichtigt werden.

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Geréusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Le-

Schallschutz bensverhaltnisse der Bevolkerung ist

im Stadtebau ein ausreichender Schallschutz not-

wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
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auch durch stadtebauliche Mal3nah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

wahrleisten (Innenentwicklung) (8 1
(5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insheson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR zu begrenzen (8§
la (2)).

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Raumord- Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
nungsgesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Plangebiets wird insbesondere
Baugesetz- Die Bauleitplane sollen eine nachhal- dem Grundsalz des sparsamen
buch tige stadtebauliche Entwicklung ge- und schonenden Umgangs mit

Grund und Boden gemaR § l1a
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Schutzgut Boden

des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Forderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Gesetz uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen

Quelle Zielaussage Art der Berilicksichtigung
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang Es sind keine schadlichen Boden-
buch mit Grund und Boden durch Wie- veranderungen mit Sanierungsbe-
dernutzbarmachung von Flachen, darf im Plangebiet bekannt.
Nachverdichtung und Innenentwicklung | pyrch die Nachverdichtung wird
zur Verringerung zusatzlicher Inan- insbesondere dem Grundsatz des
spruchnahme von Béden (Boden- sparsamen und schonenden Um-
schutzklausel) (§ 1 (5)). gangs mit Grund und Boden ge-
Darliber hinaus soll eine sozialgerechte | maR § 1a Abs. 2 BauGB entspro-
Bodennutzung gewahrt werden (8 1la chen.
(2). Es werden Festsetzungen zur
Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind der langfris- | Grundstiicksbepflanzung getrof-
schutzgesetz tige Schutz oder die Wiederherstellung | fen-

Nachverdichtung und Umnutzung
eines bereits anthropogen Uber-
formten und baulich bereits in An-
spruch genommenen Bereiches.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Mal} der bau-
lichen Nutzung.
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Grundsatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

haltsgesetz

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Verwendung wasserdurchlassiger
Umweltschutzes bei der Aufstellung Oberflachenbefestigungen, soweit
der Bauleitplane, hier insbesondere wasserwirtschaftliche Belange nicht
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. | entgegenstehen.
7). Es werden Festsetzungen zur
Wasserhaus- | Sicherung der Gewasser als Bestand- | Grundstlicksbepflanzung getroffen.

teil des Naturhaushaltes und als Le-

bensraum fur Tiere und Pflanzen. Um-
gang mit Abwasser und Niederschlags-

wasser (8§ 55 (1) und (2)).

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-

wie die Bewirtschaftung von Gewas-

sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie maoglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

Anlage von Dachbegriinungen zur
Wasserspeicherung und Ruckfuh-
rung des Wassers in den natirli-
chen Kreislauf.

Lage in vernassungsgefahrdeter
Flache. Aufgrund der Vernéassungs-
gefahr in Nassperioden und der
Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind ggf. besondere
MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstucksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien sind
moglich.
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Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplane Es werden Festsetzungen zur
sind die Belange des Umweltschutzes, | Grundstiicksbepflanzung getrof-
einschlie3lich des Naturschutzes und fen.

der Landschaftspflege, insbesondere Die Festsetzung von Rodungszei-
die Auswirkungen auf Schutzgiter und | ten dient dem Artenschutz.

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologi- Anlage von Granstrukturen im

sche Vielfalt sowie die Vermeidung Plangebiet. o
und der Ausgleich voraussichtlich er- | Verwendung einheimischer Pflan-
heblicher Beeintrachtigungen des zenarten.

Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besie-
schutzgesetz delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
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wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

FFH- und Vo-
gelschutzricht-
linie

Schutz und Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstlicksbepflanzung getrof-
des Umweltschutzgutes, einschlie3lich | fen.
des Naturschutzes und der Land- Die Erfassung von Natur und
schaftspflege, insbesondere die Aus- Landschaft ist im Rahmen des
wirkungen auf Schutzguter und das Bauleitplanverfahrens erfolgt.
Wirkungsgefuige zwischen ihnen so- Die versiegelbaren Grundstlcks-
w_ie die Landschaft_ unq die biologische freiflachen werden zugunsten be-
Vlelfalt.zu berucksmhtlggn (81(6) grinter Grundsttcksfreiflachen be-
Vermeidung und Ausgleich voraus- schrankt.
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun- Durch die Verwendung standortge-
gen des Landschaftsbildes sowie der rechter Pflanzenarten, der Festset-
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des zungen von Flichen z’um Anpflan-
Naturhaushaltes. (8 1a (3)) zen wird diesen Zielen Rechnung

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund getragen.

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund- Umsetzung von Artenschutzmai-

lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
séatze so zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

Gesetz Uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih

nahmen.
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wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachguternim | Nicht betroffen.
Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
derhaltung und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturland-
schutzgesetz schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmalern.
Raumord- Kulturlandschaften sind zu erhalten
nungsgesetz und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren pragenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (8 2 (2)
Nr. 5).
Hessisches Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmal- Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
schutzgesetz maler als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie mdglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefuihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz ergénzt. Im § 1la Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten z&hlen
konnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
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Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Boden und B 4) Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung wird in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzguter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Basisszenario und Prognose Nullfall
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthalt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung bezeichnet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gemal3 § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
werden von der Planung nicht oder nur untergeordnet berthrt. Sie werden an dieser Stelle
zusammenfassend dargestellt und unter den Punkten A) Basisszenario und Prognose Null-
fall, B) Prognose Planfall und C) geplante Malinahmen, fiir den Umweltschutz daher nicht
weiter behandelt.

Folgende Aussagen kénnen zusammenfassend fir diese Punkte getroffen werden:
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Eine direkte oder
indirekte Betroffenheit des Vogelschutzgebietes ist nicht gegeben.

Das nachste FFH-Gebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® mit der Natura-Nummer 6017 liegt in
etwa 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.

Generell sind Natura 2000-Gebiete empfindlich gegeniber direkten Eingriffen oder unmit-
telbar benachbarten Vorhaben. Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Fla-
chennutzungen sowie einer relativ artenarme Bestandsstruktur des Plangebiets, ist nicht
davon auszugehen, dass es zu negativen Auswirkungen auf die Schutzziele und Erhal-
tungszwecke des Natura 2000-Gebietes kommit.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern
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Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrach-
tigung der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete fuhren.

Anfallende Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder nach Mdg-
lichkeit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschrif-
ten.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei
vorhanden.

Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.
Landschaftsplane und sonstige Plane

Siehe hierzu Kap. 20.1.2.2 Fachpléane des Umweltberichtes.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat ohne Uberschreitung der Immissionsqgrenz-
werte

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte tberschritten
werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fir die Planung.

A 0) Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
LAR sind die Gberwiegend sandigen Bdden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die Ublichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliuftete, staufeuchte Béden tber (Klausing, Blatt 151, 1967).

A 1) Tiere

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL Heuer
und Ddring, Mai 2020.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Streng geschiitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten

— Vogel:

— Ein Vorkommen von Gehdlzbritern wird nicht ausgeschlossen (kein Nachweis)
— Eidechsen:

— Kein Nachweis von Zauneidechsen

— keine potenziellen Habitate fir den Feldhamster
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Da im gesamten Plangebiet keine Tiere nachgewiesen wurden wird mit einer gleichbleibenden
oder sogar verminderten Besiedlung / einem gleichbleibenden oder verminderten Artenreichtum
gerechnet. Fir Eidechsenhabitate sind geeignete Strukturen im Plangebiet vorhanden. Jedoch
kann aufgrund des Ergebnisses damit gerechnet werden, dass sich zunéchst keine Zauneidech-
sen ansiedeln werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

A 2) Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Sdden liegen eine extensive Grinflache und eine Skaterbahn
— Der Spielplatz und die Bolzanlage nérdlich des Plangebiets sind abschnittsweise mit Baumen
und Strduchern eingefasst
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
markante Einzelbdume wie Birken, Stiel-und Sauleneichen

In den Randbereichen sind Griinflachen mit Saumstrukturen

extensiver unterhaltener Bolzplatz, teilweise innerhalb des Plangebiets im Norden
Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunéchst erhalten. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhangende Flache

— ein Groliteil des Plangebiets ist bereits stark anthropogen iberformt durch die Nutzung als
Sport- und Skateranlage

— keine Flache im Au3enbereich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad“ in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief
— Relativ ebenes Relief: 114-115 m . NN.

Bodengruppe im siidwestlichen Plangebiet

— 6.1.3 Bdéden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Gley- Pseudogleye

— Substrat aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage) tiber 3 bis 10 dm Fluvial- oder Seelehm
und/oder -ton Uber Terrassensand (Pleistozan)

— Morphologie: grundwassernahe Terrassenflachen im Bereich altpleistozdner Sedimente bei
Langen

Geologie und Boden

— Strukturraum 3.1.15 Nérdlicher Oberrheingraben, innerhalb von Tertidrgraben und -senken des
Ké&nozoisches Gebirges

— Pleistozane Sande aus ungegliedertem Flugsand aus dem Quartar

— im Westen:

— Acker-/ Grinlandzahl: > 40 bis <= 45

— Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen gering

— Ertragspotenzial mittel

— Bodenein-/-auftrag potenziell mdglich

— Erdbebenzone 1: Unterklasse S, Baugrundklasse C

— Standorte mit potenziell starkem Stauwassereinfluss

— Sand sind frostfrei, Tone und Schluffe nicht

Altlasten
— keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenverénderungen vorhanden
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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A 5) Schutzqut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser

— hydrogeologische GroReinheit: Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem
Tertiar

— innerhalb des Raums Oberrheingraben mit Mainzer Becken

— Teilraum: Rheingrabenscholle

hydrogeologische Einheiten:

— 03K 2C: Terrassenkiese und -sande

— Petrografie: Kies, Sand, z.T. schluffig; Ton-Schlufflagen; karbonatisch
— Gesteinsart: Sediment

— Porengrundwasserleiter

— Lockergestein

— mittlere Durchlassigkeit

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fiir Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung

— Keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet

— Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der Zone 111B
— Grundwasser ca. 0,8 m unter der GOK

— Versickerung nur mit Bodenaustausch méglich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfuihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 6) Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Luftstrdmungen aus Sitidwesten

— bestehende Belastungssituation durch angrenzende ackerbauliche Nutzung (Geruch, Staub,
Spritz- und Diingemittel)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 7) Schutzqut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Lage klimatisch begunstigter Rhein-Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen 10,1° C, mittlerer
jahrlicher Niederschlag 600-700 mm

vorherrschende Windrichtung stidwestlich

Grol¥klima gepragt durch milde Winter, warme Sommer

keine Ubergeordnete klimatische Funktion

angrenzende Freifldchen sind potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 8) Wirkungsgefluge

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgiitern bestehen generell enge Funktionszusammenhénge und
Wechselwirkungen:
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Schutzgiiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verkn(pft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzglitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt
im Plangebiet

— verringerter Lebensraum flir Pflanzen hat Folgen fiir das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und abtrag veréndert die Verfligbarkeit von Wasser im Boden und verandert damit
das Wirkungsgeflige

— Die vorhandenen Griin- und Freiflachen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhaltnisse ist Versickerung nur eingeschrankt
moglich)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgeflige vorerst bestehen.

A 9) Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Gebietstyp: Verdichtungsraum

— Stéadtebauliche Pragung durch nérdliche liegende Sportanlage sowie kleinere Skateranlage
und davon eingeschlossene Griinflache

— Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch extensive Grinflache, Skateranlage und
Bereiche der Sportanlage

— (gliedernde Gehdlzstrukturen zwischen Skateranlage und Sportanlage

— Siedlungsflachen in der Umgebung

— landlich gepragte Region

— Landschaftsbild weist keine besonderen Qualitdten auf, dient aber der Erholung

— Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan
ist. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.

A 10) Schutzqut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet besteht im Wesentlichen aus 3 Bereichen: extensive Grinflache, Skateranlage,
Teile der Sportanlage (Griinflache)

— In den Randbereichen des Sportfeldes sind Griinflachen mit Saumstrukturen

— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

A 11) Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 21.1.2.3 bzw. 21.2 A)
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.

A 12) Mensch und Bevdlkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung
— Das vorhandene Freizeitangebot dient der Erholung

— Immissionen
— Larm von landwirtschaftliche Maschinen
— Gerauschsimmissionen durch die Sportanlage

— Emission
— Gerauschsemissionen durch die Skateranlage

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Es bietet Erholungswert flir Sportnutzungen.

A 13) Schutzgqut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter vorhanden
— Umgebung geprégt durch Siedlungsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kulturgut.

A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfélle und Abwas-
Ser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s. Kap. 21.2 A: Einleitung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— derzeit werden keine erneuerbaren Energien genutzt

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s.Kap.21.1.2.2

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung haben Landschaftspl&ne und sonstige Pléane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

10116_Begrundung_2008_E.docx Stand: 07.06.2021



Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 42

A 17) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— s. Kap. 21.2 A: Einleitung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht veréndert oder beeinflusst.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Sdugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitat, Stabilitat, Nahrstoffkreislaufe
und Nahrstoffspeicherung

— Landnutzungsénderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus, so auch die Umnutzung der Ackerflache in
eine Sportflache

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt

— Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgitern dargestellte Bestands- und
Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind das Kaltluftentstehungsgebiet
und die Weiterleitung der Kaltluft in das Siedlungsgebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéachst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.

A 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung andert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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B) Prognose Planfall
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kdnnen. Hier werden, soweit
mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens beschrieben. Bei dem vorliegenden B-Plan ist anzu-
merken, dass das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschrankt
diese Nutzungen zu andern. Eine klare Abgrenzung in Bau- und Betriebsphase ist daher
nicht immer moglich. Ein faktischer Betrieb findet bereits statt. Entsprechend Buchstabe A)
gliedern sich die Inhalte unter B) nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Unterpunkten aa) -
hh) behandelt. Nicht jeder Belang wird dabei von allen Unterpunkten beeinflusst. Diejenigen
Punkte, die erhebliche Auswirkungen auf die jeweiligen Belange haben, werden - aufgeteilt
in Bau- und Betriebsphase - zusammenfassend aufgefihrt.

Die Bauphase beinhaltet insbesondere Riickbaumalinahmen der Skateranlage, Rodungen
von Strauchern und Baumen sowie das Herstellen von Baustelleneinrichtungsflachen. Des
Weiteren eine Kita neu errichtet.

RegelméRig auftretende baubedingten Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Bodenbewegungen, Deponien, Gundwasser-
absenkung/ -anstau, Zerstorung der grundwasserstauenden Schichten, Emission von Stau-
ben, Gasen, Entstehung von Abfall, Emission von Larm, Licht, Erschitterungen, Bodenab-
trag/ Erosion, Entstehung von Abwasser, Entstehung von oberflachlich abflieRendem Nie-
derschlagswasser, Verrohrung und Anstau von Oberflachengewassern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung, Befestigung von Oberflachen, Flachenbeanspruchung; visuelle Einsehbar-
keit von Anlagen, Flachenbeanspruchung durch Erdbauwerke, Flachenbeanspruchung
durch Deponien und Bodenentnahmen, Grundwasserabsenkung, -anstau, Gewasserque-
rung, -ausbau, -verlegung, Ableitung von Niederschlagswasser, Anlage von Entwasse-
rungssystemen, Zerschneidungswirkungen durch Bauwerke, Gefahrdung von Tierindivi-
duen durch Anlagen bzw. Anlagenteil.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Emission von Staduben, Gasen, Entstehung von Abwasser, Abfall, Emission von Larm,
Emission von Licht, magnetischen Wellen, Erschiitterung, Unfallrisiken, Gefahrdung von
Tierindividuen durch Kollision, MalRhahmen zur Beseitigung von Pflanzenaufwuchs, Frei-
halten von Sicherheitsflachen an Stromleitungen.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen fir die erheb-
lichen Auswirkungen auf alle Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Anfallende erzeugte Abféalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der
Rechtsvorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt.

Es sind daher bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.
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ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben gehen sowohl wah-
rend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der 0.g. Risiken aus. Derzeit sind
auch keine Risiken bekannt.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen bereits realisierter oder noch zu realisieren-
der Vorhaben benachbarter Plangebiete (Treibhausgasemissionen) sind erhebliche globale
Umweltauswirkungen mit erheblichen negativen Auswirkungen auf natirliche Ressourcen
(z.B. Wasserverfugbarkeit, Biodiversitét) auch vor Ort zu erwarten. Diese Prognose ergibt
sich durch kumulierte Auswirkungen trotz des als geringfligig zu betrachtenden Beitrags
des Planvorhabens und ist nicht allein fur dieses spezifisch.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwaér-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

B 1) Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL Heuer
und Ddring, Mai 2020.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbriitern
Vorhabens (einschlieflich — Bei Berucksichtigung der Rodungszeiten werden Vogel
Abrissarbeiten) weder bauzeitlich noch anlagebedingt betroffen sein
Betriebsphase
— Das Anpflanzen neuer Laubbdume wirkt sich positiv auf
Voégel aus

— Maflnahmen zum Erhalt von Bdumen kdnnen sich positiv auf
die Tiere auswirken (s. Kap. 20.2 C)

— Die Anbringung von Nistkasten an 6ffentlichen Geb&duden
wirkt sich positiv auf Végel und Fledermaduse aus

bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase /Betriebsphase

Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase

Emissionen und Schadstoffen, |- Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten kénnen ggf.
Larm, Erschiitterungen, Licht, Tiere im Plangebiet beeintrachtigen

Warme und Strahlung sowie Betriebsphase
der Verursachung von - -
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- da das Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern
Klima und der Anfélligkeit des wird ist davon auszugehen, dass die Planung keine
geplanten Vorhabens erheblichen Auswirkungen auf Tiere haben wird
gegeniiber den Folgen des — BegriinungsmalRnahmen tragen zur Verbesserung der
Klimawandels klimatischen Situation bei

Bewertung: Es ist mit Beeintrachtigungen von Brutbiotopen von Gehélzbritern zu rechnen. Bei
Berucksichtigung der MalZnahmen ist mit keinem Verbotstatbestand des 844 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG zu rechnen.

B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wéhrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten |- Verlust von Lebensrdumen fir Flora in Form von Griinflachen
Vorhabens (einschlieBlich Betriebsphase

Abrissarbeiten) - -

bb) der Nutzung natiirlicher wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen — Verlust von Lebensrdumen fir Flora in Form von Griinflachen
cc) der Art und Menge an wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- bei Durchfilhrung der Planung und Beachtung der

Klima und der Anfélligkeit des Begriinungsmafinahmen keine erheblichen Auswirkungen fiir
geplanten Vorhabens Pflanzen zu erwarten

gegeniiber den Folgen des — Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus

Klimawandels

Bewertung: Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine zusétzliche Versiegelung zur Folge.
Ausgleichend hierfir sind die Anpflanzung von Baumen sowie die Herstellung von Griinflachen
im Bereich der KiTa vorgesehen. Auch die Begrinung der Dachflachen ist im Plangebiet ist vor-
gesehen, um dem Verlust an bodenbezogenem Lebensraum entgegenzuwirken. Dadurch wird
ein positiver Beitrag fur Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensraume fir
Pflanzen werden geschaffen.

B 3) Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschliefilich

wéhrend Bauphase
— Verdichtung bestehender teilweise versiegelter Flachen

Abrissarbeiten) ?et_l:iebsphase

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Fldche zu erwarten

Bewertung: Da die Flache bereits Giberwiegend als Sportflache ausgewiesen und genutzt wird,
ist von keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzguts Flache auszugehen.

B 4) Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase )

Vorhandenseins des geplanten | — die Eingriffe in das Bodengefiige haben Anderungen der
Vorhabens (einschliefilich Bodenfunktionen zur Folge.

Abrissarbeiten) — durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere

Versiegelung und damit ein Verlust von Boden.

— baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Griinflache ein Grofteil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche

bb) der Nutzung natiirlicher waéhrend Bauphase

Ressourcen — baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Griinflache ein Grofiteil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert

— Eingriff in das Bodengefiige durch Versiegelung, Abgrabung
und Verdichtung von Béden, damit Anderung der
Bodenfunktionen

— Stérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

— aber auch Entsiegelung von Bdden und somit
Reinitialisierung von Bodenbildungsprozessen

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |— aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verédnderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimabkologische Anséatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung
der Malinahmen keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den

Verlust natirlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-

den. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme nur des notwendigen Umfangs mini-

miert werden.

B 5) Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wéhrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten |— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
Vorhabens (einschliefilich Uberbauung in geringem Umfang da der Boden nur schlecht
Abrissarbeiten) versickerungsfahig ist, Versiegelung und baubedingte

Verdichtung (Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

Betriebsphase

— Grundwasser

— Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen iber den
Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und

Reifenabrieb)
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen — Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch

Uberbauung und Versiegelung, dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.

— es sind daher bei Durchflihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

Bewertung:

B 6) Luft (8§81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | --

Vorhabens (einschlieflich Betriebsphase

Abrissarbeiten) — Verlust von unbebauter Flache
bb) der Nutzung natiirlicher - -

Ressourcen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Bel&stigungen

wéhrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten in geringem Male

Betriebsphase

— Zunahme des SchadstoffausstoRes durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol),
jedoch in einem geringen MaR und ohne Uberschreitung von
Grenzwerten

— Leicht erhdhtes Larmaufkommen durch geringe
Verkehrszunahme

— erhdhtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und Neubau der Kita in geringem
Umfang

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfilligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgréRe ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet
(s. C7)

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten

Bewertung: Aufgrund der Planung sind Erh6hungen der Emissionen vom Plangebiet in lediglich
geringem Mal? zu erwarten. Die Erh6hungen Uberschreiten keine Grenzwerte. Beeinflussende
Immissionen auf das Plangebiet werden keine erwartet, da es sich angrenzend um ein Wohnge-
biet handelt. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Luft sind somit nicht zu

erwarten.

B 7) Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wéhrend Bauphase

— Vergroflierung thermisch belastender Strukturen
insbesondere durch den Bau unbeschatteter versiegelter
Fldchen und Gebéaude in von ackerbaulich genutzte Flachen
dominierten Bereichen. Aufgrund der geringen
Plangebietsgrofe fiihren diese jedoch zu keinen erheblichen
kleinklimatischen Veranderungen oder Uberschreitungen von
Grenzwerten

Betriebsphase

— zunehmende Uberwérmung und Luftverschmutzung in
geringem Umfang

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung
von Geholzen und Dachbegriinung

— Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erhéhung der Durchschnittstemperatur) in
untergeordnetem Mal}

— Anderung der CO2-Bilanz durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen sowie stéarkere Verdichtung durch die
Grundschule und das sportliche Angebot, Jedoch
Kompensierung durch Grindacher und Anpflanzung neuer
Baume, Nutzung erneuerbarer Energien und weitere
energiesparende Manahmen - Anderung vermutlich in
unerheblichem Mal}

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wéhrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschiitterungen, Licht,
Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Bel&stigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verdnderungen kdénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten

Bewertung: Das Plangebiet erfillt keine Gbergeordnete klimatische Funktion.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. In Teilbereichen kommt es zu einer Verschlechterung der Luftqualitéat durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen. Sofern sich das Verkehrsaufkommen nicht verdoppelt, was im vorliegenden
Fall nicht anzunehmen ist, ist mit nur einer geringfligig erhéhten Belastung zu rechnen. Bei Be-
ricksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung) ist die Bedeutung des Vorha-
bens fir das Klima untergeordnet. Keine Anfalligkeit gegentber Folgen des Klimawandels zu er-
warten.

B 8) Wirkungsgefiige (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase

Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen

Vorhabens (einschlieflich — Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,

Abrissarbeiten) Produktions- und Lebensraumfunktion)

bb) der Nutzung natiirlicher waéhrend Bauphase

Ressourcen — hdhere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden
Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefliges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verénderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiiges zu
erwarten.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiuge:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Bewertung: Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges begrenzt sich weitestgehend auf den fur
Pflanzen zur Verfiigung stehenden Lebensraum. Da der Boden eine schlechte Versickerungsfa-
higkeit aufweist, wird bereits ohne Neubebauung das Niederschlagswasser nur begrenzt aufge-
nommen. Das Klima andert sich in untergeordnetem Umfang.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge wéhrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten |— --
Vorhabens (einschlief3lich Betriebsphase
Abrissarbeiten) — Veranderung des Landschaftsbildes von einem Freibereich in
einen bebauten Bereich
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen - -
cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Larm, Erschiitterungen, Licht, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Warme und Strahlung sowie Belastigungen aus. 3 _
der Verursachung von — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
Belastigungen erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.
gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfilligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze geachtet.
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.
— es sind daher bei Durchflihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird sich andern, da ein neues Geb&aude entsteht. Durch die
Eingrinung der Flachen kommt es in Bezug auf das Landschafts- / Ortshild bei Berticksichtigung
der MaBRnahmen zur Verminderung / Vermeidung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Er-
hebliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

B 10) Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und waéhrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen
Vorhabens (einschlief3lich Betriebsphase
Abrissarbeiten) - -
bb) der Nutzung natiirlicher wéhrend Bauphase
Ressourcen — Verlust von Lebensraum fir Pflanzen
Betriebsphase
cc) der Art und Menge an wéhrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Larm, Erschitterungen, Licht, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Wérme und Strahlung sowie Belastigungen aus
der Verursachung von — es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine
Beléstigungen erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu
erwarten

Bewertung: Durch Bebauung und Versiegelung von bisher kleinteiliger unversiegelter Flache

kommt es zum Verlust von Lebensraum. Aufgrund der relativ geringen Flache und da innerhalb

des Plangebiets kaum Tiere nachgewiesen wurden, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrach-

tigungen zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige bzw. hochwertigere Flachen zur Verfi-

gung stehen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen

wird den negativen Auswirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kapitel Fehler! Verweis-
guelle konnte nicht gefunden werden. bzw. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. A)

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete
und der durch das Siedlungsgebiet Erzhausens getrennten Lage des Plangebiets ist eine direkte
oder indirekte Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

B 12) Mensch und Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase
Vorhandenseins des geplanten | — Schaffung von neuen Bauflachen
Vorhabens (einschlieflich — Versorgung mit einer neuen KiTa
Abrissarbeiten)
bb) der Nutzung natiirlicher - -
Ressourcen
cc) der Art und Menge an waéhrend Bauphase
Emissionen und Schadstoffen, |- eingeschrankte Wertigkeit als Erholungsgebiet durch
Larm, Erschiitterungen, Licht, Emissionen der Bauarbeiten
Wérme und Strahlung sowie — Emissionen:
der Verursachung von — Larm und ggf. Erschiitterungen durch Bauarbeiten
Belastigungen — Licht, Strahlung und Elektrosmog werden sich in
geringfiigigem Male erhéhen
Betriebsphase
— Immissionen
— minimale Zunahme des Verkehrs auf den Zubringerstralen
mit kaum messbarer Erhéhung der Immissionswerte (keine
Verdopplung des Verkehrs und damit keine wahrnehmbare
Erhéhung des Schalldruckpegels, Wert liegt unter dem
wahrnehmbaren Wert von 3 dB)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen

Klima und der Anfilligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit

gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fur den Menschen und die
Bevolkerung. Die durch die Kita entstehenden Emissionen sind als nicht erheblich einzustufen.
Der vorhandene Spielplatz wird bereits beleuchtet. Eine Vorbelastung durch Gerausche besteht
derzeit schon durch spielende Kinder auf dem Spielplatz und der Skaterbahn. Nach § 22 Absatz
1la BlmschG stellen Kindergartenlarm und Geréusche, die von Spielplatzen und &hnlichen Ein-
richtungen (KITA) ausgehen, in der Regel immissionsschutzrechtlich gesehen ,keine schéadliche
Umwelteinwirkung“ dar. Begruinende MalRnahmen der geplanten Kita wirken méglichen Ver-
schlechterungen der Luftqualitat und des Klimas entgegen. Da sich der Verkehr durch den Hol-
und Bringdienst sowie der Mitarbeiter in den umliegenden bestehenden Straf3en nicht verdoppelt,
kann davon ausgegangen werden, dass eine Beeintréachtigung durch den Neubau der KITA hin-
sichtlich Straf3enlarm nicht eintritt (vgl. Technische und rechtliche Grundlagen Larmschutzmalf3-
nahmen, Gesetze und Verordnungen vom Bundesministerium fir Verkehr, Jan 1998). Es wird
eine neue Kita bereitgestellt.

B 13) Kultur- und Sachqiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Es sind keine Sach- oder Kulturgiter von der Planung betroffen und somit keine Auswir-
kungen auf diese anzunehmen, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
ser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die
Begrindung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht (s. Kap. 21.2 Einleitung zu A und B).

B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftspldne und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe GréR3e hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltplane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen.

10116_Begrundung_2008_E.docx Stand: 07.06.2021



Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 53

B 17) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht iberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschliefilich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anderung der Wechselwirkungen durch geplantes Vorhaben:
der Bebauungsplan ermdglicht zusatzliche Versiegelung und
Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt sich auf die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes aus, indem Lebensraum verloren geht.
Zusétzlich wird der Abriss von Gebduden ermdglicht. Auch
dieser wirkt sich auf das Wirkungsgefiige aus, indem
Lebensrdume von Tieren zerstort werden

— Begriinungsmalinahmen wirken sich positiv auf die
Wechselwirkungen aus

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wéahrend Bauphase

— durch Verdichtung der Bebauung héhere Versiegelung und
damit Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Auswirkung auf die Wechselwirkungen mit anderen
Umweltbelangen

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensrdumen zur Folge

— stéarkere Aufheizung bisher freien Geléndes fihrt zum Verlust
der Kaltluftentstehung, verandert die
Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das
Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erhéhung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge:
Veranderung des Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Verdnderungen entstehen
geanderte Standortverhéltnisse fir Pflanzen und Tiere

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in
den Naturhaushalt werden durch landespflegerische
Maflinahmen ausgeglichen, die zur Verringerung und zum
Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird auf die
Begriindung / Festsetzungen verwiesen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht,

Wérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus

— es sind daher bei Durchflihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu
erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfélligkeit des

wéhrend Bauphase / Betriebsphase
— aufgrund der geringen PlangebietsgroéRe ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern untereinander werden
durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem entgegen-
gewirkt. Aufgrund der relativ kleinen Flache und anschliel3enden Freiflachen, sind die Wechsel-
wirkungen als nicht erheblich beeintrachtigt einzuschétzen.

B 19) Anfalligkeiten fiir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfuihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19).

B 20) Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung wird es zu einer zusatzlichen Bebauung kommen. Damit
gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Grinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

Geplante MaRRnahmen fur den Umweltschutz
(Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

C 1) Tiere

Geplante MaBRnahmen fir das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)
Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstiicksflache

— Beseitigung von Griinbestand sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig
(§ 39 Abs. 5 BNatSchQG)

— CEF-Malnahmen werden nicht notwendig

Betriebsphase

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchten mit Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkérper) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren
Halbraum

— Beriicksichtigung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

— Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder -steine)

— Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter, insbesondere fiir
Stare und Sperlinge, angebracht werden

— Zaune sollten iber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgéngigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten
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— Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden, da diese Stoffe die 6kologische Bodenfunktion
beeintrachtigen

C 2) Pflanzen

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen
wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzflachen in den Randbereichen des Plangebiets, besonders im Norden, Osten und
Westen

— Gartnerisches Anlegen der nicht iberbauten und nicht befestigten / als Spielfldchen genutzten
Flachen zur Durchgriinung des Plangebiets

— Begriinung der Dachflachen

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen und zu erhaltenden
Baume sind gemal der einschlagigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen.
Lagerung von Material und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein
Befahren des Traufbereiches ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhdnge zu
errichten.

C 3) Flache

Geplante MalBnhahmen fur das Schutzgut Flache

wahrend Bauphase

— fir Baustelleneinrichtung bereits iberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MallBnahmen fur das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugeréate wo es sinnvoll und nétig ist

— fir die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Uberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— nach Mdéglichkeit soll der Oberboden wéhrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir befestigte Flachen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

C 5) Wasser

Geplante MalBhahmen fur das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Grundwasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

— Erhalt/Schaffung von unversiegelten Bereichen

— Es sind keine Wandhydranten oder sonstige Brandbekdmpfungsanlagen, welche an das
Trinkwassernetz angebunden sind, erforderlich.

— Es werden MalRnahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen hohen Grundwasserstanden ggf. nicht
maoglich, daher sollte eine Muldenversickerung zur Regenriickhaltung bzw. Zisternen zur
Regensammlung in Betracht gezogen werden.

— Im Bereich von Versickerungseinrichtungen sind die vorhandenen bindigen Béden zu entfernen
und gegen versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu ersetzen.
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C 6) Luft

Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Luft

C 7) Klima

Geplante MalRnahmen fir das Schutzgut Klima

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundflache

— Zulassen von regenerativen Energietrdgern und passiven Energiesparmaflnahmen
— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten

— Regenwasserriickhaltung

— Extensive Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen

— Fassadenbegriinung

— helle Beldge und Fassaden

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MalRnahmen fir das Wirkungsgeflige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft,
Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss
und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls durch den Neubau und zusatzliche Ver-
siegelung beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir
Pflanzen bedingt das Vorhandensein von Tieren. Die Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie die Dachbegriinung wirken dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesse-
rung des Klimas und bietet Lebens-und Nahrungsraume fir Vogel, Flederméause und ggf. wei-
tere Tiere.

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— eingeschrankte Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren

— Schaffung von unversiegelten Flachen

— Rickfiihrung des Regenwassers in den natirlichen Kreislauf soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen

C 9) Landschaft

Geplante MaRnahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Planung wird durch landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und
Dachgestaltung in die Landschaft einpasst

Betriebsphase

Begrenzung der baulichen Hohe

Eingriinung in Form von Dachbegriinung und Baum- und Gehdlzpflanzungen
Festsetzen einer maximalen Gebaudehdhe und Grundstlicksgrofie
Festsetzen von Anpflanzflachen

C 10) Biologische Vielfalt

Geplante MaBnahmen fiir die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Die Begriinung der Dachflachen sowie BegriinungsmafRnahmen in den Randbereichen sowie
im Auf3enbereich der Kita wirken sich positiv auf die biologische Vielfalt aus
— Festsetzung zur Pflanzung von Bdumen und Dachbegriinung
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C 11) Natura 2000-Gebiete
s. Kap. 21.1.2.3
C 12) Mensch und Bevdlkerung

Geplante MaBnahmen fiir das Mensch und Bevélkerung

wahrend Bauphase

— fir die Gefahrdungsabschéatzung des Kampfmittelverdachts sind weitere Daten erforderlich

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission
— es sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen erforderlich
— Begriinungsmallnahmen im Westen, um das Plangebiet abzuschirmen

Betriebsphase

Immissionen
es sind keine Larmschutzmafinahmen erforderlich

Risiken
es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 13) Kultur- und Sachguter

s. Kap. 21.1.2.3
C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwas-
Ser

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Ab-
falle und Abwéasser

wahrend Bauphase

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen mdéglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfalle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

— Erholung
— Anlage von Anpflanzflachen, um das Grundstiick in landschaftlicher Umgebung einzubinden

— Immissionen
— Risiken
— es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante MaRnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase

— Nutzung von Solartechnik (Photovoltaik) in Verbindung mit Dachbegriinung ist méglich
Betriebsphase
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C 16) Landschaftsplane und sonstige Pldne

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e sind die Ziele der vorhandenen Landschaftspléne
nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.
Es werden keine MalRnahmen erforderlich.

C 17) Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

s. Kap. 21.2 B 17
C 18) Wechselwirkungen

Geplante MaBnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Anpflanzen von Bdumen und Nistkasten als Lebensraume

Verbesserung von Luft und Klima durch Anpflanzungen, Dachbegriinung und Verwendung
heller Fassaden- und Bodenbelage

Ruckhaltung von Niederschlag durch Retentionsflachen und Dachbegriinung
Bodengebundene Freiflachen erhalten / schaffen

C 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. hach Seveso-lI-Richtlinie. Es
sind daher keine Malihahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fiir schwere Unfalle und Katastro-
phen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ] BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiuihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19 und B19).

Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGb)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes flr den Bebauungsplan ,Schul- und Sportcampus Am
alten Weinberg“ wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin la-
gen folgende Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

- Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Umweltdaten im Internet, Klimakarten der Landschaftsplanung)

- Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)

- Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen,
BfL Heuer und Déring, Mai 2020.

- eigene Bestandserhebungen.

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.
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Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen und die Durchfiihrung der Begri-
nungsmaflnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes tberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad*“ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Griinflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen kleinen Spielplatz, einen Bolz-
platz und eine Skateanlage. Der Spielplatz und die Bolzanlage sind abschnittsweise mit
Baumen und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen handelt es sich zum Teil um markante
Einzelbdume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den Randbereichen der drei Griinfla-
chen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Auf dem Gelande soll eine Kindertagesstatte fir 5 Kindergarten-Gruppen und eine U3-
Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die Stral3e ,Am Hainpfad® bereits erschlos-
sen. Das Grundstiick ist gepragt von einem Baumbestand aus Eichen, einer Sauleneiche,
einer Birke und Hainbuchen und grenzt unmittelbar an das Geléande der SVE Erzhausen
an.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird groR3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Stden des
Grundstlicks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren ergdnzenden Laubbaumen vorge-
schlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Gebaude leisten
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad® ersetzt
den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande“ im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen. Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.

Durch die Planung kommt es zu einer Beeintrachtigung der Schutzguter. Die Beeintrachti-
gung betrifft vor allem den Boden. Fir die Schutzglter Flache, Klima und Wasser sind die
Beeintrachtigungen als mittel, fir Mensch, Flora und Fauna, Landschaft sowie Kultur und
Sachguter als gering einzustufen.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zur maximalen Flachenversiegelung, zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung
enthalten. Auf den Baugrundstiicken sind Begriinungs- und Anpflanzmafl3nahmen vorgese-
hen. Im Osten des Gebietes wird eine Grunflache als zum Erhalten festgesetzt.

Die Lage im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried und
in einem Trinkwasserschutzgebiet ist zu beachten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fir den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.

10116_Begrundung_2008_E.docx Stand: 07.06.2021



21.3.4

Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 60

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 72.657 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 53.052
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.605 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 27 %.

Der Ausgleich des Defizits ist im weiteren Verfahren bis zum Satzungsbeschluss zu klaren.

Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3 d BauGB)

Fachgesetze

Siehe Kapitel 21.1.2.1

Literatur

Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 151, Darmstadt, Otto Klausing, 1967
Gutachten

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad® in Erzhausen, BfL
Heuer und Ddring, Mai 2020.

— Boden-/ Versickerungsgutachten, Baugebiet ,Kita Hainpfad“ in 64390 Erzhausen,
Ling.geo, Riedstadt, Juni 2021.

Onlinequellen
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI/250 2. Erganzung

Aktenzeichen: TOP
federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Heller
Datum: 31.05.2021
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 14.03.2019
Gemeindevertretung 25.03.2019

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |30.11.2020
Gemeindevertretung 17.12.2020

Haupt- und Finanzausschuss 24.06.2021

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |28.06.2021
Gemeindevertretung 12.07.2021

Haupt- und Finanzausschuss 09.03.2023

Arbeitskreis "Helfer-Retter-Zentrums"
hier: Weitere Vorgehensweise / Grundsatzliche Bereitschaft der Eigentiimer zum Verkauf der
Grundstiicke

Beschlussvorschlag:
- offen -
Sachdarstellung:

Gemal dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.12.2020 wurden die Eigentiimer der Grundstiicke
angeschrieben und die grundséatzliche Bereitschaft zum Verkauf abgefragt. Alle Eigentiimer haben ihre
Bereitschaft zum Verkauf signalisiert, sofern die Verkaufsbedingungen stimmen. Vor der Fortfiihrung des
Auftrages (Ausschreibung aller Planungsleistungen) sollten nun die Konditionen und die weitere
Vorgehensweise definiert werden. Dabei sollten folgende Punkte Beriicksichtigung finden:

- Konditionen eines Kaufangebotes

- Finanzierung

- Weitere Vorgehensweise

- Zu welchem Zeitpunkt soll mit der Ausschreibung der gesamten Planungsleistung (stufenweise abrufbar)
begonnen werden?

Die Gemeindevertretung wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Finanzierung:

Anlage(n):
1. Katasterauszug
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