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TCE - Tennisclub »Blau WeiR«, Postfach 1116, 64386 Erzhausen

Gemeinde Erzhausen
Frau Burgermeisterin
Claudia Lange

Rodenseestralle 3
D-64390 Erzhausen Erzhausen, 22. Februar 2023

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes »oportgelande“ (Rechtskraft seit
04.11.1996)

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Lange,

hiermit beantragen wir die Anderung des Bebauungsplanes zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen firr das im Folgenden aufgefiihrte Vorhaben mit den
erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen.

1. Vorhaben

Wie bereits im Business- und Innovationsplan 2020-2025 ausfilhrlich dargelegt, sollte die
Clubgastronomie ,Match-Point‘ das Herzstiick unseres Spielbetriebs werden. Im Rahmen der
Mannschaftswettkdmpfe des Hessischen Tennisverbands sind mehr als 30 Mannschaften
(Erwachsene und Kinder/Jugendliche) des TCE aktiv und werden so auch zu Gastgebern fir
die gegnerischen Mannschaften. Hohepunkt und Abschluss eines jeden Punktspiels ist das
gemeinsame Essen im Club, zu dem die Gaste eingeladen werden.

Die Neu-Eréffnung der Clubhausanlage in 2020 hat sich nicht nur bei den TCE-Mitgliedern und
Tennis-Gasten, sondern auch bei Spaziergangern und Fahrradfahrern herumgesprochen, so
dass die Clubhaus-Gaststatte ,Match-Point" inzwischen auch ganzjahrige feste Buchungen /
Frequentierung mit gesicherten Umsétzen zu verzeichnen hat. Ebenfalls positiv ausgewirkt
haben sich neu initiilerte Skat-Runden und Seniorentreffs, so dass die Club-Gastronomie nicht
nur das ,Wohnzimmer* fur alle Vereinsmitglieder ist, sondern fiir jedermann offenstehen soll.
Um dem Betreiber der Vereinsgastronomie entgegenzukommen und Planungssicherheit zu
bieten, soll die Vereinsgastronomie auch fur Nicht-Mitglieder &ffentlich gemacht werden.

Das Sportgeldnde ist Eigentum der Gemeinde Erzhausen. Die im bestehenden
Bebauungsplan ,Sportgeldande“ ausgewiesene uberbaubare Grundstiicksflache fur die
Vereinsgastronomie bleibt unberiihrt und das bestehende Geb&dude soll quantitativ nicht
geandert werden.
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2. Geltungsbereich

3. Antragsgriinde

Der TCE mdchte die Vereinsgastronomie auch fiir Nicht-Mitglieder offiziell zuganglich machen
und hat daher einen Bauantrag eingereicht, der das Ziel hatte, die Vereinsgaststatte als
6ffentliche Gastronomie zu nutzen. Der Antrag wurde durch die Bauaufsicht des Landkreis
Darmstadt-Dieburg auf Grundlage des § 74 Abs. 1 Hessischen Bauordnung (HBO) nicht erteilt,
weil es den é&ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht entsprach. Der Antrag wurde vom TCE
zurickgenommen.

Nach § 30 BauGB -Baugesetzbuch- ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein
Vorhaben nur zuldssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht.

Die bauplanungsrechtliche Unzuléssigkeit des Vorhabens ergibt sich aus der Festsetzung
~Sportflachen einschlieRlich Tennisanlage“. Durch die Umnutzung eines Vereinsheimes in eine
offentliche Gaststatte wirden die Grundziige der Planung beriihrt werden. Damit steht dieser
Nutzungsénderung der Weg der Befreiung nach § 31 BauGB entgegen.

Nach Aussage der Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg ist somit eine Anderung
des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Erzhausen erforderlich.

4. Anderungen der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans

Da eine 6ffentlich genutzte Gaststatte nicht als untergeordnete Neben- oder Zubehéranlage in
einer offentlichen Grunanlage zugelassen werden kann, bedarf es einer Anderung der
bestehenden Festsetzungen.

Fur die Flache der zukinftig 6ffentlich genutzten Gaststatte soll lediglich eine eigenstandige
Flache mit besonderem Nutzungszweck festgesetzt werden. Die Bestimmung des besonderen
Nutzungszwecks mit der Begrifflichkeit ,Offentliche Schank- und Speisewirtschaft* verdeutlicht
die Uberértliche Versorgungsfunktion und bedarf keiner zusétzlichen Erlauterung.
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5. Verfahrenswahl

Das BauGB sieht verschiedene Verfahrensarten zur Aufstellung eines Bebauungsplans vor:
= Zweistufiges Regelverfahren

= \Vereinfachtes verfahren nach § 13 BauGB

= Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren muss der Innenentwicklung dienen, so dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gberwiegend im Zusammenhang bebaute Bereiche i.S.d. § 34 BauGB,
brachgefallene Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs und Gebiete mit Bebauungsplan
innerhalb des Siedlungsbereichs umfassen muss. Diese Falle liegen bei der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans nicht vor.

Im vereinfachten Verfahren kénnen kleinere Anderungen eines Bauleitplans und
bestandssichernde Planungen durchgefiihrt werden, sofern die Grundziige der Planung nicht
betroffen sind. Der Anwendungsbereich von § 13 BauGB ist i.d.R. auf solche Anderungen
eingeschrénkt, die nur einzelne im Plangebiet gelegene Grundstiicke oder einzelne éffentliche
Belange betreffen, keine abwagungsrelevanten Belange beriihren und auch keine
stadtebaulich relevanten Probleme aufwerfen.

Die Bauaufsicht des Landkreis Darmstadt-Dieburg fuhrt in der Ablehnung der Befreiung auf,
dass durch das Vorhaben die Grundziige der Planung gem. § 31 BauGB ber(ihrt sind. Auch
wenn das BauGB in drei Normen (§ 13, § 31 und § 125) die ,Grundzige der Planung*
wortgleich formuliert, ist nicht stets in allen drei Normen mit den Grundzigen der Planung das
gleiche gemeint, daher ist auf den jeweiligen Regelungsbezug der Norm abzustellen. Beim
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann davon ausgegangen werden das die
Grundzlige der Planung nicht betroffen sind, wenn im Falle Rechtswidrigkeit der gednderten
Festsetzungen diese zur Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplans fiihren wiirden.

Ob die Grundzige der Planung betroffen sind, ist immer auch eine Einzelfallentscheidung.
Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass Anderungen, die nur wenige
Grundsticke im Bereich des Ursprungsbebauungsplans betreffen, dessen Grundziige
unberthrt lassen (OVG Nordrhein-Westfalen, 27.09.2016 - 2 D 8/15.NE).

Bei der o.g. Definition der Grundziige der Planung im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann zunichst davon
ausgegangen werden, dass die beantragte Anderung des Bebauungsplans ,Sportgelande® im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden kann. Hierbei kann auf die Erstellung des
Umweltberichtes und der Ausgleichsbilanzierung sowie der Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden verzichtet werden.

Es wird jedoch darauf aufmerksam gemacht, dass durch eingehende Stellungnahmen ggf. auf
das zweistufige Regelverfahren gewechselt werden muss.
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6. Verpflichtungen des Antragstellers

Der Antragsteller ist bereit,

sémtliche Kosten fiir die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes und das
dazugehdrige Verfahren zu Gbernehmen,

erforderliche Gutachten auf eigene Kosten in Auftrag zu geben und diese der Stadt
kostenlos zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Verfigung
zu stellen,

wenn notwendig, sich mit den von der Planung berthrten Behérden und Tragern
6ffentlicher Belange abzustimmen.

Dem Antragsteller ist bekannt,

dass die Gemeinde die Planungshoheit besitzt,

dass die Gemeindevertretung den Bebauungsplan nicht als Satzung beschlieBen kann,
falls im weiteren Planverfahren schwerwiegende Probleme auftreten sollten, die nicht
in der Abwé&gung aller privaten und offentlichen Belange gegeneinander und
untereinander zu bewaltigen sind und Schadensanspriiche gegen die Gemeinde
Erzhausen in diesem Fall nicht geltend gemacht werden kénnen,

dass die Gemeinde das Recht hat Bebauungspléne aufzuheben und Anspriiche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Freundliche GriiRe
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1. Vorsitzender
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