AMTLICHE
BEKANNTMACHUNG

der
Gemeinde Erzhausen

Betr.: Einladung zur Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses am
Montag, den 02.05.2022 um 20:00 Uhr im
Sitzungssaal des Biirgerhauses, Erzhausen,
Rodenseestr. 9

Tagesordnung:

1. Feststellung der Beschlussfihigkeit und
evtl. Einwendungen gegen die
Niederschrift der letzten Sitzung

2. Neugestaltung Friedhof
Hier: Prasentation von Entwicklungs-
und Gestaltungskonzept fiir den
Friedhof
Drucksache VI/273 1. Erganzung

3. Konzept zur Optimierung der Sanitar-,
Heizungs-, und Liiftungsanlagen des
Biirgerhauses
Hier: Vorlage der Entwurfsplanung des
Biiros BWI
Drucksache VI/214 4. Ergénzung

4. Anderung Bebauungsplan SVE
Gelande/Kinderspielplatz/Skaterbahn/
Sportgelande
Bebauungsplan ,,Sportgeldnde — 1.
Anderung Kita Hainpfad*“

Hier:

Beschlussfassung zur Priifung der
wahrend der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB
Drucksache VI/264 5. Ergénzung

5. Mitteilungen und Anfragen

Beigeladen zu:

TOP 2: Herr Habermann,
Landschaftsarchitekten Gotte

TOP 3: Herr Werner, BWI (Bahr Werner
Ingenieur Consult GmbH)

gez.
Ausschussvorsitzender
Maximilian Wolf



BauA

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeindevertretung Erzhausen

Erzhausen, den

NIEDERSCHRIFT

Zur 11. Sitzung (Optional) des Bau-, Verkehrs und Umweltausschusses
am Montag, den 02.05.2022.

Sitzungsbeginn: 20:05 Uhr Sitzungsende: 22:30 Uhr

(Anwesenheitsliste entfernt)
BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN:

Herr Maximilian Wolf Ausschussvorsitzender
<GfE>:
Herr Andreas Gottsmann Ausschussmitglied
Frau Annette Gugel Ausschussmitglied
Herr Achim Schnur Ausschussmitglied
SPD:
Frau Ozlem Giin Stellv. Ausschussvorsitzende
Herr Norman Schneider Ausschussmitglied
CDU:
Herr Reinhard Neumann Ausschussmitglied

BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN:

Herr Bastian Endres Ausschussmitglied
Herr Klaus Sillow Ausschussmitglied
Fiir den Gemeindevorstand:
Frau Claudia Lange Birgermeisterin
Frau Adelheid Klaus Beigeordnete 21:00 - 22:30 Uhr
Herr Dr. Marc Launer Beigeordneter
Herr Hubertus Ried| Beigeordneter
Schriftfihrer: Markus Boulanger
Tagesordnung:
1. Feststellung der Beschlussfahigkeit und evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten
Sitzung

Der Ausschussvorsitzende Max Wolf eréffnet um 20:05 Uhr die Sitzung, begriiRt alle Anwesenden und
stellt die Beschlussfahigkeit mit vollzahlig erschienenen Ausschussmitgliedern fest.

Zur Niederschrift vom 07.04.2022 gibt es keine Einwendungen.

Da Herr Habermann, der zu TOP 2 eingeladen ist, noch nicht anwesend ist, wird vorgeschlagen den
TOP 3 vorzuziehen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

3. Konzept zur Optimierung der Sanitér-,Heizungs- und Liiftungsanlagen des Biirgerhauses
Hier: Vorlage der Entwurfsplanung des Biiros BWI



Drucksache VI1/214 4. Erganzung

Claudia Lange begrifit Herrn C. Werner von BWI Consult GmbH in Egelsbach, der 2019 die Planung flr die
Sanierung des Birgerhauses erstellt hat. Die detaillierten Planunterlagen lagen der Gemeindevertretung der
vergangenen Wahlperiode zur Beschlussfassung vor. Der heutige Termin dient der Information der zu grof3en
Teilen neuen Gemeindevertretung Uber das Vorhaben und dessen Stand. Herr Werner stellt dem Ausschuss die
Planung und den Stand der Ausfiihrungsarbeiten vor. Die Bauabschnitte 0 und 1.1 wurden beauftragt und sind
weitgehend durchgefiihrt. Die Gesamtausgaben fiir diese Bauabschnitte liegen nach derzeitigem Stand im
Rahmen des Budgets. In nachster Zeit stehen die Entscheidungen lber die Beauftragung der Vergaben fir die
Bauabschnitte 1.2 und 2 an. Diese sollen im kommenden Jahr durchgefiihrt und soweit wie mdglich in die
SommerschlieRzeit des Birgerhaus-Restaurants gelegt werden, um den Betrieb des Restaurants so wenig wie
moglich zu beeintrachtigen. Dafir ist eine sorgfaltige Zeitplanung mit ausreichendem Vorlauf erforderlich.

Im nachsten Schritt werden die Unterlagen zur Entscheidung Uber die Beauftragung der Bauabschnitte 1.2 und 2
vorbereitet und zur Beratung und Beschlussfassung eingereicht werden.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlielen:

Die energetische Sanierung des Burgerhauses soll in der vorgestellten Art und Weise in den
Bauabschnitten 1.2 und 2.0 (1.2 — Trinkwasser- sowie Warmehauptverteilung, Errichtung Kalteerzeugung
und Sanierung Sanitdre Anlagen und RLT-Anlagen Kegelstube und 2.0 — Sanierung RLT-Anlage 2 Kiiche
sowie Sanierung Sanitdre Anlagen und RLT-Anlagen Gaststatte) durchgefiihrt werden.

Beratungsergebnis: Ohne Abstimmung

2, Neugestaltung Friedhof
Hier: Prasentation von Entwicklungs- und Gestaltungskonzept fiir den Friedhof
Drucksache VI/273 1. Ergédnzung

Max Wolf begruf3t Herrn Habermann vom Planungsbiro Gétte Landschaftsarchitekten GmbH in Frankfurt am
Main. Herr Habermann stellt seinen Entwurf vor. Er berichtet, welche Optionen vorgestellt und gemeinsam mit
dem Gemeindevorstand in mehreren Sitzungen weiterentwickelt wurden. Er beschreibt die Herleitung des
Platzbedarfs fir die nachsten 20, 30 und 50 Jahre. Bei diesem sensiblen und emotionalen Thema hatte Herr
Habermann dem Gemeindevorstand vorgeschlagen, ein Blirgerforum zu veranstalten, um die Planungen offen mit
den Burgern von Erzhausen zu erértern. Der Gemeindevorstand hat sich fiir ein solches Blirgerforum
ausgesprochen.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlielRen:
Dem vorgestellten Entwicklungskonzept mit Vorzugsvariante wird grundsétzlich zugestimmt.

Der Beschluss des Gemeindevorstands fiir die Prasentationen und die Vorzugslésung, eine
Burgerinformationsveranstaltung im 3. oder 4. Quartal durchzufiihren, werden wohlwollend zur Kenntnis

genommen.
Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
4. Anderung Bebauungsplan SVE Gelande/Kinderspielplatz/Skaterbahn/Sportgeléande
Bebauungsplan ,,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad“
Hier:

Beschlussfassung zur Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Drucksache VI1/264 5. Erganzung

Max Wolf eréffnet den Tagesordnungspunkt und tibergibt das Wort an Claudia Lange. Anschliel3end folgt eine
Diskussion der Fraktionen.

Klaus Siillow beklagt, dass keine Ausgleichsflache auf der Gemarkung der Gemeinde gesucht wurde, sondern nur
Okopunkte gekauft wurden. Das entspreche nicht der Beschlusslage von Biindnis 90/Die Griinen.



Biindnis90/Die Griinen wird einen Antrag stellen, in dem beantragt wird, die den Okopunkten entsprechende
Flache zusatzlich zu weiteren einzurichtenden Ausgleichsflachen festzulegen und umzusetzen. Die Teilnehmer
des Ausschusses stellen ihre Zustimmung einem solchen Antrag in Aussicht.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung wird gebeten, wie folgt zu beschliel3en:

a) Beschlussvorlagen zu den eingegangenen Stellungnahmen

Die Gemeindevertretung beschlieRt die als Anlagen beigefligten Beschlussvorlagen zu den wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach §4 Abs.2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen.

b) Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschliet den Bebauungsplan ,Sportgelédnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* mit
Begriindung in der Fassung vom Februar 2022 gemaf §10 BauGB als Satzung.

Die Gemeindevertretung beschlief3t gleichzeitig die im Bebauungsplan enthaltene Satzung nach §91 HBO
(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaf §10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt zu machen und damit den Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

5. Mitteilungen und Anfragen
Es gab keine Mitteilungen und keine Anfragen

Far die Ausfertigung:

Ausschussvorsitzender Schriftfuhrer
Maximilian Wolf Markus Boulanger



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI/214 4. Erganzung

Aktenzeichen: TOP

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Lange

Datum: 14.02.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |02.05.2022

Konzept zur Optimierung der Sanitdr-,Heizungs- und Liiftungsanlagen des Biirgerhauses
Hier: Vorlage der Entwurfsplanung des Biiros BWI

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlieen:

Die energetische Sanierung des Blirgerhauses soll in der vorgestellten Art und Weise in den Bauabschnitten
1.2 und 2.0 (1.2 — Trinkwasser- sowie Warmehauptverteilung, Errichtung Kalteerzeugung und Sanierung
Sanitare Anlagen und RLT-Anlagen Kegelstube und 2.0 — Sanierung RLT-Anlage 2 Kiiche sowie Sanierung
Sanitare Anlagen und RLT-Anlagen Gaststéatte) durchgefuhrt werden.

Sachdarstellung:

Das Buro BWI wurde aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 11.2.2019 mit der
Fachplanung zur Umsetzung eines Konzepts fiir die energetische Sanierung des Blirgerhauses beauftragt.
Nach Vorlage der Vorplanung erfolgte die Beauftragung zur Durchfiihrung der Bauabschnitte 0 und 1.1. Die
Arbeiten sind beauftragt und aktuell in der Umsetzung.

Nun steht die Entscheidung Gber die Durchfiihrung der Bauabschnitte 1.2 und 2.0 an. Da das Vorhaben fir
einen grofRen Teil der Gemeindevertreter neu ist, dient dieser Sitzungstermin der Information der
Gemeindevertreter Uber den aktuellen Stand und die Grundlagen fur die weitere Entscheidung.

Ziel ist die Vorbereitung einer Beschlussfassung, die firr die Vergabe der Gewerke ausreichend Zeit vor der
Umsetzung einplant, damit beide Bauabschnitte moglichst in der SommerschlieRzeit der Gaststatte im Jahr
2023 durchgefiihrt werden kénnen und den Betrieb nicht mehr als nétig belasten. AuRerdem ist zu erwarten,
dass die Durchfiihrungsplanung eine Kostensteigerung ausweist, die in den Haushaltsberatungen fiir 2023
zu bericksichtigen ist.

Finanzierung:

Far die VorabmalRnahmen Bauabschnitt 0 und 1 werden Finanzmittel in Héhe von 1.839.300,00 Euro
zuzuglich der Kosten fir Planungs- und Ingenieursleistungen gem. der HOAI in H6he von 517.350,00 Euro
bendtigt. Die Verwaltung kann Landesmittel aus dem kommunalen Investitionsprogramm (KIP) in H6he von
486.460,00 Euro aus der Sanierung Kita Hainpfad zur energetischen Sanierung des Biirgerhauses
umwidmen. Weiterhin ist ein Eigenanteil der Gemeinde in Héhe von 1.870.190 Euro notwendig.

Anlage(n):
1. H310_fusc_ VOO
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LO4 - Abluft: 590 m3/h LO3 - Abluft: 660 m3/h

2. Bauabschnitt

Fortluft: 6.000 m3/h <j

( Wohnung 1 / Wohnung 2
1.06 1.09
LO5 - Abluft: 1.100 m3/h LO6 - Abluft: 720 m3/h \ ) \ /
g :
2. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt | 5
S
(0]
o)
@)
2. Bauabschnitt
| vorh.LGftungsdecke
4J:c1Iou3|ekIappen (JK 02 - 05) mit Nachristung
/ fir Max.-Luftmenge UV-C Luftreinigung
FOL: 24.850 m3/h @ @ @
AUL: 2 x 13.960 m%h <::|E I[é]
(prov. 2 x 16.960 m?3/h) 5 g
Biirgersaal @  Foyer \ 7 WC’s Foyer / Pumi \ /Kolleg1 /Kolleg2 / Duschen/Umkleiden "\ / Gemeindeparlament / Gaststatte \ [/ WC's \ /Kiche RLT Anlage 2 - Kiche
a 0.03 0.02 0.16 - 0.21 0.22 0.23 0.06 - 0.09 0.15 0.25 0.33 - 0.36 0.28 - 0.29 V=6.000m3/h
2 13.000 m¥h 5 5 \_3.500 m¥%h_/ \_Abluft 1.100 m¥h \1.000 m¥%h_/ \1.000 m¥%h_/ \_720 m¥h J \_3.600m?h / 3.370 m¥/h_/ \2500m¥%h_/ |\ 500 m¥h / \_6.000m¥h_/ wetterfest - AuBenaufstellung
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: 3 13§ ' § §
AUL: 33.920 m3/h ‘ ‘ =7 BSK 16 § §
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N 1N ey v
Ubersicht Kanaleinbauteile Ubersicht Brandschutzklappen
RLT-Anlage Typ Lfd.Nr. Plan Bezeichnung Zone Fabrikat Typ Breite Hohe Durchmesse SD-Lange |Gesamtlange| Luftmenge Luftart Geschoss Baum/ RLT-Anlage | Lfd.Nr.Plan Bezeichnung neu Bezeichnung Bestand Zone Fabrikat Typ Anbaugruppe Breite Hohe Durchmesser Lange Luftmenge Luftart Geschoss Raum/ Bnbauort Anmerkung
(] L] (] (] (] (] (] (i (o] [mfm] [ - [rré/h] (] (] Ent}aluoﬂ Anmerkung [ [ ] ] [ [ [ ] [ [ [ [mm] [mm] (/b ] [ [ ]
- elekt. Federricklaufantrieb [ F F . .
01 VVR 01 Volumenstromregler variabel Burgersaal EG Schako VRAQ 894 797 i i 400 16.500 Zuluft UG Technik 1 V'SR neu 01 BSK 0f BSK.LO1.2U.01 BSK.L00.ZU.01 Blrgersaal EG Schako BRKA-EN [ therm. elektr. Ansl. 72C 800 1100 - | 500 16.500 Zuluft UG Wand Technik 2 BSK Neu mit Anbaugruppe Motor
01 SD 01 Schalldampfer Biirgersaal EG DL KSDV 1100 800 - 1.000 1.000 16.500 Zuluft uG Technik 1 SDneu /* SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR 01 BSK 02 BSK.LO1.AB.O1 BSK.L00.AB.O1 Birgersaal EG Schako BKA-EN ?T:‘_aﬁé'r:rifj:g‘;‘t’:':‘r’g‘;gfé’ 1200 800 - 500 14.910 Abluft UG Wand Technik 2 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
- " - T
01 VVR 02 Volumenstromregler variabel Blrgersaal EG Schako VRAQ 1.003 597 - - 400 14.190 Abluft UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 03 BSK.LO1.AB.02 BSK.L00.AB.02 Biirgersaal EG Schako BKA-EN fr']ei‘;efrf]d:g‘;‘t’r‘":‘:j”;;?g 1200 800 - 500 14.910 Abluft UG Boden Biihnenbereich  [BSK im Bestand
" " N . " ; . TRV — r r v
01 SD 02 Schalldampfer Blrgersaal EG DL KSDV 1.000 600 i 1.000 1500 14.190 Abluft UG Technik 1 SDneu /™ SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR 01 BSK 04 BSK.L01.ZU.02 BSK.L05.Z2U.01 Kolleg 2 Schako BKA-EN ?T']eﬁ:rid:{;‘tzr':‘r’fj”;gfg 400 200 - 500 1.000 Zuluft EG Boden Kolleg 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
01 VVR 03 Volumenstronregler variabel Technikzentrale UG Schako VRAR - - 160 - 400 320 Zuluft UG Technik 1 VSR neu okt Foderrooxmntarion T r v , -
01 BSK 05 BSK.LO1.AB.03 BSK.L05.AB.01 Kolleg 2 Schako BKA-EN the loktr. Ansl. 72C 400 200 - 500 1.000 Abluft EG Boden Kolleg 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachristen
01 SD 03 Schalldampfer Technikzentrale UG GH WFRSD16090050 - - 160 1.000 900 320 Zuluft UG Technik 1 SD neu leéktegc.j:r?u;klatr;:aﬁtrieb L L I
01 BSK 06 BSK.L01.ZU.03 BSK.L05.ZU.02 Kolleg 1 Schak BKA-EN ) 400 200 - 500 1.000 Zuluft EG Boden Kolleg 2 BSK im Bestand, Anb hrist
01 VVR 04 Volumenstromregler variabel]  Technikzentrale UG Schako VRAR i i 160 i 400 320 Abluft UG Technik 1 VSR neu o9 cnaro m therm.elekir Ansl.72C_ | L L Hu oden Roleg mSestand, nur Anbaugruppe nachrusten
elekt. Federricklaufantrieb . ..
01 sSD 04 Schalldampfer Technikzentrale UG GH WFRSD16090050 ; ; 160 1.000 900 320 Abluft uG Technik 1 SD neu 01 BSK 07 BSK.LO1.AB.04 BSK.L05.AB.02 Kolleg 1 Schako BKA-EN . therm. elekir. Ansl. 72C 400 200 - 500 1.000 Abluft EG Boden Kolleg 2 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachristen
- —F F r
01 VVR 05 Volumenstromregler variabel Kolleg 1 + 2 EG Schako VRAQ 503 201 - - 400 2.000 Zuluft UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 08 BSK.L01.ZU.04 BSK.L04.ZU.01 Kegel-Stube UG Schako BKA-EN ??géfn‘id:{;‘tzr‘d:‘r’fj”;gfg 600 400 - 500 3.000 Zuluft UG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
- " ; N ; - , r F 7
01 SD 05 Schalldampfer Kolleg 1 +2 EG DL KSDV 500 200 - 1.000 1500 2.000 Zuluft UG Technik 1 SD neu/* SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR 01 BSK 09 BSK.LO1.AB.05 BSK.L04.AB.O1 Kegel-Stube UG Schako BKA-EN ?T']eﬁ:rid:{;‘tzr':‘r’fj”;gfg 600 400 - 500 2.340 Abluft UG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
_ _ - _ . _clektrAnsl.72C__ [ L L
01 VVR 06 Volumenstromregler variabel Kolleg 1 +2 BG Schako VRAQ 503 201 400 2.000 Ablut UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 10 BSK.L01.ZU.05 BSK.L02.ZU.01 Gaststatte EG Schako BKA-EN ??géfn‘id:{;‘tzr‘d:‘r’fj”;gfg 400 400 - 500 2.500 Zuluft UG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
01 SD 06 Schalldampfer Kolleg 1 +2 EG DL KSDV 500 200 - 1.000 1500 * 2.000 Abluft uG Technik 1 SD neu/* SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR |. oz c'j - ‘;I - 't — T r lr
01 BSK 11 BSK.L01.AB.06 BSK.L02.AB.01 Gaststatte EG Schako BKA-EN elext. Federrtickiautantre 400 400 - 500 1.910 Abluft UG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
01 VVR 07 Volumenstromregler variabel Kegel-Stube UG Schako VRAQ 503 318 - - 400 3.000 Zuluft uG Technik 1 V'SR neu T-Lhe;mc-je'ek“‘;l’* ”:"-722 b L b
= elekt. Federricklaufantrie . .
01 SD 07 Schalldampfer Kegel-Stube UG DL KSDV 300 500 _ 1.000 1.000 3000 Zuluft UG Technik 1 SD neu 01 BSK 12 BSK.L01.ZU.06 BSK.L02.Z2U.02 Gaststatte EG Schako BKA-EN o therm. elekir. Ansl. 79C L 400 | 400 - | 500 2.500 Zuluft UG Decke Lager Getranke UG |BSK im Bestand
01 VVR 08 Volumenstronregler variabel Kegel-Stube UG Schako VRAQ 400 318 ) ) 400 5 340 Abluft UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 13 BSK.L01.AB.07 BSK.L02.AB.02 Gaststatte EG Schako BKA-EN ?i‘;efn‘id:g‘;‘t’r‘":‘r‘fj”;;‘?g 400 400 - 500 1.910 Abluft UG Decke Lager Getranke UG |BSK im Bestand
, , - — F r
01 SD 08 Schalldampfer Kegel-Stube UG DL KSDV 400 300 - 1.000 1500 * 2.340 Abluft UG Technik 1 SDneu/ * SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR 01 BSK 14 BSK.L01.ZU.07 BSK.L01.ZU.01 Gemeinde EG Schako BKA-EN 2etk;;§d:{;jrk':i; ﬁ”;fz'fg 400 634 - 500 3.600 Zuluft uG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
5 - ; : ——————— V W i
01 VVR 09 Volumenstronregler variabel Gaststatte EG Schako VRAQ 400 318 i i 400 2.500 Zuluft UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 15 BSK.L01.AB.08 BSK.L01.AB.O1 Gemeinde EG Schako BKA-EN ?T']eﬁ:rid:{;‘tzr“:‘r’fj”;gfg 400 634 - 500 3.370 Abluft UG Wand Technik 1 BSK im Bestand, nur Anbaugruppe nachriisten
01 sD 09 Schalldampfer Gaststatte EG DL KSDV 300 400 : 1.000 1.000 2.500 Zuluft UG Technik 1 SD neu ————F 4 4 Sy
. elekt. Federriicklaufantrieb ; . L o
01 VVR 10 Volumenstromregler variabel Gaststatte EG Schako VRAQ 503 201 - - 400 1.910 Abluft UG Technik 1 VSR neu 01 BSK 16 BSK.L01.2U.08 BSK.L03.2U.0f Kiiche EG Schako BRA-EN m. therm. elektr. Ansl. 72C 450 400 ) >00 3.000 Zulft UG Wand Technik 1 Zuluft Kiche Gaststatte Provisorium,
entfallt spater mit neuer RLT-.Anlage 2 - Kiiche
01 SD 10 Schalldampfer Gaststatte EG DL KSDV 200 500 - 1.000 1500 * 1.910 Abluft UG Technik 1 SDneu/* SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR . _ F F F B SK im Bestand, keine Anbaugruppe nachriisten
_ : _ 01 BSK 17 BSK.L01.ZU.09 BSK.L03.ZU.02 Kiiche EG Schako BKA-EN elekt. Federrticklaufantrieb 450 400 - 500 3.000 Zuluft UG Wand Technik 1 Zuluft Kiiche Gaststétte Provisorium,
01 VVR 11 Volumenstromregler variabel| Gemeindeparlament EG Schako VRAQ 634 318 - - 400 3.600 Zuluft UG Technik 1 VSR neu m. therm. elektr. Ansl. 727 entfallt spater mit neuer RLT-Anlage 2 - Kiiche
" . . F F r
o SD " Schalldampfer Gemeindeparlament EG bL KSDV 800 600 - 1.000 1.000 3600 Zuluft UG Technik 1 SDneu 09 BSK 18 BSK.L03.AB.01 BSK.L09.AB.01 WC-Urkteide UG Schako RPR Sehmelzotausis sung i 252 252 : 500 660 Abluft UG |Wand Urkieide / Dusche UG |BSK im Bestand
01 VVR 12 Volumenstromregler variabel| Gemeindeparlament EG Schako VRAQ 711 201 - - 400 3.370 Abluft uG Technik 1 VSR neu 9¢ L L
01 SD 12 SChaIIdarrpfer Gemeindeparlament EG DL KSDV 200 700 - 1.000 1500 * 3.370 Abluft uG Technik 1 SD neu / * SD 1000 + 500 mm Leerteil nach VSR 10 BSK 19 BSK.L10.ZU.01 BSK.L10.ZU.01 Batterieraum Schako RPR S:ITnTeeIZL%;a;ZLOCShTQESn;L: 100 455 100 Zuluft uG Batterieraum BSK im Bestand
01 VVR 13 Volumenstromregler variabel Kiiche EG Schako VRAQ 597 318 . . 400 6.000 Zuluft UG Technik 1 | VSF new Zuluft Fiohe Easistans Brovisomum, — 4 4
L P “ nnages ™ 10 BSK 20 BSK.L10.AB.01 BSK.L10.AB.01 Batterieraum Schako RPR f:.T;"SZL"n ;a;:'s"csh‘:ggsfzﬁ 100 455 100 Sonderabluft UG Batterieraum BSK im Bestand
.. . . SD neu, Zuluft Kiiche Gaststatte Provisorium,
01 SD 13 Schalldampfer Kiiche EG DL KSDV 850 500 - 1.000 1.000 6.000 Zuluft uG Technik 1 ot spater mit neuer RLT-Anlage 2 - Kiiche
F
UG FOL-Kanal Umschaltklappe bauseits,
01 JK 14 Jalousieklappe Fortluft Gesant Trox JZ-HL-E-V 1.800 1.335 . . . 17.080 Fortluft | AuBenkanal ana Motor 24V DC, 0-10 V stetig
AuBenbereich . .
von Gebaudeautomation
01 JK 15 Jalousieklappe Zuluft Bargersaal Schako JK-LP 180 711 797 - - - 2.283 Zuluft EG Blrgersaal Umschaltklappe mit Motor Bestand
01 JK 16 Jalousieklappe Zuluft Bargersaal Schako JK-LP 180 711 797 - - - 2.283 Zuluft EG Blrgersaal Umschaltklappe mit Motor Bestand
01 JK 17 Jalousieklappe Zuluft Bargersaal Schako JK-LP 180 711 797 - - - 2.283 Zuluft EG Blrgersaal Umschaltklappe mit Motor Bestand
01 JK 18 Jalousieklappe Zuluft Bargersaal Schako JK-LP 180 711 797 - - - 2.283 Zuluft EG Blrgersaal Umschaltklappe mit Motor Bestand
01 - - 2x Zuluftgitter Zuluft Technik Schako KG-R-15 415 115 - - - 160 Zuluft uG Technik 1
01 - - 2x Abluftgitter Abluft Technik Schako KG-R-15 415 115 - - - 160 Abluft uG Technik 1
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kaschiert, diffusionsdichtverklebt
Dadmmstarke: 30 mm

Ausfiihrung der Rohrddmmdicke nach Vorgaben EnEV
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Lufttechnische Anlagen
Gebaudeautomation
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/I Grundlagen//

Grundlagen und Ergebnisse der bisherigen Planung

1. Ergebnisse aus der bisherigen Vor-, Entwurfs- und Ausfihrungsplanung (nur BA 1.1) mit Stand zum
02.05.2022 mit nachstehenden vorgesehenen Sanierungsmal3inahmen

1.1 Die Abwassersysteme / Grundleitungen, sowie Fall- und Sammelleitungen sind nach den Ergebnissen
Kamerabefahrung und deren Ergebnis entsprechend instand zu setzen, ebenso alle Leitungen innerhalb der zu
erneuernden Sanitarbereiche.

1.2  Die Trinkwasserleitungsnetze sind abgangig und gem. den aktuellen Trinkwasser- und Hygienevorschriften
entsprechend zu erneuern, dies fuhrt zu einer Komplettsanierung der sanitdren Anlagen einschl. der Kalt- und
Warmwasserversorgungssysteme.

1.3  Die Warmehauptverteilung im Rathaus und die Warmeverteilung im Blrgerhaus ist zu optimieren und im
Birgerhaus aufgrund der Abgangigkeit und der notwendigen Neustrukturierung in jedem Fall zu erneuern.

Die hydraulischen Schaltungen sind auf einen optimierten Betrieb flr die vorhandenen Brennwertkessel
anzupassen, d. h. Vermeidung von Uberstrémungen vom Vorlauf in den Riicklauf und Absenkung der
Vorlauftemperaturen, dies fuhrt zu einer Erneuerung der abgangigen Warmehauptverteilung in der
Technikzentrale Birgerhaus sowie zu notwendigen Optimierungsmal3nahmen in der Heizzentrale Rathaus.

BUI



/I Grundlagen//

Grundlagen und Ergebnisse der bisherigen Planung

1.4  Modernisierung der nachstehenden Liftungsanlagen einschl. einer hochwertigen Warmertckgewinnung gem.
EnEV und EEWarmeG, sowie mit Kuhlfunktion. Aktuell in Ausfiihrung, Abschluss Ende Juni 2022

. Keglerstuben + Nebenraume

. Gaststatte + Nebenraume

. Kolleg 1 + 2

. Birgersaal, Foyer + Nebenraume
. Gemeindeparlament

Anderung der AuRenluftansaugung nach Hessischer Bauordnung und den normativen Hygienevorschriften.

« Zusammenfassen der Zonen Blrgersaal, Gemeindesaal, Foyer, Zuluft WC's, Keglerstube, Gaststatte und
Kolleg 1 + 2 in einer gemeinsamen Luftaufbereitungsanlage mit den Funktionen Luftfilterung 2-stufig,
Warmerickgewinnung, Vor- und Nachwéarmen, Kiihlung einschl. Entfeuchtung.

» Die unterschiedlichen Zonen werden mittels Volumenstromreglern bedarfsabhéngig zu- und abgeschaltet
und die Volumenstrome lastabhangig und wirtschatftlich entsprechend der Personenbelegung betrieben.

BUI



/I Grundlagen//

Grundlagen und Ergebnisse der bisherigen Planung

1.5  Austausch der Zu- und Abluftanlage Kiiche durch eine zentrale Liftungsanlage einschl. einer hochwertigen
Warmerickgewinnung gem. EnEV und EEWarmeG, Einbau einer UVC + Ozon Luftreinigung fur die
Kichenabluft, sowie mit optionaler Kiihlung der Zuluft.

1.6  Ertichtigung des vorhandenen Fortluftbauwerkes und des vorhandenen unterirdischen Betonkanals fur die
Funktionen Malinahme bereits abgeschlossen

« AulRenluftansaugung
» Fortluftausblas (ohne Kichenabluft)
» FUhrung der Rickkihlleitung von der innen aufgestellten Kéltemaschine zum aulRenstehenden Rickkihler

1.7  Einbau einer zentralen Kalteerzeugung fir die Versorgung des Luftungszentralgerates und zur Kihlung aller
vom Zentralgerat versorgten nachstehenden Bereiche / Zonen.

. Keglerstuben + Nebenrdume

. Gaststatte + Nebenraume

. Kolleg 1 + 2

. Birgersaal, Foyer + Nebenrdume
. Gemeindeparlament

BUI



/I Grundlagen//

Grundlagen und Ergebnisse der bisherigen Planung

Eine Versorgung des Rathauses mit Kéalte kann spater tber Nahversorgungsleitungen, welche im
Deckenbereich Kegelbahn bis in die Heizzentrale Rathaus verzogen werden, erfolgen.

Zur Nutzung der Abwarme aus der Kalteerzeugung, und zwar sowohl fur das Birgerhaus als auch fur das
Rathaus, ist die Einbindung des Kiihlwasserkreislaufes in das Rucklaufsystem der Warmeversorgung
vorgesehen.

1.8  Erneuerung der gesamten Mess-, Steuer- und Regelungstechnik.

Die vorhandenen Systeme haben ihre statistische Nutzungsdauer tberschritten und sind im Zusammenhang mit
der Realisierung eines zeitgeméafRen Energiekonzeptes abgangig und zu erneuern.
Fur BA 1.1 aktuell in Ausfiihrung bis Ende Juni 2022.

1.9  Sanierung der Kleinkélteanlagen fur die Kiihlhauser, bevorzugt mit Energiertickgewinnung durch Einbindung der
Abwarme in das Warmeverteilnetz.

1.10 Erhohung des Eigenverbrauchanteils der Photovoltaik durch Direktnutzung fur die Lufttechnischen Anlagen, die
Kalteerzeugung, sowie fiir die benétigte Hilfsenergie zur Warme- und Kalteverteilung. Dartiber hinaus
Umwandlung von Ertragstiberschissen zur Zwischenspeicherung als thermische Energie, z.B. zur Verwendung
fur die Warmwasserbereitung.

T i weawan moseun consoran—————————



/I Planungsergebnisse und Baukosten//

Planungsergebnisse und Baukosten

1. Die Ergebnisse und Systemkonzepte basieren auf dem Energiekonzept aus dem Jahre 2017, sowie den
weitergehenden Uberlegungen und Erkenntnissen der Bestandsbegehungen, den getroffenen
Abstimmungsergebnissen mit dem Fachbereich Il - Bauen und der Entwurfsplanung, respektive fir den BA 1.1
deren Ausflhrungsplanung.

Die Fortschreibung zum jetzigen Planungs- und Ausfiihrungsstand wurde in eine Kostenberechnung nach DIN 276
mit erhohtem Detaillierungsgrad und auf Basis von Zeichnungen zur Entwurfsplanung und konkretisierten
Anlagenauslegungen tberfiihrt und im Jahre 2019 dokumentiert.

Die aktuellen Kosten fuir den Bauabschnitt O und 1.1 sind aufgrund der aktuellen Vergabe- und Ausfihrungskosten
bekannt, die Kosten der Bauabschnitte 1.2 bis 4.0 basieren noch auf den Ergebnissen aus 2019.

Aufgrund des vergangenen Zeitraums bis zum Beginn der weiteren Mal3nahmen ab BA 1.2 im Jahre 2023 und den
aktuellen Preisentwicklungen am Markt, sind die Ausfihrungs- und anrechenbaren Kosten mit Abruf der weiteren
Planungsleistungen zu Uberprufen und fortzuschreiben.

2. Aktuell sind gem. Entwurfsplanung aus 2019 mehrere Bauabschnitte vorgesehen, davon ist der Bauabschnitt O
(bis auf geringfugig notwendige Nachbefahrungen) abgeschlossen und der Bauabschnitt 1.1 aktuell in Ausfiihrung.

Aufgrund des mittlerweile vergangenen Zeitraums seid 2019, sind Uberlegungen anzustellen, bei den
weiterfiuhrenden Bauabschnitten Komprimierungen vorzunehmen, um weitere zeitlichen Verzégerungen zu
minimieren und bauliche Abhangigkeiten zueinander sinnvoll auszunutzen und zudem, sich zwangslaufig
ergebende Ausfallzeiten beim Pachter der Gastronomie, nicht auf zwei Jahre zu verteilen.
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/I Planungsergebnisse und Baukosten//

Planungsergebnisse und Baukosten

3. Es sind dahingehend Uberlegungen anzustellen, im Minimum die Bauabschnitte 1.2 und 2.0 zusammenzufassen
und im Jahre 2023 aul3erhalb der Heizperiode und wahrend eines moéglichen Zeitraums ohne Gastronomiebetrieb
durchzufiuhren. Ebenso ist zu tberlegen, die Bauabschnitte 3.0 und 4.0 zusammenzufassen und gemeinsam in 2024
auszufihren, ggf. auch den Bauabschnitt 4.0 dem Bauabschnitt 3.0 vorzuziehen, sofern weiterhin eine getrennte
Ausfuhrung erfolgt.

4. Bauabschnitte:
* Bauabschnitt 0 - Vorabmal3hahmen Kanalbefahrung (optional neuer Hausanschluss TW) erledigt.

* Bauabschnitt 1.1 - Sanierung RLT-Anlage 1 mit Provisorien und Vorbereitungen fir Kalteerzeugung
aktuell in Ausftihrung

* Bauabschnitt 1.2 - Sanierung Trinkwasser- sowie Warmehauptverteilung, Errichtung Kélteerzeugung,
Sanierung Sanitare Anlagen einschl. RLT-Anlagen. Ausfiihrung 2023

« Bauabschnitt 2.0 - Sanierung RLT-Anlage 2 Kiiche, Sanierung Sanitare Anlagen einschl. RLT-Anlagen
Ausfiuhrung 2023

* Bauabschnitt 3.0 - Sanierung Sanitdre Anlagen Wohnungen 1 und 2 Ausfuhrung 2024 oder 2025
« Bauabschnitt 4.0 - Sanierung Sanitare Anlagen einschl. RLT-Anlagen Birgerhaus

(Foyer / Saal / Biihnenbereich mit Nebenrdumen/ Gemeindeparlament)
Ausfiuhrung 2024 oder 2025

T i weawan moseun consoran———————



/I Planungsergebnisse und Baukosten//

Planungsergebnisse und Baukosten

5. Fur die weitere Bearbeitung der folgenden Bauabschnitte ist es zunachst erforderlich, noch zeitnah die Leistungen
fur die Erstellung der Ausfihrungsplanung LP 5, 6 und 7, einschl. der Uberpriifungen und Fortschreibungen der
Kostenberechnung nach DIN 276 aus 2019 Uber alle folgenden Bauabschnitte 1.2 bis 4.0 abzurufen und zu
beplanen, so dass bis Ende 2022, spatestens Anfang 2023 die Erstellung der Ausschreibungen und die
Angebotseinholungen fur die relevanten Bauabschnitte durchgefiihrt werden kann.

6. Des Weiteren muss zur Bearbeitung und Beplanung der weiteren Bauabschnitte durch BWI auch zwingend eine
Auftragserteilung fur die Planungs- und Ausschreibungsleistungen zu den notwendigen Hochbau-, Ausbau- und
Statikleistungen der Kostengruppe 300 (Bauwerk / Baukonstruktion) und 500 (Auf3enanlagen) erfolgen.

7. Zu den notwendigen Leistungen der KG 300 und 500 z&hlen u.a. und insbesondere:

Einhausung und Aufstellflachen Kélteerzeugung im Aul3enbereich, gem. Ergebnissen der
Schallschutzbetrachtungen und Planung BWI

Erd- und Oberflachenarbeiten im Geléande zur Verlegung Kalt- und Kuhlwasserleitungen Kalteerzeugung

Einhausung und Aufstellflachen Liftungsanlagen Kiiche im Aul3enbereich gem. Planung BWI

Betonarbeiten Bodenplatte fir den notwendigen Austausch von Grundleitungen

- sonstige notwendige bauliche Arbeiten zur Durchfiihrung der technischen Sanierung, wie z.B.: Offnen und
Schliessen von Abhangdecken, Schachten etc., Trockenbau- und Fliesenarbeiten in Sanitarbereichen,
Maler- und Beiputzarbeiten in Sanierungsbereichen, Dacharbeiten im Bereich von Dachdurchdringungen
Technik und Aufstellflachen Technik

T i weawan moseun consoran———————




/I VORGEHENSWEISE //

Planungsergebnisse

- Schematische Darstellung Lufttechnische Anlagen nach Sanierung

- Schematische Darstellung Warme- und Kalteversorgungsanlagen nach Sanierung

- Schematische Darstellung Trinkwasserversorgungsanlagen nach Sanierung

- Sanierung und Neustrukturierung Technikzentrale Untergeschoss

- Aufstellkonzept Kélteerzeugung und RLT-Anlage Kiche in Aul3enanlagen

BUI
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BWI Bahr Werner Ingenieur Consult GmbH — Boschring 12 — 63329 Egelsbach

®06103 —489-0

Projekt: Burgerhaus Erzhausen Dat.: 01.05.2022
Sanierung Technische Ausristung
Termin- und Aktivitatenkonzept Blatt: 1
Leistungen: Bauausfihrung BA 1.1
Lfd.- | Bezeichnung Dauer Beginn Ende Erledigung Status /
Nr. Wochen KW KW Anmerkungen
1. W+M-Planung, Fertigung 6 34 39 Blancke & erledigt
Lufttirme Krauss
2. Bauausfuhrung Lufttirme 4 40 43 Blancke & erledigt
und Betonbauwerk Krauss
3. Sichtabnahme Lufttirme 1 44 44 Blancke & erledigt
und Betonbauwerk Krauss
4, Baubegehung / 1 41 41 BWI / erledigt
Startgesprache / Alle AN
Ubersendung der
Ausflhrungsunterlagen
5. W+M-Planung, RLT- 6 43 48 Kretz + Wahl erledigt
Anlagen und Provisorien
BA 1.1
6. Bestellzeiten 20 46/21 13/22 Kretz + Wahl erledigt
GroRRkomponenten, RLT-
Anlagen und Provisorien
BA 1.1
(Anlieferung RLT-Gerat
verschoben um 2 Wochen
auf voraussichtlich
KW 16/22, wg.
Stahlbauarbeiten)
7. Vorbereitende Maflinahmen 3 44 46 W.H. Miller erledigt

Elektro; Freischalten der
Anlagen, Abklemmen von
Zuleitungen und zu
demontierenden
Feldgeréten, Sichern von
Kabeln mit Beschriftung zur
Weiterverwendung,
Begleitung der
AbbruchmalRnahmen RLT
und GA nach Erfordernis

P:\2019ER\19110_Biurgerhaus Erzhausen\Terminplan\Termin- und Aktivitdtenkonzept_220501.doc




BWI Bahr Werner Ingenieur Consult GmbH — Boschring 12 — 63329 Egelsbach

Projekt:

Leistungen: Bauausfihrung BA 1.1

Burgerhaus Erzhausen

Sanierung Technische Ausristung

Termin- und Aktivitatenkonzept

®06103 —489-0

Dat.: 01.05.2022

Blatt: 2

Vorbereitende Malinahmen
fur Demontage wie
Entleerung von
wasserfiihrenden Systemen
soweit notwendig etc.

46

46

Kretz + Wabhl

erledigt

Demontage Gelander,
Gitterrost, Aul3entreppe,
Ausbau Turen, Abbruch
Mauerwerk und Herstellung
Ein- und Ausbring6ffnung,
Provisorien wie
Absturzsicherung etc.

10/22

11/22

UB GmbH

erledigt

10.

Bauausfuhrung Demontage
und Entsorgung Altanlagen

47

49

Kretz + Wabhl

erledigt

11.

W+M-Planung,
Gebaudeautomation und
Schaltschrankbau BA 1.1

13

04/22

11/22

Sauter

erledigt

12.

Demontage Altfundamente

10/22

11/22

UB GmbH

erledigt

13.

Bodenausgleich und
Bodenbeschichtung
Zentrale inkl. Trocknung

15

12/22

13/22

UB GmbH

erledigt

14.

Malerarbeiten Zentrale
Vorstrich

15

13/22

14/22

UB GmbH

erledigt

15.

Aushub Auf3enanlagen
Haupteingang inkl.
Sicherung Graben fir
Arbeiten RW-
Leitungserneuerung und
Vorristung Leitungen Kalte
und Ruckkuhler fur BA 2.0

20/22

20/22

UB GmbH

Offen

16.

Anpassung / Einbau
Stahltrdger TZ

14/22

15/22

MSC GmbH

erledigt

17.

Angebotserstellung und
Erneuerung RW-Leitung TZ
bis in AuRenanlagen am
Haupteingang inkl.
Isolierung

17/22

24/22

Kretz + Wabhl

P:\2019ER\19110_Biurgerhaus Erzhausen\Terminplan\Termin- und Aktivitdtenkonzept_220501.doc




BWI Bahr Werner Ingenieur Consult GmbH — Boschring 12 — 63329 Egelsbach & 06103 —489-0

Projekt: Burgerhaus Erzhausen Dat.: 01.05.2022
Sanierung Technische Ausristung

Termin- und Aktivitatenkonzept Blatt: 3

Leistungen: Bauausfihrung BA 1.1

18. Baustelleneinrichtung und 9 15/22 23/22 Kretz + Wahl 40%
Bauausfuhrung Montage
RLT-Anlagen

(Anlieferung RLT-Gerat
vorerst verschoben von KW
14/22 auf KW16/22)

19. Kernbohrungen 4 21/22 24/22 Kretz + Wahl Offen
AuRenwand und Einbau
Kalte- und
Ruckkunhlleitungen mit
Durchfiihrung Wand in
AulRenanlagenbereich in
Abstimmung mit
Erneuerung RW-Leitung

20. Kabellisten erstellen und fur 2 16/22 17/22 Sauter erledigt
Gewerk Elektro zur
Verfligung stellen

21. Zielbeklebung MSR- 1T 05.05.22 05.05.22 Sauter, Offen
Verkabelung, WHM, BWI
22. Rohmontage Elektro, 4 19/22 22/22 W.H. Mdiller Offen

Trassen und Verkabelung
in Abstimmung mit Kretz +
Wahl und nach
Baufortschritt RLT-Anlagen

23. Bauausflihrung 1 22/22 22/22 Sauter Offen
Gebaudeautomation,
Einbringung und
Aufstellung Schaltschrénke

24. Kabelendausbau Elektro 2 22/22 23/22 W.H. Miller Offen

25. Bauausflihrung 3 22/22 24/22 Sauter Offen
Gebaudeautomation,
Anschlussarbeiten und
1zul Test

26. Inbetriebnahmen, 2 24/22 25/22 Alle Offen
Einregulierungen,
Testbetrieb

27. Schliel3ung Graben 1 25/22 25/22 UB GmbH Offen
AulRenanlagen und
Herstellung Oberflachen

28. | Abnahmen, Ubergabe 1 26/22 26/22 Alle Offen

P:\2019ER\19110_Biurgerhaus Erzhausen\Terminplan\Termin- und Aktivitdtenkonzept_220501.doc




BWI Bahr Werner Ingenieur Consult GmbH — Boschring 12 — 63329 Egelsbach & 06103 —489-0

Projekt: Burgerhaus Erzhausen Dat.: 01.05.2022
Sanierung Technische Ausristung

Termin- und Aktivitatenkonzept Blatt: 4

Leistungen: Bauausfihrung BA 1.1

29. Méngelbeseitigung 4 26/22 29/22 Alle Offen

Hinweis: Die Auftragnehmer sind angehalten die erforderlichen Koordinations- und
Abstimmungsleistungen untereinander vorzunehmen und mit der Bauleitung abzustimmen. Die
Terminfeinplanung unter Beachtung des vorstehenden Termingeristes obliegt den ausfihrenden
Unternehmen.

Egelsbach, den 01.05.2022
Bahr Werner Ingenieur Consult GmbH
C. Werner

Verteiler

Frau Derlaga, Gemeinde Erzhausen, PL

Herr Heller, Gemeinde Erzhausen, FB Ill Bauen, FB-Leiter

Herr Leiser, Gemeinde Erzhausen, FB Ill Bauen, stellv. FB-Leiter
Herr B. Kurpiela, IB Kurpiela, Bautiberwachung Hochbau

Herr Richter, BWI, TGA-Planung, stellv. Bauleitung

Herr Jalufka, K+W, TGA-Ausfiihrung, PL

Herr Weinzierl, Sauter, GA-Anlagen, PL

Herr Stolle, WHM, Elektro, PL

Fa. Universalbauleistungs GmbH, Rohbau/Ausbau, Weiterleitung durch IB Kurpiela
Fa. MSC GmbH, Stahlbau, Weiterleitung durch IB Kurpiela

P:\2019ER\19110_Biurgerhaus Erzhausen\Terminplan\Termin- und Aktivitdtenkonzept_220501.doc




GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI/1273 1. Erganzung

Aktenzeichen:

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Derlaga

Datum: 22.04.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 17.06.2019

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss | 19.08.2019

Gemeindevertretung 16.09.2019

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |02.05.2022

Gemeindevertretung 23.05.2022

Neugestaltung Friedhof
Hier: Prasentation von Entwicklungs- und Gestaltungskonzept fiir den Friedhof

Beschlussvorschlag:

-offen-
Sachdarstellung:
Das Planungsbiro Gétte Landschaftsarchitekten GmbH aus Frankfurt hat ein Entwicklungs- und
Gestaltungskonzept fir den Friedhof erstellt und hat die Ergebnisse den Mitgliedern der Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses und Gemeindevorstandes in den letzten Sitzungen prasentiert.
Dem vorgestellten Entwicklungskonzept mit Vorzugsvariante wird grundsétzlich zugestimmt.
Der Beschluss des Gemeindevorstands fir die Prasentation und die Vorzugslésung eine
Birgerinformationsveranstaltung im 3. Oder 4. Quartal durchzufiihren wird wohlwollend zur Kenntnis

genommen.

Die Gemeindevertretung wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Finanzierung:

Kostenstelle 3104-252: Fiir die Uberplanung des Friedhofs sind noch Haushaltsreste aus dem Vorjahr in
Hoéhe von 45.273,05 € vorhanden.
Auftréage in der Summe von 3.936,95 € sind vergeben.

Anlage(n):
1.  Prasentation 2022.05.02




Friedhof Erzhausen

— Entwicklungskonzept —
02.05.2022

. Gotte GmbH
= | andschaftsarchitekten
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

02.05.2022
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept
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Bestandsplan - Bereich 1
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Zeichenerklarung

Einfriedungen und Raume
. Bestandsbaum _ _
historisch,
Einfriedungen: gediegen
Mauer
B Hecke
e /ALIN
ausgeraumt,
leer
friedlich

- Gltte GmbH

_== | andschaftsarchitekien
Schaper B Kappos B Habarmann

"

™ |F" e

Analyse - Raumbildungen
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Zeichenerklédrung

Graberarten

gOOREEat

Reihengrabstatte

Wahlgrabstatte
Urnenrasengrabstéatte
Urnenreihengrabstéatte
Urnenwahlgrabstéatte
Anonyme Urnenbeisetzungen
Kindergréaber

Ehrengraber

Aktuelle Belegung
Vs.
Belegungsmoglichkeiten

Gt mbH

& {3""1""1""‘1‘["‘1"""0. =i
Analyse - Graberarten gt o)
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Zeichenerklérung
Ende der Nutzungszeiten nach Belegungsliste
] 2024 bzw. 2029
[ ] 2040 bis 2043
[ 2055 bis 2060
I Ehrengraber

Ab 2024
zusammenhangende
Uberhangflache

im Bereich 2

Ilflll]l‘l!llll"ll’l

s

Gotte GmbH
Landschaftsarchitekien
Schaper B Kappos B Habarmann

Analyse - Belegungszeiten
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Zeichenerklarung
Flachenpotential
[ kurzfristig ab 2029

[ ] langfristige Neuorganisation ab 2043

O Bestandsbdume

Flachenpotential
far kurzfristige
Neuorganisation
im mittleren und
westlichen Bereich
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept
Variante 1: Variante 2:
Ruhige Durchgehender
Parkflache im Grinzug
Kern
Variante 3: Variante 4:
Abkopplung des Funktionsband
Bereiches 1

am Feldrand

Entwicklungskonzept - Varianten ~ darcicnatcachisien
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Variante 2:
Durchgehender
Grinzug

Variante 3:
Abkopplung des
Bereiches 1

Entwicklungskonzept - Varianten ol
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Variante A:

Variante B:

Du_l_’chgehender Abkopplung des
Grinzug Bereiches 1 LS %

L e GOfte

Entwicklungskonzept - Varianten el e
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Variante A als
Vorzugsvariante:
Durchgehender
Grinzug

L = Gotte

Entwicklungskonzept — Vorzugsvariante o e et son S abac e

B Schaper B Kappes 8 Habarmann
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Grabart 2019 2020 2021 1)
Urne 84% 87% 90% 89%
Anonym 2 3 3 4
Rasengrab (1) 6 9 6 7
Rasengrab (max. 2) 19 17 17 18
Reihengrab 3 5 5 3
Wahlgrab (max. 4) 18 25 20 21
Sarg 16% 13% 10% 11%
Reihengrab 3 2 2 2
Wahlgrabstatte (2, max. 4) 6 7 3 3

Gesamt 58 70 61 62

Friedhofsstatistik — Auswertung Bestandsdaten e .
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Grabart 1) 10 J. Faktor 10 J.
(exkl. Faktor) (inkl. Faktor)
Urne 89%
Anonym 4 40 40
Rasengrab (1) 7 70 70
Rasengrab (max. 2) 18 180 0,6 108
Reihengrab 3 50 50
Wahlgrab (max. 4) 21 210 0,5 105
Reihengrab 2 20 20
Wahlgrabstatte (2, max. 4) 5 50 0,6 30

Gesamt 62 620 423

Faktor: Es werden Korrekturfaktoren eingesetzt, da
manche Grabarten bei gleicher Flacheninanspruchnahme
mehrfach belegt werden konnen.

illli
.

e
| B i

Friedhofsstatistik & Prognose 2030



E B EEEEERN 02.05.2022

Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Bestehende Grabfelder

Parkplatz -
| - Belegung nachsten 10 Jahre

Trauerhalle
mgl. || Offentliche Griinflache
Lagerflache _
#ggi - Baum- und Heckenstruktur
Parkplatz /

- Gltte GmbH
_== | andschaftsarchitekien
i Aot B Habarm

:: 1 I1 1I.<|I|

-

Belegungsprognose - ca. 2030 (Prognose 10 Jahre)
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Grabart 1) 10 J. Faktor 10 J. 20 J.
(exkl. Faktor) (inkl. Faktor) (inkl. Faktor)
Urne 89%
Anonym 4 40 40 80
Rasengrab (1) 7 70 70 140
Rasengrab (max. 2) 18 180 0,6 108 216
Reihengrab 5 50 50 100
Wahlgrab (max. 4) 21 210 0,5 105 210
Reihengrab 2 20 20 40
Wahlgrabstatte (2, max. 4) 5 50 0,6 30 60

Gesamt 62 620 423 846

Faktor: Es werden Korrekturfaktoren eingesetzt, da
manche Grabarten bei gleicher Flacheninanspruchnahme
mehrfach belegt werden konnen.
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Friedhofsstatistik = Prognose 2040
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Ca. 2030
(Prognose 10 Jahre)

Ca. 2040
% | (Prognose
| 20 Jahre)

| F N

Variahte 1

Finaler Entscheidungsbedarf / i
zur Entwicklung bis ca. 2030! Variante 2

:=%'___::: otte GmbH
Belegungsprognose - ca. 2040 (Prognose 20 Jahre) - Variante 1 + 2 b Lancschatisarchioiten
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Ca. 2030
(Prognose 10 Jahre)

Ca. 2040
% - (Prognose
1 20 Jahre)

‘;‘ /T __ ;

'Variahte 1

Il | s

Vérianfe 2

Finaler Entscheidungsbedarf
zur Entwicklung bis ca. 2030!

Belegungsprognose - ca. 2040 (Prognose 20 Jahre) - Variante 1 + 2 = ol i)
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EEEEEEER
Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Bestehende Grabfelder

- Belegung nachsten 20 Jahre

Offentliche Griinflaiche

Trauerhalle | ||
mgl. | | |
Lagerflache | || |
! | mgl.
#;%i; - Baum- und Heckenstruktur
Parkplatz /| |
Vorplatz

I

L Gotte GimbH
_== | andschaftsarchitekien
hapas B Kappaes B Habarmann

ol
:

Belegungsprognose - ca. 2040 (Prognose 20 Jahre) - Variante 2
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Grabart @ 10 J. Faktor 10 J. 20 J. 30 J.
(exkl. Faktor) (inkl. Faktor) (inkl. Faktor) (inkl. Faktor)
Urne 89%
Anonym 4 40 40 80 120
Rasengrab (1) 7 70 70 140 210
Rasengrab (max. 2) 18 180 0,6 108 216 324
Reihengrab 5 50 50 100 150
Wahlgrab (max. 4) 21 210 0,5 105 210 315
Reihengrab 2 20 20 40 60
Wahlgrabstatte (2, max. 4) 5 50 0,6 30 60 90

Gesamt 62 620 423 846 1269

Faktor: Es werden Faktoren eingesetzt, da manche
Grabarten bei gleicher Platzinanspruchnahme mehrfach
belegt werden konnen.

Friedhofsstatistik = Prognose 2050



E B EEEEERN 02.05.2022

Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Bestehende Grabfelder

Parkplatz
- Belegung nachsten 30 Jahre
Trauerhalle
mgl. Offentliche Grinflache
Lagerflache
#;r{éi - Baum- und Heckenstruktur
Parkplatz

Vorplatz

= | Gitte -

mbH
_== | andschaftsarchitekien
Schaper B Kappos B Habarmann
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Belegungsprognose - ca. 2050 (Prognose 30 Jahre) - Variante 2
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Variante 2, Konsequenzen Variante 2.1, Konsequenzen
* Friedhof und Trauerhalle + Lagerflache | «  Offnung historische Mauer notwendig

durch offentlichen Weg getrennt -  Offentlicher Weg fiihrt an Ehrengrabern vorbei

- I| [ { (

Parkplatz

Trauerhalle

mgl.
Lagerflache

Parkplatz

"

||<|I|

- Gltte GmbH
2 Landschaftsarchitekien
Schaper B Kappes @ Habarmann

I

Exkurs: Offentliche ErschlieBung (Querung)- Variante 2 und 2.1
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

30 J.

(inkl. Faktor)

Trauerhalle

Anonym

Rasengrab (1) 210

| Rasengrab (max. 2) 324
Reihengrab 150

Wahlgrab (max. 4)

Reihengrab 60

Wahlgrabstatte (2, max. 4) 90
Gesamt 1269

Belegungsprognose - ca. 2050 (Prognose 30 Jahre) - Graberarten
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Bestattungen am Baum- / Friedhain

Friedhof - ca. 2050 (Prognose 30 Jahre) - Variante 2, Erganzungen b A tassnateycnion



Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

02.05.2022

Naturbestattungsfelder

Urnenwand
(Kolumbarien)
Rasengrab fur
Sargbestattung
Aschestreufeld
Grabstatte fur
Sternenkinder
Parkanlage mit
Bestattungs -
moglichkeiten

- Gltte

Friedhof - ca. 2050 (Prognose 30 Jahre) - Variante 2 — Zusatz in 20 Jahren ‘
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept
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Offentliche Griinanlage — Zusatz in 20 Jahren =i
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Friedhof Erzhausen - Entwicklungskonzept

Ca. 2030 Ca. 2040 Nachste Schritte in Richtung
(Prognose 10 Jahre)

~ (Prognose 20 Jahre) einer Konzeptrealisierung:

» Aktives Management flr
zukunftig belegungsfreie
Bereiche

* Projektierung der
Objektplanung (-en?)
Realisierung
(Zeitabschnitte, Budget
etc.)

Varianfe 2 |

Al

Ny

Gotte
La

ndschaftsarchitekian
¢ apnes B Haherma

Konkretisierung — Nachste Schritte



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI1/264 5. Erganzung

Aktenzeichen: TOP

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Mumic

Datum: 22.04.2022

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |02.05.2022

Gemeindevertretung 23.05.2022

Anderung Bebauungsplan SVE Gelande/Kinderspielplatz/Skaterbahn/Sportgelande
Bebauungsplan ,,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad“
Hier:

a. Beschlussfassung zur Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

b. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung wird gebeten, wie folgt zu beschliefl3en:

a) Beschlussvorlagen zu den eingegangenen Stellungnahmen

Die Gemeindevertretung beschliel3t die als Anlagen beigefligten Beschlussvorlagen zu den wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen.

b) Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlieRt den Bebauungsplan ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ mit
Begriindung in der Fassung vom Februar 2022 gemaR § 10 BauGB als Satzung.

Die Gemeindevertretung beschliel3t gleichzeitig die im Bebauungsplan enthaltene Satzung nach § 91 HBO
(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gemafil § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt zu machen und damit den Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Sachdarstellung:

zu a):

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen hat in lhrer Sitzung am 12.07.2021 die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung § 4 Abs.2 BauGB des Entwurfs des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung in der Zeit von Freitag, den 19.11.2021 bis
einschliellich Montag, den 20.12.2021 im Rathaus der Gemeinde Erzhausen wahrend der allgemeinen
Dienststunden o&ffentlich aus. Am Montag, den 01.11.2021 bis einschlieRlich Mittwoch, den 01.12.2021 hat
die Planungsgruppe Darmstadt im Auftrag der Gemeinde Erzhausen die Behordenbeteiligung zum Entwurf
nach § 4 Abs. BauGB durch Schreiben vom 29.10.2021 eingeleitet.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ergab keine
grundsatzlichen Bedenken gegenliber dem Entwurf des Bebauungsplanes. Einigen der im Rahmen der
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen konnte entsprochen werden. Unter Beriicksichtigung




Vorlage: Seite - 2 -

der Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen haben sich nur geringfiigige Anderungen gegeniiber
dem Entwurfsstand der textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen ergeben. Des Weiteren wurde die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung angepasst. Anderungen gegeniiber der Entwurfsfassung vom Juli 2020
wurden in den textlichen Festsetzungen farbig markiert.

Trotz der Anderungen ist eine erneute Beteiligung nicht erforderlich, da die Anderungen in der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nicht die Grundziige der Planung und Dritte nicht
abwagungsrelevant beruhren.

Die wahrend der Beteiligung der Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen sowie die Beschlussvorlagen dazu sind als Anlage beigefligt. Die Gemeindevertretung wird
gebeten, die vorgebrachten Stellungnahmen zu priifen und hierliber zu entscheiden.

zu b):

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Bebauungsplan ,Sportgeléande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ mit
der im Bebauungsplan enthaltenen Satzung nach § 91 HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
einschliellich Begriindung als Satzung zu beschlieen.

Finanzierung:

Anlage(n):

1. Abwagungsvorschldge der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 2 BauGB
und der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen

2. Planzeichnung zum Bebauungsplan, Stand Februar 2022

3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, Stand Februar 2022

4. Begrundung zum Bebauungsplan, Stand Februar 2022



Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend

10116_4(2)_Abwagung.docx

der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Mit dem Schreiben vom 29.10.2021 wurde den Behdorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebau-

ungsplans mit der Bitte um Stellungnahme tbersandt.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Hessen Archéologie

Bischofliches Ordinariat des Bistums Mainz

Ev. Kirche in Hessen und Nassau

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen

ADFC Darmstadt-Dieburg e.V.

DADINA Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation

DB Netz AG Regionalbereich Mitte

DB Services Immobilien GmbH

Eisenbahn Bundesamt

Fraport AG

Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach

Deutsche Telekom Technik GmbH

Fernleitungs-Betriebs-GmbH

Westnetz GmbH

Botanische Verenigung fir Naturschutz in Hessen e.V.

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V.

Hessen forst

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie

Landesjagdverband Hessen e.V.

Naturschutzbund Deutschland

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Verband Hessischer Fischer e.V.
Wanderverabnd Hessen e.V.
Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach
Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf
Magistrat der Stadt Darmstadt

Beschlussvorschlag:

Soweit von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Stellungnahmen abgegeben wurden, geht die Gemeinde Erzhau-
sen davon aus, dass die von diesen Tragern zu vertretenden Belange durch den Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
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der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nummer | Behdrden und sonstige Trager Schreiben vom
offentlicher Belange
7 IHK 09.11.2021
8 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main 24.11.2021
9 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes- 29.10.2021
wehr
10 Polizeiprasidium Sudhessen 29.10.2021
18 DB Station & Services GmbH 17.11.2021
19 DFS Deutsche Flugsicherung 22.11.2021
22 Hessen Mobil 02.12.2021
24 RMV 18.11.2021
26 Amprion GmbH 03.11.2021
30 PLEdoch GmbH 02.11.2021
31 Wasserverband Schwarzbachgebiet-Ried 01.11.2021
43 Magistrat der Stadt Weiterstadt 04.11.2021

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Folgende Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Nummer Behdrden und sonstige Trager Schreiben
offentlicher Belange vom

1 Regierungsprsidium Darmstadt 29.11.2021

2 Kreisausscvhuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg 01.12.2021

3 Regionalverband FrankfurtRheinMain 08.11.2021

6 Landesamt fur Denkmalpflege 01.12.2021
Abwasserverband Langen-Egelsbach-Erzhausen 24.11.2021
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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ eingegangenen Stellungnahmen.

e-Netz Sidhessen AG 05.11.2021
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Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Offenlage der Behtérden und sonstigen Tragern 6ffent-

licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellungnahmen.

1 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 29.11.2021
Dez. Regionale Siedlungs- und Az.: RPDA - Dez. lll 31.2-61 d
Bauleitplanung Az: Ill 31.2 02.06/8-2021/2
64278 Darmstadt
1.1 Einleitung; Anregung, dass der in der Begriindung skizzierte Abwagungsvorschlag:
Geltungsbereich nicht mit dem auf der Plankarte Gbereinstimmt .
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Ziel des 0. a. Bebauungsplanverfahrens ist der Neubau einer Kindertagesstatte. : L . . :
20 dsen Zweck soll I Norden von Erzhausen im Bereich des dorigen | 17 CSHnebere e Berinding hanl 5 St um S Sint e
Sportgelandes eine  Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung gen, . 9 :
. vrew . .. Planzeichnung dargestellte Geltungsbereich stellt den aktuellen Stand der Planung
.Kindertagesstatte" ausgewiesen werden. Der unverandert ca. 0,4ha grofie dar
Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegeniber dem Vorentwurf in )
seinem Zuschnitt nérdlich der Wegeparzelle ,Am Hainpfad" verandert, d.h. in | Eine Anpassung des Geltungsbereichs in der Begriindung wird daher vorgenom-
ostlicher Richtung verkleinert und nach Norden bis zur Aschenbahnrunde des | men.
Sportplatzes ausgeweitet. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In diesem Zusammenhang mache ich darauf aufmerksam, dass der in der | Der skizzierte raumliche Geltungsbereich wird in Kap. 2 der Begriindung ,Lage des
Begrindung zum  Bebauungsplan (Abb. 1) skizzierte r&umliche | Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich® angepasst.
Geltungsbereich nicht in Ganze mit dem auf der Plankarte dargestellten Bereich
Ubereinstimmt.
1.2 Regionalplanung
1.2.1 Darstellung des Planvorhabens; keine Bedenken Abwéagungsvorschlag:

Aus regionalplanerischer Sicht kann auch fir die geanderte Planflache
festgestellt werden, dass diese im Regionalplan Sidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft" sowie ,Vorbehaltsgebiet fir besonderen Klimaschutz"
festgelegt ist. Das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft kann am Rande der
Ortslage gemalR 73.4.1-5 RPS/RegFNP 2010 in geringem Umfang fur eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, sofern - wie in Erzhausen -
keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung" ausgewiesen sind.

Da die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache auf dem im
Siedlungsbeschrankungsbereich gelegenen Gelande zudem, wie bereits mit o.
a. Stellungnahme vom 25. Februar 2021 ausgefiihrt, mit den Zielvorgaben des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Z3.4.4-1 RPS/RegFNP 2010 vereinbar ist, bestehen gegen die kleinrAumige
Planung aus regionalplanerischer Sicht unverandert keine Bedenken.

1.3 Obere Naturschutzbehdérde
1.3.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
: i . . o Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der oberen Naturschutzbehérde wird, wie bereits in der o. a.
Stellungnahme, erneut festgestellt, dass von dem Vorhaben keine | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Schutzgebiete beriihrt werden und somit keine Bedenken bestehen. Keine

1.4 Luftverkehr

14.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
Von meinem Dezernat Il 33.3 - Luftverkehr - wird mitgeteilt, dass die zum Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Vorentwurf Gbermittelte Stellungnahme im Entwurf entsprechend eingearbeitet | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
wurde, sodass diesbeziglich nach derzeitigem Sachstand keine weiteren Keine
Erganzungen notwendig sind.

1.4.2 Anregung, die von der triwo Egelsbach Airfield GmbH zum Thema | Abwéagungsvorschlag:

Vogelschlag vorgeschlagene Festsetzung in den Entwurf aufzunehmen

Allerdings ist aufgefallen, dass in der Begriindung zu Punkt 16.8 Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die
Stellungnahme der triwo Egelsbach Airfield GmbH zum Thema Vogelschlag
vom 02.02.2021 nicht vollstandig aufgenommen wurden. Es fehlt scheinbar der
4. Absatz aus Ziffer 3. aus v. g. Stellungnahme. ,Um keine Wasservégel
anzuziehen, diurfen keine offenen Flutmulden oder Versickerungsrigolen
angelegt werden. Die sonstige Begriinung der Flachen ist so vornehmen, dass
keine offenen Wasserfldchen entstehen kénnen.” Da der Absatz auch nicht
unter anderen Punkten zu finden ist, ist dieser zur Vollstadndigkeit noch im
Entwurf zu ergénzen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Begriundung:

Versickerungsmulden, die nur bei stérkeren Regenereignissen temporér wasserfih-
rend sind, besitzen keine Qualitdten als Lebensraum oder zur Nahrungsaufnahme
fir Wasservogel.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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15 Umwelt
15.1 Einleitung; Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf werden keine Einwendungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
erhoben. Folgende Hinweise bitte ich aufzunehmen. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
15.2 Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung); Anregung, | Abwagungsvorschlag:
entsprechende Hinweise und Vorkehrungen der im Plangebiet Die Stellunanahme wird zur Kenntnis genommen
vorhandenen hohen Grundwasserstande in den Bebauungsplan 9 9 '
aufzunehmen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Niederschlagswasser geplant sein, so ist die endgiltige Klarung der 9 gsp 9 ' 9

Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser erst im erforderlichen
Genehmigungsverfahren maglich.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstdnden
(Grundwasserflurabstande 1-2 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des
Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen,
wie im vorliegenden Textteil des Bebauungplans bereits beschrieben. Zur
Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der
Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen
Grundwasserflurabstadnde zu berucksichtigen. Fir die Gemeinde Erzhausen
wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der
Planung zu bertcksichtigen, um Verndssungsschaden zu vermeiden. Die
Bemessungsgrundwassersténde liegen der Gemeinde Erzhausen vor.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind
gemall § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete
Gebiete zu kennzeichnen.

gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ist ausreichend. Im Rahmen der Ausfuihrungspla-
nung obliegt es den einzelnen Bauherren entsprechende MalRnahmen zu treffen

bzw. weitergehende Untersuchungen vorzunehmen, um die &rtliche Situation zu

erfassen und bewerten zu kénnen.

Eine Kennzeichnung vernassungsgefahrdeter Gebiete wurde bereits im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahme vom 25.02.2021 geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 11l aufgenommen
und muss aus diesem Grund nicht mehr erfolgen.

Ein Hinweis bezuglich der Bemessungsgrundwasserstande wurde bereits im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahme vom 25.02.2021
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB in den textlichen Festsetzungen unter der Ziffer IV Nr. 6
aufgenommen und muss aus diesem Grund nicht mehr erfolgen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Bitte nehmen Sie die entsprechende Kennzeichnung vor. Auf3erdem bitte ich
Sie, einen Hinweis bezlglich der Bemessungsgrundwasserstéande in den
Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

153

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz; keine Bedenken
Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser

Aus dem vorliegenden Boden-/Versickerungsgutachten (06/2021) ist von einem
Grundwasserflurabstand von ca. 0,80 m auszugehen. Zudem geht das
Gutachten davon aus, dass fir eine ortliche Versickerung die bindigen
Deckschichten zu durchdringen sind, die anstehenden Sande sich fir
Versickerungsmafinahmen allerdings gut eignen. Die Vorgaben zur Méachtigkeit
des Sickerraums sind an dem Standort fiir eine Muldenversickerung nur ,knapp
eingehalten®. (vgl. S. 13 Boden-/Versickerungsgutachten)

Dementsprechend werden, wie in der vorliegenden Begriindung ausgefihrt,
das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen nicht
versickert, sondern gesammelt und als Brauchwasser verwendet. Zur weiteren
Reduzierung der Abwassermenge ist eine extensive Dachbegrinung und eine
wasserdurchlassige Oberflachenbfestigung festgesetzt. Uberschiissiges soll
Wasser gedrosselt der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugeleitet
werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

154

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz; keine Bedenken
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Aus der Begriindung geht hervor, dass die Schmutzwasserbeseitigung durch
den Anschluss an den ortlichen Kanal sichergestellt ist. Gegen die
Schmutzwassereinleitung bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Die
kommunale Satzung ist zu beachten.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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155 Bodenschutz; Verweis auf Stellungnahme vom 25.02.2021; keine | Abwagungsvorschlag:
Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Meine Stellungnahme vom 25. Februar 2021 behalt weiterhin Gultigkeit: Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
1. Nachsorgender Bodenschutz Keine
Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schéadliche
Bodenverénderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite
bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o.
a. Vorhaben.
Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf hinreichend bericksichtigt.
2. Vorsorgender Bodenschutz
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in den mir vorgelegten
Planunterlagen zum Bebauungsplan umfangreich betrachtet.
Ein GrofR3teil des Plangebietes ist bereits anthropogen Uberformt durch die
Nutzung als Sport- und Skateranlage.
Dariber  hinaus erfolgt zusatzlich nur eine relativ  geringe
Flacheninanspruchnahme des Auf3enbereiches.
15.6 Immissionsschutz; keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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157 Oberflachengewasser; keine Bedenken
Aus Sicht des Fachdezernats Oberflaichengewéasser werden keine Bedenken
und Anmerkungen gegen den Bebauungsplanentwurf vorgebracht.
1.6 Bergrecht
16.1 Keine Bedenken Abwéagungsvorschlag:

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als
Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Studhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friheren
Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans
inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern.
Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben
stehen aus Sicht der Bergbehotrde keine Sachverhalte entgegen.

1.7 Kampfmittelrumdienst

1.7.1 Keine Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Der Kampfmittelrdumdienst wurde von gemeindlicher Seite offensichtlich direkt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

beteiligt (s. Begrindung zum Bebauungsplan Ziffer 13). Eine weitere | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Beteiligung durch mich ist mangels entsprechender Hinweise nicht erfolgt. Keine
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2 Kreisausschuss des Landkreises Schreiben vom 01.12.2021
Darmstadt-Dieburg . .
JagertorstraRe 207 Az.: 411-TOB-77/12
64289 Darmstadt
2.1 Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehende Angelegenheit
wie folgt Stellung genommen:
2.2 Gewasser und Bodenschutz
221 Keine Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Entgegen unserer Stellungnahme vom 01.03.2021 wird das im Siden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
verlaufende Gewasser (Gemarkung Erzhausen, Flur 1 Nr. 797) gemaR der | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Karte ,Gewasser von wasserwirtschaftlicher Bedeutung” im Geoportal Hessen Keine
(https://lwww.geoportal.hessen.de/, abgerufen am 22.11.2021) als Gewasser
von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung eingestuft. Die
Mafl3nahme ist jedoch kein Baugebiet nach der BauNVO, sodass der § 23 Abs.
2 Nr. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) nicht verletzt ist.
222 Verweis auf Stellungnahme vom 01.03.2021 Abwagungsvorschlag:

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist in Kapitel 12.6 und 18 weiterhin zu
entnehmen, dass anfallendes Niederschlagswasser gesammelt und als
Brauchwasser genutzt wird. Uberschiissiges Wasser wird gedrosselt in den
vorhandenen Kanal eingeleitet. Zwischenzeitlich wurde ein Boden-
/Versickerungsgutachten durch die Fa. Ling.geo erstellt, dass u.a. auch
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers trifft.
Weiterhin wurden in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in
Kapitel 6 nun weitergehende Festsetzungen zur Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen.

Auf Grund des im Bereich des Bebauungsplans ermittelten geringen
Grundwasserflurabstands verweisen wir im Hinblick auf eine geplante
Versickerung von Niederschlagswasser bzw. temporére Grundwasserhaltung
auf  unsere Stellungnahme vom 01.03.2021. Im Bereich von
Versickerungsanlagen darf zudem nur Material der LAGA-Einstufung ZO
verwendet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriundung:

Notwendigkeit eines Versickerungsgutachtens.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen
Hinweise hinsichtlich der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser bzw.

temporaren Grundwasserhaltung vom 01.03.2021 wurden bereits in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Dabei handelt es sich um die Aufnahme folgender Hinweise:

- Aufnahme des Hinweises eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen, wenn
temporar Grundwasser gefordert oder abgeleitet werden muss,

- Aufnahme des Hinweises fiur das Einbringen von Stoffen in das Grundwas-
ser eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen,
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- Aufnahme des Hinweises zur Errichtung von Erdwarmesonden eine was-
serrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Darm-
stadt-Dieburg einzuholen,

- Aufnahme der Hinweise zum Einbringen von Materialien von Gber 600 m?3
auf oder in den Boden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
23 Untere Naturschutzbehdrde
Nach eingehender Priifung der vorgelegten Unterlagen sind wir zu folgender
Stellungnahme gelangt und erbitten Anderungen zu folgenden Punkten der
textlichen Festsetzungen:
231 Anregung, die Hohe der Bodenfreiheit von Einfriedungen entsprechend Abwagungsvorschlag:
der Artenschutzrechtluchen Hinweise anzupassen .
Der Stellungnahme wird entsprochen.
I1.5 Bei Einfriedungen und Zaunen ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) | Begriindung:
im Bodenbereich durch eine Bodenfreiheit von 15cm zu gewahrleisten. Bei der Festsetzung Nr. Il Kap. 5 handelt es sich bei der Angabe zur Durchlassigkeit
- . . R . bei Einfriedungen und Z&unen um einen Schreibfehler. Die Angabe eines Mindest-
ggedr:el\sﬂei;cﬁrgsgég%;gg?aizr\Z)anSSZI.USS é\ril 3eerfr(sjteernAtl)Jsr:]atdzi.e,,€eLL:2ﬁ ?}OI:tekneiLtj 23: bodenabstandes fiir Einfriedungen und Zaune ergibt sich aus dem Artenschutzgut-
o s P gen, gngig achten vom BfL Heute & Doring (Stand: Mai 2020).
Kleintiere zu gewahrleisten” hinfallig.
Die Festsetzung Nr. Il Kap 5 ,Einfriedungen® wird redaktionell gedndert.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In den textlichen Festsetzungen wird unter Ziffer Il Nr. 5 die Hohe der Bodenfreiheit
von Einfriedungen entsprechend der artenschutzrechtlichen Hinweise unter Ziffer IV
Nr. 4 angepasst.
23.1 Anregung, Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung in diesem Abwagungsvorschlag:

Verfahrensschrrit abschliel3end zu regeln

In der ersten Offenlegung ist zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung Folgendes
vermerkt: ,Der Ausgleich des Defizits wird im weiteren Verlauf des Verfahrens
geklart und befindet sich derzeit in Abstimmung mit der Gemeinde Erzhausen
und der Unteren Naturschutzbehoérde.”

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Begrindung:

Zum Zeitpunkt der Offenlage, konnten noch keine abschlieBenden Aussagen tber
den nach Naturschutz geforderten Ausgleich getroffen werden.
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Diese Abstimmung hat bisher nicht stattgefunden und ist bis zur zweiten
Offenlegung nicht erfolgt. Dies ist nicht zulassig, da die Eingriffsregelung auf B-
Plan-Ebene in diesem Verfahrensschritt abschlieRend zu regeln ist.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg und der Hessischen Landesge-
sellschaft der Ausgleich des Defizits liber den Ankauf von Okopunkten

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2.4 L&ndlicher Raum
24.1 Verweis auf Stellungnahme vom 01.03.2021 Abwéagungsvorschlag:
Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden o6ffentlichen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen zu o.g. Planung keine | Begriindung:
gzr:r?r?”nlgr?((ajr::?puhI:eei?iegl:]egéh\i/j\iger\:s(ra\?s;fil auf unsere Stellungnahme im Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen
9 gung. Hinweise der Stellungnahme vom 01.03.2021 wurden bereits bertcksichtigt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.4.2 Anregung, die Ausgleichsflache darzulegen Abwéagungsvorschlag:
Wir bitten erneut darzulegen, wo die Ersatzflache fiir den Skater- und Spielplatz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorgesehen ist. Begrindung:
Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens hat sich der Geltungsbereich geéndert, so
dass der Spielplatz an seinem Standort bleiben kann.
Ein Ersatzstandort fur den Skateplatz wird durch die Gemeinde gefunden.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
243 Anregung, bei einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen Abwagungsvorschlag:

fir den Ausgleich das Fachgebiet Landlicher Raum zu beteiligen

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist nun ein Defizit von 25.830
Wertpunkten aus. Ein wesentliches Element der Planung, die Festsetzungen
zum Ausgleich, wurden in den aktualisierten Planungsunterlagen nicht
dargestellt (§1a Abs. 3 BauGB).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wurde durch den Ankauf von Okopunkten bei
der Hessischen Landesgesellschaft vertraglich geregelt.
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Sofern landwirtschaftlich genutzte Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
betroffen waren, sehen wir eine Beteiligung unseres Fachgebietes
Landwirtschaft als erforderlich an.

Landwirtschaftliche genutzte Flachen werden fur Ausgleichsmalinahmen daher
nicht in Anspruch genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
2.4.4 Anregung, die Abwagungsergebnisse schriftlich mitzuteilen Abwagungsvorschlag:
Die Abwégungsergebnisse teilen Sie uns bitte schriftlich mit. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
25 Brand- und Katastrophenschutz
Gegen die geplante MalRnahme besteht aus Brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken sofern an der vorgelegten Planung keine Anderungen
vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet werden:
251 Anregung zur Vorgabe der Loschwasserversorgung Abwagungsvorschlag:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von 2 und der GFZ von 0,8 mit
der baulichen Nutzung allgem. Wohngebiet (WA) sowie der tUberwiegenden
Bauart:  feuerbestéandig, = hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung sind:

Mindestens 1.600 L/min Léschwasser (ber eine Zeit von 2 Std. notwendig.

Bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von
2,5 bar nicht zu unterschreiten. Seit Juli 2018 mussen die Feuerwehren
Systemtrenner verwenden, um gemal Trinkwasserverordnung Trink- von
Loschwasser zu trennen. Diese verursachen bis zu einem bar Druckverlust.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung
des Loschwasserbedarfs mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieRung
durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhohte
Ldschwasseranforderungen, diese missen dann von der Gemeinde gemaf

Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begrundung:

Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulichen integrierten Lage und ist durch
die bestehende Infrastruktur bereits erschlossen. Die Léschwasserversorgung ist
gesichert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Begriindung wird in Kap. 12.4 ,Ldschwasserversorgung“ eine Anpassung der
Brauchwassermenge entsprechend der Stellungnahme angepasst.
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845 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess.Brand-
Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfigt werden.

und

25.2 Anregung, Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu beachten, wenn Abwagungsvorschlag:
Gebaude ohne 2. Retunngsweg errichtet werden . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis: In Hessen wurden mit der H-VV-TB 2018 die DIN 14090 unter A.2.2.1 | Begrindung:
1/1 bauaufsichtlich eingeflihrt und ist zu beachten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Errichtung eines 2. Rettungs-
Hinweis: Sollten Geb&ude ohne baulichen 2.Rettungsweg errichtet werden und weel?eens dni(lac?ateegtlﬂﬁgirr:.dL(Jerrwi't;hsirilgcl%e\llqog;:iueonrdl;isr;[setzungen des Bebauungsplans
die BriUstungshohe der Fenster oder Stellen zum Anleitern Gber 8m der 9 9 9 9:
Gelandeoberflache liegen ist zwingend Punkt 5 der Anlage 3 des Auswirkungen auf den Bebauunasplan:
Bauvorlagenerlasses zu beachten. 9 gspian.
Keine
2.6 Bauaufsicht
Zu dem o. a. Verfahren werden seitens der Bauaufsicht folgende Einwéande
vorgetragen:
2.6.1 Anregung, die Vermal3ung der Flache fur Anpflanzungen lesbarer Abwéagungsvorschlag:
darzustellen Der Stellungnahme wird entsprochen.
Zeichnerische Festsetzungen Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Vermalung der Baugrenze im Bereich der umgrenzten Flachen fir g}gﬁé Z’La:nszteelltl:grr:u:ghvrﬂ;daileevzigr;af&ung der Flache fiir Anpflanzungen entspre-
Anpflanzungen ist bedingt durch die Uberlappung mit den grafischen 9 gep '
Planzeichen schlecht lesbar. Wir empfehlen die zugehorige Ziffer au3erhalb der
Flache fur Anpflanzungen anzubringen.
2.6.2 Anregung, die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Abwagungsvorschlag:

Uberschreitungen fur technische Aufbauten zu erganzen und einen
Bezugspunkt zur Hohe baulicher Anlagen zu definieren

Textliche Festsetzungen- Planungsrecht |
In der Begrindung findet sich unter Ziffer 16.2.1 eine Begrenzung und

Uberschreitung der maximalen Geb&udehthe um 2,0 m fur notwendige
technische Aufbauten.

Der Stellungnahme wird teilweise entsprochen.
Begrundung:

In dem Bebauungsplan sind lediglich die Anzahl der Vollgeschosse und nicht die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Versehentlich wurde in der Begrindung
auf die Uberschreitung der Gebaudehohe durch technische Aufbauten eingegan-
gen.
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Dies spiegelt sich weder in den Festsetzungen nach Planzeichenverordnung
noch in den textlichen Festsetzungen wieder. Es existiert keine Begrenzung der
Gebaudehohe noch wird die Uberschreitungsmdglichkeit um 2,0 m erwahnt.
Sollte dies gewilinscht sein, empfiehlt sich eine entsprechende Erganzung.

In diesem Fall wird zur eindeutigen Ermittlung der Gebaudehdhe empfohlen
Bezugs- bzw. Referenzhdhen anzugeben, bzw. den Bezugspunkt konkret zu
beziffern und ggf. in der Planzeichnung zu fixieren, z.b. mittels bereits
feststehender StralRenbezugspunkte 0.4.

Bitte beachten Sie, dass bei der bauaufsichtlichen Prifung im
Genehmigungsfall die Begrindung nicht auf weitere ansonsten unerwéhnt
bleibende Festsetzungen Uberprift wird.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In dem Begriindungstext wurde der Absatz zur Uberschreitung der Gebaudehéhe
durch technische Aufbauten herausgenommen.

2.6.3

Anregung, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stellplatzen innerhalb
der Anpflanzflache zu konkretisieren

Unter den Ziffern 3. und 4. wird gesondert auf die Zulassigkeit von
Nebenanlagen (4.), Stellplatzen, Garagen u.a. (3.) eingegangen. Fir die unter
Nr. 4. aufgefuhrten Anlagen wird explizit erwéhnt, dass diese Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen mit Ausnahme der ,Flachen
zum Anpflanzen...“ zuldssig seien. Dies wiederholt sich unter Ziffer 6.1 , wo
beschrieben wird, dass Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen nicht zulassig
seien.

Sofern damit impliziert werden soll, dass innerhalb der ,Flachen zum
Anpflanzen...” Stellplatze, Garagen und Carports zulassig sind, empfehlen wir
dies explizit in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Sollten die festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen...“ ausschlief3lich einer
Bepflanzung dienen, schlagen wir vor, mittels einer mit aufgenommenen
Zufahrtsbegrenzungsbreite innerhalb dieser Flachenfestsetzung mdogliche
Konfliktfelder in der Genehmigungspraxis im Vorfeld auszurdumen.

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird entsprochen.
Begrundung:

Die Intension der Festsetzung Nr. 4 ,Nebenanlagen® ist es, eine Bebauung innerhalb
der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
durch Nebenanlagen auszuschlieRen.

Die Intension der Festsetzung Nr. 3 ,Stellplatzen, Garagen und Carports® ist es, die
Zulassigkeit von Stellplatzen innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren,
also auch innerhalb der Anpflanzflache, zu ermdéglichen. Da die Festsetzung zur Zu-
lassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Carports i.V.m. der Festsetzung Nr. 6.1
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen2
nicht hinreichend definiert ist, wird eine Konkretisierung der Festsetzung Nr. 6.1 hin-
sichtlich der Zulassigkeit von oberirdischen Stellplatzen, Zufahrten und Zuwege vor-
genommen. Garagen und Carports werden aufgrund einer héheren baulichen Ver-
dichtung innerhalb der Griinflache jedoch nicht zugelassen.

Um daruber hinaus den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden die Vorgaben zur Oberflachenbefestigung fiir oberirdische Stellplatze, Zu-
fahrten und Zuwege hinsichtlich einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
konkretisiert.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In den textlichen Festsetzungen wird zur Klarstellung unter Nr. 6.1 ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® der Anteil der
Flachen zur Herstellung von oberirdischen Stellplatzen, Zufahrten und Zuwege er-
ganzt.

In den textlichen Festsetzungen wird zur Klarstellung unter Nr. 5.1 ,Oberflachenbe-
festigung” die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir oberirdische Stell-
platze, Zufahrten und Zuwege konkretisiert.

In den textlichen Festsetzungen wird zur Klarstellung unter Nr. 3 ,Stellplatze, Gara-
gen und Carports® der Ausschluss von Garagen und Carports innerhalb der An-
pflanzflache erganzt.

In der Begriindung wird zur Klarstellung unter Nr. 16.8 ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® die Zulassigkeit von oberirdi-
schen Stellplatzen, Zufahrten und Zuwege als teilversiegelte Flachen erganzt. Der
Anteil der Flachen fir oberirdische Stellplatze, Zufahrten und zuwege darf einen An-
teil von 20 % nicht Uberschreiten.

In der Begrindung werden zur Klarstellung unter Nr. 16.7.1 ,Oberflachenbefesti-
gung“ die Vorgaben zur Oberflachenbefestigung konkretisiert.

In der Begrindung wird zur Klarstellung unter Nr. 16.5 ,Stellplatze, Garagen und
Carports® die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen innerhalb der Anpflanzflache
konkretisiert.

26.4

Hinweis, die Planungsabsicht der Fassadengestaltung in der
Begrundung zu konkretisieren

Textliche Festsetzungen- Bauordnungsrecht I|

Unter Ziffer 3. ,Fassade” wird mit der vorgelegten Formulierung eine
.Farbgebung“ ausgeschlossen. An welche Materialen ohne Farbe wird hier
gedacht? Soll hier nur die Eigenfarbigkeit eines Materials zugelassen werden,
z.B. Holz? Wie verhalt es sich mit Beschichtungen? Oder sollen nur weiRe oder
schwarze ,Farbgebungen® mdglich sein, als ,Nichtfarbe“? Hier erscheint
dringender Handlungsbedarf um die Planungsabsicht rechtssicher in eine

Abwagungsvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Begrindung:

Die Intension der Festsetzung war nicht eine grundsatzliche Farbgebung auszu-
schlieRen. Sie soll aus nachbarschaftsschiitzenden und aus artenschutzrechtlichen
Grinden Reflektionen und Blendungen verhindern.

Die Formulierung, dass Farbgebungen ausgeschlossen sind ist irrefihrend und da-
her nicht sinnvoll.
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anwendbare textliche Festsetzung umzuwandeln und zukunftige Entwicklungen
hierbei nicht auszuschlie3en.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Planungsabsicht, die hinter den
gestalterischen Festsetzungen steht, in der Begriindung zu prézisieren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Festsetzung, dass Farbgebungen ausgeschlossen sind entfallt.

2.6.5 Anregung, Aussagen zur Zulassigkeit von Ausgrabungen und Abwagungsvorschlag:
Aufschuttungen in den Planunterlagen zu ergénzen Der Stellungnahme wird gefolgt.
Eine Aussage zur Neufestsetzung der Gelandeoberflache nach § 2 (6) HBO | Begriindung:
liegt nicht vor. Da die natirliche Gelandeoberflache somit Bezugsgrof3e bleibt, . . . i . .
wird empfohlen, Aussagen zur Zulissigkeit von Ausgrabungen und Ger_naB § 18 BauNVO sind bei I_:estsetzung der Hohe baulicher Anlagen die grfor—
Aufschittungen zu erganzen, derhchen_ Bezugspunkte zu t_)est|mmen. Bei Festsetzung des Ma_Bes der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist gemafR § 16 BauNVO entweder die Zahl der Vollge-
schosse oder die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan wurde die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Dementsprechend ist die
Festsetzung eines Bezugspunktes nicht erforderlich gewesen.
Folgt die Gelandeoberflache nicht aus Festsetzungen des Bebauungsplanes, ist sie
nach pflichtgemalRem Ermessen von der Bauaufsichtsbehérde im Baugenehmi-
gungsverfahren festzusetzen. Die Behdrde entscheidet damit Uber die Zulassigkeit
von Abgrabungen oder Aufschittungen. Da sich das Gelande im Grunde als ebene
Flache darstellt wird keine Notwendigkeit der Festsetzung von Abgrabungen und
Aufschittungen gesehen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.6.6 Hinweis, dass die Anregungen und Empfehlungen lediglich als eine Abwagungsvorschlag:

erste Einschatzung dienen

Die vorgenommenen Anregungen und Empfehlungen entsprechen einer ersten
Einschatzung und sind nicht als abschlielende Auflistung zu verstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.7 Untere Denkmalschutzbehoérde

2.7.1 Verweis auf die Stellungnahme der hessenArchéaologie im Landesamt fiir | Abwagungsvorschlag:
Denkmalpflege Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
verweisen wir auf die erforderliche Stellungnahme der hessenArchéologie im Keine
Landesamt fur Denkmalpflege als Trager offentlicher Belange gemaf § 5 Abs.
2 Punkt 2 HDSchG.

2.8 Soziales und Teilhabe

28.1 Verweis auf die Stellunghnahme vom 01.03.2021
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.03.2021.

2.8.2 Hinweis, eine rollstuhlgerechte Bauweise und barrierefreie Abwagungsvorschlag:

AuRenbereiche zu ermdglichen

Es ist erfreulich, wenn bei der Planung einer Kindertagesstatte die Inklusion und
Teilhabe nicht durch bauliche Konstrukte verhindert wird. Insbesondere
mdchten wir auf eine rollstuhlgerechte Bauweise nach DIN 18040 ,R®
hinweisen.

Barrierefreie zugéngliche Auf3en-und Spielbereiche fiur Kinder, Personal und
Angehorige mit Mobilitats-Einschrankungen (z.B. Rollstuhl oder Gehhilfe)
sollten Beachtung finden.

Um maglichst allen in ihrer Diversitat mit einzubeziehen, sollten die Spielgeréate
ein integratives Spielen auch unter Bericksichtigung unterschiedlicher
Einschrdnkungen (z.B. Mobilitdt, motorisch, koordinativ, entwicklungsbedingt
etc.) ermdglichen.

Fazit

Konzeptionell und langfristig gesehen ist ein barrierefreies Planen und Bauen
in allen Bereichen effizient und schliet niemanden aus. Bei der Vorgabe der
baurechtlichen Bestimmungen und den stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten einer Kommune ist darauf zu achten, dass

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Vereinbarung einer rolistuhl-
gerechten Bauweise und der Errichtung barrierefreie AuRenbereiche nicht entge-
hen.

Die Ausfihrungsplanung ist nicht Teil des Bebauungsplans.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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barrierefreies, inklusives, und nachhaltiges Bauen bei allen Gebauden,
Verkehrsflachen, Landschafts- und Griinanlagen Berlcksichtigung findet. Eine

Hinwirkung, in den Festlegungen eines Bebauungsplanes oder den
stédtebaulichen Vertrdgen sowie der Ausfuhrungsplanung, ist sehr zu
begrif3en.
2.9 Sportkreis
29.1 Anregung, die Hohe der Einfriedungen entsprechend der unmittelbaren Abwéagungsvorschlag:

Néhe des Sportplatzes anzupassen

Zum Verfahren ,Bebauungsplan Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad® in
Erzhausen, haben wir zur Textlichen Festsetzung vom Juli 2021 unter II.
Bauordnungs-rechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO
im Punkt 5 Einfriedung folgenden Einwand:

Eine Einfriedung mit einer max. Héhe von 1,50m ist als Ballschutz von der Seite
des Sportplatzes unzureichend.

Hier wird durch Rechtsprechung und durch Versicherungsvorgaben eine
Zaunhohe von 6m hinter dem Torbereich und eine Héhe von 4m am sonstigen
Spielfeldrand als ausreichend genannt. Eventuell kann man mit einer
balldichten Hecke oder &hnlichen Bepflanzung der Anforderung auch gerecht
werden. Bezlglich einer Bepflanzung kann die ARAG Sportversicherung des
Landessportbund Hessen e.V. gegebenenfalls Auskunft erteilen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Der Sportplatz befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der vor-
liegende Bebauungsplan schafft ausschliel3lich Baurecht fir den Neubau der ortli-
chen Kita im Geltungsbereich.

Nachbarschitzende Maflinahmen, wie z.B. Einfriedungen zu Schutz vor hohen Béal-
len, sollten auf dem Grundstiick des Verursachers umgesetzt werden.

Vereine mussen ihre Sportstatten daraufhin Gberpriifen, ob sie ausreichend gesi-
chert sind, und Nachbargrundstiicke mit allen zumutbaren Mal3nahmen vor von den
Sportstatten ausgehenden erheblichen Einwirkungen schitzen.

Um jedoch keine zu erwartenden Konflikte zwischen den beiden gemeinnitzigen
Nutzungen (Sportverein und Kindertagesstatte) zu bekommen, wird eine Ausnah-
meregelung fir die Einfriedung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der Kin-
dertagesstatte fur sinnvoll erachtet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Es wird festgesetzt, dass eine bis 6 m hohe Einfriedung entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zugelassen wird. Diese Einfriedung muss nicht als Hecke aus-
gestaltet werden.
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Schreiben vom 08.11.2021
Az.: hy

Regionalverband
FrankfurtRheinMain
Postfach 119141

60054 Frankfurt am Main

3.1

Keine Bedenken

Zu der vorgelegten Planung der Gemeinde Erzhausen bestehen hinsichtlich
der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine
Bedenken

Der Planbereich liegt au3erhalb unseres raumlichen Zustandigkeitsbereichs
und von der vorgesehenen Entwicklung einer Kindertagessttte auf einer
Grunflache (ca. 0,4 ha) sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Verbandsgebiet zu erwarten.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.2

Hinweis, die Angaben Biotopwertberechnung in den Unterlagen zu
vereinheitlichen

Wir weisen darauf hin, dass bei der Biotopwertberechnung auf Seite 24 der
Begrindung ein anderer Differenzwert aufgefiihrt ist (25.830 / 34 %) als im
Umweltbericht auf Seite 60 (19.605 / 27 % ). Dies sollte korrigiert werden.

Abwagungsvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Begrundung:

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans, insbesondere nach der Offenlage
gem. 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der naturschutzrechtliche Ausgleich konkre-
tisiert und Uberarbeitet.

Die Berechnung der Biotopwertpunkte zum Zeitpunkt der Offenlage wurde aus die-
sem Grund nach der Offenlage mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
und ist somit in der Begrindung darzulegen.

Eine Anpassung in der Begrindung und im Umweltbericht wird daher vorgenom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Im Umweltbericht werden unter Kap. 21.3.3 ,Allgemein verstandliche Zusammen-
fassung“ die Angaben der Biotopwertberechnung entsprechend der Berechnung der
Begriindung in Kap. 19 ,Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung” angepasst.
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Schreiben vom 01.12.2021
Az.: A lll.3 Da 245-2021

Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen

Berliner allee 58

64295 Darmstadt

6.1

Verweis auf Stellungnahme vom 24.02.2021

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.02.2021, zu der sich keine
Anderung ergeben haz.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim kreis Darmstadt-Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den
offentelichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt sich die
Denkmlafahcbehorde vor.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

6.1.1

Anregung, dass im direkten Umfeld des Geltungsbereiches ein Bodendenkmal
vorhanden ist und eine vorbereitende Untersuchung oder anstelle einer vorbe-
reitenden Untersuchung eine Baubegleitung erforderlich ist

Im Geltungsbereich des B-Plans bzw. dessen direkten Umfeld liegt ein
Bodendenkmal (Erzhausen 4: vorgeschichtliche Siedlung), das nach der
Vorgabe des hessischen Denkmalschutzgesetzes geschutzt ist.

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, im derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt
ist, dass die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzgesetzes und der
Bodendenkmalpflege (& 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend beriicksichtigt
werden. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 8Bodendenkmaler) HDSchG zerstort
werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uberprifen und
um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Erganzung zu
einem Bebauungsplan ein archéologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende
Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Plangeberin dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird eine Baubegleitung durch eine in Hessen
zugelassene Fachfirma durchgefuhrt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In den textlichen Festsetzungen wird unter Ziffer IV Nr. 2 ein Hinweis entsprechend
der Stellungnahme zum Umgang mit dem im direkten Umfeld liegenden Bodendenk-
mal erganzt.
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Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
kann vorliegend wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung / Ausgrabung ist wahrend des
Mutterbodenabtrages fiir den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung
durch eine in Hessen zugelassene archéologische Fachfirma durchzufihren.

Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten
Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archéologischen
Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen gentigend Zeit eingeraumt
wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaf3 8 18
Abs. 5 HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als
Verursacher zu tragen.
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7 IHK Darmstadt Schreiben vom 09.11.2021
Postfach 100705
64207 Darmstadt
7.1. Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung nehmen kdnnen.

Wir haben keine Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan, Wir
schlieRen nicht aus, dass kammerzugehdrige Unternehmen einwande haben
koénnen, die uns nicht bekannt sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 25




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Offenlage der Behtérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellungnahmen.

8 Handwerkskammer Rhein-Main Schreiben vom 24.11.2021
Postfach 10 07 41 Az.: bayal/sers
64207 Darmstadt
8.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
Wir danken lhnen fiir die uns eingeraumte Moglichkeit und drfen Thnen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mitteilen, dass die Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch i . )
) L . Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
vorliegenden Fall fur nicht notwendig erachtet.
Keine
9 Bundesamt fir Infrastruktur, Schreiben vom 29.10.2021
Umweltschutz und Dienstleistungen Az.: 45-60-00 / K-V —1347 - 21
der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn
9.1. Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Einwéande.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trger ¢ffentlicher Belange keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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10

Polizeiprasidium Sudhessen
Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg
3. Revier

RontgenstralRe 41

64291 Darmstadt

Schreiben vom 29.10.2021

10.1

Keine Bedenken

Bedenken zur Durchfihrung.

Vielen Dank fur die Information und Beteiligung an der Bauleitplanung.

Aus Sicht der hiesigen ortlich zustandigen Polizidienststelle bestehen keine

Es werden aus dem Bauvorhaben zudem keine erwachsenden und
erforderlichen polizeilichen Mal3nahmen erwartet.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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18

DB Station & Service AG Schreiben vom 17.11.2021
Regionalbereich Mitte
Weilburger StraRe 22
60326 Frankfurt am Main

18.1

Keine Bedenken

Folgende Stellungnahme seitens DB Station & Service AG,
bahnhofsmanagement Frankfurt a.M.: keine Einwnde, da nicht von der
MafRnahme betroffen.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

19

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Schreiben vom 22.11.2021
Unternehmenszentrale Az.: V202102197

Am DFS Campus 10
63225 Langen

191

Keine Bedenken

Das Plangebiet liegt ca. 8,3 km von unseren Flugsicherungsanlagen am
Flughafen Frankfurt am Main entfernt. Aufgrund der Art und der Héhe der
bauvorhaben werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
bezuglich "18a Luftverkehrsgeetzt (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daner
unsererseits weder bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig,

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemf § 13
LuftvVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 28




Beschlussvorlage der Verwaltung fir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Offenlage der Behtérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Sportgelinde — 1. Anderung Kita Hainpfad “ eingegangenen Stellungnahmen.

22 Hessen Mobil Schreiben vom 02.12.2021
Stral3en- und Verkehrsmanagement Az.: 34-c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-
Postfach 100763 021561
64207 Darmstadt
22.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
Gegen den oben genannten Bebauungsplans bestehen sietens Hessen Mobil Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Einwnde. Die aulRere verkehrliche ErschlieRung des PIngebietes wird . .
. ; Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
derzeit als gesichert angesehen.
Keine
22.2 Keine Bedenken Abwéagungsvorschlag:
Folgender fachlicher Hinweis ist im weiteren Planungsverlauf allerdings Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
unbedingt zu beriicksichtigen: . )
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
- Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Stral3en bestehen Keine
keine Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmaflinahmen aufgrund
des BImSchG.
22.3 Widerspruch, personenbezogene Daten der Stellungnahme nicht zu Abwagungsvorschlag:

veroffentlichen

Bei angedachter Veroffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen
Mobil ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Begriundung:

Eine Verdffentlichung der Stellungnahme von Hessen Mobil vom 02.12.2021 durch
die Gemeinde wird nicht erfolgen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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24 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH Schreiben vom 18.11.2021
Alte Bleiche 5
65719 Hofheim
24.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Vielen Dank fur doe Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Als Tréager 6ffentlicher Belange teilen wir Ihnen mit, dass wir weiterhin keine
Anregungen vorzubringen haben.

Fir die Umsetzung der Planung wiinschen wir viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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25 Abwasserverband Schreiben vom 24.11.2021
Langen-Egelsbach-Erzhausen Az.: 1005/21-SF 4408
Prinzessin-Margaret-Allee 1
63225 Langen
25.1 Vorwort; keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Die Gemeinde Erzhausen plant den Bau einer Kindertagesstatte und schafft mit
der Erstellung des Bebauungsplans die rechtlichen Randbedingungen fir die-
ses Vorhaben.

Der Abwasserverband Langen - Egelsbach - Erzhausen wurde im Zuge des
Beteiligungsverfahrens der Tréager offentlicher Belange dazu aufgefordert, eine
Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf zu verfassen, die wir hiermit im Na-
men vom Abwasserverband Langen - Egelsbach - Erzhausen einreichen.

Auf folgende Unterlagen beziehen sich die Aussagen in dieser Stellungnahme:

m Planungsgruppe Darmstadt: Gemeinde Erzhausen, Bebauungsplan
,Sportgelande - 1. Anderung Kita Hainpfad“, Entwurf, Plan 10116-09-
e, 1.10.2021,

m Planungsgruppe Darmstadt: Gemeinde Erzhausen, Bebauungsplan
,Sportgelande - 1. Anderung Kita Hainpfad*“, Begriindung zum Entwurf,
08.07.2021,

m Planungsgruppe Darmstadt: Gemeinde Erzhausen, Bebauungsplan
,Sportgelande - 1. Anderung Kita Hainpfad®, Textliche Festsetzungen
Entwurf, Juli 2021,

m Ling.geo: Baugebiet ,Kita Hainpfad“ in 64390 Erzhausen, Boden-/ Ver-
sickerungsgutachten, Riedstadt Juni 2021

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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25.2 Bebauungsplan ,,Sportgelénde - 1. Anderung Kita Hainpfad“, Entwurf,
Plan 10116-09-e, 1.10.2021
25.2.1 | Anregung, einen 5 m breiten Schutzstreifen zur Achse des vorhandenen Abwagungsvorschlag:

Kanals von einer Bepflanzung freizuhalten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert im stidwestlichsten Bereich
den Kanal des Abwasserverbands (siehe Abbildung 1). Laut den Festsetzun-
gen nach der Planzeichenverordnung ist in diesem Bereich zwar ein Uber-
bauen ausgeschlossen jedoch muss auch sichergestellt werden, dass keine
Baume und Straucher auf dem Kanal bepflanzt werden. Es ist analog des
landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bau des Regeniberlaufs Heinrich-
stral3e ein Schutzstreifen auf einer Gesamtbreite von 5 m zur Achse vom Ka-
nal von Bewuchs freizuhalten (siehe auch Anhang). Der Plan muss entspre-
chend angepasst werden.

60113016108

7
Abbildung 1: Uberlagerung Entwurf zum Bebauungsplan/ Bestandskanal

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Planzeichnung wird der Abwasserkanal gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nach-
richtlich ergénzt.

In der Planzeichnung wird innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ein 5,0 m breiter Schutzstreifen entsprechend
der Stellungnahme nachrichtlich ergénzt.

In den textlichen Festsetzungen wird ein unter Ziffer IV Nr. 9 ,Hinweise zum Schutz
von Anlagen des Abwasserverbandes Langen-Egelsbach-Erzhausen® ein Hinweis
zur Freihaltung eines 5,0 m Schutzstreifens ergénzt.

In den textlichen Festsetzungen wird zur Klarstellung unter Ziffer | Nr. 6.1 ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ein Ver-
weis auf den Hinweis unter Ziffer IV Nr. 9 ,Hinweise zum Schutz von Anlagen des
Abwasserverbandes Langen-Egelsbach-Erzhausen® erganzt.

In der Begruindung wird zur Klarstellung das Kapitel 12.5 ,Abwasserbeseitigung“ zur
Freihaltung eines 5,0 m Schutzstreifens erganzt.
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25.3 Bebauungsplan ,,Sportgelénde - 1. Anderung Kita Hainpfad®,
Begriindung zum Entwurf, 08.07.2021
25.3.1 | Anregung, weitere klarstellende Aussagen des Bodengutachtens in der Abwagungsvorschlag:

Begriindung zu erganzen

8.3 Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Zur besseren Verstandlichkeit sollte erst auf den Grundwasserstand und da-
nach auf die Versickerung eingegangen werden. Der Bemessungswasser-
stand fir die baulichen Anlagen und fiir den Bau selbst unterscheidet sich
vom Bemessungswasserstand fir die Versickerungsanlagen.

Absatz 5 Bezogen auf die derzeitige Gelandehdhe....
Wichtige Info aus dem Bodengutachten fehlt, der Bemessungswasserstand
GWmax = 113,00 m+NN, gewahlt nach den historischen Grundwasserhdchst-
sténden.
Folgende wichtige Informationen aus dem Gutachten von ling.geo sollten auf-
gefiuhrt werden.
- Versickerung ist in den unterhalb der bindigen Deckschichten an-
stehenden Sanden gut moglich.
- Der Durchlassigkeitsbeiwert kf liegt etwa im Bereich von ca. 1,0 *
105 m/s bis 1,4 * 10 m/s. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
es sich hierbei nur um Naherungswerte handelt. Diese miissen bei
der Dimensionierung durch Versickerungsversuche vor Ort besta-
tigt werden.
- Im Bereich von Versickerungseinrichtungen sind die vorhandenen
bindigen Bdden zu entfernen und gegen versickerungsfahiges Ma-
terial (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu ersetzen.
- Der mittlere hdchste Grundwasserspiegel fur die Bemessung der
Versickerungsanlagen kann mit ca. 112,60 m+NN angesetzt wer-
den. Ausgehend von einer mittleren Gelandehdéhe von 114,00
m+NN kann der erforderliche Mindestabstand bei Versickerung
von der Gelandeoberflache aus (Muldenversickerung) knapp ein-
gehalten werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Begrindung wird das Kapitel 8.3 ,Hydrologie, Grundwasser, Versickerung®

Uberarbeitet und entsprechend der Stellungnahme erganzt.
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25.3.2 | Hinweis, dass nach Aussagen des Gutachtens Niederschlagswasser auf Abwagungsvorschlag:
dem Grundstiick versickert werden kann . o
Dem Hinweis wird gefolgt.
12.6 Versickerung von Niederschlagswasser Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Aufgrund des Gutachtens ist Versickerung gut méglich. Die Festsetzung der " . . . . «
Nutzung von Niederschlagswasser ist zu begrif3en, tberschissiges Nieder- Iunbgrearrk?:i?ertlzggnegnglr?egﬁ:nﬁa(?grelssjl.sr{’\{qe;ﬁIrﬁl;egrln'g?n\;?n Niederschlagswasser
schlagswasser ist jedoch zu versickern. P 9 9 '
Im Umweltbericht wird das Kapitel ,A 5) Schutzgut Wasser” entsprechend der Stel-
lungnahme Uberarbeitet.
Im Umweltbericht wird das Kapitel ,B 5) Wasser“ entsprechend der Stellungnahme
Uberarbeitet.
In den textlichen Festsetzungen wird das Kapitel 5.3 ,Versickerung von Nieder-
schlagswasser” entsprechend der Stellungnahme erganzt.
25.3.3 | Anregung, die Umserzung der Niederschlagswassersatzung Abwéagungsvorschlag:

festzusetzen

Wasserschutzrechtliche Satzung

Umsetzung zur Niederschlagswassersatzung wird empfohlen, dies sollte nicht
nur empfohlen, sondern festgelegt werden.

Das Ubrige Niederschlagswasser muss versickert werden, da das mdglich ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begriundung:

GemalR § 37 Abs. 4 Satz 1 Hessischen Wassergesetz (HWG) soll das Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Es wird aufgrund der gesetzlichen Regelung von einer Niederschlagswassersatzung
abgesehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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25.4

Bebauungsplan ,,Sportgelinde - 1. Anderung Kita Hainpfad®“, Textliche
Festsetzungen Entwurf, Juli 2021

254.1

Hinweis, den mittleren h6chsten Grundwasserspiegel ebenfalls zu
nennen.

6. Versickerung von Niederschlagswasser/ Grundwasser

Absatz 2 ... Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittle-
ren héchst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.
Der mittlere hochste Grundwasserspiegel fir die Bemessung der Versicke-
rungsanlagen kann nach Ling.geo mit ca. 112,60 m+NN angesetzt werden.

In der DWA-A 138 wird der Sickerraum auf den mittleren héchsten Grund-
wasserstand bezogen. Regional wird von manchen Aufsichtsbehdrden davon
abgewichen, dann waren die Aussagen des Landkreises Darmstadt-Dieburg
maf3gebend.

Um Verwechslungen zwischen dem Bemessungsgrundwasserstand fir den
Bau und den Versickerungsmulden zu vermeiden, sollten in den jeweiligen
Kapiteln immer beide genannt werden.

Abwagungsvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In den textlichen Festsetzungen wird unter Ziffer IV der Hinweis Nr. 6 ,Versickerung
von Niederschlagswasser® entsprechend der Stellungnahme erganzt.

25.4.2

Anregung, das Anlegen von Zisternen nicht nur zu empfehlen sondern
als zwingend festzusetzen

Zisternen / Brauchwassernutzung

Das Anlegen von Zisternen und die Brauwassernutzung wird lediglich empfoh-
len, sollte aber gefordert werden.

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrundung:

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 Hessischen Wassergesetz (HWG) soll das Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Es wird aufgrund der gesetzlichen Regelung von einer Niederschlagswassersatzung
abgesehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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26 Amprion GmbH Schreiben vom 03.11.2021
Robert-Schuman-Strale 7
44263 Dortmund

26.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Im Planbereich der o.a. Ma3nahme verlaufen keine Hochtspannungsleitungen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

unseres Unternehmens. .
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus .
. . . Keine
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beztiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
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28 e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG Schreiben vom 05.11.2021
Dornheimer Weg 24 Az.: TOB-153
64293 Darmstadt
28.1 Vorwort; keine Bedenken Abwagungsvorschlag:
Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Wir nehmen dazu Stellung fiir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Stid- | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
hessen AG und ENTEGA Medianet GmbH. Keine
Im Gebiet der Gemeinde Erzhausen sind wir Netzbetreiber folgender Sparten:
Strom, Gas, Wasser, Straldenbeleuchtung.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:
28.2 Anregung, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs Betriebsmittel der Abwagungsvorschlag:

ENTEGA AG befinden und nicht tiberbaut werden dirfen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unter-
nehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu
Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden Vertradgen geregelt und
sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.

Unsere vorhandenen Leitungen durfen nicht Gberbaut werden. Langs der Lei-
tungen ist ein Schutzstreifen von beidseitig jeweils einem Meter von Bebauung
freizuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, missen die Leitungen auf Kosten des
Veranlassers umgelegt werden

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Begrundung:

Da sich im Plangebiet Betriebsmittel (Wasserleitung) der ENTEGA AG befinden, ist
ein Schutzstreifen von jeweils einem Meter von Bebauung freizuhalten.

Die Wasserleitung befindet sich in unmittelbarer Néhe des vorhandenen Abwasser-
kanals. Von diesem Abwasserkanal gehen ebenfalls Restriktionen aus, die nach-
traglich in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen wurden. Es ist ein 5 m
breiter Schutzstreifen vom Abwasserkanal einzuhalten, der von einem Bewuchs frei-
zuhalten ist. Der 5 m Schutzstreifen, der von dem Abwasserkanal einzuhalten ist,
wurde bereits nachtraglich in die Planzeichnung aufgenommen. Innerhalb diesem 5
m breiten Schutzstreifen liegt der geforderte 1 m Schutzstreifen der Wasserleitung
der ENTEGA AG. Der besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wird dieser 1 m
Schutzstreifen der Wasserleitung nicht nachtréglich nachrichtlich ibernommen. Es
wird lediglich die Wasserleitung dargestellt. In den textlichen Festsetzungen wird
jedoch ein Hinweis ergénzt, dass von dieser Wasserleitung ein 1 m Schutzstreifen
einzuhalten ist, der von einer Bebauung freizuhalten ist.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

In der Planzeichnung wird die Wasserleitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nach-
richtlich erganzt.

In den textlichen Festsetzungen wird ein unter Ziffer IV Nr. 10 ,Hinweise zum Schutz
von Leitungen der e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG* ein Hinweis zur Freihaltung
eines 1,0 m Schutzstreifens erganzt.

In den textlichen Festsetzungen wird zur Klarstellung unter Ziffer | Nr. 6.1 ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ein Ver-
weis auf den Hinweis unter Ziffer IV Nr. 10 ,Hinweise zum Schutz von Leitungen der
e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG* erganzt.

In der Begrindung wird zur Klarstellung das Kapitel 12.1 ,Wasserversorgung“ zur
Freihaltung eines 1,0 m Schutzstreifens erganzt.

28.3 Anregung, dass bei tiefwurzelnden Baumen Leitungsschutzmalinahmen Abwéagungsvorschlag:
zu beachten sind . . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmalnahmen im Bereich der Leitungs- Begriindung:
trasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den tech-
nischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu unseren Ver- Unter Ziffer 4 Nr. 7 der textlichen Festsetzungen wurde ber_eits ein Hinweis_ entspre-
sorgungsleitungen aufweisen miissen. g?fiT;eger Stellungnahme aufgenommen und muss aus diesem Grund nicht mehr
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwir- '
kungen zu sichern, oder die Standorte der Baume dementsprechend zu ver- | Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
schieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich unserer Betriebsmittel sind des- | keine
halb vorher mit uns abzustimmen. Wir beantragen, Leitungs- bzw. Baumschutz-
mafinahmen in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen.
28.4 Anregung, dass Stromversorgungskabel verlegt werden mussen und Abwagungsvorschlag:

Flachen zur Errichtung von Transformatorenstationen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden mussen

Im Rahmen lhrer BaumalRnhahme ist von uns vorgesehen Stromversorgungska-
bel zu verlegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ um
einen Angebotsbebauungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gemal § 12 BauGB handelt, ist eine genaue Spezifizierung der Parkfla-
chen fir Elektrofahrzeuge nicht erforderlich, da dem Angebotsbebauungsplan noch
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Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es erforderlich, friihzeitig in die Pla-
nung beziiglich vorgesehener Parkflachen, die mit Ladesaulen fiir Elektrofahr-
zeuge auszustatten sind, einbezogen zu werden. In Abhéngigkeit der vorgese-
henen Parkflachen mit Ladesaulen ist der Energiebedarf im Bezug auf beno-
tigte Transformatorenstationen und die Anzahl der Stromkabel in den &ffentli-
chen Gehwegen und Strafl3en ein wesentlicher Planungsfaktor. Daraus kann ein
Mehrbedarf an Flachen fir die Errichtung von zuséatzlichen Transformatoren-
stationen zur Sicherstellung des Energiebedarfs fur die E-Mobilitat resultieren.
Fir eine 6konomisch nachhaltige ErschlieBung sind die Flachen zur Errichtung
von Transformatorenstationen bereits in die Bauleitplanung als Vorhalteflachen
mit aufzunehmen.

Bei erhdhtem Leistungsbedarf kann der Bau zusétzlicher Transformatorensta-
tionen erforderlich werden.

Ihr Ansprechpartner ist Frau Pia Lenger in unserer Regionalstelle Darmstadt,
Tel.: (06151) 701-8169.

keine konkrete Bauabsicht zu Grunde liegt. Die stadtebaulich begriindeten Festset-
zungen sind daher so ausgerichtet, dass Planungsalternativen moglich sind. Eine
Errichtung von Parkséulen mit Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge ist im Plangebiet
dartiber hinaus im Moment nicht angedacht.

Sollten die Planungen nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung hinsichtlich der Errichtung von Parkflachen mit Ladesaulen
fur Elektrofahrzeuge konkretisiert werden, ist die nachtragliche Errichtung einer da-
fiur vorgesehen Transformatorenstation aufgrund der Festsetzung Ziffer | Nr. 4 ,Ne-
benanlagen“ dennoch méglich. Die Festsetzung besagt, dass Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 BauNVO innerhalb der Uberbaubaren und nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zuldssig sind. Transformatorenstationen,
die dem Plangebiet dienen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und da-
her bis auf Ausnahme der Anpflanzflache tberall zulassig.

Die Ausweisung einer Flache zur Errichtung von Transformatorenstationen im Be-
bauungsplan ist aus diesen Griinden nicht notwendig. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans stehen einer spateren Errichtung von Transformatorenstationen in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht ent-
gegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

28.5

Hinweis, dass eine nachgeschaltete Erschlielung durch Gas nach
Absprache mit dem ErschlieBungstrager realisiert werden kann

Die Gasversorgung ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit derzeit nicht vor-
gesehen. Die ErschlieRung des Planungsbereichs kann bei Ubernahme von
Kosten durch den ErschlieBungstrager nach Absprache realisiert werden.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Kai Uwe Zange in unserer Regionalstelle Darm-
stadt, Tel.: (06151) 701-6017.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Eine Gasversorgung ist zum jetzigen Zeitpunkt der Planungen nicht angedacht.

Die Festsetzungen stehen einer spateren ErschlieRung durch eine Gasversorgung
nicht entgegen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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28.6 Hinweis, dass fiir den Anschluss an das Trink- und Loschwassernetz der | Abwagungsvorschlag:
entsprechende Ansprechpartner einzubeziehen ist . C :
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Wasser-Versorgungsleitung liegt aus Osten kommend nur bis zur Ecke Am Begriindung:
Hainpfad/Im Bensensee und der letzte Hydrant liegt auf Hohe Am Hainpfad Nr. _ . ) o
40a (ca. 60m vom Grundstiick entfernt). Fiir den Anschluss des Bauobjekts an Eln Anschluss an das Trink- und Losch\./vass'erver.sorgungsnetzes ist nicht Bestand-
das Trink- und Léschwasserversorgungsnetz wenden Sie sich bitte an unseren teil des Bebauungsplanverfghrens. Die Einbeziehung d_es _entsprechenden An-
A hpart Herr Josef Strumb bei der ENTEGA AG. Tel- (06151 sprechpartners der e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG wird im Rahmen der Aus-
nsprechpartner Herr Josef Strumberger bei der , Tel.: ( ) fiihrungsplanung erfolgen.
701-7057.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
28.7 Hinweis, dass bei Errichtung, Veranderung oder Verdichtung der Abwagungsvorschlag:
StraBenbeleuchtung die Beleuchtungsabteilung einzubeziehen ist . o .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Angebot Uber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der StralRenbe- - .
i ) Begriundung:
leuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. . . i _ . .
lhr Ansprechpartner ist Herr Thomas Lautenbach in unserer Regionalstelle | D€ Ern_rhtung, Anderungloder f\/ﬁrdlchtung der Stralenbeleuchtung ist nicht Be-
Darmstadt, Tel.: (06151) 701-8187. standteil des Bebauungsplanverfahrens.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Errichtung, Anderung oder
Verdichtung der Stral3enbeleuchtung jedoch nicht entgegen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
28.8 Anregung einer weiteren Beteiligung im Verlauf der Planungen Abwagungsvorschlag:

Unterrichten Sie uns bitte auch Uber den weiteren Verlauf Ihrer Planungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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30 PLEdoc GmbH Schreiben vom 02.11.2021
Postfach 120255 Az.: 20211100244
45312 Essen
30.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3Bnahme nicht betroffen
werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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30.2

Hinweis, dass bei der Festsetzung extener Ausgleichsflachen um
Mitteilung der Flachen gebeten wird

Hinsichtlich der Mainahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
KompensationsmafRhahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung

der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird durch den Ankauf von Okopunkten bei der
Hessischen Landesgesellschaft vertraglich geregelt.

Eine weitere Beteiligung muss somit nicht mehr erfolgen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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30.3

Anlage(n)

Ubersichtskarte

Ein Unternehmen der 0GE

20211100244

| 02.11.2021

55,
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31

Wasserverband Schwarzbachgebiet- Schreiben 01.11.2021
Ried
Neuwiesenweg 7
Postfach 1751
64507 GroRR-Gerau

31.1

Keine Bedenken

Von Seiten des Wasserverbandes Schwarzbachgebiet-Ried bestehen
grundséatzlich keine Bedenken gegeniiber der 0.g. Anderung des
Bebauungsplans ,Kita Hainpfad®.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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43 Magistrat der Stadt Weiterstadt Schreiben vom 04.11.2021
Riedbahnstr. 6
64331 Weiterstadt
43.1 Keine Bedenken Abwagungsvorschlag:

Fur die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanverfahren bedanken wur
uns. Die Planunterlagen haben wir eingesehen und von Seiten der Stadt
Weiterstadt bestehen werde Bedenken, noch werden Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

——— Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen

- Kindertagesstatte

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_— Abwasserleitung, Kanal
mit beidseitigem Schutzstreifen, jeweils 5,0 m

—_— Wasserleitung
mit beidseitigem Schutzstreifen, jeweils 1,0 m

Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0ooQ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0o von Béumen und Stréuchern
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[::] des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

%2 Nur niedrige Bepflanzung zulassig

M (5-m Schutzstreifen zum Kanal)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

FD Flachdach und flach geneigte
Déacher bis 20°

Gemeinde Erzhausen

Bebauungsplan
"Sportgeldnde -
1. Anderung Kita Hainpfad"

02 5 10 15 20m @

Februar 2022 M 1:500

(10116-14-e  01.02.2022)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad“ ersetzt den
Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® in all seinen Festsetzungen.

Flache fur Gemeinbedarf - Zweckbestimmung ,,Kita und Anlagen fiir soziale Zwecke“
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fur soziale Zwecke“ (§
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):

Die Flache flur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und Anlagen fir soziale Zwecke*
dient der Errichtung von baulichen Anlagen, die der ganztaglichen Betreuung von Kindern so-
wie Jugendlichen dient.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig, die
Gebaudelange darf 80 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 23
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen als auch in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® nicht zulassig.

4. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1

5.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen — mit Ausnahme der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® - zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Soweit keine Gefahrdung der Schutzguter Boden und Grundwasser zu erwarten ist, sind be-
festigte, nicht tGberdachte Flachen der Baugrundstiicke (z.B. oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengit-
tersteine) herzustellen.

Als wasserdurchlassig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit
einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit den aktuellen

Fassungen der DWA-A 117 und der DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fur Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef) angesehen.

ArtenschutzmalRnahmen

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:
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5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

— Rodung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen, auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist innerhalb der Baugrundstiicke durch Baugrun-
derkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen vorzunehmen. Bei Vorhandensein nicht ver-
sickerungsfahigen Boden ist ein Bodenaustausch mit geeignetem bzw. sickerfahigem Mate-
rial im erforderlichen Mal3e vorzunehmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mit Baumen, Strauchern und Staudenpflanzungen zu begriinen.

Innerhalb der Flache sind als teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur oberirdische Stell-
platze, Zufahrten sowie Zuwege zulassig. Der Anteil teilversiegelter oder nicht begriinter Fla-
chen darf insgesamt 20 % der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nicht Giberschreiten.

Hinsichtlich der zu verwendenden Bodenbelage wird auf die Festsetzung 5.1 ,Oberflachenbe-
festigung“ verwiesen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zuléssig.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zul&ssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen befindet sich ein Schutzstreifen. Es wird auf den Hinweis unter Ziffer IV Nr. 9
und Nr. 10 verwiesen.

Grundstucksbepflanzung

Die nicht Gberbauten Flachen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugéange oder
Spielplatzflachen genutzten Flachen sind zu begriinen und zu pflegen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zulassig.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Spilitt ist nicht zulassig. Hiervon ausgenom-
men sind Flachen, die als Spielflachen hergestellt werden.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Car-
ports sind zu mindestens 90 % mit einer extensiven Dachbegrinung zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von
mindestens 10 cm aufweisen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachbegrinung ist auch unter Anlagen zur Solarenergiegewinnung herzustellen.

Die Anpflanzung von fruktifizierenden und ausreifenden Straucher ist nicht zul&ssig.
Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sind spétestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Geb&ude auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind
gleichartig zu ersetzen und spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.
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Fur alle Anpflanzungen und Begriinungen sind ausschlie3lich heimische Arten zu wéhlen.
Dies gilt auch fur Hecken und Ranken fur Einfriedungen und Abschirmungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO
Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018

Dachformen und -neigungen

Innerhalb der ,Gemeinbedarfsflache — Kita“ sind ausschlie3lich Flachdécher und flach ge-
neigte Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zul&ssig.

Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Dacheindeckungen

Fir geneigte Décher sind Dacheindeckungen mit hellen, glanzenden und reflektierenden Ma-
terialien nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Solargewinnung.

Fassaden

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien und Beschichtungen sind nicht zu-
lassig.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind gegeniber der AuBenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um mindestens 0,5 m zuriickzusetzen.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedigungen betragt max. 1,50 m. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
der Kindertagesstatte ist eine bis zu 6,00 m hohe Einfriedung, die dazu dient Bélle vom an-
grenzenden Sportplatz abzufangen (z.B. Ballfangnetz), zulassig.

Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehdlzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtflache des Zau-
nes gleichm&nig von Blattwerk tberdeckt ist.

Far alle Hecken und Ranken fir Einfriedungen sind ausschlief3lich heimische Arten zu wéhlen.

Bei Einfriedungen und Z&unen ist die Durchlassigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) im Bodenbereich
durch eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewéhrleisten.

Abstellplatze fur Abfallbehalter

Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen oder geeignete immergrinen Pflanzen so abzu-
schirmen, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Fur alle Abschirmungen sind ausschlief3lich heimische Arten zu wéhlen.
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Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried" mit Darum vom 09. April 1999 festge-
stellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704, zu beachten.

Im Plangebiet sind hohe Grundwasserstande bekannt (Grundwasserflurabstande 1 — 2 m,
Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie). Aufgrund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande in Erzhausen
besteht eine Verndssungsgefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in
Trockenperioden. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungsein-
schrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusétzlichen Aufwendungen (z.B. Vor-
kehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei An-
schneiden des Grundwasserhorizonts die Ausfuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfol-
gen. Hierfir kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weille Wanne*“ (WU-
Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der Gebaude ist eine Einzeluntersuchung je Bauvor-
haben vorzunehmen, um die 6rtliche Situation bzgl. der Abdichtungen erfassen und bewerten
zu konnen.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen ge-
gen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle aufgefiihrten
DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. bei der Gemeinde Erzhausen, Rodenseestral3e 3, 64390 Erz-
hausen eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Das Bauvorhaben liegt in keinem Gebiet, in dem archéologische Denkmaler (eisenzeitliche
Siedlungen) bekannt sind (§ 2 Abs. 2, § 21 HDSchG).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Die sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologie,
Ida-Rhodes-Stral3e 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorgehensweise abzustim-
men (Tel.: 06151-3977830/3977836, poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de). Funde und
Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Um Qualitat und Quantitat der archéaologischen Befunde zu Gberprifen und um spéter zu fun-
dierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren (8 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Erganzung zu einem Be-
bauungsplan ein archéologisches Gutachten, d.h. eine vorbereitende Untersuchung gemar 8
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20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeberin dessen Eigenschatft als
Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann vorliegend wie
folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung / Ausgrabung ist wahrend des Mutterbodenabtra-
ges fur den Bereich des Bodeneingriffes eine Baubegleitung durch eine in Hessen zugelas-
sene archaologische Fachfirma durchzufihren.

Voraussetzung ist, dass der Mutterboden mit einer ungezahnten Baggerschaufel abgezogen
wird und bei Auftreten von archaologischen Resten dem beauftragten Grabungsunternehmen
geniigend Zeit eingerdaumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaf 8 18 Abs. 5 HDSchG
die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschatt als Verursacher zu tragen.

3. Bodenschutz

Bei allen Baumaf3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen. Das Plangebiet liegt ge-
manR der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich unginstigen und hydrogeologisch giins-
tigen Gebiet.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3 auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter
https://lumweltministerium.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-un-
deinbringen-von-materialien

Beim Verwerten von Bodenmaterial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwur-
zelbare Bodenschicht sowie deren Herstellung die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) in Verbindung mit der au3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird
zwischen der Herstellung einer natirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen
Bauwerken unterschieden. Hier gelten die technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (ALAGA), sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial.

4, Artenschutzrechtliche Hinweise

— Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgan-
gigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

— Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bo-
denfunktion.

5. Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone 11l B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeinde-
verbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald (StAnz, 49/1970
S. 2317), geéndert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Weiterhin
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liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Morfel-
den-Walldorf/Stadtteil Mdrfelden, Landkreis Gro3-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert
durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S. 2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

6.  Versickerung von Niederschlagswasser /Grundwasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Abt. Natur-, Gewasser- und Boden-
schutz, Landschaftspflege, Kreishaus Darmstadt Jagertorstral3e 207 64276 Darmstadt (Antrag
zur Erteilung einer Erlaubnis zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser).

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Ar-
beitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. sind zu beachten. Die Mé&chtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den hdchst ge-
messenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Der mittlere Grundwasserspie-
gel fur die Bemessung der Versickerungsanlagen kann nach Aussagen des Bodengutachtens
mit ca. 112,60 m 0. NN angesetzt werden.

Die Deckschichten bestehen uberwiegend aus Schluff, teilweise auch aus Ton. Die Durchlas-
sigkeitsbeiwerte flir Béden diese Zusammensetzung kann mit k= 108 m/s bis 10° m/s ange-
geben werden. Im Bereich der Versickerungseinrichtungen sind daher die vorhandenen bindi-
gen Bdden zu entfernen und gegen versickerungsfahiges Material zu ersetzen.

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen von BaumalRhahmen tem-
porar Grundwasser gefordert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Enthahme v
on mehr als 3.600 m?3 ist gemald 8§ 29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt — Dieburg einzuholen.

Der Grundwasserspiegel konnte nicht eindeutig gemessen werden, da die Bohrungen unmit-
telbar nach Abschluss zufielen. Der Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im
Juni 2021 konnte daher nur tGber die Wassersattigung des geférderten Bohrgutes néaherungs-
weise zwischen 112,42 mUNN bis 112,52 miNN bestimmt werden. Auf Grundlage der histori-
schen Grundwasserhdchststande wird der Ansatz eines Bemessungswasserstandes von
113,00 mUNN empfohlen. Dies entspricht bezogen auf die derzeitige Gelandehdhe einem Flur-
abstand von ca. 0,80 m. In Abh&ngigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen
und den zum Zeitpunkt der BaumalRhahme herrschenden Grundwasserstanden werden dem-
nach Malinahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

7. Zisternen/ Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der ab-
flusswirksamen Dachflachen aufzufangen und in Zisternen zu sammeln. Die Nutzung des an-
fallenden Niederschlagswasser als Brauchwasser, wie z.B. flir Gartenbewéasserung, WC-
Spullung, Waschmaschine etc., wird empfohlen.

8. Leitungsschutzmalinahmen

Tiefwurzelnde Badume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen.
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9.

10.

11.

Hinweise zum Schutz von Anlagen des Abwasserverbandes Langen-Egelsbach-Erz-
hausen

Es wird darauf hingewiesen, dass sudlich des Plangebiets der Auslasskanal des Abwasser-
verbandes Langen-Egelsbach-Erzhausen verlauft. Das Plangebiet tangiert im sidwestlichen
Bereich diesen Auslasskanal.

Die Trasse des Auslasskanals ist daher auf einer Breite von 5,00 m als Schutzstreifen freizu-
halten. Im Bereich des Schutzstreifens sind eine Bebauung sowie eine Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern nicht erlaubt.

Hinweise zum Schutz von Leitungen der e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG

Es wird darauf hingewiesen, dass sich sudlich des Plangebiets Betriebsmittel der ENTEGA
AG befinden. Das Plangebiet tangiert im stidwestlichen Bereich die Wasserleitung.

Aus diesem Grund ist langs der Leitung ein Schutzstreifen von beidseitig jeweils einem Meter
von Bebauung freizuhalten. Falls dies nicht moglich ist, missen die Leitungen auf Kosten des
Veranlassers umgelegt werden.

Hinweis Flughafen Egelsbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in nur ca. 200m stdlich der An- und Abflug-
grundlinie der Graspiste sowie ca. 350 m sudlich der An- und Abfluggrundlinie der Asphaltpiste
des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach liegt. Mit Beeintrdchtigungen durch rollende,
schwebende, an- und abfliegende Luftfahrzeuge sowie durch den tblichen Flugbetrieb muss
gerechnet werden. Insbesondere ist mit Beeintrachtigung durch Hubschrauberschwebefliige
auf bzw. Gber der Graspiste zu rechnen.

Der Bereich des Plangebietes liegt im beschrénkten Bauschutzbereich gemaf § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke dirfen daher
in jedem Fall der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zustandigen Landesluftfahrtbehdrde.
Dieses Verfahren wird im jeweiligen Bauantragsverfahren von der zustandigen Baugenehmi-
gungsbehdrde automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung
wird u.a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in Form einer gutachterlichen Stellung-
nahme beteiligt. Dabei kdnnen Auflagen festgelegt werden, wie z.B. H6henbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die Veroffentlichung als Luft-
fahrthindernis. Dies gilt ebenfalls auch fir temporéare Hindernisse (z.B. Baukrane oder dhnliche
Bauhilfsmittel).

12. Artenliste
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A - Baume

Art deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Malus silvestris Holzapfel

Prunus avium
Quercus petrea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling
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Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbhaume

B — Straucher
Art
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Corylus avellana ‘Contorta’
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

C - Heckenpflanzung
Art
Acer campestre

Berberis thunbergii

Carpinus betulus
Cornus mas

Ligustrum vulgare i.S.

D - Ranker
Art
Lonicera periclymenum
Clematis vitalba
Hedera helix

10116_Textliche Festsetzungen_3007_SB.docx

Eberesche
Winterlinde

deutscher Name
Feldahorn

Gewohnliche Felsenbirne
Sauerdorn

Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Korkenzieherhasel
Eingriffliger Weil3dorn
Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

deutscher Name

Feldahorn

Thunberg-Berberitze* (nur grin-

laubige Sorten)
Hainbuche
Kornelkirsche

Liguster, Rainweide i.S.

deutscher Name
Waldgeif3blatt
Waldrebe

Efeu
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1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukinftigen Kinderbetreuungsbedarf sowie
die vorhandene hohe Nachfrage nach Kita-Platzen erfordern den geplanten Neubau des
ortlichen Kindergartens ,Hainpfad“ in Erzhausen. Aus diesem Grund hat die Gemeinde als
Trager der Einrichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportgelande — 1. Ande-
rung Kita Hainpfad® beschlossen. Mit der vorliegenden Planung soll daher der gesetzliche
Rahmen zur Umsetzung des Neubaus einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Geplant ist ein Neubau des ortlichen Kindergartens mit 5 Kita-Gruppen mit je 25 Kindern
und eine Krabbelgruppe mit 12 Kindern.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der Gemeinde Erzhausen. Sudlich wird
das Plangebiet durch Wohnbebauung, nérdlich und éstlich durch den angrenzenden
Sportplatz und westlich durch Wiesen- und Ackerflachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Erzhausen in der
Flur 11 die Flursticke 83, 214/2 (teilweise) und 185/7 (teilweise).

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,4 ha.
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Abb. 1: Geltungsbereich, ohne Maf3stab
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3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |1 S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. I S. 440).

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. I S. 629, 20111 S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. I S. 432)

— Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. I S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches Stralengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)
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4.

4.1

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Sudhessen befindet sich das Plangebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft“ sowie "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen”.

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft*
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha mdglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft“ in Anspruch genommen werden.

Die ausgewiesenen "Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen von Bebau-
ung und anderen Mafinahmen, die die Produktion bzw. den Transport frischer und kthler
Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und Mafinahmen, die die Durch-
luftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen,
sollen in diesen Gebieten vermieden werden. Aufgrund der geringen Gro3e des Vorha-
bens (Errichtung einer Kindertagesstétte) werden die Bellftung und sonstige Klimafunktio-
nen nicht erheblich beeintrachtigt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines Siedlungsbeschrankungsgebietes. Ge-
man Z3.4.4-1 ist in diesen Gebieten die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Misch-
gebiete nicht zulassig. Die Errichtung von Gemeinbedarfsflachen bleibt davon unberihrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Regionalplan Stidhessen entwickelt.

Abb. 2: Regionalplan Sudhessen 2010, Ausschnitt (ohne Mal3stab)
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4.2

Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Uberwiegende Bereich des
Plangebietes als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt. Innerhalb
des Plangebietes ist im Stiden eine Skateranlage ausgewiesen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen (ohne MalR3stab)

7 '

7

Entwicklungsgebot gem&l 8§ 8 Abs. 2 BauGB

Gemal § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungspléne
derart aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes
konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden® (BVerwGE 48, 70 ff).

Innerhalb des durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Rahmens kdnnen Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden. In begrenztem Umfang kann dabei von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Art der Nutzung abgewichen
werden (i.d.R. bis 0,5 ha).

Das Plangebiet wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita und An-
lagen fur soziale Zwecke" festgesetzt. Aufgrund der Grol3e des Plangebietes von ca. 0,4
ha Flache in Anspruch genommen werden. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Erzhausen wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes be-
richtigt.
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4.3 Bebauungsplan
Fir das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:
— Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit 04.11.1996

1 P v e s 1418 BRI
& o D6 TR AN

]

leben dem

»

Istfacher Pfad

&

Acwiomt '
e TAOMARAGE jy

LA - O Tt

VEeveur  SMCKEN!

iy

2/
.

-

‘;.

AL IR P —
136 s -

rGOSAS TR IR ST /
2R TERTNLSIEI IS —

Abb. 4: Bebauungsplan ,Sportplatz*

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

- Sondergebiet (Sporthalle, Kleinsporthalle mit Gaststatte und Kegelbahn, Hausmeister-
wohnhaus, Hofflachen, Fahrradunterstande, Erschliel3ung)

- Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Offentliche Grunflachen (Sportflachen einschl. Tennisanlage, Kinderspielplatz, Vorgar-
ten)

- Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

- Flachen fur Mal3Bnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft, hier: Obstwiesenstreifen, Extensivstreifen

- zu erhaltender Gehdlzbestand

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgeléande — 1. Anderung Kita Hainpfad® ersetzt
den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande® im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

Schutzgebietsausweisungen

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geéandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Morfelden-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis Grof3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried®. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei
einer Bebauung zu bertcksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit drtlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich sudoéstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen* liegt ebenfalls stidostlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskoérper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiet

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach” (Wald).

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Erzhausen. Die Flache des
Plangebietes wird derzeit fur eine Skateranlage und Grunflache einer Sportanlage ge-
nutzt. Die Griunflachen sind vor allem im nordwestlichen und stdlichen Teil des Plange-
bietes durch Baume und Hecken geprégt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Strale ,Am Hainpfad®.

Im Norden und Nordosten grenzt der Sportplatz der Gemeinde an das Plangebiet, auf
dem sich u.a. eine Sporthalle und offene Sportflachen befinden. Sidlich und Sidostlich
des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung, Gberwiegend in Form von Einfamilienh&au-
sern. Westlich grenzen an das Plangebiet Acker- und Grunflachen.
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OPNV-Anbindung

Die nachsten Bushaltestellen ,Hessenplatz* und ,Lessingstrale” befinden sich in ca. 550
m Entfernung zum Plangebiet. Die Bushaltestellen werden von der Linie WE 1 bedient.

7. Planungsstudie ,,Neubau Kita Hainpfad*

Die Gemeinde Erzhausen plant den Neubau der értlichen Kindertagesstatte ,Kita Hain-
pfad®. Hierzu liegt eine Planungsstudie vom Buro braun + resler architekten aus Erzhau-
sen vom September 2019 vor.

Auf dem Gelénde westlich der SBE-Sportanlagen soll einer Kindertagesstatte fur 5 Kin-
dergarten-Gruppen und eine U3-Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die
Stralke ,Am Hainpfad“ erschlossen, die an der std-dstlichen Grundstiicksgrenze endet
und abknickend in die Stral3e ,Im Bensensee“ mundet. Das Grundstuck ist gepragt von
einem Baumbestand aus Eichen, einer Sauleneiche, einer Birke und Hainbuchen und
grenzt unmittelbar an das Gelénde der SVE Erzhausen an.

Die Ausrichtung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- VerkehrserschlieBung durch direkten Anschluss im stddstlichen Bereich (ohne die Er-
fordernis einer Strallenverlangerung ,Am Hainpfad®),

- Orientierung des Gebaudes nach Stiden zur Sonne,

- Aufnahme der beiden Hauptgeb&uderichtungen (stadtebauliche Kanten) der Sport-
halle sowie dem nordlichen Siedlungsrand, um so einen sinnvollen Abschluss zur
landwirtschaftlichen Flache zu erhalten,

- Fassung einer grof3ztigigen Garten- und Aul3enspielflache,

- Berlcksichtigung des Baumbestandes,

- Das benétigte Raumprogramm wird in 2 Geschossen untergebracht.

Die ErschlieBung des Neubaus der Kita geht von folgenden Rahmenbedingungen aus:

- Die nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen erforderlichen Pkw-Stell-
platze erhalten eine von der Ful3gangererschlieRung unabhangige Einfahrt, um Ge-
fahrdungen der Kinder zu vermeiden. Die Abtrennung von den Stellplatzen erfolgt
durch eine Heckenpflanzung,

- der Zugang zum Kita-Gelande erfolgt Gber ein Gartentor, das zum Eingangsbereich
und Betriebshof fuhrt. Hier sind die dienenden Nebenanlagen angeordnet. Hier befin-
det sich ebenfalls der Andienungszugang zu Kiuiche und Technikraumen. Dahinter er-
folgt der Zugang zum geschutzten Kinderbereich, der zum Haupteingang fhrt.

Fur die Dachflachen wird die Ausbildung eines Flachdaches vorgeschlagen. Dies hat ver-
schiedene Vorteile:

- Die Ausbildung einer 6kologisch sinnvollen Dachbegriinung wird ermdglicht, die auch
eine positive Auswirkung auf das Raumklima im OG haben wird,

- eine Photovoltaikanlage kann installiert werden, die frei nach der Sonne orientierbar
ist,

- die Ausdehnung des zu umbauenden Raums wird auf das raumliche notwendige Maf3
reduziert.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird grof3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Siden
des Grundstiicks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren ergdnzenden Laubb&aumen
vorgeschlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Geb&ude
leisten werden.
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8.

8.1

8.2

8.3

Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
L6R sind die tberwiegend sandigen Boden meist ndhrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die tiblichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliftete, staufeuchte Boden Uber (Klausing, Blatt 151, 1967).

Relief, Geologie und Boden

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad“ in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

Das Gelénde weist kein ausgesprochenes Relief auf. Das zu untersuchende Plangebiet in
Erzhausen liegt am Ostrand der geologischen GroR3struktur des Rheingrabens, die durch
méchtige, Uberwiegend sandige Schichtpakete quartaren Alters gepragt wird.

Das naturliche Baugrundprofil setzt in den Bohrungen mit einem Schichtpaket aus sandigen
bzw. tonigen Schiuffen und stark schluffigen Sanden ein. In der RKS folgt direkt unter der
Auffillung ein schluffiger Ton. Die Konsistenz der bindigen Bodenhorizonte ist vorwiegend
steif. Ab einer Hohenkote von im Mittel ca. 113,10 m+NN folgen Uberwiegend fein- bis mit-
telkdrnige Sande, die sich bis auf Endtiefe der Bohrungen fortsetzen. Vereinzelt treten
Grobsand und Schluff als Nebenbestandteile auf.

Die sandig-kiesigen Auffullungen sind gemafd DIN 18196 tberwiegend der Bodengruppe
der enggestuften Sande (SE) bzw. Kiese (GE) zuzuordnen. Vereinzelt wurden auch weit-
gestufte Kiese (GW) bzw. intermittierende Sande (SI) angetroffen. Die Auffullungen sind
nicht frostempfindlich und gehdren gemafl? ZTVE-StB [5] der Frostempfindlichkeitsklasse
F1 an. Die erbohrten Schluffe und Tone sind sehr frostempfindlich und somit in die Frost-
empfindlichkeitsklasse F3 einzustufen.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist zu beriicksichtigen, dass das geplante Bauvorha-
ben nach der Einteilung der DIN 4129 innerhalb der Erdbebenzone 1 liegt, d.h. in einem
Gebiet in dem gemal des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Inten-
sitaten 6,5 bis <7 zu erwarten sind. Der Bemessungswert flr die Bodenbeschleunigung
betragt 0,4 m/s2 [2]. Das Untersuchungsgelande ist in die Untergrundklasse S, Gebiete mit
tiefer Beckenstruktur, und die Baugrundklasse C einzustufen.

Altlasten:

Sensorisch waren im geférderten Bohrgut keine umwelt- oder abfallrechtlich relevanten Auf-
falligkeiten festzustellen. Die im Bereich der Skaterbahn vorhandene Schwarzdecke ist
nicht teerhaltig und daher als nicht gefahrlicher Abfall zu verwerten.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad“ in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

In zwei Bohrungen wurde der Grundwasserspiegel angeschnitten und wassergesattigtes
Bohrgut gefordert. Zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten waren die Grundwasserstande nur leicht
Uberdurchschnittlich. Auf Grundlage der historischen Grundwasserhochststande wird der
Ansatz eines Bemessungsgrundwasserstandes von GWpa= 113,00 m+NN empfohlen. Be-
zogen auf die derzeitige Gelandehdhe wird von einem Flurabstand von ca. 0,80 m ausge-
gangen. In Abh&ngigkeit zu den Verlegetiefen der geplanten Rohrleitungen und den zum
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8.4

8.5

Zeitpunkt der Baumafnahme herrschenden Grundwasserstanden werden demnach Malf3-
nahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich.

Der Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten im Juni 2021 konnte nur Gber die
Wassersattigung des geférderten Bohrgutes ndherungsweise bestimmt werden und ergab
Werte zwischen 1,55 m bis 2,05 m unter GOK. Statistisch gesehen sind am Standort auch
deutlich hohere Grundwasserstande moglich.

Zur bodenmechanischen Charakterisierung und zur naherungsweise rechnerischen Be-
stimmung des Durchlassigkeitsbeiwertes wurde an zwei Bodenproben die Kornverteilung
nach DIN18123 ermittelt. Fur die durch die Proben reprasentierten Fein- bis Mittelsande
wurde der Durchlassigkeitsbeiwert von ca. 1,0 * 10° m/s bis 1,4 * 10* m/s ermittelt.

Die untersuchten Sande sind demnach als durchléssig einzustufen und fur Versickerungs-
mafnahmen gut geeignet. Die Durchlassigkeiten kdnnen in-situ hiervon deutlich abwei-
chen, da Anisotropieeffekte, die einen natirlichen, heterogenen Grundwasserleiter charak-
terisieren, nicht erfasst werden kénnen.

Im Bereich von Versickerungseinrichtungen sind die vorhandenen bindigen Béden daher
zu entfernen und gegen versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu erset-
zen. Die unterhalb der bindigen Deckschichten anstehenden Sande sind mit Durchlassig-
keitsbeiwerten von kf > 1*10-5 m/s fur Versickerungsmalinahmen gut geeignet.

Auf Grundlage der historischen Grundwasserhdchststdnde kann der mittlere hdchste
Grundwasserspiegel mit ca. 112,60 m+NN angesetzt werden. Ausgehend von einer mittle-
ren Gelandehohe von 114,00 m+NN kann der erforderliche Mindestabstand bei Versicke-
rung von der Gelandeoberflache aus (Muldenversickerung) knapp eingehalten werden.

Nach den vorliegenden Informationen (gruschu.hessen.de) liegt das Baugebiet innerhalb
eines Wasserschutzgebietes der Zone IlIB. Mdgliche Restriktionen, die sich aus den
Schutzgebietsbestimmungen ergeben, sind ggf. zu bericksichtigen.

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimatisch begunstigten Rhein-Main-Ebene. Typische Merkmale
sind warme, gemaRigte Lufttemperaturen (mittleres Tagesmittel: 9,9°C), viel Niederschlag
(mittlere jahrliche Niederschlagsh6he: 645 mm) und mittleren Windgeschwindigkeiten. Die
meisten Niederschlage fallen zwischen April und Juni. Hauptwindrichtung ist im Sommer
Westen. Im Winter bringen Winde aus Suden die Kéalte ins Plangebiet.

Bestand Biotoptypen

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

— Stréaucher

— Baume ohne Hinweise auf Hohlen und/oder Spechte
— Saumstrukturen

— Rasenflachen

— Sandplatze

— Asphaltflachen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Sportgeléande — 1. Anderung Kita Hainpfad® in der Gemeinde Erzhau-
sen, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Ddring, Brensbach, Mai 2020.

Das Artenschutzgutachten ist Bestandteil der Begrindung und ist ihr als Anlage beigefigt.
Mit der Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe in Lebensraume von geschitzten Arten
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9.2

9.3
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10.

10.1

10.2

verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschutzte Arten von den geplanten MaRnahmen be-
troffen sein kdnnen und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten in Zu-
kunft vermieden oder minimiert werden kdnnen. Das Artenschutzgutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Bestimmung der priafungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2020 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschiitzten Tier-
arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libellen), Repti-
lien, S&ugetiere, Spinnen und Weichtiere mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder
ihrer Lebensraumansprtche nicht im Eingriffsbereich zu erwarten.

Wirkungen des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundene mégliche Wirkfaktoren in Hinblick
auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind:

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Vermeidungsmal3nahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefihrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. Art der MalBnahme Artbezug

V 1 | Die Rodung von Gehélzen ist nur in der Zeit vom | Vogel
01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

CEF-MalRnahmen

Eine Durchfihrung von vorgezogenen Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Innenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen im AulRenbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Neuordnung des vorhandenen Sport-
platzes. Es erfolgt eine geringe Flacheninanspruchnahme des Auf3enbereichs und dadurch
von landwirtschaftlichen Flachen.

11. Bodenbewertung

111 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung®“ im BodenViewer Hessen
wird der norddstliche Teilberiech des Plangebietes mit dem ,Funktionserfillungsgrad 0 —
nicht bewertet” dargestellt. Das bedeutet, dass die naturliche Bodenfunktion und Wertig-
keit aufgrund anthropogener Uberformung vollstandig verloren gegangen ist. An den Bo-
denschutz werden fur das weitere Planvorhaben keine speziellen Anforderungen formu-
liert. Es gelten jedoch die allgemeinen gesetzlichen Anforderungen des Bodenschutzes.

Der sudwestliche Teilbereich des Plangebietes wird mit dem ,Funktionserflllungsgrad 2 —
gering® dargestellt. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parame-
ter Standorttypisierung (3 mittel), Ertragspotenzial (3 mittel), Feldkapazitat (2 gering) und
Nitratriickhaltevermdgen (2 gering). Die Acker- und Griunlandzahl wird mit > 40 bis <0 45
angegeben.

Bodenfunktionshewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4-hoch

5 - sehr hoch

&.I"_:ﬁ“r- 5 -

Abb. 7: Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Quelle: BodenViewer Hessen
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Umweltfolgenabschéatzung Boden
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Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung (GRZ), zur Verwendung
wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur Begri-
nung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen
der Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutter-bodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fur das Wohngebiet ist durch den Versorgungstrager sicherge-
stellt.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Betriebsmittel der e-netz Stiidhessen GmbH & Co.
KG. Das Plangebiet tangiert im sidwestlichen Bereich die Wasserleitung. Aus diesem
Grund ist l&angs der Leitung ein Schutzstreifen von beidseitig jeweils einem Meter von Be-
bauung freizuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, missen die Leitungen auf Kosten des
Veranlassers umgelegt werden.

Stand: 04.02.2022
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried*

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des von der Landesregierung festgestellten und
am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasser-
stéande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen mdoglich, die bei einer
Bebauung zu berucksichtigen sind.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitéat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Loschwasserversorgung

Es ist ein Léschwasserbedarf von 1.600 Litern pro Minute bei 2,5 bar Flie3druck erforder-
lich. Dieser Bedarf kann ebenfalls durch die vorhandene Versorgungsleitung sichergestellt
werden.

Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet wird durch den Anschluss an
den ortlichen Kanal sichergestellt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Auslasskanal des Abwasserverbandes Lan-
gen-Egelsbach-Erzhausen. Das Plangebiet tangiert im siidwestlichen Bereich diesen Aus-
lasskanals. Die Trasse des Auslasskanals ist auf einer Breite von 5,00 als Schutzstreifen
freizuhalten. Im Bereich des Schutzstreifens sind eine Bebauung sowie eine Bepflanzung
mit Ba&umen und Strauchern nicht erlaubt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das von den baulichen Anlagen
abflieRende Niederschlagswasser der abflusswwksamen Dachflachen aufzufangen und zu
sammeln A A ‘ ,

Das von den baullchen Anlagen abfllerSende Nlederschlagswasser der abflusswwksamen
Dachflachen wird gesammelt und fir Anwendungen wie z.B. WC-Spuilung, Waschma-
schine etc. genutzt. Uberschussiges Wasser wird gedrosselt in den vorhandenen Kanal
eingeleitet oder alternativ auf dem Grundstiick versickert werden.

Kampfmittel

Bei der Erstellung des Bebauungsplans sind gemaf § 1 Abs. 6 BauGB auch die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichtigen. Aus
Grunden der Gefahrenabwehr und des bauleitplanerischen Vorsorgeprinzips ist zu klaren,
welche Gefahren von evtl. bestehenden Gefahrdungen durch Kampfmittelbelastungen
ausgehen.

Gemal3 dem Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Kampfmittel-
raumdienst Hessen, hat eine Auswertung der Luftbilder keinen begriindeten Verdacht er-
geben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sons-
tige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
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14.

14.1

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Stral3en- und Luftverkehrsgerausche ein. Eine Einschatzung
uber die das Plangebiet betreffenden Immissionen wurde mithilfe des sogenannten ,Larm-
viewer Hessen“ des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ermittelt. Gemaf
der Richtlinie Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm (Umgebungs-
l[armrichtlinie, 2002/49/EC) muss die Belastung durch Umgebungslarm anhand von Larm-
karten ermittelt bzw. dargestellt werden. Die Erhebung der Larmbelastung dient unter an-
derem auch der Information der Offentlichkeit.

StralRenverkehr

Fir das Plangebiet sind keine Informationen zur Larmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrAumige Betrachtung fur die im Plangebiet befindlichen Stral3enabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht moglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und ergdnzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
StralRenabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgeftihrt.
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Abb. 8: Larmkartierung nach Umgebungslarmrichtlinie (HLNUG 2017)

Fur das Plangebiet sind keine Informationen zur Larmbelastung ausgewiesen (Abb. 6).
Eine kleinrdumige Betrachtung fur die im Plangebiet befindlichen Stral3enabschnitte ist
auf Grundlage der Umgebungslarmkartierung nicht moglich. Im Rahmen der aktuellen
Umgebungslarmkartierung 2017 wird daher vom HLNUG freiwillig und ergénzend zur ver-
pflichteten Kartierung nach der EU-Richtlinie eine weitere Kartierung mit deutlich mehr
Stral3enabschnitten auch unterhalb der Schwellenwerte der EU-Umgebungslarmrichtlinie
durchgefhrt.
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Larmkartierung 2017
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Abb. 9: Larmkartierung PLUS — Tagespegel (HLNUG 2017)

Larmkartierung 2017
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Abb. 10: Larmkartierung PLUS — Nachtpegel (HLNUG 2017)
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14.2

1421

14.2.2

15.

Nach der Larmkartierung PLUS ergeben sich folgende Larmpegel (bei freier Schallaus-
breitung):

Tags: Im Plangebiet sind Larmpegel Lpoenvon 45 bis 50 dB(A) zu erwarten.

Nachts: Im Plangebiet sind keine Larmpegel zu erwarten.

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Fur die Errichtung einer Kindertagesstatte wurden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete herangezogen. Unter Berticksichtigung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ergeben sich bei freier Schallausbreitung fur das Plan-
gebiet Tags eine Unterschreitung der Orientierungswerte von bis zu 10 dB(A). Nachts
werden die vorgegebenen Orientierungswerte eingehalten.

Beurteilung der Gerduschbelastungen

Fur die geplante neue Bebauung ergibt sich beziiglich des Verkehrslarms keine Notwen-
digkeit von Festsetzungen fur Schallschutzmalinahmen.

Luftverkehr

Flughafen Frankfurt

Gemal dem Larmviewer Hessen liegt das Plangebiet aul3erhalb der Tag- und Nach-
Schutzzonen des Larmschutzbereiches fir den Flughafen Frankfurt Main. Damit betragen
im Plangebiet die dquivalenten Dauerschallpegel Laeg, Tag < 55 dB(A) bzw. nachts Laeg,
Nacht < 50 dB(A).

Verkehrslandeplatz Egelsbach

Der Planfeststellungsbeschluss fir den Ausbau des Verkehrslandeplatzes Egelsbach ver-
pflichtet die Hessische Flugplatz GmbH Egelsbach als Flugplatzbetreiber, jahrlich bis zum
31.03. der zustandigen Fachbehdrde einen schalltechnischen Bericht vorzulegen, aus
dem hervorgeht, ob der festgelegte aquivalente Dauerschallpegel Laeg VOn 55 dB(A) an
festgelegten Immissionspunkten nicht Gberschritten worden ist (z.B. ,Verkehrslandeplatz
Frankfurt-Egelsbach, Schalltechnischer Bericht 2018%, AVIA Consult GmbH, 15344
Strausberg). Einer dieser Immissionspunkte, der Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kinder-
garten, Am Hainpfad 2), liegt Ostlich des Plangebietes. Aufgrund der Abstandsverhéltnisse
ist bei Einhaltung des Grenzwertes an diesem Aufpunkt auch die Einhaltung des Grenz-
wertes im Plangebiet sichergestellt.

Gemal dem schalltechnischen Bericht betragen durch den Verkehrslandeplatz Egelsbach
an dem fur das Plangebiet mal3geblichen Immissionsort Nr. 7 (Erzhausen, Kindergarten,
Am Hainpfad 2) die aquivalenten Dauerschallpegel tags LAeq bei 50 dB (A) (inkl. der
Hoverbewegungen mit Hubschraubern). Damit ist der Orientierungswert der DIN 18005/1/
fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) eingehalten. Nachts findet auf dem Ver-
kehrslandeplatz kein Betrieb statt.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Im Plangebiet wird grundséatzlichen stadttkologischen Ansétzen Rechnung getragen, in-
dem ausschlief3lich bereits erschlossene und stédtebaulich integrierte Siedlungsflachen fur
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eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden. Um die unvermeidlichen
negativen Auswirkungen auf Mensch und Natur zu begrenzen, werden flankierende Fest-
setzungen zur Teilversiegelung der Oberflachenbefestigungen, Grundstiicksbepflanzung
und zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen. Dies sind Malinahmen mit
positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom Juli 2020 bericksichtigt. Die Vorgaben
dieses Gesetzes treten am 01.11.2020 in Kraft.
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16. Begrindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

16.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel im Plangebiet eine Kindertagesstatte zu errichten, wird eine ,FIa-
che fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindertagesstatte® festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen, die der ganztaglichen Betreuung von Kindern (Kindergar-
ten und Kinderkrippe und Jugendlichen dienen.

16.2 Malf3 der baulichen Nutzung

16.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der Hohenentwicklung des geplanten Bebauungskonzeptes werden zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

16.2.2 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ermdglicht innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen die Errichtung baulicher Anlagen fiir die geplanten Nutzungen, ein-
schlieRlich der daftr erforderlichen Einrichtungen und Gebaude.

16.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den geplanten baulichen Anla-
gen. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der notwendigen Ab-
stéande zu den angrenzenden Grundstticken und zu den Stral3en und Wegen gesichert
und es werden Freiflachen definiert.

16.4 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise (mit seitlichem
Grenzabstand) festgesetzt, jedoch mit der Mdglichkeit Baukérper Uber 50 m bis maximal
80 m Lange zu errichten.

16.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Um ein einheitliches Bild zu erzeugen, wird die Errichtung von Stellplatzen und Garagen
auf die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die fir Stellplatze vorgesehenen Flachen
eingeschrankt.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Freihaltung zusammenhangender Grund-
stucksfreiflachen von diesen Anlagen zu gewabhrleisten und um die stédtebauliche Gestalt
des Gebietes zu steuern. Stellplatze kénnen auch als Carports ausgefihrt werden. Ein
Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein Uberdachter Stellplatz, dessen Seitenwande
und Zufahrt offen sind.

Dariliber hinaus ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen, die als teilversiegelt
(wasserdurchlassig) herzustellen sind innerhalb der Anpflanzflache bis zu einem Anteil
von 20 % zulassig. Garagen und Carports sind von dieser Festsetzung aufgrund eine ho-
heren baulichen Verdichtung nicht zul&ssig.

16.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stuicksflachen sowie in den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen — mit Ausnahme der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — zul&s-

sig.
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16.7

16.7.1

16.7.2

16.8

16.8.1

16.8.2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdéglichst gering zu hal-
ten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollsténdige Versiege-
lung fuhrt zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch

Ruckstrahlung, erhthtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Mit der Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negati-
ven Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

Danach sind befestigte, nicht Gberdachte Flachen der Baugrundstiicke, soweit wasserwirt-
schaftliche und umweltrechtliche Belange nicht entgegenstehen, als wasserdurchléssige
Flachen anzulegen. Damit soll erreicht werden, dass das Oberflachenwasser dieser nicht
intensiv genutzten Flachen versickern kann.

Artenschutzmaflnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
der Vogelschutzrichtlinie missen Vorkehrungen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG beachtet
werden.

Es wird auf Kapitel 8 ,Artenschutzrechtliche Prifung“ verwiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Flugbetriebsgelande des Verkehrslandeplatzes
Frankfurt-Egelsbach mussen die auszuweisenden Grinflachen fir Vdgel unattraktiv ge-
halten werden, um einer potenziellen Vogelschlaggefahr vorzubeugen. Aus diesem Grund
durfen auf den Flachen und Dachern keine fruktifizierenden und ausreifenden Straucher
ausgebracht werden.

Innerhalb der Flache sind als teilversiegelte oder nicht begrinte Flachen nur oberirdische
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Zuwege zulassig. Um den griinen Charakter des Ge-
bietes zu wahren, darf der Anteil teilversiegelter Flachen darf insgesamt 20 % der Flache
nicht Gberschreiten. Ein Ausschluss der Zulassigkeit von Garagen und Carports innerhalb
der Flache begriindet sich mit einer hdheren baulichen Verdichtung, die von diesen Anla-
gen ausgeht.

Grundstucksbepflanzung

Die festgesetzte Grundstiicksbepflanzung gewabhrleistet die Eingrinung des Gebietes und
leistet damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft. Durch die Begrinung werden positive Wirkungen fur
das Boden-, Wasser-, Klima und das biotische Potenzial sowie fur das Ortsbild erzielt.

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient dem Klimaschutz und soll die Begriinung des Gebiets erganzen.
Durch extensive Dachbegrinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das
ortliche Klima durch Verdunstung und geringere sommerliche Warmespeicherung positiv
beeinflussen. Dariiber hinaus wird Regenwasser zurlickgehalten, was positiv auf den Was-
serhaushalt wirkt. Aul3erdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunktionen fir Tiere
und Pflanzen. Soweit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zum Einsatz kommen, sind
diese in Kombination mit einer Dachbegriinung zu errichten.
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16.8.3

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

175

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Um die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Sicherung eines dauer-
haften Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der Durchgriinung und der
Schaffung kleiner Lebensraume fur die Fauna (Insektenwelt) sowie zur optischen Aufwer-
tung des Plangebietes wird eine Festsetzung getroffen worden, die den zeitlichen Rah-
men der Anpflanzungen regelt.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachgestaltung

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlie3lich Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zuléssig sind. Diese sind extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Festsetzung einer Dachbegriinung der Dachflachen soll die
Durchgrinung des Gebietes gewahrleisten und zur Verbesserung des Kleinklimas durch
geringere Aufheizung der Flachen und Baukoérper beizutragen. Dachbegrinungen vermo-
gen Niederschlagswasser zu speichern, so dass Regenwasser dem natirlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefuhrt wird und die Entwasserungssysteme entlastet werden.

Von den dachgestalterischen Festsetzungen sind Ausnahmen zuléssig, soweit sie einer
energiesparenden Nutzung dienen.

Aus nachbarschaftschiitzenden und aus artenschutzrechtlichen Griinden werden helle,
glanzende und reflektierende Materialien als nicht zuléssig festgesetzt, so dass Reflektio-
nen und Blendungen verhindert werden.

Fassadengestaltung

Aus nachbarschaftschitzenden und aus artenschutzrechtlichen Grinden werden grelle,
leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien und Beschichtungen als nicht zulassig
festgesetzt, so dass Reflektionen und Blendungen verhindert werden.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Damit die Anlagen zur Solargewinnung nicht zu dominant im Straf3enbild auftreten, sind
diese mit einem Abstand von 1,0 m zur AuRenwand des unterhalb der Dachflache gelege-
nen Geschosses herzustellen.

Einfriedungen

Mit den gestalterischen Einfriedungen im Plangebiet wird angestrebt, ein besonderes Er-
scheinungsbild zu sichern. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. Als
Materialien sind Hecken aus Laubgehdlzen oder als berankte oder in Hecken integrierte
Zaune zulassig.

Ziel dieser Festsetzung ist, ein harmonisches Gesamtbild auch der Freiflachen zu sichern.
Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass bei der Herstellung einer geschlossenen
Einfriedung, diese nur durch Bepflanzung méglich ist. Die offenen Zaune gewaéhrleisten
zwar eine klare Abgrenzung des Grundstuckes, es wird allerdings verhindert, dass ein
nicht-begrunter Sichtschutz hergestellt werden kann.

Abstellplatze fur Abfallbehalter

Durch die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Mulltonnenabstellplatzen werden diese
Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen sie zum harmonischen Erschei-
nungsbild des Plangebietes bei.
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18. Wasserschutzrechtliche Satzung

Gemal 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. 1 2010
S. 548), zuletzt gedndert am 28.05.2018 (GVBI. | S. 184) ist das von den baulichen Anlagen
abflieBende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen, aufzufangen und zu
sammeln, beispielsweise in Zisternen.

Der Einsatz auch fir andere Anwendungen wie z.B. WC-Spilung, Waschmaschine etc. ist
Stand der Technik und wird zur Umsetzung empfohlen. Das tbrige Niederschlagswasser
ist gedrosselt in die ¢ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten.

19. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung einer Kindertagesstétte geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw.
§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische MalRnahmen aufgefiihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

— Verlust von Brutbiotopen und Gehdlzbritern.

Minimierung und Ausgleich

- Festsetzen von Anpflanzflachen, die nicht Gberbaut werden dirfen,

- Beschrankung der baulichen Héhen der baulichen Anlagen,

- Eingrinung der Bauflachen,

- Ruckhaltung und Ableitung/ Wiederverwendung des Niederschlagswassers,
- Dachbegriinung,

- Verwendung wasserdurchléssiger Bodenbelage

19.1 Verbal-argumentative Einordnung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefuhrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in
Biotopwertpunkten dar.

Grundlage fur den Bestand ist zum Teil der bestehende Bebauungsplan ,Sportgelande®
(s. Kap. 4.3, Abb. 4). Dieser setzt im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans im
Ostlichen Bereich eine 6ffentliche Griinflaiche (Sportflachen einschl. Tennisanlage, Kinder-
spielplatz, Vorgarten) fest. Daran anschlielRend sind ein Obstwiesenstreifen sowie eine
neuanzupflanzende Laubhecke festgesetzt. Westlich der Hecke ist eine Verkehrs- und Er-
schlieBungsflachen festsetzt. Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans setzt der be-
stehende Bebauungsplan zudem zwei Baume als Erhalt uns sieben Baume als Neupflan-
zungen fest.

Die Laubhecke soll aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen bestehen. Da sie in
der Darstellung des bestehenden Bebauungsplanes jedoch nicht durchgéangig eine Breite
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von 5 m aufweist, wird entsprechend der Kompensationsverordnung der Biotoptyp 02.500
gewahlt.

Die anzupflanzenden Baume aus dem bestehenden Bebauungsplan werden als solche in
den Bestand des vorliegenden Bebauungsplans tibernommen. Da es keinen Berech-
nungsansatz fur einen fiktiven Baumbestand gibt und das Wachstum eines Baumes von
vielen Faktoren abhéangig ist, wird im Bestand von einer Neupflanzung ausgegangen. Die
Auffihrung im Bestand ergibt sich aus der verbindlichen Vorgabe des bestehenden Be-
bauungsplanes, nachdem die Baume gepflanzt werden missen und somit als Bestand
anzunehmen sind. Es sind keine Qualitaten fir die Neupflanzungen im bestehenden Be-
bauungsplan aufgefiihrt. Daher wird mit dem schlechtesten Fall, 1 m2 pro Baum, gerech-
net.

Die Flache der Skateranlage ist im Bebauungsplan ,Sportgelande” als ,Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, hier:
Obstwiesenstreifen, Extensivstreifen® dargestellt. Da fir die Skateranlage eine Genehmi-
gung vorliegt, wird diese als rechtméalliger Bestand anstelle der Malinahmenflache heran-
gezogen.

Tatsé&chlicher und rechtlicher Bestand 2021 weichen nur gering voneinander ab.
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- AsphaitBieton (10510

Biotoptypen nach Kompensationsverordnung
— KW vom 25.10.2018 - Strukiurarme Hausgaren, (11221}
Stralanbeglelgrin
Extenshwasan, Wissenm  [11.225)
- Gebiseh, Hecke, (L2200 - pesensten Barsich
elnhelmisch
Elnzeibaum, 11
einheimisch, Emait (04110} {34.110)  Bebogityp-Mummer nach -
Elnzelbaum, 04110 als Betepilel)
einheimisch, Neuphanzung
== =) Grenze des rumilchen
BaumgrupoeBaummekhe [04.210} (FEtungsoerslches des
- ainhaimisch, Ctstbaum L = o Eetaungspianes
Abb. 11

: Bestand nach rechtlichen Vorgaben (links) und tatsachlicher Bestand 2021 (rechts)

Der Ausgleichsplan stellt das Verhaltnis von bebauter, versiegelter und begrinter Flache
dar. Da es sich bei dem Vorhaben nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, sind die Lage, Gro3e und Ausrichtung der Gebaude und versiegelten Flachen

nicht als verhindlich anzusehen.

Bloiopiypen nach Kompensationsvenndnung
= K\ vom 2610208

- AsphaltiBeton {10.510)

- Dachfiachen, nicht begrint — (10.710)

I:I Diachfiachen, begrant {10.720)
[ ]

Sukturamme Hausgaren, (11221

{11221) Bloioptyp-Murmmer nach

Abb. 12: Ausgleichsplan
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19.2

20.

Kompensationsbedarf B-Plan "Kita Hainpfad" Gemeinde Erzhausen
KV vom 26.10.2018

Satzungsbeschluss, 13.01.2022

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m?2 Nutzungstyp in m? Biotopwert (WP)
vorher nachher vorher nachher
Teilflache . §30 | Zus.- u
NI Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform RT | Bew. Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eingriff
Standortfremde nein - |Neuanpflanzung teilweise
02.500 |Hecken-/Gebiische unter 5 m Breite, daher 20 110 2.200
Biotoptyp 02.500
Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, nein
04.210 standortgerecht, Obstbaume 3 438 14802
10.510 [Sehr stark oder villig versiegelte Flachen nein - |StraRe, Skateranlage 3 1.055 3.165
11.221 |strukturarme Griinanlagen nein - |Spielplatz 14 1.700 23.800
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten nein - |im Bereich Skateranlage
11.225 [Bereich und nordlich der 23 490 11.270
Skateranlage
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, nein - |2 Stuck 2 80 2.720
Obstbaum
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, nein - |Neupflanzung entspr.
04.110 |Obstbaum bestehendem B-Plan, 7 34 7 238
Stiick & 1 m?
Flachenausgleich Baume -87
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen nein - |zusatzlich versiegelbar bis
10.510 3 759 2.277,00
GRZ110,6
Dachflache nicht begriint nein - |GRZ1:0,4 von 3.793 m2,
10.710 davon 10% 3 152 456,00
10.720 Dachflache extensiv begriint nein GRZ I: 0,4 von 3.793 m?, 19 1365 25.935,00
davon 90%
11.221 strukturarme Griinanlagen nein - Anpf!gnzflache"und zu 14 1517 21.238,00
begriinende Flache
3.793 3.793 58.285 49.906
Defizit: 8.379

14%

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 58.285 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 49.906
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 8.379 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 14 %.

Ausgleich

Der Ausgleich des Defizits erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten der Hessischen Lan-
desgesellschaft.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt) 3.793 m2 =100,00 %
Flache fur Gemeinbedarf, hier: Kita 3.793 m? 100 %
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Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitpléne eine
Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in im Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu 8 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB folgendermal3en
aufgebaut:

Unter Kap. 21.1 erfolgt eine allgemeine Einleitung, in der das Plangebiet sowie die umge-
benden Flachen beschrieben werden. Sie beinhaltet eine Kurzdarstellung des Inhalts und
der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben. Au3erdem die Darstellung der in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans bertcksichtigt wurden.

Kap. 21.2 enthélt die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung ermittelt wurden. Dieser Punkt untergliedert sich entsprechend
Anlage 1 in die Buchstaben A bis D.

Buchstabe A: ,Basisszenario und Prognose Nullfall“ beschreibt die Bestandaufnahme des
Umweltzustandes im Plangebiet und gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich der des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Zusatzlich enthalt der Buchstabe A den Prognose-Null-Fall, die
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung.

Buchstabe B: ,Prognose Planfall“ enthalt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung. Hier werden, soweit mdglich, insbesondere die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens beschrieben. Entsprechend Buchstabe A gliedern sich die Inhalte nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB.

Buchstabe C: ,Geplante MalRnahmen fir den Umweltschutz® enthalt eine Beschreibung
der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Bei der Be-
schreibung der MaRnahmen wird sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase bertck-
sichtigt.

Buchstabe D: ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten® enthalt die Al-
ternativenprufung. Zu berucksichtigen sind die Ziele und der rdaumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl.

Buchstabe E: ,Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fur schwere Unféalle und Ka-
tastrophen” gibt eine Einschatzung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

Kap. 21.3 enthalt zusatzliche Angaben, gegliedert entsprechend Anlage 1 in die Buchsta-
ben a bis d. Unter A) werden die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgelistet. Buch-
stabe B) enthalt die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monito-
ring) der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
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Buchstabe C) umfasst eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberich-
tes und Buchstabe D) eine Referenzliste der Quellen.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgelande — 1. Anderung Kita Hainpfad‘ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Grinflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen
Bolzplatz und eine Skateanlage sowie einen Teil der vorhandenen Sportanlage. Die Bolz-
anlage ist abschnittsweise mit Baumen und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen han-
delt es sich zum Teil um markante Einzelbdume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den
Randbereichen der drei Grinflachen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 3.793 m2
Flache fur Gemeinbedarf 3.793 m2

Stadtebauliche Werte

Die Uberbaubare Flache fur die Flache fir Gemeinbedarf betragt:

GRZ 0,4 von 3.793 m2=1.517 m2.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlcksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

21.1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S.587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

— Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
| S.198)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
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— Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. I S. 440).

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. Il 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. | S. 432)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12.12.2019 (BGBI. I S. 2513)

— Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

— Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflug-
hafen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

— Hessische Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB)
i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S. 259), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.03.2017 (GVBI. 1 S. 36)

— Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches Strallengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198)

21.1.2.2 Fachplane
Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stdhessen ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* dar-
gestellt.

Gemal G10.1-11 sind Inanspruchnahmen der Flachen ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft"
fur Siedlungszwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den Ortsteilen
ausgewiesen sind — bis zu 5 ha moéglich. Da keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung“ in
Erzhausen dargestellt sind und der Geltungsbereich kleiner als 5 ha ist, kann das ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft“ in Anspruch genommen werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.
Flachennutzungsplan Gemeinde

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Gberwiegende Bereich des Plan-
gebietes als ,Grunflache” dargestellt. Innerhalb des Plangebietes ist im Sliden eine Skater-
anlage und im Norden ein Sportplatz ausgewiesen.

Gemal § 8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit folgender Bebauungsplan:

— Bebauungsplan ,Sportgeléande®, rechtskraftig seit 04.11.1996

10116_Begriindung_2010_SB.docx Stand: 04.02.2022



Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 31

Sonstige Plane

Fir das Land Hessen bestehen Luftreinhalteplans fir den Ballungsraum Rhein-Main, des-
sen Ziele Ubergeordnet eingehalten werden. Ebenso gibt es einen Larmaktionsplan Hes-
sen.

Die durch den Bebauungsplan zuléassigen Vorhaben stehen den Planen nicht entgegen.

21.1.2.3 Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land® im Gro3-Gerauer Stadtwald
(StAnz, 49/1970 S. 2317), geéandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500). Weiterhin liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung vom
03.08.1983 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen der Stadt Morfelden-Walldorf/Stadtteil Moérfelden, Landkreis Grof3-Gerau
(StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S.
2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried”. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grund-
wasserstande haben. Es sind grof3flachige Grundwasseraufspiegelungen maoglich, die bei
einer Bebauung zu berticksichtigen sind.

Erdbebengebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (DIN EN 1998-1) mit ortlichen Unter-
grundbedingungen, welche der geologischen Untergrundklasse S und der Baugrundklasse
C zuzuordnen sind.

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Faulbruch bei Erzhausen® befindet sich sliddstlich zum Plangebiet
in ca. 1,0 km Entfernung und ist durch besiedelte und landwirtschaftliche Flachen sowie die
Bahntrasse vom Plangebiet getrennt.

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet 6017 ,Faulbruch bei Erzhausen® liegt ebenfalls stiidéstlich zum Plangebiet.
Es befindet sich damit in einer Entfernung von rund 1,5 km. Zwischen Schutzgebiet und
dem Plangebiet liegt der Siedlungskdrper von Erzhausen.

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich des Plangebiets befindet sich in etwa 350 m Entfernung das Landschaftsschutzge-
biet 2438001 ,Landkreis Offenbach® (Wald).

Es befinden sich somit keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Geltungs-
bereiches. Aufgrund der rAumlichen Trennung sind fiir keines der genannten Schutzgebiete
negative Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
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Sonstige Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie gem. 8 30 Bundesbaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach 8§ 13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG) geschitzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

Bodendenkmale / Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zurzeit keine Fundstellen von Bodendenkmalen be-
kannt.

21.1.2.4 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevdlkerung

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Beschrankung der zulassigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.
der Bauleitplane, hier insbesondere Anlegen von Anpflanzflachen.
die Vermeidung der Emissionen (81 . .
(6) NI. 7). Weitere Begriinungsmafnahmen.

Bundes-Immis- | Schutz des Menschen, der Tiere und
sionsschutzge- | Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
setz des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrag- | len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitspru- offentlichen Vorhaben zur wirksamen
fung Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
maglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen bertcksichtigt werden.

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Geréusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Le-

Schallschutz bensverhéltnisse der Bevolkerung ist

im Stadtebau ein ausreichender Schallschutz not-

wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
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auch durch stadtebauliche MafZnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Raumord- Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
nungsgesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Plangebiets wird insbesondere
Baugesetz- Die Bauleitplane sollen eine nachhal- dem Grundsatz des sparsamen
buch tige stadtebauliche Entwicklung ge- und schonenden Umgangs mit

wabhrleisten (Innenentwicklung) (8 1
5):

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen (8
la (2)).

Grund und Boden gemaR § la
Abs. 2 BauGB entsprochen.

Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang Es sind keine schadlichen Boden-
buch mit Grund und Boden durch Wie- veranderungen mit Sanierungsbe-
dernutzbarmachung von Flachen, darf im Plangebiet bekannt.
Nachverdichtung und Innenentwicklung | purch die Nachverdichtung wird
zur Verringerung zusatzlicher Inan- insbesondere dem Grundsatz des
spruchnahme von Bdden (Boden- sparsamen und schonenden Um-
schutzklausel) (§ 1 (5)). gangs mit Grund und Boden ge-
Darlber hinaus soll eine sozialgerechte | maf § 1la Abs. 2 BauGB entspro-
Bodennutzung gewahrt werden (8 1a chen.
(2)). Es werden Festsetzungen zur
Bundesboden- | Ziele des BBodSchG sind der langfris- | Grundstiicksbepflanzung getrof-
schutzgesetz tige Schutz oder die Wiederherstellung | fen-

des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen, die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Gesetz Uber
die Umweltver-
traglichkeits-
prufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen

Nachverdichtung und Umnutzung
eines bereits anthropogen Uber-
formten und baulich bereits in An-
spruch genommenen Bereiches.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung.
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Grundsétzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen bertcksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Verwendung wasserdurchlassiger
Umweltschutzes bei der Aufstellung Oberflachenbefestigungen, soweit
der Bauleitplane, hier insbesondere wasserwirtschaftliche Belange nicht
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. | entgegenstehen.
7). Es werden Festsetzungen zur
Wasserhaus- | Sicherung der Gewasser als Bestand- | Grundstuicksbepflanzung getroffen.

teil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen. Um-
gang mit Abwasser und Niederschlags-
wasser (8 55 (1) und (2)).

haltsgesetz Anlage von Dachbegriinungen zur
Wasserspeicherung und Ruckfiih-

rung des Wassers in den nattirli-

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-
wie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsétzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen berticksichtigt wer-
den.

chen Kreislauf.

Lage in verndssungsgefahrdeter
Flache. Aufgrund der Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und der
Gefahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind ggf. besondere
Maf3nahmen erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch MalRhahmen,
die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien sind
maglich.
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wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen

Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundsétzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Um-
welt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplane Es werden Festsetzungen zur
sind die Belange des Umweltschutzes, | Grundstiicksbepflanzung getrof-
einschlie3lich des Naturschutzes und fen.

der Landschaftspflege, insbesondere Die Festsetzung von Rodungszei-
die Auswirkungen auf Schutzgiiter und | ten dient dem Artenschutz.

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

sowie die Landschaft und die biologi- Anlage von Grinstrukturen im

sche Vielfalt sowie die Vermeidung Plangebiet. o
und der Ausgleich voraussichtlich er- | Verwendung einheimischer Pflan-
heblicher Beeintrachtigungen des zenarten.

Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besie-
schutzgesetz delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fiir seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrdg- | len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitspru- offentlichen Vorhaben zur wirksamen
fung Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsétzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdrdlichen
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Entscheidungen beriicksichtigt wer-

den.
FFH- und Vo- Schutz und Erhaltung der natirlichen
gelschutzricht- | Lebensraume sowie der wildlebenden
linie Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-

licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insheson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstlicksbepflanzung getrof-
des Umweltschutzgutes, einschlieBlich | fen.
des Naturschutzes und der Land- Die Erfassung von Natur und
schaftspflege, insbesondere die Aus- Landschaft ist im Rahmen des
wirkungen auf Schutzgiter und das Bauleitplanverfahrens erfolgt.

Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
W?e die Landschaft_ unq die biologische freiflachen werden zugunsten be-
Vlelfalt. u berucksmhtlggn (81(6)) grunter Grundsticksfreiflachen be-
Vermeidung und Ausgleich voraus- schrankt.

sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. (§ 1a (3))

Die versiegelbaren Grundstiicks-

Durch die Verwendung standortge-
rechter Pflanzenarten, der Festset-
zungen von Flachen zum Anpflan-
zen wird diesen Zielen Rechnung

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund getragen.
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund- Umsetzung von ArtenschutzmaR-
lage fur Leben und Gesundheit des nahmen.

Menschen auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Ab-
satze so zu schutzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

Gesetz Uber Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
die Umweltver- | len, dass bei bestimmten privaten und
traglichkeits- offentlichen Vorhaben zur wirksamen

prufung Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behdrdlichen
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Entscheidungen berticksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Schutz von Kultur- und Sachgiternim | Nicht betroffen.
Rahmen der Orts- und Landschafts-

bilderhaltung und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturland-
schutzgesetz schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschitzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmaélern.
Raumord- Kulturlandschaften sind zu erhalten
nungsgesetz und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren pragenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (8 2 (2)
Nr. 5).
Hessisches Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmal- Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
schutzgesetz maler als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schiitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (8§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen

Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundséatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behérdlichen
Entscheidungen berlicksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgeflihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Még-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Geb&audeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen
koénnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschréankung der Giberbaubaren Flachen, zur Anlage von
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Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchléssiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmalinah-
men sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Boden und B 4) Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Kapitel 19 behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fur die einzelnen Schutzguter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Basisszenario und Prognose Nullfall
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthdlt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich der des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfihrung der Planung bezeichnet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gemaf 8 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
werden von der Planung nicht oder nur untergeordnet berihrt. Sie werden an dieser Stelle
zusammenfassend dargestellt und unter den Punkten A) Basisszenario und Prognose Null-
fall, B) Prognose Planfall und C) geplante MaRnahmen, fir den Umweltschutz daher nicht
weiter behandelt.

Folgende Aussagen kdnnen zusammenfassend fur diese Punkte getroffen werden:
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Eine direkte oder
indirekte Betroffenheit des Vogelschutzgebietes ist nicht gegeben.

Das nachste FFH-Gebiet ,Faulbruch bei Erzhausen“ mit der Natura-Nummer 6017 liegt in
etwa 1,5 km Entfernung zum Plangebiet.

Generell sind Natura 2000-Gebiete empfindlich gegenlber direkten Eingriffen oder unmit-
telbar benachbarten Vorhaben. Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Fla-
chennutzungen sowie einer relativ artenarme Bestandsstruktur des Plangebiets, ist nicht
davon auszugehen, dass es zu negativen Auswirkungen auf die Schutzziele und Erhal-
tungszwecke des Natura 2000-Gebietes kommt.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrach-
tigung der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete flihren.
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Anfallende Abfalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder nach Mog-
lichkeit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschrif-
ten.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei
vorhanden.

Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.
Landschaftsplédne und sonstige Pléne

Siehe hierzu Kap. 20.1.2.2 Fachpléane des Umweltberichtes.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdit ohne Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte Uberschritten
werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.

A 0) Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturraumlich betrachtet in der Westlichen Untermainebene innerhalb
der Teileinheit Hegbach-Apfelbach-Grund (232.13). Durch das weitgehende Fehlen von
L6R sind die Gberwiegend sandigen Boden meist nahrstoffarm. Daher waren Ackerbau und
Obstbau die Ublichen Nutzungen dieser Bereiche. Charakteristisch ist ein insgesamt grund-
feuchtes Vernassungsgebiet, innerhalb dessen die Flurabstéande des Grundwassers nach
Norden abnehmen. Im gesamten Gebiet steht das Grundwasser jedoch insgesamt hoch
an. Die Flugsandbdden des Gebiets sind nur im Oberboden sandig, gehen dann in schlecht
durchliftete, staufeuchte Boéden tber (Klausing, Blatt 151, 1967).

A 1) Tiere

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad' in Erzhausen, BfL Heuer
und Doring, Mai 2020.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Streng geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten

— Vogel:

— Ein Vorkommen von Gehdlzbriitern wird nicht ausgeschlossen (kein Nachweis)

— Eidechsen:

— Kein Nachweis von Zauneidechsen

— keine potenziellen Habitate fiir den Feldhamster

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Da im gesamten Plangebiet keine Tiere nachgewiesen wurden wird mit einer gleichbleibenden
oder sogar verminderten Besiedlung / einem gleichbleibenden oder verminderten Artenreichtum
gerechnet. Fur Eidechsenhabitate sind geeignete Strukturen im Plangebiet vorhanden. Jedoch
kann aufgrund des Ergebnisses damit gerechnet werden, dass sich zunéchst keine Zauneidech-
sen ansiedeln werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

A 2) Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Suden liegen eine extensive Grinflache und eine Skaterbahn

— Die Bolzanlage nérdlich des Plangebiets sind abschnittsweise mit Baumen und Strduchem
eingefasst

— markante Einzelbdume wie Birken, Stiel-und Sauleneichen

— In den Randbereichen sind Grinfldchen mit Saumstrukturen
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— extensiver unterhaltener Bolzplatz, teilweise innerhalb des Plangebiets im Norden
— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunachst erhalten. Gebiete aufRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuihrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhangende Flache

— ein Grofteil des Plangebiets ist bereits stark anthropogen tberformt durch die Nutzung als
Sport- und Skateranlage

— keine Flache im AuRenbereich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

Zur Erfassung und Bewertung des Bodens liegt folgendes Gutachten vor: Baugebiet ,Kita
Hainpfad“ in 64390 Erzhausen, Boden-/ Versickerungsgutachten, Ling.geo, Riedstadt, Juni
2021.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief
— Relativ ebenes Relief: 114-115 m . NN.

Bodengruppe im siidwestlichen Plangebiet

— 6.1.3 Bdden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Gley- Pseudogleye

— Substrat aus 3 bis 8 dm Flief3erde (Hauptlage) Gber 3 bis 10 dm Fluvial- oder Seelehm
und/oder -ton Uber Terrassensand (Pleistozan)

— Morphologie: grundwassernahe Terrassenflachen im Bereich altpleistozéner Sedimente bei
Langen

Geologie und Boden

— Strukturraum 3.1.15 Noérdlicher Oberrheingraben, innerhalb von Tertiargraben und -senken des
Kanozoisches Gebirges

— Pleistozane Sande aus ungegliedertem Flugsand aus dem Quartar

— im Westen:

— Acker-/ Grinlandzahl: > 40 bis <= 45

— Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermdgen gering

— Ertragspotenzial mittel

— Bodenein-/-auftrag potenziell méglich

— Erdbebenzone 1: Unterklasse S, Baugrundklasse C

— Standorte mit potenziell starkem Stauwassereinfluss

— Sand sind frostfrei, Tone und Schluffe nicht

Altlasten
— keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenverdnderungen vorhanden
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

A 5) Schutzqut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— hydrogeologische GroReinheit: Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem
Tertiar

— innerhalb des Raums Oberrheingraben mit Mainzer Becken

— Teilraum: Rheingrabenscholle

hydrogeologische Einheiten:

— 03K 2C: Terrassenkiese und -sande

— Petrografie: Kies, Sand, z.T. schluffig; Ton-Schlufflagen; karbonatisch
— Gesteinsart: Sediment

— Porengrundwasserleiter

— Lockergestein

— mittlere Durchlassigkeit

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fiir Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung

— Keine natiirichen Oberflachengewasser im Plangebiet

— Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der Zone 11I1B
— Grundwasser ca. 0,8 m unter der GOK

— Versickerung nurmitBodenaustausch moglich

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

A 6) Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Luftstrdmungen aus Sitidwesten

— bestehende Belastungssituation durch angrenzende ackerbauliche Nutzung (Geruch, Staub,
Spritz- und Dingemittel)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfthrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 7) Schutzqut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Lage klimatisch beginstigter Rhein-Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen 10,1° C, mittlerer
jahrlicher Niederschlag 600-700 mm

vorherrschende Windrichtung stidwestlich

Grol3klima gepragt durch milde Winter, warme Sommer

keine Ubergeordnete klimatische Funktion

angrenzende Freiflachen sind potenzielle Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht beeintréchtigt.

A 8) Wirkungsgeflige

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgiitern bestehen generell enge Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen:

— Schutzglter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwassemeubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt
im Plangebiet

— verringerter Lebensraum fiir Pflanzen hat Folgen fiir das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und abtrag verandert die Verfligbarkeit von Wasser im Boden und verandert damit
das Wirkungsgeflige

— Die vorhandenen Grin- und Freiflachen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhéltnisse ist Versickerung nur eingeschrankt
mdglich)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

A 9) Schutzqut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Gebietstyp: Verdichtungsraum

— Stadtebauliche Pragung durch nérdliche liegende Sportanlage sowie kleinere Skateranlage
und davon eingeschlossene Griinflache

— Landschaft im Plangebiet wird gepragt durch extensive Griunflache, Skateranlage und
Bereiche der Sportanlage

— gliedernde Gehdlzstrukturen zwischen Skateranlage und Sportanlage

— Siedlungsflachen in der Umgebung

— landlich gepragte Region

— Landschaftsbild weist keine besonderen Qualitadten auf, dient aber der Erholung

— Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan
ist. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.

A 10) Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Plangebiet besteht im Wesentlichen aus 3 Bereichen: extensive Grinflache, Skateranlage,
Teile der Sportanlage (Griinflache), s. Abb. 13

In den Randbereichen des Sportfeldes sind Griinflachen mit Saumstrukturen
Skateranlage und Sportgeldnde sind durch eine Stralde getrennt

Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Fléchen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete aufRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung dder Planung nicht
beeintrachtigt.
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Abb. 13: Bestand 2021

A 11) Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 21.1.2.3 bzw. 21.2 A)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.

A 12) Mensch und Bevolkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung
— Das vorhandene Freizeitangebot dient der Erholung

— Immissionen
— Larm von landwirtschaftliche Maschinen
— Gerauschsimmissionen durch die Sportanlage

— Emission
— Gerauschsemissionen durch die Skateranlage
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Es bietet Erholungswert fur Sportnutzungen.

A 13) Schutzqut Kultur- und Sachquter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturglter vorhanden
— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kulturgut.

A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwaéas-
ser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. 21.2 A: Einleitung
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— derzeit werden keine emeuerbaren Energien genutzt
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s.Kap.21.1.2.2
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 17) Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsqgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. 21.2 A: Einleitung
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung haben Landschaftspl&ne und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Sdugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitit, Stabilitét, Nahrstoffkreislaufe
und Nahrstoffspeicherung

— Landnutzungsanderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus, so auch die Umnutzung der Ackerflache in
eine Sportflache

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Wechselwirkungen, denen ber die in den einzelnen Schutzgiitern dargestellte Bestands- und
Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind das Kaltluftentstehungsgebiet
und die Weiterleitung der Kaltluft in das Siedlungsgebiet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen

den Belangen des Umweltschutzes zunéchst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.

A 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung andert sich nichts an der Lage des Plangebiets auf3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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Prognose Planfall
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kdnnen. Hier werden, soweit
maoglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens beschrieben. Bei dem vorliegenden B-Plan ist anzu-
merken, dass das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschrénkt
diese Nutzungen zu andern. Eine klare Abgrenzung in Bau- und Betriebsphase ist daher
nicht immer maglich. Ein faktischer Betrieb findet bereits statt. Entsprechend Buchstabe A)
gliedern sich die Inhalte unter B) nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Unterpunkten aa) -
hh) behandelt. Nicht jeder Belang wird dabei von allen Unterpunkten beeinflusst. Diejenigen
Punkte, die erhebliche Auswirkungen auf die jeweiligen Belange haben, werden - aufgeteilt
in Bau- und Betriebsphase - zusammenfassend aufgefiihrt.

Die Bauphase beinhaltet insbesondere Riickbaumalinahmen der Skateranlage, Rodungen
von Strauchern und Baumen sowie das Herstellen von Baustelleneinrichtungsflachen. Des
Weiteren eine Kita neu errichtet.

RegelméaRig auftretende baubedingten Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Bodenbewegungen, Deponien, Gundwasser-
absenkung/ -anstau, Zerstdrung der grundwasserstauenden Schichten, Emission von Stau-
ben, Gasen, Entstehung von Abfall, Emission von Larm, Licht, Erschitterungen, Bodenab-
trag/ Erosion, Entstehung von Abwasser, Entstehung von oberflachlich abflieBendem Nie-
derschlagswasser, Verrohrung und Anstau von Oberflachengewassern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung, Befestigung von Oberflachen, Flachenbeanspruchung; visuelle Einsehbar-
keit von Anlagen, Flachenbeanspruchung durch Erdbauwerke, Flachenbeanspruchung
durch Deponien und Bodenentnahmen, Grundwasserabsenkung, -anstau, Gewasserque-
rung, -ausbau, -verlegung, Ableitung von Niederschlagswasser, Anlage von Entwéasse-
rungssystemen, Zerschneidungswirkungen durch Bauwerke, Geféahrdung von Tierindivi-
duen durch Anlagen bzw. Anlagenteil.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Emission von Stauben, Gasen, Entstehung von Abwasser, Abfall, Emission von Larm,
Emission von Licht, magnetischen Wellen, Erschitterung, Unfallrisiken, Gefahrdung von
Tierindividuen durch Kollision, Maflinahmen zur Beseitigung von Pflanzenaufwuchs, Frei-
halten von Sicherheitsflachen an Stromleitungen.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen fir die erheb-
lichen Auswirkungen auf alle Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der
Rechtsvorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfélle
in erheblichem Umfang erzeugt.

Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.
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ee) die Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben gehen sowohl wah-
rend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der 0.g. Risiken aus. Derzeit sind
auch keine Risiken bekannt.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen bereits realisierter oder noch zu realisieren-
der Vorhaben benachbarter Plangebiete (Treibhausgasemissionen) sind erhebliche globale
Umweltauswirkungen mit erheblichen negativen Auswirkungen auf natiirliche Ressourcen
(z.B. Wasserverfugbarkeit, Biodiversitat) auch vor Ort zu erwarten. Diese Prognose ergibt
sich durch kumulierte Auswirkungen trotz des als geringfligig zu betrachtenden Beitrags
des Planvorhabens und ist nicht allein fur dieses spezifisch.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wéahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

B 1) Tiere (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Zur Charakterisierung der planungsrelevanten Fauna liegt das folgende Gutachten vor: Ar-
tenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad' in Erzhausen, BfL Heuer
und Doring, Mai 2020.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbriitem
Vorhabens (einschlieBlich — Bei Berticksichtigung der Rodungszeiten werden Végel
Abrissarbeiten) weder bauzeitlich noch anlagebedingt betroffen sein
Betriebsphase
— Das Anpflanzen neuer Laubbaume wirkt sich positiv auf
Voégel aus

— Malnahmen zum Erhalt von Baumen koénnen sich positiv auf
die Tiere auswirken (s. Kap. 20.2 C)

— Die Anbringung von Nistkasten an 6ffentlichen Geb&uden
wirkt sich positiv auf Vogel und Fledermause aus

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase /Betriebsphase

Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase

Emissionen und Schadstoffen, | — Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten kénnen ggf.
Larm, Erschitterungen, Licht, Tiere im Plangebiet beeintrachtigen

Warme und Strahlung sowie Betriebsphase
der Verursachung von - -
Belastigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- da das Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern
Klima und der Anfélligkeit des wird ist davon auszugehen, dass die Planung keine
geplanten Vorhabens erheblichen Auswirkungen auf Tiere haben wird
gegeniber den Folgen des — Begriinungsmalinahmen tragen zur Verbesserung der
Klimawandels klimatischen Situation bei

Bewertung: Es ist mit Beeintrachtigungen von Brutbiotopen von Gehdlzbritern zu rechnen. Bei
Beriicksichtigung der MaBnahmen ist mit keinem Verbotstatbestand des 8§44 Abs. 1 Nr. 1-4
BNatSchG zu rechnen.

B 2) Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Lebensraumen fiir Flora in Form von Griinflachen
Vorhabens (einschlieBlich Betriebsphase

Abrissarbeiten) - -

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen — Verlust von Lebensraumen fiir Flora in Form von Griinflachen
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das | — bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung der

Klima und der Anfalligkeit des Begriinungsmaflnahmen keine erheblichen Auswirkungen fur
geplanten Vorhabens Pflanzen zu erwarten

gegeniber den Folgen des — Dachbegriinung wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus

Klimawandels

Bewertung: Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine zuséatzliche Versiegelung zur Folge.
Ausgleichend hierflr sind die Anpflanzung von Baumen sowie die Herstellung von Grinflachen
im Bereich der KiTa vorgesehen. Auch die Begriinung der Dachflachen ist im Plangebiet ist vor-
gesehen, um dem Verlust an bodenbezogenem Lebensraum entgegenzuwirken. Dadurch wird
ein positiver Beitrag fir Pflanzen geleistet und neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensraume fur
Pflanzen werden geschaffen.

B 3) Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlieBlich

wahrend Bauphase
— Verdichtung bestehender teilweise versiegelter Flachen

Abrissarbeiten) ?et_r_lebsphase

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen - -

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie

der Verursachung von
Beldstigungen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas | — aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten

Bewertung: Da die Flache bereits Giberwiegend als Sportflache ausgewiesen und genutzt wird,
ist von keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Schutzguts Flache auszugehen.

B 4) Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten | — die Eingriffe in das Bodengefiige haben Anderungen der
Vorhabens (einschlieBlich Bodenfunktionen zur Folge.

Abrissarbeiten) — durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere

Versiegelung und damit ein Verlust von Boden.

— baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Griunflache ein Grofdteil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase

Ressourcen — baubedingt wird im Bereich der Bebauung auf der extensiven
Grinflache ein Grof3teil der Bodenstruktur dauerhaft
verandert

— Eingriffin das Bodengeflige durch Versiegelung, Abgrabung
und Verdichtung von Béden, damit Anderung der
Bodenfunktionen

— Stdérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

— aber auch Entsiegelung von Béden und somit
Reinitialisierung von Bodenbildungsprozessen

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter

Bereiche
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen
gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen
Klima und der Anfalligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kdénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung und Beachtung
der MalRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den

Verlust natiirlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-

den. Die Beeintrachtigung kann durch die Inanspruchnahme nur des notwendigen Umfangs mini-

miert werden.

B 5) Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten | — Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
Vorhabens (einschlieBlich Uberbauung in-geringem-Umfang-da-derBoden-nurschlecht
Abrissarbeiten) versickerungstahig-ist; Versiegelung und baubedingte

Verdichtung (Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwassemeubildung

Betriebsphase

— Grundwasser

— Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen tber den
Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und

Reifenabrieb)
bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase / Betriebsphase
Ressourcen — Verlust und Abnahme von Versickerungsfladchen durch

Uberbauung und Versiegelung, dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Beldstigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das | — aufgrund der geringen PlangebietsgroRe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der

gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine

erheblichen Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.
Bewertung:

B 6) Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase
Vorhandenseins des geplanten | --

Vorhabens (einschlieBlich Betriebsphase

Abrissarbeiten) — Verlust von unbebauter Flache
bb) der Nutzung natiirlicher - -

Ressourcen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Beldstigungen

wahrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten in geringem Malle

Betriebsphase

— Zunahme des SchadstoffausstoRes durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol),
jedoch in einem geringen MaR und ohne Uberschreitung von
Grenzwerten

— Leicht erhdhtes Larmaufkommen durch geringe
Verkehrszunahme

— erhohtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und Neubau der Kita in geringem
Umfang

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anféalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrofie ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Verdnderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
(s. C7)

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten

Bewertung: Aufgrund der Planung sind Erhéhungen der Emissionen vom Plangebiet in lediglich
geringem Malf3 zu erwarten. Die Erhéhungen lberschreiten keine Grenzwerte. Beeinflussende
Immissionen auf das Plangebiet werden keine erwartet, da es sich angrenzend um ein Wohnge-
biet handelt. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Luft sind somit nicht zu

erwarten.

B 7) Klima (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlieBlich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— VergroRRerung thermisch belastender Strukturen
insbesondere durch den Bau unbeschatteter versiegelter
Flachen und Gebaude in von ackerbaulich genutzte Flachen
dominierten Bereichen. Aufgrund der geringen
Plangebietsgrofle fiihren diese jedoch zu keinen erheblichen
kleinklimatischen Veranderungen oder Uberschreitungen von
Grenzwerten

Betriebsphase

— zunehmende Uberwarmung und Luftverschmutzung in
geringem Umfang

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung
von Gehdlzen und Dachbegriinung

— Verénderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erhéhung der Durchschnittstemperatur) in
untergeordnetem Mafl}

— Anderung der CO2-Bilanz durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen sowie starkere Verdichtung durch die
Grundschule und das sportliche Angebot, Jedoch
Kompensierung durch Griindacher und Anpflanzung neuer
Baume, Nutzung erneuerbarer Energien und weitere
energiesparende MalRnahmen = Anderung vermutlich in
unerheblichem Mal

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Beldstigungen

gg) der Auswirkungen des wéahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verdnderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten
Bewertung: Das Plangebiet erfiillt keine Gbergeordnete klimatische Funktion.
Mit erheblichen Beeintréchtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. In Teilbereichen kommt es zu einer Verschlechterung der Luftqualitéat durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen. Sofern sich das Verkehrsaufkommen nicht verdoppelt, was im vorliegenden
Fall nicht anzunehmen ist, ist mit nur einer geringfugig erhdhten Belastung zu rechnen. Bei Be-
rucksichtigung der aufgefuihrten MaRnahmen (z.B. Dachbegriinung) ist die Bedeutung des Vorha-
bens fur das Klima untergeordnet. Keine Anfalligkeit gegentiber Folgen des Klimawandels zu er-
warten.

B 8) Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase

Vorhandenseins des geplanten | — Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen

Vorhabens (einschlieBlich — Verlust des Wirkungsgefliges des Bodens (Regelungs-,

Abrissarbeiten) Produktions- und Lebensraumfunktion)

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase

Ressourcen — hohere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden
Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und Schadstoffen, |- --

Larm, Erschitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von

Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. _ )
Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiiges zu
erwarten.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:
infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

Bewertung: Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges begrenzt sich weitestgehend auf den flr
Pflanzen zur Verfliigung stehenden Lebensraum. Da der Boden eine schlechte Versickerungsfa-
higkeit aufweist, wird bereits ohne Neubebauung das Niederschlagswasser nur begrenzt aufge-
nommen. Das Klima &ndert sich in untergeordnetem Umfang.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

wahrend Bauphase / Betriebsphase
wahrend Bauphase

Betriebsphase

— Veranderung des Landschaftsbildes von einem Freibereich in
einen bebauten Bereich

wahrend Bauphase / Betriebsphase

infolge

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlieBlich
Abrissarbeiten)

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie

der Verursachung von

Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wéahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens aufdas |- aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Verdnderungen kénnen sich auf Grund der

gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben.

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird sich &ndern, da ein neues Gebaude entsteht. Durch die

Eingrinung der Flachen kommt es in Bezug auf das Landschafts- / Ortsbild bei Berticksichtigung

der MaZnahmen zur Verminderung / Vermeidung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Er-

hebliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

B 10) Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge
aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten

wahrend Bauphase / Betriebsphase

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum fir Pflanzen

Vorhabens (einschlieBlich Betriebsphase

Abrissarbeiten) - -

bb) der Nutzung natiirlicher wahrend Bauphase

Ressourcen — Verlust von Lebensraum fir Pflanzen

Betriebsphase

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Bel&stigungen aus

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das | — aufgrund der geringen Plangebietsgrofe ist mit keinen
Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen konnen sich auf Grund der
gegeniber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu
erwarten

Bewertung: Durch Bebauung und Versiegelung von bisher kleinteiliger unversiegelter Flache
kommt es zum Verlust von Lebensraum. Aufgrund der relativ geringen Flache und da innerhalb
des Plangebiets kaum Tiere nachgewiesen wurden, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige bzw. hochwertigere Flachen zur Verfiu-
gung stehen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen
wird den negativen Auswirkungen zuséatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kapitel Fehler! Verweis-
qguelle konnte nicht gefunden werden. bzw. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. A)

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete
und der durch das Siedlungsgebiet Erzhausens getrennten Lage des Plangebiets ist eine direkte
oder indirekte Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

B 12) Mensch und Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase
Vorhandenseins des geplanten | — Schaffung von neuen Bauflachen
Vorhabens (einschlieBlich — Versorgung mit einer neuen KiTa
Abrissarbeiten)
bb) der Nutzung natiirlicher — -
Ressourcen
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase
Emissionen und Schadstoffen, |- eingeschrankte Wertigkeit als Erholungsgebiet durch
Larm, Erschiitterungen, Licht, Emissionen der Bauarbeiten
Waérme und Strahlung sowie — Emissionen:
der Verursachung von — Larm und ggf. Erschitterungen durch Bauarbeiten
Belastigungen — Licht, Strahlung und Elektrosmog werden sich in
geringfiigigem Male erhéhen
Betriebsphase
— Immissionen
— minimale Zunahme des Verkehrs auf den Zubringerstral3en
mit kaum messbarer Erhéhung der Immissionswerte (keine
Verdopplung des Verkehrs und damit keine wahrnehmbare
Erhdéhung des Schalldruckpegels, Wert liegt unter dem
wahrnehmbaren Wert von 3 dB)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das | — aufgrund der geringen PlangebietsgroRe ist mit keinen

Klima und der Anfélligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kdnnen sich auf Grund der

gegeniber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit

gegeniber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fur den Menschen und die
Bevolkerung. Die durch die Kita entstehenden Emissionen sind als nicht erheblich einzustufen.
Der vorhandene Spielplatz ¢stlich des Plangebiets wird bereits beleuchtet. Eine Vorbelastung
durch Gerausche besteht derzeit schon durch spielende Kinder auf dem Spielplatz und der Skat-
erbahn. Nach § 22 Absatz 1a BiImschG stellen Kindergartenlarm und Gerausche, die von Spiel-
platzen und ahnlichen Einrichtungen (KITA) ausgehen, in der Regel immissionsschutzrechtlich
gesehen ,keine schadliche Umwelteinwirkung“ dar. Begriinende MafRnahmen der geplanten Kita
wirken moglichen Verschlechterungen der Luftqualitat und des Klimas entgegen. Da sich der Ver-
kehr durch den Hol- und Bringdienst sowie der Mitarbeiter in den umliegenden bestehenden Stra-
3en nicht verdoppelt, kann davon ausgegangen werden, dass eine Beeintrachtigung durch den
Neubau der KITA hinsichtlich Stra3enlarm nicht eintritt (vgl. Technische und rechtliche Grundla-
gen Larmschutzmalnahmen, Gesetze und Verordnungen vom Bundesministerium fur Verkehr,
Jan 1998). Es wird eine neue Kita bereitgestellt.

Aufgrund der Abstandsverhéltnisse zum Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach werden keine
Larmimmissionen ausgehend von der Start- und Landebahn des Verkehrslandeplatzes Frankfurt-
Egelsbach erwartet. Es wird hier auf Kapitel 14.2.2 der Begriindung verwiesen.

B 13) Kultur- und Sachquter (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Es sind keine Sach- oder Kulturgiter von der Planung betroffen und somit keine Auswir-
kungen auf diese anzunehmen, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die
Begriindung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfuihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht (s. Kap. 21.2 Einleitung zu A und B).

B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftsplane und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe GrofRe hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltplane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane (Immissionsschutzpléne) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen.
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B 17) Erhaltung bestmoéaglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-

verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-

werte nicht Uberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind

nicht zu erwarten.

B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlieRlich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anderung der Wechselwirkungen durch geplantes Vorhaben:
der Bebauungsplan ermoglicht zusatzliche Versiegelung und
Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt sich auf die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes aus, indem Lebensraum verloren geht.
Zuséatzlich wird der Abriss von Geb&duden ermdglicht. Auch
dieser wirkt sich auf das Wirkungsgeflige aus, indem
Lebensrdume von Tieren zerstort werden

— Begriinungsmalinahmen wirken sich positiv auf die
Wechselwirkungen aus

bb) der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— durch Verdichtung der Bebauung hdéhere Versiegelung und
damit Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Auswirkung auf die Wechselwirkungen mit anderen
Umweltbelangen

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensrdumen zur Folge

— starkere Aufheizung bisher freien Gelandes fiihrt zum Verlust
der Kaltluftentstehung, verandert die
Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das
Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erhéhung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge:
Veranderung des Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Verdnderungen entstehen
geanderte Standortverhaltnisse fiir Pflanzen und Tiere

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in
den Naturhaushalt werden durch landespflegerische
MaRnahmen ausgeglichen, die zur Verringerung und zum
Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird auf die
Begrindung / Festsetzungen verwiesen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu
erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfélligkeit des

wéahrend Bauphase / Betriebsphase
— aufgrund der geringen Plangebietsgrole ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kdénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben
Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze geachtet
— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern untereinander werden
durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem entgegen-
gewirkt. Aufgrund der relativ kleinen Flache und anschlieRenden Freiflachen, sind die Wechsel-

wirkungen als nicht erheblich beeintréachtigt einzuschéatzen.

B 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen (s. A19).

B 20) Zusammenfassende Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfuhrung der Planung wird es zu einer zusétzlichen Bebauung kommen. Damit
gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Grinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

Geplante MaRnahmen fir den Umweltschutz
(Anlage 1 Nr. 2 c BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
C 1) Tiere

Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)
Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstlicksflache

— Beseitigung von Griinbestand sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

— CEF-Maflnahmen werden nicht notwendig

Betriebsphase

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchten mit Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von
Insekten in den Leuchtkérper) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren
Halbraum

— Berlicksichtigung geeigneter Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

— Es wird empfohlen, Quartiere fiir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder -steine)

— Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

— An Gebéaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fir Héhlenbriter, insbesondere fir
Stare und Sperlinge, angebracht werden

— Z&une sollten tUber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgéngigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten
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— Bei der Anlage von Griinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschiittungen verzichtet werden, da diese Stoffe die 6kologische Bodenfunktion
beeintrachtigen

C 2) Pflanzen

Geplante MaBRnahmen fir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzflachen in den Randbereichen des Plangebiets, besonders im Norden, Osten und
Westen

— Gartnerisches Anlegen der nicht tiberbauten und nicht befestigten / als Spielflaichen genutzten
Flachen zur Durchgriinung des Plangebiets

— Begriinung der Dachflachen

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen und zu erhaltenden
Baume sind gemal der einschldgigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen.
Lagerung von Material und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein
Befahren des Traufbereiches ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhdnge zu
errichten.

C 3) Flache

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Flache
wahrend Bauphase

— fiir Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden
wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

— fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Giberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Fléchenverbrauch
minimiert werden

— nach Mdoglichkeit soll der Oberboden wéahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir befestigte Flachen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

C 5) Wasser

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Grundwasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

— Erhalt/Schaffung von unversiegelten Bereichen

— Es sind keine Wandhydranten oder sonstige Brandbekdmpfungsanlagen, welche an das
Trinkwassemetz angebunden sind, erforderlich.

— Es werden MalRhahmen zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung erforderlich

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen hohen Grundwasserstanden ggf. nicht
mdglich, daher sollte eine Muldenversickerung zur Regenriickhaltung bzw. Zisternen zur
Regensammlung in Betracht gezogen werden.

— Im Bereich von Versickerungseinrichtungen sind die vorhandenen bindigen Béden zu entfernen
und gegen versickerungsfahiges Material (z.B. Fein- bis Mittelsand) zu ersetzen.
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C 6) Luft

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Luft

C 7) Klima

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Klima

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflache

— Zulassen von regenerativen Energietragern und passiven Energiesparmalinahmen
— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten

— Regenwasserriickhaltung

— Extensive Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen

— Fassadenbegriinung

— helle Beldge und Fassaden

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MalRnahmen fur das Wirkungsgefiige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft,
Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss
und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls durch den Neubau und zusatzliche Ver-
siegelung beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir
Pflanzen bedingt das Vorhandensein von Tieren. Die Neuanpflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie die Dachbegriinung wirken dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesse-
rung des Klimas und bietet Lebens-und Nahrungsraume fuir Vogel, Flederméuse und ggf. wei-
tere Tiere.

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eingeschrénkte Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren

— Schaffung von unversiegelten Flachen

— Ruckfihrung des Regenwassers in den naturlichen Kreislauf soweit wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen

C 9) Landschaft

Geplante Malinahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Planung wird durch landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und
Dachgestaltung in die Landschaft einpasst

Betriebsphase

Begrenzung der baulichen Héhe

Eingriinung in Form von Dachbegriinung und Baum- und Gehdlzpflanzungen
Festsetzen einer maximalen Gebaudehéhe und Grundstiicksgrofie
Festsetzen von Anpflanzflachen

C 10) Biologische Vielfalt

Geplante MaBnahmen fir die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Die Begriinung der Dachflachen sowie Begriinungsmafinahmen in den Randbereichen sowie
im AuRenbereich der Kita wirken sich positiv auf die biologische Vielfalt aus
— Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Dachbegriinung

10116_Begriindung_2010_SB.docx Stand: 04.02.2022



Begriindung Bebauungsplan ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad* Seite 60

C 11) Natura 2000-Gebiete
s. Kap. 21.1.2.3
C 12) Mensch und Bevoélkerung

Geplante MaBnahmen fur das Mensch und Bevolkerung

wahrend Bauphase

— fir die Gefahrdungsabschatzung des Kampfmittelverdachts sind weitere Daten erforderlich

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission
— es sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen erforderlich
— Begriinungsmaflinahmen im Westen, um das Plangebiet abzuschirmen

Betriebsphase

Immissionen
es sind keine Larmschutzmafl3nahmen erforderlich

Risiken
es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 13) Kultur- und Sachguter
s. Kap. 21.1.2.3

C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwas-
ser

Geplante Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Ab-
falle und Abwasser

wahrend Bauphase

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den gliltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Méglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

— Erholung
— Anlage von Anpflanzflachen, um das Grundsttick in landschaftlicher Umgebung einzubinden

— Immissionen
— Risiken
— es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante MalRnahmen fiur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase

— Nutzung von Solartechnik (Photovoltaik) in Verbindung mit Dachbegriinung ist méglich
Betriebsphase
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C 16) Landschaftspldne und sonstige Plane

Aufgrund der geringen Plangebietsgrofie sind die Ziele der vorhandenen Landschaftsplane
nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.
Es werden keine MaRnahmen erforderlich.

C 17) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

s. Kap. 21.2B 17
C 18) Wechselwirkungen

Geplante MaRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Anpflanzen von Baumen und Nistkasten als Lebensraume

Verbesserung von Luft und Klima durch Anpflanzungen, Dachbegriinung und Verwendung
heller Fassaden- und Bodenbelage

Ruckhaltung von Niederschlag durch Retentionsflachen und Dachbegriinung
Bodengebundene Freiflachen erhalten / schaffen

C 19) Anfalligkeiten fur schwere Unféalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-lI-Richtlinie. Es
sind daher keine Mal3nahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Mogliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fir schwere Unfélle und Katastro-
phen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19 und B19).

Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGDb)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan ,Schul- und Sportcampus Am
alten Weinberg“ wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin la-
gen folgende Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

- Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010, Umweltdaten im Internet, Klimakarten der Landschaftsplanung)

- Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)

- Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Kindergarten Am Hainpfad‘ in Erzhausen,
BfL Heuer und Déring, Mai 2020.

- eigene Bestandserhebungen.

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.
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Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen und die Durchfihrung der Begru-
nungsmafinahmen innerhalb und aulR3erhalb des Plangebietes Utberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad“ be-
findet sich am Nordrand der Ortslage Erzhausen. Er hat die Bebauung von Griinflachen mit
einer Kindertagesstatte zum Ziel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Bolzplatz und eine Skateanlage
sowie einen Teil der vorhandenen Sportanlage. Die Bolzanlage ist abschnittsweise mit Bau-
men und Strauchern eingefasst. Bei den Baumen handelt es sich zum Teil um markante
Einzelbaume wie Birken, Stiel- und Sauleneichen. In den Randbereichen der drei Grunfla-
chen gibt es jeweils Saumstrukturen.

Auf dem Gelande soll eine Kindertagesstatte fir 5 Kindergarten-Gruppen und eine U3-
Gruppe errichtet werden. Das Gelande ist durch die Stralte ,Am Hainpfad“ bereits erschlos-
sen. Das Grundstick ist gepragt von einem Baumbestand aus Eichen, einer Séauleneiche,
einer Birke und Hainbuchen und grenzt unmittelbar an das Gelande der SVE Erzhausen
an.

Dem Erhalt der vorhandenen Baume wird grof3e Bedeutung beigemessen. Die vorhande-
nen Baume auf der Nordseite werden im Wesentlichen erhalten und so erganzt, dass ein
kleiner ,Eichenhain® entsteht, der einen wesentlichen Beitrag zur Bildung einer kinderge-
rechten und naturnahen Umgebung darstellt. Auf der eigentlichen Freiflache im Stiden des
Grundstucks wird ebenfalls die Pflanzung von weiteren erganzenden Laubbaumen vorge-
schlagen, die einen wesentlichen Beitrag zum klimatischen Ausgleich im Geb&ude leisten
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportgeldnde — 1. Anderung Kita Hainpfad® ersetzt
den Bestandsbebauungsplan ,Sportgelande“ im Geltungsbereich in all seinen Festsetzun-
gen. Die GroR3e des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 0,4 ha.

Durch die Planung kommt es zu einer Beeintrachtigung der Schutzgter. Die Beeintrachti-
gung betrifft vor allem den Boden. Fur die Schutzguter Flache, Klima und Wasser sind die
Beeintrachtigungen als mittel, fir Mensch, Flora und Fauna, Landschaft sowie Kultur und
Sachguter als gering einzustufen.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zur maximalen Flachenversiegelung, zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung
enthalten. Auf den Baugrundstiicken sind Begriinungs- und AnpflanzmaRnahmen vorgese-
hen. Im Osten des Gebietes wird eine Grinflache als zum Erhalten festgesetzt.

Die Lage im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried und
in einem Trinkwasserschutzgebiet ist zu beachten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 58.285 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 49.906
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 8.379 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 14 %.

Der Ausgleich des Defizits erfolgt Giber den Ankauf von Okopunkten der Hessischen Lan-
desgesellschatft.

21.3.4 Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)
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Siehe Kapitel 21.1.2.1
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