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Baunutzungsverordnung 1977
Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung- BauNVvO0)

Bund



(2) Zuliissig sind

1. Wohngebhiiude,

2. Geschilis- und Biirogebiiude,

3. Einzelhandelshetricbe, Schank- und Speisewirtschalien sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fUir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetricbe,

7.  Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kinnen Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zugelassen werden; die Zuliissigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichiungen
fiir die Kleinticrhaltung nach § 14 bleibt unberiihrt.

§ 7 Kerngebiete

(1) Kerngebhiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft und der Verwaltung,

(2) Zulissig sind

1. Geschiifis-, Biiro- und Verwaltungsgebiiude,

2. Einzelhandelsbetricbe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnii-
pungsstiitten,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiiusern und GroBgaragen,

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie [iir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

N m s W

sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2. Wohnungen, dic nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fiir Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes). festgesetzt werden, dass A
I. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuliissig sind oder

2. in Gebiiuden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulissigen GeschoBfliiche oder eine bestimmte
Grisfie der Gescholifliche fiir Wohnungen zu verwenden ist.

Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des Kerngebiets nicht vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung dient.

§ 8 Gewerbegebiete
(1) Gewerbegebicte dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belistigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuldssig sind

I. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerplitze und éffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir dic
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beliistigungen zur Folge haben kénnen,

2. Geschiifis-, Biro- und Verwaltungsgebiiude,

3. Tankstellen.



(3) Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden
. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 9 Industriegebiele

(1) Industricgebicte dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

(2) Zulidssig sind
I.  Gewerbebetriebe aller Art Lagerhiiuser, Lagerplitze und difentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kitnnen zugelassen werden
I. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschalispersonen sowie [lir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
I. Wochenendhausgebiete,

2. Ferienhausgebiete,

Campingplatzgebiete.

[F¥]

(2) Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und lestzusetzen, Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dafl bestimmte, der Eigenart des Gebiets
entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportliche Zwecke allgemein
7uliissig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kéinnen.

(3) In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhiiuser als Einzelhiiuser zuliissig, Im Bebauungsplan kann fest-
gesetzt werden, dald Wochenendhiuser nur als Hausgruppen zuléissig sind oder ausnahmsweise als Hausgruppen
zugelassen werden konnen, Die zulissige Grundfliche der Wochenendhiiuser ist im Bebauungsplan, begrenzt
nach der besonderen Eigenart des Gebiets. unter Beriicksichtigung der landschafilichen Gegebenheiten festzu-
setzen,

(4) In Ferienhausgebieten sind Ferienhiuser zulissig, die aufgrund ihrer Lage, Grille, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, {iberwiegend und auf Dauver ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Im Bebauungsplan kann die Grundfliche der Ferien-
hiuser, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Beriicksichtigung der landschafilichen Gege-
benheiten festgesetzt werden.

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingpliitze und Zeltplitze zulissig.

§ 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten
nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und
festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht

1. Kurgebiete,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grofflichige Handelsbetriebe,

Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse,

oo

Hochschulgebiete,
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rextliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes JGewerbegebiel am Ohlenberg” in Erzhausen
Taxllic : ~

EXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 BauGB und Verordnung zu § 2 (5)
: GB iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung
\?5:1 23.01.1990 [BGBI. S. 132]) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewer-
begebiet Am Ohlenberg“ in Erzhausen

 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A

1.0  Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet - GE (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze mit Ausnahme von
Schrottplatzen und offentliche Betriebe.

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
Ausnahmsweise sind geméan § 8 (3) BauNVO nur folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen  sowie  fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 17 BauNVvO)

2.1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Kennziffer 2: maximal Il
Kennziffer 3: maximal ||

2.2 Zulassige Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNVQO)
Alle Kennziffern: 0,8

2.3 Zuldssige GeschoRflichenzahl, GFZ (§ 20 BauNVvO)
Kennziffer 2: 1,6
Kennziffer 3: 2.'0

3.0  Bauweise (§ 22 BauNVO)
Kennziffer 2 und 3:  Offene Bauweise.

4.0 MindestgrsRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
Kennziffer 2 und 3: 1000 gm

PLANUNGSTEAM HOSEL-RICHTER SIEBERT / BP-E.41 29 AN AT Ealia 8
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Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bplanes ,Gewerbegeabiet Am Ohlenberg” in Erzhausen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 BauGB und Verordnung zu § 9a BauGB
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - in der Fassung vom
23.01.1990 [BGBI. S. 132] sowie § 81 (1) HBO zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Gewerbegebiet Am Ohlenberg® in Erzhausen.

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0
41

4.2

5.0

6.0

Art der baulichen Nutzung:

Gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 8 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1 (4), 1 (5) und
1 (6) BauNVO sind in dem Baugebiet nur die aufgefiihrten Nutzungen allgemein

zulassig.
GE — Gewerbegebiet
Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze mit Ausnhahme von

Schrottplatzen und &ffentlichen Betrieben,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-

tiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (10) BauNVO sind ebenfalls allgemein zulassig:

- Wohngebaude.

Bauweise:
Abweichende Bauweise:

Zulassig ist die Errichtung von Geb&uden mit seitlichem Grenzabstand, deren

Lange maximal 100 m betragt.

Zahl der Vollgeschossen:
Maximal I11.
Maf der baulichen Nutzung:

Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ):
Die maximale GRZ betrégt 0,8.

Zuladssige Geschossflichenzahl (GFZ):
Die maximale GFZ betragt 2,0.

MindestgréBe der Baugrundstiicke:
Die Mindestgroflie betragt 1000 gm.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen:

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

PLANUNGSTEAM HOSEL-RICHTER-SIEBERT / BP-E-56

13.07.2006 Seite 2



NS TNSORLHCE | |
_T\\\\\\n\n\\\n\\\\\l\ Buaquayp Wy
e g (| vorey am ENNNOEEES —
OO || LT e hEENTI3R “I_lll T
008 Tviso || v am ENNHOEZNY Y 1T T t._W
3w pusmeg

Biequejyo wy g e
181geBaquemen) Buruspuy g, Em= e S

NYIdSDNNNYE3E o HES

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



#—_‘

Talliche Festsetzungen .
;CK!:\I;:?U';; clles aehgjuunqsplﬂﬂﬂﬁ LGewerbegebiet Am Ohlenberg” in Erzhausen =

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 8 (2) und (3) BauNVO sowie §§ 1 (4), 1 (5)und 1 (6)
BauNVO sind in dem Baugebiet nur die aufgefiihrten Nutzungen allgemein oder aus-
nahmsweise zulassig.

Gewerbegebiet — GE

Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze mit Ausnahme von Schrottplat-
zen und dffentliche Betriebe.

2. Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfls-
che und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.0 Bauweise
Abweichende Bauweise:
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, wobei ein Anbau an die éstliche Grundstiicks-
grenze zulassig ist. Zudem sind hier bauliche Anlagen mit einer Gesamtldnge von bis zu
70 m zulassig.

3.0 Mag der baulichen Nutzung

3.1 Zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betrsgt 0,8.

3.2 Zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ)
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 2,0.

3.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt maximal Ill.

4.0 MindestgréRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betrégt 1000 gm.

ite s
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris,de

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

BauNVO
Ausfertigungsdatum: 26.06,1962
Vollzitat:

"Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548) gedndert worden ist"

Stand:  Neugefasst durch Bek. v. 23.1.1990 | 132;
Zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013 | 1548

FuBinote

(+++ Textnachweis Geltung ab: 1.10.1977 +++)
(+++ Anderungen aufgrund EinigVtr vgl. § 26a +++)

Inhaltsiibersicht

Erster Abschnitt
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Vorschriften flr Bauflachen und Baugebiete §1
Kleinsiedlungsgebiete §2
Reine Wohngebiete §3
Allgemeine Wohngebiete 84
Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) § 43
Dorfgebiete §5
Mischgebiete §6
Kerngebiete §7
Gewerbegebiete §8
Industriegebiete §9
Sondergebiete, die der Erholung dienen §10
Sonstige Sondergebiete §11
Stellplatze und Garagen §12
Gebdude und Rdume flr freie Berufe §13
Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer 5§14
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
Allgemeine Voraussetzungen flr die Zulassigkeit baulicher
und sonstiger Anlagen §15

Zweiter Abschnitt

MafR der baulichen Nutzung
Bestimmung des Mafies der baulichen Nutzung §16

- Seite 1 von 14 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

Obergrenzen flr die Bestimmung des MaRes der baulichen

Nutzung §17
Hohe baulicher Anlagen §18
Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache §19
Vollgeschosse, Gescholiflachenzahl Geschofiflache §20
Baumassenzahl, Baumasse §21
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen §21a

Dritter Abschnitt
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise §22

Uberbaubare Grundstiicksflache §23
Vierter Abschnitt

(weggefallen) §24

Funfter Abschnitt
Uberleitungs- und SchluRvorschriften

Fortflhrung eingeleiteter Verfahren §25
Uberleitungsvorschriften aus AnlaR der zweiten
Anderungsverordnung § 25a
Uberleitungsvorschrift aus Anla® der dritten

Anderungsverordnung § 25b
I;:Jberleitungswarschrift aus AnlaR der vierten
Anderungsverordnung § 25¢
Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes § 25d

zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Stadtebaurechts

Berlin-Klausel §26

Uberleitungsregelungen aus AnlaR der Herstellung der

Einheit Deutschlands § 26a

Inkrafttreten §27
Erster Abschnitt

Art der baulichen Nutzung

§ 1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen (W)
2. gemischte Baufldchen (M)
3. gewerbliche Bauflachen (G)
4. Sonderbauflachen (S).

(2) Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) dargestellt werden als

- Seite 2 von 14 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und flr Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. allgemeine Wohngebiete (WA)
4. besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete (M1)
1. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9, Industriegebiete (GI)
10. Sondergebiete (50).

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festgesetzt werden. Durch die
Festsetzung werden die Vorschriften der &% 2 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplans, soweit nicht auf Grund der
Absatze 4 bis 10 etwas anderes bestimmt wird. Bei Festsetzung von Sondergebieten finden die Vorschriften (ber
besondere Festsetzungen nach den Absatzen 4 bis 10 keine Anwendung; besondere Festsetzungen Uber die Art
der Nutzung kénnen nach den §§ 10 und 11 getroffen werden.

(4) Flr die in den §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugehiete kénnen im Bebauungsplan flir das jeweilige Baugebiet
Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zuldssigen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften

gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch fir mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis
zueinander getroffen werden; dies gilt auch flr Industriegebiete. Absatz 5 bleibt unberiihrt,

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daR bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den §§ 2 bis 9
und 13 allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugehiets gewahrt bleibt.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daf alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder

2. in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

(7) In Bebauungsplanen flr Baugebiete nach den §§ 4 bis 9 kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, daf in bestimmten Geschossen, Ebenen oder
sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzungen zuldssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zulassigen Nutzungen unzuléssig sind oder als
Ausnahme zugelassen werden kénnen oder

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 4 bis 9 vorgesehen sind, nicht zulassig
oder, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt, allgemein zuléssig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Absétzen 4 bis 7 kénnen sich auch auf Teile des Baugebiets beschranken.

(9) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann im Bebauungsplan bei Anwendung
der Absédtze 5 his 8 festgesetzt werden, dal nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulédssig oder nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

(10) Waren bei Festsetzung eines Baugebiets nach den §§ 2 bis 9 in Uberwiegend bebauten Gebieten bestimmte
vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzulassig, kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dalt
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zuldssig sind
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oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Im Bebauungsplan kénnen nahere Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit getroffen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets muB in seinen (ibrigen Teilen
gewahrt bleiben, Die S3tze 1 his 3 gelten auch flr die Anderung und Erganzung von Bebauungspléanen.

§ 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieflich
Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,

4, nicht storende Gewerbebetriebe,

§ 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebdude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bed(rfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gehiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
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4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

§ 4a Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete)

(1) Besondere Wohngebiete sind (iberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung

und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen
unter Berlcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2 und 3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen
Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe,

Geschafts- und Blrogebaude,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

A T = R ¥

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

2. Vergnigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

3. Tankstellen.

(4) Fir besondere Wohngebiete oder Teile solcher Gebiete kann, wenn besondere stédtebauliche Griinde dies
rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dak

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zulassig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen GeschoRfliche oder eine bestimmte
Grolie der GeschoRflache fir Wohnungen zu verwenden ist.

§ 5 Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschliellich ihrer Entwicklungsmdéglichkeiten ist vorrangig Rlicksicht zu nehmen.

(2) Zuldssig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerhsstellen,

sonstige Wohngebiude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergunasgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

N o v s ow
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9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr, 2 zugelassen werden.

§ 6 Mischgebiete

(1) Mischgehiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich staren.

(2) Zulassig sind

Wohngebaude,

Geschidfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gehiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

® N QMR W N

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs, 3 Nr. 2 auferhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gehiets zugelassen werden.

§ 7 Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur,

(2) Zulassig sind
1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnligungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhéusern und GroRgaragen,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
sonstige Wohnungen nach MaBgabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

SRR e

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2.  Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des
Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dafl

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuldssig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen GeschoRfliche oder eine bestimmte
Grole der Geschofflache flir Wohnungen zu verwenden ist.

Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des Kerngebiets nicht vorwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.

§ 8 Gewerbegebhiete
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(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4, Anlagen fiir sportliche Zwecke,

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnlgungsstatten.

§ 9 Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
Wochenendhausgebiete,

Ferienhausgebiete,

Campingplatzgebiete.

(2) Fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen, Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dal bestimmte, der Eigenart des Gehiets
entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fiir sportliche Zwecke allgemein
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

(3) In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhauser als Einzelhauser zuldssig. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dalk Wochenendhauser nur als Hausgruppen zuldssig sind oder ausnahmsweise
als Hausgruppen zugelassen werden konnen. Die zuldssige Grundflache der Wochenendhduser ist

im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Berlicksichtigung der
landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.

(4) In Ferienhausgehieten sind Ferienhauser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschliefung
und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Im Bebauungsplan kann die Grundflache der
Ferienhauser, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Berlicksichtigung der landschaftlichen
Gegebenheiten festgesetzt werden,

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplatze und Zeltplatze zulassig.
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