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1.0 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),

-~ der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1990 (BGBI. 1., S. 132)

zugrunde.
Dartber hinaus gelten folgende gesetzliche Bestimmungen:

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S. 145) in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. I, S. 2994) und die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20.12.1993 (GVBL |. S.655).

2.0 Ubergeordnete Planungen
Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsplan fur die Planungsregion Std-
hessen als ,Siedlungsflache — Bestand" ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist das Plangebiet als
,Wohnbauflache" dargestelit.

Die Bebauungsplananderung ist an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung angepalit.

3.0 Plangeltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Ortslage von Erzhausen innerhalb eines Ge-
viertes, das begrenzt wird durch die ,Goethestrale” im Norden, die ,Wilhelm-
Leuschner-Strafze" im Osten, die freie Feldgemarkung im Stden und die Parzelle
" Flur 6, Nr. 171 (- potentielle Erschlieiungsflache) im Westen.

Der Plangeltungsbereich beinhaltet die Parzellen Flur 6, Nr. 399 und 400.

4.0 Beschreibung - Lage und Bestand

Der Planbereich liegt innerhalb eines Wohnbaugebietes, das im Rahmen eines Bau-
und Siedlungsvorhabens der ,Stidostdeutschen Bau- und Siedlungsgesellschaft® in
den Jahren 1969 bis 1971 errichtet worden ist.

Das Geviert weist Uberwiegend Wohnnutzung auf und ist einheitlich mit zweige-
schossigen Gebauden bebaut in offener Bauweise, mehrheitlich als Doppelhauser.

Das Gelande ist topographisch eben.



rs.o Planungsanlal

Die Bebauung des Plangebietes erfolgte auf der Grundlage des Bebauungsplanes
In den Weidackern |* von 1967. Dieser Bebauungsplan wurde 1977 vom Hessi-
schen Verwaltungsgericht flr nichtig erklart.

Somit gilt fur die Beurteilung von Bauvorhaben in diesem Bereich wieder § 34
BauGB.

AnlaR fur die Bebauungsplanaufstellung ist ein mit Bescheid vom 25.11.1999 von
Kreisbauamt Darmstadt-Dieburg abgelehnter Bauantrag auf Anbau / Aufstockung ei-
ner Doppelgarage.

Da das Vorhaben nunmehr wieder in einem ,unbeplanten Innenbereich" liegt, wurde
erkannt, daft die bauliche Anlage sich nicht in die Eigenart der naheren Umgebung
einflgt; Uberbaute Garagen zur Schaffung von Wohnraum sind in der Nachbarschaft
nicht vorhanden.

Deshalb beabsichtigt die Gemeinde Erzhausen, durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des beabsichtigten Vorhabens
zu schaffen.

Die urspringliche Planungsabsicht der Gemeinde war es, ein entsprechendes Bau-
recht flir das gesamte, gleichgeartete Quartier zwischen der ,Goethestral?e", der
,Wilhelm-Leuschner-Straze”, der freien Feldgemarkung und der Parzelle Flur 6, Nr.
171 zu schaffen. Bei einer Anliegerbefragung im September 1999 stiel} diese Ab-
sicht aber auf wenig Interesse; von insgesamt 15 Grundstuckse:gentumern wurde
eine Garagenaufstockung nur in 2 Fallen gewlnscht.

Daraus resultiert der nun vorliegende PlangeltungsbereichJ
6.0 Planungsinhalt

Wie unter 5.0 beschrieben, dient die Bebauungsplanaufstellung dem Ziel, bei den
vorhandenen Doppelgaragen die Méglichkeit der Aufstockung zur Schaffung von
Wohnraum herbeizufthren. Eine derartige Lésung ist stadtebaulich vertretbar und
einer Erweiterung in die Flache wegen der damit verbundenen Versiegelung vorzu-

ziehen.

Im weiteren wird die vorhandene Bebauung festgeschrieben; lediglich fur die Er-
richtung eines Verbindungsteils zu dem Hauptgebdude wird die Uberbaubare Flache
pro Grundstlck um maximal 7 gm ausgeweitet.

Die differenzierte Festsetzung der Bauwerkshéhen fur die einzelnen Gebaudeteile
sichern ein angepalites Erscheinungsbild.

Ist im ehemaligen Bebauungsplan ,In den Weidéackern I die Art der baulichen Nut-
zung noch als ,Reines Wohngebiet" festgesetzt, so wird der Planbereich nunmehr
als ,Allgemeines Wohngebiet* eingestuft. Dabei wird eine Nutzungsstaffelung ge-
maf §§ 1 (4) bis (6) BauNVO vorgenommen.

Damit ist dem Verwaltungsgerichtshofurteil von 1977 Rechnung getragen worden,
als eine Nutzungsbeschrankung auf die reine Wohnfunktion in diesem Gebiet als zu
weitgehend anzusehen ist.
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Erganzt werden die Festsetzungen zu Art und Maf der Bebauung durch eine Bau-
gestaltungssatzung. Ebenfalls werden grtinordnerische Festsetzungen aufgenom-
men, die eine weitgehende Regelung Uber Art und Malt der Begrinung bzw. Be-
pflanzung der Grundstucksfreiflachen beinhalten.

7.0 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die verkehrliche Erschlietung erfalgt weiterhin von der ,Goethestral’e" aus; ein
Neubau von Stralen wird nicht erforderlich.

Da keine Ausweitung des bestehenden Baurechts erfolgt, ergeben sich keine rele-
vanten Anderungen hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserent-
sorgung.

Auch hat die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen auf die Energieversor-
gung und die Abfallentsorgung.

8.0 Griinordnerische Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bebaute Ortslage.

Auf eine Auseinandersetzung mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsfrage (-Bilan-
zierung) kann im vorliegenden Fall verzichtet werden, da fur das Gebiet ein Bau-
recht nach § 34 BauGB besteht; dieses wird auch nicht ausgeweitet.

Zudem ist zu erwarten, dal die hier erstmalig eingefUhrten grinordnerischen Fest-
setzungen zu einer Verbesserung der derzeitigen Gesamtsituation beitragen wer-
den.

9.0 Planungstatistik

Plangeltungsbereich: ca. 1310 gm

- Uberbaubare Flachen ca. 310 gm= GRZ 0,24
- Nicht tberbaubare Flachen ca. 1000 gm

- davon gem. § 19 (4) BauNVO nutzbar ca. 155 gm = GRZ 0,35
10.0 Kosten

Der Gemeinde Erzhausen entstehen durch die Bebauungsplanaufstellung keine Ko-
sten.
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