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BEGRUNDUNG GEMAB § 9 (8) BAUGB ZUM BEBAU-
UNGSPLANMIT LANDSCHAFTSPLAN "BRUHLWEG" IN DER
GEMEINDE ERZHAUSEN
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1.0 Rechtsgrundlagen

Dem Bp.lan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.
Damber hinaus gelten folgende gesetzliche Bestimmungen: Hess. Gesetz uber
Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19.09.1980 mit der Anderung vom 19.12.1994 in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03'. 1987, sowie die hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannt-
machungvom20.12.1993.

Im Regionalen Raumordnungsplan fur die Planungsregion Sudhessen ist der
Plangeltungsbereich als Gebiet fur Landschaftsnutzung und Pflege, Regionaler
Grunzug, Bereich fur den Schutz oberirdischer Gewasser und Bereich fur die
Grundwassersichemng ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Erzhgusen ist der Plangel-
tungsbereich als ,,Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Im neuaufgestellten
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sind die Darstellungen bezuglich des
Plangeltungsberejches mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes identisch.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB.

Im ubrigen wird auf den gemeinsamen ErlaB des Hessischen Ministeriums des
Innem und des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz vom 25.05.1990 und den ErlaB des hlessischen Ministeriums fur Landes-
entwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 12.08.1992
Bezug genommen. Die inhaltlichen und zeitlichen Vorgaben der beiden Erlasse
werden bei der Planung berucksichtigt. .

^.
2.0 Plangeltungsbereich gemaB § 9 (7) BauGB

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemarkung Erzhausen. Es wird wie folgt
begrenzt: im Osten

im Suden
in Sudwesten
im Westen
im Norden

- bebaute Ortslage,
- Ganswiesengraben,
- Frankfurter StraBe,
- Feldweg
- Morfelderweg und Feldweg.

3.0 Beschreibung - Lage und Bestand

Der uberwiegende Tell des Plangeltungsbereiches liegt in der Aue des Ganswie-
sengrabens. Die Flachen sind vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Entlang des Ganswiesengrabens uberwiegt die Grunlandnutzung, nordlich des
Morfelder Weges dagegen die ackerbauliche Nutzung. Die gartnerische Nutzung
konzentriert sich im Westen des Plangebietes. Der Geholzbestand im Gebiet
beschrankt sich im Wesentlichen auf einen Streuobstbestand, eine verbuschte
Brachflache sowie das Gebusch am Ganswiesengraben.
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In den meisten Garten stehen Geratehutten oder Gartenlauben. Das Gebiet wird
van ortsansassigen Burgern genutzt.

Die umliegenden Flachen des Plangebietes im Norden und Westen sind intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Osten und Suden angrenzend befindet sich die
Ortslage.

^-^
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4.0 PIanungsanlaB

In der Vergangenheit wurden in vielen Ortsrandlagen Nutzgarten angelegt, die
sich im Laufe der Zeit haufig zu Gartengebieten entwickelten. Wahrend fruher der
Frage der naturschutz- und planungsrechtlichen Legalitatwenig Bedeutung bei-
gemessen warden 1st, hat sich diese Haltung mittlerweile geandert. Durch ein
gesteigertes UmweltbewuBtsein, das auch in den gesetzlichen Grundlagen seinen
Niederschlag gefunden hat, wird nun ein erhohtes Augenmerk auf Kleinbauten
und gartnerische Nutzungen im AuRenbereich gerichtet und die Frage nach der
Legalitat gestellt. Die gartnerische Nutzung im AuBenbereich spiegelt indessen
einen konkreten Bedarf der Bevolkerung wieder. Auch der Hessische Landesge-
setzgeber hat dies erkannt und urn drohende AbriBverfugungen wegen natur-
schutz- und baurechtlicher Unzulassigkeit zu vermeiden, den Kommunen mit den
Vorgaben seiner Erlasse vom 25.05.1990 und 12.08.1992 und einer Erganzung
des HENatG vom 10.4.1990 die Moglichkeit eingeraumt, das Problem der illega-
len Au&enbereichsnutzungen im Rahmen ihrer Bauleitplanung zu bewaltigen. Die
Gemeinde Erzhausen hat nun im Zuge ihrer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes mit Landschaftsplan untersucht, welche vorhandenen Standorte
erhalten und weiterentwickelt werden sollen.

Die in dem Plangebiet vorhandenen gartnerischen- und Freizeitnutzungen werden
als erhaltenswert eingestuft. Sie decken einen Teil des Bedarfs an Gartengelande
in Erzhausen ab und sind fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad gut erreichbar. Deswei-
teren sind Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
van Natur und Landschaft nach den Vorgaben des Landschaftsplanes festgesetzt
warden.

5.0 Planungsziele

• Ausweisung van Gartengelande zur Bestandssicherung,

• geringe Erweiterung der Gartennutzung zur Abrundung des Gebietes,

• Aufwertung der Garten durch PflanzmaBnahmen,

• Umsetzung der im Landschaftsplan formulierten Ziele,

• Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
Natur und Landschaft;

• Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Obstbaumbestande;

• Extensivierung landwirtschaftlich.er Nutzflachen;

• harmonische Einbindung der vorhandenen Freizeitnutzung in die Landschaft
durch entprechende grunordnerische und baugestalterische Festsetzungen;

• Entwicklung der vorhandenen Auenbereiche.
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6.0 Grundzuge der Planung

6.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch das angrenzende
StraBennetz und die umgebenen Feldwege sichergestellt. Durch die Lage am
Ortsrand 1st das Gebiet gut zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Der KFZ-
Verkehr wird sich deshalb in Grenzen halten. Eine Neuausweisung von Verkehrs-
flachen 1st also nicht erforderlich.

^

6.2 Technische Infrastruktur

DerAnschluB an die zentrale Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist
nicht vorgesehen. Das ErschlieBungsniveau wird bewuBt niedrig gehalten, damit
sich der derzeitige Gebietscharakter nicht verandert. Den Gartnem wird empfoh-
ten, zur'Bewassemng ihrer Flachen Regenwasser in Zisternen zu sammeln.

^-•^
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6.3 Nutzung

Bel der Zulassigkeit von baulichen Anlagen in den Freizeitgarten wird auf die
Vorgaben des Erlasses des Hess. Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 25.05.1990 Bezug genommen. Danach soil in einem Freizeitgar-
ten die Emchtung einer Gartenlaube mit einem maximalen Bauvolumen von30
cbm ermoglicht werden. Desweitern kann nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein nicht uberdachter Freisitz von max. 8.0 qm realisiertwerden.

Urn die unerwunschte Entwicklung des Gartengebietes in Richtung Wochenend-
hausgebiet zu unterbinden, 1st der Einbau van Feuerstatten untersagt.

Im Bereich der Flachen fur die Hobbytierhaltung ist von dem v.g. Erlad abgewi-
chen warden. Hier handelt es sich umeine Nutzung, die im Rahmen des Erlasses
nicht bemcksichtigt worden ist und sqmit als atypischer Fall zu.behandeln ist. Da
die Hobbytierhaltungvon z.B Schafen, Ziegen und Pferden gmndsatzlich auf den
AuBenbereich angewiesen ist, sind hier auch entsprechende zweckgebundene
b'auliche Anlagen erforderlich. Die Orientierung der zulassigen HuttengroBen an
der GrundstucksgroRe entspricht in Verbindung mit der zulassigen Nutzung dem
Gebot der VerhaltnismaBigkeit.

Auf den Flachen fur die Hobbytierhaltung sind Hutten fur die Tiere zulassig. Der
maximal zu realisierende umbaute Raum ist abhangig van der GrundstucksgroBe
und entspricht ungefahr der GroBenordnung der vorhandenen Schutzhutten.
Sonstige bauliche Anlagen fur die Freizeitnutzung sind hier nicht zulassig. Ziel ist
es, ausschlieBlich Kleinbauten zuzulassen, die dem Nutzungszweck entsprechen.

Soweit vorhandene, genehmigte Hutten die festgesetzten MaximaIgroBen uber-
schreiten, genieBen sie Bestandsschutz.

Fur alle baulichen Anlagen im Plangeltungsbereich werden zudem baugestalteri-
sche Festsetzungen getroffen, urn ein gefalliges Einfugen in das Landschaftsbild
sicherzustellen.
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6.4 Griinordnerische Belange

Die Flachen des Plangebietes werden weitgehend intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden wird uberwiegend Ackerbau betrieben, wahrend im sudlichen
Bereich des Geltungsbereiches die Grunlandnutzung vorherrscht. Die Grunland-

"flachen werden vorwiegend als Koppelweiden genutzt. Bei den Mahweiden han-
delt es sich meist urn frische Glatthaferwiesen, auf denen Graser dominieren.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen soil eine harmonische
Einbindung der vorhandenen Freizeitnutzungen in das Landschaftsbild erzielt
werden. Desweiteren ist beabsichtigt Lebensraume fur die Tierwelt zu erhalten
und zu entwickeln. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf den
Empfehlungen des Landschaftsplan bzw. den Darstellungen des neuaufgestellten
Flachennutzungsplanes.

Im Bereich der Freizeitgarten wurden Festsetzungen getroffen, die das Verhaltnis
van Nutz- zu Ziergarten regeln. Reine Nutzgarten sollen damit vermieden werden,
urn den furviele Tierarten wichtigen Blutenreichtum des Gebietes zu sichem und
zu verstarken.

ZUF harmonischen Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild, sieht der
Bebauungsplan eine lockere Durchgrunung der Garten durch die zu erhaltenden
und neu anzupflanzenden Obstbaume vor. Die festgesetzten MaRnahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen zur okologischen Auf-
wertung der landwirtschaftlichen Flachen undsollen zur Vemetzung wertvoller
Freiflachen beitragen. Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Nadelgehol-
zen ist dagegen im gesamten Geltungsbereich des Bplanes untersagt.

Einfriedigungen sind fur die Freizeitgarten im Plangebiet grundsatzlich zulassig.
Nach der allgemeinen Lebenserfahmng ist leider ein gewisser Schutz vorZersto-
rungen oder unerwunschtem ,,Ernten" erforderlich. Diese Funktion konnen Hecken
nur bedingt ubernehmen.

Im Nordosten des Plangeltungsbereiches ist eine extensiv zu bewirtschaftende
Streuobstwiese testgesetzt, die der Ortsrandeingrunung dient. Extensiv genutzte
Obstwiesen mit Hochstammen sind wichtige Lebensraume, insbesondere in der
ausgeraumten Agrarlandschaft, fur eine Vielzahl van Pflanzen- und Tierarten.

Die im Norden vorhandene Baumhecke auf der der Pazelle 24 ist uberwiegend zu
erhalten. Die Nutzung dieser Flache als Freizeitgarten ist nur im sudlichen
Bereich zulassig.

Desweiteren ist nordlich des Morfelder Weges eine Flache fur die Entwicklung
van Sandrasen festgesetzt. Dieser Biotoptyp ist.typisch fur den westlichen
Gemarkungsbereich. Durch die intensive Landnutzung wurde der Sandrasen
jedoch zuruckgedrangt.

Die ubrigen Flachen im Norden des Plangeltungsbereiches sind entsprechend
dem Bestand als landwirtschaftliche Flache festgesetzt warden.

Sudlich des Morfelder Weges ist die Flache, mit Ausnahme der Freizeitgarten im
Nordwesten sowohl im neuaufgestellte Flachennutzungsplan als auch im Land-
schaftsplan als extensiv zu nutzendes Grunland dargestellt. Der vorliegende
Bebauungsplan weicht hier bezuglich der festgesetzten Hobbytierhaltung sowie
der 2 Freizeitgarten van den v.g. Planungen ab.
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Mit den im Bebauungsplan getroffenen Nutzungseinschrankungen sowie der
festgesetzten Sukzessionsflache entlang des Baches ist der Erhalt des Bestandes
mit den Zielen der Entwicklung von Natur und Landschaft zu vereinbaren.

Die Extensiviemng van Grunland tragt im hohen MaBe zur positiven Entwicklung
~~der okologischen Situation bei und eignet sich deshalb besonders als ErsatzmaB-
nahme im Sinne des § 6 HENatG.

Zur Verbesserung der okologischen Situation von FlieRgewassem ist im Auenbe-
reich des Ganswiesengrabens ein ca. 10,0 m breiter Streifen der ungelenkten
Sukzezzion zu uberlassen.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist der Einsatz van Bioziden und mineralischem
Dunger ausgeschlossen. Neben dem Schutz bzw. der Verbesserung der Wasser-
gute der vorhandenen Gewasser (Ganswiesengraben)dient diese Einschrankung
gleichzeitig dem Schutz der Lebensraume zahlreicher Tierarten.

Urn eine Schrankenwirkung fur die Kleintierfauna zu vermeiden, werden die
unversiegelten Wege im Plangebiet erhalten und eine Befestigung ausgeschlos-
sen.

Unbefestigte Graswege in der Agrarlandschaft sind insbesondere fur am Boden
lebende Tiere als Lebensraum besonders wertvoll. Sind die Mehrzahl der Wege
damit ausgestattet, 1st ein vemetztes System, durch das auch isolierte Biotope
miteinander in Verbindung steheh, die Folge.

Die ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung des PIangebietes ist dem
"Landschaftsokologischen Gutachten" und den zugehorigen Plandarstellungen im
Anhang zu dieser Begmndung zu entnehmen. Die Empfehlungen des Gutachtens
fur die Planung sind uberwiegend in die Festsetzungen des Bplanes eingeflos-
sen.

Auf die Erstellung einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz kann hier verzichtet werden,
weil der Bplan im wesentlichen der Bestandssicherung bereits vorhandener Gar-
tengebiete mit Gartenlauben dient und daruberhinaus - wie oben ausfuhrlich
beschrieben - Festsetzungen zur okologischen Aufwertung beinhaltet. Es ist also
mit keiner Verschlechterung, langfristig eher mit einer Aufwertung der okologi-
schen Bilanz zu rechnen.

Aufgestellt: Darmstadt, den 25.05.1998, il/bb-e-17

Anlage: . Landschaftsokologisches Gutachten vom August 1996
Vegetationsbestand vom August 1996
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