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1.0 Rechtsgrundlagen

Dem Bplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 sowie der Baunutzungsverordnung
)(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.

Dartber hinaus gelten folgende gesetzliche Bestimmungen: Hess. Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19.09.1980 mit der Anderung vom 19.12.1994 in Verbindung mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03:1987, sowie die hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 20.12.1993.

Im Regionalen Raumordnungsplan fur die Planungsregion Stidhessen ist der
Plangeltungsbereich als Gebiet fur Landschaftsnutzung und Pflege, Regionaler
Grinzug, Bereich fur den Schutz oberirdischer Gewasser und Bereich fur die
Grundwassersicherung ausgewiesen.

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Erzhausen ist der Plangel-
tungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft’ dargestellt. Im neuaufgesteliten
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sind die Darstellungen beziglich des

Plangeltungsbereiches mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes identisch.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB.

Im Ubrigen wird auf den gemeinsamen Erlall des Hessischen Ministeriums des
Innern und des Hessischen Ministeriums fir Landwirtschaft, Forsten und Natur-
- schutz vom 25.05.1990 und den ErlaR des Hessischen Ministeriums fur Landes-
entwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 12.08.1992
Bezug genommen. Die inhaltlichen und zeitlichen Vorgaben der beiden Erlasse
werden bei der Planung bertcksichtigt.

2.0  Plangeltungsbereich geméaB § 9 (7) BauGB
Das Plangebiet liegt im Westen der Gemarkung Erzhausen. Es wird wie folgt

begrenzt:  im Osten - bebaute Ortslage,
im Stden - Géanswiesengraben,
in Sidwesten - Frankfurter StraRe,
im Westen - Feldweg
im Norden - Mérfelderweg und Feldweg.

3.0 Beschreibung - Lage und Bestand

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches liegt in der Aue des Ganswie-
sengrabens. Die Flachen sind vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Entlang des Ganswiesengrabens Uberwiegt die Grinlandnutzung, nérdlich des
Mérfelder Weges dagegen die ackerbauliche Nutzung. Die gértnerische Nutzung
konzentriert sich im Westen des Plangebietes. Der Gehélzbestand im Gebiet
beschrankt sich im Wesentlichen auf einen Streuobstbestand, eine verbuschte
Brachflache sowie das Gebusch am Ganswiesengraben.



In den meisten Garten stehen Geratehitten oder Gartenlauben, Das Gebiet wird
von ortsansassigen Blrgern genutzt.

Die umliegenden Flachen des Plangebietes im Norden und Westen sind intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Osten und Siiden angrenzend beflndet sich die
i Ortslage :

4.0 PlanungsanlaB

In der Vergangenheit wurden in vielen Ortsrandlagen Nutzgarten angelegt, die
sich im Laufe der Zeit haufig zu Gartengebieten entwickelten. Wahrend friher der
Frage der naturschutz- und planungsrechtlichen Legalitdt wenig Bedeutung bei-
gemessen worden ist, hat sich diese Haltung mittlerweile geéndert. Durch ein
gesteigertes Umweltbewuftsein, das auch in den gesetzlichen Grundlagen seinen
Niederschlag gefunden hat, wird nun ein erhéhtes Augenmerk auf Kleinbauten
-und gértnerische Nutzungen im Auf}enbereich gerichtet und die Frage nach der
Legalitét gestellt. Die gértnerische Nutzung im AuBenbereich spiegelt indessen
einen konkreten Bedarf der Bevdlkerung wieder. Auch der Hessische Landesge-
setzgeber hat dies erkannt und um drohende AbriRverfugungen wegen natur-
schutz- und baurechtlicher Unzuléssigkeit zu vermeiden, den Kommunen mit den
Vorgaben seiner Erlasse vom 25.05.1990 und 12.08.1992 und einer Ergénzung
. des HENatG vom-10.4.1990 die Méglichkeit eingerdumt, das Problem der illega-
len AuRenbereichsnutzungen im Rahmen ihrer Bauleitplanung zu bewaltigen. Die
Gemeinde Erzhausen hat nun im Zuge ihrer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes mit Landschaftsplan untersucht, ‘welche vorhandenen Standorte
erhalten und welterentwu:kelt werden sollen.

Die in dem Plangebiet vorhandenen.gartnerlschen- und Freizeitnutzungen werden
als erhaltenswert eingestuft. Sie decken einen Teil des Bedarfs an Gartengelande
in Erzhausen ab und sind fuRl&ufig bzw. mit dem Fahrrad gut erreichbar. Deswei-

teren sind Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

~von Natur und Landschaft nach den Vorgaben des Landschaftsplanes festgesetzt
worden.

5.0 Planungsziele ‘

¢ Ausweisung von Gartengelande zur Béstandssicherung,

e geringe Erweiterung der Gartennutzung zUr Abrundung des Gebietes,
e Aufwertung der Géﬁen durch Pflanzméf&nahmen, :

e Umsetzung der im Landschaftsplan formulierten Ziele,

e Festsetzung von Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft;

o Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Obstbaumbestande;
« Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzflachen;

e harmonische Einbindung der vorhandenen Freizeitnutzung in die Landschaft
durch entprechende grinordnerische und baugestalterische Festsetzungen;

¢ Entwicklung der vorhandenen Auenbereiche.



6.0  Grundziige der Planung
6.1 - ErschlieBung

"""Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist durch das angrenzende

Strallennetz und die umgebenen Feldwege sichergestellt. Durch die Lage am
Ortsrand ist das Gebiet gut zu Ful oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Der KFZ-
Verkehr wird sich deshalb in Grenzen halten. Eine Neuauswelsung von Verkehrs-
flachen ist also nlcht erforderllch

6.2 Tebhnlsche Infrastfuktur

Der Anschlul® an die zentrale Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist
nicht vorgesehen. Das ErschlieRungsniveau wird bewuft niedrig gehalten, damit
sich der derzeitige Gebietscharakter nicht verandert. Den Gartnern wird empfoh-
len, zur Bewasserung ihrer Flachen Regenwasser in Zisternen zu sammeln.

6.3  Nutzung

Bei der Zulassigkeit von baulichen Anlagen in den Freizeitgérten wird auf die
Vorgaben des Erlasses des Hess. Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 25.05.1990 Bezug genommen. Danach soll in einem Freizeitgar-
ten die Errichtung einer Gartenlaube mit einem maximalen Bauvolumen von 30
cbm erméglicht werden. Desweitern kann nach den Festsetzungen des Bebau- -
ungsplanes ein nicht Gberdachter Freisitz von max. 8.0 gm realisiert werden.

Um die unerwiinschte Entwicklung des Gartengebietes in Richtung Wochenend-
hausgebiet zu unterbinden, ist der Einbau von Feuerstatten untersagt.

Im Bereich der Flachen fiir die Hobbytierhaltung ist von dem v.g. Erla abgewi-
chen worden. Hier handelt es sich um eine Nutzung, die im Rahmen des Erlasses
nicht berlcksichtigt worden ist und somit als atypischer Fall zu.behandeln ist. Da -
die Hobbytierhaltung von z.B Schafen, Ziegen und Pferden grundsétzlich auf den
Aullenbereich angewiesen ist, sind hier auch entsprechende zweckgebundene
bauliche Anlagen erforderlich. Die Orientierung der zuléssigen Huttengrolen an
der GrundstiicksgréRe entspricht in Verbindung mit der zula55|gen Nutzung dem
Gebot der VerhéaltnismaRigkeit.

Auf den Flachen fur die Hobbytierhaltung sind Hutten fur die Tiere zul&ssig. Der
maximal zu realisierende umbaute Raum ist abhangig von der GrundsticksgréRe
und entspricht ungefahr der GroéRenordnung der vorhandenen Schutzhitten.
Sonstige bauliche Anlagen fur die Freizeitnutzung sind hier nicht zuléssig. Ziel ist
es, ausschlieBlich Kleinbauten zuzulassen, die dem Nutzungszweck entsprechen.

Soweit vorhandene, genehmigte Huitten die festgesetzten MaximalgréRen Uber-
schreiten, genielen sie Bestandsschutz.

Far alle baulichen Anlagen im Plangeltungsbereich werden zudem baugestalteri-
sche Festsetzungen getroffen, um ein gefélliges Einfugen in das Landschaftsbild
sicherzustellen.



6.4  Griinordnerische Belange

Die Flachen des Plangebietes werden weitgehend intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden wird Gberwiegend Ackerbau betrieben, wahrend im sadlichen
Bereich des Geltungsbereiches die Grinlandnutzung vorherrscht. Die Griinland-

“—flachen werden vorwiegend als Koppelweiden genutzt. Bei den Mahweiden han-

delt es sich meist um frische Glatthaferwiesen, auf denen Gréser dominieren.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen soll eine harmonische
Einbindung der vorhandenen Freizeitnutzungen in das Landschaftsbild erzielt
werden. Desweiteren ist beabsichtigt Lebensraume fur die Tierwelt zu erhalten
und zu entwickeln. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf den
Empfehlungen des Landschaftsplan bzw. den Darstellungen des neuaufgestellten
Flachennutzungsplanes.

Im Bereich der Freizeitgarten wurden Festsetzungen getroffen, die das Verhaltnis
von Nutz- zu Ziergarten regeln. Reine Nutzgarten sollen damit vermieden werden,
um den fur viele Tierarten wichtigen Blutenrelchtum des Gebietes zu sichern und
zu verstérken.

Zur harmonischen Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild, sieht der
Bebauungsplan eine lockere Durchgrinung der Gérten durch die zu erhaltenden
und neu anzupflanzenden Obstbdume vor. Die festgesetzten MaRnahmen zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen zur ¢kologischen Auf-
wertung der landwirtschaftlichen Flachen und sollen zur Vernetzung wertvoller
Freiflachen beitragen. Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Nadelgehdl-
zen ist dagegen im gesamten Geltungsbereich des Bplanes untersagt.

Einfriedigungen sind fur die Freizeitgarten im Plangebiet grundsétzlich zuI'a‘Ssig.

- Nach der allgemeinen Lebenserfahrung ist leider ein gewisser Schutz vor Zersté-

rungen oder unerwlnschtem ,Ernten” erforderlich. Diese Funktion kénnen Hecken
nur bedingt tbernehmen. (i :

Im Nordosten des Plangeltungsbereiches ist eine extensiv zu bewirtschaftende
Streuobstwiese festgesetzt, die der Ortsrandeingriinung dient. Extensiv genutzte
Obstwiesen mit Hochstdémmen sind wichtige Lebensrdume, insbesondere in der
ausgerdumten Agrarlandschaft, fur eine Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten.

Die im Norden vorhandene Baumhecke auf der der Pazelle 24 ist iberwiegend zu
erhalten. Die Nutzung dieser Flache als Frelze|tgarten ist nur im sudlichen
Bereich zuléssig.

Desweiteren ist nérdlich des Mérfelder Weges eine Flache fur die Entwicklung
von Sandrasen festgesetzt. Dieser Biotoptyp ist. typisch fir den westlichen
Gemarkungsbereich. Durch die intensive Landnutzung wurde der Sandrasen
jedoch zurtckgedrangt.

Die Ubrigen Flachen im Norden des Plangeltungsbereiches sind entsprechend
dem Bestand als landwirtschaftliche Flache festgesetzt worden. :

Sudlich des Morfelder Weges ist die Flache, mit Ausnahme der Freizeitgarten im
Nordwesten sowohl im neuaufgestellte Flachennutzungsplan als auch im Land-
schaftsplan als extensiv zu nutzendes Grlnland dargestellt. Der vorliegende
Bebauungsplan weicht hier bezlglich der festgesetzten Hobbytierhaltung sowie
der 2 Freizeitgarten von den v.g. Planungen ab.



Mit den im Bebauungsplan getroffenen Nutzungseinschrankungen sowie der
festgesetzten Sukzessionsflache entlang des Baches ist der Erhalt des Bestandes
mit den ‘_Zielen der Entwicklung von Natur und Landschaft zu vereinbaren.

Die Extensivierung von Grinland trégt im hohen MaRe zur positiven Entwicklung

" “der 6kologischen Situation bei und eignet sich deshalb besonders als ErsatzmafR-

nahme im Sinne des § 6 HENatG.

Zur Verbésserung der Gkologischen Situation von FlieRgewéassern ist im Auenbe-
‘reich des Ganswiesengrabens ein ca. 10,0 m breiter Streifen der ungelenkten
Sukzezzion zu Uberlassen.

Im gesamten Plangeltungsbereich ist der Einsatz von Bioziden und mineralischem
Danger ausgeschlossen. Neben dem Schutz bzw. der Verbesserung der Wasser-
gute der vorhandenen Gewésser (Ganswiesengraben) dient diese Einschrankung
gleichzeitig dem Schutz der Lebensraume zahlreicher Tierarten.

Um eine Schrankenwirkung fur die Kleintierfauna zu vermeiden, werden die
unversiegelten Wege im Plangebiet erhalten und eine Befestigung ausgeschlos-
sen.

Unbefestigte Graswege in der Agrarlandschaft sind insbesondere firr am Boden
lebende Tiere als Lebensraum besonders wertvoll. Sind die Mehrzahl der Wege
damit ausgestattet, ist ein vernetztes System, durch das auch isolierte Biotope
miteinander in Verbindung stehen, die Folge.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung des Plangebietes ist dem
"Landschaftsékologischen Gutachten" und den zugehérigen Plandarstellungen im
Anhang zu dieser Begriindung zu entnehmen. Die Empfehlungen des Gutachtens
far die Planung sind Uberwiegend in die Festsetzungen des Bplanes eingeflos-
sen. S :

Auf die Erstellung einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz kann hier verzichtet werden,
weil der Bplan im wesentlichen der Bestandssicherung bereits vorhandener Gar-
tengebiete mit Gartenlauben dient und dartberhinaus - wie oben ausfiithrlich
beschrieben - Festsetzungen zur ékologischen Aufwertung beinhaltet. Es ist also
mit keiner Verschlechterung, langfristig eher mit einer Aufwertung der 6kologi-
schen Bilanz zu rechnen.

Aufgestellt: Darmstadt,'den 25.05.1998, il/lbb-e-17

Anlage:  Landschaftsékologisches Gutachten vom August 1996
Vegetationsbestand vom August 1996





