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Ausschussvorsitzende

Maximilian Wolf (BVU)
Robert Blim (HufinA)



BauA

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeindevertretung Erzhausen

Erzhausen, den

NIEDERSCHRIFT

Zur 23. Sitzung des Bau-, Verkehrs und Umweltausschusses
am Donnerstag, den 23.03.2023.

Sitzungsbeginn: 20:12 Uhr Sitzungsende: 22:04 Uhr

(Anwesenheitsliste entfernt)
Frau Renate Battenberg
Herr Bastian Endres
Herr Andreas Gottsmann
Herr Steffen Greb
Frau Tanja Launer
Herr Reinhard Neumann
Herr Tobias Pippart
Herr Dietrich Schmid
Herr Norman Schneider
Herr Achim Schnur

Herr Wolfgang Sperber
Herr Christian Spohn
Herr Klaus Sillow

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

(HuFinA)

(BVU)

(BVU)

(BVU und HuFinA)
(BVU und HuFinA)
(BVU)

(HuFinA)

(BVU und HuFinA)
(BVU und HuFinA)
(BVU) in Vertretung fur
Maximilian Wolf als
Ausschussvorsitzender
(HuFinA)

(HuFinA)

(BVU und HuFinA) in

Vertretung fir Roland Blim
als Ausschussvorsitzender
Frau Claudia Lange Blrgermeisterin
Herr Dr. Jochen Hechler 1. Beigeordneter
Herr Dr. Andreas Heidenreich 1. Beigeordneter
Frau Sabine Gartner Schriftfihrerin
Als Gaste waren anwesend:

Tagesordnung:
1. Feststellung der Beschlussfahigkeit und evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten
Sitzung

Klaus Sillow eréffnet als Sitzungsleiter um 20:12 Uhr die Sitzung und begriRt alle Anwesenden. Mit 9
Anwesenden Ausschussmitgliedern fur den BVU und 9 Anwesenden Ausschussmitgliedern fur den
HuFinA wird die jeweilige Beschlussfahigkeit festgestellt.

Die Abfragen von mdoglichen Einwendungen zu den Niederschriften der letzten Sitzungen werden in die
jeweiligen nachsten Ausschusssitzungen des BVU und des HuFinA verschoben. Gegen dieses
Vorgehen gibt es keine Einwande.

Aus inhaltlichen Griinden soll der TOP 6 an dritter Stelle anschliefsend an TOP 2 Gebaude Hauptstralle
10 behandelt werden. Da TOP 6 in den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung gehort, erscheint er in dieser
Niederschrift aus technischen Griinden wieder an 6. Stelle.

2. Gebaude HauptstraBe 10, notwendige Sanierungsarbeiten
Drucksache VII/146 1. Ergénzung
Es wird eine eingehende Diskussion zu mdglichen Vorgehensweisen einer unstrittig notwendigen
umfassenden Gesamtsanierung des Gebaudes Hauptstralle 10 geflhrt. Bevor eine Sanierungsplanung
angestoRen wird und weitere Uberlegungen zu hierfiir notwendigen organisatorischen Ablaufen
angestellt werden, muss die gewtlinschte kinftige Nutzung des Gebaudes geklart werden.



Hierzu wird ein Stimmungsbild aus den einzelnen Fraktionen abgefragt, bevor der BVU einen
Grundsatzbeschluss fasst. Neben der Mdglichkeit, das Gebaude weiterhin zu Wohnzwecken zu nutzen,
wird die Mdglichkeit einer kunftigen kulturellen Nutzung diskutiert.

Beschluss:
Der BVU empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschliefien:
1. Das Gebaude HauptstraRe 10 soll auch nach einer Gesamtsanierung zu Wohnzwecken genutzt
werden.
1. Die Planung der energetischen Gebaudesanierung soll im Laufe des Jahres 2023 in die Wege geleitet
werden. Hierzu ist ein Vergabeverfahren erforderlich. Die Angebote fiir die Planungsleistungen sind dem

Gemeindevorstand zur Entscheidung vorzulegen. Die somit entstehende Entwurfsplanung soll
mittelfristig als Grundlage fir einen Forderantrag verwendet werden.

Beratungsergebnis: 6 Ja-Stimmen 3 Nein-Stimmen 0 Enthaltungen

3. Konzept zur Optimierung der Sanitar-, Heizungs- und Liiftungsanlagen des Biirgerhauses
Hier: Weitere Beauftragung des Biiros BWI fiir die LP 4+5 der restlichen Bauabschnitte
Drucksache VI1/214 5. Erganzung

Beschluss:

Die Gemeindevertretung ermachtigt den Gemeindevorstand das Buro BWI flr alle weiteren Bauabschnitte
mit den Leistungsphasen 4+5 zu beauftragen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

4. Befristet verpachtete Grundstiicke im Baugebiet "Hainpfad"
Hier: Vergabe der Planungsleistungen zur Herstellung der Ausgleichsflachen
Drucksache VI1/343 5. Erganzung

Beschluss:
Der BVU empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschliellen:
Die Gemeindevertretung ermachtigt den Gemeindevorstand, ein Biro flr Landschaftsarchitektur auf der
Grundlage des Uberarbeiteten Angebots vom 08.03.2023 mit Planungsleistungen fur die Planung und

Herstellung von Ausgleichsflachen ,In den Leimenackern® und ,Im Bensensee® zu beauftragen. Zunachst,
im Jahr 2023, sollen die Leistungsphasen 3 bis 6 beauftragt werden.

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimmen 2 Nein-Stimmen (SPD) 0 Enthaltungen

5. Mitteilungen und Anfragen
Es liegen keine Mitteilungen und Anfragen vor.



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VII/146 1. Erganzung

Aktenzeichen: TOP

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Gartner

Datum: 14.03.2023
Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |23.03.2023

Gemeindevertretung 27.03.2023

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |05.06.2023

Gebdude HauptstraBe 10, notwendige Sanierungsarbeiten

Beschlussvorschlag:

1. Die Planung der energetischen Gebaudesanierung soll im Laufe des Jahres 2023 in die Wege
geleitet werden. Hierzu ist ein Vergabeverfahren erforderlich. Die Angebote fir die
Planungsleistungen sind dem Gemeindevorstand zur Entscheidung vorzulegen. Die somit
entstehende Entwurfsplanung soll mittelfristig als Grundlage fiir einen Forderantrag verwendet
werden.

2. Die geschatzten Honorarkosten in Hohe von 45.000 EUR fiir die erste Planungsphase sind im
Nachtragshaushalt 2023/alternativ im Haushalt 2024 einzuplanen.

Sachdarstellung:

Das Gebaude Hauptstralle 10 gehort im historischen Ortskern Erzhausens als ehemaliges Rathaus zu den
fir die Ortsgeschichte bedeutenden Gebauden der Gemeinde. In der Denkmalliste Hessens ist es als
ortsbildpragendes Gesamtanlagenobjekt geflihrt. Es ist daher davon auszugehen, dass die Gemeinde das
Gebaude langfristig erhalten méchte.

Fir das Gebdude, an dem seit dem Umbau 1984 keine maligeblichen Sanierungsarbeiten mehr
durchgefiihrt wurden, besteht umfassender Sanierungsbedarf, unter anderem im energetischen Bereich.
Zum Sanierungsbedarf gehdéren die Dammung der Fassaden und Dachflachen, die Erneuerung der
Elektroleitungen, die Strangsanierung, die Sanierung der B&der, der Austausch der Fenster sowie die
Erneuerung der Dachhaut.

Eine MalRnahme, die nur die Dammung der Fassaden vorsieht —wie zuletzt geplant-, ist als EinzelmaRnahme
aufgrund des zu geringen Dachiiberstands nicht méglich. Es sind zahlreiche Detailpunkte wie z. B. der
Anschluss der Mauer auf der Hofseite zum Pfarrgrundstiick, die Neuverlegung der Regenrinnen und
Fallrohre, der Anschluss des Vordaches, der Anschluss des Eingangsvorbaus und weiteres zu planen. Zur
Herstellung des erforderlichen Dachliberstands sind Arbeiten an der Dachkonstruktion erforderlich.

Aufgrund des dargestellten Sachverhalts wird die Planung und Durchfihrung einer energetischen
Gebaudesanierung inclusive Strangsanierung und Erneuerung der Elektrik als Gesamtmalinahme
empfohlen.

Fir die Planung bis einschlieBlich der Leistungsphase 4 und der Beantragung von Férdermitteln sollte ein
Zeitraum von ein bis zwei Jahre eingeplant werden. Der friihzeitige Beginn der Planung fiir eine mittelfristig
angestrebte Gebaudesanierung ist daher sinnvoll. Die Honorarkosten fiir die Objektplanung Gebaude
werden fir die Leistungsphasen 1 — 4 vorlaufig auf 25.000 EUR geschatzt. Zusatzlich sind Honorarkosten fiir



Vorlage: Seite - 2 -

bauphysikalische Berechnungen und fir die Planung der Haustechnik zu erwarten. Die Baumalinahme ist
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen bzw. denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.
Insgesamt werden die Honorarkosten flir diese 1. Planungsstufe auf 45.000 EUR geschatzt.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Finanzierung:

Anlage(n):
1. Feststellung des Wohnraumbedarfs



Feststellung des Wohnraumbedarfes fiir die Bewohner der HauptstraRe 10

Fakten:

e Inder HauptstraBe 10 gibt es sechs Wohnungen

e 5 Wohnungen werden zurzeit (von 16 Personen) bewohnt

e Eine Wohneinheit ist zurzeit unbewohnt, diese ist fiir den Fall einer
Obdachlosenunterbringung vorzuhalten.

In Hinblick auf die anstehenden Sanierungsarbeiten in der HauptstralRe 10, ergibt sich
folgender Wohnraumbedarf:

Personen Angemessene m?
3 Personen 75 m?
5 Personen 95 m?
4 Personen 85 m?
2 Personen 60 m?
3 Personen /WG (3 Z., Kiiche, Bad) 65 m?
3-4 Personen /3 Zimmer-Wohnung 75 m?

Planung zum weiteres Vorgehen:

e Die Mieter erhalten ein Schreiben mit der Information zu den anstehenden
Sanierungsarbeiten und den daraus resultierenden Folgen fir ihr Mietverhaltnis (Je
nach Beschlussfassung).

e Wohnungen / Hauser werden gesucht (Obdachlosenunterbringung)

09.03.2023 Fachdienst Soziales / Sicherheit und Ordnung



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI/1214 5. Erganzung

Aktenzeichen: TOP

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Gurkan

Datum: 15.02.2023

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |23.03.2023

Gemeindevertretung 27.03.2023

Konzept zur Optimierung der Sanitdr-, Heizungs- und Liiftungsanlagen des Biirgerhauses
Hier: Weitere Beauftragung des Biiros BWI fiir die LP 4+5 der restlichen Bauabschnitte

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung ermachtigt den Gemeindevorstand das Bliro BWI fiir alle weiteren Bauabschnitte
mit den Leistungsphasen 4+5 zu beauftragen.

Sachdarstellung:

Das Buro BWI wurde aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 11.2.2019 mit der
Fachplanung zur Umsetzung eines Konzepts fiir die energetische Sanierung des Blurgerhauses beauftragt.
Nach Vorlage der Entwurfsplanung erfolgte die Beauftragung zur Durchfihrung der Bauabschnitte O und 1.1.
Die Arbeiten sind bis auf Restarbeiten abgeschlossen.

Nun steht die Entscheidung lber die Durchfiihrung der nachsten Bauabschnitte an. Die Bauarbeiten dieses
Jahr noch durchzuflihren ist zeitlich unrealistisch, da unter anderem der Gastronomiebetrieb nicht
beeintrachtigt werden darf. Deshalb wird vorgeschlagen die LP 4+5 Uber die gesamten Bauabschnitte zu
beauftragen, um Verzégerungen zu vermeiden. Es wird auch notwendig sein einen Architekten fir die
baukonstruktiven Aufgaben zu beauftragen. Dies wird in Form einer Ausschreibung vorbereitet und zu
gegebener Zeit als Beschlussvorschlag vorgelegt.

Finanzierung:
Fur das Jahr 2023 stehen noch 1.442.676,00 € flr dieses Projekt zur Verfiigung

Fir die Leistungsphasen 4+5 werden It. Honorarblatt vom 04.07.2019 inkl. Umbaukosten, Nebenkosten und
MwSt. insgesamt 89.342,56 € bendtigt.

Anlage(n):
1. Excel-Tabelle Kosten




Kostenaufstellung nach LP

Bauabschnitt |LP 4 LP5 15% Umbaukoste|3% Nebenkosten

1.2 2.924 29 €| 32.167,20 € 5.263,72 € 1.210,66 €

2.0 1.123,41 €| 12.357,51 € 2.022,14 € 465,09 €

3.0 206,03 €| 2.266,37 € 370,86 € 85,30 €

4.0 1.028,23 €| 11.310,48 € 1.850,81 € 425,69 €

Zusammen | 5.281,96 €| 58.101,56 € 9.507,53 € 2.186,73 €| 75.077,78 €
19% 14.264,78 €

Endsumme alles inkl. 89.342,56 €




GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -

Drucksache VI1/343 5. Erganzung

Aktenzeichen: TOP

federfihrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Frau Gartner

Datum: 14.03.2023

Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Haupt- und Finanzausschuss 03.12.2020

Haupt- und Finanzausschuss 07.12.2020

Gemeindevertretung 17.12.2020

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |22.11.2021

Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |17.01.2022

Gemeindevertretung 17.02.2022
Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss |[23.03.2023
Gemeindevertretung 27.03.2023

Befristet verpachtete Grundstiicke im Baugebiet "Hainpfad"
Hier: Vergabe der Planungsleistungen zur Herstellung der Ausgleichsflachen

Beschlussvorschlag:
Der BVU empfiehlt der Gemeindevertretung wie folgt zu beschlie3en:

Die Gemeindevertretung ermachtigt den Gemeindevorstand, ein Biro fur Landschaftsarchitektur auf
der Grundlage des Uberarbeiteten Angebots vom 08.03.2023 mit Planungsleistungen flr die Planung
und Herstellung von Ausgleichsflachen ,In den Leimenéackern® und ,Im Bensensee* zu beauftragen.
Zunachst, im Jahr 2023, sollen die Leistungsphasen 3 bis 6 beauftragt werden.

Sachdarstellung:

Es fand am 16.12.2021 eine Begehung des Gelandes mit Herrn Kiesling von der UNB LaDaDi, BMin, dem 1.
Beigeordneten und Johannes Bidner statt. Hierzu liegt das Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom
17.01.2022 vor, welches hier als Anlage der Drucksache beigeflugt ist.

Im Juli 2022 wurde von einem Planungsbiro fir Landschaftsarchitektur, welches Uber besondere
Referenzen im Bereich von Streuobstwiesen verfiigt, ein Angebot flir Planungsleistungen eingeholt. Das
Angebot basiert auf der Honorarzone Ill im Leistungsbild Freianlagen, hier Mittelsatz mit 10 %
Umbauzuschlag und 5 % Nebenkosten. Die anrechenbaren Kosten wurden bei diesem Angebot mit 25.000
EUR angegeben, da zu diesem Zeitpunkt noch keine Einschatzung zum Umfang der erforderlichen
MaRnahmen vorlag.

Im Zuge eines unverbindlichen Ortstermins im Februar 2023 konnte sich das angefragte Planungsburo einen
Eindruck Uber die zu beplanenden Flachen verschaffen und eine Schatzung zu den erforderlichen
MaRnahmen vornehmen. Demnach werden die anrechenbaren Kosten nunmehr auf 80.000 EUR vorlaufig
geschatzt.

Im Nachgang hat das betreffende Planungsbiro nach einem Verhandlungsgesprach ein glnstigeres
Angebot mit dem Basissatz anstelle des Mittelsatzes unterbreitet. Die besonderen Leistungen wurden
zurlickgestellt, da diese erst in der Leistungsphase 9, also nach Fertigstellung, erforderlich waren.




Vorlage: Seite - 2 -

Mit dem Uberarbeiteten Angebot liegt dem Gemeindevorstand ein wirtschaftliches Angebot vor. Die
Verwendung des Mustervertrags der Gemeinde Erzhausen wurde vom anbietenden Planungsbiro bestatigt.

Als Grundlage flir die Planung muss zunachst eine Bestandsaufnahme durch ein Vermessungsburo
durchgefiihrt werden.

Finanzierung:

Haushalt 2023: 20.000 EUR
Kostenstelle 4301-001

Investnr: IN 4301-002
Vermessungsleistungen: 4.884,95 EUR

Finanzielle Auswirkungen aus diesem Beschluss: 12.856,85 EUR vorlaufig

Anlage(n):
1. Stellungnahme Pachtgrundstuecke
2. Schreiben Maia Ménch
3. Angebot Uberarbeitet Planung Herstellung Ausgleichsflachen
4. Begehungsprotokoll untere Naturschutzbehdérde
5. Angebot Planung Ausgleichsflachen



Stellungnahme der Anwohner zum
Sachverhalt Pachtgrundstlcke Baugebiet
Hainpfad

Stand: 30 Nov 2020



1 Einleitung

Sehr geehrte Frau Lange,
Sehr geehrte Gemeindevertreter,
Sehr geehrter Gemeindevorstand,

aufgrund der aktuellen Beschlusslage und Fristsetzung zum 3. Dezember wollen die
Anwohner des Baugebiets Hainpfad, die von der Verpachtung der Randgrundstticke
betroffen sind, im Folgenden eine Stellungnahme abgeben. Des Weiteren unterbreiten wir
Vorschlage zur gemeinsamen Losung des Sachverhalts. Wir bitten um Kenntnisnahme der
Inhalte und Berticksichtigung der Sichtweise der Anwohner in ihrer Entscheidungsfindung.
Allgemein wiirden sich die Anwohner wiinschen, dass die Diskussion sowohl vollstandig
informiert als auch sachlich und weniger emotional in den Gremien gefiihrt werden wirde.
Hierzu sind folgende Betrachtungen ggf. hilfreich.

2 Historie

e Die Pachtgrundstiicke wurden von den Anwohnern nicht proaktiv ein-/angefordert.
Die meisten Anwohner wurden entweder vom Bauamt direkt
angesprochen/angeschrieben oder sogar mit der Frage angerufen, ob ein Interesse
an dem Streifen Pachtgrundstiick bestehe. Entsprechend fallt es schwer, die mitunter
emotional aufgeladenen Vorwiirfe einiger Gemeindevertreter, Anwohner hatten
“sich etwas erschlichen”, nachzuvollziehen.

e Es existieren zwei Versionen von Pachtvertragen. Beide Versionen liegen der
Verwaltung vor.

e 1. Version: Diese Vertrage wurden mit den ersten Bewohnern des Gebiets
Hainpfad geschlossen. Sie beinhalten die Auflagen der gartnerischen Nutzung
und die verpflichtende Integration in den eigenen Garten. Des Weiteren sind
nicht bewegliche Bauten unzuldssig. Sie beinhalten ein einseitiges
Kindigungsrecht ab 31.12.2020 mit dreimonatiger Frist. Dieses
Kindigungsrecht ist allerdings nach Ansicht und Lesart der Anwohner
gemeindeseitig an VerstoRe des Pachters geknipft. Eine aullerordentliche
Kindigung durch die Gemeinde ist im Vertrag selbst nicht vorgesehen und
gef. ohne wichtige Griinde nicht durchfiihrbar.

e 2. Version: Diese Vertrage wurden zeitlich spater mit neuen Anwohnern
geschlossen. Sie beinhalten die Verpflichtung zur Pflanzung von drei
Obstbaumen je Grundstiick und diverse weitere Pflanzgebote. Auch hier ist
ein Verbot von Bauten enthalten. Sie beinhalten keine Kiindigungsklausel,
sondern laufen vielmehr automatisch zum 31.12.2020 aus. Diese Anderung
bezieht sich auf Drucksache VI/97 Beschlussvorlage.

e Die Anwohner sind auch sehr verwundert Gber die Vorwiirfe, dass sie sich nicht
bemiihen wiirden, Gber den 31.12.2020 eine Losung herbei zu fiihren. Es gab in den
vergangenen Jahren mindestens vier koordinierte Termine mit diversen GV
Mitgliedern und Bilirgermeister(n), bzw. Gemeindevorstand. Leider ist dies immer
wieder seitens der Gemeinde im Sand verlaufen. Des Weiteren gab es diverse
Schreiben (mindestens sechs davon sind bekannt, 2013 gesammelt durch sechs
Familien, 2017 sogar durch alle 33 Familien) und Absichtserklarungen von Gruppen



und Einzelnen an die Gemeinde als solche, die allesamt unbeantwortet blieben.
Erste Kauf-Absichtserklarungen an die Gemeinde gab es bereits 2010 (sowohl als
sofortige Pacht-Ablosung, Kauf wahrend der Pacht oder Kauf nach Ablauf der Pacht).
Auch mindestens zwei Ortstermine sind bekannt. Leider sind auch diese versandet
und dies geschah nicht Mangels Interesse seitens der Anwohner/Pachter. Warum
nun plotzlich mit Fristsetzungen, ohne vorherige Verhandlungsbereitschaft seitens
der Gemeinde, Druck aufgebaut wird, ist fiir uns Anwohner vollkommen
unverstandlich.

3 Fakten zum Ist-Zustand

Die Grundstiicke variieren massiv hinsichtlich ihrer GroRe. Die Spanne reicht von
60 bis 442 m?, siehe hierzu auch die Auflistung im Anhang.

Die Gesamtflache der Pachtgrundstiicke betragt rund 7.000 m?2.

Es gibt zwei bis drei Parteien/Anwohner, die aufgrund der vertraglichen
Ausgestaltung keine Pachtvertrage haben oder haben wollen. Es gibt jedoch
Interesse von anderen Parteien, flir diese einzuspringen.

Die meisten Grundstiicke sind gartnerisch angelegt und eingezaunt.

4 Mogliche Losungen

Eingangsbetrachtungen zu moglichen Losungen

Kosten einer B-Plan Anderung: Ca. 10.000-15.000 Euro nach qualifizierter Schatzung
basierend auf dhnlichen Vorgangen und Planungen in Erzhausen der letzten Jahre,
sofern zuganglich fir die Anwohner.

Ausgleichsflichen kénnen iber Okopunkte erstellt werden. Kosten ldgen hier nach
erster Schatzung bei ca. 25.000-30.000 Euro.

Koten fiir entsprechende landwirtschaftliche Flache zur Umwidmung liegt bei ca. 1,50
- 3,50 Euro/gm. Bewegt sich also im selben Kostenrahmen. Die Verwaltung und
einige Anwohner haben hierzu bereits Kontakte aufgenommen und erstes positives
Feedback erhalten.

Preise fiir Garten bzw. landwirtschaftliche Flache in Erzhausen liegen bei ca. 1,50 —
3,50 Euro/m?2.

Schrebergarten/Gartenbauland werden aktuell im voll erschlossenen Zustand fir ca.
15 Euro/m? verkauft.

Kosten kdnnten von den Anwohnern durch sogenannte Umlegungsvertrage getragen
werden, sofern die Gemeinde dies beauftragt.

Preise fiir eine Losung miissen lauter bleiben und sich an den Mdoglichkeiten einer
normalen Familie orientieren, insbesondere unter Beachtung von
Gleichbehandlungsgrundsatzen.

Man moge zudem beachten, dass einige Anwohner im Jahr 2021 noch die
ErschlieBungskosten der StralRe zu tragen haben.

Es gibt Familien mit Problemen resultierend aus der der COVID Krise. (Kurzarbeit und
Arbeitslosigkeit). Dies muss sensibel bei der Forderung, dass alle gleichermaRen
mitziehen miissen, beachtet werden. Es gibt sicher Familien, die dies leicht stemmen



kénnen. Einige aber leider nicht in der momentanen Situation. Hier kdnnten
Losungen wie Kaufpacht sicher eine vertragliche Losung im Sinne aller fordern.

e Trotz aktueller Forderung wird es keinen ,,Sprecher” der Anwohner geben. Hierfir
missten 33 Vollmachten ausgestellt und notariell beglaubigt werden. Dies ist sowohl
unrealistisch als auch unverhaltnismaBig angesichts der dadurch entstehenden
Kosten. Es lasst zudem den Eindruck entstehen, dass hier bewusst burokratische
Hiirden aufgebaut wurden, um eine abschreckende Wirkung zu erzielen und sich
nicht mit verniinftigen Losungsvorschlagen beschaftigen zu mussen.

Losung 1: Weiterfihrung Pacht
Die Anwohner schlagen hier vor, Pachtvertrdage gegen Entgelt zu schlieBen.

Auflagen waren gartnerische Nutzung. Daflir miissten B-Plan gedandert und
Ausgleichsflachen, bzw. Okopunkte erworben werden.

Vorschlag der Anwohner ist hier ein Pachtzins in Hohe von 2 Euro/m? pro Jahr, dies
entspricht Faktor 2 bis 2,5 (iber Marktpreisen, um den Mehrwert eines direkt an das
Hausgrundstlick angrenzenden Gartengrundstticks zu reflektieren.

Mit dieser Einnahme hatten sich anfallende Kosten (B-Plan/Ausgleich siehe oben) in zwei
Jahren fir die Gemeinde amortisiert und es stiinde in den Folgejahren dann jahrlich ein
Reingewinn von ca. 15 TEuro fir den Ertragshaushalt zur Verfligung. Alternativ kdnnen
Kosten von B-Plan und Ausgleich auch iber UmlegungserschlieBungskostenvertrage direkt
bezahlt werden. Eine Reduktion der Kosten der Pacht auf ca. 1,5 Euro/m? ware nach Sicht
der Anwohner angemessen sollte eine diese Vertragsvariante bevorzugt werden.

Losung 2: Kaufpacht
Die Anwohner schlagen hier vor, die Flachen im Zuge einer Pacht von 10 Jahren (oder auch
langer, wenn gewiinscht) stiickweise zu erwerben.

Auflagen waren gartnerische Nutzung. Daflir miisste der B-Plan gedndert und
Ausgleichsflachen, bzw. Okopunkte erworben werden. Die Grundstiicke bleiben
flurstiickseitig im Grundbuch getrennt von den eigentlichen Baugrundstiicken. Auflagen
werden vertraglich und Nutzung im B-Plan hinterlegt (wie auch jetzt schon der Fall).
Mogliche Vertragsgestaltung konnte ein auf den urspriinglichen Kaufpreis festgesetztes
Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde im Falle eines Weiterverkaufs sein. Oder, um der
Umwidmungen und damit verbundenen Gewinnen vorzubeugen, kann eine vertragliche
Klausel der Gemeinde die daraus resultierende Wertdifferenz (zum Beispiel
Baulandschaffung, aus welchen Griinden auch immer) zusprechen. D.h. zukiinftiger
Verkaufspreis im Falle von Umwidmung pro gm — 120 Euro/gm => Differenz geht an die
Gemeinde.

Eine sehr weit Gber marktgerechte Bepreisung von 120 Euro/m? (= 12 Euro/m?/Jahr), tblich
wéren 15 bzw. 40-50 Euro/m? wie bereits in der Vergangenheit durch die Gemeinde
festgelegt, stellt flr den Grol3teil der Familien die absolute Schmerzgrenze dar. Immerhin
entsprachen die durchschnittlichen Kosten 25.000 Euro pro Familie flir den Ankauf eines
Gartengrundstlicks! Da die Anwohner die emotionale Debatte auch in Teilen nachvollziehen
konnen, sind sie bereit, den dreifachen Preis der sonst tiblichen Summen in der Gemeinde zu



bezahlen, um dieser Situation gerecht zu werden. Damit ergibt sich eine verteilte Bezahlung
der Grundstiicke in 10 Raten in Form von Pachtzinsen, die dann schlussendlich zum
Eigentumsilibergang unter obigen Auflagen fihrt.

Mit dieser Einnahme hatten sich anfallende Kosten (B-Plan/Ausgleich, s.0.) in einem Jahr fir
die Gemeinde amortisiert und es stlinde dann jahrlich ein Reingewinn von ca. 84 TEuro fir
weitere neun Jahre fir den Ertragshaushalt zur Verfligung. Alternativ konnen Kosten vom B-
Plan und Ausgleich auch iber UmlegungserschlieBungskostenvertrage direkt bezahlt
werden. Eine Reduktion des Preises auf 60 Euro/m? (=6 Euro/m?/Jahr) wére nach Sicht der
Anwohner daher angebracht sollte eine diese Vertragsvariante bevorzugt werden.

Losung 3: Direkter Kauf
Die Anwohner schlagen hier vor, die Grundstiicke direkt zu erwerben.

Auflagen waren gartnerische Nutzung. Daflir misste B-Plan gedndert und Ausgleichsflachen,
bzw. Okopunkte erworben werden. Die Grundstiicke bleiben flurstiickseitig im Grundbuch
getrennt von den eigentlichen Baugrundstiicken. Auflagen werden vertraglich und Nutzung
im B-Plan hinterlegt. Mogliche Vertragsgestaltung konnte ein auf den urspriinglichen
Kaufpreis festgesetztes Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde sein im Falle eines Weiterverkaufs
sein. Oder, um der Umwidmungen und damit verbundenen Gewinnen vorzubeugen, kann
eine vertragliche Klausel der Gemeinde die daraus resultierende Wertdifferenz (zum Beispiel
Baulandschaffung, aus welchen Griinden auch immer) zusprechen. D.h. zukiinftiger
Verkaufspreis im Falle von Umwidmung pro gm — 100 Euro/gm => Differenz geht an die
Gemeinde.

Der Preisvorschlag der Anwohner liegt hier bei 100 Euro/m?, was mit Faktor 2 - 2,5 immer
noch weit tGiber dem Ublichen Marktwert fir den Mehrwert eines direkt an das
Hausgrundstilick angrenzenden Gartengrundstiicks ldge. Allerdings wiirde der Direktkauf fir
viele Familien die Aufnahme von Krediten bedeuten und es moége beriicksichtigt werden,
dass von einigen Familien auch zusatzlich noch die ausstehenden Stral3en-
ErschlieBungskosten zu stemmen waren. Diese etwaige zusatzliche Kosten-Last fiir die
betroffenen Anwohner sollte im Rahmen einer Preisfindung Bertlicksichtigung finden.

Mit dieser Einnahme hatten sich die anfallenden Kosten (B-Plan/Ausgleich siehe oben) in
einem Jahr fur die Gemeinde amortisiert und es stliinde dann einmalig ein Reingewinn von
ca. 660 TEuro (700 TEuro Kaufpreis abzgl. 10-15 TEuro Kosten der Anderung des
Bebauungsplans zzgl. 25-30 TEuro fiir den Erwerb von Okopunkten/Ausgleichsfliche) fiir den
Ertragshaushalt zur Verfiigung.

5 Weitere Betrachtungen zur Lésungsgestaltung

e Zum Vorwurf des ,Vergolden der Grundstiicke”: Ein moglicher zukinftiger
Weiterverkauf dieser Grundstlicke unterliegt normalen Marktkriterien, wie jedes
andere Investitionsobjekt auch. D.h. ein Grundstiick, das Bauland ist, wird zukinftig
zu Baulandpreisen verkauft. Ein Grundstiick das Gartenland ist (dies wére die
Nutzungsbeschrankung vertraglich und im Bebauungsplan fiir die Flache nach



Forderung der Anwohner), wird zukinftig als Gartenflache bewertet und auch so
verkauft. Niemand kauft einen VW Polo zum Preis einer Mercedes S-Klasse, auch
wenn beide dlter werden. In einfachen Worten: Bauland ist Bauland und Gartenland
ist Gartenland. Bei Kauf und Verkauf. Die Anwohner werden sicher keine
Baulandpreise fiir beschrankt nutzbares Gartenland bezahlen. Eine sehr befremdliche
Vorstellung, so etwas in den Raum zu stellen. Sollte die Gemeinde sich entschlieRen
die Flachen in Bauland umzuwandeln, Baufenster und GFZ/GRZ anpassen, waren
sicher einige wenige der Anwohner bereit, auch die aktuellen Gblichen 540 Euro/m?
zu bezahlen. Ggf. sind oben schon weiter Vorschlage gemacht worden, wie eine
solche befiirchtetet Bereicherungssituation verhindert werden kann. Z.B.
Vorkaufsrechte etc. (siehe oben)

e Zum Aspekt des Wertzuwachses: Es ist kaum davon auszugehen, dass unter den
Gemeindevertretern engagierte Gegner einer Pacht-/Kauf-Losung aus Griinden der
,Fairness“ ab morgen ihre eigenen Grundstiicke fir 250-350 Euro/m? verkaufen
wurden, wenn doch aktuell 500-600 Euro/m? zu erzielen sind. Dasselbe
markwirtschaftliche Prinzip ist die Grundlage unserer Wirtschaft. Warum das an
dieser Stelle nun ein Problem oder anders sein soll, ist fiir die Anwohner véllig
unverstandlich. Chancen und Risiken der Gartenlandpreisentwickung sind dieselben
wie bei Bauland. Es ist sehr befremdlich, so eine Diskussion in einer sozialen
Marktwirtschaft fiilhren zu miissen. Im Ubrigen tragt jeder Eigentiimer auch das
Risiko von Preisverfall, was sicherlich angesichts einer drohenden ernsthaften
Rezession in den nachsten Jahren nicht sonderlich abwegig ist.

e Niemand wurde gezwungen, das Grundstiick, das sie oder er gekauft hat, auch zu
nehmen. Es herrscht, und herrschte, freie Auswahl.

e Ein GroRteil der Anwohner der Pachtgrundstiicke wusste NICHTS von der Moglichkeit
der Pacht bei Kauf des eigenen Grundstiicks. Dieser Aspekt war demnach NICHT
Gegenstand der Kaufentscheidung.

e Grundstiicke kbnnen immer nur zu deren Marktwert verkauft werden, d.h.
Teilgrundstiicke wie die Pachtstreifen kdnnen nicht zu ,Baulandpreisen” verkauft
werden, da sie faktisch KEIN Bauland sind. Die Anwohner sind vielmehr an
Gartenflache interessiert.

e Die Teilflachen bleiben in Grundstilicksaufteilung und Nutzung getrennt von den
Hausgrundstlicken. Es bleiben zwei vollig verschieden und getrennte Flurstiicke. Eine
Zusammenlegung ist nicht moglich bei entsprechender Vertragsgestaltung und auch
von den Anwohnern nicht gewiinscht.

Etwas unverstandlich fir die Anwohner sind auch die angeblichen Schwierigkeiten in
Hinblick auf die Anderung des B-Plans und den Erwerb von Ausgleichsflichen, respektive
Okopunkten. Erst 2015 wurden ehemalige Ausgleichsflichen im Hainpfad zu Bauplitzen
umgewandelt. Die dort angefiihrten Ausgleichsflachen im Bezug zum Freizeitgeldnde sind bis
heute nicht hergestellt worden, bzw. existieren nicht, da weiterhin extensiv
landwirtschaftlich genutzt. Dies stellt offenbar fiir die Gemeinde/Gemeindevertretung kein
nennenswertes Problem dar. Weiter steht mindestens eine B-Plan Anderung im Hinblick auf
den Kita Neubau im Hainpfad auf der Tagesordnung. Der Plan dort sieht eine VerduBerung
der Ausgleichsflachen neben der jetzigen Kita Hainpfad vor (B-Plan Flache ,,C“). Dafiir muss
der B-Plan ebenfalls geindert werden und Ausgleichsfldchen, bzw. Okopunkte erworben
werden. Dieser Vorgang kénnte genutzt werden, um die notwendigen Anderungen auch fiir
die Pachtgrundstiicke durchzufiihren, zumal die Anwohner in diesem Schreiben wiederholt



anbieten, die anteiligen Kosten zu tragen. Ausreichende Erfahrung in der Verwaltung ist
augenscheinlich vorhanden, um ein solches Vorhaben schnell und kompetent umzusetzen.
Umlegungsvertrage kdnnen genutzt werden, um die Kosten auf die Anwohner zu verteilen,
gef. sogar anteilig im selben Verfahren. Eine weitere kostensparende Win-Win Situation.

6 Konsequenzen eines Rickbaus

e Die Anlagen der Anwohner missen analog Vertrag auf eigene Kosten zuriickgebaut
werden, gehen entsprechend nicht an die Gemeinde Uber. Fir Immobilien, die nach
SchlieRung der Pachtvertrage weiterverkauft wurden, kann nicht der jetzige
Eigentlimer fir den Rickbau verpflichtet werden. Die Pachtvertrage wurden nicht
mit den neuen Eigentlimern neu abgeschlossen. Vielmehr liefen die alten Vertrage
einfach weiter. Entweder misste die Gemeinde die alten Pachter ausfindig machen
oder aber die Kosten eines Riickbaus selbst tragen. Ggf. muss geklart werden ob Alt-
Eigentimer mit Neu-Eigentliimer Kostenlibernahmevertrage geschlossen haben.

o Die Aufschittungen im Bensensee werden riickgebaut und abgefahren, um
das urspriingliche Niveau des Wanderweges (bis zu einem Meter unter
Grundstlcksniveau) wiederherzustellen, wie laut Vertrag gefordert.

o Zaune und Bepflanzungen verschwinden.

o Der Wanderweg entlang der Bensensee-Grundstiicke hat sich Gber die Jahre
als Rennstrecke fiir Hundebesitzer entwickelt, die vielfach zu bequem sind,
auch die Hinterlassenschaften ihrer Vierbeiner in den bereitgestellten
Plastikbeuteln umweltgerecht zu entsorgen. Durch Verschieben der
Zaungrenze im Rahmen des Riickbaus entsteht mehr Auslaufflache fir Hunde
und damit riickt auch die olfaktorische Belastung durch ihre
Hinterlassenschaften naher an die Hauser der Anwohner, was besonders in
den Sommermonaten unangenehm wird. Daher gibt es zu der Rickfiihrung
des Gelandes auf das urspriingliche Niveau seitens der Anwohner auch keine
Alternative und eine Uberlassung der Aufschiittung an die Gemeinde ist nicht
moglich.

o Im Bensensee wird auf ganzer Lange eine Befestigung (héchstwahrscheinlich
aus Beton bzw. L-Steinen) errichtet werden, um das Abrutschen der
Anwohner-Grundstiicke zu verhindern. Z.T wird dies aufgrund der, im
Baugebiet Hainpfad bekannten Standsicherheit bei vermindert tragfahigem
Boden (<200knN/gm. Ca. 120kN/gm) und Grundwasserspeigel bei 1-1,5 m
und viele Bauten ohne KellergeschoR sehr nahe an der neuen Boschung, sogar
baulich notwendig sein (Hydraulischer Druck). Auf dieser Befestigung werden
die Zaune der Anwohner neu gesetzt, der Bebauungsplan sieht hier eine
Zaunhohe von 1,50 m vor). Entsprechend entstiinde auf der Nordseite der
Grundstiicke Im Bensensee eine, sich auf ca. 250 m Lange erstreckende,
Befestigungs-Hohe von 2 bis 2,50 Metern.

o Aufgrund eingeschrankter zuldssiger Baumfallarbeiten ist ein Rickbau nur in
den Monaten Oktober bis Februar des Folgejahres moglich. Es sind im
Moment eine Vielzahl an bis zu 10-jahrigen Baumen vorhanden, die den
Eigentiimern gehoren und entfernt werden mussen.

o Der Baumbestand heute ist deutlich héher als im B-Plan vorschrieben (B-Plan
12-15 Meter Abstand). Im Moment existieren 76 Baume von denen rund 55



Obstbaume sind. Diese Baume missten teilweise gefallt werden und tiefer
auf Kosten der Gemeinde ersetzt werden.

o Inden Leimendckern kann die Gemeinde diese Baume eventuell zu einem
Stlickpreis von marktlblichen ca. 300-500 Euro/Stiick und je nach Baumart
erwerben, da diese Eigentum der Anwohner sind.

o Im Bensensee ist der Baumkauf durch die Gemeinde nicht moglich, da die
Bdaume dem Erd-Abtrag im Rahmen des Riickbaus zum Opfer fallen werden.

e Auf den Flachen, die dann der Gemeinde zur Anlage verbleiben, missen laut
Auflagen aus den Pachtvertrdagen (welche die Auflagen aus dem Bebauungsplan
reflektieren. Textliche Festsetzung zum B-Plan Teil B 1.1.3) pro Grundstiick 2-3
Obstbdume gepflanzt werden. (700 Laufmeter. Bei Einteilung B-Plan rund 60 Baume).
Geschatzt Kosten von ca. 100 Euro pro Stiick inkl. Pflanzung ca. 6.000 Euro +
Erdarbeiten und sonstige Anpflanzungen.

e Die Pflegeaufwandsabschatzung fiir diese Flaiche/Baum: 3-4 Std im Jahr pro Baum a
35 Euro Std. = 8.500 Euro pro Jahr + zweimaliger Maheinsatz. So vorgeschrieben fiir
offentliche Flachen im B-Plan fir Hainpfad. Laut Bebauungsplan ist auch kein Schnitt
mit Mulchmahgerat zulassig, wie ihn die Gemeinde heute durchfiihrt, sondern eine
Entfernung des Schnittguts ist vorgeschrieben. Auch der Pflegeschnitt und Ernte der
Obstbaume ist festgelegt. Siehe hierzu:

o http://www.baeumeundrecht.de/vsp/wspnat/wspnat 05.htm

o https://www.schlaraffenburger.de/cms/index.php/dokumente/245-
abschlussbericht-goldbach/file

o B-Plan Hainpfad

e Esist damit zu rechnen, dass die Anwohner diese Pflegearbeiten einfordern und
anmahnen werden. Verwilderte Zustdnde, wie sie jetzt auf den wenigen
Gemeindeteilflachen vorherrschen, werden angesichts der vorlaufenden Diskussion
und damit vorausgegangenen Entscheidungen sicher nicht hingenommen werden. Es
bleibt auch abzuwarten wie in einer solchen Situation und Klima sogenannte
,Patenschaften” Erfolg haben sollen.

e Auch soziale Aspekte werden durch eine solche Entscheidung umfanglich aulRer Acht
gelassen. Immerhin handelt es sich auch bei den betroffenen Anwohnern um
steuerzahlende Bilirger und Unterstitzer der ortlichen Gemeinschaft, die die Pflege
dieser Flachen bisher als Gegenleistung zur Nutzung 10 Jahre lang erbracht haben
und gerne auch weiterhin erbringen wollen.

7 Gleichbehandlungsaspekte

e Es herrscht massive Verwunderung der Anwohner Uber die eklatante
Ungleichbehandlung der Hainpfad-Anwohner gegeniliber dem Rest des Ortes.

o Esgibt schatzungsweise tiber 120 weitere Grundstiicke im Ort, die die
Gemeinde grofStenteils pachtfrei Anwohnern zur vielfaltigen Nutzung
Uberlassen hat, teilweise ohne irgendetwas baurechtlich anzupassen oder
einzufordern.

o Informationen aus dritter Hand besagen, dass einige dieser Grundstiicke sich
auch in Nutzung von ehemaligen und aktuellen Mitgliedern der GV und
Verwaltungsmitarbeitern und deren Familien befinden.

o Ein Teil dieser Grundstiicke beinhaltet alle Sorten und Formen von
Bebauungsplan-Klassifizierungen, bis hin zum Gewasser- und



Hochwasserschutz. Es fallt schwer, hier eine Gleichbehandlung nachzuweisen
und zu sehen, wo der eklatante Unterschied zu Ausgleichsflachen ist.

o Beioben erwdhnten Pachtgrundstiicken gibt es eine Vielfalt von
Erbpachtvertrdagen, normalen Pachtvertragen und teilweise sogar
Handschlagvereinbarungen mit Blirgermeistern, etc. Einige sind den
Anwohnern bekannt und lassen enorme Ungleichbehandlungen und sogar
Vorteilsnahme vermuten.

o Es gibt einen giiltigen Beschluss der Gemeindevertretung (einstimmig), dass
diese Flachen zu erfassen sind und eine Gleichbehandlung zu erfolgen hat. Es
bleibt nebulds, warum dieser Beschluss nicht umgesetzt wurde und man sich
stattdessen exklusiv auf den Hainpfad eingeschossen hat. Gerlichte besagen,
dass die Gemeindeverwaltung es ,,als zu kompliziert und zeitaufwendig”
erachtet, diesen Beschluss umzusetzen und die Arbeiten nach kurzer Zeit
erklarungsfrei eingestellt hat. Sollte dies tatsachlich der Fall sein, ist das
wirklich beschamend und hochgradig diskriminierend gegentiber den
betroffenen Hainpfad-Anwohnern. (Beschluss der GV vom 22.5.2017
Drucksache VI/97 Punkt 6. Einstimmig angenommen.). Auch der angebliche
alleinige Zeitdruck einer Entscheidung im Hainpfad ist sicher ein
vorgeschobenes Argument. Eine Kiindigung der Vertrage ist jederzeit moglich
nach dem 1.1.2021. Daher nicht nachzuvollziehen, woher dieser ,Zeitdruck’
kommen soll.

Die Gemeinde hat in den vergangenen Jahren einige solcher Flachen an angrenzende
Anwohner verkauft. Die Nutzungsbeschrankungen, darunter auch das Untersagen
einer Umwandlung in Bauland (analog zum Hainpfad), blieben bestehen und wurden
hier ohne weitere Umschweife akzeptiert. Die Preise beliefen sich hier in den letzten
10 Jahren auf 40-50 Euro/m? und wurden durch die
Gemeinde/Gemeindevorstand/GV festgelegt.

Es gab auch Verkaufe der Gemeinde an Anwohner, an denen die Anwohner ein
Ansinnen der vollstandigen Umwidmung der Flachen vorgebracht haben. Z.B.
Uberbauung. Hier wurden Verkehrswertpreise der zukiinftigen Nutzung festgelegt.
Dies ist auch absolut nachvollziehbar und richtig. Es ist festzuhalten das dies die
Anwohner im Hainpfad NICHT wiinschen. Es soll bei gartnerischer Nutzung bleiben.
Daher sind auch Baulandpreis nicht angebracht. Keiner der Anwohner wiinscht eine
Baulandnutzung oder Umwandlung! Lediglich Umwandlung von Ausgleichsflache in
Gartenland ist angestrebt, um einen Uber 10 Jahre alten Verwaltungsfehler zu
berichtigen der in keinster Weise von den Anwohnern zu verantworten ist. Die
Anwohner sind sogar bereit die Kosten fiir die Umwandlung zu tragen.

Es hat in der Vergangenheit anmafiende und zum Teil beleidigende Unterstellungen
von Gemeindevertretern gegeniiber und tiber Anwohnern des Hainpfads gegeben.
Teils im Rahmen o6ffentlicher Zusammentreffen/Sitzungen und im 6ffentlichen Raum.
Vorwurfsvoller Tenor (Zitate) war stets: (siehe auch Historie oben)

o ,sich bereichern zu wollen”

o ,sichillegal Grundstiicke anzueignen®

o ,Im Bonzensee kann man sich das leisten!”

o ,schattige Geschafte machen zu wollen”

o ,sichihre Grundstiicke vergolden lassen zu wollen”

Es liegt nahe, dass es sich bei einigen Motivationen um personliche, jahrelange
Fehden handelt, die nun auf dem Riicken von unbeteiligten Anwohnern ausgetragen



werden. Zeitweilig gipfelte die Einlassung der diversen GV Mitglieder bis in die
Auseinandersetzung in der 6rtlichen Presse, anstatt wie wiinschenswert einen
vernilinftigen Weg liber die Verwaltung zu suchen. Teilweise miindete es in
Mediationsbemiihungen AufRenstehender. Man fragt sich, ob es bei den anderen 120
oben erwdhnten Grundstlicken auch so zuging.

Leider erfolgen alle obigen Beschuldigungen in teilweiser Unkenntnis der
existierenden Pachtvertrage, Fakten, Historie und Sachlage. Es ware sicher
angebracht, sich vollstdndig zu informieren, bevor man sich im Namen der Gemeinde
oder als Mandatstrager zu Sachverhalten duRert. Auf diese Art und Weise ist
nachvollziehbar ein konstruktiver, I6sungsorientierter Dialog schwierig und kann so
sicher auch nicht einseitig von den Anwohnern erwartet und eingefordert werden.
Auch bleibt es fraglich wie Mandatstrager zu solchem Sprachgebrauch gegeniiber
und lGber Mitbirgern und Wahlern neigen kénnen.

e Im Ubrigen sei vermerkt das die Fliche im B-Plan als Fliche ,,C“ bezeichnet wird, wird
in keinster Weise in der von der von B-Plan vorgeschrieben Weise angelegt und
gepflegt wird. Laut B-Plan: ,,ist eine dichte Baumhecke aus einheimischen Baumen
und Strauchern der Pflanzliste nach Pkt. 5.0 anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.”. Auch Teilflaichen von ,A“, ,B“ und ,,E“ die der Gemeinde als
Ausgleichsflache zur Pflege obliegen dominiert dasselbe Bild — Mulch- und
Schlegelgemahtes Brachland. Laut B-Plan: ,,schwachwiichsigen Rasenmischung und
Anpflanzung hochstammiger Obstbaume (Pflanzabstand 12 — 15 m) extensiv zu
pflegende Obstwiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind
zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 1. Juni und die
zweite Mahd nicht vor dem 15. September erfolgen darf. Das Mahgut ist von den
Wiesen zu entfernen.”, bzw.: , Gras- und Krautvegetation der Grabenparzelle ist
durch jahrliche Mahd im Herbst (nicht vor dem 1. Oktober) zu erhalten.”

Warum die (ibergenaue Einhaltung dann bei den Flachen der Anwohner so genau
Uberwacht wird und teilweise unsachlich angemahnt wird bleibt ratselhaft. Die
Flachen der Anwohner entsprechen bei Weitem mehr der Definitionen des B-Plans in
Anlage und Pflege, auch wenn sie teilweise etwas mehr Gartencharakter ausweisen.

8 Schlussbetrachtung

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass die Anwohner in dem laufenden Verfahren grol3e
Ungleichbehandlung und Verst6Be gegen den rechtlich bestehenden
Gleichbehandlungsgrundsatz sehen. Zudem werden Beschliisse zur Klarung der Situation
nicht umgesetzt, wahrend nachteilige Beschlisse fiir die Anwohner des Hainpfads mit nicht
nachzuvollziehender Vehemenz und Fristendruck durchgesetzt werden. Einige Anwohner
haben angeklindigt, ggf. den Rechtsweg einzuschlagen, sollte dieser Zustand beibehalten
werden. Die Situation ist bedauerlich und augenscheinlich weder 6kologisch noch
O0konomisch vertretbar.

Insgesamt bleibt es ratselhaft, wie Riickbau, Bauarbeiten, Baumfallungen und anschlieBende
Neuanlage die Situation oder den Zustand der Grundstiicke nachhaltig verbessern sollen.
Anstatt den derzeitigen Ist-Zustand in eine Einnahmequelle zu verwandeln, will die
Gemeindevertretung es billigend in Kauf nehmen, dass der Gemeinde-Haushalt mit
zusatzlichen Kosten belastet wird (siehe mogliche Losungen). Es wird ein Zustand und vor



allem auch Natur zerstort, nur um einen dhnlichen Zustand unter groBem Kraftaufwand und
Kosteneinsatz (fur beide Seiten) herzustellen. Dies ist weder 6kologisch noch 6konomisch
vertretbar und entsprechend schwer zu begreifen, wie sich ein Gemeindeparlament zu so
etwas mehrheitlich entschlieRen kann.

Wir, die Unterzeichner dieses Schreibens, haben oben drei Losungen angeboten, fiir die wir
bereit sind, in Verhandlungen zu treten und auch an einem Tisch gemeinsam mit der
Verwaltung an einer fir alle Seiten akzeptablen Losung zu arbeiten. Zu erwarten, dass
Anwohner und Nichtfachleute ,verzehrfertige” Losungen unter sportlichen Fristsetzungen
herbeischaffen, ohne Beteiligung der verantwortlichen Gremien und Amter, entbehrt
sicherlich jeder verniinftigen Grundlage.

Wir hoffen mit diesen Fakten, Darlegungen, Angeboten und Erlduterungen ein Umdenken
und eine Riickkehr zu einer verniinftigen Losung fiir ALLE Beteiligten zu bewirken.

Gezeichnet Familien:

Altan-Gonzales
Altan

Anthes

Annel

Becker

Bockstegen
Coppick

Gatzki

Hayen/Kuhn
Hosseinizadeh/Javadi
Launer

Mertens

Monteiro Lanca/Milencovic
Pippert
Popratnjak/Kramer
Schaupp

Scheibe

Schneider
Scipione/Kdster
Skutnik

Richert

Weick

Wolf

Zimmermann

Sollte eine allgemein Kommunikation mit den Unterstitzern gewlinscht sein, bitte an
pachtgrundstuecke@web.de richten.




9 Anhang 1: Geschatzte FlurstlckgrofRen

Flurstick | Hausnummer Stralle Ca. Flache (gm)
940 60 Bensensee 119
931 42 Bensensee 89
930 40 Bensensee 100
929 38 Bensensee 110
923 26 Bensensee 80
922 24 Bensensee 90
921 22 Bensensee 110
917 14 Bensensee 80
916 12 Bensensee 90
915 10 Bensensee 110
913 6 Bensensee 60
912 4 Bensensee 60
911 2 Bensensee 109
241 40 Leimenacker 360
240 38 Leimenacker 247
239 36 Leimenacker 260
238 34 Leimenacker 336
237 32 Leimenacker 368
236 30 Leimenacker 338
235 28 Leimenacker 416
234 Leer Leimendacker 442 (geschatzt)
232 24 Leimenacker 180
231 22 Leimenacker 270
230 20 Leimenacker 270
229 18 Leimenacker 255
228 16 Leimenacker 255
227 14 Leimenacker 255
226 12 Leimenacker 255
225 Leer Leimendcker 255
224 8 Leimenacker 255
223 Leer Leimendcker 255
222 4 Leimenacker 255
221 Leer Leimenacker 285

7019




10 Anhang 2: Vertrag 1
Pflege- und Nutzungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Erzhausen, verireten durch den Gemeindevorstand, dieser vertreten durch
den Burgermeister, Herrn Hans-Dieter Karl, und den |. Beigeordneten, Herrn Wolfgang Demmel

und

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1

.. verpflichtet sich, die in der beigefigten Flurkarte (Anlage) rot umrandete Teilflache des
GrundstOcks Flur ... Nr. ..., Eigentumenn Gemeinde Erzhausen, zu unterhalten und zu pflegen. Die
Flurkarte ist Bestandteil dieses Vertrages.

§2
... stehen folgende Rechte aus dem Vertrag zu:

g‘Die gartnerische Gestaltung und die Integration der in § 1 genannten Grundsticksteilfidache in
nen Gartenbereich.

2. Die Einzaunung der in § 1 genannten Grundsticksteiifliche unter Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Am Hainpfad” (Nr. 3.0 der Bauordnungsrachtlichen Festsetzungen) Dabei ist
ein Mindestabstand von 0,5 m zur Nordseite der Grundstucksteilflache einzuhaiten. Die Errichtung
anderer baulicher Anlagen auf der Grundsticksteilfiache (Gartenhitten, Gerateschuppen, Kinder-
spielgerate usw.) und die Aufstellung anderer Anlagen (Zelte, Planschbecken usw.) ist ausdrucklich
untersagt,

3. Sollen auf der Grundstocksteilflache gewachsene Baume, Straucher 0.4 entfernt bzw. gerodet
werden, so ist in jedem Falle vorher die schriftiche Genehmigung der Gemeinde Erzhausen

einzuholen.

§3
Die Laufzeit des Vertrages beginnt am ... 2010 und l&uft auf unbestimmte Zeit.

Der Vertrag kann in der Zeit vom ... 2010 bis zum 31. Dezember 2020 nur in gegenseitigem
Einvernehmen aufgehoben werden. Nach dem 31. Dezember 2020 kann der Vertrag jederzeit unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist gekindigt werden.

Die Gemeinde Erzhausen kann den Vertrag unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist kindigen,
wenn

- ... seiner Verpflichtung zur Unterhaltung und Pflege der Grundsticksteilfisache trotz schriftlicher

Abmahnung nicht nachkommt,

- die Flache for sffentliche Zwecke benétigt wird,

- ... entgegen § 2 Nr. 2 andere bauliche Anlagen auf der Grundsticksteilflache errichtet und diese
entgegen einer entsprechend gesetzten angemessenen Frist nicht wieder beseitigt,

- ... entgegen § 2 Nr. 3 ohne vorherige schriftiche Genehmigung der Gemeinde Erzhausen Baume,
Straucher 0.a. entfernt bzw. rodet.

Die Vertragsaufhebung und die Kindigung bedOrfen der Schriftform. Die Kondigung hat mittels
eingeschriebenem Brief zu erfolgen.



§4

Die Verkehrssicherungspflicht fur die in § 1 genannte Grundstacksteilfiache obliegt ... Er hat die
Gemeinde Erzhausen von allen Schadensersatzansprichen Dritter aus der Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

§5

Die Vertragsparteien verzichten gegenseitig auf Unterhaltsentschadigung und Nutzungsent-
schadigung.

§6

Bei Beendigung des Vertrages, gleich aus welchem Grund, ist die in § 1 genannte Grundsticksteil-
flache ohne Anspruch auf Entschadigung und frei von baulichen und anderen Anlagen an die
Gemeinde Erzhausen herauszugeben.

§7

Mandliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen zu diesem Vertrag
bedirfen der Schriftform.

Erzhausen, den Erzhausen, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Erzhausen

(Borgermeister) ()

(I. Beigeordneter)



11 Anhang: Vertrag 2
Pflege- und Nutzungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Erzhausen, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser verireten durch
den Burgermeister, Herrn Rainer Seibold, und den | Beigeordneten, Herm Roland Luley

und
Herm/Frau/Eheleute XXXXX, Im Bansensee XX, 64390 Erzhausen
wird folgender Vertrag geschlossen:

§1

Herr/Frau/Eheleute XXXXX verpfichtetn sich, die an sein/ihr Grundstock (Flur 1 Nr. 9XX)
angrenzende In der beigefigten Flurkarte (Anlage) rot umrandete Teilflache des Grundstucks Flur 1
Nr. 965 Eigentumerin Gemeinde Erzhausen, zu unterhalten und zu pflegen. Die Flurkarte ist
Bestandteil dieses Vertrages

§2
Herm/Frau/Eheleute XXXXX stehen folgende Rechte aus dem Vertrag zu:

Qge gartnerische Gestaltung der Teilfidche darf nur wie in den Vorgaben des rechtskraftigen

uungsplanes ,Am Hainpfad und 2. Anderung BrOhiweg" (hier. textl. Festsetzungen B /
Grunordnerische Festsetzungen 1.1.3, Offentiche MaRnahmen) durchgefohrt werden und die
Integration der in § 1 genannten Grundsticksteilfliche in seinen Gartenbereich,

2. Die Einz8unung der in § 1 genannten Grundsticksteilfiache unter Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Am Hainpfad® (Nr. 3.0 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen). Die
Errichtung anderer baulicher Anlagen auf der Grundstickstedfidche (Gartenhutten, Gerateschuppen,
Kinderspielgerate usw.) und die Aufstellung anderer Anlagen (Zelte, Planschbecken usw.) ist
ausdriocklich untersagt.

3. Sollen auf der Grundstlcksteilflache gewachsene Bdume, Striucher 0.4, entfernt bzw. gerodet
werden, so ist in jedem Falle vorher die schriftiche Genehmigung der Gemeinde Erzhausen
einzuholen.

§3
Die Laufzeit des Vertrages beginnt am 01.12.2013 und endet am 31.12.2020.

Der Vertrag kann in der Zeit vom 01.12.2013 bis zum 31.12.2020 nur in gegenseitigem Einvernehmen
aufgehoben werden.

Die Gemeinde Erzhausen kann den Vertrag unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist kOndigen,
wenn

- HerrlFrau/Eheleute XXXXX seinerfihrer Verpflichtung zur Unterhaltung und Pflege der
Grundstlcksteilfiache trotz schriftlicher Abmahnung nicht nachkommt,

- die Flache for 6ffentliche Zwecke benotigt wird,

- Herr/Frau/Eheleute XXXXX entgegen § 2 Nr. 2 andere bauliche Anlagen auf der
Grundstucksteilflache errichtet und diese entgegen einer entsprechend gesetzten angemessenen Frist
nicht wieder beseitigen,

- Hem/Frau/Eheleute XXXXX entgegen § 2 Nr. 3 ohne vorherige schriftiche Genehmigung der
Gemeinde Erzhausen Baume, Striducher 0.4. entfernt bzw. rodet.

Die Vertragsaufhebung und die Kindigung bedirfen der Schriftform. Die Kindigung hat mittels
eingeschriebenen Briefs zu erfolgen.



§4

Die Verkehrssicherungsofi T
gspflicht fur die in § 1 genannte  Grundsticksteifiache  obliegt
g:“"NF.f rau/Eheleute XXXxx Sie hat die Gemeinde Erzhausen von allen Schadonsersuzampmehbegn
aus der Verletzung der Verkehrssicherungspficht freizustelien.

§5

Die Vertrage
schadigung

§6

parteien verzichten gegenseitig auf Unterhaltsentschadigung und Nutzungsent-

Bei Beendigung des Vertrages, gleich aus weichem Grund, ist die in § 1 genannte Grundsu)ckstql-
ohne Anspruch auf Entschadigung und frei von baulichen und anderen Anlagen an die
Gemeinde Erzhausen herauszugeben

§7

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen und Erganzungen zu diesem Vertrag
bedirfen der Schriftform.

Erzhausen, den Erzhausen, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
Erzhausen

(Bargermeister) (Herr/Frau/E heleute XXXXX)

(I. Beigeordneter)



An den
Gemeindevorstand
der Gemeinde Erzhausen

Erzhausen, den 23. November 2020

Uberlegungen zur moglichen Kiindigung
des Pachtgrundstiick In den Leimenackern 24

Mit Schreiben vom 12.05.2010 fragte die Gemeinde Erzhausen — Bauverwaltung — bei mir an,
ob ich daran interessiert sei, die an unseren Garten angrenzende gemeindeeigene
Ausgleichsflache zu unterhalten und zu pflegen.

Am 17.05.2010 schickte ich den von der Gemeinde als Anlage beigefligten Pachtvertrag
unterschrieben zurtick. Ich driickte in meinem Anschreiben meine Freude dariiber aus,
zukiunftig das Ackergrundstiick vertragsgemaR in unseren Garten zu integrieren (§2, Abs. 1),
es naturnah zu gestalten und zu pflegen.

Gemeinsam mit artenreichen Insekten, Vogeln, Amphibien und auch Igeln, die sich im sich
prachtig entwickelnden Garten (iber die Jahre hier eingefunden haben, brachte uns das
schéne Grundstiick an jedem einzelnen Tag Freude. Aus dem bei Ubernahme leblosen
Ackerland wurde belebte Natur.  Zehn Jahre kénnen sehr schnell voriiber gehen...

GemaR unserem Vertrag hat die Gemeinde Erzhausen das Recht, den Pachtvertrag zum
31.12.2020 mit 3- monatiger Kiindigungsfrist zu kiindigen — auch ohne Angabe von Griinden
oder ggf. VerstoRRen des Pachters.

Allerdings sind sowohl die Verwaltung und der Vorstand der Gemeinde Erzhausen, als auch
ausnahmslos alle Gemeindevertreter dazu verpflichtet, ihre politischen Entscheidungen stets
zum Wohle der Gemeinde Erzhausen zu treffen. Im vorliegenden Fall ist also abzuwagen, ob
es fir die Gemeinde Erzhausen mehr Nutzen bringt, die Vertrage zu kiindigen, oder eine
Losung zu erarbeiten, die den Pachtern eine weitere - vorzugsweise kostenpflichtige - Pacht
oder eventuell eine Ubernahme der Grundstiicke durch Kauf erméglicht.



1) Kiindigung

Bei einer Kindigung der Pachtvertrage miussten die Pachter vor allem ihre Zaunanlagen
zurtickbauen.

Das weitere Vorgehen liegt dann in der Entscheidung der Gemeinde. Jedenfalls aber wiirden

die gesamten ca. 7.000 gm Flache wohl bestimmungsgemall als Ausgleichsflache angelegt
werden - im B-Plan ausgewiesen als Streuobstwiese - und mussten dann zukiinftig auch von
der Gemeinde gepflegt werden. Obwohl ein artenreicher Hausgarten mehr Okopunkte bringt,
als eine neu angelegte Streuobstwiese, bleibt zu befiirchten, dass eventuell alles Griin, was
sich nicht “Obstbaum” nennt, entfernt werden kdnnte.

2) Fortsetzung Pacht

Wir Anwohner sind sehr gern bereit, die Grundstlicke zukiinftig kostenpflichtig zu pachten,
selbstverstandlich wieder mit der Auflage, diese weiterhin ausschlieflich als Gartenland zu
nutzen. Die erforderliche B-Plan Anderung als auch die Beschaffung einer neuen
Ausgleichsflache wirden langfristig GUber die Pachteinnahmen beglichen.

3) Kaufpacht

Die Ausarbeitung aller Moglichkeiten dieser Option wiirden hier zu weit fiihren; kurz gefasst :
Der Kaufpreis wirde in ,Pachtraten” gezahlt, der Kauf selbst folgt den nachstehenden
Bedingungen zu Ziff.4.

4) Kauf

Im Falle eines Verkaufs der Gartengrundstiicke an die derzeitigen Pachter wurde ein Kaufpreis
bis maximal € 100,- angeboten. Das ist ein Vielfaches des Preises, den die Gemeinde im Zuge
des Umlegungsverfahrens vor Baubeginn gezahlt hat.

Als Gewinn fiir die Gemeinde darf man auch nicht die ersparten Pflegekosten tber 10 Jahre
vergessen.

Eine etwaige , Bereicherung” der Kaufer im Falle eines spateren Weiterverkaufs kénnte man
dergestalt vorbeugen, dass der Gemeinde ein Vorkaufsrecht mit der Maligabe eingerdumt
wird, dass sie im Falle des Verkaufs der Flache diese zu dem Preis zuriickerwerben kann, der
vom Erwerber urspriinglich gezahlt wurde. Im Falle einer Umwidmung zu Bauland kdnnte
vertraglich vereinbart werden, dass die Wertdifferenz an die Gemeinde zu entrichten ist.

Fazit: Juristisch kann ein entsprechender Kaufvertrag problemlos so abgesichert werden, dass
der Gemeinde kein Schaden entstehen kann. Mit dem Kaufpreiserlés kdnnte die Gemeinde
alle Kosten abdecken, die zur Anlage einer neuen Ausgleichsfliche nétig sind und ganz
nebenbei einige ihrer kleinen und groRRen Biirger gliicklich machen...

Maia Monch, In den Leimenackern 24



Gemeindeverwaltung Erzhausen
Sabine Girtner

Rodensccstr. 3

64390 Erzhausen

Frankfurt am Main, den 8.3.2023

Ausgleichsmalinahmen Erzhausen

Uberarheitetes Honorarangebot

Beziige: Erst-Angebot vom 13.7.2022, Ortstermin vom 16.2.2023 mit Bgm Lange, Mail vom 27.2.2023
zwecks anrechenbaren Kosten, Telefonat vom 8.3.2023 zwecks Angebotsiiberarbeitung

Sehr geehrte Frau Gértner,

gerne kommen wir Ihrer Aufforderung nach, das Angebot vom 13.7.2022 zu aktualisieren und die
anrechenbaren Kosten anzupassen. Die Nettobausumme bzw. anrechenbaren Kosten (AK) schitzen wir
nunmehr auf 80.000 €, incl. Fertigstellungspflege in LPH 8.

Foto 1: Ausgleichsfliche zwischen fritherer Baumschule und Neubebauung.
Foto vom 16.2.2023.




Honorarzone: GemaB der Obijcktliste Freianlagen in Anlage 11.2 HOAI 2021 ist das Projekt als
»Pflanzungen in der freien Landschaft mit natur- und artenschutzrechtlichen Anforderungen
(KompensationsmaBnahmen)*“ einzustufen. Vorgesehen ist hierfiir gem. Anlage 11 zu § 39 HOAI Absatz
4 eine Einstufung in die Honorarzone III. Wir schlagen den Von-Satz vor.

Referenz: Hier ist zu nennen die Unterhaltung und Weiterentwicklung einer grofien Strecuobstwiese des

Biiroinhabers | KNGTGGNGGEEEEEEEEEEE ;- -t (5 ncbeneinander liegende Flurstiicke zwischen
den Strafen ,,Im Briinnchen® und ,,WiesenfeldstraBe®), die der Unterzeichner seit 2005 jihrlich pflegt und

durch Neuanpflanzungen gezielt weiterentwickelt, in Abstimmung mit der UNB der Stadt Frankfurt
sowie dem NABU und BUND. Hier kommt den Unterzeichner zu Gute, dass er selbst frither einmal bei
der Stadt Frankfurt im Umweltamt gearbeitet hat und sich mit den Gepflogenheiten auskennt. Inzwischen
wachsen dort iiber 50 verschiedene Apfelsorten und weitere Obstarten. Diese auflergewthnliche Expertise
wiirde im Auftragsfall eingebracht werden konnen.

1

Obstwiesen bei der Grasblitte in Frankfurt-Sossenheim. Foto vom 29.5.2022, | N RSN



Leistungsphasen gemél HOAI
1. Grundlagenermittlung

2. Vorplanung
3. Entwurfsplanung
4. Genehmigungsplanung
5. Ausfithrungsplanung
6. Vorbereitung der Vergabe
7. Mitwirkung bei der Vergabe
8. Objektiiberwachung
9. Objektbetreuung und Dokumentation
Ergibt
Kostenschétzung:
1. Abbruch Ziune und Rodung Fremdgeholze
2. Erdarbeiten Gstlicher Bereich
3. Erdarbeiten westlicher Bereich
4. Umbau wassergeb. Weg in Schotterrasen
5. Lief + Pfl. ca. 100 hochstimmige Obstbaumen

(incl. Anwachsschnitt und F-Pflege 1 Jahr (2024)
6. Pfl. Wildobsthecke .Hang incl. F-Pflege, 500 m*
7. Einsaat autocht. Saalgul ca. 5000 m? incl. F-Pflege
8. Beschilderung Info
9. Absperrung hangparalleler Weg mit 4 Pollern
Ergibt

0 wvon 3
0 wvon 10
16 wvon 16
4 wvon 4
25 wvon 25
7 wvon 7
3 wvon 3
30 wvon 30
2 von 2
87 wvon 100
pauschal 10.000,00 €
pauschal 10.000,00 €
pauschal 10.000,00 €
pauschal 5.000,00 €
a250¢€ 25.000,00 €
a20€ 10.000,00 €
ale€ 5.000,00 €
pauschal 3.000,00 €
ass0€ _2.000.00 €
80.000,00 €

FFoto 3: Zu bepflanzender nordlicher Streifen entlang der Neubebauung. Foto vom 16.2.2025.



Nettohonorar:

Bei anrcchenbaren Kosten von 80.000,00 € netto ergibt sich bei Honorarzone IIT, Von-Satz nach HOAI
2021, § 40, ein Nettohonorar von 17.007,60 €. Der Umbauzuschlag wird wegen des Einbezugs der
vorhandenen Bepllanzungen der Privaten/Anrainer erforderlich. Wir schlagen moderate 10 % vor. Als

Option besondere Leistungen:

Es fallen optional Stunden bei der Betreuung der Fliche in LPH 9 (Uberwachung der Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege) an. Wir rechnen mit jéhrlich rund 15 Stunden. Dies wéren zusammen 75 Stunden. Diese

Stunden sind in diesem Angebot jedoch nicht enthaiten.

Umsetzung:

e Vorgesehen ist die Planung in 2023 - nach Vorlage des beabsichtigen Aufmalies

¢ Vorgesehen ist die Umsetzung in 2024

Honorarberechnung:

Gesamthonorar 17.007,60 €, davon 87 %
zzgl. pauschal 10 % Umbauzuschlag
ergibt

zzgl. 5 % Nebenkosten

ergibt

zzgl. 19 % Umsatzsteuer

ergibt Bruttohonorar

Uber eine Beauftragung wiirden wir uns sehr freuen.

Mit freupidlichen GriiBen

14.796,62 €
1.479.67 €
16.276,29 €
81382 €
17.090,11 €
3.247.12 €

20.337,23 €
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Darmstadt-Dieburg

Natur-, Gewiisser- und Boden-
schutz, Lindlicher Raum

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt
-Untere Naturschutzbehorde-

Gemeindevorstand der Kreishaus Darmstadt -
s JagertorstraBe 207

Gemeinde Erzhausen Raum 15 03 U115 )

RodenseestraBe 3 IHRE BEHORDENNUMMER
Hr. Kisling

64390 Erzhausen Telefon: 06151/ 881-22 06
Fax: 06151/ 881-22 29
E-Mail: naturschutz@ladadi.de
Internet: http://www.ladadi.de/
Service-Nr.: 115 (ohne Vorwahl)

Ihr Zeichen/Schreiben vom Unser Zeichen Datum

411.1-NAT-211305-ERZ 17. Januar 2022

(Gemeinde Erzhausen)
Bei Schriftverkehr bitte angeben!

Bebauungsplan ,,Am Hainpfad und 2. Anderung Briihlweg*
Umsetzung der Kompensationsmalinahmen nach § 1a, Abs. 3 BauGB

Ortstermin am 16.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 16.12.2021 haben wir in einem gemeinsamen Ortstermin den nachstehenden Bereich besich-
tigt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde geben wir folgende naturschutzfachliche Rat-

schldge:

Gemarkung Erzhausen, Flur 11 Nr. 233
Gemarkung Erzhausen, Flur 11 Nr. 242

Teile der Grundstiicke werden von den Anwohnern der Strafle ,,In den Leimendckern® gértnerisch
genutzt und sind eingezédunt. Die vorgenommenen Anpflanzungen entsprechen nicht der vorgese-
henen Festsetzung des Bebauungsplans ,,Extensive Obstwiese durch die Anpflanzung hochstdm-
miger Obstbdaume (Pflanzabstand 12 — 15 m)“ und sind auch nur in wenigen Ausnahmefillen in
eine Streuobstwiese integrierbar. Die vorhandenen Anpflanzungen weisen jedoch teilweise eine

gewisse Naturndhe auf.

Zur Behebung des Kompensationsdefizits schlagen vor, in einer Detailplanung die exakten Stand-
orte der Hochstamm-Obstbédume festzulegen, die Zaune alsbald zu entfernen und in der darauf
folgenden Pflanzperiode die ersten Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen. Bevorzugt zu bepflanzen
sind die Standorte auf denen sich momentan keine Bdume/Straucher befinden.

Postanschrift: Dienstgebiude/Hausadresse: Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt Sparkasse Dieburg
Der Kreisausschuss des JagertorstraBe 207 BIC HELADEF1DAS BIC HELADEFIDIE
Landkreises Darmstadt-Dieburg Darmstadt-Kranichstein IBAN DE47 5085 0150 0000 5490 96 IBAN DE21 5085 2651 0033 2001 14
64276 Darmstadt Zentrale: 06151 / 881-0
Fristenbriefkasten: Sprechzeiten: Ust-IdNr. DE 111 608 693 Postbank Frankfurt/Main
Jéagertorstrafie 207 Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr BIC PBNKDEFF

TRAN DESO 5001 00&0 0011 5446 09

Darmstadt-Kranichstein 14:00 - 17:00 Uhr



Der Ersatz des vorhandenen Bewuchses (Bdume und Strducher) durch Hochstamm-Obstbdume
konnte mittelfristig erfolgen und sich an der Entwicklung der gepflanzten Hochstamm-Obstbdume
orientieren. Die Detailplanung sollte diesbeziiglich exakte Zeitvorgaben treffen. Wir halten diese
Ubergangsregelung fiir natur- und anwohnervertriglicher, wie eine vollstindige Rodung des Be-
reichs mit anschlieBender Pflanzung der Hochstamm-Obstbdume.

Gemarkung Erzhausen, Flur 1 Nr. 965

Teile des 5 m breiten Grundstiicks wurden aufgefiillt und an das Geldndeniveau der privaten Gér-
ten angepasst. Im parallel verlaufenden Weg (Flur 1 Nr. 773) befindet sich ein Abwasserkanal.
Die Festsetzung des Bebauungsplans entspricht der Festsetzung der vorgenannten Grundstiicke
(Extensive Obstwiese durch die Anpflanzung hochstimmiger Obstbdume (Pflanzabstand 12 — 15

m)).

Die Anlage einer Streuobstwiese stofit an dieser Stelle auf erhebliche Schwierigkeiten. Die wirt-
schaftliche Pflege des Griinlandes unter den zu pflanzenden Hochstamm-Obstbdumen setzt eine
weitgehend ebene Flache voraus. Diese konnte durch die Beseitigung der Aufschiittungen oder
durch entsprechende Auffiillungen erreicht werden. Eine weitere Schwierigkeit stellt die geringe
Grundstiicksbreite (5 m) dar. Schon mittelfristig wiirden die Hochstamm-Obstbdume im Kronen-
bereich in die Hausgéarten reichen, was die notwendigen Pflegeschnitte an den Obstbdumen er-
schweren und voraussichtlich die Akzeptanz der Anpflanzungen verringern wiirde. Auch das ge-
ringfiigige Verlagern der Pflanzstandorte in Richtung des parallel verlaufenden Weges wiirde ver-
mutlich die Wartung des Abwasserkanals und die Nutzung des Wegs erschweren. Zudem miissten
Wurzelschdden am Kanal ausgeschlossen werden.

Insoweit bietet sich in diesem Bereich aus naturschutzfachlicher Sicht eine Anderung der Festset-
zungen des Bebauungsplans an. Ggfs. kann die Kompensation auch durch eine Erweiterung der
Bepflanzung des Grabens (Gemarkung Erzhausen, Flur 1 Nr. 797), die Aufgabe der Wegenutzung
(Parzelle 773) und die Verlagerung des Weges auf die nordliche Grabenseite (Erzhausen, Flur 11
Nr. 199) erreicht werden. Das Grundstiick (Flur 1 Nr. 965) konnte im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans z.B. als Saumstreifen mit einzelnen Strduchern entwickelt werden. Selbstver-
sténdlich sind im Bereich der Parzelle 965 die Zdune zu beseitigen.

Kompensationsdefizit

Bei der Durchsicht der Unterlagen ist uns aufgefallen, dass in unserer Stellungnahme vom
14.10.2005 (Untere Naturschutzbehorde) ein Kompensationsdefizit von 197.777 Biotopwertpunk-
ten festgestellt wurde.

Im entsprechenden Beschluss der Gemeindevertretung wurde festgehalten: ,,Der Anregung wird



nachgekommen. Die bestehenden Unklarheiten werden mit der Unteren Naturschutzbehorde ge-
klart. Danach wird die entsprechende Ergénzung bzw. Anderung in den B-Plan eingearbeitet®.
Nach unserer Aktenlage wurde dieses Ausgleichsdefizit bis zum heutigen Tag nicht behoben. Wir
bitten dies zu Uberpriifen und zeitnah um konkrete Vorschlige.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

s

Kisling

Fachgebietsleiter
Naturschutz und Landschaftspflege



Gemeindeverwaltung Erzhausen

Rodenseestr. 3
64386 Erzhausen

Frankfurt am Main, ||| G

Ausgleichsmafinahmen Erzhausen
Honorarangebot

Bezug: Thre Aufforderung zur Angebotsabgabe via Mail | N R N

fiir Thre Anfrage zur Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen ,,In den Leimenéckern® und ,,Jm Bensensee™
mochten wir uns herzlich bedanken. Die Nettobausumme bzw. anrechenbaren Kosten (AK) schitzen wir
auf 25.000,00 € netto, incl. einer fiinfjahrigen Entwicklungspflege Wassern und Erziehungsschnitt.
Weniger als fiinf Jahre bringt hier nichts. Die weitere Pflege der Hochstiimme sowie die Mahd und die
Ernte miissen scitens der Gemeinde zwingend sichergestellt sein! Abbruchmafnahmen Zaune sind nicht
eingepreist. Um die Gespriche mit den Anrainern kiimmert sich die Gemeinde. Die Abstimmung der
Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung in LPH 4 mit der UNB des Kreises Darmstadt-Dieburg/Herrn
Kisling in Bezug auf das mitgesandte Protokoll vom 17.1.2022 iibernimmt der Unterzeichner. Die
Grundlagenermittlung und Vorplanung kann entfallen, da es ja schon eine Vorfestlegung aus dem B-Plan
gibt.

Notig ist aber eine detaillierte Bestandsaufnahme (in T.age und Héhe). Wir schlagen die Einschaltung
eines Vermessungsbiiros vor, welches nach Vorgabe des beauftragten Planers Geholze aus dem Bestand
und evtl. auch andere Bestandsstrukturen einmisst. Eine Einmessung durch den Planer kann nicht
geleistet werden und wiirde im Sinne der Bes. Leistungen in LPH 2 auch beim Planer durch Stunden
abgegolten werden miissen. Auch die LPH 2 wire dann honorartechnisch féllig. So gesehen lohnt es sich
fiir die Gemeinde Erzhausen, hier ein Vermessungsbiiro einzuschalten,




Honorarzone: GemiB der Objektliste Freianlagen in Anlage 11.2 HOAI 2021 ist das Projekt als
..Pflanzungen in der freicn Landschaft mit natur- und artenschutzrechtlichen Anforderungen
(KompensationsmafBnahmen)* einzustufen. Vorgesehen ist hierfiir gem. Anlage 11 zu § 39 HOAI Absatz
4 eine Einstufung in die Honorarzone III. Wir schlagen den Mittel-Satz vor, da erfahrungsgemal ein
erheblicher persénlicher Aufwand fiir den Planer/Bauleiter damit verbunden ist.

Als Referenz ist die Unterhaltung und Weiterentwicklung einer groen Streuobstwiese des Biiroinhabers
I ocnannt (5 nebeneinander liegende Flurstiicke zwischen den Stralien ,,Im
Briinnchen® und , Wiesenfeldstrae*), die der Unterzeichner seit 2005 jéhrlich pflegt und durch
Neuanpflanzungen gezielt weiterentwickelt, in Abstimmung mit der UNB der Stadt Frankfurt sowie dem
NABU und BUND. Hier kommt demUnterzeichner zu Gute, dass er selbst frither einmal bei der Stadt
Frankfurt im Umweltamt gearbeitet hat und sich mit den Gepflogenheiten auskennt. Inzwischen wachsen
dort iiber 50 verschiedene Apfelsorten und weitere Obstarten. Dicse aulergewohnliche Expertise wiirde
im Auftragsfall eingebracht werden konnen.

Pt 1: bstwiesebei der bliite in Fankfurt—Sosscnhcim. Foto vo 29.5.022, “



Leistungsphasen gemi HOAI:

l. Grundlagenermittlung 0 wvon 3
2. Vorplanung 0 wvon 10
3. Entwurfsplanung 16 wvon 16
4. Genehmigungsplanung 4 wvon 4
5. Ausfithrungsplanung 25 wvon 25
6. Vorbereitung der Vergabe 7 wvon 7
7. Mitwirkung bei der Vergabe 3 wvon 3
8. Objektiiberwachung 30 wvon 30
9. Objektbetreuung und Dokumentation 2 von 2
Ergibt 87 von 100
Nettohonorar:

Bei anrechenbaren Kosten von 25.000,00 € netto ergibt sich bei Honorarzone III, Mittel-Satz nach HOAI
2021, § 40, ein Nettohonorar von 6.325,00 €. Der Umbauzuschlag wird wegen des Einbezugs der
vorhandenen Bepflanzungen der Privaten/Anrainer erforderlich. Wir schlagen moderate 10 % vor. Als
Besondere Leistungen fallen Stunden bei der Betreuung der Fliche in LPH 9 (Uberwachung der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege — ohne eigene Schnitt- und Mahdleistungen) an. Wir rechnen mit
jéhrlich rund 15 Stunden. Dies sind zusammen 75 Stunden.

Honorarberechnung:

Gesamthonorar 6.325,00 €, davon 87 %
77gl. pauschal 10 % Umbauzuschlag
ergibt

zzgl. bes. Leistungen 75 x 75,00 €
ergibt

zzgl. 5 % Ncbenkosten

ergibt
zzgl. 19 % Umsatzsteuer
ergibt Bruttohonorar

Uber eine Beauftragung wiirden wir uns sehr freuen.

5.502,75 €
550,28 €
6.053,03 €
_5.625.00 €
11.678,03 €
583.91 €
12.261,94 €
2.329.77€
14.591,71 €



Fto 2: Dieselbe Wiese bei der Apfelbliite am 22.4.2022 Mischung aus Neupﬂungen und eha]tenen
Altb&umen, tcils tiber 100-jihrig.
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Foto 3: Obstwiese-am 8.1 .2022 nach érftl}lgten ééhnittmaﬁnahmen. und nach Schneefall.
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