BauA

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeindevertretung Erzhausen
Erzhausen, den 27.06.2022

NIEDERSCHRIFT

zur 12. Sitzung des Bau-, Verkehrs und Umweltausschusses
am Montag, den 13.06.2022.

Sitzungsbeginn: 20:01 Uhr

(Anwesenheitsliste entfernt)
<GfE>:
Herr Achim Schnur
Herr Andreas Gottsmann
Frau Annette Glgel

Sitzungsende: 22:43 Uhr

1. Stellv. Ausschussvorsitzender
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN:
Herr Klaus Sullow
Herr Bastian Endres
Frau Julia Sipreck

Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

SPD:

Frau Ozlem Giin
Herr Norman Schneider

CDU:
Herr Reinhard Neumann

Fiir den Gemeindevorstand:

Frau Claudia Lange
Herr Dr. Jochen Hechler

Schriftfiihrer:
Herr Dr. Jochen Schiitze

Als Gast war anwesend:

Stellv. Ausschussvorsitzende
Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

Blrgermeisterin
Beigeordneter

Frau Gartner, zukinftig Fachbereich 3 der Gemeindeverwaltung

Tagesordnung:
1. Feststellung der Beschlussfahigkeit und evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten
Sitzung

Achim Schnur (<GfE>) erdffnet als Sitzungsleiter um 20:01 Uhr die Sitzung, begrif3t die Birgermeisterin und die
Ausschussmitglieder sowie Frau Gartner, neue Mitarbeiterin im Rathaus, Fachbereich 3.

Mit 9 anwesenden Ausschussmitgliedern wird Beschlussfahigkeit festgestellt.

Zur Niederschrift der letzten Sitzung gibt es keine Einwendungen.



2. Ausweisung von 6kologischen Ausgleichsflachen
- Antrag der Fraktion Biindnis90/Die Griinen -
Drucksache VII/105

Klaus Sullow (B‘90/GRUNE) stellt den Antrag kurz vor: Er wurde gestellt im Zusammenhang mit dem Neubau KiTa
Hainpfad. Grundsatzlich sollen Eingriffe in die Natur nicht durch Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden
sondern durch adaquate Ausgleichsmaflinahmen in der Erzhauser Gemarkung. Denn wenn das nicht gelénge,
wirde jedes Bauprojekt hier in Erzhausen die 6kologische Bilanz und die Lebensqualitat in Erzhausen
verschlechtern.

Die Fraktion B‘90/GRUNE kann noch keine geeigneten Flachen benennen, schlagt vor, dass der
Gemeindevorstand Flachen identifiziert — am besten nahe der Bebauung (fir den Naherholungswert) und
perspektivisch ein grolteres zusammenhangendes Gebiet, das nach und nach vergréfert wird, um nachfolgende
Projekte auch abdecken zu kénnen.

Ideen kdnnten z.B. Flachen entlang der duflere Annastralie oder entlang der duReren Wilhelm-Leuschner-Stralle
sein.

Wesentliche Aussagen in der nachfolgenden Diskussion:
Flachen mussen ausdrucklich ausgewiesen werden, in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-Behdrde,
die die Bewertung vornimmt.

Gemal dem Antrag sollen die Flachen in der Erzhauser Gemarkung liegen, missen ggf. angekauft werden.

Ein Eigentimer hat gerade ein Stlick Griunland (attraktiver als Ackerflachen) angeboten.
Ackerflachen sind im Flachennutzungsplan & Regionalplan Stidhessen schwerer umzuwidmen (das RP achtet
darauf, dass maglichst keine Ackerflachen aufgegeben werden / verloren gehen.)

Es gibt schon Interessenten fur den Kauf des alten KiTa-Grundstiicks und der angrenzenden bisherigen
Ausgleichsflache. Der Verkauf kdnnte u.U. noch im Jahr 2022 in der Politik behandelt werden.

Kdénnen auch Photovoltaikflachen aus Ausgleichsflachen dienen?
Hoéchstwahrscheinlich nicht — die Vegetation ist durch den Schatten stark beeintrachtigt.

Vorschlag: Kombination mit senkrecht stehenden Solarpanelen, die zwar nur Morgen- und Abendsonne einfangen,
die aber den meisten Strom in besonders wertvollen Tageszeiten produzieren und Vegetation auf derselben
Flache wesentlich weniger einschranken.

Vorschlag: Anlage eines Flachenkatasters.

Gegenrede: Das dauert u.U. zu lange fir den Ausgleich der im Antrag konkret benannten Projekte (KiTa-Neubau,
Verkauf altes KiTa-Grundstuck).

Das Kataster erlaubt langerfristig eine Nutzungsoptimierung der heute teilweise sehr zerstiickelten Flachen in der
Gemarkung.

Anderungsvorschlag von Anette Gugel, (<GfE>): Unter Punkt 2 den letzten Satz streichen.

Diskussion: )

Klaus Siillow fir B'90/GRUNE: Vorschlag wird nicht begrifit; in der Aufstellung des Bebauungsplanes muss auch
der Flachenverbrauch schon kompensiert werden.

Auf Ruckfrage wird klargestellt, dass es um das alte KiTa-Hainpfad-Grundstick und die daneben gelegene
heutige Ausgleichsflache geht sowie zusatzlich um die NeubaumalRnahme fir die KiTa Hainpfad.

Klaus Sillow kiindigt an: Die Griinen werden einem Verkauf der bestehenden Ausgleichsflache nicht zustimmen,
wenn Okologischer Ausgleich nicht in der Erzhauser Gemarkung geschaffen wird.

Der Sitzungsleiter Achim Schnur (<GfE>) lasst zuerst Uber den urspringlichen Antrag abstimmen, weil er der
weitergehende ist.

Eine Abstimmung lber den Anderungsantrag eriibrigt sich anschlieBend.

Beschluss:



Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, den vorgelegten Antrag
unverandert zu beschliefl3en:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, eine oder ggf. mehrere 6kologische Ausgleichsflachen auszuweisen, die
in Summe mindestens diese beiden Mallnahmen kompensieren:

1.) Neubau Kita Hainpfad neben den Sportanlagen

2.) Verkauf und Bebauung der Flache der bisherigenn Kita Hainpfad inklusive der angrenzenden Ausgleichsflache

Diese Ausgleichsmalnahme ist zeitlich vor dem in Punkt 2 erwahnten Flachenverkauf durchzuflihren.

Beratungsergebnis: 6 Ja-Stimmen (B'90/GRUNE, SPD, CDU), 3 Gegenstimmen (<GfE>),
0 Stimmenthaltungen

3. Antrag der Fraktion <GfE> zur Stellplatzsatzung
Drucksache VI1/110

Frau GiUn (SPD) dbernimmt die Sitzungsleitung,
Herr Schnur stellt fir die <GfE> den Antrag vor:

Der Antrag hat das Ziel, Parkplatznot bei Neubauten in Erzhausen energischer zu vermeiden.

In Erzhausen haben viele Haushalte mehr als zwei PKWs; dazu kommen noch andere Fahrzeuge, bis hin zu
Anhangern und Wohnmobilen.

Findige Bauherren nutzen die bisherigen Regeln geschickt aus; z.B. in der Industriestral’e 14 fir 13
Wohneinheiten nur 20 Stellplatze.

AuRerdem soll eine Verpflichtung geschaffen werden, dass ein bestimmter Anteil der Stellplatze mit
Stromanschlissen zum Laden von Elektrofahrzeugen ausgeristet wird.

Die Anlehnung an die hessische Garagenordnung soll aufgeldst werden, weil diese Ende diesen Jahres auslauft.

Wesentliche Inhalte der Diskussion:

Ist die Garagenordnung eine bindende Vorgabe fir kommunale Stellplatzsatzungen?

Verdeutlichung seitens Herrn Gottsmanns, <GfE>: Die Verordnung des Landes ,schlagt‘ die kommunale Satzung,
welche also lediglich Regelungsliicken schlieft.

Hinweis von Herrn Endres, B‘90/GRUNE: Wenn eine Verordnung auslauft, aber keine neue vom Landtag
beschlossen wird, lauft die Gultigkeit der ausgelaufenen Verordnung weiter.

Hinweis Herrn Gottsmanns: Alte Garagen sind fir heutige Autos zu klein, werden deswegen nicht genutzt.

Meinung Herrn Sillows: Der Antrag zielt auf Wohnungen. Nach eigenen Beobachtungen reichen 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit.

Erklarung zum Bauprojekt Industriestral’e 14: Zur Zeit des Bauantrages keine reale Teilung des Grundstiicks — die
wurde allerdings anschlieRend noch vollzogen...

Meinung: Eine Verknappung von Parkraum in Erzhausen mit seiner immer noch suboptimalen OPNV-Anbindung
ist kritisch zu sehen ist.

Herr Neumann fir die CDU: Die Streichung Zi. 2.3 (mit Hinweis auf Zi. 7) wird von der CDU nicht unterstiitzt, weil
dies zwei voneinander unabhangige Sachverhalte sind. Frau Gin schiebt ein, dass die Regelung zum Ziel hat,
z.B. den Ausbau von Dachgeschossen nicht zu behindern.

Herr Neumann erklart fur die CDU, das seine Fraktion die Erhéhung auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit unterstitzt,
die anderen Vorschlage aber nicht.

Frau GUn (SPD) erinnert daran, dass es schon bei friheren Beratungen Gegenstand intensiver Diskussion war,
dass viele Erzhauser:innen ihr Auto nicht auf ihnrem Grundstlick parken, obwohl das zumindest friiher einmal
moglich war. Bei den Neubauten werden die Platze satzungsgemaf angelegt und genutzt und reichen im
wesentlich aus.

Herr Gottsmann (<GfE>) entgegnet: Im Bensensee gibt es viele neue, grofle Garagen, die aber nicht genutzt
werden. Die Autos werden in den kommenden Jahren aus Erzhausen nicht verschwinden. In Beratungen Gber
Nachverdichtung und Mehrfamilienhduser sind Stellplatze immer wieder ein kritisches Thema.



Auch Herr Endres (B‘90/GRUNE) sieht das Problem vor allem in den ungenutzten Stellplatzen und Garagen auf
privaten Grundstticken.

Beziglich der Festsetzung zur Ausristung von 10% der Stellplatze mit Stromanschlissen wird klargestellt, dass
gewodhnliche Haushaltssteckdosen gemeint sind.

Herr Sillow spricht fiir B‘90/GRUNE: Die Stellplatzsatzung muss eigentlich nicht geandert werden mit der
Ausnahme der ,E-Stellplatze®, die die Griinen prinzipiell begrifRen, Uber die aber noch Informationen beschafft
und dann beraten werden musste.

Blrgemeisterin Lange weist darauf hin, dass niemand ein Anrecht auf einen Parkplatz im &ffentlichen Raum hat.
In der HauptstralRe wurde zur Verbesserung der Verkehrssituation Parkraum verknappt, nach zunachst tiefen
Einschnitten angepasst. Erstaunlicherweise haben die meisten Anwohner ihre Fahrzeuge tatsachlich auf ihren
Grundsticken unterbringen kénnen, zumal die Einfahrten nun nicht mehr zugeparkt wurden.

Herr Neuman spricht fur die CDU: Fir Einfamilienhduser andert der Antrag ohnehin nichts. Die Erhdhung auf 2,0
wird unterstiitzt. Er empfiehlt, heute noch kein Beschluss zu fassen, sondern noch einmal in die Fraktionen zu
beraten.

Frau Gin nimmt Stellung fir die SPD: Die Wohnflachenangaben werden im Antrag verandert; bei
Mehrfamilienhdusern sind Tiefgaragen inzwischen (blich. Die beantragten Anderungen betreffen vor allem
Mehrfamilienhauser. Hier misste eine saubere Regelung auch unter Einbeziehung gefangener Stellplatze
geschaffen werden.

Herr Schnur (<GfE>) prazisiert, dass die beantragte Anderung nur groBe Wohneinheiten ab 105 m? Wohnflache
und Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten betrifft.
Bei der Schaffung von Lademdglichkeiten hat der Antrag das Ziel, sie zur Pflicht zu machen (,muss* statt ,soll“).

Beschluss:
Der Antrag verbleibt im Ausschuss, die <GfE>-Fraktion arbeitet noch einmal die wesentlichen Punkte heraus.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltungen

4. Antrag der Fraktion <GfE> zum Freizeitgeldande
Drucksache VII/111

Achim Schnur Ubernimmt wieder den Vorsitz, eroffnet den TOP.

Herr Gottsmann (<GfE>) stellt den Antrag vor:

Das aktuelle FZG (Freizeitgeldnde, bestehend aus Skaterbahn, Basketballkorb und TT-Platte) wird wg. des KiTa-
Neubaus in absehbarer Zeit wegfallen. Darum das Ansinnen, kurzfristig die existierenden Anlagen zzgl. des
Soccerfeldes im Bereich des zukiinftigen Freizeitgelédndes (verfliigbare Flache) anzuordnen, damit keine
Versorgungslicke entsteht.

Herr Endres, B‘90/GRUNE, meint: Die Anordnung dort, wo spater das neue groRe FZG entstehen soll, ist
ungunstig, behindert bei der freien Planung und Umsetzung des neuen FZG; eine spatere erneute Versetzung
kostet erneut Geld und Zeit.

Frau Gugel, <GfE>, erwidert: Momentan ist nicht absehbar, wann das neue FZG entstehen wird. Warum kénnen
die Gerate nicht schon einmal aufgebaut und bei Bedarf spater umplaciert werden? Es muss verhindert werden,
dass die Jugend Erzhausens auf unbestimmte Zeit ohne Freizeitgelande auskommen muss.

Herr Neumann, CDU, meint: Die Anlage des vorgeschlagenen Provisoriums verringert die Notwendigkeit und
Motivation, das neue grofe FZG umzusetzen. Eine neue Uberplanung des neuen FZG kann doch jetzt schon in
Gang gesetzt werden.

Herr Siillow, B‘90/GRUNE ergéanzt: Z.Z. haben wir keinen Planer, der aber auch fiir die Interimslésung gebraucht
wirde — nicht zuletzt aus Griinden der Sicherheit und Haftung. Ein neuer Planungsprozess flir das eigentliche
FZG kann damit anfangen, zuerst die besprochenen Elemente einzubauen.

Blrgermeisterin Lange erinnert: Die friihere Planung des FZG zog sich Uber Jahre hin. Das Planungsbiro HKK
hat schlie3lich endglltig abgesagt. Jetzt redet auch noch das KidJuPa mit. Ein Neuanfang wird langer dauern.



Planer sind ohnehin schwierig zu finden, und in Erzhausen hat das FZG auch noch nicht die oberste Prioritat.
(Fordermittel stehen flir andere Projekte ins Haus und missen rechtzeitig verwendet werden.) Das volle neue FZG
wird auf jeden Fall langer auf sich warten lassen. Die vorhandenen Einrichtungen nur zu versetzen, Gberbrickt
eine jahrelange Versorgungsliicke.

Frau Gun, SPD, erganzt: Wenn eine Planung erst ausgeschrieben werden muss, dauert es auch schon wieder
etliche Monate langer.

Blrgermeisterin Lange prazisiert: Das Provisorium lieRe sich kurzfristig angehen. Die groRe Planung des vollen
FZG kann friihestens nach der geférderten Malnahme am Bahnhof in Angriff genommen werden.

In der weiteren Beratung werden verschiedene Vorschlage zum weiteren Procedere angesprochen und erwogen.
Dabei wird u.a. die Frage aufgeworfen, in welchem finanziellen Rahmen sich die Provisoriumslésung bewegen
wirde.

Der Tagesordnungspunkt wird schlief3lich ohne Beschluss geschlossen mit der Bitte des Ausschusses an den
Gemeindevorstand, er mége mitteilen, mit welcher Prioritat und Geschwindigkeit fur die Gesamtplanung ein Planer
gesucht werden kann.

Somit verbleibt der Vorgang im Ausschuss.

5. Foérderung von Stecker-Solar Anlagen "Balkonkraftwerke" -fiir private Haushalte und Mieter
-Antrag der SPD-Fraktion-
Drucksache VII/78

Herr Schneider, SPD, berichtet:

Die SPD-Fraktion hat einen Aufruf zu Meldungen aus der Bevdlkerung im Erzhauser Anzeiger veroffentlicht, ein
analoger Artikel ist heute auch im Darmstadter Echo erschienen.

Uber den Sommer hofft man auf Riickmeldungen aus der Bevélkerung.

Der Vorgang moge im Ausschuss verbleiben und im Herbst wieder aufgenommen werden.

Der Vorsitzende schlieRt damit den TOP ohne weiteren Beschluss, der Vorgang verbleibt im Ausschuss.

6. Mitteilungen und Anfragen

Frau Gun, SPD, fragt nach: Wird Herr Heitkamp (Planungsgruppe Darmstadt) in der Sitzung am 20.6. tGber
Méglichkeiten fiir neue B-Plane im Innenbereich berichten, wie auch tiber Vorschlage zur Uberarbeitung des
Flachennutzungsplans? Nach der letzten Sitzung der Gemeindevertretung schien Konsens aller Fraktionen zu
herrschen, dass der FNP (berarbeitet werden muss und die Anwendung von §34 BauGB im Innenbereich durch
die Aufstellung von B-Planen vermieden werden soll.

Frau Gin bietet an, einen gemeinsamen Antrag aller Fraktionen zu entwerfen.

<GfE>, CDU und B‘90/GRUNE begriiten den Vorschlag und das Angebot.

Frau Gun stellt in Aussicht, basierend auf alten Beschlissen (sowohl zum FNP als auch zur Entwicklung im
Innenraum) einen Formulierungsvorschlag auszuarbeiten.

Herr Sillow, B‘90/GRUNE teilt mit, dass Florian Heidenreich aus Erzhausen wegzieht, deswegen in der Fraktion
durch Steffen Greb abgel6st wird.

Blrgermeisterin Lange berichtet, dass das Projekt DaDiLiner sich verzogert. Das Fahrzeug kann erst im Februar
geliefert werden. (Es wird Ubrigens auch teurer werden; der Gemeindevorstand hat aber einer Erhéhung der
finanziellen Beteiligung Erzhausen erst einmal nicht zugestimmt, unter Hinweis auf das Fehlen eines notwendigen
Beschlusses der Gemeidevertretung flir eine weitere Finanzierung.)



Der Vorsitzende dankt den Anwesenden fir die erfolgreiche Sitzung, die er damit um 22:43 Uhr schlief3t.

Far die Ausfertigung:

Achim Schnur Schriftfuhrer
Stellv. Ausschussvorsitzender Dr. Jochen Schiitze
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