Betr.:
Gemeindevertretung der Gemeindevertretung
am Montag, den 13.11.2017 um 20:00 Uhr

im Sitzungssaal des Birgerhauses, Erzhausen,
Rodenseestr. 9

AMTLICHE
BEKANNTMACHUNG

der

Gemeinde Erzhausen

Einladung zur Sitzung der

Tagesordnung:

1.

10.

11.

Feststellung der Beschlussfahigkeit und
evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift
der letzten Sitzung

Bericht des Gemeindevorstandes

Bericht der Ausschiisse und sonstiger
Gremien

Teil A:

Waldwirtschaftsplan 2018
Drucksache VI/137

Jahresbericht 2016 der
Gemeindebiicherei Erzhausen;
Drucksache VI/139

Jahresbericht der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten der
Gemeinde Erzhausen

flr das Jahr 2016;

Drucksache VI1/140

Frauenférderplan der Gemeinde
Erzhausen fir den Zeitraum
01.12.2012 bis zum 30.11.2018
(Stand 01.08.2017);

Drucksache VI/141

Evangelische Kirche:

Hier: Haushaltsplanung 2018 fur
den ev. Kindergarten
Drucksache VI/144

Auslastung der kommunalen
Kindertagestatten, erhdhter
Bedarf an Krippenplétzen
Drucksache VI1/146

Bau eines Raddirektweges von
Frankfurt nach Darmstadt
Drucksache VI/142

Richtlinien zur Férderung der
Betreuung, Bildung und
Erziehung von Kindern in
Tagespflegestellen und bei
freien Trégern von
Kindertageseinrichtungen bis
zum Schuleintritt

Neufassung und Verlangerung
der bestehenden Richtlinie
Berticksichtigung im Haushalt
2018

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Teil B:

Drucksache V1/148

Verrechenbare Mieten fur die
selbst genutzten Objekte
Drucksache VI/92 2. Erganzung

Bauleitplanung der Gemeinde
Erzhausen:

3. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes
"Gewerbegebietserweiterung
Am Ohlenberg" in der
Gemarkung Erzhausen
Ausweisung eines
Sondergebietes auf den
Grundsticken Flur 5 Nr. 471
(tw), 486, 487/1

Sidliche Ringstrale 18 — 26

Hier:

a) Behandlung der
eingegangenen Anregungen aus
der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie
der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB,
jeweils i. V. m. § 13a BauGB;

Satzungsbeschluss gemaR § 10
Abs. 1 BauGB.
Drucksache VI/107 1. Ergdnzung

Beschlussantrag der SPD-
Fraktion;

hier: Ergebnisniederschriften
des Gemeindevorstands
Drucksache VI/130

Umwandlung eines Darlehens in
einen Einrichtungszuschuss
Drucksache VI/135

IT-Konzept fur die Gemeinde
Erzhausen
Drucksache V1/143

a) Beratung und
Beschlussfassung tuber das
Investitionsprogramm 2017-2021
b) Beratung und
Beschlussfassung tber die
Haushaltssatzung mit -planung
2018

Drucksache VI1/145

Baumféllung am Friedhof
-Anfrage der Fraktion
Biindnis90/DIE GRUNEN-
Drucksache VI/147

Mitteilungen



GemVertr

Gemeindevertretung Erzhausen

Erzhausen, den 15.11.2017
NIEDERSCHRIFT

zur 13. Sitzung der Gemeindevertretung
am Montag, den 13.11.2017.

Sitzungsbeginn: 20:05 Uhr Sitzungsende: 21:06 Uhr

Es waren anwesend:
Gemeindevorstand:
Blrgermeister Seibold, Rainer
Hoffsimmer, Hermann-Josef
Deuler, Karl-Heinz

Luley, Roland

Staudt, Helga

Sillow, Klaus

Gemeindevertretung:
Fraktion <GfE>
Bender, Carsten
Bliim, Roland

Gugel, Annette
Kusch, Karsten
Launer, Tanja
Leiser, Bernd

Dr. Schiitze, Jochen
Sperber, Wolfgang

SPD-Fraktion
Demmel, Wolfgang
Gin, Ozlem

Monch, Axel

Mdller, Horst

Reichel, Alois

Roda Gracia, Francisco
Schmid, Dietrich

Stock, Johannes

CDU-Fraktion

Heller, Rolf

Leimann, Christiane

Neumann, Reinhard

Schreder, Marc ab 20:09 Uhr

Fraktion BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN
Battenberg, Renate
Osterkamp, Ingrid

Schriftfihrer:
Frese, Wilhelm



Tagesordnung:

1. Feststellung der Beschlussféhigkeit und evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der
letzten Sitzung

Die Vorsitzende der Gemeindevertretung Tanja Launer begrif3t die Anwesenden und erdffnet die

ordnungsgemanR und fristgerecht einberufene 13. Sitzung der Gemeindevertretung. Mit zundchst 21

anwesenden Mitgliedern wird die Beschlussfahigkeit festgestellt.

Gegen die Niederschrift der letzten Sitzung liegt ein Einwand des Gemeindevertreters Johannes Stock

(SPD) zu TOP 15 vor. Dieser wird von der Vorsitzenden Tanja Launer verlesen. Nach Eintreffen des

Gemeindevertreters Marc Schreder (CDU) wird die Beschlussfahigkeit mit 22 anwesenden Mitgliedern

festgestellt.

In der Folge beschlief3t die Gemeindevertretung die Niederschrift der Sitzung der Gemeindevertretung vom

18.09.2017 unter Punkt 15 wie folgt zu &ndern:

Der Gemeindevertreter Johannes Stock (SPD) hinterfragt anhand der auszugsweisen Verlesung eines
Schreiben des Elternbeirates, ob die Elternbeiréate bei der Erstellung der Einrichtungskonzeptionen fiir die
einzelnen gemeindlichen Kindertagesstatten satzungsgeman involviert und angehdrt worden seien. In dem
Schreiben des Elternbeirates wurde dies ausdrticklich verneint.

Dies wird von Blrgermeister Rainer Seibold unter Verweis auf die zuvor bereits im Rahmen der
Tragerkonzeption (nicht Einrichtungskonzeptionen) erfolgte Anhérung der Elternvertreter zuriickgewiesen.

2. Bericht des Gemeindevorstandes
Fur den Gemeindevorstand berichtet Birgermeister Rainer Seibold:

e Fiur die Neukalkulation der Gebihren fur das Friedhofs- und Bestattungswesen wurde das
Unternehmen Heyder und Partner beauftragt. Kosten in Héhe von 4.403,--€.

e Vom ortskundlichen Arbeitskreis, dem Obst- und Gartenbauverein, den Naturfreunden Egelsbach-
Erzhausen und WIR in Erzhausen wurde dem Gemeindevorstand das Konzept eines Radrund- und
Rundwanderweges prasentiert. Dieses Konzept wurde vom Gemeindevorstand beflrwortet, der
Gemeindevorstand empfiehlt der Gemeindevertretung die benétigten Mittel in Hohe von 6500,-€ im
Haushalt 2018 bereit zu stellen.

e Fir die dringend bendtigte Ersatzbeschaffung der beiden Rathausserver wurde ein Leasingvertrag
mit der Firma Thomas Krenn AG mit einer monatlichen Rate von 528,92 € abgeschlossen. Der
Leasingvertrag lauft Uber drei Jahre.

e Zur interkommunalen Zusammenarbeit mit Egelsbach wurde eine 6ffentlich rechtliche Vereinbarung
zur Bildung eines gemeinsamen Ordnungs- und Verwaltungsbehérdenbezirk im Bereich
Ordnungspolizei abgeschlossen. Diese wird nun dem Regierungsprasidium Darmstadt vorgelegt. Im
Anschluss daran werden noch Gesprache mit dem hessischen Ministerium zur Interkommunalen
Zusammenarbeit und dem Landkreis Offenbach gefiihrt. Somit kann der gemeinsame Ordnungs-
und Verwaltungsbehdrdenbezirk zum 01.01.2018 starten.

e Die Schlusshilanz zum Haushaltsjahr 2012 wurde durch den Gemeindevorstand beschlossen.
Dieser wird nun dem Revisionsamt gemaf § 128 HGO zur Prufung vorgelegt.

e Die Auftragsvergabe zur Ausfilhrung der Realisierung der neuen Park and Ride Anlage in der
Industriestralle wurde an die Firma Strassing GmbH vergeben. Nach der abschlieRenden Klarung
der Gestaltung im Bauausschuss kdnnen die Bauarbeiten ziigig beginnen. Nach der Zusage der
Fordergelder wurde die Baubeginnanzeige in Form der Auftragsvergabe notwendig.

Nach Abschluss des Berichtes wird von Gemeindevertreter Axel Mdnch (SPD), unter Hinweis auf die
Hauptsatzung, um Vorlage der Unterlagen zur interkommunalen Zusammenarbeit und Auftragsvergabe zur
Realisierung der neuen Park and Ride Anlage gebeten. Birgermeister Rainer Seibold sagt die Prufung der
Erforderlichkeit zu.

3. Bericht der Ausschiisse und sonstiger Gremien

Von der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 02.11.2017 berichtet der Vorsitzende Roland Blim
wobei er mitteilt, dass aufgrund Zeitmangels einige Punkte nicht behandelt werden konnten.

Die Vorsitzende der Gemeindevertretung Tanja Launer teilt mit, dass aufgrund fehlender
Beschlussempfehlungen aus dem Haupt- und Finanzausschuss die Tagesordnungspunkte 12, 14, 15 und 16
abzusetzen sind.

Das Gemeindevorstandsmitglied Klaus Siillow (Biindnis 90/DIE GRUNEN) berichtet aus dem Arbeitskreis
SAMTIX kurz®, dem Konvent des Forums Flughafen und Region und den Besuchen bei Heli Transair und der
Hubschrauberstaffel der Polizei am Egelsbacher Verkehrslandeplatz am 23. und 24.10.2017. Die nachste
Sitzung des Arbeitskreises ,AMTIX kurz* findet am 21.11.2017 statt.



Der Gemeindevertreter Horst Miller (SPD) berichtet von der Arbeitsgruppe 3 des Rhein-Main-Rhein-Neckar
Trassen-Projektes am 09.11.2017 in Mérfelden.

Von der Sitzung des Beirates des evangelischen Kindergartens am 25.10.2017 berichtet die
Gemeindevertreterin Renate Battenberg (Biindnis 90/DIE GRUNEN).

Vor Eintritt in Teil A der Tagesordnung teilt die Vorsitzende Tanja Launer mit, dass der TOP 5 in den Sport-
Kultur- und Sozialausschuss zu verweisen sei. Des Weiteren teilt sie mit, dass Hermann-Josef Hoffsummer
aus personlichen Griinden vom Posten des Stellvertreters der Gemeinde Erzhausen bei der Kommission zur
Abwehr des Fluglarms (Flughafen Frankfurt Main) zuriickgetreten sei und daher ein neuer Stellvertreter oder
Stellvertreterin zu wahlen ist. Der Aufnahme des Tagesordnungspunktes zur Neuwahl wird einstimmig
zugestimmt. Die Wabhl soll demnach unter Tagesordnungspunkt 19 abgehandelt werden.

Von der SPD-Fraktion wird beantragt, den TOP 10 in Teil B der Tagesordnung zu verschieben.

Teil A:

4. Waldwirtschaftsplan 2018
Drucksache VI1/137

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung des Waldwirtschaftsplanes 2018 an den
Haupt- und Finanzausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
5. Jahresbericht 2016 der Gemeindeblicherei Erzhausen;

Drucksache VI/139

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung des Jahresberichtes 2016 der
Gemeindeblcherei zur weiteren Beratung an den Sport-, Kultur- und Sozialausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

6. Jahresbericht der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde Erzhausen
fur das Jahr 2016;
Drucksache VI1/140

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung des Jahresberichtes 2016 der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten zur weiteren Beratung an den Sport-, Kultur- und Sozialausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, O Enthaltung(en)

7. Frauenforderplan der Gemeinde Erzhausen fir den Zeitraum 01.12.2012 bis zum
30.11.2018 (Stand 01.08.2017);
Drucksache VI/141

Beschluss:

Die Gemeindevertretung verweist den Frauenférderplan zur weiteren Beratung an den Sport-,
Kultur- und Sozialausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, O Enthaltung(en)



11.

10.

12.

Evangelische Kirche:
Hier: Haushaltsplanung 2018 fiir den ev. Kindergarten
Drucksache VI/144

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlie3t die Verweisung an den Haupt- und Finanzausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Auslastung der kommunalen Kindertagestatten, erhéhter Bedarf an Krippenplatzen
Drucksache V1/146

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlielt zur weiteren Beratung die Verweisung an den Sport-, Kultur-
und Sozialausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Richtlinien zur Foérderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in
Tagespflegestellen und bei freien Tragern von Kindertageseinrichtungen bis zum
Schuleintritt

Neufassung und Verlangerung der bestehenden Richtlinie

Berlicksichtigung im Haushalt 2018

Drucksache V1/148

Beschluss:

Die Gemeindevertretung verweist die Richtlinien zur Férderung der Betreuung, Bildung und
Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und bei freien Tragern von
Kindertageseinrichtungen bis zum Schuleintritt zur weiteren Beratung in den Sport-, Kultur und
Sozialausschuss sowie in den Haupt- und Finanzausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Teil B:

Bau eines Raddirektweges von Frankfurt nach Darmstadt
Drucksache VI1/142

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung an den

1. Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss und

2. Haupt- und Finanzausschuss.

Der Gemeindevorstand wird aufgefordert, zu den Ausschusssitzungen mitzuteilen, welche
Termine und Fristen zu beachten sind und welche haushaltsrelevanten Mittel bendétigt werden.

Beratungsergebnis: Einstimmig, O Enthaltung(en)

Verrechenbare Mieten fir die selbst genutzten Objekte
Drucksache VI/92 2. Erganzung

Beschluss:
ohne

Beratungsergebnis: Abgesetzt



13.

14.

15.

Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen:

3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebietserweiterung Am
Ohlenberg" in der Gemarkung Erzhausen

Ausweisung eines Sondergebietes auf den Grundstiicken Flur 5 Nr. 471 (tw), 486, 487/1
Siudliche RingstralRe 18 — 26

Hier:

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, jeweils i. V. m. § 13a
BauGB;

b) Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB.
Drucksache VI/107 1. Erganzung

Beschluss:

Der Gemeindevertretung beschlief3t:

ZU a) Die im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB, jeweils
i. V. m. § 13a BauGB eingegangenen Anregungen werden entsprechend den Vorschléagen in der
vorliegenden Auflistung zur Anlage |, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, behandelt
und es wird geman dem jeweiligen Beschlussvorschlag ein Beschluss hiertiber gefasst.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Birger, die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, welche Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

zZu b) Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung
Am Ohlenberg“, bestehend aus dem Planteil, dem Textteil, der Begriindung und der
Auswirkungsanalyse sowie einem Bodengutachten wird hiermit einschlieRlich der in dieser
Sitzung beschlossenen redaktionellen Anderungen und Ergénzungen, als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage obiger Beschlussfassungen ist die vorgelegte Planung zum Satzungsbeschluss des
Planungs- und Ingenieurburos InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG, Lorsch, mit Planstand
Oktober 2017, in den die nach Anlage | aufgefihrten Anderungen eingearbeitet wurden.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Rechtskraft des Bebauungsplans durch die
ortstibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
(Inkraftsetzung) herbeizufuhren.

Beratungsergebnis: 20 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Beschlussantrag der SPD-Fraktion;
hier: Ergebnisniederschriften des Gemeindevorstands
Drucksache VI1/130

Beschluss:
ohne

Beratungsergebnis: Abgesetzt

Umwandlung eines Darlehens in einen Einrichtungszuschuss
Drucksache VI1/135

Beschluss:
ohne

Beratungsergebnis: Abgesetzt



16.

17.

18.

19

20.

IT-Konzept fur die Gemeinde Erzhausen
Drucksache V1/143

Beschluss:
ohne

Beratungsergebnis: Abgesetzt

a) Beratung und Beschlussfassung tber das Investitionsprogramm 2017-2021

b) Beratung und Beschlussfassung lber die Haushaltssatzung mit -planung 2018
Drucksache V1/145

Birgermeister Rainer Seibold bringt mit erlauternden Worten den Haushalt 2018 ein. Danach
ergeht folgender

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung an den Haupt- und Finanzausschuss.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Baumfallung am Friedhof

-Anfrage der Fraktion Biindnis90/DIE GRUNEN-

Drucksache VI/147

Die Beantwortung der Anfrage liegt in Schriftform vor.

Zwei Zusatzfragen der Gemeindevertreterin Renate Battenberg /Biindnis 90/DIE GRUNEN)
werden von Birgermeister Rainer Seibold beantwortet.

Beratungsergebnis: Zur Kenntnis genommen

Wabhl eines/einer Stellvertreters/In fiir die Kommission zur Abwehr des Fluglarms
(Flugplatz Frankfurt Main);
Drucksache V1/149

Beschluss:

Die Gemeindevertretung wahlt Herrn Klaus Siillow (Biindnis 90/DIE GRUNEN) zum Stellvertreter
fur die Kommission zur Abwehr des Fluglarms (Flughafen Frankfurt Main).

Auf Nachfrage der Vorsitzenden Tanja Launer erklart Klaus Sillow die Wahl anzunehmen.

Beratungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Mitteilungen
Die Vorsitzende Tanja Launer teilt mit, dass am

Mi. 15. Nov. 17:30 NGA "Breitbandausbau" der Kommunen

Do. 16. Nov. 19:00 Leithild: Abstimmung Schlisselprojekte, K3 Burgerhaus
Sa. 19. Nov. 11:30 Feierstunde am Volkstrauertag an der evangl. Kirche

Mo. 20. Nov.  20:00 13. Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses
Di. 21. Nov. 19:00 AK AMTIX kurz

Fr. 24. Nov. ab 19:00 Benefizkonzert Live & Laut im SVE Sportheim

Mo. 27. Nov. 20:00 7. Sitzung Sport-, Kultur- und Sozialausschuss

Di. 28. Nov. ab 19:00 Leithild: Treffen der Lenkungsgruppe, K3 Biirgerhaus

Do. 30. Nov. 20:00 17. Sitzung Haupt- und Finanzausschuss



Sa. 02. Dez. ab 14:30 Adventsfeier des VdK im Burgerhaus

Mo. 04. Dez.  19:30 Altestenrat

Mo. 04. Dez.  20:00 14. Sitzung des Bau-, Verkehrs- & Umweltausschusses
Di. 05. Dez. 20:00 Tag des Ehrenamts, Grosser Saal Birgerhaus

Do. 14. Dez. 20:00 18. Sitzung Haupt- und Finanzausschuss

Mo. 18. Dez. 20:00 14. Sitzung der Gemeindevertretung

stattfindet.

Da keine Mitteilungen und weitere Anfragen vorliegen, schlieBt der Vorsitzende gegen 21:06 Uhr die
Sitzung.

Fur die Ausfertigung: Die Vorsitzende:
Wilhelm Frese Tanja Launer
(Schriftflhrer)



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI/137
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 2.0 Finanzverwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Frese
Datum: 31.08.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

Waldwirtschaftsplan 2018
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t den Waldwirtschaftsplan 2018 gemaR Vorlage des
Forstamtes Darmstadt mit einem Zuschussbedarf von 2.413,00 €.

Sachdarstellung:
Der vom Forstamt Darmstadt vorgelegte Waldwirtschaftsplan fir das Forstwirtschaftsjahr 2018

sieht Ertrage von 6.910,00 € und Aufwendungen von 9.323,00 € vor. Somit ergibt sich ein
Zuschussbedarf in Hohe von 2.413,00 €

Finanzierung:

Anlage(n):
1. Waldwirtschaftsplan 2018




Hessisches Forstamt Darmstadt

Gemeindevorstand der
Gemeinde Erzhausen
Rodenseestr. 3

64390 Erzhausen

Darmstadt, 21.08.2017

Ertrige und Aufwendungen zum Waldwirtschaftsplan
forstwirtschaftliche Unternehmen Wald - Haushaltsjahr 2018

. Ertrdage

Pos. 01
5060000

5060000

Il. Aufwendungen

Pos. 01

6179000

6179000

6179000

Pos. 02

6179000

Leistungsentgelte (Summe)
- Nebennutzungen

- Umsatzerldse aus Handelswaren

Aufwendungen filr Sach- und Dienstieistungen
{Summe)

- Andere sonstige Aufwendungen fiir
Holzernte

- Andere sonstige Aufwendungen fur
Verkehrssicherung

- Andere sonstige Aufwendungen fir
bezogene Leistungen ( FSC — Zertifizierung)

Aufwendungen fiir Zuweisungen und Zuschiisse
sowie besondere Finanzaufwendungen (Summe)

- Beférsterungskosten an Land Hessen

Summe der ordentlichen Aufwendungen

Verwaltungsergebnis (Zuschuss)

Anmerkung: Ertrige/Uberschiisse sind mit einem ,,Minus“ versehen.

Miller,FD

-6.910.-

-200.-

6.710.-

6.943.-

3.373.-

1.785.-

1.785.-

2.380.-

2.380.-

9.323.-

2.413.-



Wirtschaftsplan Haushalit

HessenkForst

WiPIlu$S

Forstamt Darmstadt
Betrieb Gemeindewald Erzhausen
Revier Revier Griesheim
Geschiftsjahr 2018
Besteuerung Durchschnittsbesteuerung

Teilergebnis Ertrag 6.910
Teilergebnis Aufwand $.324
tiberschuss -2.414
Teilergebnis IBLV Ertrag 0
Teilergebnis IBLV Aufwand 0
Uberschuss IBLV 0
Uberschuss Gesamt -2.414
Kontengruppe |Konto Ergebnis
Aufwand 6179000_ Aufw bezog. Leistungen 3.570,00
6179000__ Holzernte 3.373,65
6179000 __ Beforsterung o 2.380,00
Ertrage 5060000 Holzverkauf 6.709,80
5060000_ Nebennutzungen 200,00

Z_VWICOLX1_SB_WIRTSCHAFTSPLAN

Daten vom: 21.08.2017

Seite 1 von 10
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HessenForst

Wirtschaftsplan Forstbetrieb WiPluS
Forstamt Darmstadt
Betrieb Gemeindewald Erzhausen
Revier Revier Griesheim
Geschaftsiahr 2018
Besteuerung Purchschnittsbesteuerung
Fliche Wald im regelmiBigen Betrieb 47 [ha] {revieriibergreifend!)
Einschlag (Efm) 150
davon FE /X-Holz (Efm) - 15
verkauffidhiges Holz (Efm} 135
Einschlag je Hektar {Efm) B 3,2
Erltise {EUR) 6.710
£ Kosten (EUR) _ 3374
2 Deckungsbeitrag (EUR) - 3336
2 Erldse (EUR/Efm) ' 50
Kosten (EUR/Efm) ) 25
Deckungsbeitrag (EUR/Efm) ) i “ 2_5
Erlése (EUR/ha) ' 143
Kosten (EUR/ha) ' 72
Deckungsbeitrag (EUR/ha) o 71
Erlése Verjiingung/Pflege/Schutz (EUR) )
2c Kosten Verjiingung/Pflege/Schutz (EUR)
%% Deckungsbeitrag Verjiingung/Pflege/Schutz (EUR)
< ‘5 Eribse/ha Verjiingung/Pflege/Schutz (EUR/ha)
@ o Kosten/ha Verjiingung/Pflege/Schutz {EUR/ha)
Deckungsbeitrag Verjiingung/Pflege/Schutz (EUR/ha)

Z_VWICOLX1_WIPLAN_FORSTBETRIEB Daten vom: 21.08.2017 Seite 3 von 10



HessenForst

Wirtschaftsplan L.6hne WiPluS
Anzahl Waldarbeiter

Lohnsumme

Produktive Arbeitsstunden k

Kosten/produktive Stunde
Summe geplant
nicht geplante Lohnsumme

nicht geplante Stunden

Keine zutreffenden Daten gefunden

Z_VWICOLX1_WIPLAN_LOEHNE Daten vom: 21.08.2017 Seite 4 von 10
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(») HessenForst

Hauungsplan nach Sorten WiPlu$S

Forstamt Darmstadt

Betrieb Gemeindewald Erzhausen

Revier Reviar Griesheim

Geschiftsjahr 2018

Sortiment

HAG - HA W SB+ SB- Pz PAL PH IH £H BR FE Summe
Gesamtergebnis 60 45 20 15 150

[+] Kiefer 60 45 30 15 150

Z_VWICOLX1_HPLAN_NACH_SORTEN Daten vom; 21.08.2017 Seite 8 von 10
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI/139
Aktenzeichen: TOP
federflhrendes Amt: 02 Hauptamt
Sachbearbeiter/in: Herr Heinz
Datum: 26.09.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss |27.11.2017

Jahresbericht 2016 der Gemeindeblicherei Erzhausen;
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung des Jahresberichtes 2016 der
Gemeindebicherei zur weiteren Beratung an den Sport-, Kultur- und Sozialausschuss.

Sachdarstellung:

Dem vorgelegten Jahresbericht kdnnen alle notwendigen Informationen entnommen werden.

Anlage
Jahresbericht 2016 der Gemeindeblicherei




Jahresbericht 2016

der
Gemeindebiicherei Erzhausen

Gemeindebiicherei Erzhausen
Bahnstr.194
64390 Erzhausen

Tel.: 06150/135916
E@Mail: buecherei@erzhausen.de
Internet: http://buecherei.erzhausen.de

Offnungszeiten:

Montag 15.00 - 18.30 Uhr
Mittwoch 15.00 — 18.30 Uhr
Donnerstag 10.00 - 12.00 Uhr

]
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Inhalt
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Allgemeines

Medienangebot und Nutzung
Veranstaltungen und Kooperationen
Biicherei-Internes und Biichereiverwaltung
Projekte und Perspektiven

Anhang: Statistischer Uberblick




1. Allgemeines

Die Gemeindebliicherei méchte fiir Menschen aller Altersgruppen und aller sozialer
Schichten ein attraktives Angebot bereithalten. Dazu ist eine breitgefacherte
Medienauswahl notwendig. Der Bestand konnte im Jahr 2016 um 1.512 Medien
erweitert werden, gleichzeitig wurden 1.634 Medien, die zerlesen oder nicht mehr
aktuell waren, aussortiert. Der Bestandsaufbau wurde mit Férdermitteln des Landes
Hessen aus dem kommunalen Finanzausgleich in Héhe von 7.500 €, zuzuglich der
Eigenmittel der Gemeinde in H6he von 5.000 €, ermdglicht.

Fiir die einzelnen Bereiche wurden angeschafft:

e Kinder- und Jugendbuch — 542 Medieneinheiten

e Schoéne Literatur — 304 ME

e Sachbuch - 73 ME

e Hoérbuch — 107 ME

o DVD -265ME

o Zeitschriften - 221 ME (verteilt auf 24 Abonnements)
Die Besucherzahl ist im Berichtsjahr um 409 Besuche gestiegen und hat damit eine
Gesamtbesucherzahl von 10.512 im Jahr erreicht. In diese Zahl flieRt auch die Zahl
der Veranstaltungsbesucher mit ein. Dartiber hinaus haben wir die erfreuliche

Beobachtung gemacht, dass die Zahl der Nutzerinnen und Nutzer - meistens im
Teenageralter - zunimmt, die sich in der Buicherei treffen oder vor Ort lesen.




2. Medienangebot und Nutzung

Die im Jahresbericht 2015 angekindigten Vorhaben konnten alle vollsténdig
umgesetzt werden. Das Angebot der Reisefiihrer wurde aktualisiert und erweitert und
es wurde ein kleiner Grundbestand an Biichern in arabischer Sprache angeschafit,
um auch fur die erwachsenen, arabisch sprechenden Fliichtlinge ein attraktives
Angebot zu schaffen. Besonders gefragt sind Bild-Wérterblicher, Sprachkurse der
deutschen Sprache und die deutsche Grammatik in Arabisch.

Far Kinder im Grundschulalter stehen Biicher fir alle Phasen des Lesen-Lernens
bereit und die Sachbucher fur diese Altersgruppe wurden aktualisiert und um das
Thema Berufe ergénzt. Nicht mehr zeitgemales und zerlesenes wurde aussortiert.
Bei den Bilderbuchern fiir die Kinder im Vorschulalter wurde ebenso verfahren.

Fir Senioren und sehbehinderte Personen sind neue Romane in augenfreundlichem
GrolRdruck angeschafft worden, die das Angebot um aktuelle Titel erweitern. Auch
der Bereich Hérbuch wurde ausgebaut und der stark nachgefragte Bereich der DVDs
wurde mit vielen Titeln eingerichtet und direkt auch erweitert.

Nutzung

Die Zahl der Ausleihen hat sich mit 29.952 im Jahr 2016, gegeniiber 2015 leicht
erhdht (siehe Anlage). Jeder Titel wurde rein rechnerisch 1,6 mal ausgeliehen.

Die Zahl der aktiven Benutzerinnen und Benutzer (das sind Personen, die mit ihrem
Bibliotheksausweis im Jahr 2016 mindestens einmal ausgeliehen haben) betrug
1.059. Insgesamt sind 1.934 Ausweise registriert.



Die Nutzerstruktur der Bucherei belegt, dass die Blcherei erfreulicherweise eine sehr
hohe Anzahl an jungen aktiven Nutzern aufweisen kann. Von 648 registrierten
Ausweisen fur Kinder bis 12 Jahre sind 410 aktiv. Bei den Jugendlichen unter 18 sind
von 372 Ausweisen immer noch 240 aktiv, obwohi diese Altersklasse statistisch
gesehen besonders riicklaufig in der Aktivitat gilt (,lesefaul”). Diese erfreulichen
Zahlen sind zu einem grof3en Teil auf die seit Jahren erfolgreich durchgefuhrte Aktion
Lesefuchs in Zusammenarbeit mit der Grundschule zuriickzufithren und den sehr
engen Kontakt zu den Kitas bei der Leseférderung.

3. Veranstaltungen und Kooperationen

Wie schon in den vergangenen Jahren fanden zahlreiche Veranstaltungen in der
Blicherei statt. Insgesamt waren es im Jahr 2016 einundfiinfzig. Im Einzelnen waren
es 13 Fuhrungen fur Schule und Kitas und 24 Vorleseveranstaltungen und
Lesenéachte. Die regelmaBigen Veranstaltungen beliefen sich auf 37 dazu kamen
zahlreiche Sonderveranstaltungen. Besonders erwahnenswert ist die
Zusammenarbeit mit Frau Jakobi-Kindt, die die Sprachférderkurse an der
Lessingschule betreut. Es gab mehrere Termine in den Férderkursen mit speziellen,
teilweise textfreien Blichern um den unterschiedlichen Sprachniveaus gerecht zu
werden und die Kursteilnehmer ihrem Wissensstand entsprechend zur Mitarbeit
anzuregen.

Eine Auflistung der einzelnen Sonderveranstaltungen findet sich im Folgenden nach
Monaten gegliedert.

e Im Januar fand ein Konzert von Syndicate und ein Multimediavortrag
L,enezuela® von Stefan Seibold statt.

e Im Marz prasentierte der Ortskundliche Arbeitskreis die Ausstellung
,Erzhausen 1945-50“ mit umfangreichem Beiprogramm im Blicherbahnhof.



Im April war die Band ,Huub Dutch” zu Gast.

L ]

Im Mai stellte die in Erzhausen lebende Kinstlerin Sissi Gutiez Aquarelle aus.
,Raices - Wurzeln“ war der Titel ihrer Ausstellung.

¢ Nach einer Sommerpause stand im Oktober ein Dixi und Blues Konzert mit
Wolfgang Demmel und Freunden auf dem Programm.

e Die Buchvorstellung von Hans Schmidt ,Erzhausen — Ein Lesebuch zum
Kennenlernen im November beendete den Veranstaltungskalender im Jahr
2016.

Ohne die sehr enge Kooperation mit KuK e.V. wére es nicht moglich gewesen diese
Aktivitaten stattfinden zu lassen. Das monatliche Vorlesen in der Biicherei fiir Kinder
im Alter von 4-7 Jahre und die an jedem Termin ausgebuchten Lesenéchte, die
immer ein anderes Schwerpunktthema haben, sind dem Engagement der
ehrenamtlichen Lesepatinnen zu verdanken.

4. Biicherel. Internes und Biichereiverwaltung

Die langjahrige Biichereimitarbeiterin Frau Jutta Kn6R ist im April altersbedingt in den
Ruhestand gegangen. lhre Stelle wurde mit der gleichen Stundenzahl von Frau Jutta
Janssen Ubernommen.

Seit 2016 finden in der Bucherei auch standesamtliche Trauungen statt. Freitags
besteht die Méglichkeit sich inmitten von Biichern das ,,Ja-Wort" zu geben.



Das Aussortieren nicht mehr aktueller Medien in den verschiedenen Bereichen der
Sachbuchabteilung wird auch im Jahr 2017 weiter fortgesetzt werden.

Der Bestandsaufbau soll 2017 starker mit Blick auf die Bedurfnisse &lterer Mitblirger
erfolgen. Schwerpunkt dabei ist die regelmaRige Aktualisierung der GroRdruck- und
Audio Medien. Die inhaltliche Thematik des Medienangebots bleibt davon unberiihrt.

Die Sprach- und Leseférderung bleibt das zentrale Interesse in der Arbeit der
Gemeindeblicherei. In diesem Zusammenhang wurde ein ,Kamishibai, ein
japanisches Erzahltheater, angeschafft. Dieses dient vor allem der Sprachférderung
ohne Bindung an eine schriftliche Vorlage und ist besonders fiir Kinder mit
unterschiedlichen Wissensstéanden bei dem Erwerb der deutschen Sprache sehr
forderlich. Zudem werden die Kinder durch das ,Kamishibai“ tiber eine zusétzliche
kognitive Ebene angesprochen und erhalten somit einen weiteren Zugang zu
Sprache und zum Lesen. Eine Schulung der Lesepatinnen soll 2017 erfolgen. Das

Erzahltheater kann auch von anderen gemeindlichen Einrichtungen bei Bedarf
entliehen werden.




5. Resiimee und Ausblick

Die Gemeindebiicherei wird gut frequentiert und hat sich als Bildungspartnerin fur die
Grundschule und die Kitas etabliert. Als ansprechender Ort fur Kulturveranstaitungen
ist sie im Lauf der Jahre ein beliebter Treffpunkt geworden. Damit die Blicherei flr
Menschen aller Altersgruppen interessant bleibt, braucht sie eine zeitgemafie
Ausstattung und ein ansprechendes Ambiente.

Die Neugestaltung hat bereits in der Kinderbuchabteilung in einigen Bereichen
begonnen und im Jahr 2017 soll der Bereich fir Erwachsene ebenfalls neu geordnet
und attraktiver gestaltet werden. Die vielen Veranstaltungen zu unterschiedlichen
Themen machen die Blcherei zu einem interessanten Treffpunkt fur viele Menschen,
aber auch im Bibliotheksalltag soll der Aufenthalt weiterhin angenehm sein und zum
Verweilen einladen.

Die Teilnahme an der ,Onleihe Hessen“ (E-Book Ausleihverbund) ist ein weiteres

grofes Ziel, um die Gemeindeblicherei nicht nur, aber auch, firr jingere Menschen
attraktiv zu machen und auf dem aktuellen technischen Stand zu halten.

L/;}' S'p @Lm’/%(r -7 [&\(./QJ'

Christiane Spengler-Lucht, Leiterin der Gemeindeblicherei

Anlage: Statistischer Uberblick 2016



Gemeindebicherel Jahresstatistik 2016 Christiane Spengler- Lucht
Erzhausen Buchereileiterin

Jahresstatistik : 2016

Abweichungen 2016-2015

Titel / Jahre 2016 2015 absolut in %
Ausleihen 29.952 29.812 140 0,5%
Nutzer 1.934 1.920 14 0,7%
Besucher 10.512 10.103 409 4,0%
Neuanmeldungen 153 149 4 2, 7%
Medienbestand 18.425 18.466 -41 -0,2%
Medienzugang 1.612 1.073 439 40,9%
Medienabgang 1.634 861 773 89,8%
Offnungsstunden 407 408 -1 -0,2%

Seite 1



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache V1/140
Aktenzeichen: TOP
federflhrendes Amt: 02 Hauptamt
Sachbearbeiter/in: Herr Heinz
Datum: 26.09.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss |27.11.2017

Jahresbericht der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde Erzhausen
fur das Jahr 2016;

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Verweisung des Jahresberichtes 2016 der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten zur weiteren Beratung an den Sport-, Kultur- und Sozialausschuss.

Sachdarstellung:

Dem vorgelegten Jahresbericht kdnnen notwendige Informationen entnommen werden.

Anlage
Jahresbericht 2016 der Gleichstellungsbeauftragten




Gemeinde Erzhausen
Rodenseastraﬂe 3

64390 Erzhausen

Jahresbericht der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten

der Gemeinde Erzhausen fiir das Jahr 2016

Christiane Spengler-Lucht
Bahnstr.194
64390 Erzhausen

Tel.: 06150-135916

frauenbeauftragte@erzhausen.de




Jahresbericht fir das Jahr 2016

1. Vorwort und rechtliche Grundlagen

2. Rahmenbedingungen

3. Tatigkeitsschwerpunkte

3.1 Beratung fur Blrgerinnen

3.2 Tatigkeit innerhalb der
Verwaltung

4. Planung fiir das Jahr 2017



1.Vorwort und rechtliche Grundiagen

Die Arbeit der Frauen — und Gleichstellungsbeauftragten der Gemeinde
Erzhausen teilt sich in zwei grole Aufgabengebiete, die auch als extern und
intern bezeichnet werden.

Die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte steht - extern — den Blrgerinnen
und Biirgern als Ansprechpartnerin zum Thema Gleichberechtigung zur
Verfugung. Sie leistet interdisziplindre Netzwerkarbeit mit dem Ziel einer
Verbesserung der Chancengleichheit von Mannern und Frauen und ist fur
lokale Frauenprojekte die Schnittstelle in die Verwaltung. Die gesetzliche
Grundlage fur diesen Tatigkeitsbereich ist die Hessische Gemeindeordnung
(HGO § 4b) bzw. die Hessische Landkreisordnung (HKO § 4a).

Im internen Aufgabengebiet unterstitzt die Frauen — und
Gleichstellungsbeauftragte die Dienststellenleitung bei der Verwirklichung der
tatsachlichen Gleichberechtigung der Geschlechter in der Verwaltung. Hier ist
die gesetzliche Grundlage das Hessische Gleichberechtigungsgesetz
(HGIG).Durch das HGIG sind hessische Kommunen und Amter mit mehr als
50 Beschéftigten seit 1994 gehalten Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
zu bestellen (HGIG §14, Abs.1).

Eine weiteres Gesetz, das flir die Arbeit der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten Bedeutung hat, ist das Allgemeine
Gleichbehandlungsgesetz (AGG), dessen Ziel es ist, die Benachteiligung aus
Grunden der ethnischen Herkunft, des Geschlechts, der Religion oder
Weltanschauung, einer Behinderung, des Alters oder der sexuellen Identitat
zu verhindern oder zu beseitigen. Der Schutz vor Diskriminierung im Beruf
und am Arbeitsplatz ist der Schwerpunkt des AGG.

2. Ausstattung

Die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte hat wéchentlich 5 Stunden fur
ihre Tatigkeit zur Verfligung. Das Biro befindet sich in den Raumen der
Gemeindeblicherei. Die finanziellen Mittel der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten betrugen 2016: 850 € fur Sachmittel, Fortbildung,
Fahrtkosten, etc.



3. Tatigkeitsschwerpunkte

Eine wesentliche Aufgabe der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten ist
es, orientiert am tatsachlichen Bedarf und den gegebenen Méglichkeiten vor
Ort, die Schwerpunkte ihrer Arbeit festzulegen und eine effiziente und
wirksame Bearbeitung der Probleme unter Einsatz der gegebenen
Ressourcen anzustreben.

3.1 Beratung fiir Biirgerinnen und Biirger

Vereinbarkeit von Familie und Beruf

Im Berichtsjahr stand bei der Arbeit im externen Bereich die Beratung zum
Thema ,Beruflicher Wiedereinstieg nach der Familienzeit* im Mittelpunkt. In
Kooperation mit dem Biro fur Chancengleichheit des Landkreises Darmstadt-
Dieburg wurde eine Beratung durch den Darmstéadter Frauenbildungstrager
Sefo Femkom organisiert. Gemeinsam mit der Agentur fiir Arbeit unterstutzt
Sefo Femkom Berufsriickkehrerinnen bei der Neuorientierung im
Erwerbsleben.

Das Projekt wurde intensiv beworben z.B. durch Berichte im Erzh&user
Anzeiger, Flyer in den Kitas und an anderen Stellen und Plakate. Gemeinsam
mit der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten der Stadt Weiterstadt wurde
ein Informationsvortrag am 25.April 2016 im Weiterstadter Burgerhaus
organisiert; selbstverstandlich mit Kinderbetreuung. 26 Frauen haben die
Veranstaltung besucht, davon waren 11 aus Erzhausen. Die Kosten fur
Werbematerial und die Referentin trug das Buro flir Chancengleichheit des
Landkreises. Am 14.November 2016 wurde die Veranstaltung mit der
zusatzlichen Mdéglichkeit zur Einzelberatung (nach Anmeldung) wiederholt. 7
Frauen aus Erzhausen haben von dem Angebot Gebrauch gemacht.

Im der Folge haben sich noch mehrere (15) Frauen mit Beratungsbedarf zum
Thema Wiedereinstieg ins Berufsleben an die Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragte gewandt. 3 Frauen konnte ein Beratungstermin
bei Sefo Femkom vermittelt werden. 9 Frauen wurden telefonisch beraten
und 6 Frauen habe die Sprechstunde aufgesucht. Der Zeitaufwand fir die
Beratungen lag zwischen 10 und 30 Minuten.

Anlaufstelle fGr Frauen in Notsituationen

Die Hilfe fur Frauen in Krisensituationen ist ein weiteres zentrales Thema der
Beratung. Wenn Frauen beispielsweise Opfer von hauslicher Gewalt werden
oder sich in einer Trennungs- bzw. Scheidungssituation befinden, kénnen



Hilfesuchende durch die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte eine erste
Beratung und Informationen Uber geeignete Hilfseinrichtungen erhalten. Eine
Rechtsberatung von Seiten der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten
erfolgt dabei nicht.

2016 fanden insgesamt 10 Beratungsgespréache fiir Frauen in Notsituationen
statt davon 8 in der Sprechstunde. Die Gesprache in der Sprechstunde
dauerten ca. 20 — 60 Minuten. Die Beratungen betrafen Obdachlosigkeit (1
Anfrage), Hilfe bei der Wohnungssuche nach Trennung (2 telefonische
Anfragen), Diskriminierung am Arbeitsplatz (1 Beratung in der Sprechstunde),
Beratungswunsch nach Gewalterfahrung (1 Beratung in der Sprechstunde),
Fragen zu Elterngeld, bzw. Elternzeit (1 Beratungen in der Sprechstunde) und
sexuelle Belastigung bzw. Mobbing am Arbeitsplatz (2 Beratungen in der
Sprechstunde).

14 Frauen in Trennungs- bzw. Scheidungssituationen haben sich an die
Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte gewandt. Es fanden 5 telefonische
und 9 persénliche Beratungen statt. Die Gesprache dauerten zwischen 15
Minuten und 1 Stunde.

Die Gesprache fanden sowohl wéhrend der Sprechstunde der Frauen — und
Gleichstellungsbeauftragten (donnerstags zwischen 14.00 und 16.00 Uhr),
als auch nach telefonischer Vereinbarung statt.

Sonstiges:

Equal Pay Day

Die Aktionen des BPW Germany (Business and Professional Woman —
Germany e.V.), die vom Bundesministerium flr Familie, Senioren, Frauen und
Jugend geférdert werden, wurden auch in Erzhausen bekannt gemacht und
beworben. Durch Pressemitteilungen und Verteilung von Informationsmaterial
ist Uber das Schwerpunktthema 2016 ,Berufe mit Zukunft. Was ist meine
Arbeit wert?* berichtet worden

3.2 Tatigkeit innerhalb der Verwaltung

Personalangelegenheiten

Im Berichtszeitraum ist die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte an
mehreren Personalauswahlverfahren beteiligt worden. Weiterhin nimmt die



Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte an den Dienstbesprechungen im
Rathaus teil.

Beratung innerhalb der Verwaltung

Aufgrund ihrer Position nimmt die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte
innerhalb der Verwaltung eine neutrale, unabhangige und nicht
weisungsgebundene Position ein.

Sie ist Ansprechpartnerin fur alle Fragen rund um die Themen:
Gleichbehandlung am Arbeitsplatz, Diskriminierung am Arbeitsplatz,
Babypause, Elternzeit, Teilzeit, Beratung und Unterstiitzung und Vermittiung
an geeignete Stellen in Konfliktsituationen.

Im Berichtszeitraum wurde sechsmal das Gesprach mit der Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten gesucht. In diesen Fallen bestand
Beratungsbedarf zu den Themen: Wechsel von Vollzeit zu Teilzeit,
ArbeitslUiberlastung und Fragen zur Elternzeit, Probleme mit Kolleglnnen.

Fortbildung der Frauen- und Gleichstellungsbeauftragten

Die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte nimmt regelméfig an den
Dienstversammliungen der kommunalen Frauen- und
Gleichstellungsbeauftragten des Landkreises Darmstadt-Dieburg teil, ebenso
an den Arbeitstreffen der aktiven Frauenbeauftragten nach HGO.

4. Planung flir das Jahr 2017

Aufgrund der guten Resonanz wird gemeinsam mit dem Frauenkompetenz-
Zentrum ,Sefo femkom"® im Marz 2017 eine weitere individuelle Beratung fir
Frauen stattfinden die nach der Familienpause wieder ins Berufsleben
zurickkehren wollen.

Die Neufassung des HGIG (Mérz 2016) macht die Erstellung eines neuen
Frauenférderplans erforderlich.

Die Beratungstatigkeit soll im internen und externen Bereich fortgefuhrt
werden.

0. g‘@w%,&, LU

Christiane Spengler-Lucht, Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI/141
Aktenzeichen: TOP
federflhrendes Amt: 02 Hauptamt
Sachbearbeiter/in: Herr Heinz
Datum: 28.09.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss |27.11.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

Frauenforderplan der Gemeinde Erzhausen flr den Zeitraum 01.12.2012 bis zum 30.11.2018
(Stand 01.08.2017);

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung verweist den Frauenforderplan zur weiteren Beratung an den
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss.

Sachdarstellung:

Die Frauen- und Gleichstellungsbeauftragte Christiane Lucht legt den beigefigten
Frauenforderplan der Gemeinde Erzhausen fur den Zeitraum 01.12.2012 bis zum 30.11.2018
zwecks Beratung und Beschlussfassung vor.

Dem Forderplan mit Stand vom 01.08.2017 kdnnen nahere Details entnommen werden.

Anlage
Frauenforderplan der Gemeinde Erzhausen (Stand 01.08.2017)




Frauenforderplan
fur die Gemeindeverwaltung
Erzhausen

fiir die Zeit vom 1.12.2012 bis zum
30.11.2018

In der Fassung vom 1.8.2017




Inhaltstibersicht

Teil 1 Vorbemerkung

Teil 2 Frauenférderplan
Ist-Analyse, Abschétzung, Zielvorgabe

Teil 3 MalRnahmen der frauenférdernden
Personalentwicklungsplanung:
1. Verbesserung der Arbeitsbedingungen
2. Aligemeine MalRnahmen
3. Umsetzung der MaRnahmen

Teil 1 Vorbemerkung

Frauenférderung ist eine wichtige Aufgabe moderner Verwaltung und unverzichtbar
fur eine effiziente Personalentwicklung, denn Frauen sind heute so gut ausgebildet
wie noch nie. Auch mit Blick auf die demographische Entwicklung und den
prognostizierten Fachkraftemangel werden es sich Behérden wie Unternehmen
kunftig nicht mehr leisten kénnen, auf gut ausgebildete und engagierte Frauen zu
verzichten oder sie nicht sinnvoll einzusetzen. Auch aus diesem Grund sind die
Frauenférderpléne ein besonderer Schwerpunkt der Frauenpolitik des Landes
Hessen. Sie sind das zentrale Instrument zur Umsetzung des

Hessischen Gleichberechtigungsgesetzes (Hessisches Gesetz Uiber die
Gleichberechtigung von Frauen und Mannern und zum Abbau von Diskriminierungen
von Frauen in der &ffentlichen Verwaltung).

Dieses verpflichtet die Dienststelle aktiv durch Frauenférderplane (§§ 4-6 HGIG) und
durch sonstige MaBnahmen der Frauenférderung (§§ 7-14 HGIG) auf die
Gleichstellung von Frauen und Mannern im 6ffentlichen Dienst sowie die
Vereinbarkeit von Familie und Erwerbsarbeit hinzuwirken. Hierzu gehért unter
anderem:

e Die Unterreprasentanz von Frauen abzubauen
Diskriminierungen wegen des Geschlechts entgegenzuwirken, sowie
vorhandene, mittelbar diskriminierende Strukturen aufzudecken und zu
beseitigen

e Die Arbeits- und Aufstiegsbedingungen fiir Frauen durch verbindliche
Zielvorgaben zu verbessern




Das Hessische Gleichberechtigungsgesetz bietet dariber hinaus die Méglichkeit,
im Rahmen einer chancengerechten Personalentwicklung neue Modelle zur
Steuerung und Umsetzung der Chancengleichheit zu initiieren. Hierbei wird vor allem
auf eine verbesserte Analyse, Bewertung und Weiterentwicklung von Kenntnissen
und Fahigkeiten abgezielt.

Eine gute kooperative Zusammenarbeit aller Beschéftigten ist die Basis fiir eine
erfolgreiche und burgerorientierte Arbeit. Es ist in diesem Zusammenhang wichtig ein
Klima zu wahren, das die Verwirklichung des Prinzips der Chancengleichheit
erleichtert und dazu beitragt. vorhandene Hindernissen erfolgreich zu verringern.

Frauenférderung ist eine verpflichtende Gemeinschaftsaufgabe der
Gemeindeverwaltung Erzhausen. Fir das Erreichen der gesetzlichen und selbst
formulierten Ziele tragen, entsprechend ihrer Funktion und Aufgabenstellung, die
gemeinsame Verantwortung:

die Dienststellenleitung

die Personalabteilung

der Personalrat

die Frauenbeauftragte

der Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen
die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen
sowie alle Fihrungskrafte

@ @ © o o o o

Der Erhalt und Ausbau eines kooperativen, toleranten Klimas in Verwaltung und
Betrieb ist eine wichtige Voraussetzung fiir die Verwirklichung von Chancengleichheit
und den Abbau von bestehenden Hindernissen.

Den Fuhrungskraften kommt

e bei einem partnerschaftlichen, gleichberechtigten Umgang zwischen Frauen
und Mannern

e bei der systematischen Férderung von Frauen

e und bei der Wiedereingliederung von Mittern und Vatern

eine Schliisselrolle zu.

Der engen Zusammenarbeit zwischen der Frauenbeauftragten und der
Personalabteilung kommt eine besondere Bedeutung bei der Entwicklung geeigneter
MafRnahmen und Férderinstrumente zu. Die Frauenbeauftragte vertritt bei der
Initiierung und Uberwachung des, auf die oben genannten Ziele bezogenen
Umsetzungsprozesses, die Interessen der weiblichen Beschaftigten.

Der vorliegende Frauenférderplan zeigt die derzeitige Beschéftigungssituation auf
und gibt einen Ausblick auf das Ziel, frauen- und familienfreundliche Arbeitsplatze im
6ffentlichen Dienst anzubieten. Frauen und Manner sollen die Moglichkeit erhalten
familiare Aufgaben wahrzunehmen, ohne berufliche Nachteile hinnehmen zu
mussen.




Teil 2 Bestandsaufnahme und Beschaftigtenstruktur
(§5 Abs.2 HGIG)

2.1. Anzahl der Personen. Stand Juli 2017

Gemeindeverwaltung — Beschéftigte
Tabelle siehe Anlage 1

Gemeindeverwaltung — Beschaftigte Sozial- und Erziehungsdienst
Tabelle siehe Anlage 2

Gemeindeverwaltung — Auszubildende
Tabelle siehe Anlage 3

2.2 Entgeltgruppen, in denen Frauen unterreprasentiert sind

In den folgenden Entgeltgruppen liegt der Anteil von Frauen unter 50 %:

Beschaftigte: E 5
E 8
E 10
E 11
E 12

Teil 3 Ziele und MaRnahmen

3.1 Zielvorgaben fur den Anteil von Frauen bei Einstellungen und

Beférderungen (§5 Abs.3 und 4 HGIG)

Tabelle siehe Anlage 4




3.2. Stellenausschreibung/-besetzung (§§7 bis 10 HGIG)

Ziel: Beseitigung der bestehenden Unterreprasentanz von Frauen im
offentlichen Dienst und verbesserter Zugang zu den Arbeitsbereichen in
denen sie unterreprasentiert sind

MalRnahmen

¢ Bei Auswahlgesprachen in Stellenbesetzungsverfahren sind die
betroffenen Amtsleitungen und grundsatzlich die Frauenbeauftragte
zu beteiligen.

e Die unterschiedliche Sozialisation von Frauen und Mannern sollen
bei Einstellungen im Rahmen der Auswahlverfahren bericksichtigt
werden.

e Fragen nach einer bestehenden oder geplanten Schwangerschaft
und danach, wie die Betreuung von Kindern neben der
Berufstatigkeit gewéahrleistet werden kann, sind unzulassig.

e Allen Bewerberinnen und Bewerbern werden vergleichbare
fachliche Fragen gestellt. Nur so ist ein Vergleich unter den
Bewerberinnen und Bewerbern gewahrleistet. Die fachliche
Befragung wird durch die Fachamter vorbereitet.

e Nicht formale Qualifikationen und ,Soft-Skills* (aus Familienarbeit
und Ehrenamtern, z.B. Gremienarbeit, Schulelternbeirat) sollen bei
Einstellungen und Stellenbesetzungen starker beriicksichtigt
werden.

e |n allen Bereichen, in denen Frauen unterreprasentiert sind, werden
zu besetzende Stellen grundsétzlich hausintern oder 6ffentlich
ausgeschrieben. In den Ausschreibungen ist darauf hinzuweisen,
dass Bewerbungen von Frauen besonders erwiinscht und
Vollzeitstellen grundsatzlich teilbar sind.

e Es werden nach Méglichkeit gleich viele Bewerberinnen wie
Bewerber zu Vorstellungsgesprachen eingeladen.

e Bei unerwartet freiwerdenden Stellen in Bereichen in denen Frauen
unterreprasentiert sind, wird bei Neueinstellungen eine Erhéhung
des Frauenanteils angestrebt




Stellen werden nach Eignung, Befahigung und fachlicher Leistung
unabhéngig vom Geschlecht besetzt. In Bereichen, die eine
Unterreprasentanz von Frauen aufweisen, werden Frauen bei
gleicher Eignung fur die ausgeschriebene Stelle bevorzugt
eingestellt.

Durch einen Zugang zum Intranet der Gemeinde wird fiir die
Beschéftigten, die sich in Elternzeit oder Sonderurlaub befinden, die
Méoglichkeit geschaffen, Kenntnis Uiber hausinterne
Stellenausschreibungen zu erlangen.

3.3 Personalentwicklung (§11HGIG)

iel: Férderung der beruflichen Entwicklung von Frauen

MalRnahmen

Es wird darauf geachtet, dass hausinterne Fortbildungen (EDV-
Kurse etc.) weitgehend mit Teilzeitbeschaftigung vereinbar sind.

Fortbildungsangebote sind so zu gestalten, dass Frauen besonders
zur Teilnahme angesprochen werden.

Vorgesetzte sollen Frauen gezielt auf Fortbildungsangebote
hinweisen, die der Weiter- oder Hoherqualifizierung dienen.

Beurlaubte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erhalten Informationen
Uber hausinterne Fortbildungsveranstaltungen sowie tiber Seminare
des Verwaltungsschulverbandes. Gezielte Qualifizierungsangebote
(z.B. Fachlehrgénge, EDV-Schulungen) kénnen auch wahrend einer
Beurlaubung besucht werden.

Ziel: Férderung der Chancengleichheitskompetenzen fur Fihrungskrafte

MaflRnahmen

Fuhrungskréfte sollten an Fortbildungen zum Hessischen
Gleichberechtigungsgesetz teilnehmen




3.4 Familiengerechte Arbeitszeit, Teilzeit und Beurlaubung
(§13 HGIG)

Ziel: Vereinbarkeit von Erwerbsarbeit und Familie sowie
Erhéhung der Akzeptanz und Umsetzbarkeit fir die
,2agrundsatzliche Teilbarkeit von Stellen“ nach dem HGIG

MalRnahmen

e Die Gemeinde Erzhausen hat seit April 1997 die Flexible Arbeitszeit
in Form von Gleitzeiten in der Verwaltung eingefiihrt. Dies soll u.a.
dazu beitragen, dass Frauen und Mannern eine besondere
Vereinbarkeit von Familie und Beruf erméglicht wird.

e Den aus familidren Griinden beurlaubten Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern werden bei kurzfristig auftretendem Bedarf
Beschaftigungen zuerst angeboten.

e Sofern keine dringenden dienstlichen oder betrieblichen Belange
entgegenstehen, wird Antragen von Beschéftigten auf Teilzeitarbeit
oder Beurlaubung zur Ermdglichung der Betreuung von eigenen
Kindern oder von nach arztlichem Zeugnis pflegebedirftigen
Angehoérigen stattgegeben.

o Bei Teilzeitbeschaftigungen und Beurlaubungen wegen
Kinderbetreuung oder von pflegebedirftigen Angehérigen, soweit
fur die Zeit des Beschaftigungsverbots nach §6 des
Mutterschutzgesetzes bzw. §6 der Mutterschutzverordnung wird ein
personeller Ausgleich vorgenommen.

e Den teilzeitbeschaftigten und beurlaubten Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern werden die gleichen beruflichen Aufstiegschancen
eingeraumt wie den Vollzeitbeschéftigten.

o Streben Beschéftigte, die aus familidren Griinden teilzeitbeschaftigt
sind, wieder eine Vollzeitbeschéaftigung an, sind sie bei der
Besetzung eines gleich bewerteten Arbeitsplatzes vorrangig zu
bertcksichtigen.

e Soweit die Dauer der Beurlaubung bzw. der Elternzeit 24 Monate
nicht Ubersteigt, wird die Mdglichkeit der Riickkehr auf den
bisherigen Arbeitsplatz angestrebt.

e Den Kontakt zu den aus ihrem Bereich Beurlaubten pflegen
vorrangig die jeweiligen Abteilungsleitungen.




¢ Es findet eine rechtzeitige Wiedereingliederungsplanung von
Berufsriickkehrerinnen/Berufsriickkehrern statt.

¢ Die aus familiaren Griinden beurlaubten Beschéftigten erhalten
Informationen Uber alle Veranstaltungen des Hauses vom
Personalrat oder vom Frauenbiiro.

3.5 Sexuelle Belistigung

Ziel: Die Wurde der Beschéftigten wird durch den Schutz vor sexueller
Belastigung am Arbeitsplatz gewahrt

Der Tatbestand der ,Sexuellen Belastigung® ist in § 3 Abs.4 Allgemeines
Gleichbehandlungsgesetz (AGG) beschrieben.

Die Dienststelle ist verpflichtet, sexuelle Belastigung am Arbeitsplatz
vorzubeugen und bekannt gewordene Ubergriffe als Dienstvergehen im
Sinne der Hessischen Disziplinarordnung bzw. den entsprechenden
arbeitsrechtlichen Regelungen zu verfolgen.

Beschwerden Uber sexuelle Belastigungen diirfen nicht zum Nachteil der
belastigten Person fihren. Frauen die sexuell belastigt worden sind,
kénnen von einer Person ihres Vertrauens zu den Gesprachen mit den
Vorgesetzten oder der Dienststellenleitung begleitet werden.

3.6 Gremien (§12 HGIG )

Bei der Besetzung von Kommissionen, Beiraten, Verwaltungs- und
Aufsichtsraten sowie sonstigen Gremien sollten die Halfte der Mitglieder
Frauen sein.

Erzhausen, im August 2017




Anlagen:

Anlage1 Gemeindeverwaltung Beschéftigte

Anlage 2 Gemeindeverwaltung Beschéftigte Sozial-und Erziehungsdienst

Anlage 3 Gemeindeverwaltung Auszubildende

Anlage 4 Zielvorgaben fiir den Anteil von Frauen bei Einstellungen und
Beférderungen

Zahlen: Stand Juli 2017
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Kommentar :

Im Berichtszeitraum wurde im

Die MaRnahmen die zum Thema ,Stellenausschreibung/-besetzung” vorgeschlagen
wurden, finden zum groRen Teil Anwendung. Die Beriicksichtigung der Vorgaben des
AGG (Allgemeinen Gleichbehandiungsgesetzes) ist festzustellen.

Hinsichtlich der Forderung der beruflichen Entwicklung von Frauen ist zu bemerken,
dass individuelle Fort- und Weiterbildung erméglicht werden.

Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird in der Gemeindeverwaltung Erzhausen
schon seit vielen Jahren geférdert und die vorgeschlagenen MaRnahmen finden zum
grof3en Teil Anwendung.

Sexuelle Belastigung am Arbeitsplatz. Es liegen keine Beschwerden Uiber sexuelle
Belastigung vor.

Die Zielvorgaben fur den Anteil von Frauen bei Einstellungen und Beférderungen
wurden fur die Entgeltgruppe E5 nicht erreicht. Sie wurden in die neue Planung
wieder aufgenommen. In die Entgeltgruppe E 5 fallen die Stellen fiir den Bauhof.
Sollten dort Stellen freigegeben werden, wird darauf zu achten sein gegebenenfalls
eine qualifizierte Frau einzustellen.

Erzhausen, im August 2017

(/ ). E::"- 124,«(51&(( v(—f/‘ c_%

Christiane Spengler-Lucht, Frauenbeauftragte



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/144
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 40 Sozialverwaltung
Sachbearbeiter/in:
Datum: 11.10.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

Evangelische Kirche:
Hier: Haushaltsplanung 2018 fur den ev. Kindergarten

Beschlussvorschlag:

Sachdarstellung:

Die Gemeindevertretung ist Uber die Haushaltsplanung der evangelischen Kirche fiir den
evangelischen Kindergarten zu informieren. Die Haushaltsplanung 2018 der evangelischen Kirche
fur den evangelischen Kindergarten liegt vor. Dem im Anhang vorgelegten Zahlenwerk kénnen
entsprechende Informationen entnommen werden.

Finanzierung:

Anlage(n):
1. 2017-11-13 Haushaltsplanung 2018 evangelischer Kindergarten




EVANGELISCHE KIRCHENGEMEINDE ;| cbhen
ERZHAUSEN
DER KIRCHENVORSTAND <§$§;¥1

12. September 2017
Ev. Kirchengemeinde Erzhausen, Hauptstr. 8, 64390 Erzhausen

Gememde Erzhavsen
An den 9 L‘P‘H’}‘?.!'i;'}'-,.' :
Gemeindevorstand der Gemeinde
1LY Sep 077

Erzhausen
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Evang. Kindergarten — Haushaltsplanung 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersenden wir Ihnen den Entwurf des Haushaltsplanes 2018 fiir den Evang. Kindergarten.
Wir weisen darauf hin, dass der Haushalt bisher nicht vom Kirchenvorstand beschlossen wurde, auch
der Kindergartenausschuss hat dariiber noch nicht beraten. Wir gehen aber davon aus, dass es im
Verlauf der Beratungen nicht zu wesentlichen Veranderungen kommen wird.

In dem Entwurf wurden die voraussichtlichen Personalkosten aufgrund des aktuellen genehmigten
Solistellenplanes sowie eine zu erwartende tarifliche Erhdhung berlicksichtigt, ebenso die aufgrund
der Belegungssituation zu erwartenden Einnahmen und Zuschiisse. Die Sach- und weiteren
Ausgaben sind allgemein an den Zahlen des laufenden und der Vorjahre orientiert.

Sollten sich Ihrerseits Anregungen oder Anderungswiinsche ergeben, bitten wir um Nachricht. Sobald
der Kirchenvorstand den Kindergartenhaushalt im Rahmen des Gesamthaushaltes beraten und
beschlossen hat, werden wir Sie dariiber informieren. Inzwischen verbleiben wir

mit freunghchen GrifRen

Jurgen Heitmann
im Auftrage des Kirchenvorstandes

Pfarrbiiro: Hauptstr. 8, 64390 Erzhausen, Tel. | Pfarramt Hauptstr.8 Bankverbindung:
06150/7283, Fax 991971 Tel 06150/84132 Sparkasse Darmstadt
E-mail: pfe -kirche-erzhausen.de Pfarrer Marcus-Stefan Grofkopf Konto 30 000 250,
Internet: www.ev-kirche-erzhausen.de Pfarrerin Stefanie Stenzel BLZ 508 501 50




Ordentlicher Haushaltsplan

KG: 090010 RegVerw Starkenburg-Ost
RT: 0903 Ev. Kgm Erzhausen

2018



Haushaltsplan 2018

RT 090010 0903 Ev. Kgm Erzhausen

Einzelplan2  Kirchliche Sozialarbeit

HHST Bew HV
2210: Kindertagesstitten

00:
0310 Allg.Zuweisg.u. Umlagen innerh.d.Landeskirche
0521 Zusch./Hessen §6(1) 2013 §32(2) Nr 243 ab 2014
0524 Zusch./Hessen ErwOff 2013 §32(3) ab 2014
0525 Zusch./Hessen §6(4) 2013 §32(5) ab 2014
0535 MaBnahmepauschale fiir IntegrationsmaBn./Kreis
0540 Zuschuss v.Komm.Gemeinde
1100 Lfd. Einnahmen aus Finanz vermédgen
1410 Schulgeld, Elternbeitrige
1431 Entgelt f. Verpflegung
1795 Sonst. Weit. Verw/Betr.Ein. Teilnehmerbeitriige
1951 Personalkostenersatz auB.d.ev.kirchl.Bereich

~ Summe Einnahmen

Einzelplan Summe Einnahmen

Ansatz 2018

68.345
39.600
4.500
4.500
17.955
271.520
49
65.800
13.500
300

0

 486.069

486.069

06.09.2017 10:28:53

Einnahmen
Ansatz 2017

66.205
43.120
5.000
0

0
256.377
48
65.300
12.000
230

0

448.280

Seite 1

Ergebnis 2016

55.140.,96
38.720,00
4.500,00
4.500,00
8.550.00
197.653.32
3550
67.195,50
14.983,69
338,00
1.842,99

393.462.01

- 393.462,01



Haushaltsplan 2018

RT 090010 0903 Ev. Kgm Erzhausen

Einzelplan2  Kirchliche Sozialarbeit
HHST Bew HV

2210: Kindertagesstiitten

00:
4231 Vergiitung der Angestellt. Piidag.Personal u. BP
4232 Vergiitung der Angestellt. Sekretiirin
4234 Vergiitung der Angestellt. Einzelintegration
4235 Vergiitung der Angestellt. Wirtsch.Kraft Fertigk.
4237 Vergiitung der Angestellt. Reinigung
4238 Vergiitung der Angestellt. Hausmeister
4239 Sonstige Vergiitg der Ang. (Sozialass..FSJ etc)
4500 Vertretungen, Aushilfen
4700 Gesetzliche Unfallvers.
4990 Sonst.Persbezog.Sachausg.
5110 Unterhalt.Grundst,Anlag.
5126 Bauunterhaltung .Schiénheitsreparaturen
5210 Heizung
5220 Reinigung
5231 Wasser u. Kanalabgaben
5232 Strom u. Gasverbrauch(nicht fiir Heizung)
5240 Grundsteuer.sonst. Abgaben
5250 Vers.Prim.f.Grundst/Geb.
5510 Technische Geriite bis 150 € netto
5520 Austattg/Gebrauchsgegenst bis 150 € netto
5540 Spiel-Beschiift.-Material bis 150 € netto
6100 Reisekosten
6200 Kosten f. Telekommun.
6310 Geschiifisbedarf
6330 Porto
6360 EDV-Bedarf
6390 Sonstig.Geschiifisaufwand
6410 - Aus-Fort-u. Weiterbildung Durchfg. eig. Veranst,
6490 Sonstige Veranstaltungen
6500 Lehr- und Lernmittel
6660 Mittel f.Gesundheitspfleg
6681 Lebensmittel (auch Mittagverpflegung KITAS)**
6690 Sonstige Verbrauchsmittel(auch Priisente)
6753 Dienstleistg.Dritter -EDV-Dienstleistungen
6790 Sonst.weit. Verw/Betr.Ausg
6911 Ersatz v.Sach-uPersAusg. Fachberatung
6912 Ersatz v.Sach-uPersAusg. Verwaltungskostenumlg
9110 Zufiihrung a.Riickl. Fonds

Summe Einnahmen
Summe Ausgaben

UberschuB/Zuschufy(-)

Einzelplan Summe Einnahmen
Einzelplan Summen Ausgaben

Einzelplan Uberschuf/Zuschuf(-)

Ansatz 2018

349.610
3.000
17.955
32.310
530
3.850
6.000
1.500
1.300
600
200
2.500
3.000
12.000
2.000
3.100
250
50

100
1.400
2.100
800
620
500

50
400

1.750
4.500
200

13.500
500
340

5.250
800
13.455
49

486.069
486.069

486.069
486.069

Ausgaben
Ansatz 2017

338.340
3.000
0
29.300
510
3.650
8.420
1.500
1.150
800
250
2.500
3.000
10.750
2.000
3.200
300
50

100
1.400
2.100
850
620
400
50
280

0
1.750
0

220

0
12.000
500
340
5.600
800
12.502
48

448.280
448.280

0

448.280
448.280

.0..

Ergebnis 2016

290.250,93
2.806,32
8.174,95

25.768,32
0,00
3.385,99
5.648,74
499,17
1.149,20
382,32
23,40
1.925,66
2.347,62
12.042,08
1.411,68
2.966,99
212,40
28,05
89,96
776,09
1.723,70
709,03
618,93
815,41
34,40
456,98
18.00
0,00
338,00
65,64
9,95
14.550,84
722,00
335,39
668,77
800,00
11.537,64
167.46

393.462.01
393.462.01

0,00
393.462,01
393.462,01

0,00



S af @YoJry pun aunwwoy uayasimz Sunyjeysajunneg “p Sunpyny

30S'712 305'L€ 300052 uaqedqy "Jsuos “Ispunin  Obzs
300'5€9°C 300591 30000T°E (8unziaH W) seo'n wons  ZETS
30000L'T 300'00¢€ 3000002 uaqedqe|euey ‘nJassepy  TEZS
"33 [PRHWzIng ‘ewysSunsiuRy 300°00Z°0T 300'008°T 300°000°2T undueY  ozeZS
3000552 20005 300'000°€ SunzdH  OTZS
300°0s2T 3000S¢T 3000 3000 3000052 ‘dasyuoyas-Syeyssjunneg  9zTS
300041 3000 300002 Juy'nispunigprfieyssun OTTS
3000TS 30006 300°009 uaqedsneydes zaqsiadisuos 066l
3000 3000 3000 ‘wadsqauleg Suniapiod 086V
300'S0T'T 30061 300'00€°T ‘Sraydisian|jejun |z3esa8 00y
300'sL2T 300'see 300°00S°T uajjiysnyfusduniaispn  QOSY
30000T°S 300°006 300°000'9 (" " rsdssezog)Hndianisuos  6ETR
305'2UTE 305°LLS 300°0S8°€ Jeisipwsney “indiap  gETw
30505y 305'6L 300°0Es ‘siadsSunBiuey Sindiapn  LETH
3000 3000 3000 ISOqYISLY e yasuIm SIindiea 9Ty
30S'€9¥°LT 30598t 300'0TE'ZE yenyosuip 8indisn SETY
364'T9TST 367'€69°T 300'656°LT uonesdajuipzuly “Sindepn  pETR
3000 3000 3000 uonesSiy Sunindiapn  ggzy
3000552 3 00°05¥ 300000 uuelanyas ‘HnddA  ZeTy
305'89T°L6C |3 0S'TPPTS 300°0T9°6¥¢E |euosiad'pedisadue Sindlapn TeETv
aunwwoy "Wanm |%00's8 %00'ST puemyny
uadunizine|sy uUs3upIONZNZ SI3PUO0Sa( UoAep Zespap "wag fijia3ue uosep| yasnz-o'aep 7jesuy
300'00%'SOT- |300°00Sv- |[3SL'TVE6T- 3SCEIVE- |300%675°ET- 3 00'690'98t- uawyeuurs 13p swwing
3000 2000 3000 uspuads  00zZZ
300SST- 300'SH- 3 00'00¢- uanaziald a8eneg  S6/LT
300 3000 300 uawyeuuly uos  Q6/T
£102/60 SunuydaiyooH 3 00°00S°€T- 300°005'€T- ayduasBundaydiapn  TEPT
LT0Z/60 SunuysaiydoH| '%00T"|3 00'008°59- 300'008°59- ‘msn Sesyaquialll  OTHL
3006t 3006t~ 28eiuasulz  QOTT
352025 1LZ- 1peis/aunwiioy ssnyssnz  ObsSo
3SL'T9TST- 3S7'€69'C- 300556'LT- 1peis/nip] gewsuojesdaul eSO
06t9°00°0TZC @qedsny ayais 300'578°¢- 300'5.9- 300005t §'7E § yewsuonesdaul 5750
3000 2000
%001 3 00°005°t- 300°005 - €'Z€ § 9jeyosnedsigyend 250
3000 3000 3000 v'Z€ §eLIPUndIamyds €250
'%00T" |3 00'009°6€- 200'009°6¢- 2'ze§ aleyasnedpunis  1zS0
3SL'vre89- Sunsiamnzasni  OTE€0
131Uy aunwwoy ‘waon |%00's8 %00'ST Seipy
uadunsaine|s3 UAUPIONZNZ SI3PUOS3Y UOABD Sesua "wasd Jijlojue uonep| ‘yasnzo aep ziesuy

LT0T°60°90

Seapsp "was Bunpeaaspuemyny pun -s8eiu3

8T0Z °[H "elly ‘uasneyzi3 00°0TZZ 00' €060

ue|dsijeysney-ualieissadenapury



Jenyaqssnyssnz Jajeunwiwioy : (3 SZ0ZSILE 3GL'vPER9 :3unsiamnzianajsuayony
_ 3000STY0T- |3 00050¢C
[ [300'0sTv01- [300050T  [3ST009'sLE [354%6299 [3000 _ [3 000

3000821 3000559 |3002T0S6E  [300'80£°69 |300°6FS°ET 3 00°690°98% :uaqedsny Jap awwns
2000 2000 300 2000T - 0ST< UBYIRSA QIaMIT  TZH6
uasuiz 30061 30061 uageppny ue Buniynynz - OTT6
STOZ SIUQa312uaYdaY-01IaN 'A% S'E ISL9EYTT 35T'810°C 3 00'SST'ET a8ejwnuaisoysSunyemiap  ZIE9
NH33 %00T ‘2ddnig oid 3 00F 300008 3000 2000 300 300°008 a83ejwns3uniesaqysey  ITE9

300 3000 3000 eundamyds Z n

ajeyasnedsieend %00T| “%00T 300005¥ 300005 ¥ a|eydsnedsieNEnD T N
30S°LE9 30521t 300°0SL 3200052°S Ssny 2@ N MIBAIPMISUOS 0619
virum Sunuepn 3200682 30018 300°0vE {(-AnQ3) senlQIstepsURIG €549
300'sty 300'ss 300005 (a3Uaseid)WsyYoNeIqIaAISUOS 0699
300005 €T 300°00S°€T (1soxsBelu) PRIwsuags] T899
3000 3000 3000 aSaydsyuaypunsso’y PRI 0999
3000LT 2000€ 300002 [PRIWUI] pUn -1ya1  00S9
uoneidalu| uaqedsneydes/3unpjiqliod 300'5Z8°€ 300'5£9 300°005F (ugei-13) J|EISUBIBAISUOS D69
3052 X (2 %06 = <) "siad 3058V T 305°29¢ 300°0SL'T ‘Bpqimyemn-yod-sny  OTH9
3nzujesdesyiag uaiyngadisepny 300 3000 3000 puemynesyeyasag -Jsuos 069
300'0t€ 30009 3 00°00¢ Jepag-AQ3  09g9
305°C 3058, 30005 ouod  DEE9
2000 2000 3000 uayuYIsIBZ ‘IBYaNg 079
300'sey 300'St 200005 Hepagsyeydsan  QTE9
300L2S 200¢6 300029 UD]SONSUOHBNIUNWWON33]L 0029
«300'5LZ'T = %58 uoAep 300089 3o000et 300008 ua1soyasIaY  00T9
3 00°005°T = 2ddnuo oud 3 pO’0SL dUnwiWoy 3ip 18e43 300 3000 3000 JIUYIBISUORBULION]  00LS
(8Z¥6-TTr6'0255°0TSS) Sunijeyalun ‘Bunyeydsag-1ejuaaul and 300'S8LT 300'S1E 300'00T°Z 305T>jew ydsag/iads  opss
BiyejsBunssnyasnzaq Wanajsuayoily sne “xew 30006TT 300012 300001 305T> Ssyoneigag/-neissny 0SS
300°009°C = 3 00°009°} & uaddnuo g 300's8 200'ST 300°00T 30ST>3880°UY3)  OISS
3057y 305'L 3 00°0S uslweidsSuniaydisian  0SZS

aunwwoy ‘wanty [%00°s8 %00'ST puemyny
uagunianeys3 uaupionznz siapucsaq uoaep|  SesuaA “wad Sipviue uosep| yasnz-oAep zjesUyY

LT0Z°6090



30000 adduy jeuy
w.. 000°0L9°6VE 000°00T B 123Uy 3 00°0T9'6¥E |euosiag ‘ped awwng
uausa|si|eal nz JUNIIPUBIBA|BUOSIS UIISYIEU RuLRA-Mmy 000°0 0000
13p 12q yanziespunid puis axsauuaasdunziny
_w 00'0T9'6YE _ _ 069'9TZ 009's55 _ v89°9TC _ 009°555 [euossad -ped awwng _ IEZY _
oA 13| wnJjuez Bundjuyauas |3 00°00Z'9C ] oudy oidv | | wnypfesdsyniag [Tezy |
200'0T¥'€CE
30006LCT L3 698 vLZ'TT
300'0vY'95 L3 05's€E zZ0'T6
300'0£T'ZS L3 0S'sE zZ0'l6
300'000'ZS L3 00'6€ 000'00T
300'08T'tS L3 00'6E 000001 |euosiad ‘ped
300'095'¥2 L3 000z Z8Z'TS Junye] ‘Ms
Buny) Burya] uaf joop g1 {2 00'0LE'TL %05+83 00'6€ 000'00T sunyat|tezy
¥89°912 009°SSS
‘PISm % ‘PISM %
funisiyag pun Bunuagzueuly ‘uadunyiawag U3}S0Y[EUOSIS SWEN Junuaiddniduiz dunziasag-1s) wesad 7105 2|1235 Jap Junuydiazag 3|[21553[RYSNEH
Buruspiojyorids
Eppundismyag alyer g-¢ z uaddnig
(> 0g) ueddnun 2
UsWyeUgeWsUonelbajuljazuIg 0050 z8Z'L Bunbiuiay
jeqiapio4uagqebueziesnz L00'%L 6580 (=51948uayday "Yyalyauyoeu)
1SOYISL "W 3soxsBunzuedia /- lymyallL
0000 oo0'o 1SOAUISHS | HEYISHIMSNEH
UBIIEIS 85" UBSSH DO LoBU 6B e s e L
:uosiad ‘BobBeped iy Bunyelssnelsspuly aig
‘PaIs ul usjiolg L10Z'50'%Z ‘Wwe 1Blwyausb :llog uejd
v ut NHM3 OABHY Yaeu
Bunssawaqua|as
0’20 gLoz Jyelsyeysney
nquaxJe}s pueqsaasBuny |euoiBay "Bueax
uasneyziz “why ‘bueaz Jap ey £060 1M any uejdusgjjels

uy




‘uj@x2IMIuR NZ Yoou 3si Bunjjeisieq Jep wuod a8y nEpua a)p Jejduwaxasyaqly ule 3] pun Ue saiyeliop sap uap ue yais juye| uejduaj|ais Jaq

*NHM3 42p Sunpjig WnjuszZ sep Yyaunp uaiopjejsTunydaliap Jep Junziasisad 1ep Jeyaqion wap Ja3un 33joue usediapuny|aday pun addniSuadduy jne uaysoy uad||iajue Jap Sunjiayny aig

‘uauydaInzge uwnw__n.:ﬂ_m:m:mx sap uawyey wy uaqedsny adigewue|diagne Japo ~Jaqn s|e SunupJosi|eysNEH ‘[Yaury
13p ualunjaBay uap ‘wad Sunue|d Jap UOA puUaYI|aMGE PUls UBISONIYBN BpUaIUNeE ‘AT "Bunue|d aIp jne ssnjjujg uau)ay usgey pun Enzjjoasijeysney puis uaSuniapueueldus)als adnsuos
Japo SuniaiddniBu3 ‘Sunnasaqeucsiad Jap U usduniapuela) apuajaliula Yoeue( "Ualsoy|euosiad Jap Sundejyssuesap aip I} £ 10Z°80°80 puRissSunue|d uap jey uejdua)jals ayjjeisia Jag

%459 88ejwn JAZ3
8T0Z'8'T 92 9'T LT0Z'0T'T q& 07 3unygyaiie]
¥T 3519 S 3 %06 ‘¥ 3519 T 3 %00T unjyeziapuos

OAYOY 42p Suruynyuiz unz SunjaBaisiysaisyaqly Jep £ Wy ‘wad 1e8pnquaj|wed sep Jn} uasoy
‘us3jeyius spsmsdunue]d Spussioy puls usisoYy|EUCSIad USISRjYISURISA USP Uj

wuepdus)|a)g winz uaBumpawy

2 00°000°ZT |eyasned |eyasned eunysdundiuey [0zzs

unBiuay/fimsney gnepnfiawuesry agysny) |3 00’005 T %0S+Z3 000 0000 Ajiysny | 00SE
3 00°0S8'E £3 0S'E SL6'8 00S'E SL6'8 1a3siawisneq [gszy

15 IMNEH J3p ue HIIUWLBA MY “Bm J23953qun |3 00'0ES %05 + 23 050 787'T 0050 (414" dundjuiay | L€y
24970 TE UoA MY |3 DO'DTEZE 01’9z 7Z6'99 000'vT 968'SE “JISHH awwng [SEZY

(23 12'2) AQ "4aqun yw yenjs3unaiuas [3 00°0T6 Y £3 09’y S6L'TT USpUMISSISeq LRYSUIMSNeH |SEZY
jUSZIBSLUN YJBULIBA MY |3SUDaM|BUOSIad 199 |3 0000V L2 %05+ 23 05T £21'sS uapunissiseg YeyasspimsneH [Sezy
£10Z°80°T0 983 00"SS6°LT 3 00'sT 09%'8€ uapunssuopesdaju) unindiap [rezy

3 00°000°E 913 00'z 8ZT'S 000z 8Z1's |123uesBunijesuap [ZETy




GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/146
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 40 Sozialverwaltung
Sachbearbeiter/in:
Datum: 30.10.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss |27.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017

Auslastung der kommunalen Kindertagestatten, erhdhter Bedarf an Krippenplatzen
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand mit der Planung weiterer
Krippengruppen im Gebaude des jetzigen Seniorenwohnheims in der Industriestr.15.

Die Gemeindevertretung verweist die finanzielle Unterstitzung der Tageseltern fir die Betreuung
Erzh&user Kinder zur weiteren Beratung in den Haupt- und Finanzausschuss, damit dies in der
Haushaltsberatung 2018 beriicksichtigt wird.

Sachdarstellung:

Der Nachfrage nach Betreuungspléatzen im Krippenbereich kann in diesem Kindergartenjahr nicht
nachgekommen werden. Im Kindergartenjahr 2017/18 liegen insgesamt 53 Anmeldungen flr einen
Krippenplatz in den kommunalen Kindertagesstatten vor, davon haben 13 Familien einen Platz im
Mini Kids Club erhalten, 25 Kinder kénnen in diesem Kindergartenjahr in den Krippengruppen der
drei kommunalen Kindertagesstatten aufgenommen werden, 15 Familien mussten Absagen erteilt
werden.

Die Nachfrage nach Krippenplatzen hat sich deutlich erhéht, neben dem Zuzug von Familien nach
Erzhausen, ist auch eine hohere Inanspruchnahme der Krippenbetreuung zu verzeichnen.

Der Mini Kids Club als private Krippeneinrichtung, die vor Ort tatigen Tagesmudtter und die drei
Krippengruppen in kommunaler Tragerschaft sind voll ausgelastet.

Auch im KiTa Bereich fuhren IntegrationsmafRhahmen durch die Reduzierung der Gruppenstéarke
von 25 auf 20 Kinder in den kommunalen Kindertagesstatten und der erhdhte Zuzug von Familien
zu Engpassen. Integrationsmalinahmen sind nicht planbar und missen ermdglicht werden, da
jedes Kind einen Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz hat. Dies flihrt jedoch zu einem
mitunter stark schwankenden Angebot an Betreuungsplatzen und fuhrt dazu, dass Familien nicht
mit dem 3. Geburtstag ihres Kindes einen Betreuungsplatz bekommen.

Der im § 24 SGB VIl geregelte Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fir alle Kinder ab dem
ersten Lebensjahr fordert die Schaffung von bedarfsgerechten Angeboten.

Es mussen Uberlegungen dazu angestellt werden, wie mit dem erhéhten Bedarf weiter verfahren
werden soll.

Folgende Mdglichkeiten sehen wir verwaltungsseitig:

- Die Gemeinde Erzhausen schafft Anreize fir Tageseltern bevorzugt Erzhauser Kinder zu
betreuen. Derzeit nutzen Uberwiegend nicht ortsansassige Familien die Erzhauser




Vorlage: Seite - 2 -

Tagespflegeplatze. In Weiterstadt wird fiir jedes betreute ortsansassige Kind eine monatliche
Vergutung gezahlt. Derzeit wird verwaltungsseitig der Berufszweig Tagespflege beworben und
durch enge Kooperation unterstitzt.

- Im Rahmen der Uberlegungen wie weiter mit dem Seniorenzentrum in der Industriestr. 15
verfahren werden soll, priuft die Gemeinde Erzhausen, ob dieses Gebaude fiir soziale Belange
genutzt werden kann. Eine Mdglichkeit ware dann die Errichtung einer zweigruppigen
Krippeneinrichtung im Erdgeschoss des Gebaudes (Frau Claudia Bauer hat Interesse ihre
Einrichtung zu erweitern, dies kdnnte hier umgesetzt werden).

- Im Rahmen des Neubaugebietes ,In den Vier Morgen® ist die Planung einer Kindertagesstatte
vorgesehen. Bei diesen Planungen werden Uberlegungen angestellt den bestehenden erhdhten
Bedarf mit aufzufangen.

- Die Gemeinde Erzhausen legt den Deckungsgrad fir die Betreuungsangebote im Krippen und
Kitabereich verbindlich fest, um die Bedarfsplanung zu erleichtern:

Kita 100 % Deckungsgrad (Integrationsmalinahmen)

Krippe 50 % Deckungsgrad (Bedarfsentwicklung, siehe Anlage 2)

Finanzierung:

Anlage(n):
1. 2017-11-13 Aufstellung Entwicklung nachfrage Krippenplatze
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/148
Aktenzeichen: TOP
federflhrendes Amt: 40 Sozialverwaltung
Sachbearbeiter/in:
Datum: 01.11.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Sport-, Kultur- und Sozialausschuss |27.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

Richtlinien zur Forderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in
Tagespflegestellen und bei freien Tragern von Kindertageseinrichtungen bis zum
Schuleintritt

Neufassung und Verlangerung der bestehenden Richtlinie

Berticksichtigung im Haushalt 2018

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Richtlinien zur Férderung
der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und bei freien Tragern
von Kindertageseinrichtungen bis zum Schuleintritt zu beschliel3en und die, iber die bereits
eingeplanten Mittel in Héhe von 67.00,00 € hinausgehenden Mittel in Hohe von 1.066,00 € im
Haushalt 2018 bereitzustellen.

Sachdarstellung:

Die Forderrichtlinien zur Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern bis zum 3. Lebensjahr in
Tagespflegestellen und bei freien Tragern sind bis zum 31.12.2017 befristet und laufen damit aus.
Diese Richtlinien haben einen wichtigen Beitrag flir ein umfassendes Betreuungsangebot im U 3
Bereich dargestellt und ermdéglichten eine finanzielle Gleichstellung der Familien in Erzhausen. Der
hohen Nachfrage nach Krippen- und Kindertagesstattenplatzen kann nur gemeinsam durch die
Betreuungsplatze im evangelischen Kindergarten, im Mini Kids Club (als private Einrichtung, ein
sehr teures Angebot), bei den Tageseltern und durch die Betreuungsangebote in den kommunalen
Kindertagesstéatten nachgekommen werden. Eine Fortfihrung der Bezuschussung der
Betreuungsplatze in Kindertageseinrichtungen bei freien Tragern und bei den Tagesmiuittern durch
die Neufassung der Forderrichtlinien stellt einen wichtigen und wesentlichen Beitrag fur ein
bedarfsgerechtes Betreuungsangebot fur Kinder bis zum Schulantritt dar. Die Richtlinie aus dem
Jahr 2015 bericksichtigte die, in den kommunalen Kindertagesstatten bestehende
Geschwisterregelung nicht fir Familien, die ihre Kinder gleichzeitig in verschiedenen Einrichtungen
betreuen lieRen. Dies soll mit der neuen Richtlinie geéndert werden. Um eine umfassende
finanzielle Gleichstellung der Erzhauser Familien unabhangig von der Wahl der
Betreuungseinrichtung zu schaffen , wurde die zum 31.12.17 auslaufende Richtlinie entsprechend
der obigen Ausfuhrungen tberarbeitet und rechtlich gepruft (siehe Anlage 1). Die Berechnung der
zu erwartenden Kosten wird fiir die Haushaltsberatung derzeit vorbereitet.




Vorlage: Seite - 2 -

Finanzierung:

Die Bezuschussung der Familien stellt eine freiwillige Leistung. Die Gemeinde Erzhausen ist
jedoch verpflichtet ein bedarfsgerechtes Angebot an Betreuungsplatzen fir Kinder vor dem
Schuleintritt vorzuhalten. Die bisherigen Aufwendungen sind deutlicher niedriger, als die Kosten,
die fir den Betrieb von 1 - 2 weiteren Krippengruppen entstehen wirden. Folgende Kosten sind in
den vergangenen 3 Jahren fur die Gemeinde Erzhausen entstanden:

2015: 48.505,00 €

2016: 67.033,34 €

2017: 50.600,00 € (einschliel3lich November 2017)

Anlage(n):
1. 2017-11-13-Neufassung Forderrichtlinie Freie Trager
2. 2017 VI-148 Forderrichtlinie 2018 Korrektur



Richtlinien zur Férderung der Kindertagespflege und
von Kindertageseinrichtungen in freier Trégerschaft

Richtlinien der GEMEINDE ERZHAUSEN

zur Férderung der Betreuung, Bilduhg und Erziehung von Kindern

bis zum 3.Lebensjahr in Tagespflegestellen und bei freien Tragern
von Kindertageseinrichtungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen hat in ihrer Sit-
- zung am 15. Dezember 2014 folgende Richtlinien zur Foérderung der
Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern bis zum 3. Lebens-

jahr in Tagespflegestellen und bei freien Trégern von Kindertages-
einrichtungen beschlossen:

I Ziele

Die Gemeinde Erzhausen ist nach § 30 HKJGB verpflichtet dafiir zu sor-
gen, dass ausreichend Kinderbetreuungsplatze in Kindertageseinrich-
tungen und in der Kindertagespflege zur Verfugung stehen. Dabei sollen
die Gemeinden die freiwillige Tatigkeit auf dem Gebiet der Kindertages-
betreuung anregen und férdern. Die Gemeinde Erzhausen kommt diesen
Verpflichtungen nach und fordert die Betreuung Erzhauser Kinder in al-
len nach §§43 und 45 SGB VI genehmigten Kindertageseinrichtungen
und Tagespflegepersonen in Erzhausen.

Da die Personensorgeberechtigten, die sich fir die vorgenannte Kinder-
betreuung entscheiden, nicht schlechter gestellt sein sollen als diejeni-
gen, deren Kinder in einer kommunalen Kindertageseinrichtung betreut
werden, soll insofern ein Ausgleich geschaffen werden.

Es handelt sich dabei um freiwillige Leistungen der Gemeinde auf die
kein Rechtsanspruch besteht.

I Leistungsberechtigte

Leistungsberechtigt sind Personensorgeberechtigte mit Hauptwohnsitz in
Erzhausen, deren Kinder im Alter unter 3 Jahren einen Betreuungsplatz
bei einer Tagespflegeperson oder eine Kindertageseinrichtung im Orts-
gebiet besuchen, weil von der Gemeinde kein Platz mehr zur Verfiigung
gestellt werden konnte und die deswegen verpflichtet sind einen héheren
Kostenbeitrag als die entsprechenden Gebiihren nach der Gebuhrensat-
zung der Gemeinde Erzhausen zu zahlen, weil von der Gemeinde kein
Platz mehr zur Verfiigung gestellt werden konnte. Die Leistungsberech-
tigten haben dem Antrag auf Leistungsgewahrung eine schriftliche Be-
statigung der Gemeinde beizufiigen, wonach sie keinen Platz in einer
kommunalen Kindertageseinrichtung erhalten haben.



Richtlinien zur Férderung der Kindertagespflege und
von Kindertageseinrichtungen in freier Tragerschaft

Il Voraussetzung und Umfang der Forderung

Den Leistungsberechtigten gemaR Il wird der Differenzbetrag zwischen
der kommunalen Gebiihr laut Satzung und dem entrichteten Kostenbei-
trag bei einer Tagespflegeperson oder einer Kindertageseinrichtung in
freier Tragerschaft im Ortsgebiet unter folgenden Voraussetzungen und
in folgendem Umfang abziiglich anderer Zuschiisse und finanzieller Ent-
lastungen firr die Betreuung, erstattet.

3.1 Antrag auf Leistungsgewahrung gemaR dieser Richtlinie unter Bei-
fugung der Bestatigung der Gemeinde, dass kein freier Platz mehr in
der kommunalen Einrichtung vorhanden ist.

Vorlage eines Betreuungsvertrages mit der Tagespflegeperson bzw.

der Kindertageseinrichtung in freier Tréagerschaft im Ortsgebiet fiir ein
Kind unter 3 Jahren.

3.2 MaRgeblich fiir die Berechnung des Differenzbetrages zur Erstat-
tung ist das vergleichbare Betreuungsangebot und die Gebiihren-
struktur der kommunalen Kitas laut Satzung. Die tatsachliche Betreu-
ungszeit ist daher fur die Berechnung gegebenenfalls entsprechend
anzupassen. Es erfolgt keine Erstattung pro Betreuungsstunde, son-

dern eine Erstattung angepasst an die kommunalen Betreuungsmo-
delle.

3.3 Der zu erstattende Differenzbetrag wird nicht in uneingeschrankter
Hohe, sondern nur bis zum maximalen Betrag von 2,61€ pro anzuer-
kennender Betreuungsstunde gemaR Ziffer 3.3 gezahlt. Bei der Be-
rechnung der Erstattung setzt die Gemeinde Erzhausen einen maxi-
malen Betrag von 2,61 € pro anzuerkennender Betreuungsstunde bei
Tagespflegepersonen oder einer Kindertageseinrichtung in freier Tra-
gerschaft im Ortsgebiet fest. Dies entspricht der &ffentlichen Férde-
rung der kommunalen U3-Betreuungsplatze.

IV Antragsverfahren

Die Antrage auf Leistungsgewahrung nach dieser Richtlinie sind bis zum
31. Mérz bei der Sozialverwaltung der Gemeinde schriftlich fiir das jewei-
lige Jahr zu stellen. '

Die Gemeinde prift die Antrage und erstellt einen Bewilligungsbescheid.

Die Erstattung nach diesen Richtlinien kann dann bis zum Ende eines
Kalenderjahres gewshrt werden. Eine nachtrégliche Antragstellung und
Bewilligung kann nach Ablauf des 31. Marz des Folgejahres fur das vor-
herige Jahr nicht mehr erfolgen.



Richtlinien zur Férderung der Kindertagespflege und
von Kindertageseinrichtungen in freier Trigerschaft

Der Leistungsberechtigte verpflichtet sich jegliche Anderungen die die

Erstattung beeinflussen umgehend in der Gemeindeverwaltung anzuzei-
gen.

UnrechtméRig erhaltene Leistungen sind zuriickzuzahlen.

Der Zuschuss wird jeweils zum Ende des Kalendermonats ausgezahilt.

Bei Beginn bzw. Ende der Betreuung im laufenden Monat wird der Zu-
schuss anteilig ausbezahit.

Die Richtlinien sind giiltig bis 31. Dezember 2017.

\"/ Vertrauensschutz

Diejenigen Personen, die bislang eine Férderung durch den Landkreis
erhalten haben, erhalten durch die Gemeinde nachtraglich eine Férde-

rung entsprechend dieser Richtlinie fur den Zeitraum ab dem Ende der
Bezuschussung durch den Landkreis. '

Diese Richtlinien treten am 01.01.2015 in Kraft.

Erzhausen, 18. Dezember 2014 (Bekanntmachungsdatum)
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen
Gez. Seibold (Birgermeister)
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Richtlinien zur Férderung der Kindertagespflege und von
Kindertageseinrichtungen in freier Tragerschaft

Richtlinien der GEMEINDE ERZHAUSEN

zur Forderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und bei

freien Tragern von Kindertageseinrichtungen bis zum Schuleintritt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen hat in ihrer Sitzung am 18. Dezember 2017 folgende
Richtlinien zur Forderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und
bei freien Tragern von Kindertageseinrichtungen beschlossen:

§ 1 Ziele

Die Gemeinde Erzhausen ist nach § 30 HKJGB verpflichtet, dafl'.]r zu sorgen, dass ausreichend
Kinderbetreuungsplatze in Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zur Verfugung
stehen. Dabei sollen die Gemeinden die freiwillige Tatigkeit auf dem Gebiet der Kindertagesbetreuung
anregen und fordern. Die Gemeinde Erzhausen kommt diesen Verpflichtungen nach und fordert die
Betreuung Erzhduser Kinder in allen nach §§ 43 und § 45 SGB VIl genehmigten
Kindertageseinrichtungen und Tagespflegepersonen in Erzhausen bis zum Schuleintritt. Da die
Personensorgeberechtigten, die sich fiir die vorgenannte Kinderbetreuung entscheiden, nicht schlechter
gestellt sein sollen als diejenigen, deren Kinder in einer kommunalen Kindertageseinrichtung betreut
werden, soll insofern ein Ausgleich geschaffen werden. Dies gilt insbesondere bei der gleichzeitigen
Betreuung von Geschwisterkindern. Die maximale Hohe des Zuschusses pro Betreuungsstunde

entspricht der 6ffentlichen Férderung der Betreuungsplatze in den kommunalen Kindertagesstétten.

Es handelt sich dabei um freiwillige Leistungen der Gemeinde, auf die kein Rechtsanspruch besteht.

§ 2 Voraussetzung und Umfang der Férderung

(1) Leistungsberechtigt sind Personensorgeberechtigte mit Hauptwohnsitz in Erzhausen, die ein oder
mehrere Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr von einer Tagespflegeperson im Ortsgebiet
oder in einer Kindertageseinrichtung im Ortsgebiet betreuen lassen und die verpflichtet sind, einen
hoheren Kostenbeitrag als die entsprechenden Benutzungsgebiihren nach der Gebiihrensatzung

Uber die Benutzung der Kindertagesstitten der Gemeinde Erzhausen (Gebiihrensatzung) zu
zahlen.

(2) Voraussetzung fiir eine Leistungsgewéahrung ist eine Erlaubnis nach §§ 43 bzw. 45 SGB VIII fiir die
Tagespflegeperson oder Kindertageseinrichtung.

(3) Die Gemeinde Erzhausen gewahrt fiir jedes Kind einen Zuschuss, der sich wie folgt berechnet:

(4) Von den an die Tagespflegeperson oder Kindertageéeinrichtung monatlich zu entrichtenden

Beitrégen — ohne Verpflegungsanteil - sind zunachst etwaige Zuschisse dritter Tréger in Abzug zu
bringen.



()

(6)

(7)

(8)

(9)

Der Zuschuss wird nicht flir eine unbegrenzte Anzahl von Betreuungsstunden gewahrt, sondern nur
flr die den Betreuungsmodellen der Gemeinde Erzhausen gem. § 2 Abs. 1-7 der Geblhrensatzung
entsprechenden Betreuungszeiten der jeweiligen Tagespflegeperson oder Kindertageseinrichtung.
Die iiber die im entsprechenden Betreuungsmodell der Gemeinde hinausgehenden Stunden bleiben

unberiicksichtigt. Uber die Einordnung in ein Betreuungsmodell entscheidet die Sozialverwaltung
abschliefend.

Die Hoéhe des Zuschusses entspricht grundsétzlich dem verminderten Kostenbeitrag nach Abs. 4
abzliglich der dem jeweiligen Betreuungsmodell der Gemeinde entsprechenden monatlichen
Geblhr.

Wird ein alteres Geschwisterkind von einer Tagespflegeperson oder einer Kindertageseinrichtung
nach § 2 Abs. 2 im Ortsgebiet oder in einer kommunalen Kindertageseinrichtung der Gemeinde
Erzhausen betreut, so wird bei der Berechnung nach § 2 Abs. 6 nur die Halfte der dem jeweiligen

Betreuungsmodell der Gemeinde entsprechenden monatlichen Geblihr in Abzug gebracht.

Ab dem dritten Kind werden die Kosten flr die Inanspruchnahme der Tagespflegeperson oder

Kindertageseinrichtung nach § 2 Abs. 2 voll iibernommen.

In Abweichung von den Absétzen 6 bis 8 betragt der zu gewahrende Zuschuss pro Kind nie mehr
als die Anzahl der anerkannten Betreuungsstunden multipliziert mit € 3,47.

(10)Die Leistungsberechtigung endet spéatestens mit dem Schuleintritt des Kindes.

(1)

(2)

)

(4)

§ 3 Antragstellung und Leistungsgewihrung

Der Anfrag auf Leistungsgewahrung gemaR dieser Richtlinie ist schriftlich bei der Gemeinde
Erzhausen, Sozialverwaltung, Rodenseestrale 3, 64390 Erzhausen zu stellen. Dem Antrag ist der
Betreuungsvertrag mit der mit der Tagespflegeperson bzw. der Kindertageseinrichtung beizufligen.
Der Antrag muss aulerdem eine Erklarung enthalten, ob Zuschiisse anderer trdger zu den

Bereuungskosten gewahrt werden, und wenn ja, in welcher Hohe. Nachweise sind beizufiigen.

Der Zuschuss wird ab dem Antragsmonat gewahrt und jeweils zum Ende des Kalendermonats
ausgezahlt. Eine rlckwirkende Antragstellung und Bewilligung ist nicht moglich. Bei Beginn bzw.

Ende der Betreuung im laufenden Monat wird der Zuschuss anteilig ausbezahilt.

Der Zuschuss wird bis zum Ende des laufenden Kalenderjahres gezahlt. Fir die weitere
Leistungsbewilligung ist ein Folgeantrag erforderlich, der bis zum 31.03. des Folgejahres zu stellen
ist. _

Der Leistungsberechtigte verpflichtet sich jegliche Anderungen, die die Leistungsgewahrung

beeinflussen, umgehend der Sozialverwaltung anzuzeigen. UnrechtméfRig erhaltene Leistungen
sind zuriickzuzahlen.

Diese Richtlinien treten am 01.01.2018 in Kraft und sind bis zum 31.12.2020 giiltig.



Rainer Seibold - Blrgermeister-



Zuschuss KITAS je Stunde

2016
Produkt |Kostenstelle |Bezeichnung 2016 vorl. Ergebnis Deckungsgrad
Erirége Aufwendungen | ordentl. Ergebnis
1404 Tageseinrichtungen f. Kinder
1404-051 Kita Hainpfad (Betreuung) -320.401 656.883 336.481 =48, 78%
3104-051 Kita Hainpfad (Gebdude) =100 63.293 63.193 -0,16%
ILV Betreuung 1.167 1.167 0.00%
ILV Gebsude 6.670 6.670 0,00%
-320.501 728.012 407.510 -44,02%
1404-052 Kita Sandhiigelstr. (Betreuung) -294 622 626,610 331.988 -47,02%
3104-052 Kita Sandhigelstr. (Gebaude) -3.169 263.127 259,858 -1,20%
ILV Betreuung 4] 322 322 0,00%
ILV Geb#ude 0 38.734 38.734 0,00%
-297.791 928.793 631.002 -32,06%
1404-053 Kita Kiefernweg (Betreuung) -253.223 502.789 249.566 -50,36%
3104-053 Kita Kiefernweg (Gebaude) -1.273 74.948 73,676 -1,70%
ILV Betreuung 764 764 0,00%
ILV Gebaude 7.249 7.249 0,00%
-254.436 585.751 331.256 -43,45%
1404-060 Bewegungsgruppe -43.988 133.361 89.374 -32,98%
3104-060 Réume o 38,511 38.511 0,00%
ILV Betreuung 213 213 0,00%
ILV Gebgude 4,747
-43.988 171.872 127.885 -25,59%
0
1404-061 Waldgruppe -29,355 80.947 61.593 -32,28%
3104-061 Raume -833 8.343 7.510 -9,99%
ILV Betreuung g3 93 0,00%
ILV Gebaude 2273 2273 0,00%
-30.188 99.290 69.102 -30,40%
Tageseinrichtungen for Kinder
1404-001 allgemein 111.072
inges. -946.964 2.613.71¢ 1.677.827 -37,67%
Zuschuss 1.677.826,76 € bel Jahresbetreuungsstunden 403.989
Zuschuss Stunde 415€
Freiwilige Stunden 2016 144,449
Freiwillige Leistung 2016 59991748 €

*Zahlen ILV aus 2016

Eltermbeitrage Deckungsgrad
-157.750,80 -24,02%
-127.623,75 -20,37%
-109.620,70 -21,80%

-35.245,00 -26,43%
-24.012,01 -26,40%
-454.252 26 -18,07%

111072
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Richtlinien zur Férderung der Kindertagespflege und von
Kindertageseinrichtungen in freier Tréagerschaft

Richtlinien der GEMEINDE ERZHAUSEN
zur Forderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und bei

freien Tragern von Kindertageseinrichtungen bis zum Schuleintritt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen hat in ihrer Sitzung am 18. Dezember 2017 folgende
Richtlinien zur Férderung der Betreuung, Bildung und Erziehung von Kindern in Tagespflegestellen und

bei freien Tragern von Kindertageseinrichtungen beschlossen:

§ 1 Ziele
Die Gemeinde Erzhausen ist nach § 30 HKJGB verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass ausreichend
Kinderbetreuungsplatze in Kindertageseinrichtungen und in der Kindertagespflege zur Verfligung
stehen. Dabei sollen die Gemeinden die freiwillige Tatigkeit auf dem Gebiet der Kindertagesbetreuung
anregen und fordern. Die Gemeinde Erzhausen kommt diesen Verpflichtungen nach und fordert die
Betreuung Erzh&user Kinder in allen nach 88 43 und 8§ 45 SGB VIII genehmigten
Kindertageseinrichtungen und Tagespflegepersonen in Erzhausen bis zum Schuleintritt. Da die
Personensorgeberechtigten, die sich fir die vorgenannte Kinderbetreuung entscheiden, nicht schlechter
gestellt sein sollen als diejenigen, deren Kinder in einer kommunalen Kindertageseinrichtung betreut
werden, soll insofern ein Ausgleich geschaffen werden. Dies gilt insbesondere bei der gleichzeitigen
Betreuung von Geschwisterkindern. Die maximale Hohe des Zuschusses pro Betreuungsstunde

entspricht der offentlichen Férderung der Betreuungsplatze in den kommunalen Kindertagesstatten.

Es handelt sich dabei um freiwillige Leistungen der Gemeinde, auf die kein Rechtsanspruch besteht.

§ 2 Voraussetzung und Umfang der F6rderung

(1) Leistungsberechtigt sind Personensorgeberechtigte mit Hauptwohnsitz in Erzhausen, die ein oder
mehrere Kinder ab dem vollendeten ersten Lebensjahr von einer Tagespflegeperson im Ortsgebiet
oder in einer Kindertageseinrichtung im Ortsgebiet betreuen lassen und die verpflichtet sind, einen
héheren Kostenbeitrag als die entsprechenden Benutzungsgebiihren nach der Gebiihrensatzung
Uber die Benutzung der Kindertagesstatten der Gemeinde Erzhausen (Gebihrensatzung) zu

zahlen.

(2) Voraussetzung fur eine Leistungsgewahrung ist eine Erlaubnis nach §§ 43 bzw. 45 SGB VIl fur die

Tagespflegeperson oder Kindertageseinrichtung.
(3) Die Gemeinde Erzhausen gewahrt fur jedes Kind einen Zuschuss, der sich wie folgt berechnet:

(4) Von den, an die Tagespflegeperson oder Kindertageseinrichtung monatlich zu entrichtenden
Beitrdgen — ohne Verpflegungsanteil - sind zunéchst etwaige Zuschisse dritter Trager in Abzug zu

bringen.

(5) Der Zuschuss wird nicht fur eine unbegrenzte Anzahl von Betreuungsstunden gewahrt, sondern nur

fur die den Betreuungsmodellen der Gemeinde Erzhausen gem. 8§ 2 Abs. 1-7 der Gebihrensatzung



(6)

(@)

8

)

entsprechenden Betreuungszeiten der jeweiligen Tagespflegeperson oder Kindertageseinrichtung.
Die Uber die im entsprechenden Betreuungsmodell der Gemeinde hinausgehenden Stunden bleiben
unberiicksichtigt. Uber die Einordnung in ein Betreuungsmodell entscheidet die Sozialverwaltung
abschlieRend.

Die Hohe des Zuschusses entspricht grundsatzlich dem verminderten Kostenbeitrag nach Abs. 4
abzuglich der dem jeweiligen Betreuungsmodell der Gemeinde entsprechenden monatlichen
Geblihr.

Wird ein alteres Geschwisterkind von einer Tagespflegeperson oder einer Kindertageseinrichtung
nach § 2 Abs. 2 im Ortsgebiet oder in einer kommunalen Kindertageseinrichtung der Gemeinde
Erzhausen betreut, so wird bei der Berechnung nach § 2 Abs. 6 nur die Halfte der dem jeweiligen

Betreuungsmodell der Gemeinde entsprechenden monatlichen Gebuhr in Abzug gebracht.

Ab dem dritten Kind werden die Kosten fiir die Inanspruchnahme der Tagespflegeperson oder

Kindertageseinrichtung nach 8§ 2 Abs. 2 voll tibernommen.

In Abweichung von den Absatzen 6 bis 8 betragt der zu gewahrende Zuschuss pro Kind nie mehr

als die Anzahl der anerkannten Betreuungsstunden multipliziert mit € 4,15.

(10)Die Leistungsberechtigung endet spatestens mit dem Schuleintritt des Kindes.

)

)

3

(4)

§ 3 Antragstellung und Leistungsgewéhrung

Der Antrag auf Leistungsgewahrung gemaf dieser Richtlinie ist schriftlich bei der Gemeinde
Erzhausen, Sozialverwaltung, Rodenseestralle 3, 64390 Erzhausen zu stellen. Dem Antrag ist der
Betreuungsvertrag mit der mit der Tagespflegeperson bzw. der Kindertageseinrichtung beizuftigen.
Der Antrag muss aulRerdem eine Erklarung enthalten, ob Zuschiisse anderer trédger zu den

Bereuungskosten gewahrt werden, und wenn ja, in welcher Héhe. Nachweise sind beizufligen.

Der Zuschuss wird ab dem Antragsmonat gewahrt und jeweils zum Ende des Kalendermonats
ausgezahlt. Eine rickwirkende Antragstellung und Bewilligung ist nicht moéglich. Bei Beginn bzw.
Ende der Betreuung im laufenden Monat wird der Zuschuss anteilig ausbezahlt.

Der Zuschuss wird bis zum Ende des laufenden Kalenderjahres gezahlt. Fir die weitere
Leistungsbewilligung ist ein Folgeantrag erforderlich, der bis zum 31.03. des Folgejahres zu stellen
ist.

Der Leistungsberechtigte verpflichtet sich jegliche Anderungen, die die Leistungsgewéhrung
beeinflussen, umgehend der Sozialverwaltung anzuzeigen. Unrechtm&Rig erhaltene Leistungen

sind zurlickzuzahlen.

Diese Richtlinien treten am 01.01.2018 in Kraft und sind bis zum 31.12.2020 gltig.

Rainer Seibold — Blrgermeister
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Bau eines Raddirektweges von Frankfurt nach Darmstadt

Beschlussvorschlag:

1.

Festlegung des Routenverlaufs:
Die Gemeindevertretung bestétigt den Routenverlauf in der Gemarkung Erzhausen
fur die Umsetzung des Fahrraddirektweges.

Allgemeine Informationen zum Radweg:
Die Gemeindevertretung nimmt die allgemeinen Informationen zum Raddirektweg
zur Kenntnis.

Methodik der Forderantragstellung:

Es dient zur Kenntnisnahme, dass die Antragstellung an Hessen Mobil tber die
Regionalpark Studwest GmbH erfolgt. Diese erhélt auch die Bewilligungsbescheide
und ist mit ihren Rechten und Pflichten als Antragsteller Hessen Mobil gegentber
verantwortlich. Nach deren Priifung wird die Behtrde in Abstimmung mit dem
Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung
den genannten Routenverlauf des Raddirektweges feststellen.

Die monetéare Zuweisung erfolgt an die Regionalpark Sudwest GmbH, die dann die
Fordergelder an die einzelnen Kommunen verteilt.

Zustimmung der Kommune:

Die Gemeinde Erzhausen erklart sich bereit nach detaillierter Antragstellung pro
Kommune fiur die Umsetzung des Raddirektweges den Eigenanteil mitzufinanzieren
und die Kostenanteile im Haushalt einzuplanen sowie die Unterhaltung des
Erzhauser Streckenabschnitts zu tbernehmen.

Vorlaufiger Zeitplan fir die Umsetzung:
Der vorlaufige Zeitplan fur die Umsetzung wird zur Kenntnis genommen.

Sachdarstellung:
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Fir den Bau eines Raddirekt- oder —schnellweges wurde vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain im Jahr 2015 eine detaillierte Machbarkeitsstudie erstellt. Das Ergebnis war
ein grundsatzlich positives Echo, namlich dass ein Raddirektweg eine wichtige infrastrukturelle
Einrichtung im Rhein-Main-Gebiet und eine echte Mobilitatsoption fir den Ausbau des
Verkehrssystems darstellt. Vor dem Hintergrund der Schadstoffthematik durch den motorisierten
Individualverkehr und des Erreichens von Klimaschutzzielen ist der Ausbau des
Radverkehrsnetzes eine wichtige Verkehrsmafl3nahme.

Einen Raddirektweg im Herzen des Rhein-Main-Gebietes zu realisieren setzt eine sehr komplexe
Umsetzungsstrategie angesichts der vielen konkurrierenden Nutzungen und erforderlichen
Genehmigungen voraus. Andererseits ist ein solches Pilotprojekt fur alle von besonderer
Bedeutung. Der grundsatzliche Verlauf der Route ist in der Anlage dargestellt. Besonders in den
Niederladen und in Danemark werden Radschnellwege bereits seit Jahren gebaut und genutzt; sie
stellen eine echte Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar.

Auf Initiative des urspriinglich damit betrauten Regionalverbandes wurde die Realisierung des
Projektes der Regionalpark Stidwest GmbH angetragen. Die gemeinnitzige Gesellschaft besteht
seit 1997 und hat als Gesellschafter die Kommunen Frankfurt, Neu-Isenburg, Dreieich, Langen,
Egelsbach, Kelsterbach, Raunheim, Rulsselsheim, Bischofsheim, Ginsheim-Gustavsburg,
Morfelden-Walldorf, Nauheim, GroRR-Gerau, Bittelborn und Trebur. Seit ihrer Griindung hat die
GmbH in  ihrem  Geltungsbereich Radwege aber auch  naturschutzrechtliche
AusgleichsmalBhahmen sowie zahlreiche Freizeitobjekte verwirklicht. Alle Routen des
Regionalparks sind beschildert.

Der Aufsichtsrat der Regionalpark Stidwest GmbH hat im Herbst 2016 das Projekt angenommen.
Die beteiligten Kommunen Darmstadt, Erzhausen, Egelsbach, Langen Dreieich, Neu-lsenburg und
Frankfurt haben einstimmig fir die Umsetzung des Projektes durch die Regionalpark Sidwest
GmbH votiert. Der Regionalpark hat danach in enger Abstimmung mit den beteiligten Stadten und
Gemeinden und auf Basis der Machbarkeitsstudie eine zusammenhangende Route konzipiert, die
nunmehr den Kommunen zur grundsatzlichen Zustimmung vorgelegt wird.

Erlauterungen zu den einzelnen Teilen des Beschlussvorschlages

zu 1. Feststellung des Routenverlaufs:

Der grundsatzliche Streckenverlauf ist in der Anlage dargestellt. Dessen Feststellung ist fir eine
Beantragung von Fdrdermitteln zur Verkehrsinfrastruktur unumganglich. Im Laufe der néchsten
Umsetzungsschritte kann der Routenverlauf noch in gewissem Mal3e optimiert werden, jedoch hat
der grundsatzliche Verlauf auch in Bezug auf die Férderung einen verbindlichen Charakter.

In Erzhausen liegt die besondere Situation vor, dass die geplante Route nicht Uber einen
gemeindeeigenen Weg sondern uber einen Waldwirtschaftsweg im Eigentum des Landes Hessen
Ostlich parallel der Bahnlinie verlauft. Hessen Forst, hier das zustandige Forstamt Darmstadt, hat
seine Bereitschaft erklart, die Wegeparzellen an die Gemeinde zu verduRern, wenn diese auch die
Folgekosten tbernimmt, denn mit dem Verkauf des Weges soll dieser aus der forstlichen Nutzung
herausgenommen werden. An seiner Statt sind andere Waldwege fur den Schwerverkehr zu
ertiichtigen. Nach Aussage von Hessen Mobil sind sowohl der Grunderwerb als auch die
Folgekosten forderfahig.

Eine Mischnutzung, also Forstwirtschaft und Radverkehr, wird vom Forstamt Darmstadt abgelehnt,
da es hier zwangslaufig zu Konflikten der verschiedenen Nutzer kommen wird und eine
Beschadigung der Asphaltdecke durch die Befahrung mit Grof3fahrzeugen abzusehen ist.

Der Raddirektweg verlauft inner- und auR3erorts. Dies hat zwangslaufig zur Folge, dass sensible
Landschaftsbereiche einer individuellen Betrachtung bedirfen. In Erzhausen verlauft die Strecke
unmittelbar entlang eines Naturschutzgebietes. Ob hier naturschutzrechtliche Genehmigungen
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erforderlich werden, wird derzeit von den Fachbehoérden geprift. Ohne eine gemeinsame
kooperative Umsetzung mit allen tangierenden Nutzungen kann ein solcher Raddirektweg im
Rhein-Main-Gebiet nicht umgesetzt werden.

zu 2. Allgemeine Informationen zum Raddirektwedg:

Fir einen Raddirektweg gibt es besondere Anforderungen. Grundsatzlich gilt, dass er fir den
Begegnungsverkehr 4 Meter breit sein sollte. Gibt es in Abschnitten Mischverkehr (z.B.
Landwirtschaft oder FulRganger), empfiehlt sich eine Verbreiterung um 1 Meter. Der Belag sollte
asphaltiert sein, um einen durchgéngigen Qualitatsstandard fur Radfahrer zu gewahrleisten.
Wassergebundene Decken kénnen nur geférdert werden, wenn dies eine Auflage der jeweils
zustandigen Naturschutzbehérde ist. Eine Beleuchtung des Weges ist ebenfalls anzustreben, da
gerade der Weg zur Arbeit im Winter oft im Dunkeln zurtckgelegt wird, wobei eine mdgliche
Forderung der Beleuchtung noch nicht abschlieend geklart ist. Eine Markierung bzw.
Beschilderung ist unbedingt notwendig. Dabei soll der Verlauf auf der Fahrbahn durch farbliche
Kennzeichnung erfolgen.

zu 3. Methodik der Forderantragstellung:

Grundlage fur die Realisierung und Férderung ist die beigeschlossene Richtlinie des Landes
Hessen zur Foérderung der Nahmobilitat, die am 21.08. d.J. im Staatsanzeiger veroffentlicht wurde.
Die Antragstellung fur die Gesamtroute erfolgt durch die Regionalpark Sidwest GmbH. Nach
Prifung des Projektes erfolgt die Aufnahme in das Programm, wonach i.d.R. 70 % der
forderfahigen Kosten fir die Teilprojekte inklusive Planung und Offentlichkeitsarbeit bezuschusst
werden konnen. Auf diesen Grundlagen werden dann einzelne Bauabschnitte umgesetzt und je
nach Planungsstand gefordert. Die Zuweisung der Zuschiisse erfolgt an die Regionalpark Stdwest
GmbH. Diese verteilt dann die Fordergelder an die jeweiligen Kommunen. Bei der Realisierung der
Bauabschnitte haben die beteiligten Stadte und Gemeinden grundsatzlich die Option die
MalBnahme in Eigenregie mit oder ohne externe Planung zu realisieren oder dies dem
Regionalpark zu Ubertragen. Fir einen gleichbleibenden Qualitatsstandard und eine leichtere
Abwicklung der Foérderantrédge sollte die Planung und Realisierung der Regionalpark Sidwest
GmbH Ubertragen werden.

zu 4. Zustimmung der Kommune:

Die Forderung einerseits und die Bereitstellung des Eigenanteils andererseits erfolgt je nach
Ausbauabschnitt des Raddirektweges. Hierzu wurde fir jede Kommune eine road map (sh.
Anlage) erstellt, in der alle derzeit identifizierten Projekte enthalten sind. Je nach Planungsreife
erfolgt dann eine Antragstellung im Einvernehmen mit der bzw. den betroffenen Kommunen in den
nachsten Jahren.

Die Unterhaltung der Strecke ist von den Kommunen zu gewahrleisten. Um einen einheitlichen
Standard sicherzustellen und auch eine effiziente interkommunale Unterhaltung zu erreichen, wird
im Laufe des nachsten Jahres die Regionalpark Sudwest GmbH eine Unterhaltungs- und
Pflegekonzeption vorlegen.

Anderungen des Streckenverlaufs sind innerhalb der Zweckbindungsfrist, die sich aus den
Forderregularien von Hessen Mobil ergibt, seitens der Kommune vorab bei der Regionalpark
Siidwest GmbH zu beantragen. Diese setzt sich zwecks Genehmigung der Anderung mit Hessen
Mobil in Verbindung.
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zu 5. Vorlaufiger Zeitplan fir die Umsetzung:

Der erste Bauabschnitt umfasst die Strecke von Egelsbach nach Darmstadt-Wixhausen, genauer
vom Egelsbacher zum Wixhduser Bahnhof. Hierzu werden noch in diesem Herbst
Planungsauftrage vergeben. Detaillierte Gesprache zur Umsetzung sind derzeit im Gange. Mit
dem Ausbau soll im Sommer 2018 begonnen werden. Zur Aufnahme in das Foérderprogramm ist
zunachst dieser 1. Bauabschnitt durch die Regionalpark Studwest GmbH bei Hessen Mobil
anzumelden. Die Absichtserklarungen/Zustimmungen aller Kommunen fur das Gesamtkonzept
mussen zu diesem Zeitpunkt schon vorliegen. Parallel hierzu werden in den anderen Stadten und
Gemeinden weitere Ausbauabschnitte ermittelt.

Anlagen:
road map

Forderrichtlinien
Routenverlauf
einzelne Beispiele von Raddirekt- bzw. Radschnellverbindungen aus den Niederlanden

IV-2015-0004421

Finanzierung:

Anlage(n):
1. 2017-10-10 road map Raddirektweg
2. 2017-10-10 Forderrichtlinien
3. 2017-10-10 Streckenverlauf
4, 2017-10-10 Bilderstrecke



Bauherr: Regionalpark RheinMain Siidwest GmbH, c/o Stadt Kelsterbach, GF Manfred Ockel, Morfelder StraRe 33, 65451 Kelsterbach; Planungsbiiro: griin?, Albrecht Schaal, WestendstraRe 94, 60325 Frankfurt

Raddirektverbindung Frankfurt-Darmstadt

ENTWURF Finale Roadmap von Nord nach Siid fiir die Arbeitsroute; hier: Von Frankfurt-Mainufer bis Darmstadt-Hauptbahnhof

Stand 4.10.2017 nach 4. Arbeitstreffen am 27.9.2017, AUSDRUCK A3-QUER

Vorschlag
Name der StraRen- bzw. Lidnge in |Nr. in Machbar-| Beleuchtung | Kostenin € lokale | Planung bis | Bauabschnitt |Eigenfum [Baulast- [Genehmigung |Sonstige
Ifd. Nr. |Kommune Wegbezeichnung MaRnahmenbeschreibung Kurzform| m, ca. |keitsstudie vorh./neu netto Prioritdt | Umsetzung gesamt von trager durch Bemerkungen
MaRnahmen auf der Strecke
ASE {Amt fur
Bordsteinabsenkung, evtl. StraRenbauund  |Bezug: Siehe 4.
FRO1 Frankfurt Holbeinsteg Querungsverbesserung 30 ja 2 2020 2. BA Stadt Ffm |ASE ErschlieBung) Arbeitstreffen
Holbeinstralle
FRO2 Frankfurt Nordabschnitt Fahrradstralle mit Furt Steinlestrafle 200 10FRA001 ja 2 2020 2.BA Stadt Ffm |ASE ASE
GroRer Kreuzungsumbau mit Planung bei Stadt lauft
FRO3 Frankfurt Otto-Hahn-Platz Beriicksichtigung Raddirektverbindung 50 10FRAO01_02 ja 3 2022 4.BA Stadt Ffm |ASE ASE bereits
FahrradstralSe und Blindelung auf
6stlichem StraRenast, entfallen der LSA Bezlige: Befahrung
FRO4 Frankfurt HolbeinstraRe Siidabschnitt| TextorstraRe (Schulprojekt) 550 10FRA001_03-05 ja 3 2022 4. BA Stadt Ffm |ASE ASE 29.5., 4. Arbeitstreffen
GroRer Kreuzungsumbau, Bezug: Siehe 4.
Kreuzung HolbeinstraRe/ |Fahrbahnreduzierungen, Arbeitstreffen; Planung
FROS Frankfurt _ |BurnitzstraBe/Oppenh. Bevorrechtigung Radverkehr 50  |10FRA001_06 ja 3 2022 4. BA Stadt Ffm |ASE ASE bei Stadt lduft bereits
Umbau Strallenquerschnitt mit
Oppenheimer LandstraRe |Radfahrstreifen, auch der Bereich unter
FRO6 Frankfurt bis Mdrfelder LandstraBe  [der Bahnbriicke 200 10FRAQ02 ja 3 2022 4. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Kreuzung Morfelder
FRO7 Frankfurt LandstraRe Optimierung Signalfiihrung 30 10FRA002_01 ja 3 2022 4, BA Stadt Ffm |ASE ASE
Umbau Stral8enquerschnitt mit
Oppenheimer Landstr. Radfahrstreifen mit Anbindung an
FRO8 Frankfurt stidlich M&rf. Landstr. Ziegelhuttenweg 60 10FRA002 ja 3 2022 4. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Umbau StraBenquerschnitt mit
Ziegelhiittenweg bis Radfahrstreifen, keine MaBnahmen an
FRO9 Frankfurt Bahnquerung der Bahnquerung 320 10FRA002 ja 3 2022 4. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Ziegelhiittenweg bis
20 Frankfurt Breslauer StraRe Markierungsarbeiten Mischverkehr 120 10FRA003 ja 2 2020 2. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Alternativstrecke: Verbreiterung Bahnunterquerung
Morfelder LandstraRe / Mérfelder Landstrae, Ausbau Stadt Bezug: Siehe 4.
FR11 Frankfurt Breslauer StraRe Radfahrstreifen, rund 500 meter ja 4 2025 5.BA Ffm/DB |ASE/DB |ASE/DB Arbeitstreffen
Ziegelhuttenweg bis Markierungsarbeiten Mischverkehr mit
Beuthener StraRe / Teplitz- |Furt Beuthener und Mini-Kreisverkehr
FR12 Frankfurt Schénauer-Str. Teplitz-Sch.-Str. 300 10FRA003_01-02 ja 2 2020 2.BA Stadt Ffm |ASE ASE
Einrichten einer Fahrradstralse, Furten
Karlsbader Str., Bodenbacher Weg,
Ziegelhiittenweg noérdlich  |Sachsenhduser Landwehrweg, kurzfristig Bezug: Siehe 4.
FR13 Frankfurt Gablonzer StraRe Belagserneuerung 550 10FRAO00O4 ja 2 2020 2.BA Stadt Ffm |ASE ASE Arbeitstreffen
FR14 Frankfurt Kreuzung Gablonzer StraRe |Mini-Kreisverkehr 30 10FRA004_04 ja 2 2020 2. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Einrichten einer Fahrradstralie mit
Ziegelhiittenweg sidlich Furten Schwarzsteinkautweg und
FR15 Frankfurt Gablonzer StraRe Bauhofzufahrt, Beleuchtung 650 10FRA004_05-06 nein/ja 2 2020 2. BA Stadt Ffm |ASE ASE
Verbesserung Beleuchtung, Farbasphalt Bezug Gesprach Herr
FR16 Frankfurt Bahnunterfiihrung zur Streckenfiihrung 30 10FRA005_01 teils/ja 2 2020 2.BA DB DB DB Wende DB




Einrichtung einer FahrradstraBe mit
Furten Héhe DB-Steg und Einmiindung
in Oberschweinstiegschneise.
Durchgehende sparsame

Stadt-

Bannwald muss zuerst
aufgehoben werden.
Beleuchtung: Kein
Solarasphalt (Wald), keine
bodennahen LED-Bénder
(Laubfall), keine sektorale

Welscher Weg bis insektenfreundliche Beleuchtung, RP (Bannwald), |Beleuchtung (Fluchtreflex
FR17 Frankfurt  [Oberschweinstieg-schneise |mindestens hiifthoch 1100 [10FRA005_02-03 nein/ja 2021 . BA Stadt Ffm |Forst Stadtforst Waldtiere)
Oberschweinstieg-schneise
bis Isenburger Schneise Einrichtung einer FahrradstraRe, Stadt- RP (Bannwald),
FR18 Frankfurt (GriinGurtel-Radrundweg) |Asphaltausbesserungen 350 10FRAO06 ja 2021 . BA Stadt Ffm |Forst Stadtforst
Kreuzung Isenburger
FR19 Frankfurt Schneise Anpassung eines signalisierten Knotens 20 10FRAO05_04 ja 2021 . BA Stadt Ffm |ASE? ASE?
ETNTICATUNG EINEr Fanrraastrase mit Bannward Zuerst
Furten Parkplatzzufahrt, aufheben. Kein
Stadtwaldhauszufahrt, Bussardschneise. Solarasphalt, keine
Kuhpfadschneise bis Durchgehende sparsame bodennahen LED-
Bussardschneise siidlich A3 |insektenfreundliche Beleuchtung, Stadt-  [RP (Bannwald), [Binder, keine sektorale
FR20 Frankfurt (Regionalparkroute) mindestens hiifthoch 1000 |[10FRAQO6 nein/ja 2021 . BA Stadt Ffm |Forst Stadtforst Beleuchtung
WegvelrDIeiterung von 2,0 dur 4 1T,
heller Farbasphalt. Selbststandige Bannwald zuerst
Flihrung durch den Wald mit Furt am aufheben. Kein
Feuerschneise F11 Abzweig zum Isenburger Bahnhof Solarasphalt, keine
(Regionalparkroute) und  |{Regionalparkroute). Durchgehende bodennahen LED-
verlingerte sparsame insektenfreundliche Stadt- RP (Bannwald), |Binder, keine sektorale
FR21 Frankfurt Habichtschneise Beleuchtung, mindestens hiifthoch 770 10FRAO07 nein/ja 2021 . BA Stadt Ffm |Forst Stadtforst Beleuchtung
Entfernung 6180
AusgleichsmaBnahmen
FR22 IFrankfurt noch festzulegen
GestaltungsmalRnahmen an der Strecke
Platz vor Gaststatte GroRere Platzgestaltung mit Infos zur
FR23 Frankfurt Buchscheer Raddirektverbindung teils schon umgesetzt?
Evtl. Kleine Platzgestaltung gegeniiber
FR24 Frankfurt Querung Luderbach Bauhofzufahrt Naturschutz beachten
MaRnahmen auf der Strecke
Bau eines 4 Meter breiten, baulich
abgesetzten Radwegs an der Westseite
Neu- Kurt-Schumacher-Strae  |der StraBe, Berlicksichtigung von Bezug: Besprechung
NIO1 Isenburg _ |bis BahnhofstraRe Zufahrten 230  |20NIB0OO1 ja 2020 . BA Stadt N.-I. 3.8.2017
Bau eines Kreisverkehrs unter
Neu- Beriicksichtigung der keine LSA wie in der
NIO2 Isenburg Kreuzung Bahnhofstrale |Raddirektverbindung 30 20NIB001_02 ja 2020 . BA Stadt N.-I. Maba vorgeschlagen
Bau eines 4 Meter breiten, baulich
abgesetzten Radwegs an der Ostseite
Neu- Kurt-Schumacher-StraBe  |der StraRe, Beriicksichtigung von Bezug: Besprechung
NiO3 Isenburg stidlich BahnhofstraRe Zufahrten 480 20NIB001 ja 2020 . BA Stadt N.-I. 3.8.2017
Stadt N.-I.,
Neu- Geh-Radweg bis Gleis Farbasphalt statt Betonpflaster, Hessen |(Hessen
NIO4 Isenburg Regionaltangente Zweirichtungsverkehr 175 20NIB002 ja 2020 .BA Mobil  |Mobil)
Neu- Beleuchtung verbessern (beidseitig statt Hessen
NIOS Isenburg Unterfiihrung einseitig) 15 teils/ja 2020 . BA Mobil




Wegverbreiterung nérdlich Bahnhof im Bezug: Besprechung
Alternativstrecke: Zwischen [Wald, Kreuzungsumbau vor Bahnhof, 3.8.2017; nur fiir den
Habichtschneise, Bahnhof, |Wegneubau durch Krommelbeingelande N.-1.,DB, Fall, dass das
Neu- Bahnunterfiihrung, Gleis Autoverladezug auf insgesamt 1,3 Hessen [(Hessen |DB, Hessen Krommelbeingeldnde
NIO6 Isenburg Kleingarten Kilometer Linge nein/ja 2030 5. BA Mobil  |Mobil) Mobil aktiviert wird!
Durchgangig 3 bis 3,5 m breit
Neu- asphaltieren, mindestens kniehoch DB, Hessen RP, DB, Hessen |Bannwald ist evtl.
NIO7 Isenburg Eisenbahnschneise beleuchten 900 20NIB003 nein/ja 2020 3.BA Forst Forst, UNB aufzuheben
Radienerweiterung/ Farbasphaltierung
Neu- je 20 m davor; mindestens kniehoch Hessen Hessen Forst,  |Bannwald ist evtl.
NI108 Isenburg Eisenbahnsch/Sandsch. beleuchten 50 nein/ja 2020 3.BA Forst UNB aufzuheben
Durchgangig 3 bis 3,5 m breit
Neu- asphaltieren, mindestens kniehoch Hessen Hessen Forst, Bannwald ist evtl.
NIOS Isenburg Sandschneise beleuchten 200  |20NIB0OO3 nein/ja 2020 3.BA Forst UNB aufzuheben
Radienerweiterung/ Farbasphaltierung Stadt N.-1.,
Neu- je 30 m davor, mindestens kniehoch Hessen Hessen Forst, |Bannwald ist evtl.
NI10 Isenburg Sandsch./Dornhofsch. beleuchten 70 nein/ja 2020 3.BA Forst UNB aufzuheben
Durchgangig 3 bis 3,5 m breit
Neu- asphaltieren, mindestens kniehoch Hessen Hessen Forst, Bannwald ist evtl.
NI11 isenburg Dornhofschneise beleuchten 250 20NIBO03 nein/ja 2020 3.BA Forst UNB aufzuheben
Entfernung 2400
AusgleichsmaRnahmen
Hessen
Forst,
Forstamt Hessen Forst,
NI16 Kreis OF Wald Hessenforst im NSG Bruch von Gravenbruch 2020 3.BA Langen UNB Kreis OF
GestaltungsmalRnahmen an der Strecke
Neu- Platzgestaltung am Wegeknick,
NI17 Isenburg Eisenbahnschneise Baumbestand, RP-Beschilderung teils/ja 2022 4. BA Stadt N.-I.
Neu- Unterfiihrung Carl-Ulrich- |Logo-Anbringung wie Beispiel Hessen
NI18 Isenburg StraRe Schnellweg in den Niederlanden teils/ja 2019/20 2./3.BA Mobil
MaRnahmen auf der Strecke
Waldgebiet,
Ausgleichsmal-nahmen
Durchgangig mit 3,5 m Breite erforderlich;
_ Dornhofschneise im Wald |asphaltieren, mindestens hiifthohe Hessen- Naturschutz,
401 Dreieich bis Wegquerung Beleuchtung 665 30DREOO1 nein/ja 2019 2.BA Forst Aufhebung Bannwald
Waldgebiet;
Hessen- Ausgleichsmal-nahmen
Dornhofschneise/Weg- Anhebung des Kreuzungsbereichs, Forst, Stadt erforderlich;
DRO2 Dreieich querung/Spielplatz Farbasphalt, Beleuchtung 10 30DREOO1_01 ja 2019 2.BA Dreieich Naturschutz
Waldgebiet; AusgleichsmaR-nahmen
erforderlich; Naturschutz; Wegeparzelle
Verbreiterung von 3 auf 5 m, Anhebung hat 4 Meter Breite; Weg liegt aufgrund
Dornhofschneise im Wald  [wg. Bschung, Asphalt, mindestens Stadt ::;i‘l’l:ﬂ;‘;:ift;::::i;h;:::;me”e
DRO3 Dreieich im Siedlungsbereich hiifthohe Beleuchtung 330 30DREOO1 nein/ja 2019 2. BA Dreieich 2uschaffen
Zaunrickversetzung zwecks Mit Kreis Grund-
Weg Hohe Gerhart- Wegverbreiterung von 3 auf 4 m rd 20 stlicksverhandlungen
DRO4 Dreieich Hauptmann-Schule m? Fliche werden bendtigt 10 30DRE0O01_02 ja 2019 2. BA Kreis OF flhren
Wegverbreiterung von 1,5 bis 3 auf 4 m mit den beiden
Weg Héhe Gerhart- vor grolem Weidenbaum, Farbasphalt; NH od.Kreis Grundstiicksanliegern
DRO5 Dreieich Hauptmann-Schule Parkfldchen in grauem Asphalt 80 30DREO01_02 ja 2019 2.BA OF verhandeln




Fahrradstral3e + Verbreiterung und

Tannenweg Hohe Schule  |Farbmarkierung oder Farbasphalt im Stadt
DRO6 Dreieich bis Schlesienweg Einmiindungshereich 90 30DRE0O2 ja 2019 . BA Dreieich
FahrradstraRe; Verbreiterung
Kreuzungsbereich; Aussparung
Parkierungsstreifen westlich,
Tannenweg bis Kreuzung  |Farbmarkierungen oder Farbasphalt in analog Stadt
DRO7 Dreieich Freiherr-vom-Stein-StraBe |Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen 145 30DRE0OO2_05 ja 2019 . BA Dreieich
Fahrradstrale; Verbreiterung mit
Tannenweg bis Am Farbasphalt im Versatzstiick; Aussparung Stadt
DR0O8 Dreieich Wilhelmshof Parkierungsstreifen westlich 120 ja 2019 . BA Dreieich
FahrradstraRe; Verbreiterung an
Kreuzung Ulmenstralle mit Farbasphalt; Stadt
DRO9 Dreieich Immanuel-Kant-Strale Aussparung Parkierungsstreifen westlich 500 ja 2019 . BA Dreieich
Fruhzeitig Ampel-
Farbasphalt im Versatzbereich, planung / Priifung
Kreuzungsbereich Ampelregelung (4 Ampeln) mit Stadt Leistungsfahigkeit
10 Dreieich FichtestralRe Uberleitung fiir Radfahrer 40 ja 2019 . BA Dreieich vornehmen
FahrradstraBe; Verbreiterung und
Farbasphalt im Einmiindungsbereich Stadt
DR11 Dreieich Erich-Kdstner-StraRRe Westend- und JahnstraRe 355 ja 2019 . BA Dreieich
Fahrradstralse; Farbasphalt teils nur 2,8
m; Beachtung Parkbuchten (grauer
Breslauer Stralle Hohe Ric.- [Asphalt verbleibt) + Einleitung in Geh- Stadt
DR12 Dreieich Huch-Schule Radweg 100 ja 2019 . BA Dreieich
FahrradstraBe; Asphalt 3,9 m +
Pflasterausbau, Beseitigung Stadt
DR13 Dreieich FuB-Radweg zur Poststrae [Wurzelaufbriiche Platanen Poststrale 145 ja 2019 . BA Dreieich
Parkifacnen sud-ost-
Rand in grauem
PoststralRe liber Kreuzung Asphalt; Begegnungs-
Konrad Adenauer StraRe Fahrradstrale; Verbreiterung und bucht vor Haus Nr. 29;
hinweg bis Farbasphalt im Kreuzungsbereich Konrad] Stadt Parkbucht Nord-
14 Dreieich Liebknechtstrafle Adenauer-Stralle 235 ja 2019 . BA Dreieich Westseite verbleibt
alternativ: Wegebau entlang Hengstbach Kreis
DR15 Dreieich Georg-Blichner-Schule liber Grundstiick der Schule nein/ja 2025 . BA Offenbach
Fahrradstralie; Beachtung geplante Kompatibilitat mit
Fahrradstralle mit Roteinfirbungen, Stadt derzeitiger Fahrrad-
DR16 Dreieich LiebknechtstraBe Parkierung 90 30DREQCO2_23 ja 2019 . BA Dreigich strale herstellen
Parkflachen in grauem
Asphalt, am besten auf der
FahrradstraRe; Farbasphalt 4 m mit Stadt Westseite, da dort weniger
DR17 Dreieich WienandstraBe Aussparung Parkierungsstreifen 6stlich 95 30DRE002_23 ja 2019 . BA Dreieich Hauszufahrten
Querung EisenbahnstraBe / |Geteilte Querungshilfe, wartepflichtig; Stadt
DR18 Dreieich Theodor-Heuss-5tr. Farbasphalt wird hier unterbrochen 20 30DREOO3_01 ja 2019 . BA Dreieich Ubergeordnete StraRe
Lichtzeichenaniage mit Halbschranke
statt Umlaufsperren, Abstand zu
Wohnhdusern einhalten; Stadt Bezug: Gesprach Herr
Rampenasphaltierung und Rodung; Dreieich Wende, DB, am
DR19 Dreieich Bahnquerung Alternativ Unterfiihrung 70 30DREO0O3_02 nein/ja 2020 .BA und DB 15.9.2017




Mégliches Baugebiet, viele
Grundstiicke; zundchst nur
Wirtschaftsweg Bereich Stadt wenig investieren, bis
DR20 Dreieich Kleingdrten Geringfligige Wegverbreiterung 465 |30DREOO3 nein/ja 2019 2.BA Dreieich Planungssicherheit besteht
Teils Verbreiterung von 3 (?) auf 4 m Mgliches Baugebiet im stl
(nur westlicher Abschnitt), Farbasphalt, Bereich, viele Grundstiicke;
RostadterStr/bis An der qualitdtvolle Durchfahrtssperre (heute Stadt Invest im stl. Bereich
DR21 Dreieich Lettkaut Pflanzkiibel) 715 30DREOO4 teils/nein 2019 2.BA Dreieich zunichst niedrig halten
Verbreiterung
schwierig, da viele
Rostddter Strale bis Belagsverbreiterung von 2,8 auf 3,5 Stadt Grundstiickseigen-
DR22 Dreieich Grenze Langen Meter, Farbasphalt 915 30DREOO5 nein/nein 2019 2.BA Dreieich tlimer
Entfernung 5195
AusgleichsmaRnahmen
DR23 IBreieich |noch offen
GestaltungsmaRnahmen an der Strecke
Gestaltung Ecke FichtestraBe / Erich-
24 Dreieich Biirgerpark Kastner-Stralle
i PoststralRe /
DR25 Dreieich Hengstbachquerung Kunstprojekt an der Bachquerung
MaRnahmen auf der Strecke
Ab Stadtgrenze
Wirtschaftsweg entlang Flurbereinigungsverfahren wegen Stadt Dreieich bis
LAO1 Langen Hundsgraben gravierender Abweichungen mit Bestand| 1000 nein/nein 2022-25 4. BA Langen Liebigstrake
B Einmindung Vorschlag bei
Wirtschaftsweg in Bau Briicke liber Trog Liebigstralle; Stadt Befahrung 29.5.2017
LAO2 Langen LiebigstraBBe Lésung im Zuge B-Plan Nr. 45.111 40 ja 2022-25 4, BA Langen erfolgt
Baulich abgetrennter Radweg in 2
LiebigstraRe bis Richtungen entlang Westseite, Stadt GroRteils B-Plangebiet
LAO3 Langen Westendstrale Farbasphalt 650 ja 2020 4. BA Langen Nr. 45.11
Provisorische Asphaltierung bis I
LiebigstraRe bis Realisierung Neubaugebiet, zumindest Stadt Entfallt gem. Anruf Frau
LAO4 Langen WestendstraBe der StraRenrdnder ja 2019 2. BA Langen Kriiger 4.7.2017
Westendstralle Bereich Stadt
LAOS Langen P&R-Platz Farbmarkierungen 80 ja 2020 3.BA Langen
Berticksichtigung
Stadt Stadtplanung/
LAO6 Langen Bahnhofsvorplatz Piktogramme auf Pflaster aufbringen 80 ja 2020 3. BA Langen Natursteinpflaster
Beschilderung und Farbmarkierung, Stadt Verbreiterung nicht
LAO7 Langen Bahnhofsanlage Priifung Verzicht Parkstreifen 150 ja 2020 3.BA Langen méglich
Fahrradstraise, Farbasphalt oder
Farbmarkierung; Regelung wilde
OdenwaldstralRe bis Parkierung wg. Ndhe zum Bahnhof Stadt
LAO8 Langen FriedensstraRe Langen 145 ja 2020 3.BA Langen
Bahnparalleler Geh- Verbreiterung auf 6 m, Farbmarkierung
Radweg bis Th.-Mlintzer- |von 4 m fiir Direktverbindung, 2 m fir Stadt
LAOS Langen Str. Gehweg 315 ja 2020 3.BA Langen
Ausnutzung der Breite von b m, Engpass Prutung Fuhrung
3,8 m am Ende der Rampe; entlang Bahn
Th.-Miintzer- Grundsttickskauf zur Flihrung Bereich Stadt /teils (Vorschlag Herr
LA10 Langen StraRe/Briickenrampe Briickenpfeiler 85 ja 2020 3. BA Langen |privat Schmidt)
Bahnparalleler Geh- Verbreiterung auf 6 m, Farbmarkierung
Radweg bis Walter-Rietig- |von 4 m fiir Direktverbindung, 2 m fiir Stadt
LA1l Langen StraRe Gehweg 170 ja 2020 3.BA Langen




FahrradstralRe, Farbmarkierung 4 m
Breite, Aussparung der dstlichen Stadt
LA12 Langen Walter-Rietig-Strale Parkierung in Grauasphalt 305 ja 2019 2. BA Langen
FahrradstralRe, Farbmarkierung volle Stadt
LA13 Langen Im Wiesengrund Fahrbahnbreite von 4 m 100 ja 2019 2.BA Langen
Durchstich GoethestraBe |[Geh-Radweg mit Verbreiterung von 1,6 Stadt
LA14 Langen 132 auf 2 bzw. 3 m Breite, Beleuchtung 35 nein/ja 2019 2. BA Langen |privat
Weg durch Verbreiterung von 1,6 wassergebunden
Landschaftsschutzgebiet  |auf 5 m, Farbmarkierung 3,5 m, Gehweg Stadt
LA15 Langen bis Sterzbach 1,5 m; B-Plan Nr. 54, Beleuchtung 75 nein/ja 2019 2. BA Langen
Verbreiterung von 1,5 auf 5 m; B-Plan Stadt
LA16 Langen Steg Sterzbach Nr. 54 5 nein/ja 2019 2.BA Langen
Verbreiterung von 2,5 wassergebunden
Weg durch LSG bis bis 5 m, Farbmarkierung 3,5 m, Gehweg Stadt
LA17 Langen Leukertsweg 1,5 m; B-Plan Nr. 54, Beleuchtung 135 nein/ja 2019 2.BA Langen
Fahrradstraise wg. Fahrverkenr Im Loh
und KG; Verbreiterung von 3,2 Asphalt
Leukertsweg bis Abzw. auf 4,5 m; Farbmarkierung 3,0 m, Stadt
LA18 Langen Bahnunterfiihrung Gehweg 1,5m 155|40LANOO8 nein/ja 2019 2.BA Langen
Asphaitierung aut 4,5 m Breite;
Farbmarkierung 3,0 m, Gehweg 1,5 m,
Wirtschaftsweg in NS-Ri.  |durchgehende Beleuchtung, evtl. Stadt
LA19 Langen bis Abzweig RP-Route Solarasphalt 120 |40LANOOS8 nein/ja 2019 2.BA Langen
Verbreiterung von 3 aut 3,3 m (evtl.
mehr wg. groRteils parallelem
Wirtschaftsweg in NS- und |Privatgrundstiick), Beleuchtung evtl. Stadt
LA20 Langen OW-Richtung Solarasphalt 400 40LANOO9 nein/ja 2019 2.BA Langen
Verbreiterung von 2,5 bzw. 3 aut4 m
(Grundstticke sind breit genug!),
Weg zur Briicke nach Farbmarkierung, Beleuchtung evtl. Stadt
LA21 Langen Egelsbach in NS-Richtung |Solarasphalt 115 40LANOO9 nein/ja 2019 2.BA Langen
Entfernung 4160
AusgleichsmaRnahmen
Stadt
Nordlich der Langen/
w422 Langen Nordumgehung Umwandlung Acker in Streuobst 2019 2. BA privat?
Gemarkungsgebiet Stadt  |Anderung des Waldtyps / Aufwertung Hessen
LA23 Langen Langen des Walds 2020 3.BA Forst
Regelung von AusgleichsmaBnahmen im Stadt
LA24 Langen Sterzbachwiesen Zuge B-Plan Nr. 54 2022-25 4. BA Langen
GestaltungsmaRnahmen an der Strecke
Gestaltung des spitz zulaufenden
Uberleitung Walter-Rietig- |Platzchens, Ubersichtsplan, Stadtwerke
LA25 Langen StralRe/ bahnparalieler Weg|Servicestation 2019 2.BA Langen
Durchstich GoethestraBe |Gestaltung Zaun zum verschmalerten Stadt
LA26 Langen 132 Privatgrundsti. 2019 2. BA Langen
Grinstreifen entlang
LA27 Langen Larmschutzwand Aufwertung / Pflanzungen 2022-25 4, BA DB Netz
MaRnahmen auf der Strecke
Weg nordlich Georg- Rund 50 m nach Briicke verbreitern auf 4 Gem.
EGO1 Egelsbach  |Wehsarg-StraRe m, Rest mit 5 m Breite; evtl. Farbasphalt 450 |50EGB001 nein/ja 2019/20 2./3.BA Egelsbach




Georg-Wehsarg- Gern.
EG02 Egelsbach  [StraRe/Briickengdrten Mini-Kreisverkehr Nr. 2 20 50EGB002_01 ja 2019/20 2./3.BA Egelsbach
Gem.
EGO3 Egelsbach Georg-Wehsarg-StraRe FahrradstraRe, durchgéangig Farbasphalt 250 50EGB002 ja 2019/20 2./3.BA Egelshach
Baulich abgetrennter Radweg in 2
Georg-W.-Str./An der Richtungen, Einmtiindungen in Gem.
EGO4 Egelsbach Molkeswiese Farbasphalt 400 50EGB003 ja 2017-2018 1. BA Egelsbach
Georg-W.-Str./An der Briicke liber K 168 entlang Bahnstrecke Gem.
EGO5 Egelsbach  [Molkeswiese (Direktverbindung) ca. 400 m Lange neu nein/ja 2025ff 5. BA Egelsbach
Baulich abgetrennter Radweg in 2
Richtungen, Einmiindungen in Gem.
EGO6 Egelsbach  [SchillerstraRe Farbasphalt 127 50EGB004 ja 2017-2018 1. BA Egelsbach
Kreis
Kreuzung SchillerstraRe OF/Gem
EGO7 Egelsbach  |K168 Kreisverkehrausbau 70 50EGB005_01 nein/ja 2017-2018 1. BA Kreis OF |Egelsb.
Verbreiterung von 3,2 auf4 m, Gem.
EGO8 Egelsbach Weg siidlich K168 Farbeinfarbung evtl. komplett 147 50EGB005 nein/ja 2017-2018 1.BA Egelsbach
Neubau Gehweg 6stlich parallel dazu auf Gem.
FG09 Egelsbach Weg slidlich K168 179 m Lange 50EGB0O05 nein/ja 2025ff 5. BA Egelsbach
Verbreiterung Schotter-/Erdweg von
rund 2 bis 2,5 auf 4 m, teils Farbasphalt,
durchgehende Beleuchtung evtl. Bezug: Gesprach Herr
Abzweig + Bahnparalleler |Solarasphalt, evtl. Verschieben Richtung Gem. UNB Kreis Wende DB AG am
EG10 Egelsbach  [Weg Bahnk&rper 921 [50EGB006 nein/ja 2017-2018 1. BA Egelsbach Offenbach 15.9.2017
Verbreiterungum 1 m
Neubau Steg 5 m Breite neben den alten Gem. Evtl. RP, Untere [siehe Befahrung
EG11 Egelsbach  |Hegbachbriicke oder Richtung Bahnkorper 10 50EGB006_02 nein/ja 2017-2018 1.BA Egelsbach Wasserbehdrde |29.5.17
Entférnung 2395
AusgleichsmalBnahmen
Gem.
EG12 Egelsbach Freies Feld westlich K168  |Evtl. Ausgleichsfldche Polebecker Loch neu nein 2017-2018 1. BA Egelshach
Freiflache westlich An der Gem.
EG13 Egelsbach Molkeswiese Evtl. Ausgleichsflache neu nein 2017-2018 1.BA Egelsbach
Gem.
EG14 Egelsbach Bereich B-Plan "Im Briithl" |Evtl. Ausgleichsflichen neu nein 2017-2018 1. BA Egelshach
GestaltungsmafRnahmen an der Strecke
Gestaltungsprojekt Larmschutzwand Gem.
EG15 Egelsbach  |Georg-Wehsarg-StraRe Logo Schnell- weg/Bepflanzung/Graffiti neu nein/ja 2019/20 2./3.BA |Egelsbach
MaRnahmen auf der Strecke
SEparatel GeNnweg st
Verbreiterung wg Weg von 2 bis 2,5 auf nicht méglich; Verkauf
4 m, teils Farbasphalt, Beleuchtung, Evtl. RP, UNB an gem. Egelsbach;
Mischnutzung, Ausbildung von Kreis Ertlichtigung Weg im
Haltestreifen flir Radler und PKW; evtl. Darmstadt_Deibu [NSG fiir Forst; Bezug
Bahnparalleler Weg Verschieben Richtung Bahngeldnde, d. h. Land Land rg, Hessen Forst |gesprdach Herr Wende
EZ01 Erzhausen |auRerhalb NSG weg vom NSG 1090 |60ERZ001 teils/ja 2017-2018 1.BA Hessen |Hessen |Herr Kalinka DBAG
Entfernung 1090
AusgleichsmalRnahmen
Feldhecken 1000 m? "Am Wixhauser Gem.
EZ02 Erzhausen [slidwestlich der Ortslage  |Loch" 2017-2018 1. BA Erzhausen
Gem.
EZ03 Erzhausen [slidwestlich der Ortslage  |Feldhecke 100m? "Auf die Hellwiese" 2017-2018 1. BA Erzhausen
Land Land Hessen Forst
EZO4 Erzhausen |NSG Waldumbau evtl. 2017-2018 1. BA Hessen |Hessen [Herr Miiller




Gestaltungsmalnahmen an der Strecke

Bahnhof Ostseite entlang  |Kunstprojekt zur Einbindung des hoch
EZO5 Erzhausen |der Route liegenden Bahnhofs 2022 ff 3.BA DB Netz
MaRnahmen auf der Strecke
Verbreiterung von 2,5 (wassergebunden)
bzw. 2,8 (Beton) auf 4 m, teils Bezug: Gesprach Herr
Darmstadt- |Durchgingig bahnparalleler |Farbasphalt; evtl. verschieben Richtung Wende, DB, am
DAO1 Wixhaus. Weg Bahngeldnde 1650 |70DAR001 nein/ja 2017-2018 1.BA Stadt DA | Stadt DA 15.9.2017
Fahrradstraf$e mit
Darmstadt- |Wegscheide bis Messeler- |Vorfahrtsberechtigung (kann evtl, Engstelle mit 4,87 m
DA02 Wixhaus. Park-Strafie entfallen) 70DAR002 ja 2017-2018 1. BA Stadt DA | Stadt DA Fl.St. 8/2
Darmstadt- |Messeler-Park-Strafie bis Idee bei der Tour
DAO3 Wixhaus. Bhf DA-Wixh. Fahrradstrafe (kann evtl. entfallen) 70DAR003 ja 2017-2018 1. BA Stadt DA | Stadt DA 29.5.2017
Alleebdume erhalten.
Darmstadt- |Bhf DA-Wixhausen bis Neuer bahnparalleler Weg 4 m Breite, Weg wird westlich
DAO4 Wixhaus. Auwiesenweg Farbasphalt 345 70DAR003 ja 2018-22 3.BA Stadt DA | Stadt DA davon gebaut
Abstandsbereich zur
Darmstadt- |Uberquerung Neues Briickenbauwerk westlich der Bahn prifen; frither
DAO5 Wixhaus. HindemithstraRe jetzigen Briicke 5 m Breite 20 70DARO003 ja 2018-22 3. BA Stadt DA | Stadt DA Start der Planung
Darmstadt- FahrradstraRe, einfache Belagssanierung Magistratsbeschluss
vA06 Wixhaus. Auwiesenweg (nicht grundhaft) 320 70DAR004 ja 2018-22 3.BA Stadt DA | Stadt DA 2012/0016
Neuanlage eines 5 m breiten Wegs Wasserrechtl. Grundstlickserwerb
Darmstadt- |Neuer Parallelweg zum parallel zum Dammweg mit Briicke Gber analog Privat Genehmigung Diakonie + friiher
DAQ7 Wixhaus. Dammweg den Miihlbach 300 70DAR005 nein/ja 2017-22 3.BA (Diakonie) | Stadt DA |erforderlich Planungsstart nétig
Darmstadt- |[Weg von Wixhausen nach [Verbreiterung von 2,5? auf45m, Stadt Frihzeitige Kldrung
DAOS8 Wixhaus. Arheilgen Flurbereinigungsverfahren notig? 350 nein/ja 2017-22 3 BA DA/privat | Stadt DA Grundstliicksfrage
Darmstadt- |Weg parallel zur B3 bis Verbeiterung an Schmalstellen auf 4 m Hessen Hessen Bahnquerung ist
DAOS Arheilgen Weiterstddter L-StraRe (rund die Hélfte der Strecke) 865 |70DAR0OO6 nein/ja 2018-25 4.BA Mobil Mobil ausreichend breit
Darmstadt- |Querung Weiterstadter Bevorrechtigte Querung mit LSA analog Hessen
DA10 Arheilgen Landstrale zu Ampelschaltung B3 20 ja 2018-25 4 BA Stadt DA Mobil kurzfristig moglich
Darmstadt- |Weg parallel zur B3 bis zum |Aufwéndige Verbreiterung auf 4 m durch Hessen Hessen Status der Linden
DAl11 Arheilgen Brihlgraben Fallung Baumzeile aus Linden 440 ja 2018-25 4. BA Mobil Mobil prifen
Darmstadt- |[Querung Briihlgraben/ Aufwaéndiges Eigenstandiges Hessen Hessen Briickenverbreiterung
DA12 Arheilgen FuRgangerunterquerung  |Briickenbauwerk westl. Seite 30 ja 2018-25 4. BA Mobil Mobil ist zu aufwandig
Darmstadt- |[Weg parallel zur B3 bis Hessen Hessen keine "stérenden”
DA13 Arheilgen Virchowstralle Verbeiterung durchgangig auf 4 m 625 nein/ja 2018-25 4. BA Mobil Mobil Baume westlich
Darmstadt- Bevorrechtigte Querung mit LSA analog Hessen
\14 Arheilgen Querung Virchowstrale zu Ampelschaltung B3 20 ja 2018-25 4.BA Stadt DA Mobil kurzfristig méglich
Weg parallel zur B3 bis Verbeiterung durchgéngig auf 3,5 bis4 Hessen Hessen Anbindungen (2 Stilick)
DA15 Darmstadt |etwa 125 m vor der B42 m groRteils in Dammlage, Farbasphalt 1775 nein/ja 2018-25 4. BA Mobil Mobil Merck beriicksichtigen
Abgewinkelte
Aufwandiges Briickenbauwerk bis zum Hessen Hessen Konstruktion, oder
DA16 Darmstadt [Querung B42 Gelande Zentralkldranlage 325 nein/ja 2018-25 4. BA Mobil Mobil grofRer Bogen
Ebenerdiger oder aufgestanderter Weg Klarung mit Betrieb
DA17 Darmstadt |Weg Gber Zentralklaranlage|am dstlichen Betriebsgelandes 475 nein/ja 2018-30 5. BA Stadt DA | Stadt DA Kldranlage
Bevorrechtigung der Querung durch
DA18 Darmstadt |Querung Mainzer StraBe |geteilte Querungshilfe oder Briicke 20 ja 2018-30 5. BA Stadt DA | Stadt DA
Weg zwischen Mainzer Klarung aut hochster
StraRe und Dornheimer Ebene DB durch Herrn
Weg liber Starkenburg- Halftig ebenerdiger Weg auf dem Damm, Ockel, Gesprach am
DA19 Darmstadt [kaserne/ Giiterbahnhof halftig aufgestanderte Konstruktion 1125 nein/ja 2018-30 5. BA DB/ Bund? | Stadt DA 26.6.
Bevorrechtigung der Querung durch
geteilte Querungshilfe oder Umbau
DA20 Darmstadt |Querung Dornheimer Weg |vorhandener LSA-Knotenpunkt 20 ja 2018-30 5. BA Stadt DA | Stadt DA
Fahrradstralle oder 2 Schutzstreifen Frau Bachem klart
DA21 Darmstadt |[Zweifalltorweg beidseits 300 ja 2018-30 5.BA Stadt DA | Stadt DA StraRRenbreite




Entfernung 9025
Ausgleichsmalnahmen
Darmstadt- |Flur 10, stddtische Ausgleichs-MalRnahmen am siidlichen Kldrung Frau Bachem
DA22 Wixhaus. Flurstiicke 4/1, 5 und 6 Rand des NSG sinnvoll mit UNB
GestaltungsmaRBnahmen an der Strecke
Darmstadt- [Flur 3, stddtische Platzchen im Bereich der Apfelbach- Idee beim Termin 6.6.
DA23 Wixhaus. Flurstlicke 3 und 4/1 Querung am Ortsrand (siehe DAQO3A) entstanden
Gesamtsumme Entfernungen 30445
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Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der Nahmobilitét

Teil | Richtlinieniibersicht

1. Ziel der Férderung

Das Land Hessen férdert die Nahmobilitat durch Mittel fur Investitions- und Planungs-
kosten. Gefordert werden Projekte fiir die Mobilitat zu Ful®, mit dem Fahrrad (ggf. mit
elektrischer Unterstitzung) und weitere nicht motorisierte Verkehrsmittel bzw. Fortbewe-
gungsmaoglichkeiten auch in der Verkntpfung mit dem Bus- und Bahnverkehr. Dafir sol-
len die Sicherheit und Qualitat des Aufenthalts auf StralRen, Wegen und Platzen, in
Bahnhéfen und in Bus und Bahn erhéht werden. Dies gilt sowohl fiir den |andlichen

Raum wie fur das stadtische Umfeld.

Leitziel ist die Starkung der Nahmobilitdt zu Fu® und mit dem Rad im Sinne der Gleich-

berechtigung aller Verkehrsteilnehmer. ,

2. Inhalt der Richtlinie

In dieser Richtlinie wird dargestellt, wie die Durchfihrung von Malinahmen zur Férde-
rung der Nahmobilitat in den Bereichen Infrastruktur Planung und Kommunikation gefér-

dert werden kann.

Unter Teil Il werden die Férderbestimmungen im Einzelnen dargestellt. Der Teil lll ent-

halt die Allgemeinen Férderbestimmungen.

3. Fordergebiet

Das Fordergebiet ist Hessen.

4. Antragsberechtigte
Antragsberechtigt sind:
(1) Gemeinden, Gemeindeverbande und Zweckverbande

(2) Verkehrs- und Verkehrsinfrastrukturunternehmen, soweit diese Unternehmen
Aufgaben des 6ffentlichen Personennahverkehrs erfillen, fiir die die Kommunen

zustandig sind (Férderung ab 2018 mdglich).
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5. Zustandige Stellen

5.1. Ministerien

Die Fach- und Vollzugsaufsicht liegt bei dem fiir Verkehr zustdndigen Ministerium:

Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung

Kaiser-Friedrich-Ring 75

65185 Wiesbaden

Tel.: 0611 815-0

Fax.: 0611 815-2225

E-Mail: poststelle@wirtschaft.hessen.de

www.wirtschaft.hessen.de

5.2. Bewilligungsstelle

Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement
Wilhelmstralie 10

65185 Wiesbaden

Tel. 0611 366-0

E-Mail: poststelle@mobil.hessen.de

www.mobil.hessen.de

Forderantrage, Mittelabrufe und Verwendungsnachweise sind dem zusténdigen Kompe-

tenzcenter vorzulegen:

Hessen Mobil Stralzen- und Verkehrsmanagement - Standort Kassel

Kompetenzcenter Verkehrsinfrastrukturférderung Nord

Untere Kénigsstralie 95
34117 Kassel
Tel. 0561 7667-0

E-Mail: post.ast-kassel@mobil.hessen.de

Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement - Standort Darmstadt

Kompetenzcenter Verkehrsinfrastrukturférderung Siid

Gro3-Gerauer Weg 4
64295 Darmstadt
Tel. 06151 3306-0

E-Mail: post.ast-darmstadt@mobil.hessen.de
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Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement (Hessen Mobil) stellt die Zusténdig-
keitsbereiche der Kompetenzcenter, die Antrags- und sonstigen Formulare unter
https://mobil.hessen.de/verkehr bereit.
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Teil Il Einzelbestimmungen

1. Gegenstand der Férderung

Férderung von kommunalen Mal3hahmen zur Verbesserung der Verhéltnisse des Fahr-

rad- und FuRverkehrs sowie des sonstigen nicht motorisierten Verkehrs.

Geférdert werden bauliche MaRnahmen zur Erhéhung der Attraktivitat und Verkehrssi-
cherheit des Fuf3- und Radverkehrs, insbesondere der Knotenpunktumbau im Zuge von
Radrouten und Routen der Fullverkehrsnetze. Schwerpunkte der Forderung sind der
Bau von Radschnell- und Rad-Direktverbindungen, der Ausbau der hessischen Schiiler-
radrouten sowie innovative Modellprojekte zur Férderung der Nahmobilitat. Darliber hin-
aus werden Planungsleistungen und MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit unterstitzt,

die das Ziel haben, den Fufd- und Radverkehr zu férdern.

Die Mittel dienen auch der Kofinanzierung von Mallnahmen des Geh- und Radverkehrs
zu Kap. 17 52 FP Nr. 45 Investitionen zur Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse der
Gemeinden im Rahmen des Entflechtungsgesetzes (EntflechtG) bzw. der Férderung
durch den Kompensationsbetrag nach Art. 143c Abs. 1 GG.

2. Zuwendungszweck

Zweck der Forderung sind Projekte, die geeignet sind,

- sicheren Fuli- und Radverkehr zu gewéhrleisten,

- die selbststédndige Mobilitdt von Kindern und Jugendlichen zu stérken,

- die Teilhabe an Mobilitat fiir mobilitdtseingeschrankte Personen zu erhéhen,
- motorisierten Individualverkehr auf den Rad- und FulRverkehr zu verlagern.

Dabei ist der Verknipfung mit dem 6ffentlichen Personenverkehr angemessen Rech-

nung zu tragen.

2.1 Investive Malnahmen

Die folgenden investiven Maf3nahmen sind férderfahig einschlie8lich aller Folge- und

Zusammenhangsmaflinahmen.

(1) Bau und Ausbau von stral3enbegleitenden und selbststéndigen Fu- und Rad-

wegen sowie kombinierten Geh-/Radwegen

(2) Bau und Ausbau von Briicken und Durchldssen im Zuge von Ful3- und Radwe-

gen sowie kombinierten Geh-/Radwegen
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3)
(4)

(6)
(7)

(11)

(12)

2.2

Wegweisung und erganzende Infrastruktur zur Beschilderung von Radrouten
barrierefreie Gestaltung von Verkehrsanlagen

Knotenpunktaus- und -umbau im Zuge von FulRgénger- und Fahrradrouten ein-

schlieRlich Lichtsignalanlagen
Bau und Ausbau von Querungshilfen

Bau- und Ausbaumaflinahmen zur Realisierung von Radschnell- und Rad-

Direktverbindungen

Bau und Ausbau von FuBwegen im Zuge von Radschnell- und Rad-

Direktverbindungen
Einrichtung von Fahrradstrafen

Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum und auf dem Gelande &ffentlicher
Einrichtungen (z.B. Schulgeldnde) sowie an Mobilitatsstationen, Bike+Ride-

Anlagen, Fahrradgaragen und —stationen

Investitionen fur innovative Modellprojekte geman Teil Il Ziff. 1 einschlieBlich wis-

senschaftlicher Begleitung

Planungsleistungen in Verbindung mit den oben genannten baulichen Maf3nah-

men

Planungen und Konzepte

Im Rahmen der vorhandenen Haushaltsmittel kénnen insbesondere geférdert werden:

(1)

2.3

Ful- und Radwegenetzanalysen und —planungen

Beratungsleistungen fir Mobilitditsmanagement an Schulen und éffentlichen Ein-

richtungen
Machbarkeitsstudien fiir Modellprojekte zur Nahmobilitat
Nahmobilitdts-Checks

FuRR- und Radverkehrskonzepte fir Grofldveranstaltungen

Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der vorhandenen Haushaltsmittel kann die Offentlichkeitsarbeit der Antrags-

berechtigten (Teil | 4.) zur Férderung der Nahmobilitdt geférdert werden.
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3. Art, Umfang und Hohe der Férderung (Zuwendung)
3.1 Art der Zuwendung

Die Zuwendungen werden als Projektférderungen gewéhrt.

3.2 Umfang und Hoéhe der Férderung (Zuwendung)

Die Zuwendung wird im Rahmen der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel grund-
satzlich im Wege der Anteilsfinanzierung als nicht riickzahlbarer Zuschuss zu den zu-
wendungsfahigen Ausgaben von in der Regel 70 vom Hundert gewéhrt. Die H6he der

Zuwendung richtet sich

a) fir Gemeinden, Gemeindeverbande und Zweckverbdnde nach der finanziellen
Leistungsfahigkeit des Zuwendungsempféngers und seiner Stellung im Finanz-
und Lastenausgleich mit der Folge einer Anhebung oder Senkung des Forder-
satzes um bis zu 10 vom Hundert. Umfasst das Projekt mehrere Gemeindegebie-
te wird ein einheitlicher gemittelter Férdersatz von in der Regel 70 vom Hundert

gewabhrt.

b) fur Verkehrs- und Verkehrsinfrastrukturunternehmen nach a) entsprechend dem
Standort des Projektes. Umfasst das Projekt mehrere Gemeindegebiete, wird ein

einheitlicher gemittelter Fordersatz von in der Regel 70 vom Hundert gewahrt.

Fir Projekte mit besonderem Landesinteresse kann eine Anhebung des Férdersatzes

um 10 vom Hundert gewahrt werden.
MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit werden mit bis zu 70 vom Hundert gefordert

Der Betrag der zuwendungsfahigen Ausgaben wird im Zuwendungsbescheid festgesetzt

und zur Grundlage der Férderung gemacht.

3.3. Zuwendungsfihige Ausgaben
Zuwendungsfahig sind die Ausgaben
(1) fur bauliche MaRnahmen
— der Bau oder der Ausbau von Ful3- und Radverkehrsinfrastruktur.

— die Ausgaben fir die gesetzlich definierten Bestandteile der Anlagen ein-
schlieBlich deren Ausstattung. Die Abgrenzung der Baukosten erfolgt nach

Festlegung der Bewilligungsstelle.
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— Vorteile, die dem Trager des Vorhabens neben der Verbesserung der Ver-

héltnisse fir die Nahmobilitdt entstehen, sind auszugleichen.
(2) fur Planungsleistungen zur Nahmobilitat

— die Honorarkosten gemaf} der jeweils aktuellen Fassung der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in Hohe der dort ausgewiesenen Min-

destséatze.
3) fur Offentlichkeitsarbeit zur Férderung der Nahmobilitat

Bei baulichen MaRnahmen nach Ziffer 1 und fur Planungsleistungen nach Ziffer 2 ist ei-
ne Kofinanzierung im Rahmen des Entflechtungsgesetzes (EntflechtG) und der Férde-
rung durch den Kompensationsbetrag nach Art. 143c Abs. 1 GG sowie mit Mitteln der
Europaischen Union, des Bundes und mit Mitteln Dritter méglich. Dabei muss ein Eigen-

anteil von mindestens 10 vom Hundert beim Zuwendungsempfénger verbleiben.

3.4. Nicht zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Ausgaben, die ein anderer als der Trager des Vorhabens zu tragen verpflichtet ist
(z.B. Ausgabenanteile nach Kreuzungsrecht, Ausgaben fur Erschlielungsanla-
gen in Hohe des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes nach § 127 ff BauGB,
StralBen-Beitrage nach § 11 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes (KAG). So-

weit die Kommune keine Beitrdge erhebt, werden diese pauschal abgezogen).

(2) Ausgaben fir die Anlagen der Strallenbeleuchtung, soweit die Anlagen nicht aus

besonderen Griinden erforderlich werden,

(3) Umsatzsteuerbetrédge, die der Trager des Vorhabens als Vorsteuer nach

§ 15 Umsatzsteuergesetz absetzen kann
(4) Verwaltungs- und Baunebenkosten

(5) Ausgaben fur Unterhaltung und Instandhaltung und fiir die Beschaffung von Ka-

pital (insbesondere Zinsen).

4. Verfahren

Das Antrags- und Entscheidungsverfahren ist einstufig gestaltet. Mit der Durchfiihrung

des Verfahrens ist Hessen Mobil beauftragt.
4.1 Antragstellung und Bewilligung

Die Antragstellung kann jederzeit erfolgen. Antrage sind schriftlich mit den erforderlichen

Projektunterlagen vor Beginn des Vorhabens bei Hessen Mobil einzureichen.
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Nach Eingang der férmlichen Férderantrage prift Hessen Mobil die Férderwirdigkeit auf
der Grundlage der Bestimmungen dieser Richtlinie. Dies umfasst insbesondere die Prii-
fung, ob die Vorgaben nach Teil | Ziff. 1 — 4 und Teil Il Ziff. 1 und 2 erflllt sind. Hessen
Mobil prift zudem, ob das Vorhaben einem aktuellen Foérderschwerpunkt des Landes

entspricht.

Fur die Bewilligung einer Maflnahme ist das Vorliegen eines vollstdndigen Antrags bei
Hessen Mobil Voraussetzung. Diese Antrage sind auf dem zur Antragstellung aktuellen
Formblatt von Hessen Mobil mit den jeweils erforderlichen Unterlagen zu stellen. Die
Gesamtfinanzierung des Vorhabens muss sichergestellt werden. Ein entsprechender
Nachweis (z.B. Beschluss der kommunalen Gremien) ist mit dem jeweiligen Antrag vor-

zulegen.

Fir Vorhaben, die geférdert werden sollen, kénnen im Einzelfall gesonderte Nachweise

hinsichtlich Ziel, Zweck und erwartetem Nutzen angefordert werden.

4.2 Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Zuwendung
Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Zuwendung ist, dass

(1) die Maf3nahme nicht Teil eines anderen Férdervorhabens, sondern ein abge-

grenztes Projekt ist; dieser Sachverhalt ist nachzuweisen,

(2) das Vorhaben nach Art und Umfang dem Verwendungszweck gemaf Teil Il
Ziff. 2 entspricht, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung beriicksichtigt
sind und es mit anderen stadtebaulichen und verkehrlichen MalRhahmen abge-

stimmt ist,

(3) das Vorhaben bau- und verkehrstechnisch einwandfrei und unter Beachtung des

Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit geplant ist,

(4) die anerkannten technischen Regelwerke unter Beachtung der in Hessen einge-
fihrten landesspezifischen Regelungen sowie die einschlagigen Gesetze beach-

tet werden,
(5) die Malinahme nicht bereits durch 6ffentliche Mittel geférdert worden ist,

(6) eine eindeutige Trennung der férderfahigen Investitionsmalinahmen von nicht
férderfahigen MalRnahmen fir Erneuerung, Ersatzbeschaffung und Erhaltung

vorgenommen werden kann,

(7) der Zuwendungsempfanger erkldrt, dass die Méglichkeit der im Sinne des Wett-

bewerbs diskriminierungsfreien Nutzung der Anlagen gegeben sein wird,
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(8) die Belange behinderter Menschen beriicksichtigt sind (vgl. Teil ),

(9) die Ausgaben fir investive Projekte gemal Teil Il Ziff. 2.1 die Bagatellgrenze von

20.000 € nicht unterschreiten (ohne Planungskosten, inklusive Mehrwertsteuer),

(10) die Ausgaben fur Projekte gemaR Teil Il Ziff. 2.2 und 2.3 die Kosten von 2.000 €

nicht unterschreiten (inklusive Mehrwertsteuer),

(11)  mit der Durchflihrung des Projektes noch nicht begonnen wurde.

4.3 Mittelabruf

Der Mittelabruf hat spatestens bis zum 10. November des jeweiligen Haushaltsjahres bei

Hessen Mobil zu erfolgen.

Die bewilligte Zuwendung steht maximal vier Jahre zu Verfigung (Bewilligungszeit-

raum). Wird der Zeitrahmen Uberschritten, entfallt der Anspruch auf die restlichen Zu-

wendungen.

Innerhalb des festgelegten Zeitraums ist das Projekt durchzufiihren bzw. fertigzustellen.
Ein Verwendungsnachweis ist entsprechend der Vorgaben der VV zu § 44 LHO (AN-
Best-P fur Verkehrs- und Verkehrsinfrastrukturunternehmen oder der ANBest-GK fur
kommunale Gebietskdrperschaften) vorzulegen. Die Aufteilung der Zuwendung in ein-
zelne Jahresraten erfolgt im Zuwendungsbescheid. Eine Ubertragung Uber das letzte

Jahr des festgelegten Bewilligungszeitraumes hinaus ist grundséatzlich nicht méglich.

5. Weitere Bestimmungen
(1) Zuwendungsbescheide erteilt Hessen Mobil.

(2) Mittelabrufe sowie der Verwendungsnachweis sind Hessen Mobil zur Priifung
vorzulegen soweit im Zuwendungsbescheid keine andere Regelung getroffen

wurde.
(3) Auszahlung der Mittel erfolgt durch Hessen Mobil.

(4) Projektergebnisse bleiben im geistigen Eigentum der Antragstellerin oder des An-

tragstellers.

(5) Dem in Hessen fur Verkehr zustédndigen Ministerium sind auf Anfrage Projektbe-

richte kostenfrei zur Veréffentlichung zur Verfligung zu stellen.

Seite 11 von (17)



Teil lll Allgemeine Férderbestimmungen

A

Allgemeine Férderbestimmungen

Grundsatzlich gelten die folgenden allgemeinen Férderbestimmungen, sofern nicht in

Teil Il besondere Regelungen getroffen sind.

Die Zuwendungen werden nach MalRgabe des § 48 FAG - Zuwendungen zur Projektfor-

derung und diesen Richtlinien gewahrt.

1.

Ein Rechtsanspruch auf Gewédhrung einer Zuwendung nach diesen Richtlinien be-
steht nicht. Die bewilligende Stelle entscheidet aufgrund ihres pflichtgeméfien Er-
messens im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel. Die Finanzierungshilfen sind
stets zusatzliche Hilfen. Sie sind erst dann vorzusehen, wenn andere 6ffentliche und
private Finanzierungsmdglichkeiten in angemessenem und zumutbarem MalRe ge-
nutzt worden sind. Die Gesamffinanzierung des Vorhabens muss sichergestellt sein.
Die Finanzierungshilfen werden nur fiir einen begrenzten Zeitraum gewahrt; die
dauernde Unterstiitzung ist ausgeschlossen. Die Zuwendung darf nur zur Erfiillung
des im Zuwendungsbescheid bestimmten Zwecks verwendet werden und unterliegt
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit.

Die Foérderung erfolgt auf der Grundlage des jeweils geltenden Haushaltsgesetzes
fur Vorhaben, die im Land Hessen durchgefiihrt werden.

Fir die Gewahrung, die Auszahlung und die Rickzahlung von Zuwendungen, den
Nachweis ihrer Verwendung und die Prifung der Verwendungsnachweise gelten die
Vorschriften des Hessischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (HVYWVfG), § 44 der
Hessischen Landeshaushaltsordnung (LHO) und die hierzu erlassenen vorlaufigen
Verwaltungsvorschriften (VV) sowie die Bestimmungen des Hessischen Verwal-
tungskostengesetzes (HVwKostG) sowie des Finanzausgleichsgesetzes (FAG) in
ihrer jeweils glltigen Fassung, soweit nicht in diesen Férderrichtlinien Abweichun-
gen zugelassen sind.

Hierbei sind in ihrer jeweils glltigen Fassung insbesondere zu beachten:

— §8§ 48 und 56 FAG,

— Landeshaushaltsordnung (LHO) nebst Anlagen ANBest-P, ANBest-Gk,
— Hess. Subventionsgesetz,

- §§ 97 ff. GWB, VgV, VOB, VOL,

— HVA B-StB und HVA L-StB,

— Hessisches Vergabe- und Tariftreuegesetz (HVTG),
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— Runderlass vom 24.11.2015 "Ausschluss von Bietern und Bewerbern wegen
schwerer Verfehlungen" (Staatsanzeiger Nr. 52/2015, S. 1375 ff.),

— Runderlass vom 15.05.2015 "Korruptionsvermeidung in hessischen Kommu-

nalverwaltungen" (Staatsanzeiger Nr. 24/2015, S. 630 f.),
—  OPNV-Gesetz,
— Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG),
— Behindertengleichstellungsgesetz (BGG und HessBGG),
— Hessisches Straflengesetz (HStrG),
— Personenbefdrderungsgesetz (PBefG).

Bei der Erteilung von Auftrégen sind die LHO, die Gemeindehaushaltsverordnung
(GemHVO ), die Vergabe- und Vertragsordnungen fur Bauleistungen (VOB), die
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Lieferungen und Leistungen (VOL/A) das Hessi-
sches Vergabe- und Tariftreuegesetz (HVTG), Ziffer 3.9 ,Zuwendungen" des Erlasses
,Offentliches Auftragswesen” vom 02.12.2015 (Staatsanzeiger, S.1377 in der Fassung
vom 07.11.2016, Staatsanzeiger, S. 1513), sowie die Verordnung tber die Vergabe 6f-
fentlicher Auftrége (VgV) und die §§ 97 ff. des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschran-
kungen (GWB) zu beachten. Samtliche aktuellen Vergaberegelungen sind in der je-

weils glltigen Fassung unter http://www.had.de veréffentlicht.

Bei der Vergabe der Auftrdge und der Gestaltung und Abwicklung der Vertrage fir in-
vestive MalRnahmen nach Teil Il 2.1 Nr. (1), (2) und (4) - (8) sind das Handbuch fur die
Vergabe und Ausfihrung von Bauleistungen im Stral3en- und Brickenbau (HVA B-StB)
sowie das Handbuch fur die Vergabe und Ausflhrung von Leistungen im Stralen- und
Bruckenbau (HVA L-StB) zu beachten.

Die Vergabeverfahren sind ausfuhrlich und nachvollziehbar zu dokumentieren (Abbil-

dung des gesamten Beschaffungsverfahrens, Vergabevermerk).

Alle Bekanntmachungen sind in der Hessischen Ausschreibungsdatenbank (HAD) bei
der Auftragsberatungsstelle Hessen e.V., Bierstadter Str. 9, 65189 Wiesbaden,

Tel: 0611-974 588-0, Internet: www.had.de zu veréffentlichen (Pflichtbekanntma-
chung). Eine vergaberechtliche Beratung vor der Durchfiihrung von Vergabeverfahren
wird empfohlen. Néhere Informationen hierzu gibt die Auftragsberatungsstelle Hessen,
E-Mail: info@absthessen.de.
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3. Es handelt sich um Leistungen aus &ffentlichen Mitteln im Sinne des hessischen
Subventionsgesetzes vom 18. Mai 1977 (GVBI. | S. 199) in Verbindung mit dem
Subventionsgesetz vom 29. Juli 1976 (BGBI. | S. 2037). Die Antragsangaben und
Tatsachen, von denen die Bewilligung, Gewahrung, Rickforderung, Weitergewah-
rung oder das Belassen der Zuwendung abhéangig sind, sind subventionserheblich

im Sinne des § 264 Strafgesetzbuch.

4. Das Hessische Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung
kann innerhalb der Férderbereiche Schwerpunkte setzen (z. B. Themenbereiche der
Verkehrsplanung, auf bestimmte Zielgruppen bezogene Projekte) und ganz oder
teilweise von der Foérderung bestimmter Vorhaben absehen.

Mit Zustimmung des Hessischen Ministeriums der Finanzen kdénnen auch Férderun-
gen fUr Einzelvorhaben oder im Rahmen von Sonderprogrammen gewéhrt werden,
die der Umsetzung der verkehrspolitischen Ziele des Landes Hessen besonders die-
nen.

Ausnahmen von diesen Richtlinien bedirfen der Zustimmung des Hessischen Minis-

teriums der Finanzen.

5. Die Forderung wird auf der Grundlage eines schriftlichen Antrags gewahrt, der vor
Beginn des Vorhabens zu stellen ist, soweit unter Teil Il nichts Abweichendes gere-
geltist.

Eine Férderung nach diesen Richtlinien wird nur fir solche Vorhaben bewilligt, die
noch nicht begonnen worden sind (Refinanzierungsverbot). Vorhaben durfen nicht

begonnen werden, bevor der Zuwendungsbescheid rechtswirksam geworden ist.

Als Vorhabenbeginn ist grundséatzlich der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzu-
rechnenden Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten, wenn dieser in direktem
Zusammenhang mit dem Fdrderprojekt steht. Bei BaumafRnahmen gelten Planung,
Bodenuntersuchung und Grunderwerb nicht als Beginn des Vorhabens, es sei denn,
sie sind alleiniger Zweck der Férderung. Organisatorische Vorbereitungen zu o6ffent-
lichkeitswirksamen MafRnahmen gelten nicht als Beginn des Vorhabens, wenn der
Férderberechtigte mit ihnen keine Verpflichtung zur Durchfilhrung des Vorhabens

eingeht.

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist die fachrechtliche Zulassung der Maf3-

nahme vor der Bewilligung der Férdermittel vorzulegen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann die Bewilligungsstelle eine Unbedenklich-

keitsbescheinigung der zustandigen Behdrde zulassen.
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Die fachrechtliche Zulassung der Malnahme muss dann spatestens bis zum Zeit-

punkt des Baubeginns nachgereicht werden.
VV Nr. 13.1 zu § 44 LHO bleibt hiervon unberihrt.

6. Soweit aul3erhalb des Finanzausgleichsgesetzes (FAG) aufgrund besonderer Ge-
setze oder nach MalRgabe des Landeshaushalts Mittel fir zweckgebundene Zuwen-
dungen an kommunale Empfanger vorsieht, sollen bei der Zuwendung deren finan-
zielle Leistungsfahigkeit und ihre Stellung im Finanz- und Lastenausgleich nach § 56
FAG berlicksichtigt werden. Uber die Mittel verfiigt das jeweils zustindige Fachmi-
nisterium im Einvernehmen mit dem fir kommunale Angelegenheiten zustandigen
Ministerium und dem Ministerium der Finanzen.

Diese einvernehmliche Abstimmung kann entfallen, wenn EU- oder Bundesvorgaben

entgegenstehen beziehungsweise zum Verlust entsprechender Férdermittel fiihren.

7. Furinvestive Projekte ist Férdervoraussetzung, dass die zweckentsprechende Nut-
zung in einem angemessen langen Zeitraum von in der Regel sieben Jahren, bei Inf-
rastrukturinvestitionen von in der Regel 15 Jahren, sichergestellt und die Wirtschaft-
lichkeit des Vorhabens nachgewiesen wird. Nach Art. 71 der Verordnung (EU)

Nr. 1303/2013 gelten funf Jahre nach der Abschlusszahlung an die Beglnstigte oder
den Beglnstigten als Mindestnutzungsdauer. Abweichungen hiervon sind ggf. in

Teil Il geregelt.

Die mit der erhaltenen Zuwendung erstellten Anlagen mussen im Eigentum der Zu-
wendungsempfangerin oder des Zuwendungsempfangers verbleiben oder die be-
stimmungsgemafie Nutzung der Anlage muss durch Grunddienstbarkeiten gesichert
sein. Ausnahmen hiervon kénnen auf Antrag zugelassen werden, wenn der Zuwen-

dungszweck durch die VerduRerung nicht gefédhrdet wird.

Die konkrete Zweckbindungsfrist ist auf die jeweilige MaRinahme bezogen im Zu-

wendungsbescheid zu regeln.

8. Eigenleistungen (Eigenarbeitsleistungen) und Sachleistungen kénnen als zuwen-
dungsféhig anerkannt werden, soweit die Zuwendungsempfangerin oder der Zuwen-
dungsempfanger sich schriftlich verpflichtet, die Leistungen zu erbringen und nach-
zuweisen. Der Wert unbarer Eigenleistungen wird mit dem gesetzlichen Mindestlohn
festgesetzt und sowohl im Finanzierungsplan als auch im Verwendungsnachweis als

fiktive Ausgabe als Teil der Eigenmittel darzustellen.
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10.

11.

12.

13.

Eigenleistungen missen belegméfig nachgewiesen und mit Stundennachweis und
Angaben zu den erbrachten Leistungen erfasst und bestatigt sein, so dass sie von
einer unabhangigen Stelle geprift werden kénnen. Sie miissen nach Art und Umfang
im Hinblick auf das Erreichen des Zuwendungszwecks notwendig und angemessen
sein sowie in der H6he dem gesetzlichen Mindestlohn entsprechen. Die Zuwendung
selbst darf dabei insgesamt nicht héher sein als die Summe der tatsachlich geleiste-
ten Ausgaben. Diese Vorschrift ist als Auflage in den Bewilligungsbescheid aufzu-

nehmen soweit zutreffend.

Nach Abschluss der geférderten Maflnahme ist die zweckentsprechende Verwen-
dung der Férderung der bewilligenden Stelle entsprechend den ANBest-P oder AN-
Best-GK nachzuweisen, soweit im Zuwendungsbescheid keine andere Regelung ge-

troffen wurde.

Die Auszahlung von Zuwendungen unter 25.000 Euro erfolgt erst nach Eingang des

Verwendungsnachweises.

Unter den Voraussetzungen der §§ 48, 49 HVwWVfG kann der Zuwendungsbescheid
(teilweise) zuriickgenommen oder widerrufen werden. Eine etwaige (auch anteilige)
Erstattung des Forderbetrages richtet sich nach den VV Nr. 8.4 und 8.5 zu § 44 LHO
in Verbindung mit § 49a HVwWVfG in der jeweils geltenden Fassung sowie nach den
entsprechenden Bestimmungen der europdischen Kommission, soweit EU-Mittel in
der Zuwendung enthalten sind. Die Ricknahme und der Widerruf (auch teilweise)
von Bescheiden sind nach § 4 Abs. 4 HVwKostG kostenpflichtig, sofern diese auf
Grunden beruhen, die die Zuwendungsempfangerin oder der Zuwendungsempfan-

ger zu vertreten hat.

Eine Kumulation der Férderung nach diesen Richtlinien mit einer Férderung des
Bundes oder der Européischen Union oder anderen offentlichen Férdergebern ist zu-
I&ssig. Diese Férderungen reduzieren die zuwendungsfahigen Ausgaben nach Teil Il
nicht.

Darlber hinaus ist eine zusétzliche Forderung aus anderen Férderprogrammen des

Landes Hessen ausgeschlossen.

Die Zuwendungsempfangerin oder der Zuwendungsempfanger hat in jede von der
bewilligenden Stelle oder einer von ihr beauftragten Stelle fur erforderlich gehaltene

Uberwachung und Uberpriifung einzuwilligen sowie Evaluierungen zu unterstiitzen.

Seite 16 von (17)



14. Das Prufungsrecht gilt insbesondere auch fiir Prifungen der Rechnungshofe des
Landes Hessen, des Bundes und der Européaischen Union, die im Rahmen von ortli-
chen Erhebungen Einsichtnahme in die Blcher, Belege und Unterlagen der Zuwen-

dungsempféngerin oder des Zuwendungsempfangers nehmen kdénnen.

15. Die Zuwendungsempfangerin oder der Zuwendungsempfanger erklart sich mit An-
tragstellung damit einverstanden, dass zum Zwecke der Transparenz Name, Anga-
ben Uber das Vorhaben und Uber die H6he des Zuschusses in geeigneter Form ver-

offentlicht werden kénnen.
16. Erstattungsfahige Umsatzsteuer ist nicht zuwendungsfahig.

17. Bei der Umsetzung des Projekts sind die soziale und 6kologische Vertraglichkeit des
Projekts sowie die Beachtung der Chancengleichheit von Frauen und Mannern zu

gewéhrleisten. Die Belange behinderter Menschen sollen beriicksichtigt werden.

B Beihilferechtliche Bewertung

Zuwendungen auf der Grundlage dieser Richtlinie sind keine Beihilfen im Sinne des
Art. 107 Abs. 1 AEUV.

C Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten riickwirkend zum 1. Januar 2017 in Kraft. Fir Forderungen, die
nach diesen Richtlinien gewéahrt wurden, bleiben sie auch nach Ablauf ihrer Geltungs-

dauer weiterhin anwendbar.

Wiesbaden, den 8. August 2017

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft,

Energie, Verkehr und Landesentwicklung
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- oOffentlich -

Drucksache VI/107 1. Ergédnzung

Aktenzeichen: TOP

federflhrendes Amt: 3.1 Planung, Entwicklung und Bau
Sachbearbeiter/in: Bauverwaltung

Datum: 25.10.2017

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 22.05.2017

Bau-, Verkehrs- und 01.06.2017

Umweltausschuss

Gemeindevertretung 18.09.2017

Gemeindevertretung 13.11.2017

Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen:

3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebietserweiterung Am
Ohlenberg" in der Gemarkung Erzhausen

Ausweisung eines Sondergebietes auf den Grundstiicken Flur 5 Nr. 471 (tw), 486, 487/1
Sudliche Ringstralle 18 — 26

Hier:

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB, jeweils i. V. m. § 13a BauGB;

b) Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevertretung wird folgende Beschlussfassung empfohlen:

Zu a) Die im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange geméanR 8§ 4 Abs.
2 BauGB, jeweils i. V. m. § 13a BauGB eingegangenen Anregungen werden
entsprechend den Vorschlagen in der vorliegenden Auflistung zur Anlage I, welche
Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, behandelt und es wird gemafr dem jeweiligen
Beschlussvorschlag ein Beschluss hiertiber gefasst.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Birger, die Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange, welche Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grunde zu unterrichten.

Zu b) Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes
~.Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg“, bestehend aus dem Planteil, dem Textteil,
der Begriindung und der Auswirkungsanalyse sowie einem Bodengutachten wird hiermit




Vorlage: Seite - 2 -

einschlieRlich der in dieser Sitzung beschlossenen redaktionellen Anderungen und
Erganzungen, als Satzung gemald § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage obiger Beschlussfassungen ist die vorgelegte Planung zum
Satzungsbeschluss des Planungs- und Ingenieurbiros InfraPro Ingenieur GmbH & Co.
KG, Lorsch, mit Planstand Oktober 2017, in den die nach Anlage | aufgeflihrten
Anderungen eingearbeitet wurden.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Rechtskraft des Bebauungsplans durch die
ortstibliche Bekanntmachung Uber den Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
(Inkraftsetzung) herbeizufiihren.

Sachdarstellung:

Mit der vorliegenden 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg“ in der Gemarkung Erzhausen sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmitteldiscounters geschaffen werden. Ziel ist es, das Nahversorgungsangebot in Erzhausen
an die heute Ublichen Standards anzupassen und damit die Versorgung der Blurger zu verbessern
und die Attraktivitat der Gemeinde als Wohnstandort weiter zu erhéhen.

Aus dem Jahr 2016 liegt bereits eine Baugenehmigung mit zu beachtenden Auflagen, sowie ein
Ausnahme-/ Abweichungs-/ Befreiungsbescheid fir einen Lebensmittelmarkt mit knapp 800 m2
Verkaufsflache (VK) an gleicher Stelle vor. Der Adli-Markt wurde nach den MalRgaben dieser
Baugenehmigung errichtet bzw. befindet sich kurz vor Fertigstellung.

Aufgrund der gestiegenen Erwartungen der Kunden, streben die Markbetreiber heute eine hohere
Aufenthaltsqualitat sowie eine bessere Ubersichtlichkeit in den Markten an. Die Warenprasentation
und -logistik wird verbessert und auch die Angebotsvielfalt ist heute gréf3er als noch vor einigen
Jahren. Damit wachsen auch die Flachenanforderungen der Marktbetreiber, so dass die Grenze
zur Grol3flachigkeit, wie auch im vorliegenden Fall, regelmaRig tberschritten wird. Die Grol3-
flachigkeit ist ab einer Regelvermutungsgrenze von 1.200 m2 Geschossflache (bzw. 800 mz
Verkaufsflache gem. Rechtsprechung) anzunehmen Diesbezlglich wurde im Vorfeld eine
Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes durchgefihrt, in welcher
die 6konomischen Auswirkungen der Neuansiedelung auf konkurrierende Lebensmittelméarkte
dargelegt wird und Gefahrdungen von zentralen Versorgungsbereichen oder gewachsenen
Nahversorgungsstrukturen ausgeschlossen wurden.

Zur Ansiedlung des in Rede stehenden Lebensmitteldiscounters ergibt sich eine Notwendigkeit zur
Anderung des Bebauungsplanes, da der rechtskréftige Bebauungsplan fiir den Planbereich
Gewerbegebiet (GE) als Art der baulichen Nutzung festsetzt. Grof3flachiger Einzelhandel ist
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO jedoch nur in Kerngebieten oder in sonstigen Sondergebieten
zulassig.



Vorlage: Seite - 3 -

Abbildung: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg“ in der Gemarkung Erzhausen

Siehe Anlagen
Interner Vorgang: 1V-2016-5882

Anlage(n):
1. Behandlung eingegangener Stellungnahmen Stand 24.10.2017
2. Begriindung Bebauungsplan Stand Oktober 2017
3. Textteil Bebauungsplan Stand Oktober 2017
4. Planteil Bebauungsplan Stand Oktober 2017
5. Auswirkungsanalyse Stand 15.11.2016



Gemeinde Erzhausen
- Bauamt -

ANLAGE |

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen
Beteiligung am Entwurf der Bauleitplanung gemalf 88 3, 4 Abs. 2
BauGBi.V. m. § 13a BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebietserweiterung
Am Ohlenberg“, 3. Anderung in der Gemarkung Erzhausen

Bearbeitet durch:

D |
"' InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
FRAD 24.10.2017
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Aufstellung 3. And. B-Plan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg® in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der forml. Beteiligung am Entwurf gem. §8 3, 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben / Mail
vom 13. Juli 2017 des von der Gemeinde im Sinne des § 4b BauGB als Verwaltungs-hel-
fer ohne Entscheidungsbefugnis beauftragten Planungsbiros InfraPro Ingenieur GmbH &
Co. KG von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten:

Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Ort

1. | Abwasserverband Langen-Egelsbach- Erzhausen Langen

2. | AMPRION GmbH Dortmund

3. | Amt fir Bodenmanagement Heppenheim Darmstadt

4. | Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V. Wettenberg

5. | BUND Landesverband Hessen e.V. Frankfurt

6. | DADINA Darmstadt

7. | DB Services Immobilien GmbH Frankfurt

8. | Deutsche Telekom AG T-Com, TI-Niederlassung Sudwest Mannheim

9. | GASCADE Gastransport GmbH Kassel
10. | Gemeindevorstand Egelsbach Egelsbach
11. | Handwerkskammer Rhein-Main Darmstadt
12. | Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e. V. Echzell
13. | Hessen Mobil StraRen- u. Verkehrsmanagement Darmstadt
14. | HSE HEAG Sldhessische Energie AG Darmstadt
15. | Industrie- und Handelskammer Darmstadt
16. | Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen Darmstadt

Abt. Archdologische Denkmalpflege, Schloss/Glockenbau

17. | Landesamt fir Denkmalpflege; Schilof Biebrich Wiesbaden
18. | Landkreis Darmstadt-Dieburg Darmstadt
19. | Magistrat der Stadt Darmstadt Technisches Stadthaus Darmstadt
20. | Magistrat der Stadt Morfelden-Walldorf Langen-Mdrfelden
21. | Magistrat der Stadt Weiterstadt Weiterstadt
22. | Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.V. | Wetzlar
23. | PLEdoc GmbH Essen
24. | Polizeipréasidium Sudhessen Darmstadt
25. | Regierungsprasidium Darmstadt Darmstadt
26. | RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH Hofheim a. TS.
27. | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Hofheim a. Ts.
28. | Wasserverband ,Schwarzbachgebiet-Ried" GroR3-Gerau
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Aufstellung 3. And. B-Plan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg® in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der forml. Beteiligung am Entwurf gem. §8 3, 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

A. Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. §13a BauGB ohne Hinweise oder
Anregungen

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Zuge der Stel-
lungnahme keine Anregungen vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass ihre Belange nicht bertihrt werden.
Eine weitergehende stadtebauliche Stellungnahme und ein dazugehdriger Beschlussvorschlag kon-
nen daher entfallen. Die sachlich kurz gefassten und inhaltlich auf den jeweiligen Aufgabenbereich
bezogenen Stellungnahmen werden im Hinblick auf eine effiziente Verfahrensabwicklung begrift.

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange Stellungnahme
vom
A1l | Stadt Morfelden-Walldorf; Stadtplanungs- und Bauamt 04.08.2017

B. Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB mit Hinweisen oder
Anregungen

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen mit
Hinweisen oder Anregungen eingegangen; diese werden gemalf der Anlage | zur weitergehenden
Behandlung vorgeschlagen.

Nr. Behorde / Trager offentlicher Belange Stellungnahme
vom
B1 Amprion GmbH 27.07.2017
B2 Deutsche Bahn AG 11.07.2017
B3 Deutsche Telekom Technik GmbH 21.09.2017
B4 e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG 28.07.2017
B5 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main 20.07.2017
B6 Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement 24.07.2017
B7 HessenArchéologie 31.07.2017
B8 IHK Darmstadt 20.07.2017
B9 Landkreis Darmstadt-Dieburg 09.08.2017
B 10 | PLEdoc GmbH 18.07.2017
B 11 | Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg 14.07.2017
B 12 | Regierungsprasidium Darmstadt 14.08.2017
B 13 | Regionalverband FrankfurtRheinMain 27.07.2017
B 14 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG 18.07.2017
B 15 | Wissenschaftsstadt Darmstadt 29.08.2017
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Aufstellung 3. And. B-Plan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg® in der Gemarkung Erzhausen ANLAGE |

Durchfiihrung der forml. Beteiligung am Entwurf gem. §8 3, 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB

C. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der formlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB i. V. m. § 13a BauGB mit Hinweisen oder Anregungen

Von Seiten der Offentlichkeit sind folgende Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen ein-

gegangen.
Nr. Behdrde / Trager offentlicher Belange Stellungnahme
vom
C1 | Birger 1 -anonymisiert 30.07.2017

Nachdem die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen abgelaufen ist und keine weiteren Stellungnah-
men verspatet eingegangen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Offentlichkeit, die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die keine Stellungnahmen abgegeben haben,
auch keine Anregungen zum Inhalt der vorgelegten Bauleitplanung im Rahmen der férmlichen Be-
teiligung geltend machen oder deren Belange bereits angemessen in der Planung berticksichtigt

wurden.

Seite 4



Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen; Aufstellung der 3. And. des B-Planes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg* in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Stellungnahme vom 11. Juli 2017

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Uibersendet
die DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollméch-
tigtes Unternehmen hiermit folgende Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu den o. g. Verfahren:

Das Plangebiet liegt mehrere 100m von unseren Anla-
gen entfernt, und zudem handelt es sich um einen Plan
der Innenentwicklung innerhalb des bereits bestehen-
den B-Plans.

Unsere Belange werden deshalb durch die MaZnahme
nicht betroffen.

Es wird festgestellt, dass die Belange der Anregungs-
tragerin aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu
deren Anlagen nicht betroffen sind.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
B Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen aus der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB
B1 Amprion GmbH Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
Stellungnahme vom 27. Juli 2017 werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine | Es wird festgestellt, dass keine Hochstspannungsleitun- | Keine.
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. gen der Anregungstréagerin im Plangebiet verlaufen
Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen | oder fir dieses geplant sind.
Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Ver- | Es wird festgestellt, dass betroffene Versorgungsunter- | Keine.
sorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen betei- | nehmen am Planverfahren im Rahmen der formlichen
ligt haben. Beteiligung gemanR 88 3,4 Abs. 2 BauGB beteiligt wur-
den.
B 2 Deutsche Bahn AG Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise

werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.
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Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen; Aufstellung der 3. And. des B-Planes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg* in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

B3

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 21. September 2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberech-
tigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertick-
sichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien der Telekom vorzusehen.

Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird fest-
gestellt, dass sich im Plangeltungsbereich Telekommu-
nikationslinien der Telekom befinden. Diese Information
sollte sich im Hinweisteil des Textteils zum Bebauungs-
plan ,Schutz von Versorgungsanlagen® wiederfinden.
Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des Bebau-
ungsplanes ergeben sich hierdurch keine.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Eingriff
in bestehende offentliche StralRenverkehrsflachen ist im
Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens nicht vor-
gesehen.

Der Anregung auf Festsetzung fur geeignete Leitungs-
zonen sollte nicht gefolgt werden. Es wird stattdessen
festgestellt, dass innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten ErschlieBungsstraBe ausreichend Raum
zur Unterbringung von Versorgungsleitungen vorhan-
den ist, so dass die Ausweisung von Leitungszonen
deshalb obsolet wird. Die Gemeinde als Tragerin der
Bauleitplanung stellt, wie andernorts sonst auch iblich,

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Der Textteil ist unter Teil C Nr. 2 ,Schutz von
Versorgungsleitungen® wie folgt zu erganzen:
,Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionslinien der Telekom.”

Keine.

Keine.

Seite 6




Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen; Aufstellung der 3. And. des B-Planes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg* in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe ins-
besondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und au3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Drit-
ter im Bereich folgender Stral3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau
und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstréager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

allen betroffenen Versorgungsunternehmen regelméRig
den offentlichen StralRenraum fir die notwendige Lei-
tungsverlegung und -fihrung kostenfrei zur Verfligung,
sodass die ErschlieBung des Plangebietes gesichert
werden kann und die Belange des Versorgungsunter-
nehmens damit angemessen in der Planung beriick-
sichtigt sind. Eine Planumsetzung ist somit gesichert.

Es wird festgestellt, dass ein Hinweis zum ,Schutz von
Versorgungsleitungen® bereits Bestandteil des Textteils
zum Bebauungsplan, Abschnitt C, Nr. 2, ist. Die Be-
lange der Anregungstragerin sind demnach auch dahin-
gehend bereits angemessen beriicksichtigt.

Kenntnisnahme. Da es sich um ein Bauvorhaben han-
delt, welches sich bereits im Bau befindet ist die Versor-
gung mit Telekommunikationsinfrastruktur bereits gesi-
chert. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes soll
lediglich ein groRRflachiger Markt ermdglicht werden.

Kenntnisnahme. Es wird darauf hingewiesen, dass
keine StralRen in nebenstehender Stellungnahme ge-
nannt werden. Die ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt Uber die Sudliche RingstraRe. Ein Eingriff in die 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache ist derzeit nicht
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser be-
trifft vielmehr die nachfolgende Ausfiihrungsplanung als
die vorliegende Bauleitplanung. Auswirkungen auf den
Festsetzungsgehalt des Bebauungsplanes ergeben
sich demnach nicht.

Keine.

Keine.

Keine.

Keine.
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Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen; Aufstellung der 3. And. des B-Planes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg* in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungs-
sicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidme-
ten Verkehrswege mdglich ist,

e entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende
Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Tele-
kom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem
Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden
mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der Erschliel3ungstrager verpflichtet wird, in Abstim-
mung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir
die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen
auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrénkten persén-
lichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kos-
tenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Straenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

Die nebenstehenden Hinweise der Anregungstragerin
werden im Hinblick auf die vorangegangene stadtebau-
liche Stellungnahme zur kostenfreien Nutzung der 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflache zur Kenntnis genom-
men.

Zudem wird festgestellt, dass im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanes keine Entwidmung von offentli-
chen Stra3enparzellen vorgesehen ist; eine dingliche
Sicherung von Leitungsrechten im Bereich der offentli-
chen Stral3enparzelle ist damit nicht erforderlich.
Etwaige Belange der Anregungstragerin werden somit
derzeit nicht beruhrt.

Die Belange der Anregungstragerin sind damit bereits
angemessen bericksichtigt, eine weitergehende stad-
tebauliche Stellungnahme sowie ein darauf abgestellter
Beschlussvorschlag kénnen entfallen.

Keine.
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Bauleitplanung der Gemeinde Erzhausen; Aufstellung der 3. And. des B-Planes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg* in der Gemarkung Erzhausen

ANLAGE |

Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Stellungnahme vom 28. Juli 2017

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA
AG und der ENTEGA Netz AG sowie deren Tochterun-
ternehmen e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG und der
ENTEGA Medianet GmbH. Ja nach Areal beinhaltet die
Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser,
Fernwarme, StraRenbeleuchtung, Telekommunikation
und/oder Fernwirktechnik. In Erzhausen sind wir Netz-
betreiber der Sparte Strom, Telekommunikation sowie
Fernwirktechnik, Gas und Wasser.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Beden-
ken.

Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch
Erganzung und Erweiterung unseres bestehenden Ver-
sorgungsnetzes im Zuge der ErschlieungsmalRnahmen
entsprechend dem Leistungsbedarf der zukinftigen Ab-
nehmer realisiert werden. Innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden sich Betriebsmittel unseres Unterneh-
mens bzw. der ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von
Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch
dinglich zu sichern.

Unterrichten Sie uns bitte auch Giber den weiteren Ver-
lauf Ihrer Planungen.

Kenntnisnahme.

Es wird festgestellt, dass von der Anregungstragerin
keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungs-
plan bestehen.

Kenntnisnahme. Es wird festgestellt, dass keine Entwid-
mung von Wegeparzellen vorgesehen ist.
Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des Bebau-
ungsplanes ergeben sich somit nicht.

Kenntnisnahme.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
o die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.
B4 e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise

werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Keine.

Keine.

Keine.
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Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

B5

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Stellungnahme vom 20. Juli 2017

Wir danken lhnen fiir die Méglichkeit, uns zum vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren auRern zu kdnnen.

Im vorliegenden Fall soll im Gewerbegebiet Am Ohlen-
berg in Erzhausen die Ansiedlung von weiterem grof3fla-
chigem Einzelhandel in Form eines Aldi-Lebensmittel-
discounters mit 1.200gm Verkaufsflache erméglicht
werden. Die Festsetzung erfolgt als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzel-
handel. Unmittelbar benachbart bestehen bereits ein
Rewe-Vollsortimenter inklusive Getrankemarkt und ein
Netto-Discount-Markt. Die Handwerkskammer Frank-
furt-Rhein-Main nimmt zu den Planungen wir folgt Stel-
lung:

Gemal gultigem Regionalplan Sudhessen ist die Aus-
weisung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigen
Einzelhandelsvorhaben grundsatzlich nur in Ober- und
Mittelzentren zuldssig. Der Gemeinde Erzhausen
kommt gemdaR Regionalplanung die Funktion eines
Kleinzentrums zu. Von daher ist das geplante Vorhaben
unseres Erachtens grundsétzlich nicht zuléssig. Zu-
nachst musste unserer Ansicht nach sichergestellt wer-
den, dass die Planungen mit den regionalplanerischen
Zielen und Vorgaben abgestimmt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Anregungstragerin gibt den Sach-
verhalt korrekt wieder.

Die Zulassigkeit von grof3flachigen Verbrauchermarkten
beschrankt sich grundsatzlich auf Ober- und Mittelzen-
tren. Da die Gemeinde Erzhausen geman Regionalplan
als Kleinzentrum eingestuft wird, aber dennoch einen
groR¥flachigen Aldi-Lebensmittelmarkt errichten mochte,
wurde im Vorfeld eine Auswirkungsanalyse zur Neuan-
siedlung erstellt, um 6konomische und versorgungs-
strukturelle Auswirkungen darlegen zu kodnnen, denn
grol3flachiger Einzelhandel kann gemafl Regionalplan
Sudhessen nicht von Vornherein in Kleinzentren ausge-
schlossen werden. Ziel Z3.4.3-2 besagt, dass eine Aus-
weisung von grof3flachigem Einzelhandel in begriinde-
ten  Ausnahmeféllen, z.B. fur die Oortliche
Grundversorgung, und unter Einhaltung der tibrigen lan-
des- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie un-
ter besonderer Beachtung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes auch in den zentralen Ortsteilen von
Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zulassig ist. Zur
Begrindung des vorliegenden Ausnahmefalls wurde

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Keine.
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Wichtiger erscheint uns jedoch, dass mit den Planungen
erneut ein Kaufkraftmagnet deutlich abseits der Wohn-
gebietsstrukturen in Erzhausen auch des Ortskerns mit
dem dort ansassigen Fach- und Einzelhandel, Gewerbe
und Lebensmittel- (bspw. Bécker, Fleischer) und Dienst-
leistungshandwerk (bspw. Friseure, Augenoptiker) an-
gesiedelt wird. Die vorliegenden Planungen tragen wei-
ter dazu bei, Kundenstrome aus der zentralen Ortslage
wegzuleiten und damit diesen Bereich und die dortigen
Firmen mit den dort bereitgestellten Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen zu schwéchen. Auch eine ful3laufige Er-
reichbarkeit halten wir nicht gegeben - der Standort im
Gewerbegebiet ist ein klassischer nur mit dem Auto zu
erreichender Standort und nicht zuletzt deshalb auch
von den Investoren wohl auch gewahlt worden. Dadurch
werden maRgeblich immobile und oft altere Bevolke-
rungsgruppen benachteiligt.

eine Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi
Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Erzhausen er-
stellt. Hieraus ergibt sich, dass durch das Vorhaben we-
der in Erzhausen noch in umliegenden Stadten und Ge-
meinden wesentliche Auswirkungen durch
Gefahrdungen strukturpragender Anbieter zu erwarten
sind. Zudem wurde grundsatzlich festgestellt, dass
keine wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Mérkte in und aul3erhalb der Gemeinde entstehen, da
diese etablierte Lebensmittelméarkte mit einer guten
Leistungsstarke darstellen. Das Vorhaben l6st somit
keine wesentlichen Verschiebungen im Wettbewerbs-
und Versorgungsgefiige aus und kann somit auch zur
Deckung der Grundversorgung dienen.

Diese Ausfuhrungen befinden sich bereits in der Be-
grindung. Die Auswirkungsanalyse ist als Anlage dem
Bebauungsplan beigefligt. Daher ergeben sich keine
weiteren Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Gemal Auswirkungsanalyse ist in zentraler Ortslage
der Gemeinde Erzhausen lediglich ein kleinflachiger Su-
permarkt (Nahkauf) anséssig, welcher nur begrenzt
Magnetfunktion entwickelt und dessen Versorgungswir-
kung nicht wesentlich Gber das fuBlaufige Umfeld hin-
ausreicht. Das bedeutet, dass sich die Kundenstrome in
der zentralen Ortslage Uberwiegend durch die nicht mo-
bile Bevolkerung ergeben. Diese bleiben auch weiterhin
erhalten. Das Wegleiten von Kundenstromen aufgrund
des neu geplanten Vorhabens ist nur in sehr geringem
Ausmald zu erwarten, denn aufgrund der begrenzten
Konzeptuberschneidungen zwischen dem geplanten
Aldi Discounter und dem Nahkauf-Markt ist keine unmit-
telbare Gefahrdung des Nahkauf-Marktes zu erwarten.
Auch die Kleinanbieter, wie Béckereien, Metzgereien
oder das Teegeschaft im Kernort sind von keinen Be-
standsgefahrdungen bedroht. Hierflr spricht auch das
Uberdurchschnittliche Kaufkraftniveau in Erzhausen -

Keine.
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Daruber hinaus stellt sich die Frage, warum denn ein
weiterer Nahversorger in einem Unterzentrum notig sein
sollte. Die Frage nach dem Kaufkraftabfluss in andere
Kommunen wird nicht untersucht, es wird lediglich aus-
gefuhrt, dass Erzhausen, ebenso wie verschiedene
Nachbarkommunen, tberdurchschnittliche Kaufkraft im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt aufweisen wirden.
Dies verwundert in einer prosperierenden Region wie
dem Rhein-Main-Gebiet nicht, sagt aber auch nichts
Uber eine etwaige Unterversorgung Erzhausens aus.
Eine solche wére erst dann anzunehmen, wenn wirklich
in erheblichem Umfang Kaufkraft aus Erzhausen ab-
flosse, als Erzhausener Bulrger verstarkt in anderen
Kommunen einkaufen wirden. Antworten darauf bleiben
die Auswirkungsanalyse schuldig. Stattdessen wird aus-
geflhrt, dass ,durch die Errichtung des Aldi-Lebensmit-
telmarktes in Erzhausen [...] die Hauptwettbewerber
(Aldi-Markte in Egelsbach-Bayerseich, Darmstadt-Ar-
heilgen, Weiterstadt-Riedbahn), entlastet werden® sollen
(vgl. Begrindung S. 9). Es erstaunt uns, dass umlie-
gende Aldi-Filialen als Hauptwettbewerber fir den neu
anzusiedelnden (ebenfalls) Aldi-Discounter angefiihrt
werden. Vor allem ist aus diesem Argument aber abzu-
lesen, dass der Investor selbst einen deutlichen Effekt
auf die umliegenden Kommunen mit seinen anderen Fi-
lialen dort erwartet. Dies spricht deutlich gegen die An-
nahme, dass der vorgesehene Aldi lediglich der ortli-
chen Nahversorgung von Erzhausen dient. Vielmehr

der Kaufkraftindex liegt 9,2 % Uber dem Bundesdurch-
schnitt. Der Schlussfolgerung, dass der neue Standort
aufgrund seiner Lage die immobilen und alteren Bevol-
kerungsgruppen benachteiligt kann nicht gefolgt wer-
den, denn der Standort ist durch die Anbindung an den
OPNV auch fiir solche Bevélkerungsgruppen erreich-
bar, zumal auch der zentrale und ful3laufig erreichbare
Nahkauf-Markt zur Verfliigung steht.

Es wird festgestellt, dass es sich bei der vorliegenden
Gemeinde nicht um ein Unterzentrum sondern um ein
Kleinzentrum handelt, welche jedoch beide den Grund-
zentren zugeordnet sind.

Aus der Auswirkungsanalyse ergibt sich, dass die Um-
gebungsgemeinden bisher auch von Kaufkraftzuflissen
aus Erzhausen profitieren. Daraus lasst sich schliel3en,
dass es sehr wohl K<aufkraftabflisse in andere Kom-
munen gibt. Auch nach der Erdffnung des geplanten
Aldi-Marktes ist nicht mit einer Ruckfiihrung der bisher
abflieRenden Kaufkraft zu erwarten.

Dem Gutachter, welcher die Auswirkungsanalyse erar-
beitet hat, kann eine fachliche Kompetenz unterstellt
werden. Die Auswirkungsanalyse wurde zwar aufgrund
des Tatbestandes einen grof3flachigen Aldi Lebensmit-
telmarkt errichten zu wollen, erstellt, dennoch ist die
Analyse der 6konomischen Auswirkungen auf konkur-
rierende Lebensmittelméarkte und die Gefahrdung von
zentralen Versorgungsbereichen oder gewachsenen
Nahversorgungsstrukturen durch das Planvorhaben
wesentlicher Bestandteil der Untersuchung. Unter Be-
ricksichtigung all dieser Aspekte kommt die Auswir-
kungsanalyse zu dem Ergebnis, dass durch das Vorha-
ben weder in Erzhausen noch in umliegenden Stadten
und Gemeinden wesentliche Gefahrdungen strukturpra-
gender Anbieter zu erwarten sind. Zudem wurde grund-
séatzlich festgestellt, dass keine wesentlichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf Méarkte in und auBerhalb der

Keine.
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wird mit einer Uberdrtlichen Auswirkung des Vorhabens
gerechnet, und genau fur solche Vorhaben ist ein Klein-
zentrum wie Erzhausen planungsrechtlich nicht ge-
dacht. Dem Fazit der Auswirkungsanalyse, dass durch
das Vorhaben weder in Erzhausen noch in umliegenden
Stadten und Gemeinden wesentliche Auswirkungen
durch Gefahrdungen strukturprédgender Anbieter zu er-
warten waren und keine wesentlichen Auswirkungen auf
Markte in und aulRerhalb der Gemeinde entstiinden, so-
wie sich die Umverteilung nur unwesentlich auf den
zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde sowie auf
die Nahversorgungsstrukturen des Umlandes auswirken
wurden (vgl. Begriindung S. 9 und 10), missen wir da-
her energisch widersprechen.

Ferner sehen wir die ersatzlose Umwandlung von bisher
als Gewerbegebiet ausgewiesen Flachen in Sonderge-
bietsflachen kritisch. Gewerbegebiete sollen der Unter-
bringung von produzierendem Gewerbe dienen und fir
diese bezahlbaren Flachen und Flachenreserven dar-
stellen. Mit dem Vorhaben werden diese Flachen ge-
schmalert und gleichzeitig der Konkurrenzdruck mit Ein-
zelhandelsnutzungen, die regelmaiig héhere
Flachenmieten zahlen kann erhoht.

Aus den genannten Grinden sieht die Handwerkskam-
mer Frankfurt-Rhein-Main die vorliegenden Planungen
aulerst kritisch und lehnt sie ab.

Wir waren dankbar, wenn die in unserer Stellungnahme
angefuhrten Argumente im weiteren Verfahren bertck-
sichtigt wirden und verbleiben mit freundlichen Grif3en.

Gemeinde entstehen, da diese etablierte Lebensmittel-
markte mit einer guten Leistungsstarke darstellen. Das
Vorhaben I6st somit keine wesentlichen Verschiebun-
gen im Wettbewerbs- und Versorgungsgefiige aus.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir den
Planbereich ein Gewerbegebiet fest, in welchem Einzel-
handelsbetriebe nicht ausgeschlossen sind. Demnach
besteht bereits zum jetzigen Zeitpunkt das Planungs-
recht zur Ansiedlung von Lebensmittelmérkten inner-
halb des in Rede stehenden Gewerbegebietes. So
wurde auch auf dieser Grundlage ein Bauantrag fur ei-
nen kleinflachigen Aldi Lebensmittelmarkt eingereicht.
Da das dem Bauantrag zugrunde gelegte Vorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht wurde
bereits eine Baugenehmigung erteilt. Die vorliegende
Bauleitplanung hat langfristig zum Ziel, das Nahversor-
gungsangebot in Erzhausen an die heute Ublichen Stan-
dards anzupassen und den Markt nach den Kriterien ei-
nes grof3flachigen Einzelhandelmarktes ausbauen zu
kénnen.

Keine.

B6

Hessen Mobil StralBen- und Verkehrsmanagement
Stellungnahme vom 24. Juli 2017

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen
seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine Einwande.

Es wird festgestellt, dass gegen den vorliegenden Be-
bauungsplan grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.
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Die derzeitige verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes Uber die K 137 wird als gesichert angesehen. Sollte
die Einmiundung Sudliche Ringstralie / K -167 allerdings
unfallauffallig werden, so gehen samtliche Kosten flr
notwendige verkehrliche MafRnahmen (Verlangerung
der Aufstellungsflachen des Linksabbiegers, Signalisie-
rung, ec.) zu Lasten des Antragsstellers bzw. der Ge-
meinde Erzhausen. GemalRR dem Erlass Nr. 178 des
HMWEVL, veroéffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen am 16. Februar 2009, spricht man von einer Un-
fallhaufung, wenn sich auf einem Stralenabschnitt von
maximal 300m Lange mindestens funf Unfélle eines Un-
falltyps innerhalb eines Kalenderjahres oder mindestens
drei Unfalle mit schwerem Personenschaden innerhalb
eines Zeitraums von drei Jahren ereignet haben. Die
Identifikation von Unfallhaufungen erfolgt durch die zu-
standige Polizeibehtrde im Rahmen der ortlichen Unfall-
untersuchung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In einem
Bauleitplanverfahren werden grundsatzlich keine Kos-
ten fur verkehrliche MaRnahmen geregelt. Im Falle einer
nebenstehenden Unfallhdufung sind die Kostentrager
zwischen betroffener Gemeinde und Anregungstragerin
selbst zu klaren. Auswirkungen auf den Festsetzungs-
gehalt der vorliegenden Bauleitplanung ergeben sich
hiermit nicht.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.

B7 HessenArchéologie
Stellungnahme vom 31. Juli 2017

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denk-
malpflege, hessenArchéologie, im derzeitigen Stadium
abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentli-
chen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpflege (81 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
berticksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler (Erzhausen
7: vorgeschichtliche Siedlungsspuren).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kul-
turdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Boden-
denkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéaologischen Befunde
zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stellungnah-
men im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu

Kenntnisnahme. Das in Rede stehende Plangebiet liegt
im Ursprungsbebauungsplan ,Gewerbegebietserweite-
rung am Ohlenberg®, welcher am 12. Februar 1998
durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt
wurde. Demnach handelt es sich bei dem Plangebiet
um planungsrechtlich bereits verfligbares Bauland.

Aufgrund dieses bestehenden Baurechts beantragte
der Investor des Verbrauchermarktes bei der Unteren
Bauaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg eine
Baugenehmigung fir einen kleinflachigen Verbraucher-
markt. Diese wurde am 10. August 2016 erteilt und so-
mit wurde mit dem Bau des Verbrauchermarktes inklu-
sive der Stellplatze begonnen. Der Markt ist derzeit
bereits fast fertiggestellt. Durch die vorliegende Bauleit-

men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.
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gelangen, ist ein arch&ologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2
HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in
seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mog-
lich vor weiteren Planungsschritten eine geophysikali-
sche Prospektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit
weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgra-
bung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erfor-
derlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen,
die in Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesver-
band freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenau-
erallee 10, 53 113 Bonn gefuhrt.

Unter  http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-gra-
bungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu der pdf-
Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hes-
sen zugelassen sind.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denk-
malschutzbehdrde beim Kreis Darmstadt-Dieburg zur
Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich
ausschlieBlich zu den 6ffentlichen Belangen des Boden-
denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Bau-
denkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt
sich die Denkmalfachbehdrde vor.

planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur einen grof3flachigen Verbrauchermarkt geschaf-
fen werden. Ziel ist keine bauliche Erweiterung, sondern
lediglich eine interne Umstrukturierung des Verbrau-
chermarktes.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens héatte bereits
die Erstellung eines archaologischen Gutachtens gefor-
dert werden kénnen, da davon ausgegangen wird, dass
die Fachbehdrde in ein solches Verfahren mit einbezo-
gen wird. Da allerdings kein entsprechendes Gutachten
gefordert wurde, der Markt durch die Behorde geneh-
migt wurde und der Bau bereits fast abgeschlossen ist,
wird die im Zuge der Bauleitplanung geforderte geophy-
sikalische Prospektion als obsolet erachtet. Des Weite-
ren wird festgehalten, dass der plangebenden Ge-
meinde sowie auch dem Investor kein Fehler
vorgeworfen werden kann.

Dieser Sachverhalt wurde mit der Anregungstragerin
besprochen. Auf den Nachtrag (vgl. B 7.1) zur neben-
stehenden Stellungnahme wird hingewiesen.

B7.1

Nachtrag vom 08. August 2017

Vielen Dank fur lhre Email vom 04.08. und die umfang-
reiche Darstellung der planungsrechtlichen Situation zu
0.g. Bauleitplanungsverfahren aus lhrer Sicht.

Aufgrund unserer Aktenlage muss ich zunéchst feststel-
len, dass die hessenArchéologie im Landesamt fir

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.
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Denkmalpflege Hessen (seinerzeit noch Archéologische
und Paléontologische Denkmalpflege) bei der urspring-
lichen Offenlage des Bebauungsplanes 1998 mdglicher-
weise nicht beteiligt wurde. Unabhangig davon ist der
Fund, der aus fachlicher Sicht den Hinweis auf die Exis-
tenz eines Bodendenkmals gegeben hat, erst nach der
Rechtskraft des Bebauungsplans getatigt worden. Der
Schutz des Bodendenkmals ergibt sich mit seinem Be-
kanntwerden (8§ 2 Abs. 2 HDSchG), so dass eine Erhal-
tungspflichtung nach § 1 HDSchG und eine Genehmi-
gungspflicht zur Veranderung des Bodendenkmals nach
§ 18 HDSchG ab diesem Zeitpunkt gegeben war.

Mit der erneuten Anderung des Bebauungsplanes wéare
die planungsrechtliche Situation gegeben, diesem
neuen offentlichen Belang Rechnung zu tragen. Da die
aktuell vorhandene Situation eine zwischenzeitliche un-
beobachtete Zerstérung des Denkmals hat entstehen
lassen, ohne das die Belange des Denkmalschutzes be-
ricksichtigt wurden bzw. werden konnten, ist sehr be-
dauerlich. Vor diesem Hintergrund macht die Erstellung
eines facharchéologischen Gutachtens wenig Sinn - aus
diesem Grunde verzichtet die hessenArchologie auf
die Forderung eines solchen Gutachtens und die vorlau-
fige Ablehnung der Bebauungsplanédnderung.

Allerdings werde ich prifen, inwieweit der Vorhabentra-
ger seiner Pflicht zur Meldung von Bodendenkmalern
(8 21 HDSchG) nicht nachgekommen ist.

Es wird festgestellt, dass ein Hinweis zum Denkmal-
schutz bereits Bestandteil des Textteils zum Bebau-
ungsplan ist. Dieser sollte allerdings um den Schutz ei-
nes Bodendenkmals, die Erhaltungspflicht sowie die
Genehmigungspflicht zur Verdnderung eines Boden-
denkmals erganzt werden.

Da es sich um ein Vorhaben mit bestehender Bauge-
nehmigung handelt, dessen Bau bereits fast vollstandig
beendet ist, wird davon ausgegangen, dass die Melde-
pflicht und somit auch die Erhaltungs- und Genehmi-
gungspflicht bei einer Veranderung eines Bodendenk-
mals eingehalten wurde bzw. es zu keinem Fund
gekommen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird fest-
gestellt, dass aufgrund des derzeit fortgeschrittenen
Baus die Erstellung eines facharchaologischen Gutach-
tens nicht mehr mdglich ist die Anregungstréagerin von
der Forderung gemaR vorstehender Stellungnahme
(B 7) sowie der Ablehnung des Bebauungsplanes ab-
sieht.

Kenntnisnahme.

Der Textteil zum Bebauungsplan ist unter Teil
C — Nr. 1 ,Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)“ wie
folgt zu erganzen: ,Der Schutz eines Boden-
denkmals (8 2 Abs. 2 HDSchG) ergibt sich mit
seinem Bekanntwerden. Daraus ergibt sich
eine Erhaltungspflicht nach 8 1 HDSchG sowie
eine Genehmigungspflicht zur Verénderung
des Bodendenkmals nach § 18 HDSchG."

Keine.

Keine.

B8

IHK Darmstadt
Stellungnahme vom 20. Juli 2017

Vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung neh-
men kdnnen.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Im Gewerbegebiet ,Am Ohlenberg“ in Erzhausen soll die
Ansiedlung eines Aldi-Lebensmitteldiscounters mit
1.200 gm Verkaufsflache ermdglicht werden. Die Fest-
setzung erfolgt als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelhandel.

Unmittelbar benachbart bestehen bereits ein Rewe-Voll-
sortimenter inklusive Getrankemarkt sowie ein Netto-
Discount-Markt. Das Plangebiet ist im Regionalplan
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Da wir bei dem Vorhaben eine Uberschreitung des Ver-
sorgungsauftrages der Gemeinde Erzhausen sowie eine
Gefahrdung integrierter Standorte sehen, kénnen wir
der Planung keine Zustimmung erteilen. Dies begriindet
sich in:

Regionalplanerische Bedenken

Die Planung widerspricht folgenden zu beachtenden
Zielen und Geboten des Regionalplans Studhessen:
73.4.3-2

Der Gemeinde Erzhausen kommt geméafR Regionalpla-
nung die Funktion eines Kleinzentrums zu. Die Auswei-
sung, Errichtung oder Erweiterung von grof3flachigem
Einzelhandel ist nur in Ober- und Mittelzentren zulassig.

Die Anregungstragerin gibt den Sachverhalt korrekt wie-
der.

Kenntnisnahme.

Es wird festgestellt, dass Z3.4.2-2 zusétzlich besagt,
dass eine Ausweisung von grof3flachigem Einzelhandel
in begrindeten Ausnahmefallen, z.B. fur die ortliche
Grundversorgung, und unter Einhaltung der tbrigen lan-
des- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie un-
ter besonderer Beachtung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes auch in den zentralen Ortsteilen von
Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zulassig ist. Zur
Begrindung des vorliegenden Ausnhahmefalls wurde
eine Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi
Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Erzhausen er-
stellt. Hieraus ergibt sich, dass durch das Vorhaben we-
der in Erzhausen noch in umliegenden Stadten und Ge-
meinden wesentliche Auswirkungen durch
Gefahrdungen strukturpragender Anbieter zu erwarten
sind. Zudem wurde grundsatzlich festgestellt, dass

Keine.

Keine.

Keine.
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73.4.3-3

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorrang-
gebietes fur Industrie und Gewerbe. Diese Flachen sind
dem produzierenden und weiterverarbeitendem Ge-
werbe vorzuhalten. Eine Ansiedlung auch von nicht
groR¥flachigem Einzelhandel widerspricht den regional-
planerischen Vorgaben.

keine wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Méarkte in und au3erhalb der Gemeinde entstehen, da
diese etablierte Lebensmittelméarkte mit einer guten
Leistungsstarke darstellen. Das Vorhaben 16st somit
keine wesentlichen Verschiebungen im Wettbewerbs-
und Versorgungsgefiige aus und kann somit auch zur
Deckung der Grundversorgung dienen.

Es wird festgestellt, dass im Regionalplan Studhessen
fur Erzhausen ausgewiesenen Bereich ,Vorranggebiet
Siedlung®, in welchen Sondergebiete fir groRflachigen
Einzelhandel zulassig sind, keine eigentumsrechtlich
verfigbaren oder geeigneten Flachen fir einen grof3fla-
chigen Lebensmittelmarkt vorhanden sind. Deshalb
wurde auf den jetzigen Planstandort ausgewichen, wel-
cher im glltigen Regionalplan Sidhessen 2010 als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand” aus-
gewiesen ist. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt
fur den Planbereich ein Gewerbegebiet fest, in welchem
Einzelhandelsbetriebe nicht ausgeschlossen sind.
Demnach besteht zum jetzigen Zeitpunkt das Planungs-
recht zur Ansiedlung von Lebensmittelmérkten inner-
halb des in Rede stehenden Gewerbegebietes. So
wurde auf dieser Grundlage ein Bauantrag fur einen
.Kleinflachigen“ Aldi Lebensmittelmarkt eingereicht. Da
das dem Bauantrag zugrunde gelegte Vorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht wurde
bereits eine Baugenehmigung erteilt. Der Bau des
Marktes ist fast abgeschlossen. Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist es demnach, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen grol¥flachigen Markt zu
schaffen. Die aul3ere Kubatur des Marktes bleibt auch
bei ,Umwandlung“ von kleinflachig zu grofRflachig
gleich. Es kommt lediglich zu einem Innenumbau.

Keine.
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Des Weiteren sind folgende Gebote bei der Ansiedlung
von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben zu beachten:

Zentralitatsgebot
Grol3flachiger Einzelhandel ist nur in den Ober-, Mittel-
zentren zulassig.

Kongruenzgebot:

Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich
von grof3flachigem Einzelhandel sind insbesondere auf
die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren
Verflechtungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funk-
tionsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentraldrtliche
Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschritten
werden. Beeintrachtigungsverbot: GroR¥flachiger Einzel-
handel darf die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung
und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskern der
Standortgemeinde, anderer zentraler Orte sowie die
Nahversorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich
nicht wesentlich beeintrachtigen.

Hinsichtlich des Zentralitatsgebotes wird auf obenste-
hende stadtebauliche Stellungnahme zu nebenstehen-
dem Z3.4.3-2 hingewiesen.

Das Kongruenzgebot besagt, dass der Einzugsbereich
eines Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortkommune nicht wesentlich Uber-
schreiten darf. Flr die Ansiedelung des Aldi Lebensmit-
telmarkes kann festgehalten werden, dass der
zentralortliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich
Uberschritten und somit das Kongruenzgebot eingehal-
ten wird. Grund hierfir ist, dass die Marktreichweite des
Planstandortes v.a. durch seine verkehrliche Erreich-
barkeit sowie durch andere Lebensmittelmérkte be-
grenzt wird. Zudem wird sich das Einzugsgebiet, auf-
grund der Prasenz andere Aldi-Markte im Umland,
hauptséachlich auf das Gemeindegebiet von Erzhausen
beschranken. Sogenannte Streukunden (z. B. durch Ar-
beitspendler) werden zwar gelegentlich auch aus den
sudlich angrenzenden Orten Wixhausen und Gréafen-
hausen erwartet, allerdings ist dies als gering einzustu-
fen, da in den angrenzenden Stadten und Gemeinden
aufgrund der dort vorhandenen attraktiven Lebensmit-
telangebote nicht von regelmafigen Bindungen zum
Vorhabenstandort in Erzhausen auszugehen ist. Diese
Aussagen ergeben sich aus der o. g. Auswirkungsana-
lyse (Kapitel 1V), aus welcher von der Anregungstréage-
rin auch selbst Aussagen aufgegriffen werden. Dem Er-
steller des Gutachtens kann eine fachliche Kompetenz
unterstellt werden, sodass sich im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes auf diese Aussagen gestiitzt. Die
Errichtung eines grofR3flachigen Einzelhandels wird dem-
nach als regionalplanerisch vertretbar angesehen.

Keine.

Keine.
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Integrationsgebot:
Einzelhandelsgrof3projekte sind an stédtebaulich inte-
grierten Standorten anzusiedeln.

Auch aus Sicht der Industrie und Handelskammer sind
die regionalplanerischen Ziele und Gebote bei kommu-
nalen Planungen einzuhalten. Da diese zum Zweck ha-
ben, Einzelhandel in integrierte Standorte zu lenken und
das zentrale Ortesystem als wesentliches Grundgerist
aufrecht zu halten. Gewerbe- und Industriegebiete sind
dem produzierenden und weiterverarbeitenden Ge-
werbe vorzuhalten. Zum einen sind diese Betriebe inner-
halb Wohnsiedlungsgebieten aus Immissionsschutz-
grinden nicht zulédssig und zum anderen fihrt die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbege-
bieten zu massiven Grundstiickspreissteigerungen. Es
ist aufgrund der schon vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe zu befirchten, dass sich auf den noch freien
Grundstiicken weiterer Einzelhandel ansiedeln wird, da
der Standort durch die Agglomeration fir Kunden an At-
traktivitat gewinnt.

Baurechtliche Bedenken

Den Planunterlagen ist keine Planungs-Notwendigkeit
zu entnehmen. Eine Unterversorgung der Gemeinde ist
nicht zu erkennen und eine Analyse von integrierten Al-
ternativstandorten ist ebenfalls nicht erfolgt. Wir befiirch-

Gemal Begrindung zu Z3.4.3-2 des Regionalplanes
zeichnen sich stadtebaulich integrierte Lagen dadurch
aus, dass sie an den OPNV angebunden sind und fuf3-
laufig maximal 700 m von Wohnstandorten entfernt lie-
gen. Diese Sachverhalte sind bei dem vorliegenden
Standort gegeben: Eine Bushaltestelle befindet sich in
direkter Néhe (ca. 300 m) zum Planstandort, wodurch
die Anbindung an das Netz des OPNV gegeben ist. Als
letzten Punkt wurde die fu3laufige Erreichbarkeit von
Wohnstandorten genannt. Hierzu kann angemerkt wer-
den, dass die ndrdlich des Plangebietes liegenden
Wohngebiete ca. 500 m entfernt liegen und somit die
fuBlaufige Erreichbarkeit aus den sitidlichen Randberei-
chen der Gemeinde Erzhausen als gesichert betrachtet
werden kann.

Das Plangebiet befindet sich zwar nicht in einer zentra-
len innerstadtischen Lage bzw. inmitten des baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhangs mit Gberwiegend
Wohnanteil der Gemeinde, allerdings ist die wesentliche
Anforderung erfillt, da die Erreichbarkeit des Marktes
fur die Bewohner der Gemeinde Erzhausen gesichert
ist.

Zudem wird festgestellt, dass der derzeit rechtskraftige
Ursprungsbebauungsplan fir den Planbereich ein Ge-
werbegebiet festsetzt, in welchem Einzelhandelsbe-
triebe nicht ausgeschlossen sind. Auf Grundlage des-
sen wurde ein im Jahr 2016 eingereichter Bauantrag fir
einen kleinflachigen Aldi Lebensmittelmarkt bereits ge-
nehmigt.

Es wird festgestellt, dass inmitten der bebauten Sied-
lungsstruktur verschiedene Flachen fir eine entspre-
chende Ansiedlung betrachtet wurden. Dabei wurde
festgestellt, dass keine dieser Flachen eigentumsrecht-

Keine.

Keine.
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ten, dass die integrierten Einzelhandelsbetriebe (spezi-
ell der Nahkauf) massiv unter Druck gebracht werden
und eine groRe Geféahrdung durch die Aldi Ansiedelung
besteht. Integrierte Standorte sind schiitzenswert. Das
kein zentraler Versorgungsbereich in Erzhausen ,auszu-
machen® ist, sollte fir die Gemeinde Anlass sein, hier
eine stadtebauliche Entwicklung strategisch anzugehen.
Wir méchten am Beispiel Arheilgen anfiihren, dass sich
hier ein Aldi auf der Hauptstral3e ansiedeln wird. Tiefga-
rage und Sozialwohnungen inklusive.

Auswirkungsanalyse

Eine Auswirkungsanalyse hat Ziel und Zweck maogliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw.
auf integrierte Nahversorgungsbetriebe aufzuzeigen.
Das, was den Planunterlagen beiliegt, ist unseres Er-
achtens keine Auswirkungsanalyse, sondern vielmehr
eine Investitionsanalyse des Unternehmens Aldi. Abge-
sehen davon, dass wichtige Kennzahlen zu Erzhausen
fehlen, wie z. B. die Zentralitdtskennziffer, ist es nicht
nachvollziehbar, wie hier eine Vertraglichkeit suggeriert
wird, in dem eine mangelnde Sortimentsiuberschneidung
zu Backer/Metzger und Nahkauf angenommen wird.
Fazit

Wir lehnen die Umwandlung von Vorrangflachen von In-
dustrie und Gewerbe in Sondergebietsflachen ab und
appellieren an den Gemeindevorstand den zentralen
Nahversorgungsbereich zu stéarken und auszubauen
und Ansiedlungen an Ortsrandlagen auszuschlieRen.

lich zur Verfigung stehen oder in anderer Weise geeig-
net waren, da sie zum Beispiel eine bendtigte Flachen-
groRRe nicht aufweisen oder bereits durch bestehendes
Baurecht flir Wohngebiete vorgehalten werden. An die-
sem bestehenden Baurecht fiir Wohngebiete soll auch
aufgrund der zu erwartenden steigenden Einwohner-
zahlen fur Erzhausen festgehalten werden.

Zudem ist erneut anzumerken, dass zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses flr das vorliegende Bauleit-
planverfahren bereits eine gultige Baugenehmigung fur
einen kleinflachigen Einzelhandelsmarkt vorlag. Es darf
an dieser Stelle unterstellt werden, dass es nicht im In-
teresse ware, wenn statt Erweiterung am genehmigten
Markt ein zusatzlicher grof3flachiger Markt im Gemein-
degebiet entstanden ware.

Dem Gutachter, welcher die Auswirkungsanalyse erar-
beitet hat, kann eine fachliche Kompetenz unterstellt
werden. Die Auswirkungsanalyse wurde zwar aufgrund
des Tatbestandes einen grof3flachigen Aldi Lebensmit-
telmarkt errichten zu wollen, erstellt, dennoch ist die
Analyse der 6konomischen Auswirkungen auf konkur-
rierende Lebensmittelméarkte und die Gefahrdung von
zentralen Versorgungsbereichen oder gewachsenen
Nahversorgungsstrukturen durch das Planvorhaben
wesentlicher Bestandteil der Untersuchung. Unter Be-
ricksichtigung all dieser Aspekte kommt die Auswir-
kungsanalyse zu dem Ergebnis, dass durch das Vorha-
ben weder in Erzhausen noch in umliegenden Stédten
und Gemeinden wesentliche Auswirkungen durch Ge-
fahrdungen strukturpragender Anbieter zu erwarten
sind. Zudem wurde grundsatzlich festgestellt, dass
keine wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Markte in und auRBerhalb der Gemeinde entstehen, da
diese etablierte Lebensmittelmérkte mit einer guten
Leistungsstarke darstellen. Das Vorhaben lést somit

Keine.
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keine wesentlichen Verschiebungen im Wettbewerbs-
und Versorgungsgeflige aus. Demnach kann die Auf-
fassung der Anregungstragerin, dass der Bauleitpla-
nung keine Auswirkungsanalyse, sondern eine Investi-
tionsanalyse des Unternehmens beigelegt wurde, nicht
geteilt werden.

B9 Landkreis Darmstadt-Dieburg Die von den Fachstellen zu ihrem Aufgabenbe-

Stellungnahme vom 09. August 2017 reich vorgetragenen Anregungen werden im
Sinne der jeweils nebenstehenden stadtebauli-

Seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vor- chen Stellungnahmen in die Abwéagung einge-

stehender Angelegenheit wie folgt Stellung genommen: stellt. Daraus sich ergebende Auswirkungen
auf den Bebauungsplan sind den betroffenen
Fachstellen zugeordnet und werden an betref-
fender Stelle zur Behandlung und Beschluss-
fassung vorgeschlagen. Dazu wird festgestellt,
dass es sich hierbei um keine Plananderung im
materiell-rechtlichen Sinn handelt, sondern le-
diglich um eine redaktionelle Erganzung bzw.
positive Konkretisierung eines bereits beste-
henden Festsetzungsgehaltes. Von der erneu-
ten Auslegung i. S. d. § 4a Abs. 3 BauGB, wo-
nach der Entwurf erneut auszulegen ist, wenn
der Bauleitplan nach dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 geéndert oder erganzt
wird, ist daher abzusehen.

B 9.1 | Gewasser und Bodenschutz Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Il B des mit Ver- | Es wird festgestellt, dass ein entsprechender Hinweis | Die Begrindung ist unter Kapitel 3.3.2 ,Was-
ordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trinkwasser- | bereits Bestandteil der Begriindung sowie dem Textteil | serschutzgebiete® wie folgt zu erganzen:
schutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin- | zum Bebauungsplan ist. Dieser Hinweis sollte um die |,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nungsanlagen des Gemeindeverbandes | genaue Bezeichnung des Trinkwasserschutzgebietes | liegt innerhalb der Zone Ill B eines des mit Ver-
Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land“ im Grol3-Gerauer | erganzt werden. ordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trink-
Stadtwald (StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Ver- wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
ordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Die wassergewinnungsanlagen des
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk
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Das Vorhaben liegt auRerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes im Sinne des § 46 Abs. 1 des
Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Das Vorhaben liegt im raumlichen Geltungsbereich des
»Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried*
(StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstrager sind die
stark schwankenden Grundwasserstéande zu beachten.
Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Ge-
baudeschaden in Siedlungsbereichen sind bei der
Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch
grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung
und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungs-
empfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernas-
sungen durch zu hohe Grundwasserstande zu berick-
sichtigen.

Es wird festgestellt, dass ein entsprechender Hinweis
bereits Bestandteil der Begrindung in Kapitel 3.3.1
,Oberflachengewasser und Hochwasserschutz* ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da im Plan-
gebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen
ist, sollte in der Planzeichnung das Plangebiet um eine
Kennzeichnung als vernassungsgefahrdeter Bereich er-
ganzt werden. Fir das Gutachten zur Baugrundbeurtei-
lung mit Griindungsempfehlung wurden auch die hydro-
logischen Verhdltnisse bzw. der Bemessungs-
wasserstand untersucht. Hierbei wurde angemerkt,
dass nach den durchgefiihrten Rammkernsondierun-
gen und unter Beachtung der aufgefiihrten Hochstwas-
serstdnde in der Grundwasserkarte Hessische Rhein-
ebene — ,Hessisches Ried® April 2001 / Grundwasser-
héhengleichen von einem Flurabstand im Mittel von ca.
2 - 2,5 m ausgegangen wird. Da Flachen mit einem Flur-

»,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Ver-
ordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500)."

Der Textteil ist unter Teil C, Nr. 6 ,Wasser-
schutzgebiete” wie folgt zu erganzen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich in der Zone 11l B eires des mit Ver-
ordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk
,Gerauer Land“ im Grof3-Gerauer Stadtwald
(StAnz. 49/1970 S. 2317) geéandert durch Ver-
ordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500)."

Keine.

Die Planzeichnung ist um die Kennzeichnung
als vernassungsgefahrdetes Gebiet zu ergan-
zen.

Der Textteil (neu: Abschnitt C ,Kennzeich-
nung“) sowie die Begriindung (neu: Kapitel
3.3.3 ,Grundwasserbewirtschaftung®) ist um
die Beschreibung dieser Kennzeichnung zu er-
ganzen.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist
der gemeinsame Erlass der zustandigen Ministerien
vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) sowie die
dazugehdrige Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung®
vom 30. Juli 2014 zu beachten.

Diese Arbeitshilfe kann von der Internetseite des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt https://rp-darmstadt.hes-
sen.de/sites/rpdarmstadt.hessen.de/files/content-down-
loads/Erlass%20mit%20Arbeitshilfe%20
Zur%20Ber%C3%BCcksichtigung%20von%20wasser-
wirtschaftlichen%20Belangen%20in%20der%20Bau-
leitplanung.pdf unter Umwelt — Gewasser- und Boden-
schutz — Vorschriften & Merkblatter — Erlass mit
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher
Belange in der Bauleitplanung aufgerufen werden.

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll inshesondere Nieder-
schlagswasser in geeigneten Fallen verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Erforderliche Erlaubnisse
sind bei der Wasserbehdrde zu beantragen.

abstand unter 3 m gelten als verndssungsgeféhrdet gel-
ten ist die erforderliche Kennzeichnung auch durch das
Gutachten nachgewiesen.

Die Begriindung sowie der Textteil zum Bebauungsplan
sollten ebenso um die Lage des Plangebietes im Gel-
tungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried" erganzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die von der
Anregungstragerin genannte Arbeitshilfe ist der Plange-
berin bekannt. Auswirkungen auf den Festsetzungsge-
halt der vorliegenden Bauleitplanung ergeben sich hie-
raus nicht.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens zum derzeitig be-
reits im Bau befindlichen Verbrauchermarkt wurde die
Einleitung des Niederschlagwassers in die ortliche Ka-
nalisation beantragt. Grund hierfir war die fehlende
Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde, da diese
die Benennung der Anzahl der Fahrzeuge pro Tag ge-
fordert hatten, dies aber zum Zeitpunkt des Bauantrag-
verfahrens noch nicht beziffert werden konnte. Um den-
noch Zeit einsparen zu kdnnen wurde somit im
Bauantragsverfahren die Einleitung in die ortliche Kana-
lisation beantragt und auch genehmigt. Daraus ergab
sich die Festsetzung im Textteil unter C-7.2 Anfallendes

Keine.

Der Textteil ist unter Teil C, Nr. 7 wie folgt zu
andern: 7.2 Anfallendes—Niederschlagswas-
Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges
Niederschlagswasser ist nach den Mafigaben
des 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz
(HWG) vorzugsweise innerhalb der Grundsti-
cke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken
bestehen in aller Regel, wenn Niederschlagswasser aus
den Herkunftsbereichen von Gewerbe, Industrie, Ver-
kehrsflachen und Stellplatzen stammt und Versicke-

Niederschlagswasser, ist in die ortliche Kanalisation
einzuleiten. Somit wurde auf die Festsetzung bzw. auf
die Aufnahme eines Hinweises hinsichtlich der Verwer-
tung von Niederschlagswasser verzichtet.

Nach aktuellem Stand und nach dem Nachweis der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet durch ein
Gutachten zur Baugrundbeurteilung mit Griindungs-
empfehlung ist nun allerdings doch eine Versickerung
Uber Rigolen in Verbindung mit einer Filterrinne geplant.
Fir diese geplante Versickerungsanlage wurde bereits
eine Bemessung und Bewertung durchgefuhrt und in ei-
nem Erlauterungsbericht festgehalten. Mit der Unteren
Wasserbehdrde wurde diese geplante Versickerung
vorbesprochen und ein entsprechender Antrag einge-
reicht. Zur Sicherung der Versickerung sollte der Hin-
weis zum Umgang mit Niederschlagswasser bzw. zur
Versickerung in den Hinweisteil des Textteils gedndert
bzw. erganzt und die Begriindung entsprechend ange-
passt werden. Des Weiteren sollten die Inhalte des Gut-
achtens zur Baugrundbeurteilung mit Griindungsemp-
fehlung in die Begriindung mit aufgenommen werden.
Der Erlauterungsbericht zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser sollte als Quelle in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt werden.

Kenntnisnahme. Durch die gesetzlichen Regelungen im
Wasserhaushaltsgesetz bestehen bereits verbindliche
Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser. Des-
halb wird von weiteren Festsetzungen zur nebenstehen-
den Anregung abgesehen.

Da durch den Ursprungsbebauungsplan bereits Bau-
recht besteht, ein Bauantrag fir das Vorhabens einge-
reicht und bereits genehmigt wurde sowie der Bau des
Vorhabens fast vollstandig abgeschlossen ist, ist die
Verwendung von Niederschlagswasser bereits gere-

7.4 Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bei Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Grundstiicken wird hingewiesen.
Die hier zustandige Stelle ist die Untere Was-
serbehdrde des Landkreises.

Die Begriindung ist entsprechend der Angaben
zur Verwendung von Niederschlagswasser so-
wie unter Kapitel 3.2.3 ,Bodenschutz® um die
Inhalte des Gutachtens zur Baugrundbeurtei-
lung mit Griindungsempfehlung zu &ndern bzw.
Zu erganzen.

Die Begrundung ist um die Quelle des Erlaute-
rungsberichtes zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu erganzen.

Keine.
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Beschlussvorschlag

rungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schéachte oder versi-
ckerungsfahige Oberflachenbefestigungen, wie z. B.
Pflaster etc.) zugefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplan enthalt widerspriichliche Angaben
Uber den Umgang mit anfallendem Niederschlagswas-
ser. Der Begrundung ist zu entnehmen, dass anfallen-
des Niederschlagswasser in die ortliche Kanalisation
einzuleiten ist. Gleichzeitig soll anfallendes Nieder-
schlagswasser von Stellplatzen / Abstellplatzen fur Pkw
versickert werden. Angaben uber die Entwésserung der
Dachflachen kénnen dem Bebauungsplan nicht entnom-
men werden. Die Andienungsflachen fir den Super-
markt sind in wasserundurchlassiger Bauweise zu er-
richten und an den Kanal anzuschlief3en.

Angaben zur Versickerungsféhigkeit sowie Bodenunter-
suchungen liegen nicht vor. Wir weisen explizit darauf
hin, dass vor der Festsetzung im Bebauungsplan zu pri-
fen ist, ob eine Versickerung auf den Grundstticken auf
Grund der hydrogeologischen Gegebenheiten Uber-
haupt moglich ist. Es wird empfohlen, dass sich die Pla-
nungstrager von Bebauungs- und Flachennutzungspla-
nen bereits im Vorfeld u. a. Uber entsprechende Rechts-
verordnungen informieren sowie Untersuchungen zu
hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet vor-
nehmen. Es wird empfohlen vor der Festsetzung des
Bebauungsplans ein Bodengutachten mit Aussagen zur
Schadstoffbelastung und Durchlassigkeitsbeiwerten er-
stellen zu lassen.

gelt. Auf vorstehende stadtebauliche Stellungnahme so-
wie darauf abgestellten Beschlussvorschlag wird ver-
wiesen.

Wie bereits vorstehend erlautert, war im Bauantragsver-
fahren zunachst die Einleitung in die ortliche Kanalisa-
tion beantragt. Aufgrund des Nachweises der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens wurde im Nachtrag
allerdings ein Antrag auf Versickerung gestellt. Da ge-
malf obenstehender stadtebaulicher Stellungnahme so-
wie darauf abgestellten Beschlussvorschlag der Hin-
weis zur Verwendung von Niederschlagswasser
geandert und erganzt wurde sollte die Festsetzung tber
die wasserdurchlassige oder teilbegriinte Ausbildung
von Stellplatzen/Abstellplatzen (B-4) erhalten bleiben.
Somit wurden die widersprichlichen Aussagen beho-
ben. Da fur die Entwasserung der Dachflachen keine
gesonderten Festsetzungen getroffen wurden, gelten
die allgemeinen Hinweise des Textteils zum Bebau-
ungsplan zur Verwendung von Niederschlagswasser.
Die Begriindung sollte entsprechend der Hinweise zur
geplanten Entwasserung angepasst werden.

Es wird festgestellt, dass ein entsprechendes Gutach-
ten zur Baugrundbeurteilung mit Griindungsempfehlung
fur die Flache des Plangebietes bereits erstellt wurde.
Hieraus ergibt sich, dass die vorliegenden Bdden versi-
ckerungsfahig sind.

Die Erstellung eines Bodengutachtens, auch aufgrund
des bereits gebauten Verbrauchermarktes, ist somit
nicht mehr notwendig.

Die Inhalte des Gutachtens sind in der Begriindung zu
erganzen.

Die Begriindung ist um die Aussagen zur ge-
planten Entwasserung zu erganzen bzw. anzu-
passen.

Die Begriindung ist unter Kapitel 3.2.3 ,Boden-
schutz® um die Inhalte des Gutachtens zur Bau-
grundbeurteilung mit Grindungsempfehlung zu
erganzen.
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Eine Versickerung mittels Versickerungsanlagen ist
grundsatzlich nur maoglich, wenn der Durchlassigkeits-
beiwert des Bodens (Kf) zwischen 1*10-3 und 1*106 m/s
liegt. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen
auf den hochst gemessenen Grundwasserstand, min-
destens 1 Meter betragen. Die Versickerung muss
grundsétzlich schadlos erfolgen. Dies gilt auch gegen-
Uber Dritten. Sofern diese Vorgaben nicht eingehalten
werden kénnen, ist ein Anschluss an den Kanal zu er-
maoglichen.

Wenn die o0.g. Bedingungen eingehalten sind, kann die
Verwertung von Niederschlagswasser durch geeignete
Versickerungsanlagen in Mulden, Rigolen oder Mulden-
Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zu-
gefuhrt werden. Bei der Bewertung der Niederschlags-
wasserabfliisse und der Planung, Dimensionierung und
dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsatz-
lich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Ar-
beitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.). Erforder-
liche Erlaubnisse sind bei der Unteren Wasserbehorde
zu beantragen.

Eine Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Alt-
last oder altlastverdéchtigen Flachen bzw. in behordlich
festgestellten Gebieten mit flachenhaft schadlichen Bo-
denveranderungen (88 2 Abs., 3 bis 6 und 21 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
oder eine temporare Forderung bzw. Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde einzuholen. Das entspre-
chende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Ent-
nahme von Grundwasser steht zur Verfligung unter

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis, zum Um-
gang mit Niederschlagswasser, sollte in den Textteil
zum Bebauungsplan mit aufgenommen werden.

Kenntnisnahme. Zum Planbereich liegen keine Hin-
weise Uber Altflachen oder Altlasten vor. Im Zuge der
formlichen Beteiligung nach 8§ 3, 4 Abs. 2 BauGB wur-
den auch keine Hinweise tber Altflachen durch das Re-
gierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir das Ein-
leiten von Stoffen in das Grundwasser werden durch
§ 48 WHG né&here Bestimmungen geregelt.

Fur die erlaubnisfreie Benutzung bzw. das Ableiten von
Grundwasser gelten die Bestimmungen des 8 46 WHG.

Der Textteil des Bebauungsplanes ist in Teil C
Nr. 7 ,Verwenden von Niederschlagswasser*
wie folgt zu ergénzen: ,7.3 Die Verwertung
kann durch geeignete Bewirtschaftungsanla-
gen, in Mulden-, Rigolen- oder Mulden-Rigo-
len-Systemen gesammelt und der Versicke-
rung zugefuhrt werden. Fur
Versickerungsanlagen sind grundsétzlich die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153
und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfalle. V.).”

Keine.

Keine.
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https://www.ladadi.de/bauenumwelt/gewaesser- Far die Einstufung des Schadstoffpotentials ist das Ma-
schutz/formulare-und-merkblaetter.html terial der Dachflache von entscheidender Bedeutung.

Es wird festgestellt, dass zur Materialwahl der Dachfla-
chen bereits ein entsprechender Hinweis im Textteil des
Bebauungsplanes enthalten ist.
Fur die Errichtung von Erdwarmesonden ist eine was- | Kenntnisnahme. Keine.
serrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.
Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Textteil | Keine.
oder wiederherzustellen. zum Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis zum Boden-
Sind Anhaltspunkte einer schéadlichen Bodenverande- | schutz in Teil C Nr. 4 enthalten. Demnach ist bei allen
rung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge von Bau- | BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfor-
mafRnahmen, ist die Bodenschutzbehdrde unverziglich | dern, auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Er-
zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind einzustellen. geben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung be-
grinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
hdérde mitzuteilen.
Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materia- | Es wird festgestellt, dass ein entsprechender Hinweis | Keine.
lien von Uber 600 m3 auf oder in den Boden eingebracht | bereits im Textteil zum Bebauungsplan unter C Nr. 4
werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfu- | ,Bodenschutz® enthalten ist.
gung unter https://Jumweltministerium.hessen.de/um-
weltnatur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-
einbringen-von-materialien

B 9.2 |Brand- und Katastrophenschutz Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine | Es wird festgestellt, dass im Textteil zum Bebauungs- | Keine.
Ldschwasserversorgung von 1.600 Litern Léschwasser | plan bereits ein entsprechender Hinweis unter Teil C Nr.
pro Minute bei 2 Bar Flie3druck erforderlich. 3 ,Brand und Katastrophenschutz® enthalten ist.

Begriindung:
Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich | Kenntnisnahme. Keine.
aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Gesetzes Uber den
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Beschlussvorschlag

Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz - HBKG-, aus § 13 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) und den technischen Regeln nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der
baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-.

Die Loschwassermenge muss flr eine Ldschzeit von
mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen Wasserver-
sorgungsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von
Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme
ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hyd-
ranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom
offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht wer-
den und/oder stehen keine unerschopflichen Wasser-
quellen (z.B. aus offenen Gewassern) zur Verfligung, so
ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mal3-
nahme (Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder
Loschwasserbehélter) sicherzustellen.

Die Straf3en sind fur eine Achslast von mindestens 10 t
zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von
Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
moglich ist.

B 9.3

Untere Naturschutzbehdrde
Untere Denkmalschutzbehdérde
Altlasten

Landlicher Raum

Schulservice

Sportkreis Darmstadt-Dieburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetra-
gen.

Es wird festgestellt, dass von nebenstehend genannten
Fachstellen keine Bedenken oder Anregungen vorge-
tragen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.
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B 10

PLEdoc GmbH
Stellungnahme vom 18. Juli 2017

Mit Bezug auf lhr o.g. Schreiben teilen wir Ihnen mit,
dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-
plan markierte Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Dar-
stellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.
Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirn-

berg
» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlie3lich auf die Ver-
sorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versor-
gungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcen-
tern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Es wird festgestellt, dass die Belange der aufgefuhrten
Versorgungsunternehmen durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht beriihrt werden und der Festsetzungs-
gehalt deren Belange bereits angemessen beriicksich-
tigt. Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des
Bebauungsplanes ergeben sich hieraus nicht.

Unmittelbar im Plangebiet betroffene Versorgungsun-
ternehmen wurden am Planverfahren im Rahmen der
formlichen Beteiligung nach 8§ 3, 4 Abs. 2 BauGB be-
teiligt. Eine weitergehende stadtebauliche Stellung-
nahme sowie ein darauf abgestellter Beschlussvor-
schlag kénnen entfallen.

Kenntnisnahme.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Keine.

Keine.
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B 11

Polizeidirektion DA-DI
Stellungnahme vom 14. Juli 2017

Vielen Dank fur die Einbindung der Polizei zum Betreff
und die Erméglichung einer Einsichtnahme in die Plan-
unterlagen.

Nach deren Sichtung bestehen aus verkehrspolizeilicher
Sicht keine Bedenken gegen den Bau eines weiteren
Einkaufsmarktes im Gewerbegebiet Am Ohlenberg in
Erzhausen.

Insbesondere ist die verkehrliche ErschlieRung Uber die
bereits vorhandene Sidliche Ringstral3e bereits gesi-
chert.

Kenntnisnahme. Es wird festgestellt, dass seitens der
Anregungstragerin keine verkehrspolizeilichen Beden-
ken gegen den Bau eines Einkaufsmarktes im Plange-
biet der vorliegenden Bauleitplanung bestehen, da die
verkehrliche Erschlielung tber die vorhandene Sudli-
che Ringstral3e gesichert ist.

Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergeben sich hier-
durch nicht.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

B 12

Regierungsprasidium Darmstadt
Stellungnahme vom 14. August 2017

Die von den Dezernaten zu ihren Aufgabenbe-
reichen vorgetragenen Anregungen werden im
Sinne der jeweils nebenstehenden stadtebauli-
chen Stellungnahmen in die Abwagung einge-
stellt. Daraus sich ergebende Auswirkungen
auf den Bebauungsplan sind den betroffenen
Dezernaten zugeordnet und werden an betref-
fender Stelle zur Behandlung und Beschluss-
fassung vorgeschlagen. Dazu wird festgestellt,
dass es sich hierbei um keine Plandnderung im
materiell-rechtlichen Sinn handelt, sondern le-
diglich um eine redaktionelle Erganzung bzw.
positive Konkretisierung eines bereits beste-
henden Festsetzungsgehaltes. Von der erneu-
ten Auslegung i. S. d. § 4a Abs. 3 BauGB, wo-
nach der Entwurf erneut auszulegen ist, wenn
der Bauleitplan nach dem Verfahren nach § 3
Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 geéndert oder erganzt
wird, ist daher abzusehen.

12.1

Aus regionalplanerischer Sicht wird festgestellt, dass
die 0. a. Anderungsplanung einen Bereich betrifft, der im
Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungs-

Die Anregungstragerin gibt den Sachverhalt korrekt wie-
der. Es wird festgestellt, dass nebenstehender Inhalt

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.
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plan — RPS/RegFNP — 2010 als ,Vorranggebiet fur In-
dustrie und Gewerbe* festgelegt ist. Der gultige Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Erzhausen stellt den Be-
reich dementsprechend als gewerbliche Bauflache dar.
Im Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Am
Ohlenberg® ist der fragliche Bereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Mit der nun vorgelegten Planung der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebietserweiterung Am Oh-
lenberg“ soll eine ca. 0,8 ha groRe Flache als Sonderge-
biet fur den Lebensmitteleinzelhandel ausgewiesen wer-
den, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines Discounters mit 1.200 gm Verkaufsfla-
che zu schaffen.

In Kapitel 3.4.3 des RPS/RegFNP 2010 ist im Hinblick
auf die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe
in Z3.4.3-2 festgelegt, dass dieser grundsatzlich nur in
den Ober- und Mittelzentren zulassig ist. In begriindeten
Ausnahmefallen, z.B. fur die ortliche Grundversorgung,
und unter Einhaltung der Ubrigen landes- und regional-
planerischer Zielsetzungen, ist eine Ausweisung auch in
den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter- und
Kleinzentren) zuléssig. Zur Sicherung der Grundversor-
gung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglich-
keitsanforderungen kann fiir einen Lebensmittel-Vollver-
sorger bis zu 2.000 gm Verkaufsflache oder fiir einen
Lebensmitteldiscounter bis zu 1.200 gm Verkaufsflache
die Raumvertraglichkeit in stadtebaulich integrierten La-
gen angenommen werden.

Erzhausen ist im RPS/RegFNP 2010 als Kleinzentrum
ausgewiesen (Z3.2.3-9). Grofiflachiger Einzelhandel ist
demnach dort nur ausnahmsweise zur Sicherung der
oOrtlichen Grundversorgung zuldssig. Die 6rtliche Grund-
versorgung ist in Erzhausen bereits durch den im Sied-

bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan enthal-
ten ist.

Der konkrete Ausnahmefall geméanR Z3.4.3-2 des Regio-
nalplanes Sudhessen wurde durch die Erstellung einer
Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Le-
bensmittelmarktes in der Gemeinde Erzhausen erstellt.
Dieses Gutachten wurde in den Entwurfsunterlagen
zum Bebauungsplan transparent behandelt und in die
Begrindung eingearbeitet sowie auch als Anlage zum
Bebauungsplan beigefligt. Hieraus ergibt sich, dass die
Ansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes keine nega-
tiven Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbe-
reiche oder der Nahversorgungsstrukturen hervorruft.

Der Aspekt zur Sicherung der Grundversorgung wird
wie folgt gesehen. In der Begriindung zu Z3.4.3-2 des
Regionalplanes Sidhessen heildt es u. a. ,Von einer
verbrauchernahen 6rtlichen Grundversorgung ist regel-
mafig auszugehen, wenn die Verkaufsflache nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente insgesamt 2.000 gm
nicht Uberschreitet und wenn das Vorhaben stadtebau-
lich integriert ist.“ Stadtebaulich integrierte Lagen zeich-
nen sich dadurch aus, dass sie an den OPNV angebun-
den sind und fuBlaufig maximal 700 m von
Wohnstandorten entfernt liegen. Diese Sachverhalte

Keine.
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lungsgebiet befindlichen Nahkauf mit ca. 650 gm Ver-
kaufsflache sowie die im Gewerbegebiet Am Ohlenberg
bereits vorhanden Markte (einen Rewe- nebst Getrén-
kemarkt mit ca. 1.500 gm Verkaufsflache und einen
Netto-Markt mit ca. 800 gm Verkaufsflache) gewahrleis-
tet. Die Ausnahmeregel in Z3.4.3-2 kann hier somit nicht
zur Anwendung kommen. Dies umso mehr, als sich der
fragliche Standort nicht in stadtebaulich integrierter Lage
befindet und eine (weitere) Einzelhandelsansiedlung in
diesem Bereich — unabhangig von dem Ergebnis der fir
die angestrebte Aldi-Ansiedlung erarbeiteten Auswir-
kungsanalyse — hier weder fur die Grundversorgung
Erzhausens erforderlich noch regionalplanerisch zulas-
sig ist.

Z23.4.3-3 bestimmt vielmehr, dass in den ,Vorranggebie-
ten Industrie und Gewerbe® (Bestand und Planung) auch
bereits die Ansiedlung von nicht grof3flachigen zentren-
relevanten Einzelhandelsbetrieben den Zielen der
Raumordnung widerspricht.

Unter Hinweis auf § 1 Absatz 4 BauGB ist daher festzu-
halten, dass die Planung nicht an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung angepasst ist.

sind bei dem vorliegenden Standort gegeben: Eine Bus-
haltestelle befindet sich in direkter Nahe (ca. 300 m)
zum Planstandort, wodurch die Anbindung an das Netz
des OPNV gegeben ist. Als letzten Punkt wurde die ful3-
laufige Erreichbarkeit von Wohnstandorten genannt.
Hierzu kann angemerkt werden, dass die nérdlich des
Plangebietes liegenden Wohngebiete ca. 500 m ent-
fernt liegen und somit die fuBlaufige Erreichbarkeit aus
den sudlichen Randbereichen der Gemeinde Erzhau-
sen gesichert ist.

Das Plangebiet befindet sich zwar nicht in einer zentra-
len innerstadtischen Lage bzw. inmitten des baulich ver-
dichteten Siedlungszusammenhangs mit tUberwiegend
Wohnanteil der Gemeinde, allerdings ist die wesentliche
Anforderung erfillt, da die Erreichbarkeit des Marktes
fur die Bewohner der Gemeinde Erzhausen gesichert
ist.

Der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir den
Planbereich ein Gewerbegebiet fest, in welchem Einzel-
handelsbetriebe nicht ausgeschlossen wird. Demnach
besteht bereits zum jetzigen Zeitpunkt das Planungs-
recht zur Ansiedlung von Lebensmittelmérkten inner-
halb des in Rede stehenden Gewerbebetriebes. So
wurde auch auf dieser Grundlage ein Bauantrag fir ei-
nen ,kleinflachigen* Aldi Lebensmittelmarkt eingereicht.
Da das dem Bauantrag zugrunde gelegte Vorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht wurde
bereits eine Baugenehmigung erteilt.

Kenntnisnahme. Die Auffassung der Anregungstrage-
rin, dass die Planung nicht an die Ziele der Raum- und
Landesplanung angepasst sei, kann nicht geteilt wer-
den. Zum einen wird der im Ziel 3.4.2-2 festgehaltene
sbegrindete Ausnahmefall“ durch die Auswirkungsana-
lyse begrindet. Zum anderen ist das Gebiet nicht nur

Keine.

Keine.
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwas-
serbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzel-
nen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April
1999 festgestellt und verdéffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659“ in der Fassung
vom 17. Juli 2006 veréffentlicht im Staatsanzeiger 31 /
2006 S. 1704, zu beachten.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstan-
den (Grundwasserflurabstédnde 0-3 m, Quelle: Grund-
wasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur
Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungs-
schaden sind in der Bauleitplanung grundsétzlich die mi-
nimalen und maximalen Grundwasserflurabstidnde zu
berticksichtigen. Fiur die Gemeinde Erzhausen wurden
Bemessungsgrundwasserstéande fir Bauwerksabdich-
tungen ermittelt. Diese sind im Rahmen der Planung zu
beriicksichtigen, um Vernassungsschaden zu vermei-
den. Die Bemessungsgrundwasserstande liegen der
Gemeinde Erzhausen vor. Die erforderlichen baulichen

Kenntnisnahme. Aufgrund der Lage im Einflussbereich
des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rech-
nen. Demnach gilt die Flache als vernassungsgefahrde-
tes Gebiet und ist entsprechend in der Planzeichnung
zu kennzeichnen. Zudem sind die Inhalte der nebenste-
henden Stellungnahme in die Begrindung sowie dem
Textteil zum Bebauungsplan mit aufzunehmen. Fur das
Gutachten zur Baugrundbeurteilung mit Grindungs-
empfehlung wurden auch die hydrologischen Verhalt-
nisse bzw. der Bemessungswasserstand untersucht.
Hierbei wurde angemerkt, dass nach den durchgefiihr-
ten Rammkernsondierungen und unter Beachtung der
aufgefiuihrten Hochstwasserstande in der Grundwasser-
karte Hessische Rheinebene — ,Hessisches Ried" April
2001 / Grundwasserhdhengleichen von einem Flurab-
stand im Mittel von ca. 2 - 2,5 m ausgegangen wird. Da
Flachen mit einem Flurabstand unter 3 m gelten als ver-
nassungsgefahrdet gelten ist die erforderliche Kenn-
zeichnung auch durch das Gutachten nachgewiesen.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
fuRlaufig erreichbar, sondern auch an den OPNV ange-
schlossen.
B Von der oberen Naturschutzbehérde wird mitgeteilt, | Es wird festgestellt, dass keine Natur- oder Land-|Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
12.2 | dass von der Bebauungsplananderung kein Natur- oder | schaftsschutzgebiete von der Planung betroffen sind. | Keine.
Landschaftsschutzgebiet bertihrt wird.
Bezuglich der zu vertretenden naturschutzfachlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird fest- | Keine.
Belange wird auf die Stellungnahme der zustandigen | gestellt, dass von der unteren Naturschutzbehorde
unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Darm- | keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen werden.
stadt-Dieburg verwiesen.
B Von Seiten der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
12.3 | Darmstadt wird wie folgt Stellung genommen:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleit-
planung ist in der Planzeichnung um die Kenn-
zeichnung als ,verndssungsgefahrdetes Ge-
biet zu erganzen.

Zudem ist der Textteil (neu: Abschnitt C ,Kenn-
zeichnung®) sowie die Begriindung (neu: Kapi-
tel 3.3.3 ,Grundwasserbewirtschaftung®) um
die Beschreibung dieser Kennzeichnung zu er-
ganzen.
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Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbin-
detiefe von Gebéduden oder spezielle Grindungsmalfi-
nahmen — sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt
werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr
der Vernassung realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis
3,00 m Flurabstand) sind gemaf § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu
kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Festsetzungen
sowie die Kennzeichnung vor. Auf3erdem bitte ich Sie,
einen Hinweis bezuglich der Lage innerhalb des Grund-
wasserbewirtschaftungsplans und der Bemessungs-
grundwasserstande in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill B des fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets flr das Wasserwerk
Gerauer Land. Die entsprechende Verordnung vom 22.
Oktober 1970 (StAnz. 49/1970 S. 2317) i.d.F. der Ande-
rungsverordnung vom 14. August 1992 (StAnz. 38/1992
S. 2500) ist zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutz-
zonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Ich bitte Sie
die Angaben im Textteil und der Begrindung des Be-
bauungsplans zu ergéanzen.

Es wird festgestellt, dass ein entsprechender Hinweis
bereits Bestandteil der Begrindung sowie dem Textteil
zum Bebauungsplan ist. Dieser Hinweis sollte um die
genaue Bezeichnung des Wasserschutzgebietes er-
ganzt werden.

Die Begrindung ist unter Kapitel 3.3.2 ,Was-
serschutzgebiete” wie folgt zu ergénzen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt innerhalb der Zone |1l B eines des mit Ver-
ordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk
,Gerauer Land” im Gro3-Gerauer Stadtwald
(StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Ver-
ordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500).“

Der Textteil ist unter Teil C, Nr. 6 ,Wasser-
schutzgebiete® wie folgt zu erganzen:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich in der Zone Il B eines des mit Ver-
ordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes zum Schutz der Trink-
wassergewinnungsanlagen des
Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk
,Gerauer Land” im Grof3-Gerauer Stadtwald
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Abwasser, anlagenbezogener Gewdasserschutz

Die Aussagen zur Entwasserung sind sehr allgemein
und unzureichend (Begriindung 3.1.1). Konkrete Aussa-
gen zur geplanten Entwasserung sind hier nicht erfolgt.
Eine fachliche Priifung und Beurteilung ist somit nicht
maoglich. Aus vorgenannten Grinden ist die Entwasse-
rung vorerst als nicht gesichert anzusehen.

Es wird festgestellt, dass durch das bestehende Bau-
recht Uber den Ursprungsbebauungsplan bereits ein
Bauantragsverfahren eingeleitet wurde. Dieses trifft
auch Aussagen zur Entwasserung. Da der Bauantrag
genehmigt wurde und der Bau des Verbrauchermarktes
bereits fast vollstandig abgeschlossen ist, ist die Entsor-
gung des anfallenden Schmutzwassers uber den vor-
handenen Leitungsbestand im Bereich der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache ,Sidliche Ringstral3e®
gesichert. Weitergehende Prifungen und Beurteilungen
sind somit nicht erforderlich.

Nach aktuellem Stand und nach dem Nachweis der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet durch ein
Gutachten zur Baugrundbeurteilung mit Griindungs-
empfehlung ist eine Versickerung Uber Rigolen in Ver-
bindung mit einer Filterrinne geplant. Fir diese geplante
Versickerungsanlage wurde bereits eine Bemessung
und Bewertung durchgefuhrt und in einem Erlaute-
rungsbericht festgehalten. Mit der Unteren Wasserbe-
hérde wurde diese geplante Versickerung vorbespro-
chen. Demnach wird die Entwasserung, auch im
Hinblick auf den Umgang mit anfallendem Nieder-
schlagswassers, als gesichert angesehen.

Der Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser
bzw. zur Versickerung sollte im Hinweisteil des Textteils
geandert bzw. erganzt und die Begrindung entspre-
chend angepasst werden. Des Weiteren sollten die In-
halte des Gutachtens zur Baugrundbeurteilung mit
Griundungsempfehlung in die Begrindung mit aufge-
nommen werden. Der Erlauterungsbericht zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser sollte als Quelle in der
Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt werden.

(StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Ver-
ordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S.
2500).“

Keine.

Der Textteil ist unter Teil C, Nr. 7 wie folgt zu
andern: 7.2 Anfallendes—Niederschlagswas-
Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges
Niederschlagswasser ist nach den Mafigaben
des 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz
(HWG) vorzugsweise innerhalb der Grundsti-
cke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

7.3 Die Verwertung kann durch geeignete Be-
wirtschaftungsanlagen, in Mulden-, Rigolen- o-
der Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und
der Versickerung zugefuhrt werden. Fur Versi-
ckerungsanlagen sind grundsétzlich die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zu be-
achten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153
und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V.).
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Bodenschutz

1. Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen sind
alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen (Alt-
ablagerungen und Altstandorte) sowie behordlicherseits
bekannten Flachen mit schadlichen Bodenveranderun-
gen erfasst. Nach erfolgter Abfrage ist festzustellen,
dass sich kein Eintrag ergibt. Erkenntnisse Uber Belas-
tungen des Grundstiicks liegen mir nicht vor. Grundwas-
serverunreinigungen im Plangebiet sind mir nicht be-
kannt.

2. Vorsorgender Bodenschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden, 8 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz. Die derzeitige Nutzung der im Planungs-
gebiet befindlichen Grundsticke ist nicht bekannt.
Derzeit sind die Flachen wohl nicht versiegelt, weshalb
nicht von einer MalRnahme zur Innenverdichtung ausge-

Kenntnisnahme. Es wird festgestellt, dass sich aus der
Altflachendatei ALTIS keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflachen, schédlichen Bodenverénderun-
gen und/oder Grundwasserschaden ergeben und der
Anregungstragerin auch keine Erkenntnisse tUber Belas-
tungen des Grundstiicks vorliegen und Grundwasser-
verunreinigungen nicht bekannt sind. Dieser Hinweis
sollte in der Begriindung in Kapitel 3.2.4 ,Altlasten® er-
ganzt werden.

Es wird festgestellt, dass die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in der Begriindung zum Bebauungsplan
hinreichend bericksichtigt werden.

7.4 Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bei Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Grundstiicken wird hingewiesen.
Die hier zustandige Stelle ist die Untere Was-
serbehérde des Landkreises.”

Die Begriindung ist entsprechend der Angaben
zur Verwendung von Niederschlagswasser so-
wie unter Kapitel 3.2.3 ,Bodenschutz® um die
Inhalte des Gutachtens zur Baugrundbeurtei-
lung mit Griindungsempfehlung zu &ndern bzw.
Zu erganzen.

Die Begrundung ist um die Quelle des Erlaute-
rungsberichtes zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu erganzen.

Die Begrindung ist in Kapitel 3.2.4 ,Altlasten
wie folgt zu erganzen: ,Im Zuge der férmlichen
Beteiligung wurden keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen, schadlichen Bo-
denveranderungen und/oder Grundwasser-
schéden gegeben.”

Keine.
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Inhalt der Stellungnahme

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

gangen werden kann. In der Umgebung des Plangebie-
tes zeigt eine Auswertung des Bodenviewers, dass Bo-
den mit einer sehr geringen bis mittleren Bodenfunkiti-
onsbewertung vorliegen. Die Belange des Dezernates
41.5 sind in der Begrindung zum Bebauungsplanent-
wurf hinreichend beriicksichtigt.

12.4

Von den Dezernaten ,Oberflachengewasser® und ,Im-
missionsschutz“ werden gegen den Bebauungsplanent-
wurf keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Es wird festgestellt, dass von den Dezernaten ,Oberfla-
chengewasser und ,Immissionsschutz* keine Beden-
ken gegen den vorliegenden Bebauungsplan gegeben
werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

125

Von der Bergaufsicht wird mitgeteilt, dass als Daten-
grundlage fiir die Stellungnahme folgende Quellen her-
angezogen wurden:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sud-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Roh-
stoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden
Betriebe: vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital
und analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorlie-
gende Informationen, Kurzubersichten des ehemaligen
Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recher-
che beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Akten-
plans inventarisierten Bestadnden von Berechtsams- und
Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen
Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstédndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Roh-
stoffsicherungsflachen betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach er-
folgter Auswertung der genannten Quellen kommt die
Bergbehorde zu dem Ergebnis, dass der vorliegenden
Bauleitplanung keine Sachverhalte entgegenstehen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und
dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatig-
keiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bis-
her kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine
Sachverhalte entgegen.

12.6

Der Kampfmittelraumdienst wurde nicht beteiligt. Eine
Beteiligung des Kampfmittelrdumdienstes im Rahmen
von Bauleitplanverfahren erfolgt nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln gegeben werden. In dem mir von lhnen zu-
geleiteten Bauleitplanverfahren sind keine Hinweise die-
ser Art enthalten. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mdundliche
Anfragen kdnnen Sie richten an Herrn xxx, Tel. 06151-
xxx. Schriftich Anfragen an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraum-
dienst.

Kenntnisnahme. Es wird festgestellt, dass durch das
Regierungsprasidium Darmstadt der Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt wurde und in diesem Zusammen-
hang auch keine Hinweise Uber das Vorkommen von
Kampfmitteln gegeben werden kénnen. Der Gemeinde
Erzhausen liegen keine Erkenntnisse vor. Dies sollte im
Textteil zum Bebauungsplan erganzt werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Der Textteil ist unter Teil C Nr. 8 ,Kampfmittel
wie folgt zu erganzen: ,Seitens des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt wurde der Kampf-
mittelrdumdienst nicht beteiligt, da seitens der
Plangeberin keine Kenntnisse Uber begriindete
Verdachtsmomente ge&ufRert wurden. Dem-
nach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens
keine gesonderte Auswertung von Luftbildern
vorgenommen, die Auskunft Uber einen be-
grundeten Verdacht und das mégliche Auffin-
den von Bombenblindgéngern hatte liefern
kénnen, durchgefiihrt.”

B 13

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Stellungnahme vom 27. Juli 2017

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der
vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertreten-
den Belange keine Bedenken.

Erzhausen ist keine Mitgliedskommune des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain. Durch das Vorhaben,
einen Lebensmitteldiscounter mit 1200m2 Verkaufsfla-
che im Gewerbegebiet ,Am Ohlenberg“ anzusiedeln,
werden die zentralen Versorgungsbereiche unserer an-
grenzenden Mitgliedskommunen (Egelsbach, Langen

Es wird festgestellt, dass seitens der Anregungstragerin
keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungs-
plan bestehen.

Es wird festgestellt, dass durch die durchgefuhrte ,Aus-
wirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebens-
mittelmarktes in der Gemeinde Erzhausen® nachgewie-
sen wurde, dass die zentralen Versorgungsbereiche der
angrenzenden Mitgliedskommunen der Anregungstra-
gerin nicht beeintréachtigt werden.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine.
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Stellungnahme vom 29. August 2017
(Fristverlangerung gewahrt)

Vorerst mochte ich mich fir die Zusendung der Planun-
terlagen zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung am Ohlen-
berg“ in der Gemarkung Erzhausen im Rahmen der
Beteiligung als Nachbargemeinde gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB sowie fur die gewahrte Fristverlangerung des
Beteiligungszeitraumes bedanken.

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebietserweiterung Am Ohlenberg“ werden von Sei-
ten der Wissenschaftsstadt Darmstadt grundsatzliche
Bedenken vorgebracht, die ich Ihnen im Nachfolgenden
erlautern mochte.

Als unmittelbar angrenzende Nachbargemeinde hat die
Entwicklung der Gemeinde Erzhausen unmittelbare Fol-
gen auf das Stadtgebiet der Wissenschaftsstadt Darm-
stadt.

Die vorgesehenen Flachen und die Festsetzungen in

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag
und Morfelden-Walldorf), nachgewiesen durch das | Auswirkungen auf die vorliegende Bauleitplanung erge-
GMA-Gutachten von 2016, nicht beeintréchtigt. ben sich somit nicht.
B 14 |Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise
Stellungnahme vom 18. Juli 2017 werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
Vielen Dank fiir Ihre Informationen. Gegen die o. a. Pla- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird fest- | men.
nung haben wir keine Einwande. gestellt, dass die Anregungstragerin keine Einwande
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant. | gegen die vorliegende Bauleitplanung vortragt. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Fir Rickfragen stehen wir IThnen gerne zur Verfigung. | Kenntnisnahme. Keine.
Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vor-
gangsnummer an.
B 15 |Wissenschaftsstadt Darmstadt Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise

werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Keine.

Keine.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
bietserweiterung Am Ohlenberg“ ermdglichen einen
grof¥flachigen Einzelhandel (Aldi) in einem bisherigen
Gewerbegebiet unmittelbar an der Gemarkungsgrenze
zu Darmstadt.

Vor dem Hintergrund der zentraldrtlichen Einstufung und
dem Kongruenzangebot aus dem Regionalplan Studhes-
sen/Regionale, Flachennutzungsplan 2010 sollte in Erz-
hausen nicht mehr Umsatz im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel gebunden werden als Kaufkraft
vor Ort vorhanden ist.

Ansonsten wird Kaufkraft von aufRerhalb abgezogen.
Nach den Daten der Auswirkungsanalyse der GMA steht
aktuell in Erzhausen ein Umsatz (N&G) von 11,4 Mio. €
einer Kaufkraft von 17,5 Mio. € gegenlber. Mit dem
neuen Aldi sollen 8,6 Mio. € Umsatz dazu kommen. Mit
der Summe von dann 20 Mio. € wird die vor Ort vorhan-
dene Kaufkraft erheblich Uberschritten.

Durch die raumliche Nahe zur Darmstadter Gemarkung
sind Kaufkraftabflisse aus den ndrdlichen Darmstadter
Stadtteilen zu erwarten. Die GMA prognostiziert fur
Wixhausen eine durchschnittliche Umsatzumvertei-
lungsquote von 4 % fir Wixhausen und von 7 % fir Ar-
heilgen.

Fur die fragile Nahversorgungssituation in Wixhausen
kénnten bereits diese 4 % negative Auswirkungen ent-
falten, weil zu erwarten ist, dass sie zum grof3en Teil zu
Lasten des einzigen Lebensmittelmarkts in Wixhausen
gehen werden. Fur Méarkte in der Gro3enordnung des
dortigen Nah und Gut Volz kann schon ein Umsatzver-
lust in der prognostizierten GréRenordnung von 0,1 Mio.
€ fur die Wirtschaftlichkeit und damit fiir den Fortbestand
entscheidend sein. Eine SchlielRung des Marktes wére
eine Katastrophe fur die Nahversorgung in Wixhausen.

Es wird festgestellt, dass der zu erwartenden Umsatzes
von 20 Mio. € nur unwesentlich die Kaufkraft von 17,5
Mio. € Uberschreitet. Eine wesentliche Beeintrachtigung
bzw. eine Nicht-Einhaltung des Kongruenzgebotes
kann demnach ausgeschlossen werden. Das Kongru-
enzgebot besagt, dass der Einzugsbereich eines Vor-
habens den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich der
Standortkommune nicht wesentlich Gberschreiten darf.
Fir die Ansiedelung des Aldi Lebensmittelmarkes kann
festgehalten werden, dass der zentralortliche Verflech-
tungsbereich nicht wesentlich Gberschritten und somit
das Kongruenzgebot eingehalten wird. Grund hierfir ist,
dass die Marktreichweite des Planstandortes v.a. durch
seine verkehrliche Erreichbarkeit sowie durch andere
Lebensmittelmarkte begrenzt wird. Zudem wird sich das
Einzugsgebiet, aufgrund der Prasenz andere Aldi-
Markte im Umland, hauptséachlich auf das Gemeindege-
biet von Erzhausen beschranken. Sogenannte Streu-
kunden (z. B. durch Arbeitspendler) werden zwar gele-
gentlich auch aus den sudlich angrenzenden Orten
Wixhausen und Grafenhausen erwartet, allerdings ist
dies als gering einzustufen, da in den angrenzenden
Stadten und Gemeinden aufgrund der dort vorhande-
nen attraktiven Lebensmittelangebote nicht von regel-
mafigen Bindungen zum Vorhabenstandort in Erzhau-
sen auszugehen ist. Diese Aussagen ergeben sich aus
der o. g. Auswirkungsanalyse (Kapitel 1V), aus welcher
von der Anregungstragerin auch selbst Aussagen auf-
gegriffen werden. Dem Ersteller des Gutachtens kann
eine fachliche Kompetenz unterstellt werden, sodass
sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes auf

Keine.
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Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die fur Arheilgen prognostizierten 7 % entsprechen ei-
nem Umsatzverlust von 1,1 Mio. €. Vor dem Hintergrund
der stabileren Situation in Arheilgen und der perspekti-
visch geplanten Ansiedlung eines zweiten Aldi-Marktes
in der Ortsmitte dirfen die 1,1 Mio. € Umsatzverlust wohl
keine merklichen Auswirkungen auf den zentralen Ver-
sorgungsbereich und die Nahversorgung als Ganzes
entwickeln. Trotzdem ist mdglich, dass die sich durch
das Vorhaben verandernden Kundenstréme das Ende
fur weniger stabile kleinere Einzelhandler im Arheilger
Ortskern bedeuten kénnten.

Vor diesen genannten Griinden kann ich der geplanten
3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebietser-
weiterung Am Ohlenberg“ nicht zustimmen.

Unabhangig von der oben geschilderten Betroffenheit
der Wissenschaftsstadt Darmstadt, ware aus meiner
Sicht ein Zielabweichungsverfahren erforderlich gewe-
sen, da mit dieser Planung von mehreren im Regional-
plan festgelegten Zielen (u. a. Z3.4.3-2, Z3.4.3-3) abge-
wichen wird.

Ihrer Herleitung in der Begrindung auf Seite 6, dass vor
dem Hintergrund ,da gegeniiber des Plangeltungsberei-
ches noch gewerbliche Baullicken vorhanden sind, die
Gewerbe- und Industriebetrieben die Moéglichkeiten zur
Ansiedlung bieten, eine die Festsetzung als Sonstiges
Sondergebiet fir unkritisch bewertet wird“ kann ich nicht
folgen. Das regionale Einzelhandelskonzept dient nicht
dem Schutz von gewerblichen Neuansiedlungen, son-
dern dem Schutz der bestehenden Zentren mit ihrer Ein-
zelhandelsstruktur fur die Planungsregion Sitidhessen.

diese Aussagen gestitzt wurde und die Errichtung ei-
nes grof3flachigen Einzelhandels als regionalplanerisch
zulassig angesehen werden kann.

Besonders fir Arheilgen wird auch von der Anregungs-
tragerin angemerkt, dass der zu erwartende Umsatzver-
lust wohl keine merklichen Auswirkungen auf den zent-
ralen Versorgungsbereich und die Nahversorgung
entwickeln. Dies unterstitzt noch einmal die These,
dass das oben beschriebene Kongruenzgebot nicht be-
eintrachtigt wird.

Aus der Auswirkungsanalyse ergibt sich zudem, dass in
Arheilgen bereits ein Aldi im Sudwesten des Ortsteils
sowie ein Edeka im Ortszentrum angesiedelt ist. Auf-
grund dieser Tatsache und der Entfernung zu Erzhau-
sen wird nicht davon ausgegangen, dass sich kleinere
Einzelhéndler im Arheilger Ortskern aufgrund des ge-
planten Vorhabens nicht mehr halten kénnen.

Aufgrund der o. g. Ausfiihrungen wurde von einem Ziel-
abweichungsverfahren abgesehen.

Keine.
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Stellungnahme vom 30. Juli 2017

Ich beziehe mich auf den Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebietserweiterung Am Oh-
lenberg“ in der Fassung vom Februar 2017, wie er der
Gemeindevertretung in der Drucksache VI/107 fur die
Sitzung am 22.05.2017 vorgelegt wurde. Ich gehe davon
aus, dass dieser hinreichend identisch ist mit der vom
12.7. bis zum 14.8. d.J. ¢ffentlich ausgelegten Fassung,
so dass der Inhalt meiner folgenden AuRerungen zu die-
sem Entwurf Sinn ergeben:

e In der Planzeichnung sind zwei Einfahrtsbereiche
zum ALDI-Grundstlick eingezeichnet; die eine liegt
an demjenigen Ende der Grenze zwischen Grund-
stick und offentlicher StraBenverkehrsflache, das
so weit wie nur moglich von den Flachen fur Stell-
platze entfernt ist; die andere liegt in der Mitte jener
Grenze. Die Platzierung dieser Einfahrtsbereiche
erscheint mir sehr fragwurdig, ich empfehle deswe-
gen eine Prifung — ggf. auch unter Riicksprache mit
dem Verfasser des Entwurfs und seinem Auftragge-
ber (ALDI).

e Es ist mir nicht erkenntlich, warum der Geltungsbe-
reich Teile der 6ffentlichen Stral3e ,Sudliche Ring-
strale” umfasst. Werden fir diesen Teil des Flurstu-
ckes 471 durch diese 3. Anderung irgendwelche
Festsetzungen gedndert? Dann héatte dies m.E. den
Mitgliedern der Gemeindevertretung unbedingt ex-
plizit mitgeteilt werden mussen.

Kenntnisnahme. Da die Unterlagen, welche der Ge-
meindevertretung zur Beschlussfassung vorlagen, ohne
Anderungen beschlossen wurden, kann bestétigt wer-
den, dass die offentlich ausgelegten Planunterlagen
identisch sind mit den Planunterlagen, welche in der Sit-
zung am 22.05.20127 vorgelegten waren.

Es wird festgestellt, dass die Einfahrtsbereiche mit der
Plangeberin sowie mit Vertretern des ALDI-Marktes (In-
vestor) abgestimmt wurde und diese somit im Sinne der
plangebenden Gemeinde sowie des Investors festge-
setzt wurden. Es kann also davon ausgegangen wer-
den, dass die Lage der Einfahrtsbereiche fir das ge-
plante Vorhaben passend festgesetzt wurden. Eine
weitergehende Priifung ist demnach nicht erforderlich.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Bau des
Marktes fast abgeschlossen ist und auch die Freiflachen
errichtet wurden. Die Zufahrten stimmen mit den festge-
setzten Zufahrtsbereichen tberein.

Durch die Aufnahme der 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
wird deutlich, dass die ErschlieBung des Baugebietes
gesichert ist. Demnach entspricht der Bebauungsplan
den Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB als qua-
lifizierter Bebauungsplan.

Baulicher Eingriffe in die Straf3e sind nicht vorgesehen.

Nr. Inhalt der Stellungnahme Stadtebauliche Stellungnahme Beschlussvorschlag

C Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der formlichen 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB mit Hinweisen
oder Anregungen

c1 Burger 1 —anonymisiert Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise

werden im Sinne der nebenstehenden stadte-
baulichen Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine.

Keine.

Keine.
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e Im Entwurf fir die Begrindung steht im Abschnitt
4.1.5 auf Seite 20, die Warenandienung sei in der
Planzeichnung eingetragen. Das ist fir mich in kei-
ner Version (elektronisch oder Papier), die ich gese-
hen habe, erkennbar. Ich empfehle eine entspre-
chende Erganzung des Entwurfs und seitens Orts-
und Sachkundiger eine Prifung, ob die Warenan-
dienung gemal den erganzten Vorgaben ohne Be-
hinderung des o6ffentlichen Verkehrs maglich ist.

e Es werden Pflanzen-Arten-Listen aufgefuhrt — wa-
rum werden diese nicht als bindend festgesetzt,
sondern lediglich als Empfehlung? Ich empfehle, im
Textteil des Bebauungsplans, Teil A, Abschnitt 10.1
auf Seite 3 die Abklrzung ,z.B.“ ersatzlos zu strei-
chen, und ebenso mit derselben Abkirzung im Tell
B, Abschnitt 3.1 zu verfahren.

Es wird festgestellt, dass in der Begriindung geschrie-
ben wurde, dass es sich um einen geplanten Zufahrts-
bereich bzw. um einen Bereich der Warenandienung
handelt. In der Planzeichnung wurden vielmehr Ein-
fahrtsbereiche festgesetzt, wovon einer auch der Wa-
renanlieferung dienen soll. Eine explizite Warenandie-
nung kann aufgrund fehlender Gesetzesgrundlage nicht
festgesetzt werden. Der Festsetzungskatalog des § 9
Abs. 1 BauGB i. V. m. der Planzeichenverordnung
(PlanzV) enthélt keine Festsetzungsmaglichkeit fur die
Warenandienung. Da es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan und nicht um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan handelt, wurde der genaue Bereich, wel-
cher der Warenandienung dient, nicht dargestellt. Im
vorliegenden Bebauungsplan wurden zwei Einfahrtsbe-
reiche zeichnerisch festgesetzt, wovon der ostlich lie-
gende Bereich u. a. auch fiir die Warenandienung ge-
nutzt werden soll. Es wird darauf hingewiesen, dass die
bauliche Umsetzung des derzeit ,kleinflachigen® Mark-
tes fast abgeschlossen ist und die Warenandienung an
der geplanten und genehmigten Stelle realisiert wurde.
Die Begrundung sollte zur Klarstellung entsprechend
angepasst werden.

Es wird festgestellt, dass die Pflanzenlisten unter Teil C
Nr. 5 des Textteils lediglich einen empfehlenden Cha-
rakter aufweisen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kon-
nen Umfang und Qualitat der Bepflanzungen geregelt
werden. Allerdings sollte aufgrund des Verhaltnismafig-
keitsgrundsatzes auf die Festsetzung von beschrankten
Pflanzlisten, die dem Eigentimer keine oder nur eine
geringe Auswahl an potentiellen Baum- und Strauchar-
ten belassen, verzichtet werden. Der Vorgabe zum An-
pflanzen von ,standortgerechten Baumen® oder der
Ausbildung von Heckenpflanzungen aus ,einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzarten“ unterliegen kei-

Die Begriindung ist unter Kapitel 4.1.5 ,Offent-
liche StralRenverkehrsflache® um die Informati-
onen zu den Einfahrtsbereichen zu &andern
bzw. zu erganzen.

Keine.
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Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Stadtebauliche Stellungnahme

Beschlussvorschlag

nen Bedenken hinsichtlich ihrer Bestimmtheit und tra-
gen den 6kologischen Zielsetzungen hinreichend Rech-
nung, ohne die private Gestaltungsfreiheit der Bauher-
ren oder Grundstiickseigentimer gravierend zu
belasten. Demnach wurde auf eine verbindliche Fest-
setzung der Pflanzenlisten verzichtet und sollte auch
nicht angestrebt werden.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. Es wird fest-
gestellt, dass hinsichtlich der Dachform keine ein-
schrankenden Festsetzungen getroffen wurden. Vor al-
lem der Ausschluss von Flachdachern sowie flach
geneigten Déachern bis 10° Dachneigung sollte nicht
festgesetzt werden, sondern an der Zuléssigkeit dieser
Dachformen festgehalten werden, da dies bereits Be-
standteil der eingereichten und genehmigten Bauge-
nehmigung war und der Markt mit einem Flachdach er-
richtet wurde.

Kenntnisnahme.

Keine.

Keine.

Nr. Inhalt der Stellungnahme
e Im Teil B des Textteils des Bebauungsplanes wird
eine Begriinung von Flachdéachern vorgeschrieben
(Abschnitt 1.2). Mir erscheint es ratsam, ein Unter-
wandern der planerischen Absicht zu verhindern, in-
dem geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel
von 10° oder weniger nicht zugelassen werden.
Ich danke fur die wohlwollende Beachtung meiner Hin-
weise und verbleibe mit freundlichen GruR3en.
Aufgestellt:

Lorsch, den 24.10.2017
InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
i. A. M.Eng. Sebastian Mack

Gemeindeverwaltung der Gemeinde Erzhausen
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Ubersichtsplan:

Grifenhaus

: p—y M 1

A #5N CAFAC A

IO AT O e A g
Quellen: © Hessisches Landesvermessungsamt, Wiesbaden 2001;

© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Frankfurt 2001;

© megatel - Informations- und Kommunikationssysteme GmbH, Bremen 2001
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1 Ziel und Zweck der Bauleitplanung

1.1 Anlass und Planungserfordernis

Mit der vorliegenden 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebietser-
weiterung Am Ohlenberg® in der Gemarkung Erzhausen sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmitteldiscounters geschaffen
werden. Ziel ist es, das Nahversorgungsangebot in Erzhausen an die heute Ublichen Standards
anzupassen und damit die Versorgung der Blrger zu verbessern und die Attraktivitat der Ge-
meinde als Wohnstandort weiter zu erhéhen.

Aus dem Jahr 2016 liegt bereits eine Baugenehmigung mit zu beachtenden Auflagen, sowie ein
Ausnahme-/ Abweichungs-/ Befreiungsbescheid fur einen Lebensmittelmarkt mit knapp 800 m?
Verkaufsflache (VK) an gleicher Stelle vor.

Aufgrund der gestiegenen Erwartungen der Kunden, streben die Markbetreiber heute eine ho-
here Aufenthaltsqualitat sowie eine bessere Ubersichtlichkeit in den Markten an. Die Warenpra-
sentation und -logistik wird verbessert und auch die Angebotsvielfalt ist heute gréf3er als noch
vor einigen Jahren. Damit wachsen auch die Flachenanforderungen der Marktbetreiber, so dass
die Grenze zur Grofiflachigkeit, wie auch im vorliegenden Fall, regelmafig tberschritten wird.
Die GroRflachigkeit ist ab einer Regelvermutungsgrenze von 1.200 m2 Geschossflache (bzw.
800 m2 Verkaufsflache gem. Rechtsprechung) anzunehmen Diesbeziglich wurde im Vorfeld
eine Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes durchgefihrt, in
welcher die 6konomischen Auswirkungen der Neuansiedelung auf konkurrierende Lebensmit-
telmérkte dargelegt wird und Gefahrdungen von zentralen Versorgungsbereichen oder gewach-
senen Nahversorgungsstrukturen ausgeschlossen wurden.

Zur Ansiedlung des in Rede stehenden Lebensmitteldiscounters ergibt sich eine Notwendigkeit
zur Anderung des Bebauungsplanes, da der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Planbereich
Gewerbegebiet (GE) als Art der baulichen Nutzung festsetzt. GroR3flachiger Einzelhandel ist ge-
maf § 11 Abs. 3 BauNVO jedoch nur in Kerngebieten oder in sonstigen Sondergebieten zulés-

sig.

1.2 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 8.559 m? grof3e Plangebiet befindet sich im Stiden der Gemeinde Erzhausen im Ge-
werbegebiet ,Am Ohlenberg*.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Am
Ohlenberg®, 3. Anderung beinhaltet die Grundstiicke mit der amtlichen Katasterbezeichnung
Gemarkung Erzhausen, Flur 5, Nr. 471 (tlw.), 486, 487/1. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird begrenzt durch:

- die offentliche Verkehrsstral3e ,Sudliche Ringstrae“ im Norden,
- die vorhandenen und bereits bebauten Gewerbeflachen im Osten sowie im Westen,
- sowie eine landwirtschaftlich genutzte Flachen im Siuden.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Der Umgriff des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg®, 3. Anderung ist in nachstehender Abbildung ge-
kennzeichnet.
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Abbildung 1  Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Eintragung der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches

1.3 Stadtebauliche Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Gewerbegebiet ,Am Ohlenberg® befindet im Stiden der Gemeinde Erzhausen, etwa 500 m
von der Ortsmitte und etwa 200 m vom sidlichen Ortsrand entfernt. Das Gebiet ist gepragt
durch Gewerbebetriebe, darunter zwei bereits bestehende Lebensmittelmarkte und ein Getran-
kemarkt. Das Gebiet ist somit als Versorgungschwerpunkt bei der Ortsbevdlkerung etabliert und
nachgefragt.

Nach Osten hin befinden sich, eingestreut in die gewerbliche Nutzung, auch Wohngebaude,
sowie Beherbergungsbetriebe und Gaststatten.

Auf den von der Planung betroffenen Grundstiicken wurde in der Vergangenheit mit dem Bau
einer baulichen Anlage begonnen, diese wurde jedoch nicht fertigstellt. Der Mutterboden wurde
grol¥flachig abgetragen und wird in den Randbereichen gelagert.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Angebunden an den Uberdrtlichen Verkehr ist das Gebiet Uber die ,Wilhelm-Leuschner-Strale*
(K 147), welche zusammen mit der Stral3e ,Annastralde / Am Ohlenberg“ auch die verkehrliche
Verbindung zur Ortslage herstellt.

2 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

2.1 Raumordnung und Landesplanung: Regionalplan Stidhessen

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung; die Grundsatze der Raumordnung sind sodann in der gemeindli-
chen Abwégung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Die allgemeinen Ziele der
Raumordnung werden in dem mit seiner Veroffentlichung im Staatsanzeiger am 17.10.2011
gultigen Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS 2010) festgelegt.

3.4 Siedlungsstruktur

_\I‘

Bestand/Planung

Vorranggebiet
. 34.1 Siedlung

341 Vorranggebiet
“*" Industrie und Gewerbe

R

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen 2010, markierter Geltungsbereich

™

1
L
1
1

Grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO mussen sich in die beste-
hende raumordnerische und stadtebauliche Ordnung und nach Gréf3e und Einzugsbereich in
das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen. So sind groR3flachige Einzelhandelsvorhaben
in einem Kleinzentrum wie Erzhausen nur dann zulassig, wenn zu erwarten ist, dass die geord-
nete und verbrauchernahe Versorgung insbesondere der nicht motorisierten Bevdlkerung im

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Einzugsbereich nicht gefahrdet wird. Diese Thematik wurde im Vorfeld der Bauleitplanung be-
ricksichtigt und eine Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung des Aldi-Lebensmittelmarktes
wurde erstellt. Auszuige aus der Auswirkungsanalyse sind unter Kapitel 2.4 nachzulesen. Die
Auswirkungsanalyse wird zudem fortan als Anlage zur Bauleitplanung gefihrt.

Sondergebiete fur grol¥flachigen Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO sind i. S. der Ziele
des Regionalplans Stidhessen 2010 nur in den ,Vorranggebieten Siedlung® zulassig. Da in die-
sem Bereich jedoch keine adaquaten Flachen fir einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt vor-
handen sind, soll auf den jetzigen Planstandort ausgewichen werden, der im gultigen
Regionalplan Sudhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® ausgewie-
sen ist. Da gegenuber des Plangeltungsbereiches noch gewerbliche Bauliicken vorhanden sind,
die Gewerbe- und Industriebetrieben die Mdglichkeiten zur Ansiedlung bieten, wird eine Fest-
setzung als Sonstiges Sondergebiet flr unkritisch bewertet. Zudem ist festzustellen, dass auf
Grund der im Jahr 2016 erteilten Baugenehmigung fr einen Lebensmitteldiscounter mit knapp
800 m2 die Parzellen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ohnehin nicht flir sonstige
Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verfliigung stehen.

2.2  Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Der im Jahr 2000 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Erz-

hausen stellt das Plangebiet als ,Gewerbegebiet* (GE) Planung dar. Auch stellt der FNP im

westlichen Bereich eine Ausgleichsflache dar. Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-

nutzungsplanes stimmen damit nicht mit der geplanten Art der baulichen Nutzung, hier: Sonsti-
tberein.

'g*'lr-.,_' (5308 o Pod
3 ! .‘1‘-“_‘.:‘ 132 Ve .
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Abbildung 4: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP mit Geltungsbereich (rot umrandet)

B
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Aufgrund der vorliegenden Planungsabsicht ware im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB zunachst die
Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes anzupassen, hieraus alsdann der Be-
bauungsplan zu entwickeln. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist eine Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungsplan jedoch nicht erforderlich. Der FNP kann gemani
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem Weg der Be-
richtigung angepasst werden. Hiervon wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht, dem
Entwicklungsgebot kann somit gefolgt werden.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung: rechtskraftiger Bebauungsplan
»,Gewerbegebietserweiterung am Ohlenberg*, 2. Anderung

Der Ursprungsbebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg“ wurde am 12. Feb-
ruar 1998 durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt. Der Bebauungsplan umfasst
eine Flache zwischen dem im Osten angrenzenden Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
~,Gewerbegebiet Am Ohlenberg“ und der Wilhelm-Leuschner-StralRe (K 167) im Westen. In die-
sem Geltungsbereich befindet sich im Suden der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Ande-
rung.

—

! _ ] [ S =
! Geltungsbereich der 3. Anderung “ . ’\%mw ‘\ I Geltungsbereich des Bebau- I
| des Bebauungsplanes = =i : |
I - __1|™| =¢Njebgn f d ungsplanes ,Gewerbegebietser-

| weiterung Am Ohlenberg* |

Abbildung 5 Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg*
mit Eintragung des Geltungsbereichs der vorliegenden 3. Anderung

Der Ursprungsbebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg“ setzt fir den ge-
samten Bereich ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 2 BauNVO fest. Entlang der sidlichen
Grenze des Geltungsbereichs ist eine 6ffentliche, nicht tberbaubare Grundstiicksflache festge-
setzt. Daran anknipfend ist eine private, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Inzwischen wurde der Bebauungsplan bereits zweimal in einem férmlichen Verfahren geandert.
Auch wenn kleinere Modifizierungen am bestehenden Festsetzungsgehalt vorgenommen wur-
den, wurde an der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet festgehalten.

Zur Ansiedlung des in Rede stehenden Lebensmitteldiscounters ergibt sich eine Notwendigkeit
zur erneuten Anderung des Bebauungsplanes, da groRflachiger Einzelhandel gemaR § 11

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten oder in Sonstigen Sondergebieten zuldssig ist, was dem
derzeitigen Festsetzungsgehalt wiederspricht.

2.4  Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes in der
Gemeinde Erzhausen (LK Darmstadt-Dieburg)

Aufgrund des Tatbestandes einen groR3flachigen Aldi Lebensmittelmarkt mit ca. 1.200 m2 Ver-
kaufsflache (VK) in der Gemeinde Erzhausen errichten zu wollen, wurde eine Auswirkungsana-
lyse zur Neuansiedelung durch die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA)
erstellt. Bestandteil der Untersuchung war die Analyse der 6konomischen Auswirkungen auf
konkurrierende Lebensmittelmarkte und die Geféahrdung von zentralen Versorgungsbereichen
oder gewachsenen Nahversorgungsstrukturen durch das Planvorhaben. Hiermit soll nachge-
wiesen werden, dass der geplante Lebensmitteldiscounter keine schadlichen Auswirkungen auf
die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs in der Standortgemeinde und in an-
deren Gemeinden ausibt (Beeintrachtigungsverbot gem. Landesentwicklungsplan Hessen
2000 (LEP)). Da die Gemeinde Erzhausen im Regionalplan Sidhessen 2010 (RPS 2010) als
Kleinzentrum eingestuft ist, weil3t der RPS 2010 fur Erzhausen keinen zentralen Versorgungs-
bereich aus.

Durch die Analyse der Einzelhandelsstrukturen im Ortskern und im Gewerbegebiet ,Am Ohlen-
berg“ sudlich der Ortslage wurde eine Standortbewertung fir das vorliegende Plangebiet erar-
beitet. Aufgrund der relativ dichten Wohnbebauung sind im Ortskern Uberwiegend einzelne
Nahversorger, wie kleine Dienstleistungs-, Gastronomie- und Ubernachtungsbetriebe angesie-
delt. GréRter Anbieter ist der Nahkauf-Lebensmittelmarkt. Im Gewerbegebiet ,Am Ohlenberg*
befinden sich bereits gro3ere Einzelhandelsbetriebe, wie Netto-Discounter sowie REWE-Super-
und Getrankemarkt, in direkter Nahe zum Plangebiet. Der Angebotsbestand ist in Erzhausen
vorwiegend auf den Eigenbedarf der Gemeinde ausgerichtet.

Die Standortbewertung wurde zum einen positiv bewertet durch:

- das hohe Kaufkraftniveau in Erzhausen und den Nachbarkommunen,

- die gute Erreichbarkeit mit allen Verkehrstragern,

- die fuBBlaufige Erreichbarkeit aus den Wohngebieten des sidlichen Ortsteils

- die glnstigen Grundstlickseigenschaften (Zuschnitt, Topografie, Einsehbarkeit)
- die Agglomerationsvorteile durch die Nahe zu REWE und Netto

- das potenzielle Streukundenaufkommen

Zum anderen ergab die Bewertung auch negative Aspekte:

- stadtebaulich nicht integrierte Lage / keine Ubereinstimmung mit Festsetzung des B-
Planes als Gewerbegebiet - Anderung Bebauungsplan notwendig

- isolierte Lage von Erzhausen / kein Durchgangsverkehr

- Erzhausen = Kleinzentrum ohne Uberértliche Versorgungsfunktion

- Konkurrierende Lebensmittelmérkte und dichtes Netz an Aldi-Filialen im Umland

Diese positiven und negativen Eigenschaften wirken sich erheblich auf die Umsatzerwartung
und die Auswirkungen aus.
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Neben dieser grundlegenden Standortbewertung wurde die Wettbewerbssituation analysiert. In
Erzhausen gibt es derzeit einen Angebotsbestand von circa 3.230 m2 Verkaufsflache (VK), die
sich auf die Anbieter im Gewerbegebiet (ca. 75 %), sowie auf die Betriebe im Ortskern (ca. 25
%) verteilen. Hieraus ergibt sich ein Umsatz von ca. 11,4 Mio. € (GE: 7,8 Mio. €; Ortskern: 3,6
Mio. €). Bei der Betrachtung der Lebensmittelmarkte in Nachbarorten wird deutlich, dass diese
teilweise an autokundenorientierten Standorten oder integriert in Wohnlagen liegen und somit
verkehrlich besser angebunden sind.

Fur die Wettbewerbssituation kann festgehalten werden, dass die geplante Aldi-Filiale haupt-
sachlich in Konkurrenz zu Netto und REWE in Erzhausen sowie den Aldi-Markten in der Region
steht und das Planvorhaben nur begrenzte Marktwirkung ausiben wird, aufgrund des beste-
henden dichten Netzes von Aldi-Méarkten in der Region. Durch die Errichtung des Aldi Lebens-
mittelmarktes in Erzhausen sollen die Hauptwettbewerber (Aldi-Markte in Engelsbach-
Bayerseich, Darmstadt-Arheilgen, Weiterstadt-Riedbahn), welche ein hohes Kundenaufkom-
men verzeichnen, entlastet werden.

Das Einzugsgebiet des geplanten Aldi-Marktes wird hauptsachlich das Gemeindegebiet von
Erzhausen betreffen. Grund hierfir ist die Prasenz der Aldi-Markte im Umland, die verkehrliche
Erreichbarkeit sowie andere Lebensmittelméarkte. Hinzu kommen teilweise Bewohner der sid-
lich angrenzenden Orte Wixhausen und Gréafenhausen, in welchen keine Aldi-Filialen angesie-
delt sind. Gelegentlich entstehen Einkaufsbeziehungen durch sog. Streukunden
(Arbeitspendler), jedoch nur in geringem Mal3e.

Das Kaufkraftniveau in der Gemeinde, sowie in den umliegenden Gemeinden, liegt Uber dem
Bundesdurschnitt (Erzhausen: 9,2 % Uber Bundesdurchschnitt). Das Kaufkraftpotenzial des
neuen Aldi-Lebensmittelmarktes bemisst circa 43,6 Mio. € im Einzugsgebiet.

Durch eine Auswirkungsanalyse wurden die Folgen der Ansiedlung fur den Wettbewerb sowie
die stadtebaulichen und versorgungsbezogenen Wirkungen analysiert und bewertet.

Bei der Umsatzerwartung wird von einem relativ hohen Marktanteil (25 % / 8,6 Mio. €) ausge-
gangen. Daraus ergeben sich Umsatzumverteilungen, von welchen Standorte mit der grof3ten
Néhe und Konzeptiiberschneidungen quantitativ am meisten betroffen sind. Umsatzriickgange
werden vor allem bei anderen Lebensmittelmarkten (Netto / REWE) sowie bei Aldi-Filialen er-
wartet. Jedoch werden die betroffenen Anbieter zum einen als hinreichend leistungsfahig ein-
gestuft, zum anderen konnen diese durch die Neuansiedelung auch von
Kundenzufuhrungseffekte profitieren. Daraus lasst sich schlie3en, dass von keiner Betriebsge-
fahrdung der Lebensmittelmarkte in direkter Nahe, sowie der Nahversorger und Kleinanbieter
im Kernbereich der Gemeinde ausgegangen werden kann. Zudem ergeben sich aufgrund der
bestehenden Standortverteilung keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen.

Fazit: Durch das Vorhaben sind weder in Erzhausen noch in umliegenden Stadten und Ge-
meinden wesentliche Auswirkungen durch Gefahrdungen strukturpragender Anbieter
zu erwarten. Grundsatzlich wurde festgestellt, dass keine wesentlichen Auswirkungen
des Vorhabens auf Markte in und aul3erhalb der Gemeinde entstehen, da sie etablierte
Lebensmittelmérkte mit einer guten Leistungsstérke darstellen. Das Vorhaben I9st
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keine wesentlichen Verschiebungen im Wettbewerbs- und Versorgungsgeflige aus.
Die Hauptwettbewerber sind besonders leistungsstarke Anbiete, die keine Bestandsge-
fahrdung und BetriebsschlieBung durch die Ansiedelung des Aldi-Lebensmittelmarktes
erwarten massen.

Aufgrund der Neuansiedelung der Aldi-Filiale wird es zwar zu einigen Umverteilungen
kommen, diese wirken sich jedoch nur unwesentlich auf den zentralen Versorgungsbe-
reich der Gemeinde, sowie auf die Nahversorgungsstrukturen des Umlandes aus.!

2.5  Aufstellungsverfahren

2.5.1 Verfahrenswahl

Der vorliegende Bebauungsplan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietser-
weiterung Am Ohlenberg“ wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB
aufgestellt. Hierunter fallen Bebauungspléane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der
Innenentwicklung sind insbesondere Bebauungspléane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile (8 1 Abs.6 Nr.4 BauGB) vereinbar. Diese
Bebauungsplane kénnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder erganzt wer-
den.

Nach géngiger Meinung und Kommentierung kommen fir einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung zunéachst all jene Grundstucksflachen als Plangebiete in Frage, die als im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB anzusehen sind.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung miissen folgende Vorausset-
zungen erfillt sein:

= die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache nach 8 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 20.000 m2 betragen (bei Uber 20.000 m2 bis 70.000 m2 muss eine Vorprifung
erfolgen),

= durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

= es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und Europai-
schen Vogelschutzgebieten bestehen.

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs.2 BauNVO liegt im Bebauungsplangebiet in Summe
sehr deutlich unterhalb der Zul&ssigkeitsgrenze von 20.000 m? fir die Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens.

1 Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes in der Gemeinde Erzhausen; erstellt durch:
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA); Kéln, am 15.11.2016
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Im Vorfeld wurde zunachst eine Einschatzung vorgenommen, ob und inwieweit durch die Ande-
rung des Bebauungsplans erhebliche Umweltauswirkungen ausgeldst werden kdnnen, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wéren. Schutzgutbezogen konnte
dazu festgestellt werden, dass keine weiteren Belange schadlich beeintrachtigt werden.

Im Bebauungsplan werden ferner erkennbar keine Nutzungen festgesetzt, die nach Anlage 1
zum UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betrof-
fen.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
ricksichtigen wéren, werden nicht ausgeldst. Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB im Hinblick
auf das beschleunigte Verfahren konnte somit nachgewiesen werden.

2.5.2 Verfahrensdurchfiihrung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden, nach den MalRRgaben des Baugesetz-
buchs, die nachstehenden Verfahrensschritte geman erfolgter Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung durchgefihrt:

22.05.2017: Beschluss der Gemeindevertretung nach § 2 Abs. 1 BauGB Uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg®, 3.
Anderung (Aufstellungsbeschluss).

22.05.2017: Beschlussfassung der vorgelegten Planung zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebietserweiterung Am Ohlenberg®, 3. Anderung als Entwurf zur Durchfiih-
rung der formlichen Beteiligung nach 88 3, 4 Abs. 2 BauGB, i. V. m. § 13a
BauGB.

22.06.2017 ortsibliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassungen durch Aushang.

12.07.2017 bis einschlieRlich 14.08.2017: Durchfilhrung der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, i. V. m. § 13a BauGB.

13.07.2017: Anschreiben im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemall § 4 Abs. 2
BauGB, i. V. m. § 13a BauGB; die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden schriftlich durch Ubersenden des Entwurfs unterrichtet und mit Frist-
setzung bis einschlie3lich 14.08.2017 zur Stellungnahme aufgefordert.

. .2017 Behandlung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der férmlichen Be-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, jeweilsi. V. m. § 13a
BauGB eingegangenen Anregungen sowie Beschluss des Bebauungsplanes
als Satzung.

Der Verfahrensablauf wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens chronologisch Zug um Zug fort-
gefiihrt und vervollstandigt.
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2.5.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen; dazu sind zunachst
die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung tUber-
haupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge héatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange ver-
kannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aulRer Verhaltnis
steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwéagungserfordernis gentigt, wenn sich
die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange fir die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fir die Zuruckstellung des anderen Belangs entscheidet. (u. a. OVG NRW,
Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris)

Aus der Abwagung der Anregungen, die seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen der formlichen Beteiligung nach dem 8 4 Abs. 2 BauGB vorgetragen wur-
den, ergaben sich alsdann folgende Auswirkungen auf den Festsetzungsgehalt des Bebauungs-
planes:

Begriindung:

o Erganzung des Kapitel 3.3.2 ,Wasserschutzgebiete* um die genaue Bezeichnung des
Trinkwasserschutzgebietes

o Erganzung um das Kapitel 3.3.3 ,Grundwasserbewirtschaftung*®

e Anpassung der Angaben zur Verwendung von Niederschlagswasser

o Erganzung des Kapitel 3.2.3 ,Bodenschutz* um die Inhalte des Gutachtens zur Baugrund-
beurteilung mit Griindungsempfehlung

o Erganzung um die Quelle ,Erlduterungsbericht zur Versickerung von Niederschlagswas-

ser

o Erganzung um Aussagen zur geplanten Entwasserung

e Erganzung Kapitel 3.2.4 ,Altlasten, dass keine Hinweise auf das Vorhandensein von Alt-
flachen, schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden gegeben wur-
den

Textteil zum Bebauungsplan:

e Erganzung des Hinweises, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Tele-
kom befinden

o Erganzung des Hinweises zum Denkmalschutz

e Erganzung Hinweises ,Wasserschutzgebiete” um die genaue Bezeichnung des Trinkwas-
serschutzgebietes

e Erganzung um Abschnitt C ,Kennzeichnung®

e Erganzung und Anpassung des Hinweises zur Verwendung von Niederschlagswasser

e Erganzung Teil C Nr. 8 ,Kampfmittel“, dass der Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt
wurde

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begrindung Gemeinde Erzhausen
Satzungsbeschluss 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg*

Fassung vom: 24.10.2017 Seite 14 von 29

Planzeichnung:
¢ Erganzung um die Kennzeichnung als ,vernassungsgefahrdetes Gebiet*

3 Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen

3.1 ErschlieBungsanlagen

Die aulere Erschlielung des Plangebietes ist Uiber die bestehende Strale ,Sudliche Ring-
stralRe” gesichert. Durch die gegebene dulRere Erschlielung wird der Flachenbedarf des Plan-
vorhabens im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden auf ein Minimum
reduziert.

Die Versorgungsleitungen in der ,Sudlichen Ringstralle“ kdnnen genutzt werden.

3.1.1 Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser als auch die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist
Uber den vorhandenen Leitungsbestand im Bereich der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen ,Sidliche RingstralRe® gesichert. Um den Anschluss an die bestehenden Versorgungslei-
tungen gewahrleisten zu kénnen missen Hausschlussleitungen fur die bauliche Anlage verlegt
werden. Die Ausfihrung des Anschlusses der geplanten Grundstiicksentwasserung an die 6rt-
liche Kanalisation hat im Einvernehmen der Gemeinde zu erfolgen. Die Schéchte sind verkehrs-
sicher und dauerhaft abzudecken. Die Einstiegstffnungen missen zugéngig bleiben und dirfen
nicht Uberbaut oder mit Boden tberdeckt werden.

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach den Maf3gaben des 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nach aktuellem Stand und nach
dem Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet durch das Gutachten zur
Baugrundbeurteilung mit Griindungsempfehlung ist eine Versickerung tber Rigolen in Verbin-
dung mit einer Filterrinne geplant. Fur diese geplante Versickerungsanlage wurde bereits eine
Bemessung und Bewertung durchgefiihrt und in einem Erlauterungsbericht festgehalten. Mit der
Unteren Wasserbehorde wurde diese geplante Versickerung vorbesprochen und ein entspre-
chender Antrag eingereicht.

Demnach wird die Entwésserung, auch im Hinblick auf die Verwertung des anfallenden Nieder-
schlagswassers, als gesichert angesehen.

3.1.2 Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits Gber vorhandene o6ffentliche Stra-
Benverkehrsflachen ,Sudliche Ringstralie” gegeben. Diese mindet im Westen in die ,Wilhelm-
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Leuschner-Strale* (K 147) und im Osten in die Stralle ,Annastral’e / Am Ohlenberg®. Diese
beiden StralRen stellen auch die verkehrliche Verbindung zur zentralen Ortslage her.

Die Uberortliche Verkehrsanbindung erfolgt tber die Annastrale / Am Ohlenberg“ oder der Wil-
helm-Leuschner-Stral3e (K 147) sowie der Bahnstral3e (K 167) bis zur Bundesstral3e B 3 (Darm-
stadt — Engelsbach — Anschluss zur A 661) ca. 1 km dstlich der Gemeinde.

Durch einen Haltepunkt der S-Bahnlinie S3 (Frankfurt — Darmstadt) und der Bushaltestelle ,Am
Ohlenberg“ der Buslinie 5515 (Erzhausen — Weiterstadt — Darmstadt) an der Kreuzung Wilhelm-
Leuschner-Straf3e / Sudliche Ringstral3e in direkter Nahe (ca. 300 m) zum Plangebiet, ist das
Plangebiet auch an das OPNV-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes gut angebunden. Fir
FuRganger aus den sudlichen Wohngebieten des Kernortes (ca. 500 — 800 m entfernt) gibt es
weitere FuBwege zum Gewerbegebiet durch das Naherholungsgebiet entlang des Hahnwiesen-
bachs.

3.2 Umweltschiitzende Belange

3.2.1 Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
zahlreiche Anderungen des BauGB, daneben u. a. auch Anderungen des Raumordnungsgeset-
zes (ROG) und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), verbindlich ge-
worden. Anlass fur das EAG Bau ist die Umsetzung der EU-Richtlinien Gber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie 2001/42/EG des Européi-
schen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise, dass
grundsétzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung zu unterziehen sind. Eine Ausnahme be-
steht nur fur bestandssichernde bzw. -ordnende Bauleitpl&ne, die im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB aufgestellt bzw. geandert werden.

Da die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, entfallt die Um-
weltprufung, die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Fir die Bebauungsplane der Innen-
entwicklung bestimmt § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” gelten. Nach dieser Bestimmung ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Diese gesetzliche Fiktion fiihrt dazu, dass die mit der Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbundene Ausgleichsverpflichtung bei Bebauungs-
planen der Innenentwicklung entfallt.

Die Belange des Umweltschutzes sind dennoch weiterhin allgemein zu beriicksichtigen (8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und werden in der Begriindung abgearbeitet. In diesem Sinne entbindet
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zwar von der Ausgleichsverpflichtung, nicht jedoch von der Vermei-
dungs- und Minimierungspflicht.
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3.2.2 Artenschutz

Nach erfolgter Ortsbesichtigung konnte eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange
nicht festgestellt werden. Weitergehende Untersuchungen sind daher aus heutiger Sicht nicht
erforderlich.

3.2.3 Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mal3nah-
men zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor Vernich-
tung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geléandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor abzu-
schieben. Fur Auffillungen ist ausschlie3lich Aushubmaterial (nattrlicher Boden) zu verwen-
den.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden Erdaushub nach
Moglichkeit auf den Baugrundstticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen. Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu
beachten.

Beim Bau des Lebensmittelmarktes ist auf organoleptische Auffalligkeiten des Untergrunds zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bo-
denverénderung begrunden, sind diese der zustandigen Behotrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5 - Bodenschutz
-, unverzuglich mitzuteilen. Zu einer frilhzeitigen Hinzuziehung eines Fachgutachters in Altlas-
tenfragen wird in diesem Falle geraten.
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Inhalte des Gutachtens zur Baugrundbeurteilung mit Grindungsempfehlung

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse und zur exakten Feststellung der Schichtgrenzenver-
lAufe wurden innerhalb des vorliegenden Plangebietes 7 Rammkernsondierungen in Teufen von
zwischen 3,0 m bis 6,0 m niedergebracht. Diese wurden durch je eine schwere Rammsondie-
rung, die in Teufen von 5,0 m und 6,0 m angelegt wurden, ergénzt. Die Lage der einzelnen
Rammkernsondierungen ist in nachfolgender Abbildung ersichtlich.

[
‘ | HsNr. 15 ‘ HsNr. 154 |
l —

HsNr 20 U

| @RKS5486 |

488

@ RKS 548-7

SA RKéfDPH 5484 | @A RKS/DPH 548-3

Geltungsbereich der
I_vorliegenden Bauleitplanung I

Abbildung 6: Lageplan-Bestand mit Eintragung der Rammkernsondierungen (Quelle: Baugrundbeur-
teilung mit Grindungsempfehlung — IBU Hofmann)

Bei fast allen Sondierungen wurden Deckenlagen des Bodens als flachige anthropogene Auf-
fullungen bzw. anthropogen Uberpragte oder umgelagerte Béden mit einer Starke von ca. 0,20
m bis 2,10 m angetroffen. Diese Auffullungen sind wechselnd sandige, teils schwach schluffige
bis schluffige Kiese, welche auch als Boden-/Bauschuttgemische bezeichnet werden kdnnen.
Darunter wurde ein stark kiesiges Material, aus einer verlehmten sandigen Grundmatrix mit ver-
einzelten Schotterbeimengungen angetroffen.

Unter den Auffallungen wurden vermutlich verbliebene, nicht abgeschobene Oberbodenlagen
in Form von wechselnd schluffig und organisch durchsetzter Sande in Starken zwischen ca. 0,3
m bis 0,5 m mit wechselnd lockerer / mitteldichter Lagerung bzw. einer kriimeligen Struktur
angetroffen. Im weiteren Unterlager folgen quartare Bildungen in Form von wechselnd kdrnigen,
fluviatilen Bildungen in Form von schwach sandiger, schluffiger Zone bis schluffiger/stark schluf-
figer, toniger Sande in Starken zwischen ca. 0,50 m bis ca. 2,40 m.

Fur die Rammkernsondierungen im Bereich des geplanten / teils bereits bestehenden Gebau-
des wurden im tieferen Bereich zunehmend grobere und feinkornfreie, teils schwach feinkiesige
Sande angeschnitten, welche zunehmend als mitteldicht/dicht einzustufen sind.

Fur das Trag-/Setzungsverhalten wird bei mindestens mitteldichter Ausbildung der Substrate
von guten bzw. unkritischen Randbedingungen ausgegangen.
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Hinsichtlich der hydrologischen Verhéltnisse und dem Bemessungswasserstand kann festge-
halten werden, dass bei den Rammkernsondierungen Grundwasser in einer Tiefe zwischen ca.
3,5-3,7 mu. GOK im Niveau der quartéaren Sande angetroffen wurde.

Da keine detaillierten Daten zu den 6értlichen Grundwasser-Abstromverhéaltnissen, dem jahres-
zeitlichen Verlauf der Grundwasseramplitude sowie der Angaben von Grundwasserhéchststan-
den Uber die vorliegenden Daten sicher zugeordnet werden konnten, wurden erganzende
Informationen zu hohem Grundwasser aus der Grundwasserkarte Hessische Rheinebene —
,Hessisches Ried“ April 2001 / Grundwasserhdhengleichen herangezogen. Unter Beachtung
der darin aufgefiihrten Hochstwasserstande in Kombination mit den durch die Bohrung ermittel-
ten Grundwasserstanden wurde fir den Projektbereich ein hilfsweise abgeleiteter Bemessungs-
wasserstand von 115,50 NN+m angenommen, welcher einem Flurabstand im Mittel von ca.
2 - 2,5 m entspricht. Fur eine Wasserhaltung muss demnach mit etwaigen, jahreszeitlich be-
dingten, oberflachennahen Schichtwassereinstauungen gerechnet werden, welche tber Kurz-
brunnen/Baudrénagen zu férdern und abzufiihren sind. Zudem ist eine ordnungsgemafe
Tagwasserhaltung zu betreiben.

Fur die Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde auf das ATV Arbeits-
blatt A 138 Bezug genommen. Fir Versickerungsanlagen werden hier Lockergestensunter-
grinde vorgegeben, welche in den oberen Schichten der ermittelten Untergrundverhaltnisse mit
bindigen Bdden nicht den Anforderungen fiir eine Versickerung entsprachen. Erst im Ubergang
zu den unterlagernden Sanden konnten ausreichende bis gute Randbedingungen fir eine de-
zentrale Versickerung angesetzt werden. Fir Anlagen von Muldensystemen oder kombinierten
Mulden-Rigolensystemen ist somit ein Bodenaustausch bis in die ausreichend durchlassigen
Sande mit Ruckverfullung einer Filterkiespackung bis UK Versickerungsbauwerk zu bertcksich-
tigen.

AbschlieRend bleibt anzumerken, dass fur das in Rede stehende Plangebiet bereits ein Bauge-
nehmigungsverfahren fir einen kleinflachigen Aldi Lebensmittelmarkt eingeleitet wurde und das
dem Bauantrag zugrunde gelegte Vorhaben den Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplanes entspricht und somit bereits eine Baugenehmigung erteilt wurde. Mittlerweile ist
der Bau des Lebensmittelmarktes und fast vollstéandig abgeschlossen und auch die Freiflachen
bereits errichtet wurden. Demnach wird davon ausgegangen, dass beim Bau des Lebensmittel-
marktes die in dem Gutachten ermittelten Forderungen beachtet und eingehalten wurden.

3.2.4 Altlasten

Zum Planbereich liegen keine Informationen Uber Altflachen oder Altlasten vor. Im Zuge der
férmlichen Beteiligung teilte auch das Regierungspréasidium Darmstadt mit, dass sich aus der
Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie keine Erkennt-
nisse oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schéadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden ergaben.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf sensorische Auffalligkeiten zu achten ist. Werden solche Aufféalligkeiten
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des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderun-
gen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
stadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

3.2.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung liegen keine Erkenntnisse
Uber geschutzte Kulturguter vor.

3.2.6 Immissionsschutz

Aufgrund des Planvorhabens zur Ansiedlung eines Versorgungsmarktes kommt es insgesamt
zu Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschatft, die in erster Linie durch den Kundenparkplatz
und die geplante Andienung verursacht werden. Zudem ist mit einem erhéhten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Da das Plangebiet jedoch innerhalf des bestehendem Gewerbegebietes
»-Am Ohlenberg® und abseits eines schiitzenswerten Wohngebiet liegt, ist ein Zielkonflikt sowie
bewadltigungsbediirftige Spannungen, die durch die Umsetzung der vorliegenden Planungsab-
sicht verursacht werden kdnnten, nicht zu erkennen.

Dennoch sieht der Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen zum Immissionsschutz vor. So
sind im Bereich des Kundenparkplatzes die Fahrgassen und die Flachen, auf denen Einkaufs-
wagen geschoben werden, aus Griinden des Schallschutzes zu asphaltieren oder mit anderen,
gleichwertigen fugenlosen Oberflachenbelegen (z.B. Beton) auszufiihren.

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Planungsabsicht durch einen Fachgutachter
wird daher als nicht erforderlich erachtet.

3.2.7 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der sog.
~Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden, BGBI. I, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in 8 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der
die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater flr Bur-
gerinnen und Burger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind dariber hinaus
Planungstrager und haben die Mdglichkeit, tber das bestehende formale und informelle Pla-
nungsinstrumentarium moglichst friih den Weg fir eine energieeffiziente Planung zu ebnen und
Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fiir die Flachennutzungs- und Bebauungspléane ha-
ben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fur den Klimaschutz und die Umsetzung von
Energieeffizienzmalinahmen in vielen Bereichen vorzugeben.
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Zur konkreten Berticksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.

2b und c bzw. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-

maglichkeiten vor. Hiernach kénnen

= ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung® im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

=  Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung“ wie auch

= ,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Maf3nahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es sodann moglich, mit den vorhandenen
Instrumentarien z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebau-
destruktur zu schaffen und Mdoglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschépfen und damit die Berlicksichtigung des Klimaschutzes zu fér-
dern.

So kodnnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards fiihren:

= Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);

= Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Geb&aude und Bepflanzung (Ver-
schattung behindert die passive Solarenergienutzung);

= Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsmdoglichkeiten wurde vorliegend in Tei-
len Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit be-
schrankt und kann frei gewéhlt werden. Die Ausrichtung der tberbaubaren Flachen lasst eine
anndhernde Sudausrichtung des kiinftigen Gebaudes und der Dachflachen zu, so dass die Nut-
zung solarer Energie ermdglicht wird. Vorgaben zur Dachform werden nicht erlassen, so dass
auch in dieser Hinsicht eine moglichst grof3e Flexibilitat gewahrleistet wird.

Auf die verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter Planungsgrundsatze, insbesondere in
Bezug auf Energieeinsparpotenziale und Férderung von erneuerbaren Energien, wird hingegen
verzichtet, da die Bauleitplane zum einen dem Abwagungsgebot genligen missen (81 Abs. 7
BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen Gestaltungsspielraums zu beachten ist,
dass es keinen Vorrang fur Klimaschutzbelange gibt. Verbindliche Festsetzungen im Sinne des
8 9 BauGB durfen nur aus stadtebaulichen Griinden erfolgen. Bislang ist hochstrichterlich noch
nicht fur alle in Betracht kommenden Festsetzungsmaoglichkeiten geklart, ob hierzu - aufgrund
des 81 Abs. 5 Satz 2 BauGB - der allgemeine Klimaschutz zahlt. In diesem Sinne missen die
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Festsetzungen auch begriindbar sein; deshalb muss den Festsetzungen ein ,Klimaschutzkon-
zept“ zugrunde gelegt werden, welches den Zusammenhang zwischen dem allgemeinen Klima-
schutz und den kommunalen Planungsabsichten herstellt.

3.3  Wasserwirtschaftliche Belange

3.3.1 Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

FlieRgewasser sowie deren festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der vorliegenden
Bauleitplanung nicht betroffen.

3.3.2 Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Il B des mit Verordnung
vom 22.10.1970 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewin-
nungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land® im Grof3-Gerauer
Stadtwald (StAnz. 49/1970 S. 2317) geandert durch Verordnung vom 14.08.1992 (StAnz.
38/1992 S. 2500). Auf die Einhaltung der flir das Schutzgebiet geltenden Verbote und die daraus
folgenden Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen. Alle ein-
schlagigen Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in
der jeweilig gultigen Fassung sind zu beachten und einzuhalten. Erganzend ist auch die ,Mus-
ter-Wasserschutzgebietsverordnung" des Landes Hessen sowie das DVGW Arbeitsblatt W101
»Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete" zu bertcksichtigen.

kit h"”’ HiH i : N Trinkwasserschutzgebiete,
! Zone |

;;;; Trinkwasserschutzgebiete,

Zane Il

Trinkwasserschutzgebiete,
Zona IANA

I:I Trinkwasserschutzgebiete,
Zone 1B

(Quelle: http://wrrl.hessen.de/)
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3.3.3 Grundwasserbewirtschaftung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried und wird somit als vernassungsge-
fahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufl3ere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe
bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich sind.

Es ist infolgedessen mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasser-
schwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen.
Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstdnde sind in
Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von
Fundamentierung und ggf. KellerrAumen entsprechende bauliche MaRhahmen zum Schutz
gegen Grundwassereinfluss vorzusehen.

Fur den Bemessungsgrundwasserstand sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des
Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berucksichtigen. Bei der Bemessung der Gebaude
wird empfohlen, auf die ermittelten Bemessungsgrundwasserstande abzustellen.

Fur das Plangebiet wurde bereits eine Baugrundbeurteilung vorgenommen, wobei auch die
Grundwasserstande ermittelt wurden. Vier Rammkernsondierungen trafen bei ca. 3,50 m u.
GOK bis 3,70 m u. GOK auf Grundwasser. Da uber die vorliegenden Daten aus diesem
Gutachten keine detaillierten Daten zu den oOrtlichen Grundwasser-Abstromverhaltnissen, dem
jahreszeitlichen  Verlauf der Grundwasseramplitude sowie den Angaben von
Grundwasserhdchststanden zugeordnet werden kdénnen wurde im Zuge der Erstellung das
Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) uber lhnen vorligende
Daten / Grundwasserstéande befragt. Daraufhin wurden die aus der Grundwasserkarte
Hessische Rheinebene - ,Hessisches Ried“ April 2001 / Grundwasserhdhengleichen
ersichtlichen Hochstwasserstéande bei der Auswertung des Bemessungsgrundwasserstandes
herangezogen. Daraus ergaben sich Flurabstdnde im Mittel von ca. 2 - 2,5 m.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvor-
kehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine
Entschadigung verlangen. Etwaige Anspriche und Forderungen gegen die Gemeinde
Erzhausen, gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von
Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaf
§ 9 Abs.5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Im
Planteil zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Kennzeichnung erfolgt.
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4 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung.
Maf3gebend hierbei ist der abschlielRende Festsetzungskatalog im 8§ 9 Abs.1 BauGB. Die nach-
folgend im Einzelnen erlauterten planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen finden sich alsdann in der Planzeichnung als auch im Textteil zum Bebauungsplan
wieder. Auf Grund der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu den Uberbau-
baren Grundstuiicksflachen sowie der ortlichen Verkehrsflachen entspricht der vorliegende Be-
bauungsplan den Voraussetzungen des 8§ 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan.

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Planbereich als ,Sonstiges Sonder-
gebiet® (SO) im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmitteleinzelhandel* festgesetzt. Die Verkaufsflache (VK) wird auf maximal
VK = 1.200 m2 fur die Sortimente eines Discounter-Verbrauchermarkts begrenzt.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelein-
zelhandel“ findet ihre Grundlage in der Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO. Im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO ist fur Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kdnnen, ab einer Regelvermutungs-
grenze von ca. 1.200 m2 Geschossflache (bzw. 800 m2 Verkaufsflache gem. Rechtsprechung)
die GrofR¥flachigkeit anzunehmen und die Festsetzung eines Kern- oder Sondergebietes erfor-
derlich. In der fur das Planvorhaben erstellten Auswirkungsanalyse wurde nachgewiesen, dass
bei einer zuldssigen max. VK=1.200 m2 Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche
oder Beeintrachtigungen der Nahversorgungsstrukturen ausgeschlossen werden kénnen.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird beschrieben durch die Festsetzung der zulassigen Grund-
flachenzahl (GRZ), sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen, in diesem Fall spezifiziert
durch Bestimmung der Oberkante (OK). Die nachfolgenden Festsetzungen orientieren sich an
der bereits im Jahr 2016 erteilten Baugenehmigung fir den Aldi Markt sowie der konkreten Ob-
jektplanung.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Verhaltniszahl zwischen bebaubarer Flache zur mal3-
geblichen Grundsticksflache wird mit 0,8 festgesetzt. Mit der Festsetzung der GRZ auf den
Wert 0,8 wird die nach § 17 BauNVO fir sonstige Sondergebiete vorgegebene Obergrenze
erreicht. Diese Obergrenze kann aufgrund der nutzungsspezifischen Anforderungen und Be-
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durfnisse eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes z. B. durch Anlagen des ruhenden Ver-
kehrs, die bei der Berechnung des Mal3es der baulichen Nutzung hinzuzurechnen sind, zulas-
sigerweise auf einen Wert bis GRZ = 0,9 tberschritten werden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die nominelle Uberschreitung der in der BauNVO festgelegten
Kappungsgrenze von 0,8 auf GRZ = 0,9 fur vertretbar gehalten, da aufgrund der bereits reali-
sierten Gewerbenutzung im unmittelbaren Umfeld nur eine geringe zusatzliche Beeintréchti-
gung anzunehmen ist.

Als mafigeblicher Beurteilungsparameter fur die au3ere Kubatur baulicher Anlagen gilt mehr
noch die Festsetzung der Oberkante (OK). DemgemafR wird die zuldssige Hohe baulicher Anla-
gen auf OK = 8,00 m Uber Bezugspunkt begrenzt. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf
durch Anlagen oder Bauteile der technischen Gebaudeausristung und Oberlichter um bis zu
3,00 m uberschritten werden, sofern diese einen Abstand zur GebaudeaulRenkante in dem
Mafe einhalten, wie sie selbst hoch sind. Die Uberschreitung der Obergrenze durch Werbean-
lagen ist unzulassig.

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Sudliche Ringstral3e® in
Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt.

41.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster”) werden durch Baugrenzen bestimmt, die
im Planteil durch Eintrag zeichnerisch festgelegt sind. Eine geringfuigige Uberschreitung der im
Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen,
Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist zulassig sofern diese eine Tiefe von 1,50 Meter
und eine Einzelbreite von 5,0 Meter nicht tiberschreiten. Eine Uberschreitung durch Dachiiber-
stande Uber die festgesetzte Baugrenze hinaus ist ebenfalls zuldssig.

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der sonst geltenden offenen
Bauweise sind Gebaudeléangen von tber 50 Meter und bis zu maximal 65 Meter zulassig. Diese
Festsetzung resultiert aus der konkreten Objektplanung.

4.1.4  Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze sind im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig; dartiber hinaus sind
Stellplatze auch innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Stell-
platze und Nebenanlagen®i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nach § 23
Abs. 5 BauNVO aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemali § 14 Abs. 2 BauNVO sind
ebenfalls auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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4.1.5 Offentliche StraRenverkehrsflache

Die zur BaugebietserschlieBung festgesetzte Verkehrsflache, hier: Sudliche Ringstral3e, ist ge-
manR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,6ffentliche Strallenverkehrsflache® festgesetzt. Zudem wur-
den in der Planzeichnung zwei Einfahrtsbereiche festgesetzt, wovon der gstliche Bereich sowohl
dem Besucherverkehr als auch der Warenanlieferung dienen soll. Eine explizite Warenandie-
nung kann aufgrund fehlender Gesetzesgrundlage nicht festgesetzt werden.

4.1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Zur Sicherung der Stromversorgung im Plangebiet wurde eine Flache fir Versorgungsanlagen,
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat, im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb der Versor-
gungsflache sind somit Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung und zur Nutzung elektrischer
Energie zulassig. Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine
Trafostation bereits im Bestand vorhanden.

4.1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

In den Festsetzungsgehalt wurde eine Bestimmung Uber die zulassige Fihrung von Ver- und
Entsorgungsleitungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB aufgenommen. Damit soll verhin-
dert werden, dass Versorgungstrager deren Verlegung vorbehaltlich und in Abh&ngigkeit von
der Wirtschaftlichkeit auch oberirdisch vornehmen wollen.

Aus der Sicht der Plangeberin entspricht die oberirdische Verlegung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen weder dem heutigen technischen Stand noch den stadtebaulichen Anforderungen.
Uberdies kann auch die Versorgungssicherheit bei oberirdischer Verlegung nicht in der Form
gesichert werden, wie dies bei unterirdischer Verlegung gewahrleistet ist. Daher wird bestimmt,
dass Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlieflich
unterirdisch zu fihren sind.

4.1.8 Grinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten gartnerisch angelegten Freiflachen sind als solche herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Durch diese Festsetzung wird eine gewisse Begrenzung der
Bodenversieglung und Eingriinung des Bebauungsplangebietes gewébhrleistet. Gleichzeitig wird
hiermit gewahrleistet, dass die planungsrechtlich zulassigen Stellplatze nicht bis unmittelbar an
die Grundstiicksgrenze heranragen.

4.1.9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat und zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation in-
nerhalb des grof3flachig versiegelten Plangebiets werden verbindliche Festsetzungen im Textteil
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zum Bebauungsplan benannt. Die Festsetzungen beziehen sich auf die Anpflanzung von Béau-
men. Die Anpflanzung von Baumen soll neben einer gestalterischen Mal3hahme auch eine Mal3-
nahme zur Beschattung der Stellplatze sein. Zudem wird durch das Anlegen von Grinflachen
die Bodenversiegelung und den daraus resultierende Hitzeinseleffekt reduziert. Die im Planteil
festgesetzten gartnerisch angelegten Flachen sorgen fir eine Eingriinung des Plangebiets zu
den umliegenden Grundstticken sowie der Verkehrsflachen.

Die konkreten Baumstandorte werden durch den Bebauungsplan nicht bestimmt. Hierdurch soll
gewahrleistet werden, dass lagegetreu festgesetzte Baumpflanzungen nicht der Parkplatzpla-
nung entgegenstehen.

4.2  Auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Neben den vorgenannten planungsrechtlichen Festsetzungen wurden ergdnzende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen
sowie der Freiflachen im Sinne 8§ 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) aufgenommen.

Im Sinne der textlichen Festsetzung in Teil B, Ziffer 1, wurden zum Schutz der Nachbarschaft
hinsichtlich der gegebenen Zulassigkeit von Dacheindeckungen gestalterische MalRgaben auf-
genommen. Demnach sind geneigte Dacher ab einer Dachneigung =10° ausschlie3lich mit nicht
spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Zudem wurde festgesetzt,
dass Flachdéacher, mit Ausnahme von Vordachern, als dauerhaft begriinte Dacher auszufiihren
sind. Hierdurch ergibt sich neben der Verbesserung der Luft und des Mikroklimas auch eine
Filterfunktion fir Schadstoffe wie Feinstaub, sowie ein Lebensraum fiir Végel und Insekten.

Fur die bauliche Errichtung von Werbeanlagen wurden Festsetzungen aufgenommen, die der
Lage der moglichen Werbeanlagen sowie der baulichen Gestaltung einen Rahmen geben. So
ist Werbung nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist nicht zulassig. Die zu-
lassige Hohe der Werbeanlagen von OK = 8,00 m ist wiederum an die maximale Héhe bauli-
cher Anlagen im Plangebiet angelehnt.

Neben gestalterischen Festsetzungen zu Gebauden und Werbeanlagen wird auch die Zulassig-
keit und Ausgestaltung von Einfriedungen sowie auch die Oberflachengestaltung von Stellplat-
zen naher bestimmt. Heckenpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Gehdélzarten
sind zuldssig. Im Textteil zum Bebauungsplan wurde hierzu eine Artenliste (Hinweis Teil C Ziffer
5) beigefugt. Zur Ausgestaltung der Hecken wurden in diesem Sinne Festsetzungen bzw. Hin-
weise getroffen, in dem Zusammenhang wurde die Verwendung von Thuja- oder Chamaecypa-
ris-Hecken sowie Nadelgehdlzen fur unzuldssig erklart. Auf die Einhaltung der Abstédnde zu
Nachbargrundstiicken in Abhangigkeit von der Pflanzenhthe gemal dem Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen. Ebenfalls sind Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer Endhéhe von 2,10 m
zulassig.
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Fur die Oberflachengestaltung von Stellplatzen wird festgesetzt, dass sofern eine Grundwas-
sergefahrdung durch schadliche Eintrage ausgeschlossen werden kann, Stellplatze mit wasser-
durchlassiger oder teilbegriinter Oberflache herzustellen sind. Ebenfalls wurden Festsetzungen
zur Begriinung des Parkplatzes aufgenommen festgesetzt.

4.3 Hinweise

Auf folgende Sachbelange wird hingewiesen:
= Denkmalschutz
= Schutz von Versorgungsleitungen
= Brand- und Katastrophenschutz
= Bodenschutz
= Pflanzlisten
= Wasserschutzgebiete
= Verwenden von Niederschlagswasser
= Kampfmittel
= Artenschutz

5 Auswirkungen des Bebauungsplanes

51 Eigentumsverhaltnisse und bodenordnende Mal3nahmen

Eine Neuaufteilung der Grundstiicke (Verschmelzung) ist bereits im Vorfeld des Aufstellungs-
verfahrens zur Bauleitplanung erfolgt.

5.2 Kosten der vorgesehenen stadtebaulichen MalBhahmen

Haushaltswirksame Kosten entstehen fiir die Gemeinde Erzhausen durch die Ubernahme der
Ublichen Verwaltungskosten.
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6 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):

Sonstiges Sondergebiet ca. 6.932m?
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 15 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 1.612m?2
Flache Geltungsbereich ca. 8.559 mz2

7 Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes, Anlagen und Quel-
len

7.1 Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes

Neben der Begriindung sind folgende Unterlagen Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung:

= Planzeichnung
= Textteil zum Bebauungsplan

7.2  Anlagen

Als Anlage ist der Begriindung beigefugt:

= Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Aldi Lebensmittelmarktes in der Gemeinde
Erzhausen (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH)

= Gutachtenbericht — Baugrundbeurteilung mit Griindungsempfehlung (IBU Hofmann)

7.3 Quellen

= Erlauterungsbericht — Versickerung von Niederschlagswasser (Dr. Hug Geoconsult GmbH)

aufgestellt
Lorsch, im Oktober 2017

M.Eng. Sebastian Mack
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Textteil zum Bebauungsplan

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Am Oh-
lenberg“, 3. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch
den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkiurzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i. S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) im Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel.

1.2 Zulassig ist ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal
VK = 1.200 m? fur die Sortimente eines Discounter-Verbrauchermarkts.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Malf3 der baulichen Nutzung im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir
die zulassigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maximalen Hohe
baulicher Anlagen (Oberkante = OK).

2.2  Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzanhl
durch bestimmte bauliche Anlagen:

Die zulassige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

2.3 Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt als das Mal3 zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und der Oberkante der Tragkonstruktion am hdchsten Punkt der bauli-
chen Anlage.

2.4 Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen und fur die jeweilige Erschlie-
Bung des Gebdudes malRgebliche o6ffentliche Verkehrsflache (hier: Sidliche Ring-
stralRe) in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt.

2.5  Ausnahmen vom festgesetzten Mal3 der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der techni-
schen Gebaudeausristung und Oberlichter um bis zu 3,00 m Uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand zur GebadudeaulRenkante in dem MalRe einhalten, wie sie
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selbst hoch sind. Die Uberschreitung der Obergrenze durch Werbeanlagen ist unzu-
lassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise:

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt, die wie folgt naher bestimmt wird: Es gilt
die offene Bauweise, abweichend hiervon sind Gebaudelangen tber 50 Meter und
bis zu maximal 65 Meter zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine Uberschreitung der im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen in ge-
ringfiigigem Ausmaf durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uber-
dachungen, technische Bauteile usw.) ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zuldssig, wenn
diese im Einzelnen nicht breiter als 5 m sind.

Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und innerhalb der festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Ne-
benanlagen®im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO:

Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie Einkaufswagenboxen) sowie Wer-
beanlagen an der Statte der Leistung sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 2 BauNVO:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind auch aufl3erhalb der
tberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache sind Anlagen und Einrichtungen zur
Verteilung und zur Nutzung elektrischer Energie zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
schlie3lich unterirdisch zu fuhren.
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Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes festgesetzten gartnerisch angelegten
Freiflachen sind als solche herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 (1) Nr. 24
BauGB)

Auf dem Betriebsgelande sind Verkehrsflachen und Wege aus Griinden des Schall-
schutzes zu asphaltieren oder mit anderen, gleichwertigen fugenlosen Oberflachen-
belegen (z.B. Beton) auszufthren.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b)

PKW-Stellplatze sind durch standortgerechte Baume wie folgt zu begriinen: Je 6
Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum (StU mind. 10 cm, gemessen in einer
Hohe von 1 m), z.B. gemal3 Artenliste fur die Bepflanzung von Parkplatzen (Hinweis
Teil C) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Lage der
Baume ist innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes frei wahlbar.
Zwischen Parkplatzdoppelreihen ist ein Grinstreifen von mindestens 1,50 m Breite
anzuordnen.
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Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften liber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Geneigte Dacher ab einer Dachneigung =210° sind ausschlieRlich mit nicht spiegeln-
den Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Bei Flachdachern oder flach
geneigten Dachern bis 10° Dachneigung sind auch andere Werkstoffe, wie z. B. Me-
talle, Kunststoffe, Bitumen sowie deren Verbundstoffe zur Dacheindeckung zuléssig.
Flachdacher, mit Ausnahme von Vordachern, sind als dauerhaft begriinte Dacher
auszufihren.

Ortliche Bauvorschriften iber die Beschrankung von Werbeanlagen
(8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Freistehende Werbeanlagen sind innerhalb des festsetzten Sondergebietes auch
aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Die Oberkante (OK) der zulassigen Werbeanlagen darf die H6he von OK = 8,00 m
nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist

nicht zulassig.

Es sind ausschlieBlich selbstleuchtende oder angestrahlte Werbeanlagen zulassig.
Unzuléssig sind blinkende Werbeanlagen sowie Laufschriften.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(8 81 Abs. 1 Nr. 3HBO)

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind vorzugsweise aus einheimischen, standort-
gerechten Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) bis zu ei-
ner Hohe von maximal 2,00 Meter zulassig. Die Abstédnde zu Nachbargrundstiicken
in Abh&ngigkeit von der Pflanzenhdhe sind gemald dem Nachbarrechtsgesetz zu be-
achten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparishecken sowie reine Nadel-
gehdlzhecken ist unzulassig.

Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitterzaun) oder Holz (z. B. Staketen-
zaun) sind bis zu einer Hohe von 2,10 m zul&ssig.

Bei der Anlage von Zaunen ist grundsatzlich ein Bodenabstand zwischen der Zaun-
unterkante und dem anstehenden Gelande von 10 cm einzuhalten, um den ungestor-
ten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.
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Ortliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeu-
ge und Abstellplatzen fir Fahrrader (8 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materia-
lien) herzustellen sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht ander-
weitig versickert werden kann und wasserrechtliche Belange / Verbote nicht entge-
genstehen.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze / Abstellplatze fir Pkw wasserundurchlassig be-
festigt werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne ei-
nes barrierefreien Ausbaus erforderlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserun-
durchlassigen Befestigung wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens durch die zustandige Untere Wasserbehodrde entschieden).

Zwischen Parkplatzdoppelreihen ist ein Grinstreifen von mindestens 1,50 m Breite
anzuordnen.

Kennzeichnung

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MalR3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier vernassungsgefahrdeter
Bereich)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist daher als verndassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei
handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw.
schwankende Grundwasserstande) erforderlich sind.

In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge
von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des
Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden
Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plan-
gebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. KellerrAumen entsprechende
bauliche MalRhahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Fir den
Bemessungsgrundwasserstand sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des
Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bericksichtigen. Fir den Bemessungs-
grundwasserstand sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwas-
serdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen. Dieser Grundwasserspiegel sollte auch
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fur die Bemessung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser heran-
gezogen werden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben
der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Zur Bericksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Er-
stellung eines vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens empfohlen.

Wer in ein verndsstes oder vernassungsgeféahrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Ver-
nassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Gemeinde Erz-
hausen, gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von
Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéaologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Der Schutz eines Bodendenkmals (§ 2 Abs. 2 HDSchG) ergibt sich mit seinem Be-
kanntwerden. Daraus ergibt sich eine Erhaltungspflicht nach § 1 HDSchG sowie eine
Genehmigungspflicht zur Veranderung des Bodendenkmals nach § 18 HDSchG.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra-
3en haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Be-
schadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baum-
pflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungslei-
tungen sind bei Neupflanzung von Badumen geeignete SchutzmalRnahmen nach gel-
tender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen
durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderli-
chen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
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Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwasser-
menge muss fir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem o&ffentlichen
Wasserversorgungsnetz zur Verfliigung stehen. Kann die erforderliche Léschwas-
sermenge vom Offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Wasservorrat durch eine andere geeignete MaRnhahme (Ldschteich oder Zisterne) si-
cherzustellen.

Die StralRen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
mdglich ist. Die fir die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen missen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr® ist zu achten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Er-
reichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stralenseitig Hausnummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese um-
gehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzutei-
len. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli-
che Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Sofern Gelandeauffillungen vorgenommen werden, muss das zur Auffillung vorge-
sehene Material, den Anforderungen der LAGA (Landergemeinschaft Abfall) bzw.
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der zugehérigen Verordnung entsprechen.
Eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wird empfohlen.

Wenn Materialien von Gber 600 m3 auf oder in den Boden eingebracht werden, ist
dies der Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRRe(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weil3dorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuf3 B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Artenliste Il Baumarten fur Parkplatzbegrinung

Seite 9 von 11

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)
Fraxinus angustifolia "Raywood™ | Schmalblattrige Esche B1
Fraxinus Excelsior “Atlas’ Esche B1
Pyrus calleryana “Chanticleer’ Stadtbirne,Chinesische Wildbirne B1/B2
Tilia tomentosa Silberlinde B1
Carpinus betulus “Fastigiata® Pyramiden-Hainbuche B2

Pflanzenliste lll Pflanzen fur Fassadenbegrinungen /

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m
Lonicera periclymenum | Wald-Geil3blatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 3-10 m
Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10 m

(1) Erkléarung der Abkirzungen in der Spalte < Wuchsgrolie >

B1 = Baum 1. Ordnung
B2 = Baum 2. Ordnung
B3 = Baum 3. Ordnung

Wasserschutzgebiete

GS = Grof3strauch
NS = Normalstrauch
KS = Kleinstrauch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone Il B des mit
Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz
der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeindeverbandes Gruppenwasserwerk
,Gerauer Land“ im Grol-Gerauer Stadtwald (StAnz. 49/1970 S. 2317) geéandert
durch Verordnung vom 14.08.1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Auf die Einhaltung der
fir das Schutzgebiet geltenden Verbote und die daraus folgenden Nutzungsbe-
schrankungen der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen. Alle einschlagigen
Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in
der jeweilig gultigen Fassung sind zu beachten und einzuhalten. Ergénzend ist auch
die ,Muster-Wasserschutzgebietsverordnung" des Landes Hessen sowie das DVGW
Arbeitsblatt W101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete" zu berlcksichtigen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Verwenden von Niederschlagswasser (8 37 Abs. 4 HWG)

Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu
gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird. Die Ver-
wendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlie3lich der Dachrinnen und Regen-
fallrohre ist unzulassig.

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist nach den Mal3-
gaben des 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb
der Grundstucke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, in Mulden-, Rigolen
oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefiihrt werden.
Fur Versickerungsanlagen sind grundsétzlich die allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu beachten (insbesondere Merkblatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A
138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.)

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf Grundstiicken wird hingewiesen. Die hier zustandige Stelle ist die
Untere Wasserbehotrde des Landkreises.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der KampfmittelrAumdienst
nicht beteiligt, da seitens der Plangeberin keine Kenntnisse Uber begrindete Ver-
dachtsmomente geauf3ert wurden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Gber
einen begrundeten Verdacht und das mdgliche Auffinden von Bombenblindgangern
hatte liefern kdnnen, durchgeflihrt.

Der Gemeinde Erzhausen liegen keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmo-
mente oder Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen
Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumaflinahmen
Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (iber eine mégliche Munitions-
belastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine
systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu verstandigen.

Artenschutz

Hinweis zum Artenschutz nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau
oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) (z. Zt. 8 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto3en
werden, die unter anderem fir alle européisch geschutzte Arten gelten (z. B. fir alle

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu t6-
ten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvor-
schriften der 88 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche Malinahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.
Beschréankung der Rodungszeit und Baufeldfreimachung

Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung mufd auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des
Folgejahres erfolgen, um eine Beriihrung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG sicher auszuschlie3en.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdlzrodungen und Baufeldfreima-
chung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdl-
ze unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifi-
zierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden; bei nachgewie-
senen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln
muss das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden und danach unmittelbar die
Fallung bzw. Baufeldfreimachung durchgefuhrt werden. Auf die Erfordernis einer
mdoglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Vor-
liegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung der Grundstlcksfreiflachen sind ausschliellich insektenfreundli-
che, nach unten abstrahlende Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte
Lockeffekte zu vermeiden.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Vorbemerkung

Im Oktober 2016 erteilte die Firma Kolb + Partner, Dillenburg der GMA, Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH, Biiro Kéln, den Auftrag zur Erstellung einer Auswirkungsanalyse zur
Bewertung der Ansiedlung eines Aldi Lebensmitteldiscounters am Standort Stdliche RingstraRRe

in Erzhausen mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.200 m>.

Mit der angestrebten GroRe liegt das Vorhaben iber der allgemein anerkannten Grenze der
GroRflachigkeit von 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m? Geschossfliche. Entsprechend ist eine
Auswirkungsanalyse beizubringen. In diesem Bericht sollen zunachst die 6konomischen und ver-
sorgungsstrukturellen Auswirkungen dargelegt werden, die das Vorhaben in Erzhausen und in
Nachbarkommunen erwarten lasst. Eine raumordnerische Priifung anhand der landes- und regi-

onalplanerischen Vorgaben ist auftragsgemal? nicht Gegenstand dieses Berichts.

Fir die Bearbeitung dieser Untersuchung standen der GMA Veroffentlichungen des Statistischen
Bundesamtes, des Hessischen Statistischen Landesamtes, der Kommunen im Untersuchungs-
raum sowie des Auftraggebers zur Verfligung. Zudem wurden im Oktober 2016 eine Standortbe-
sichtigung sowie eine Erfassung der relevanten Einzelhandelsbetriebe und Standortstrukturen im

Einzugsgebiet und im naheren Umland vorgenommen.

Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung fiir den Auftraggeber. Alle
Informationen im vorliegenden Dokument sind sorgfaltig recherchiert; der Bericht wurde nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat aller In-
halte kann die GMA jedoch keine Gewahr Gibernehmen.

GMA

Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Koln, den 15.11.2016
SC-aw

GMAZSX
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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung und Ausgangssituation

In der Gemeinde Erzhausen (Landkreis Darmstadt-Dieburg) ist die Ansiedlung eines Aldi Lebens-
mitteldiscounters in einem Gewerbegebiet an der Stidlichen RingstraBe geplant. Die Firma Aldi
Siid strebt eine Verkaufsflache (VK) von ca. 1.200 m? an. Mit dieser GroRe ldge das Vorhaben tiber

der allgemein anerkannten Grenze der GroRflachigkeit von 800 m? VK bzw. 1.200 m? BGF.

Ein zwischenzeitlich eingereichter Bauantrag fur das Vorhaben mit max. 800 m? VK wurde geneh-
migt. Eine GroRenordnung, die die Grenze zur Grolflachigkeit tiberschreitet, wurde vom Regie-
rungsprasidium Darmstadt allerdings abgelehnt. Dabei wurde sich auf die regionalplanerische
Einstufung Erzhausens als Kleinzentrum bezogen, wo groRflachige Einzelhandelsvorhaben gene-

rell nur zur Sicherung der ortlichen Grundversorgung zulassig sind.

Da Aldi jedoch seine Filiale in einer GréRe von ca. 1.200 m? VK errichten mdchte, soll diese Aus-
wirkungsanalyse aufzeigen, welche 6konomischen Auswirkungen die Neuansiedlung auf konkur-
rierende Lebensmittelmarkte in Erzhausen und in Nachbarkommunen héatte und ob sich hieraus
Gefahrdungen von zentralen Versorgungsbereichen oder gewachsenen Nahversorgungsstruktu-
ren ergeben koénnten. Eine raumordnerische Priifung anhand der landes- und regionalplaneri-

schen Vorgaben ist auftragsgemaR nicht Gegenstand dieses Berichts.

2. Daten und Definitionen

Als Verkaufsflache eines Handelsbetriebes wird in diesem Bericht die Flache definiert, auf der der
Verkauf abgewickelt wird und die dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehéren zum einen die tat-
sachlich mit Waren belegten Flachen (= Nettoverkaufsflache) im Inneren und im AuRRenbereich
des Gebaudes, zum anderen die hierfir erforderlichen Verkehrs- und Funktionsflachen, also
Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kassenvorzone (inkl. Bereiche zum Einpacken der
Ware und zur Entsorgung des Verpackungsmaterials), Einkaufswagenzone, Leergutautomaten
und Windfang.! Ausgenommen sind Liger, Sozialrdume, Kunden-WC und Parkierungsflichen, so-

weit diese als solche genutzt werden.

Zur Einordnung der Betriebsform , Lebensmitteldiscounter” und zur Abgrenzung gegeniber an-
deren im Untersuchungsgebiet vertretenen Konzepten des Lebensmitteleinzelhandels werden

die Definitionen der gangigen Betriebstypen kurz dargestellt:

Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2016, K6ln 2016, S. 332.
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,Lebensmitteldiscounter:

Ein Lebensmitteldiscounter ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer tiblichen Verkaufs-
flache unter 1.000 gm, das ausschlieRlich in Selbstbedienung ein begrenztes, auf um-
schlagstarke Artikel konzentriertes Lebensmittelangebot und Nonfood I-Sortiment so-
wie ein regelmaRig wechselndes Aktionsangebot mit Schwerpunkt Nonfood Il fihrt.

Supermarkt:

Ein Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen 400
und 2.500 gm, das ein Lebensmittelvollsortiment und Nonfood I-Artikel fihrt und ei-
nen geringen Verkaufsflachen-Anteil an Nonfood Il aufweist.

Grof3er Supermarkt:

Ein groBer Supermarkt ist ein Einzelhandelsgeschaft mit einer Verkaufsflache zwischen
2.500 und 5.000 gm, das ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood I- und Nonfood
l-Artikel fihrt.” 2

Bezliglich der Sortimente ist zwischen dem Kernsortiment (bei Lebensmittelmarkten Nahrungs-

und Genussmittel) und ergdnzenden Randsortimenten zu differenzieren. Nahrungs- und Genuss-

mittel (= ,,Food”) umfassen Lebensmittel, also Frischwaren in Bedienung und Selbstbedienung,

Tiefklihlkost und Trockensortiment, Getranke, Brot- und Backwaren, Fleisch- und Wurstwaren

sowie Tabakwaren. Als ,,Nonfood“ sind Waren definiert, die nicht zum Verzehr bestimmt sind.

Nach der GS1-Warengruppenklassifizierung wird zwischen Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,

Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung) und Nonfood Il (Ge- und Verbrauchsgiiter des

kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselekt-

ronik, ElektrogroRgerite, Biicher und Presseartikel usw.) unterschieden?.

Tabelle 1: Typische Sortimentsstruktur von Lebensmittelmarkten

Hauptwarengruppen Discounter Supermarkt GroRer Supermarkt

durchschnittliche Artikelanzahl

absolut in% absolut in% absolut in %
Nahrungs- und Genussmittel 1.584 75 8.760 75 15.740 63
Lebensmittelnahe Sortimente 273 13 2.010 17 4,810 19

(Nonfood |, u. a. Gesundheit,
Korperpflege, Tiernahrung)

Nichtlebensmittelsortimente 264 12 840 7 4.480
(Nonfood II, u. a. Textilien, Zei-

tungen / Zeitschriften, Elektro-

waren, Blumen / Pflanzen; z. B.

Aktionswaren)

Sortimente insgesamt 2.121 100 11.610 100 25.030

Quelle: EHI Koéln, Sortimentsbreitenerhebung. In: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2016, S. 101

2 Quelle: EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2016, K6ln 2016, S. 332.

Definition nach EHI Retail Institute: handelsdaten aktuell 2016, K6ln 2016, S. 334.
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Die Sortimente des zu priifenden Aldi-Markts sind wie folgt zu bewerten:

Y 4 Das Hauptsortiment (Lebensmittel, Getranke) ist als Sortiment des taglichen kurzfris-
tigen Bedarfs zu bewerten. Ublicherweise sind rund 80 — 85 % der Verkaufsflichen in
Aldi-Markten mit Nahrungs- und Genussmitteln belegt; hierzu zahlen auch Aktionswa-

ren mit Lebensmitteln und Getranken.

Y 4 Die Artikel der Kategorie Nonfood | sind ebenfalls als Waren des taglichen Bedarfs ein-
zuordnen (Drogeriewaren, Kosmetikartikel, Tiernahrung). Diese gehoren also gleich-
falls zum Kernbereich der verbrauchernahen Versorgung. In Aldi-Markten belegen

Drogeriewaren i. d. R. rund 5 — 10 % der Verkaufsflachen.

Y 4 Nonfood Il-Sortimente nehmen bei Aldi-Méarkten nur einen begrenzten Teil der Ver-
kaufsflachen ein (rund 10 — 15 % der Gesamtverkaufsflache). Bei den Nonfood II-Arti-
keln handelt es sich zumeist um Artikel, die in Lebensmitteldiscountmarkten im Rah-
men von Aktionswaren angeboten werden, also um ein dem Hauptsortiment klar un-

tergeordnetes Randsortiment.

Festzuhalten ist also, dass im zu priifenden Aldi-Markt rd. 90 % der Verkaufsflaichen mit Waren
des taglichen Bedarfs belegt sein werden. Dies heilst, dass der Markt schon wegen seiner Sorti-

mentsstruktur wesentlich fir die Nahversorgung ist.

3. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen des Vorhabens

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist generell die

Baunutzungsverordnung zu beachten, im Besonderen der § 11 Abs. 3 BauNVO.

GemaR § 11 Abs. 3 BauNVO und der dazu ergangenen Rechtsprechung ist bei groRflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben (ab ca. 1.200 m? Geschossfliche bzw. ca. 800 m? Verkaufsfliche*) in Bezug
auf die Einzelhandels- und Versorgungssituation sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
schadlichen Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf die Versorgung der Bevolke-
rung im Einzugsbereich sowie auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde oder in anderen Gemeinden eintreten. Dabei sind insbesondere die Gliederung und
GroRRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der

Bevolkerung und das Warenangebot des Betriebs zu berlicksichtigen.

Neben den Instrumenten der BauNVO erfolgt eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auch

durch landes- und regionalplanerische Mal3gaben, insbesondere den Landesentwicklungsplan

In Bezug auf die Verkaufsflache ist der Beginn der Grof¥flachigkeit gemaR Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts bei 800 m? Verkaufsfliche anzusetzen (vgl. BVerwG 4 C3.05 und 4 C 10.04 vom
24.11.2005).
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Hessen 2000 (LEP) und den hier einschligigen Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flidchen-

nutzungsplan 2010.

GemaR Regionalplan Slidhessen, Z3.4.3-2, gelten fir grolflachige Einzelhandelsvorhaben fol-

gende raumordnerischen MaRgaben:

Y 4 Zentralitatsgebot: Grol¥flachige Einzelhandelsvorhaben sind grundsatzlich nur in

Ober- und Mittelzentren zulassig.

Y 4 Kongruenzgebot: Der Einzugsbereich des Vorhabens darf den zentral6rtlichen Ver-

flechtungsbereich der Standortkommune nicht wesentlich Gberschreiten.

Y 4 Integrationsgebot: GroRflachige Einzelhandelsvorhaben missen enge raumliche und
funktionale Verbindung zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen, d. h. sie sind in
bestehende Siedlungsgebiete und OPNV-Netze zu integrieren und sollen Nihe zu

Wohnstandorten aufweisen.

Y 4 Beeintrachtigungsverbot: GroRflachige Einzelhandelsvorhaben diirfen nach Art, Lage
und GrolRe keine schadlichen Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von zentralen
Versorgungsbereichen in der Standortgemeinde und in anderen Gemeinden ausliben.
Zudem darf die verbrauchernahe Versorgung in der Standortgemeinde nicht beein-

trachtigt werden.

Eine raumliche Lenkung tritt mit dem Regionalplan Stidhessen zudem bei regional bedeutsamen
groBflachigen Einzelhandelsvorhaben ein (d. h. bei Einzelhandelsvorhaben, bei denen zu erwar-
ten ist, dass sich diese auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung nicht nur unwesentli-
chen auswirken kénnen). Als raumvertraglich und somit nicht regionalbedeutsam koénnen Le-
bensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 m? VK und Lebensmitteldiscounter bis zu 1.200 m? VK an-
gesehen werden, sofern sich ihr Standort in stadtebaulich integrierter Lage befindet und die Ver-
traglichkeitsanforderungen eingehalten werden (vgl. Regionalplan Siidhessen Z3.4.3-2). Ansons-
ten sind regional bedeutsame Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen zuldssig (vgl. Regionalplan Slidhessen Z3.4.3-4). Die zuldssigen

Standorte werden im Regionalplan gebietsscharf abgegrenzt.

Als zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente werden im Regionalplan Siidhes-
sen Lebensmittel und Getranke genannt, auRerdem auch Drogeriewaren, Pharmazeutika, Haus-
haltswaren, Wasch- und Putzmittel, Zeitungen, Zeitschriften, Schreibwaren, Schulbedarf und
Schnittblumen. Damit ist der hier zu priifende Lebensmitteldiscounter als zentrenrelevanter An-
bieter einzustufen, dessen GréRe von ca. 1.200 m? VK auf ein nicht regionalbedeutsames Einzel-

handelsvorhaben hinweist.
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Da die Gemeinde Erzhausen im Regionalplan Siidhessen 2010 als Kleinzentrum eingestuft ist, ist
im Regionalplan fiir Erzhausen kein zentraler Versorgungsbereich abgegrenzt. Ein etwaiges Vor-
liegen eines sog. ,faktischen zentralen Versorgungsbereichs” ist durch gutachterliche Uberprii-

fung der tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort vorzunehmen.

Gemal Regionalplan Siidhessen liegt der Planstandort im Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg” in ei-
nem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand“ (vgl. Karte 1). In solchen Vorranggebieten
Industrie und Gewerbe (Bestand und Planung) hat Industrie- und Gewerbeentwicklung Vorrang
gegeniber anderen Nutzungen. Neue Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
— auch nicht groRflachige — sollen hier nicht angesiedelt werden (vgl. Regionalplan Stidhessen
Z3.4.3-3).

Karte 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010 (Gemeinde Erzhausen)
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In dem geltenden Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Am Ohlenberg” der Gemeinde
Erzhausen ist der Planbereich bislang als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dieser Plan ist seit 1997
verbindlich; er wurde zuletzt 2005 gedndert. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-

meinde Erzhausen ist das Plangebiet als ,,gewerbliche Bauflache — Bestand” dargestellt.
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4, Daten zum Vorhaben

Bei dem Planobjekt handelt es sich um einen Betrieb der Unternehmensgruppe Aldi-Siid. Aldi-
Markte sind Regiebetriebe, die — unabhangig von der individuellen FlachengroRRe — alle das stan-

dardisierte Sortimentsspektrum von Aldi-Siid, d. h. die gleiche Artikelzahl, anbieten®.

Bei dem Vorhaben soll nach Wunsch der Fa. Aldi Siid in Erzhausen im Gewerbegebiet ,,Am Oh-
lenberg” an der Sudlichen RingstraBe ein neuer Markt mit ca. 1.200 m? VK errichtet werden.
Hierzu soll eine Baullicke in Hohe der Hausnummern 18 — 26 (Flurstiicke 484 — 488) genutzt wer-

den (vgl. Karte 2). Die Zufahrt zum Areal kann direkt von der Sidlichen RingstraRRe her erfolgen.

Ziel der Ansiedlung eines groRflichigen Markts mit ca. 1.200 m? VK ist es nach Angaben der
Firma Aldi, durch eine optimierte Warenprasentation und eine groRziigige Gestaltung des Ver-
kaufsraums einen kundenfreundlichen Markt zu realisieren. Dies entspricht den aktuellen Kon-
zernvorgaben von Aldi Siid. Gegeniiber den Markten mit 800 m? VK kénnen so mehr Regalfldchen
in bequemer Greifhohe und groRere Verkehrs- und Gangflachen geschaffen werden und so Ein-
kaufshemmnisse fir altere oder kérperbehinderte Kunden abgebaut werden. Hinzu kommt das
Ziel einer optimierten Warenprasentation und -logistik (bessere Moglichkeit zur Verwendung von
Palettenhubwagen, Verringerung von Einrdumvorgédngen in die Regale) und eine damit verbun-
dene korperliche Entlastung der Mitarbeiter. Letztlich bedeutet die VergroRerung des Verkaufs-

raums auch eine Umwandlung von Lagerflachen in Verkaufsflachen.

Die angestrebte Grofie des Planobjekts in Erzhausen ist weder im Durchschnitt der Lebensmittel-
branche noch im Vergleich mit anderen Discountmarkten ungewdohnlich groRR. Damit liegt eine
fir den Betreiber typische Aldi-Filiale vor, die in ihrer Sortimentszusammensetzung nicht auf spe-
zielle wettbewerbliche oder stadtebauliche Rahmenbedingungen vor Ort Bezug nimmt. Somit
bestehen keine Besonderheiten gegentliber anderen Standorten. Fiir die Kundenherkunft bedeu-
tet dies, dass der Standort an der Sidlichen RingstralRe in Erzhausen nur aufgesucht wird, wenn

er naher liegt oder bequemer zu erreichen ist als andere Filialen von Aldi im Umland.

Mit Ausnahme von wenigen ,Testmarkten”. Ein solcher Testmarkt ist in Erzhausen aber nicht geplant.
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Il. Standortbeschreibung und Standortbewertung

1. Makrostandort Erzhausen

Die Gemeinde Erzhausen liegt zwischen den Stadten Darmstadt und Langen am nordwestlichen
Rand des Landkreises Darmstadt-Dieburg. Die Lage der nur ca. 7,4 km? groBen Gemeinde in der
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main ist von den es fast vollstindig umgebenden Waldgebieten
gepragt. An Erzhausen grenzen die Gemeinde Egelsbach (LK Offenbach), die Stadt Darmstadt mit
ihrem Stadtteil Wixhausen, die Stadt Weiterstadt (LK Darmstadt-Dieburg) mit ihrem Stadtteil Gra-
fenhausen sowie die Stadt Morfelden-Walldorf (LK GroBR-Gerau) an, letztere allerdings ohne di-
rekte StralRenverbindungen nach Erzhausen. In der Region Siidhessen erfiillt Erzhausen die Funk-
tion eines Kleinzentrums (vgl. Karte 3). Erzhausen ist hauptsachlich als Wohnstandort bekannt,
der von der Nahe zu den Arbeitsplatzschwerpunkten Frankfurt, Darmstadt, Langen und Weiter-
stadt sowie von dem starken Bevolkerungsdruck in der Rhein-Main-Region profitiert. Ein hoher
Kaufkraftindex (9,2 % liber dem Bundesdurchschnitt®) zeugt von einem hohen Einkommensni-

veau am Ort.

Als Wirtschaftsstandort weist Erzhausen eine eher geringe Bedeutung in der Region auf. Derzeit
gibt es ca. 760 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, die v. a. bei Dienstleistungsbetrieben so-
wie im Bereich Handel / Verkehr arbeiten. Es besteht ein erheblicher Auspendleriiberschuss in
die umliegenden Stidte (ca. 4.780 Auspendler, ca. 460 Einpendler)’. Das Bevélkerungsaufkom-
men der Gemeinde Erzhausen umfasst derzeit knapp 7.900 EW. Die Einwohnerzahl ist in den
letzten 10 Jahren deutlich gestiegen, ebenso wie in den meisten Nachbarkommunen (vgl. Tabelle

2). Auch fiir die Zukunft werden noch Einwohnerzuwichse erwartet?.

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung von Erzhausen 2005 — 2015 im regionalen Vergleich

Einwohner zum Jahresende Entwicklung 2005 - 2015
Kommune / Kreis 2005 2015 absolut relativ
Erzhausen 7.275 7.864 589 7,5%
Egelsbach 9.600 11.494 1.894 16,5%
Weiterstadt 24.214 25.416 1.202 4,7%
Mérfelden-Walldorf 33.464 33.623 159 0,5%
Langen 35.156 37.026 1.870 5,1%
Darmstadt 140.562 155.353 14.791 9,5%
LK Darmstadt-Dieburg 290.292 292.773 2.481 0,8%

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Stand jeweils 31.12., nur Einwohner mit Hauptwohnsitz;
GMA-Berechnungen

6 Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg, Stand 2016.
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Stand 31.12.2015.
8 Bis 2020 + 1,3 %, bis 2030 + 2,0 % (Bezugsjahr 2013). Quelle: HessenAgentur.
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Karte 3: Lage von Erzhausen und zentraldrtliche Struktur im Untersuchungsraum
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Die Uberortliche Verkehrsanbindung von Erzhausen erfolgt v. a. liber die BundesstraRe B 3
(Darmstadt — Egelsbach — Anschluss zur A 661), die ca. 1 km 6stlich der Gemeinde verlauft; hieran
ist Erzhausen durch die K 167 (BahnstralRe) angebunden. In Richtung Siden fihrt die K 167 (Wil-
helm-Leuschner-StraRe) nach ca. 1 km zur K 165 (Grafenhausen —Wixhausen). Damit ist die K 167
zugleich die wichtigsten innerortlichen Verkehrsachse. Ein direkter Anschluss zur Autobahn A5
(Frankfurt — Darmstadt), die im Westen das Gemeindegebiet durchquert, besteht nicht. In das
OPNV-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbunds ist Erzhausen durch einen Haltepunkt an der S-
Bahnlinie S3 (Frankfurt — Darmstadt) und Bushaltestellen der DADINA-Buslinie 5515 (Erzhausen—
Weiterstadt — Darmstadt) integriert.

Die Siedlungsstruktur von Erzhausen besteht aus einem kompakten, langlichen Siedlungskoérper,
der sich zwischen dem Hegbach im Norden, der Bahntrasse im Osten und dem Hahnwiesenbach
im Slden erstreckt. Dieser Kernort ist Giberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Ein histori-
scher Ortskern mit einer Konzentration von 6ffentlichen Einrichtungen, Handels- und Dienstleis-
tungsbetrieben ist nicht zu erkennen. Etwa 200 m suidlich des Kernorts befindet sich, unmittelbar
an der Gemeindegrenze zu Darmstadt (Wixhausen) das Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg”. Dieses
ist Uber die Wilhelm-Leuschner-StraRe und die AnnastralRe mit dem Kernort verbunden. Am Siid-
rand des Kernorts, in der Nahe des Gewerbegebiets, wurden zuletzt neuere Wohngebiete entwi-

ckelt (Baugebiete Rodensee | und Il); dort ist auch ein Seniorenzentrum im Bau.
Die Einzelhandelsstrukturen von Erzhausen lassen sich wie folgt beschreiben:

Y 4 Im Kernort befinden sich einzelne Betriebe besonders entlang der BahnstraRRe tber
eine Distanz von ca. 1 km, wobei es sich ganz (iberwiegend um Nahversorger handelt
(Backereien, Lebensmittelmarkt, Metzgerei, Tabak / Lotto, Apotheke). Vereinzelt sind
entlang der Bahnstralle und HauptstralRe auch kleine Dienstleistungs-, Gastronomie-
und Ubernachtungsbetriebe ansissig. Eine zusammenhingende Haupteinkaufslage ist
nicht auszumachen. Verkehrsberuhigte Zonen mit hoher Aufenthaltsqualitat (z. B.
Marktplatz, FuRgangerzonen) sind nicht vorhanden. GroRSter Anbieter ist ein Nahkauf-

Lebensmittelmarkt an der BahnstraRe, Ecke Mainstralie.
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Y 4 Offentliche Einrichtungen wie das Rathaus, die értliche Grundschule, Kindergérten
oder Kreditinstitute liegen abseits der Bahnstrale; sie bilden keine gemeinsame Ver-
sorgungslage mit den Einzelhandelsbetrieben (vgl. Karte 4). Deshalb kann fir Erzhau-
sen weder ein zentraler Versorgungsbereich noch ein Versorgungskern im Sinne des

Regionalplans Siidhessen bestimmt werden®.

Y 4 Aufgrund der dichten Bebauung mit Wohnhadusern mussten groRere Einzelhandelsbe-
triebe in Erzhausen im Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg” an der Stidlichen RingstralRe
angesiedelt werden. Hier sind als strukturpragende Anbieter ein groRflachiger REWE-
Supermarkt mit separatem Getrankemarkt und ein Netto-Lebensmitteldiscounter zu
nennen. Diese stellen derzeit die flaichengréRten Betriebe in Erzhausen dar. Ansonsten

ist das Gewerbegebiet aber ganz liberwiegend von Gewerbebetrieben gepragt.

Insgesamt liegt in Erzhausen nur eine geringe Einzelhandelskonzentration vor. Der Bestand be-
steht groBtenteils aus Nahversorgungsanbietern. Wegen der isolierten Lage Erzhausens, abseits
von regionalen Verkehrsachsen, ist der Angebotsbestand vorwiegend auf den Eigenbedarf der

Gemeinde ausgerichtet.

2. Mikrostandort Siidliche RingstraRRe

Der Planstandort firr die Ansiedlung einer Filiale der Fa. Aldi-Sid liegt an der Stidlichen RingstraRe
im Erzhausener Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg”. Das Vorhabengrundstiick an der Stdseite der
Sudlichen RingstraRe umfasst die Flurstiicknummern 484 — 488 (vorgesehene Hausnummern 18
— 26). Das Areal ist von rechteckigem Zuschnitt, weitgehend eben und derzeit unbebaut, sodass

sich eine gute Einsehbarkeit von der Siidlichen RingstraRe her ergibt.

Foto 1: Planstandort, von Osten Foto 2: Planstandort, von Westen

GMA Oktober 2016

Der Regionalplan Stdhessen flihrt in den Erlauterungen zu Z3.4.3-4 wie folgt aus: ,Ein zentraler Versor-
gungsbereich ist ein zusammenhangender, stadtebaulich integrierter Siedlungsbereich, in dem neben
dem Einzelhandel auch weitere zentralortliche Funktionen konzentriert sind. ... Der Versorgungskern ist
i. d. R. Teil eines zentralen Versorgungsbereiches. Es handelt sich um die Innenstadt, das Stadt-/Ortszent-
rum oder den Siedlungskern mit den HauptgeschaftsstraRen/FulRgangerzonen, also den vorhandenen Ein-
zelhandelsbestand in integrierter Lage. Hier konzentrieren sich auerdem die 6ffentlichen und privaten
Versorgungseinrichtungen raumlich.”

GMASX
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Die Zufahrt zu dem Vorhabengrundstiick kann direkt von der Stdlichen RingstraRe erfolgen. Zur
nachst gelegenen OPNV-Haltestelle (Bushaltestelle Am Ohlenberg) sind es rund 300 m. Die Ent-
fernung zur Ortsmitte Erzhausens (Hessenplatz) betragt etwa 1 km. In siedlungsstruktureller und
stadtebaulicher Hinsicht ist der Standort aufgrund seiner Lage im Gewerbegebiet aber nicht mehr

als integrierte Lage zu bewerten.

Das Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg” erstreckt sich sidlich des Erzhausener Kernorts zwischen
der Wilhelm-Leuschner-StraRe und der StraRe Am Dornbusch ber eine Distanz von ca. 800 m
Lange. In dem weitgehend bebauten Gewerbegebiet sind tiberwiegend kleine bis mittelgroRe
Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie Unternehmen des Kfz-Gewerbes
ansassig, aulerdem zwei Ubernachtungsbetriebe (Hotel, Gistehaus), zwei Lebensmittelmarkte
(REWE-Supermarkt, Netto-Discounter) sowie zwei Getrankeanbieter (Rewe-Getrankemarkt, Ge-

tranke Linnert). Dazwischen stehen auch einige Wohnhauser.

Die Siidliche RingstralRe ist die Hauptachse im Gewerbegebiet. Autofahrer und Radfahrer errei-
chen das Gewerbegebiet ,,Am Ohlenberg” tiber die AnnastralRe oder die Wilhelm-Leuschner-
StraRe. Mit dem OPNV ist das Gewerbegebiet durch die Bushaltestelle Am Ohlenberg der Linie
5515 (an der Wilhelm-Leuschner-StraRe) erreichbar. Fiir FuRganger aus den stdlichen Wohnge-
bieten des Kernorts (ca. 500 — 800 m entfernt) gibt es weitere FuBwege zum Gewerbegebiet

durch das Naherholungsgebiet entlang des Hahnwiesenbachs.

Etwa 1 km sldlich des Gewerbegebiets, bereits auf Gemarkung von Weiterstadt-Grafenhausen,
befindet sich die Hessenwaldschule, eine Gesamtschule. Die Entfernung nach Grafenhausen

(Ortsmitte) und nach Wixhausen (Bahnhof) betragt jeweils rund 4 km.

3. Zusammenfassende Standortbewertung

Die positiven und negativen Eigenschaften des konkreten Standorts eines Einzelhandelsbetriebs
haben erheblichen Einfluss auf seine Umsatzerwartung und die daraus folgenden Auswirkungen.
Die wesentlichen Standortbedingungen, die sich dem Aldi Lebensmittelmarkt an der Siidlichen

RingstralRe in Erzhausen darbieten, kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Positive Standorteigenschaften:

hohes Kaufkraftniveau in Erzhausen und Nachbarkommunen

gute Erreichbarkeit des Mikrostandorts aus dem Ortsgebiet mit allen Verkehrstragern

Wohngebiete im sidlichen Ortsgebiet noch fuRlaufig erreichbar

N N NN

glinstige Grundstlickseigenschaften (Zuschnitt, Topografie, Einsehbarkeit)

GMAZSX
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V'

V' 4

Forschung / Beratung / Umsetzung

Agglomerationsvorteile durch Ndahe zu REWE-Supermarkt und Netto-Discounter

Streukundenaufkommen durch Ndhe zu Gewerbebetrieben und Gesamtschule.

Negative Standorteigenschaften:

V' 4

y 4

stadtebaulich nicht integrierte Lage, B-Plan-Festsetzung als Gewerbegebiet

isolierte Lage von Erzhausen, abseits von regionalen Hauptverkehrsstraen (Bundes-,

LandesstraRen), ohne Durchgangsverkehr
Ausweisung Erzhausens als Kleinzentrum ohne (berértliche Versorgungsfunktionen

zahlreiche konkurrierende Lebensmittelmarkte und dichtes Netz an Aldi-Filialen im

Umland (vgl. hierzu Wettbewerbsanalyse in Kapitel I11).
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I11. Projektrelevante Wettbewerbssituation fir das Vorhaben

Die Beurteilung der projektrelevanten Wettbewerbssituation beruht auf einer Vor-Ort-Erhebung
des projektrelevanten Einzelhandels in Erzhausen und den direkt erreichbaren Nachbarkommu-
nen, die im Oktober 2016 von der GMA durchgefiihrt wurde. Als Wettbewerber fiir das Planob-
jekt gelten grundsatzlich alle Ladengeschéfte, in denen Warengruppen angeboten werden, wel-
che Uberschneidungen mit den Hauptsortimenten des geplanten Lebensmittelmarktes aufwei-
sen. Infolge der FlachengrolRe und der Vertriebsform des Aldi-Marktes ist allerdings davon auszu-
gehen, dass die wettbewerbliche Auseinandersetzung in erster Linie mit groflachigen Lebens-

mittelmarkten erfolgen wird.

1. Angebots- und Wettbewerbssituation in Erzhausen
In Erzhausen sind derzeit folgende Lebensmittelméarkte vorhanden:

Y 4 REWE / Rewe Getrdankemarkt, Stdliche RingstraRe ca. 1.550 m? VK
moderner, groRflachiger Supermarkt mit integriertem Béackerei-Café und separatem
Getrankemarkt, strukturpragender Anbieter im Gewerbegebiet, in der Ndhe zu Netto,

gutes Stellplatzangebot zwischen dem Super- und dem Getrankemarkt

Y 4 Netto, Siidliche RingstraRe ca. 800 m? VK
moderner Discounter mit integriertem Backshop (derzeit leer stehend), im Gewerbe-

gebiet Erzhausen in der Nahe von REWE, groRzlgiges Stellplatzangebot

Y 4 Nahkauf, BahnstraRe / MainstraRRe ca. 650 m? VK
modernisierter Supermarkt, Solitdrposition in einem Wohngebiet in der Mitte des

Kernorts, Stellplatzzahl knapp ausreichend.

Neben diesen Hauptwettbewerbern sind in Erzhausen noch weitere Anbieter von Nahrungs- und
Genussmitteln ansdssig. Hierzu gehoren 5 Backereibetriebe, ein Getrdnkeanbieter (Getrdnke
Linnert im Gewerbegebiet), ein Teegeschaft sowie ein Tabakfachhandel. Fast alle Betriebe sind
als hinreichend modern und wettbewerbsfahig einzustufen. Fachanbieter fiir Drogeriewaren, Be-

kleidung oder Elektrowaren (Aldi-typische Randsortimente) gibt es in Erzhausen nicht.

Insgesamt wurde bei der Erhebung bei Nahrungs- und Genussmittelanbietern in Erzhausen ein
Angebotsbestand von ca. 3.230 m? VK erfasst. Davon entfillt etwa 75 % auf Anbieter im Gewer-

begebiet und ca. 25 % auf Betriebe in integrierten Streulagen (Kernort).

GMAZSX
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Der von diesen Anbietern mit Nahrungs- und Genussmitteln erzielte Umsatz'® beliuft sich nach
gutachterlicher Schatzung auf etwa 11,4 Mio. €. Hiervon entfallen ca. 7,8 Mio. € auf Anbieter im
Gewerbegebiet (v. a. auf REWE und Netto) und ca. 3,6 Mio. € auf Betriebe in integrierten Streu-
lagen des Kernorts. Festzuhalten ist somit, dass sich schon heute ein Grofteil des Erzhausener

Angebotsbestands im Gewerbegebiet befindet.

2. Angebots- und Wettbewerbssituation in benachbarten Orten

In den Nachbarorten Egelsbach, Darmstadt-Wixhausen und Weiterstadt-Grafenhausen sind fol-

gende Lebensmittelmarkte ab ca. 400 m? VK vorhanden (vgl. auch Karte 5)
Egelsbach:

Y 4 REWE Center, Kurt-Schumacher-Ring, Gewerbegebiet Bayerseich ca. 6.700 m? VK

Y 4 Aldi, Kurt-Schumacher-Ring, Gewerbegebiet Bayerseich ca. 1.300 m? VK
Y 4 Penny, Kurt-Schumacher-Ring, Gewerbegebiet Bayerseich ca. 950 m? VK
Y 4 Nahkauf Grigorakis, Ernst-Ludwig-StraRe, Ortsmitte ca. 400 m? VK
Wixhausen:

Y 4 nah und gut Volz, LortzingstraBe (Nahversorgungslage Wixh.-Ost) ca. 500 m?2VK

Grafenhausen:
Y 4 REWE, Schneppenhduser Stralle, Ortsrandlage ca. 1.250 m? VK
Y 4 Penny, Schneppenhauser Stralle, Ortsrandlage ca. 800 m? VK.

Das Gesamtangebot im Nahrungs- und Genussmittelbereich in den genannten Kommunen ist der

Tabelle 3 zu entnehmen.

Die meisten der genannten Lebensmittelmarkte liegen auBerhalb der Ortskerne, teilweise an
autokundenorientierten Standorten (z. B. Egelsbach-Bayerseich, Grafenhausen), teilweise inte-
griert in Wohnlagen (Wixhausen-Ost). Einem zentralen Versorgungsbereich ist nur Nahkauf Gri-

gorakis in Egelsbach zuzuordnen.

Mit Abstand starkster (und auch groRter) Anbieter im Untersuchungsraum ist das modernisierte
REWE Center im Egelsbacher Gewerbegebiet Bayerseich. Neben dem SB-Warenhaus REWE Cen-
ter kdnnen auch Aldi und Penny von der guten verkehrlichen Erreichbarkeit (iber die A 661 und

B 3 sowie von der Agglomeration mit weiteren Anbietern (u. a. dm, Rofu, Media Markt, Outdoor-

Bereinigt um Umséatze mit Nonfood-Artikeln.

GMAZSX
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Megastore, Mobile-Md&belhaus, Textil-, Schuh- und Einrichtungsfachmarkte) profitieren und sind

dementsprechend stark frequentiert.

Tabelle 3: Angebotsbesatz der Nahrungs- und Genussmittelanbieter in Erzhausen und
Nachbarkommunen
Bestand in m? VK * Umsatz in Mio. € **
Stadt bzw. . .
Gemei:t‘:;ve . davon . davon Pragende Anbieter
insgesamt im ZVB insgesamt im ZVB
Erzhausen 3.230 - 11,4 -- 2 Supermarkte,
1 Discounter
DA-Wixhausen 670 -- 3,3 -- 1 kl. Supermarkt
Weit.-Grafenhausen 2.270 190 9,1 1,2  1Supermarkt,
1 Discounter
Egelsbach 10.030 450 40,6 1,9 1 SB-Warenhaus,
2 Discounter (u. a. Aldi),
1 kl. Supermarkt
* Gesamtverkaufsflache der Betriebe, Branchen-Zuordnung nach Umsatzschwerpunkt
** Bereinigter Umsatz, d. h. ohne Nonfood-Umsatze bei Lebensmittelanbietern, einschlieRlich Nahrungs- und Ge-

nussmittel-Umsatze bei Nonfood-Anbietern (z. B. Drogeriefachmarkte)
Quelle: GMA-Erhebung Oktober 2016

3. Angebots- und Wettbewerbssituation im weiteren Umland

Im weiteren Umland gibt es eine Vielzahl von Lebensmittelmarkten in den umliegenden Ober-
und Mittelzentren. Wegen der raumlichen Nahe sind v. a. Standorte im Darmstadter Norden, in
Weiterstadt, Langen und Morfelden zu beachten, wobei jedoch die Konkurrenzwirkungen der
einzelnen Standorte wegen der zunehmenden Entfernungen nur noch sehr gering ausfallen. Hier
wirken praktisch nur noch groRere Lebensmittelmarkte, v. a. andere Aldi-Filialen als Wettbewer-

ber fiir das Vorhaben. Eine Ubersicht der Wettbewerber bietet die Karte 5.

Im Darmstadter Stadtteil Arheilgen sind derzeit zwei Lebensmittelmarkte ansadssig, zum einen
eine Aldi-Filiale an der Schorlemmerstralle (am siidwestlichen Rand des Stadtteils in Ndhe zur
B 3), zum anderen ein Edeka-Supermarkt an der Unteren MiihistraRe (Stadtteilzentrum?!). Beide
Markte sind modern, leistungsfahig und, wegen des erheblichen Einwohner- und Kaufkraftauf-
kommens im Stadtteil Arheilgen, sehr stark frequentiert. Mit Ausnahme des Aldi-Marktes entfal-
tet Arheilgen, trotz der relativ geringen Entfernung zum Vorhabenstandort (ca. 7 km), jedoch nur
eine relativ geringe Wettbewerbswirkung fiir das Vorhaben, da die zufiihrende B 3 im Bereich um
Arheilgen haufig stark Gberlastet ist und sich Fahrten zu anderen Einkaufsstandorten (Weiter-

stadt-Nord, Egelsbach) dann einfacher gestalten.

Ausweisung gemaR Zentrenkonzept der Stadt Darmstadt bzw. Regionalplan Siidhessen 2010.
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Weitere Wettbewerbsstandorte sind in Weiterstadt die Fachmarktagglomerationen im Indust-
riegebiet Weiterstadt-Nord (Stadtteil Riedbahn), wo u. a. Aldi und Kaufland etabliert sind, sowie
im Gewerbegebiet Weiterstadt-West (Stadtteil Weiterstadt), wo Lidl, Penny und tegut ansassig
sind. Beide Standorte liegen etwa 9 km entfernt vom Vorhabenstandort und profitieren erheblich
von den umliegenden Einkaufsschwerpunkten (u. a. Einkaufszentrum ,,Loop 5“, Fachmarktagglo-
meration RiedbahnstralRe, Mdbelhaus Segmiiller) sowie von den sehr hohen Pendlerstrémen aus
dem Umland nach Darmstadt bzw. Arheilgen. Weiterhin ist in Weiterstadt auf einen Edeka-Su-
permarkt am Westrand der Weiterstadter Kernstadt) sowie einen Norma-Discounter im Stadtteil
Braunshardt hinzuweisen, die allerdings kaum Wettbewerbswirkungen fiir den in Erzhausen ge-

planten Aldi Discounter entwickeln.

Im Norden von Darmstadt ist v. a. auf Lebensmittelmarkte im Industriegebiet Nord hinzuweisen.
Dort sind u. a. eine Aldi-Filiale, drei weitere Discounter (Lidl, Norma, Penny), ein SB-Warenhaus
(REWE-Center), zwei Supermarkte (REWE, Tegut) und mehrere ethnische Lebensmittelmarkte
ansassig. Zusatzliche Magnetfunktionen entfalten hier ein Mébelhaus (Mémax), zwei Baumarkte
(Hornbach, Bauhaus) und mehrere grolRe Arbeitsstatten, die fiir ein hohes Pendler-Aufkommen

aus Darmstadt und dem Umland sorgen.

Im weiteren Umland sind die Stadte Langen und Morfelden-Walldorf, die bedeutende Arbeits-
platzstandorte im regionalen Gefiige darstellen und lber zahlreiche Lebensmitteldiscounter und
Supermarkte verfiigen, auch fiir Pendler aus dem Umland bedeutende Versorgungsstandorte.
Hier ist besonders auf die vorhandenen Discounter in den Morfeldener Gewerbegebieten Siid
(Aldi, Lidl, Penny) und Ost Penny) sowie im Langener Gewerbegebiet Neurott (Aldi) hinzuweisen.
Ansonsten entwickeln die beiden Stadte aber wegen ihren Entfernungen nach Erzhausen (ca. 9

bzw. 12 km) keine besonderen Wettbewerbswirkungen mehr fiir das Vorhaben.

4, Fazit der Wettbewerbsbetrachtung

Der Aldi Discounter in Erzhausen konkurriert in der Standortkommune hauptsachlich mit Netto
und REWE. Innerhalb der Gemeinde Erzhausen, die bei rund 7.900 EW nur noch Uber einen an-
deren Discounter sowie (iber zwei Supermarkte verfiigt, ergibt sich fir den Aldi-Markt damit eine

relativ glinstige Wettbewerbssituation.

AuBerhalb Erzhausens entwickeln groRflachige Lebensmittelmérkte in Egelsbach (Aldi, Penny,
REWE Center), Weiterstadt-Grafenhausen (Penny, REWE), Darmstadt-Arheilgen (v. a. Aldi), Wei-
terstadt-Riedbahn (Aldi, Kaufland) und Weiterstadt-West (Lidl, Penny, Tegut) besondere Wettbe-
werbsrelevanz. Das dichte Netz von Aldi-Markten in der Region sorgt dafiir, dass die Filiale in

Erzhausen nur eine begrenzte Marktwirkung austben wird.
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Als Hauptwettbewerber fiir das Vorhaben sind Aldi-Markte in Egelsbach-Bayerseich, Darmstadt-
Arheilgen (ca. 5 bzw. 7 km entfernt) sowie in Weiterstadt-Riedbahn einzustufen. Da diese Filialen
ein sehr hohes Kundenaufkommen aufweisen, ist anzunehmen, dass das Planobjekt in Erzhausen

v. a. als ,,Entlastung” fiir die beiden Filialen in Egelsbach und Arheilgen dienen soll.
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Karte 5: Wesentliche Wettbewerbsstandorte flur das Vorhaben (Lebensmittelmérkte ab ca. 400 m? VK)
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IV. Einzugsgebiet, Bevolkerung und Kaufkraft

1. Abgrenzung des Einzugsgebiets

Die Abgrenzung des betrieblichen Einzugsgebiets stellt die wesentliche Grundlage fiir die Ermitt-
lung des Bevolkerungspotenzials und die damit zur Verfligung stehenden Kaufkraft fiir den Le-
bensmittelmarkt dar. Als Einzugsgebiet wird in dieser Untersuchung derjenige Bereich definiert,

innerhalb dessen die Verbraucher den Standort voraussichtlich regelmaRig aufsuchen.

Bei der Abgrenzung des Einzugsgebiets des Vorhabens wurden insbesondere folgende Aspekte

beriicksichtigt:

Y 4 Projektkonzeption (Sortimentsstruktur, Vertriebskonzept, Verkaufsflaichendimensio-
nierung, Leistungsfahigkeit, Bekanntheit und Attraktivitat des Betreibers usw.) und da-

raus zu erwartende Wirkungen auf die Einkaufsorientierung der Bevolkerung

Y 4 Erreichbarkeit des Standorts flir potenzielle Kunden, unter Berlicksichtigung verkehr-

licher, topografischer und siedlungsstruktureller Bedingungen

Y 4 projektrelevante Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum (v. a. Lage anderer
Aldi-Filialen)

Y 4 Attraktivitat des Makrostandorts, Arbeitsplatzverflechtungen und generelle Einkaufs-

orientierungen im Untersuchungsraum

Y 4 Strukturdaten des Untersuchungsraums (Bevoélkerungsschwerpunkte, Siedlungsstruk-
tur, Pendlerbeziehungen) und grundsatzliche Einkaufsorientierung der Verbraucher im
Untersuchungsraum (z. B. aufgrund administrativer, geografischer oder historischer

Bindungen)

Y 4 Zeit- / Distanzwerte des Verbraucherverhaltens (= empirische Erfahrungswerte)®2.

Die Marktreichweite dieses Planobjekts in das Umland wird v. a. durch seine verkehrliche Erreich-
barkeit sowie durch andere Lebensmittelmarkte begrenzt. Einschrankend auf das Einzugsgebiet
des Planobjekts wirken besonders die Standorte attraktiver Lebensmittelmarkte in den Nachbar-

kommunen, v. a. Aldi-Filialen (vgl. hierzu die Wettbewerbsdarstellung in Kap. ll).

Wegen der Prasenz anderer Aldi-Markte im Umland wird sich das Einzugsgebiet der Erzhausener
Aldi-Filiale im Kern auf das Gemeindegebiet von Erzhausen beschranken. Erganzend kommen
auch die Bewohner der stidlich angrenzenden Ortschaften Wixhausen und Grafenhausen in Be-

tracht. Diese diirften allerdings in deutlich geringem Male nach Erzhausen orientiert sein.

12 Die GMA hat in Deutschland bereits viele hundert Verbraucherbefragungen durchgefihrt, so

dass zum Verbraucherverhalten aussagefidhige Erkenntnisse vorliegen.
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Karte 6: Einzugsgebiet des Vorhabens und Lage anderer Aldi-Filialen im Untersuchungsraum
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Sicherlich werden auch aus den umliegenden Kommunen gelegentliche Einkaufsbeziehungen
zum Planstandort auftreten (z. B. durch Arbeitspendler). Diese werden im weiteren Verlauf der
Analyse als sog. Streukunden beriicksichtigt. Jedoch ist in Bezug auf die angrenzenden Stadte und
Gemeinden aufgrund der dort vorhandenen attraktiven Lebensmittelangebote nicht von regel-

maRigen Bindungen zum Vorhabenstandort in Erzhausen auszugehen.

2. Vorhabenrelevantes Kaufkraftpotenzial
3. Relevantes Kaufkraftpotenzial

Die Berechnung der im abgegrenzten Einzugsgebiet vorhandenen Kaufkraft wird fiir die untersu-
chungsrelevanten Sortimente vorgenommen. Dabei werden aktuelle Daten des Statistischen
Bundesamtes und GMA-Kaufkraftwerte zugrunde gelegt. Die einzelhandelsrelevanten Ausgabe-
betrage in Deutschland insgesamt (inkl. Apotheken und Lebensmittelhandwerk) betragen nach
GMA-Berechnungen derzeit ca. 5.570 € pro Jahr und Kopf der Wohnbevolkerung. Auf Nahrungs-
und Genussmittel entfallen davon rund 36 —37 %, d. h. etwa 2.035 € p. a.

Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten ist zur Berechnung der Kaufkraft das lokale Einkommensni-
veau (Kaufkraftniveau) zu beriicksichtigen. Das 6rtliche Kaufkraftniveau in der Gemeinde Erzhau-
sen liegt mit einem Wert von 109,2 um 9,2 % Uber dem Bundesdurchschnitt (100,0). Auch die

umliegenden Stidte und Gemeinden weisen tiberdurchschnittliche Kaufkraftkoeffizienten auf®.

Unter Bericksichtigung dieser Faktoren steht damit flir den Aldi Discounter in Erzhausen in sei-
nem Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel ein Kaufkraftpotenzial von ca. 43,6 Mio. € in
seinem Einzugsgebiet zur Verfligung. Hiervon entfallen ca. 17,5 Mio. € auf die Standortkommune
Erzhausen (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4: Projektrelevantes Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet
des geplanten Aldi Discounters in Erzhausen

Zone Gemeinden Einwohner Kaufkraft Nahrungs-
und Genussmittel
in Mio. €
Zone | Erzhausen 7.860 17,5
Zone Il Wixhausen (zu Darmstadt) 6.090 13,4
Zone lll Grafenhausen (zu Weiterstadt) 5.960 12,7
Einzugsgebiet gesamt 19.910 43,6

GMA-Berechnungen November 2016 (ca.-Werte, gerundet)

Weiterstadt 104,8, Darmstadt-Wixhausen 108,3, Egelsbach 110,7. Quelle: Michael Bauer Research GmbH,
Nirnberg, 2016.
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V. Auswirkungsanalyse

Zur Beurteilung der Wirkungen des Planobjekts werden zunachst die realistischen Umsatzleistun-
gen des neuen Aldi-Marktes bestimmt. Flir die Umsatzermittlung des Anbieters wurde das Markt-
anteilkonzept verwendet. Dieses stellt das flr das Einzugsgebiet errechnete Nachfragevolumen
(Kaufkraft) dem relevanten Angebot im Untersuchungsraum gegentiber. Im Anschluss daran wer-
den die Folgen der Ansiedlung flir den Wettbewerb sowie maogliche stadtebauliche und versor-
gungsbezogene Wirkungen analysiert und daraus eine Bewertung abgeleitet. SchwerpunktmaRig

ist der Nahrungs- und Genussmittelbereich zu analysieren.

1. Umsatzerwartung des Markts

In Anbetracht der Leistungsstarke von Aldi als fiihrendem Discountanbieter kann in der Standort-
kommune ein relativ hoher Marktanteil von ca. 25 % erwartet werden. In Wixhausen wurden
Marktanteile von ca. 15 % (Wixhausen-West) bzw. 10 % (Wixhausen-Ost) angesetzt; hierbei
wurde die verkehrliche Erreichbarkeit des Planstandorts und die Orientierung zu alternativen Ein-
kaufsstandorten (u. a. nah und gut in Wixhausen-Ost, schnelle Erreichbarkeit von Aldi-Markten
in Arheilgen und Egelsbach Uber die B 3) beriicksichtigt. Die Bewohner von Grifenhausen weisen
eine deutlich starkere Polyorientierung auf; hier sind u. a. die Lebensmittelmérkte am Ort (attrak-
tiver Kombistandort von Supermarkt / Discounter), die Nahe zu Aldi-Markten in Weiterstadt-
Riedbahn und Morfelden und die bestehenden Arbeitsplatzverflechtungen zu beriicksichtigen.
Fiir Grafenhausen wurde daher, trotz der Ndhe zum Planstandort, nur ein Marktanteil von 5 %

angesetzt.

Insgesamt ergibt sich so nach dem Marktanteilkonzept im Foodbereich eine Umsatzerwartung
mit Kunden aus dem Einzugsgebiet von ca. 6,7 Mio. €. Der Umsatzanteil von Streukunden liegt
bei etwa 2 — 3 %. Dadurch erhoht sich die Umsatzerwartung mit Nahrungs- und Genussmitteln
auf ca. 6,9 Mio. €. Einschliellich Nonfood-Umsé&tzen (Umsatzanteil bei Aldi-Markten ca. 20 %)

ergibt sich fiir das Vorhaben eine Umsatzerwartung von ca. 8,6 Mio. € (vgl. Tabelle 5).
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Tabelle 5: Marktanteile und Umsatzerwartung des Vorhabens

Umsatzherkunft Kaufkraft in Mio. € Marktanteilin % = Umsatz in Mio. €
Erzhausen 17,5 25% 4,4
Wixhausen (zu Darmstadt) 13,4 10-15% 1,7
Grafenhausen (zu Weiterstadt) 12,7 5% 0,6
Streuumsatze, Pendler usw. -—- 0,2
Nahrungs- und Genussmittel - 6,9
Nonfood -—- 1,7
Gesamt - 8,6

GMA-Berechnungen November 2016 (ca.-Werte, gerundet).

Im Verhaltnis zur beantragten GréRe von 1.200 m? VK errechnet sich aus der o. g. Umsatzerwar-

tung eine Flachenproduktivitit von etwa 7.150 € je m? VK.

Die Umsatzerwartung liegt zwar unter der durchschnittlichen Flachenproduktion fiir Aldi-Siid-
Markte!* (10.130 € je m2 VK), jedoch ist der geplante Markt auch deutlich gréRer als der aktuelle
Filialdurchschnitt (830 m? VK). Damit ist insgesamt von einer Umsatzerwartung zu sprechen, die
einem realistischen worst-case entspricht. Ein hoherer Umsatz ist aber wegen des von anderen

Aldi-Markten beschrankten Einzugsgebiets nicht zu erwarten.

2. Voraussichtliche Wettbewerbswirkungen und Kaufkraftbewegungen

Die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben |6sen Umsatzumverteilungsprozesse gegeniiber
dem bestehenden Einzelhandel aus. Das Umsatzumverteilungsmodell stellt einen methodischen
Ansatz zur Einschatzung und Bewertung der 6konomischen und stadtebaulichen Folgewirkungen

eines zu untersuchenden Vorhabens dar.

Far die Ermittlung der Umsatzumverteilungswirkungen ist zu unterstellen, dass Standorte, die die
grofite Nahe und die groRten Konzeptiiberschneidungen mit dem Planvorhaben aufweisen,

quantitativ am starksten von Umsatzumverteilungen betroffen sein werden.

Unter Zugrundelegung der bestehenden Verkaufsflachen- und Umsatzverteilung sind aus dem
Vorhaben im Nahrungs- und Genussmittelbereich (Umsatzerwartung ca. 6,9 Mio. €) die in der

Tabelle 6 dargelegten Kaufkraftbewegungen absehbar.

gemal Retail Real Estate Report Germany, Hahn Gruppe, 11. Ausgabe 2016 / 2017
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Tabelle 6: Ausgeloste Kaufkraftbewegungen des Ansiedlungsvorhabens im Nahrungs-
und Genussmittelbereich

Umsatz Kaufkraft- Durchschnittliche

Standorte Nahrungs- und umlenkung Umsatzumvertei-
Genussmittel zum Vorhaben lungsquote

Erzhausen ca. 11,4 Mio. € 1,8 Mio. € 16 %
Wixhausen (zu Darmstadt) ca. 3,3 Mio. € 0,1 Mio. € 4%
Grafenhausen (zu Weiterstadt) ca. 9,1 Mio. € 0,5 Mio. € 5-6%
Egelsbach ca. 40,6 Mio. € 1,4 Mio. € 3-4%
Arheilgen (zu Darmstadt) ca. 15,9 Mio. € 1,1 Mio. € 7%
Weiterstadt (Riedbahn, Kernstadt) > 50 Mio. € 1,1 Mio. € 2%
Darmstadt (Industriegebiet Nord) > 50 Mio. € 0,6 Mio. € 1%
Morfelden (zu Morfelden-Walldorf) rd. 30 Mio. € 0,2 Mio. € <1%
Andere Kommunen bzw. Stadtteile - 0,1 Mio. € max. 1 %

- Ausweis nicht sinnvoll

GMA-Berechnungen November 2016 (ca.-Werte gerundet; Abweichungen durch Rundung méglich)

Umsatzriickgédnge sind in erster Linie bei anderen groRflachigen Lebensmittelmarkten in Erzhau-
sen, Egelsbach, Arheilgen und Weiterstadt-Riedbahn / - West zu erwarten, wo die Bevolkerung
im Einzugsgebiet den groften Teil ihres Nahrungs- und Genussmittelbedarfs deckt. Ein Grofteil
der Umsatzverluste entfillt dabei auf andere Aldi-Filialen. Im geringeren Mal} werden auch Le-

bensmittelmarkte in Grafenhausen, Darmstadt-Nord, Morfelden und Wixhausen betroffen sein.

Dagegen werden die Ubrigen im Einzugsgebiet ansassigen Anbieter von Nahrungs- und Genuss-
mitteln (z. B. Backereien, Metzgereien, Getrankeanbieter, Hofladen) nur wenig betroffen sein, da

hier eher wenig Konzeptiliberschneidungen bestehen.

Im Nonfoodbereich sind fiir das Vorhaben Auswirkungen am ehesten bei anderen Aldi-Markten
zu erwarten, da Aldi im Nonfood-Bereich im Allgemeinen nur speziell fir Aldi gefertigte Artikel
vertreibt, die so nicht an anderen Einkaufsstatten erhéltlich sind. Des Weiteren verteilen sich die
Auswirkungen der Neuansiedlung in den Nonfood-Sortimenten auf eine Vielzahl von Sortimen-
ten (u. a. Drogeriewaren, Heimtierbedarf, Textilien, Haushaltswaren, Elektrowaren, Bau- und
Gartenbedarf etc.) und Anbietern. In erster Linie werden andere Lebensmitteldiscounter betrof-
fen sein (z. B. Aldi-Markte, Lidl in Weiterstadt-West), da diese dhnliche Nonfood-Artikel vertrei-
ben wie Aldi; dariiber hinaus auch Fachmarkte und Rest- und Sonderpostenmarkte. Fachge-
schafte werden dagegen kaum tangiert. Aus diesen Griinden werden evtl. auftretende Um-
satzumverteilungswirkungen bei einzelnen Betrieben eher gering ausfallen. Erhebliche negative
Auswirkungen bei Anbietern von Nonfood-Waren im Untersuchungsraum sind aus gutachterli-

cher Sicht auszuschlieRen.
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3. Auswirkungen des Vorhabens auf die Versorgungsstrukturen und auf stadtebaulich

besonders geschiitzte Lagen
3.1 Auswirkungen in der Gemeinde Erzhausen

Die Umsatzumverteilungen von ca. 1,8 Mio. € im Nahrungs- und Genussmittelbereich gegen An-
bieter in Erzhausen, die aus der Ansiedlung des Aldi Discounters resultieren, entspricht bei einem
derzeitigen Umsatz der Erzhausener Einzelhdndler mit Nahrungs- und Genussmitteln in Hohe von

ca. 11,4 Mio. € einer durchschnittlichen Umverteilungsquote von ca. 16 %.

Jedoch wird das Vorhaben nicht alle Anbieter gleichmaRig betreffen, sondern in erster Linie den
konkurrierenden Discounter Netto, dariiber hinaus auch REWE. Beide Anbieter sind jedoch als
hinreichend leistungsfahig einzustufen und werden auch von Kundenzufiihrungseffekten durch
Aldi profitieren kdnnen, sodass hier insgesamt nicht mit Betriebsgefahrdungen zu rechnen ist.
Selbst im unwahrscheinlichen Fall einer BetriebsschlieRung ist darauf hinzuweisen, dass es sich
bei diesen Anbietern um einen Standort aulerhalb eines stadtebaulich besonders schiitzenswer-
ten zentralen Versorgungsbereichs handelt. Zudem boéte die Neuansiedlung von Aldi auch Ersatz
flr eine evtl. BetriebsschlieRung, sodass in jedem Fall mindestens ein Supermarkt und ein Disco-

unter in der Versorgungsstruktur der Gemeinde verbliebe.

Ein zentraler Versorgungsbereich i. S. des BauGB konnte in der Gemeinde Erzhausen nicht ermit-
telt werden. Der Besatz an Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben in der Ortsmitte erstreckt
sich Uber eine Distanz von rd. 800 m in sehr geringer Verdichtung. GroRter Anbieter ist hier ein
kleinflachiger Supermarkt (Nahkauf), der jedoch auch nur begrenzt Magnetfunktionen entwickelt
und dessen Versorgungswirkung nicht wesentlich Gber das fulllaufige Umfeld hinausreicht. Auf-
grund der nur begrenzt gegebenen Konzeptiiberschneidungen zwischen dem geplanten Aldi Dis-
counter und dem Nahkauf-Markt ist in Folge der Vorhabenrealisierung keine unmittelbare Ge-
fahrdung dieses pragenden Nahversorgers im Kernort zu erwarten. Auch bei den Kleinanbietern
(Backereien, Metzgerei, Teegeschaft) im Kernort sind keine direkten Bestandsgefahrdungen an-
zunehmen. Allerdings ist zu konstatieren, dass die weitere Aufwertung des Angebots im Gewer-
begebiet dazu fihren wird, dass die Erzhausener Ortsmitte im Wettbewerb zwischen den Ein-

kaufslagen weiter ,,abgehangt” und an Attraktivitat fiir neue Anbieter verlieren wird.

Insgesamt konnte das Ansiedlungsvorhaben von Aldi in der Gemeinde Erzhausen also zwar teils
deutliche Umsatzverluste bei einzelnen Betrieben (v. a. Netto, REWE) ausl6sen, jedoch werden
hiervon voraussichtlich keine schadlichen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen ausgehen. Ursache hierfir ist die bestehende Standortverteilung in Erzhausen, wobei die
hauptsachlich betroffenen Anbieter im Gewerbegebiet ansassig sind, wo sie von der Ansiedlung

eines neuen leistungsstarken Anbieters wie Aldi auch profitieren kdnnen.
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3.2 Auswirkungen in umliegenden Stadten und Gemeinden

AuRerhalb der Gemeinde Erzhausen werden auf Grund der dort vorhandenen eigenen Angebots-
strukturen im Lebensmittelsegment — leistungsstarke Lebensmittelmarkte u. a. in Egelsbach, Gra-
fenhausen / Weiterstadt und Arheilgen / Darmstadt — keine wesentlichen Auswirkungen des

Vorhabens eintreten.

Fiir keinen zentralen Ort wurde eine Umsatzumverteilungsquote von mehr als 3 -4 % ermittelt
(vgl. Tabelle 7). Hierbei ist zum einen auf die Leistungsstarke der dortigen etablierten Lebensmit-
telmarkte zu verweisen. Diese konnten bisher auch von Kaufkraftzufliissen aus Erzhausen profi-
tieren. Auch nach Eréffnung des geplanten Aldi-Marktes in Erzhausen ist keinesfalls eine vollstan-
dige Riickfiihrung der bisher abflieBenden Kaufkraft zu erwarten. Vielmehr wird — aufgrund der
vorherrschenden Verteilung der Versorgungs- und Beschaftigungsstandorte —auch weiterhin ein
Teil der Erzhausener Kaufkraft fiir Nahrungs- und Genussmittel an auswartige Standorte abflie-
Ben (wenngleich in geringem Ausmal als bislang). Zum anderen werden sich die Umsatzumver-
teilungen in Folge des Ansiedlungsvorhabens in Erzhausen auf eine Vielzahl von Anbietern und
Standorte verteilen, bei einzelnen Anbietern also jeweils relativ gering ausfallen. Bestandsgefahr-
dungen von Magnetbetrieben oder von einzelnen Anbietern, die fiir die kleinrdumige Nahversor-
gungsqualitat besonders wichtig sind, konnen deshalb verneint werden.

Tabelle 7: Umsatzumverteilungswirkungen der geplanten Aldi-Ansiedlung in Erzhau-
sen bei Nahrungs- und Genussmittelanbietern

Zentraler Ort Max. Umsatzumverteilung Max. Umsatzumverteilung
gegen bestehende Anbieter gegen bestehende Anbieter in
- Gesamtstandort - zentralen Versorgungsbereichen
in Mio. € in % in Mio. € in%
Kleinzentrum Erzhausen 1,8 Mio. € 16 % - -
Kleinzentrum Egelsbach 1,4 Mio. € 3-4% <0,1 <1%
Mittelzentr. Weiterstadt 1,6 Mio. € 2-3% <0,1 <1%
... davon Grafenhausen 0,5 Mio. € 5-6% - -
... davon Riedbahn 0,8 Mio.€ 2-3% --- -
... davon Weiterstadt/West 0,3 Mio. € 1-2% <0,1 <1%
... davon Braunshardt < 0,1 Mio. € 1% --- ---
Mittelzentr. Morfelden-Wdf. 0,2 Mio. € <1% <0,1 <1%
Mittelzentrum Langen < 0,1 Mio. € <1% <0,1 <1%
Oberzentrum Darmstadt 1,8 Mio. € <1% <0,1 <1%
... davon Wixhausen 0,1 Mio. € 4% --- ---
... davon Arheilgen 1,1 Mio. € 7% 0,2 3%

--- kein zentraler Versorgungsbereich / faktischer zentraler Versorgungsbereich vorhanden
Quelle: GMA-Berechnungen November 2016
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Bei den hauptsachlich betroffenen Lebensmittelmarkten im Umland (Discounter, v. a. andere
Aldi-Filialen) handelt es sich ausschlieBlich um Standorte auBerhalb von zentralen Versorgungs-
bereichen. Die hochsten Umsatzverluste entfallen auf Aldi-Markte in Egelsbach, Darmstadt-Ar-
heilgen, Weiterstadt-Riedbahn sowie auf Penny in Weiterstadt-Grafenhausen. An keinem der
Standorte werden dadurch jedoch Umverteilungsquoten von liber 8 % ausgelost, sodass in An-

betracht der Leistungsstarke dieser Anbieter nirgendwo Bestandsgefahrdungen absehbar sind.

In einem Radius von 10 km gibt es lediglich in Arheilgen, Egelsbach und Langen in den Versor-
gungskernen Lebensmittelmarkte. Allerdings handelt es sich dabei jeweils um Supermarkte, die
von dem Vorhaben in Erzhausen wegen der eher geringen Konzeptiberschneidungen, und auch
den zunehmenden Entfernungen zum Planstandort nur im geringen MaRe betroffen sind. In die-
sen zentralen Versorgungsbereichen sind max. Umverteilungen von 3 % (Arheilgen) absehbar.
Deshalb kénnen Schadigungen von zentralen Versorgungsbereichen als Folge des Vorhabens

ausgeschlossen werden.

Auch ggf. vorhandene Fachanbieter von vorhabenrelevanten Randsortimenten werden, da sie
eher geringe Konzeptiiberschneidungen mit dem Aldi-Markt aufweisen, nur sehr geringe Auswir-
kungen zu erwarten haben (Umsatzverluste jeweils max. 1 %). In dieser GroRenordnung ist nicht
von Bestandsgefahrdungen auszugehen. Ohnehin sind im Untersuchungsraum nur in Gewerbe-
gebietslagen oder in zentralen Versorgungsbereichen der Mittel- und Oberzentren vergleichbare
Angebotskonzepte (Discounter, Fachmarkte) liberhaupt vorhanden, sodass im Einzugsgebiet

praktisch kaum Angebotsiiberschneidungen im Nonfood-Bereich mit dem Aldi-Markt auftreten.

Deutlich wird, dass das Vorhaben keine Verschiebungen im Wettbewerbs- und Versorgungsge-
fiige in den umliegenden Stadten und Gemeinden auslésen wird. Dies betrifft auch die Nahver-
sorgung in den Stadtteilen. Auch die Versorgungsfunktionen der zentralen Orte werden nicht be-

eintrachtigt.

4, Fazit der Auswirkungsanalyse / AbschlieBende Bewertung

Durch das Vorhaben sind weder in Erzhausen noch in umliegenden Stadten und Gemeinden we-
sentliche Auswirkungen durch Gefahrdungen strukturpragender Anbieter zu erwarten. Hieraus
wird erkennbar, dass das Vorhaben keine Verschiebungen im Wettbewerbs- und Versorgungsge-
flige auslosen wird. Bei allen Hauptwettbewerbern des Vorhabens handelt es sich um besonders
leistungsstarke Anbieter (zumeist andere Aldi-Filialen), die durch das Vorhaben nicht gefahrdet
sind. Im Falle von Netto und REWE, die ebenfalls im Erzhausener Gewerbegebiet ansassig sind,

ist aufgrund des zufiihrenden Effekts durch die Aldi-Ansiedlung ebenfalls nicht von Betriebsschlie-
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Rungen auszugehen. Die lbrigen Anbieter von Nahrungs- und Genussmittel im Untersuchungs-
raum werden — standort- oder konzeptbedingt — nur im untergeordneten Mal3e von der Ansied-

lung des bestehenden Aldi-Marktes in Erzhausen betroffen sein.

Es sind daher insgesamt keine Bestandsgefahrdungen in Folge der Realisierung der Aldi-Ansied-
lung zu erwarten und auch keine Beeintrachtigungen der ortlichen Versorgungsstrukturen, we-
der in Erzhausen noch in Nachbarkommunen. Auch die Versorgungsfunktionen der zentralen

Orte werden nicht beeintrachtigt.

Da sich die Hauptwettbewerber des Vorhabens (v. a. Discounter) im Untersuchungsraum durch-
weg an autokundenorientierten Standorten ansassig sind, ist in zentralen Versorgungsbereichen
generell nur mit unwesentlichen Umsatzumverteilungen zu Lasten der dortigen Lebensmittel-
anbieter zu rechnen. Die Anbieter in Innenstadten, Stadtteilzentren und Ortskernen werden von
dem Ansiedlungsvorhaben von Aldi deshalb nur in sehr geringem Umfang betroffen sein (Um-
satzumverteilungsquote max. 3 %). Es werden somit keine Gefdhrdungen des Anbieterbestands
in diesen stadtebaulich besonders geschiitzten Lagen erkennbar. Die Leitbetriebe der zentralen
Versorgungsbereiche, ihre Branchenvielfalt, das strukturelle Geflige und auch die kiinftigen Ent-
wicklungsmoglichkeiten werden durch das Ansiedlungsvorhaben nicht gefahrdet. Fiir Erzhausen

selbst konnte kein zentraler Versorgungsbereich identifiziert werden.

Zusammenfassend kénnen Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche oder Beein-
trachtigungen der Nahversorgungsstrukturen als Folge des Vorhabens ausgeschlossen werden.
Eine raumordnerische Priifung anhand der landes- und regionalplanerischen Vorgaben ist auf-

tragsgemaR nicht Gegenstand dieses Berichts.
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ANLAGEN
Mal3stab

1 Plane
1.1 Lageplan-Bestand mit Hohen und Eintragung der Aufschlussloka-

tionen — Rammkernsondierungen RKS 548-1 bis RKS 548-7 und

der schweren Rammsondierungen DPH 548-1 bis DPH 548-4 1: 500
1.2 Lageplan-Planung mit HOhen und Eintragung der Aufschlussloka-

tionen — Rammkernsondierungen RKS 548-1 bis RKS 548-7 und

der schweren Rammsondierungen DPH 548-1 bis DPH 548-4 1: 500
2 Aufschlussprofile der Rammkernsondierungen gemalf3 DIN 4023

und Schlagzahldiagramme der schweren Rammsondierungen

gemal EN ISO 22476-2
2.1 RKS 548-1 — DPH 548-1 — RKS 548-2 — DPH 548-2 1:50
2.2 RKS 548-3 — DPH 548-3 — RKS 548-4 — DPH 548-4 1:50
2.3 RKS 548-5 — RKS 548-6 — RKS 548-7 1:50

Ergebnisse der Laboruntersuchungen — Boden / Bauschutt
3.1 Boden-/Materialuntersuchungen gemaf Baumerkblatt Hessen bzw.

der LAGA-Mitteilung 20

Material Probe

Auffullungen RKS 548-1/1 [0,00 - 0,80 m]
[RC-/Boden-Gemisch]

Boden [oberbodenartig RKS 548-2/2 [0,20 - 0,50 m]
ausgebildet]

Auffullungen RKS 548-3/1 [0,00 - 0,60 m]

[RC-/Boden-Gemisch]

3.2 Tabellarische Aufstellungen gemaR Baumerkblatt Hessen
[Tabellen 1.1 — 1.3/Boden und Tabelle 2/Bauschutt]
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1.0 AUFTRAG

Die Aldi GmbH & Co. KG, Morfelden beauftragte Gber das Ingenieurblro Zehnder
das Ingenieurbiro fur Baugrund- und Umweltconsult IBU HOFMANN eine baugrund-
technische Begutachtung fur den Standort des geplanten Neubaus einer ALDI-
Verkaufsstelle in der Sudlichen Ringstra3e 18-26 in 64390 Erzhausen (Gemarkung
Erzhausen, Flur 5, Flurstlicke 484 / 485 / 487 | 488) vorzunehmen.

[Anmerkung: Die planerische Bearbeitung wurde zwischenzeitlich von Plan B Archi-

tekten & Ingenieure, Mainz-Kastel iUbernommen und weitergefihrt].

Bei dem Projektareal handelt es sich um eine Grundstticksflache von ca. 6.938 m2 —
siehe Lageplan in Anlage 1.1. Das Uberplante Grundstiick ist nur untergeordnet
Uberbaut und unterlag nach den Erkenntnissen einer Ortsbegehung bis zuletzt — zu-
mindest in Teilabschnitten — als Lagerflache einer Baufirma. Als ,Teilbebauung® be-
steht auf dem Flurstick 487 ein Keller (Grundriss ca. 11 m x 20 m) im Rohbau. Im
Weiteren liegt auf dem Flurstiick 485 eine Aufhaldung. Nahere Angaben zur Vornut-

zung stehen nicht zur Verfigung.

Grund der aktuellen Bewertungen ist die Uberplanung der Flache mit Neubau eines
ALDI-Verkaufsgebaudes im &stlichen Grundsticksbereich sowie dem Bau einer

Parkplatzanlage mit Ein-/Ausfahrten zur Sudlichen Ringstrasse.

Zielstellung des geotechnischen Untersuchungsprogrammes ist die Erkundung des
Schichtenaufbaus im Gelande sowie der Grundwassersituation. Dem IBU HOFMANN
obliegt es, die Baugrund- und Grundwassersituation in einem geotechnischen Gut-
achten zum geplanten Bauvorhaben darzustellen. Die anstehenden Bdden sind nach
DIN 18196/1055 zu klassifizieren.

Aufbauend auf den gewonnenen Erkenntnissen zum Untergrundaufbau sind neben
Ausfuhrungsvorschlagen fir eine wirtschaftliche und sichere Form der Grindung
auch allgemeine Ausfiihrungshinweise fur die Gestaltung der Erd- und Grindungs-

arbeiten zusammenzustellen.
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2.0 UNTERLAGEN

Maf3stab
2.1 VERFUGBARE PROJEKT-/STANDORTUNTERLAGEN
11/ Neubau einer ALDI-Filiale in der Sudlichen Ringstral3e 18-26
in 64390 Erzhausen [Bauantrag - Stand 21./22.10.15];
- Ubersichtsplan 1:200
- Grundrisse 1:100
- Schnitte 1:100
- Ansichten 1:100

aufgestellt: Planungsbiiro Kolb/Hofmann, Dieburg

12/ Neubau einer ALDI-Filiale in der Sudlichen Ringstral3e 18-26
in 64390 Erzhausen [Stand 08.08.2016];
- AuRenanlagenplan 1:200
aufgestellt: Plan B Architekten & Ingenieure, Mainz-Kastel

13/ Liegenschaftsplan mit Bestandshéhenaufnahme . Sudliche
Ringstral3e 18-26 in 64390 Erzhausen [Stand 02.11.15]
aufgenommen: Vermessungsburo Kolb und Zinn, Darmstadt 1:500

14/ Profilschnitte der Rammkernsondierungen RKS 548-1 bis
RKS 548-7 und Widerstandskennlinien der schweren Ramm-
Sondierungen DPH 548-1 bis DPH 548-4;

ausgefihrt / 10.02.16 1:50
5/ Geologische Karte - Blatt CC 6310 Frankfurt/Main-West 1:200.000
16/ Ergebnisse der Laboruntersuchungen — Boden / Bauschultt;

ausgefuhrt im Zeitraum 03/2016

17/ Grundwasserkarten Hessische Rheinebene - "Hessisches Ried"
April 2001 / Grundwasserhthengleichen — hohes Grundwasser;
HLNUG Wiesbaden

2.2 RECHTSGRUNDLAGEN/RICHTLINIEN

N/ Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA):
»2Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abféllen — Technische Regeln” — Mitteilung 20; Stand November 1997

N/ Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt / Stand 10.12.2015);
RP Darmstadt, RP Giel3en, RP Kassel — Abteilung Umwelt

i/ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1999 (BGBI 1998, Teil I,
Nr. 16, S. 502-510, Bonn, 24.03.1998).

i Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999. (BGBI 1999 Teil I, Nr. 136, Bonn, 16.07.1999).
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VI Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) vom 28.09.07
(GVBI. 1 2007 S. 652)

NI Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser — Arbeitsblatt A 138, Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef, April 2005

3.0 SITUATION / FESTSTELLUNGEN

3.1 BESTANDSSITUATION / BAUGELANDE

Das uberplante Baufeld in der Sidlichen Ringstrafl3e 18-26 liegt studlich der Ortslage
von Erzhausen in einem weitldufigen Gewerbegebiet und umfasst nach den Anga-
ben in /3/ eine Grundflache von ca. 6.938 m=.

Luftbild google earth 06/2015

'Sudliche'Ringstrale,

Luftbild google earth 03/2005

Das Projektgelande ist nur mit einem Keller im Rohbaustadium auf dem Flurstiick
487 bebaut. Der Keller weist nach /3/ eine Grundflache von ca. 11 m x 20 m auf und

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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bindet als KG-Geschoss mind. ca. 3 m ein. Der KG-Rohbau hat besteht nach den
Erkenntnissen einer Ortsbegehung als Stahlbetonkeller mit Bodenplatte, aufgehen-
den Wanden mit Deckenplatte und zeigt einen Wassereinstau von zirka ca. 1 m.

KG-Rohbau

Die Ubrige Flache ist nicht bebaut/versiegelt und unterlag nach derzeitigem Sach-
stand bis zuletzt — aul3er Flurstiick 488 — einer Nutzung als Lagerflache einer Bau-
firma. Aus dieser Nutzung liegt auf dem Flurstiick 485 eine Aufhaldung/ein Hauwerk
(vermutlich Boden/Bauschuttgemisch). In einer Aufnahme aus 03/2005 (Quelle
google earth) wird ersichtlich, dass diese Nutzung erst nach diesem Zeitpunkt erfolg-

te; ndhere Angaben hierzu stehen nicht zur Verfigung.

stark bewachsenes Haufwerk

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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Die Bestandshdhen der Projektflache liegen nach /3/ auf Hohen zwischen ca. 117,28
bis 118,29 NN+m (West = Ost) entlang der Sudlichen Ringstral3e sowie ca. 117,63
bis 118,60 NN+m (West - Ost) entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze — siehe
hierzu auch Lageplan-Bestand in Anlage 1.1 [hier H6henbezug in /3/ auf Kanalde-
ckel Kote+m 10,00 m/ 117,64 NN+m].

Der Uberwiegende Teil der Flache war zum Untersuchungszeitpunkt als devastierte

Griunflache ausgebildet.

3.2 GEPLANTE BAUMARNAHME / BAUGELANDE

Entsprechend der vorliegenden orientierenden Planunterlagen /1+2/ sind folgende

Randbedingungen zum Neubauvorhaben ALDI dokumentiert:

Der geplante Markt soll im suddstlichen Projektareal mit Grundrissabmessungen von
ca. 30,14/34,08 m x 50,80/53,30 m entstehen. Die 0&stlich platzierte Anlieferung
nimmt eine Grundflache von ca. 9,78 m x 11,00 m ein. Es handelt sich um einen
Flachbau ohne Unterkellerung.

Nordlich und westlich der Verkaufsstelle sind 105 Kundenparkplatze vorgesehen.
Das Parkplatzkonzept sieht eine Anbindung der Flache mit zwei Ein-/ Ausfahrtsbe-

reichen an die Sudliche Ringstral3e vor.

Die Hoheneinstellung des Marktgebaudes ist nach vorliegendem Planungsstand vom
08.08.2016 /2/ mit einer OKFFB von 0,00 m/118,20 NN+m [OKRFB von -0,08 m/
118,12 NN+m / Sozialrdume EG -0,14 m/ 118,06 NN+m] angegeben.

Fir die neu zu gestaltenden Verkehrsflachen wird von einer entsprechenden H6hen-
anpassung unter Einhaltung maximaler Gefélle < 2 % (auf3er Rampenabfahrt Anlie-
ferung) ausgegangen. Die HOhenplanung der Aussenanlage entsprechend /2/ zeigt
Fertighthen am Marktgebaude mit 118,18/118,20 NN+m bis 117,80 NN+m im Ab-
schnitt der Parkplatzflachen; die Rampenzone wird mit -1,30 m/116,90 NN+m be-
ricksichtigt.

3.3 BAUGRUNDVERHALTNISSE

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden im vorgesehenen Bauareal 7
Rammkernsondierungen (RKS 548-1 bis 548-7 mit 0 60 mm) in Teufen von zwi-
schen 3,0 m bis 6,0 m niedergebracht. Erganzt wurden die Rammkernsondierungen

548-1 bis 548-4 durch je eine schwere Rammsondierung, die in Teufen von 5,0 m

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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und 6,0 m angelegt wurden.

Bei Rammkernsondierungen handelt es sich um ein direktes Baugrundaufschluss-
verfahren, das neben einer Bodenprobenentnahme auch eine exakte Feststellung
der Schichtgrenzenverlaufe zulasst. In den Rammsondierungen wurde der Sondier-

spitzenwiderstand registriert.

Die Versuchsanordnung entsprach der schweren Rammsondierung DPH nach EN
ISO 22476-2. Diese schreibt ein definiertes Fallgewicht von 50 kp vor, welches bei
einer Fallhéhe von 50 cm die im Aufstandsquerschnitt 15 cm?® messende Sondier-
spitze in den Baugrund eintreibt. Mit diesem indirekten Aufschlussverfahren kann im
Allgemeinen eine hinreichend genaue Lokalisierung von Schichtwechseln erfolgen.
Neben der Schichtenabgrenzung sind auch Ruckschlisse auf die Lagerungsform

und Bodenbeschaffenheit hinsichtlich der zu erwartenden Tragfestigkeit mdglich.

Die Lage der Baugrundaufschlisse im Projektareal ist den Lageplanen der Anlagen
1.1 + 1.2 zu entnehmen. Die Gelandehthen der Bodenaufschluf3positionen wurden
im amtlichen Hohensystem eingemessen. Die H6hen wurden danach entsprechend
nachstehender Tabelle 1 bestimmt [Bezug KD Nr. 1310060 mit 117,64 NN+m ent-
sprechend Eintragung in /2/]:

Tabelle 1: Aufschlusstiefen und Ansatzpunkthéhen

Lokation Ansatzpunkt- | Aufschlusstiefe Aufschlusstiefe
héhe NN+m m u. GOK NN+m
RKS 548-1 ca. 118,11 6,00 ca. 112,11
RKS 548-2 ca. 118,47 6,00 ca. 112,47
RKS 548-3 ca. 118,63 6,00 ca. 112,63
RKS 548-4 ca. 118,22 6,00 ca. 112,22
RKS 548-5 ca. 118,45 3,00 ca. 115,45
RKS 548-6 ca. 117,84 3,00 ca. 114,84
RKS 528-7 ca. 117,83 3,00 ca. 114,83
DPH 548-1 ca. 118,11 5,00 ca. 113,11
DPH 548-2 ca. 118,47 5,00 ca. 113,47
DPH 548-3 ca. 118,63 6,00 ca. 112,63
DPH 548-4 ca. 118,22 5,00 ca. 113,22

Anhand der durchgefiihrten Standorterkundung und unter Bertcksichtigung verfig-

barer Kartenunterlagen /5/ kann folgender Bodenaufbau abgeleitet werden:

Als Decklagen wurden flachig anthropogene Auffillungen  (Bodengruppe nach

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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DIN 18196: A) bzw. anthropogen uberpréagte oder umgelagerte Béden angetroffen.
Die dabei festgestellten Schichtstarken kénnen mit ca. 0,20 m (RKS 548-2) und 2,10
m (RKS 548-6) angegeben werden.

Bis auf die Positionen RKS 548-5 und RKS 548-7 wurden die Auffullungen als wech-
seln sandige, teils schwach schluffige bis schluffige Kiese angetroffen, die als min-
derwertige RC-Baustoffe bzw. als Boden-/Bauschuttgemische zu bezeichnen sind.
Kieskornanteile bestehen dabei Giberwiegend aus Bauschutt, lokal auch Schotter und
Schwarzdeckenanteilen. An der Position besteht ein zweiter Auffillungshorizont (d =
1,60 m) unter dem hier ca. 0,50 m starken kiesigen Material, aus einer verlehmten
sandigen Grundmatrix mit vereinzelten Schotterbeimengungen. Die grauen, grau-
braunen bis beigebraunen Auffullungen wiesen im Ergebnis der sensorischen Pri-
fungen Uber die genannten Nichterdstoffanteile hinaus keine gesonderten Auffallig-
keiten auf. Die Lagerungsverhaltnisse der rolligen Decklagen sind entsprechend ei-
ner Vorverdichtung durch Fahrbetrieb wechselnd locker bis mitteldicht ausgebildet;

die gemischtkdrnigen Zonen waren locker gelagert bzw. weichkonsistent .

An den Positionen RKS 548-5 und RKS 548-7 wurden ca. 0,40 m bzw. 0,70 m starke
Auffullungen oder teils umgelagerte oOrtliche Oberbodendecklagen in Form eines
schwach schluffigen, schwach organischen Sandes (RKS 548-5) bzw. eines stark
tonigen, schwach sandigen Schluffs mit Durchwurzelungsresten (RKS 548-7) ange-

troffen.

Im Unterlager der Auffillungen wurden an den Positionen RKS-548-2, RKS-548-3,
RKS-548-4 und RKS-548-7 in Starken zwischen ca. 0,30 bis 0,50 m starke, vermut-
lich verbliebene, zuvor nicht abgeschobene Oberbodenlagen (Bodengruppe nach

DIN 18196: OH) in Form wechselnd schluffig und organisch durchsetzter Sande
durchoértert. Die Oberbodenlagen wiesen eine wechselnd locker/mitteldichte Lage-

rung bzw. krimelige Struktur auf.

Im weiteren Unterlager folgen quartare Bildungen in Form von wechselnd kérnigen,
fluviatilen Bildungen. So wurden Hangend Uberwiegend bindige Lagen in Gesamt-
starken zwischen ca. 0,50 m (Restschichtstarke in Position RKS 548-6) und ca. 2,40
m (RKS 548-4) in Form schwach sandiger, schluffiger Tone  (Bodengruppe nach
DIN 18196: TM/TA) bis schluffiger/stark schluffiger , toniger Sande (Bodengrup-
pen nach DIN 18196: SU*/ST*) ermittelt.

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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Die Tone wurden in Uberwiegend steifkonsistenter bis teils steifkonsisten-
ter/halbfester Ausbildung angetroffen. Fur die bindigen Sande waren vorwiegend

steifplastische Konsistenzen zu zuordnen.

Bei den bindigen Bdden kann bei mindestens steifkonsistenter Ausbildung von ei-
nem malfig guten Tragverhalten bei maRig erhdhter Setzungsaffinitat ausgegangen

werden.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die angetroffenen bindig dominierten Bo-
densubstrate als stark wasserempfindlich einzustufen sind. Bereits geringe Erho-
hungen der Wassergehalte kdnnen bei dynamischer Beanspruchung zu einer erheb-
lichen Veranderung/Verschlechterung der bodenmechanischen Eigenschaften fih-

ren.

Zum Liegenden hin war eine Abnahme der Feinkornanteile mit Ubergang in allenfalls
noch mafig verlehmte Sande (Bodengruppe nach DIN 18196:  SU) festzustellen.
Dieser Ubergang war in den tiefer gefiihrten Sondierungen im Geb&audebereich mit
Starken zwischen ca. 0,80 m (RKS 548-2 + RKS 548-3) und ca. 1,00 m (RKS 548-1)
zu differenzieren. Bei deutlich ansteigenden Schlagzahlfrequenzen der schweren
Rammen auf njp-Werte 10 bis 15 waren hier bereits mindestens mitteldichte Lage-

rungen zu notieren.

Im Weiteren wurden mit den tiefer gefihrten Rammkernsondierungen RKS 548-1 bis
RKS 548-4 bis zur jeweiligen Aufschlussbasis von 6,00 m zunehmend grébere und
feinkornfreie, teils schwach feinkiesige Sande (Bod engruppe nach DIN 18196:
SW) angeschnitten. Die Lagerungsdichten waren bei Schlagzahlfrequenzen der
schweren Rammen mit nio-Werte von >15 bis 30 als zunehmend mitteldicht/dicht

einzustufen.

In Bewertung des Trag-/Setzungsverhaltens kann bei mindestens mitteldichter Aus-
bildung der rolligen Substrate von guten/unkritischen Randbedingungen ausgegan-

gen werden.

Einzelheiten Uber die Lage der in den Aufschlissen angetroffenen Schichtgrenzen
sowie Petrographie, Lage und Hohe der Aufschlisse sind den Lageplanen der Anla-
gen 1.1/1.2 sowie den Profilschnitten/Widerstandskennlinien in den Anlage 2.1 bis

2.3 zu entnehmen.
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3.4 HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE / BEMESSUNGSWASSERSTAND

Im Zuge der Feldarbeiten in der 06. KW/2016 wurde mit den bis 6,00 m niederge-
brachten Rammkernsondierungen Grundwasser mit Flurabstdnden zwischen ca. 3,5
- 3,7 m u. GOK im Niveau der quartdren Sande angeschnitten. Die in nachstehender
Tabelle 2 aufgefihrten Messdaten entsprechen den jeweils angeschnittenen Gw-
Standen (Anmerkung: Ruhewasserspiegel waren auf Grund der nicht gegebenen

Kurzstandfestigkeit der Sande nicht messbar).

Tabelle 2: Grundwasserstande angebohrt/angeschnitte n — 06. KW/2016

Lokation Ansatzpunkt- Gw — angeschnitten GW — angeschnitten
héhe (NN+m) m u. GOK NN+m

RKS 548-1 ca. 118,11 ca. 3,50 ca. 114,61

RKS 548-2 ca. 118,47 ca. 3,60 ca. 114,87

RKS 548-3 ca. 118,63 ca. 3,70 ca. 114,93

RKS 548-4 ca. 118,22 ca. 3,70 ca. 114,52

Entsprechend der bekannten Verhaltnisse ist das obere Grundwasserstockwerk in-
nerhalb der als Porengrundwasserleiter fungierenden quartdren Sande ausgebildet.
Detaillierte Daten zu den ortlichen Gw-Abstromverhaltnissen, dem jahreszeitlichen
Verlauf der Grundwasseramplitude sowie die Angabe von Grundwasserhdchststan-
den konnen Uber die vorliegenden Daten nicht sicher zugeordnet werden. Aus die-

sem Grund wurden erganzende Betrachtungen angestellt bzw. Informationen eruiert:

Danach verwies das HLNUG - Dezernat W4 — Hydrogeologie/Grundwasser die
Grundwasserdaten aus der Grundwasserkarte Hessische Rheinebene - "Hessisches
Ried" April 2001 / Grundwasserhohengleichen — hohes Grundwasser zur Auswer-
tung heranzuziehen.

Unter Beachtung der hier aufgefiihrten Hochstwasserstdnde kann vorbehaltlich er-
ganzender planseitiger Feststellungen fir den Projektbereich ein hilfsweiser Bemes-
sungswasserstand von ca. 115,50 NN+m eingefuhrt/abgeschatzt werden. Dies ent-

spricht einem Flurabstand im Mittel von ca. 2 — 2,5 m.

Mit der temporaren Ausbildung von Schichtwasseranreicherungen im Niveau der

bindigen Decksedimente bzw. Zwischenlagen ist auszugehen.

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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4.0 BERECHNUNGSKENNWERTE / BODENKLASSEN

Auf der Basis der vorliegenden Erkundung kénnen fir die einzelnen Bodenschichten
folgende Berechnungskennwerte in Anlehnung an die DIN 1055, Teil 2 angegeben
werden. Weiterhin erfolgt eine Einstufung in Bodengruppen nach DIN 18196 sowie
Frostempfindlichkeitsklassen nach ZTVE-StB. Die Zuordnung der Bodenklassen
nach DIN 18300-alt und in Homogenbereiche nach DIN 18300-neu erfolgt hilfswei-
se/orientierend nach dem derzeitigen Erkundungs-/Sachstand und ist im Bedarfsfall
baubegleitend zu erganzen; weitergehende Laborbefunde stehen zum derzeitigem
Bearbeitungsstand nicht zur Verfigung. Gleiches gilt fir die Einteilungen nach DIN
18301-alt/-neu.

SCHICHT | / HOMOGENBEREICH |

Oberboden / aufgeflllter oder umgelagerter Oberbode  n:

= ermittelte Schichtstarken: d = 0,30 — 0,50 m [tiw. unter Uberdeckung]
aufgefullt/umgelagert 0,70 m in RKS 548-7

» Steine/Blocke im Rammkernsondierverfahren nicht an getroffen

» Ansatz | . >0,50, Ansatz Wassergehalt <50 %

Kurzzeichen nach DIN 18 196: OuU/OH

Bodenklasse nach DIN 18 300-alt: 1

Konsistenz/Lagerung: locker/mitteldicht, weich/steif
Wasserempfindlichkeit: hoch/sehr hoch
Frostempfindlichkeit n. ZTVE: F2/F3

SCHICHT Il / HOMOGENBEREICH Il

Auffillungen / sandige bis kiesige Matrizes:

» ermittelte Schichtstarken: d =0,20-2,10m

» Steine/Blocke im Rammkernsondierverfahren nicht an getroffen — Ansatz
erfolgt mit Steinanteil < 30 %;

» Ansatz | . >0,50, Ansatz Wassergehalt <50 %

Kurzzeichen nach DIN 18 196: A
Bodenklasse nach DIN 18 300-alt: 3-5
Bodenklasse nach DIN 18 301-alt: BN1-BN2;BB2
Konsistenz/Lagerung: locker-mitteldicht, weich
Wasserempfindlichkeit: keine bis stark erhoht
Frostempfindlichkeit n. ZTVE: F1-F3
rollig bindig
¢’ = 30-32,5 25 °
c = 0 0 kN/m?
Yo = 18 - 19 20 kN/m®
y = 10 - 11 10 kN/m?®
Es = - - MN/m?

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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ScHICHT IllA / HOMOGENBEREICH Il1A
Ton, schluffig, schwach sandig
» ermittelte Schichtstarken: d

= 0,70 -

21,30 m, teils nicht ausgebildet/

nich t erortert (RKS 548-5 + RKS 548-6)

= Steine/Blocke nicht angetroffen

» Ansatz | . >0,50, Ansatz Wassergehalt <50 %

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Bodenklasse nach DIN 18 300-alt:
Bodenklasse nach DIN 18 301-alt:
Konsistenz/Lagerung:
Wasserempfindlichkeit:

Frostempfindlichkeit n. ZTVE:

¢’ = 175-225
c = 10-15
Cu = 25-75
Y = 19,5-20,5
" = 19,5-20,5
Y = 9,5-10,5
Es = 6-8

ScHICHT IllIB / HOMOGENBEREICH IlIB
Sand, schluffig-stark schluffig, tonig
» ermittelte Schichtstarken: d

= 0,50 -

TM/TA

4

BB 2

steif, steif - halbfest
erhoht - stark erhoht
F2

kN/m?
kN/m?
kN/m?®
kN/m?®
kN/m?®
MN/m?

1,40 m, teils nicht ausgebildet/

nich t erortert (RKS 548-7)

= Steine/Blocke nicht angetroffen

» Ansatz | . >0,50, Ansatz Wassergehalt <50 %

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Bodenklasse nach DIN 18 300-alt:
Bodenklasse nach DIN 18 301-alt:
Konsistenz/Lagerung:
Wasserempfindlichkeit:

Frostempfindlichkeit n. ZTVE:
0} = 22,5
c = 5
Cu = 25
A = 20,5
i = 21,5
Y = 10,5
Es = 15

SU*/ ST*

4

BB 2

steifplastisch

erhoht - stark erhoht

F3
kN/m?
kN/m?
kN/m?®
kN/m?®
kN/m?®
MN/m?
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SCHICHT IV / HOMOGENBEREICH IV
Sand, teils schw. schluffig - schluffig
» ermittelte Schichtstarken: d

= 0,70 — 1,00 m, teils nicht ausgebildet/

nich t erortert (RKS 548-6 / RKS 548-7)

= Steine/Blocke nicht angetroffen

» Ansatz Wassergehalt <50 %
Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Bodenklasse nach DIN 18 300-alt:
Bodenklasse nach DIN 18 301-alt:
Konsistenz/Lagerung:
Wasserempfindlichkeit:
Frostempfindlichkeit n. ZTVE:

0} = 32,5
c = 0
Cu = 0
Y = 19
" = 21
Yy = 11
Es = 40

SCHICHT V / HOMOGENBEREICH V
Sand bis Sand, schwach feinkiesig

Su

3

BN 1

mitteldicht

keine bis maRig erhoht

F2
kN/m?
kN/m?
kN/m?®
kN/m?®
kN/m?®
MN/m?

» ermittelte Schichtstarken: d > 0,40 —>2,50 m

» Steine/Blocke nicht angetroffen

» Ansatz Wassergehalt <50 %
Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Bodenklasse nach DIN 18 300-alt:
Bodenklasse nach DIN 18 301-alt:
Konsistenz/Lagerung:
Wasserempfindlichkeit:
Frostempfindlichkeit n. ZTVE:

0} = 32,5
c' = 0

Cy = 0

Yo = 18 - 19
Vi = 20-21
Y = 10-11
Es = 80

sSW

3

BN 1

mitteldicht, mitteldicht-dicht
keine bis malRig erhoht

F1

o

kN/m?
kN/m?
kN/m?®
kN/m?®
kN/m?®
MN/m?
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Bodenpolster — umgelagerte verdic

htete / verfestigt e Auffullungen + Béden

oder sonstige gut verdichtungsfahige Bode  nsubstrate /
RC-Baustoffe der Verdichtbarkeitsklasse V. 1

Kurzzeichen nach DIN 18 196:

Bodenklasse nach DIN 18 300-alt:
Konsistenz/Lagerung:
Wasserempfindlichkeit:
Frostempfindlichkeit n. ZTVE:

¢’ = 25-35

c' =  je nach Substrat
Cu = je nach Substrat
Yo = 20

Y = 12

Es 2 60 — 80

Legende:

UM/SU*/SW/SU/GW/GU

oder vergleichbar

3-5

Einbauzustand: dicht/sehr dicht; halbfest/fest
keine - malig

F1-F2

o

kN/m?
kN/m?
kN/m?®
kN/m?®
MN/m?

Frostempfindlichkeitsklassen n. ZTVE:
F1 - nicht frostempfindlich

F2 — gering bis mittel frostempfindlich

F3 - sehr frostempfindlich

Bedeutung der Kurzzeichen nach DIN 18 196, Teil 6:

¢ = Reibungswinkel

c' = Kohésion

Cu = undrainierte Scherfestigkeit
Yn = Feuchtwichte

Yr = Wichte wassergesattigt
Y = Wichte unter Auftrieb

Es = Steifemodul

4.1 EINSTUFUNG DES PROJEKTSTANDORTES BEZUGLICH GEODYNAMISCHER

BEMESSUNGSANSATZE

In Abstimmung mit DIN EN 1998-1/NA:2011-01, Erdbebenzonenkarte (ehemals DIN

4149:2005-04) liegt der Projektstan

dort im Bereich der Erdbebenzone 1. Es gelten

folgende Zuordnungen: Baugrundklasse C / Untergrundklasse S.

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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50 BEWERTUNGEN

51 BAUSTELLENERSCHLIERUNG/-VORBEREITUNG

Es wird angesetzt, dass das Projektareal in der Bauphase Uber die Sidliche Ring-
stralle von Westen angefahren werden kann. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass
der Stral3enzug als Zufahrt in das Gewerbegebiet eine erhdhte Verkehrsdichte aus
laufendem Stral3enverkehr aufweist. In jedem Fall sind seitens der Bauausfiihrung
Maflnahmen zur Instandhaltung und Sauberung der frequentierten Strassenzlige zu
berticksichtigten; entsprechende Aufwendungen sind in der Baustelleneinrichtung zu

kalkulieren.

Die Anlage von gesonderten Baustral3en innerhalb des Projektareals wird bei ord-
nungsgemal angepasstem Bauablauf nicht zwingend erforderlich werden und muss

je nach gewahlter Baustellenorganisation konzipiert werden.

Im Bedarfsfall sind Baustral3en, Behelfszufahrten oder Bereiche/Flachen der Bau-
stelleneinrichtung aus gebrochenem Natursteinmaterial der Kérnung 0/45, vergleich-
bar abgestuften Kiestragschichten oder gleichwertigen RC-Baustoffen herzustellen;
fur die abfalltechnische Zuordnung gilt die Anforderung in Anlehnung an das Bau-
merkblatt Hessen /Il/ < Z 1.1. Es ist dann von einer Aufbauhdhe von dpyin =2 0,30 m
auszugehen. Eine Weiterverwertung etwaig eingebrachten Baustrassenmaterials
kann im Zuge etwaiger weiterer Erdbau- und/oder Auffullmalinahmen (Arbeitsraum-

verfullungen etc.) vorgesehen werden.

Grundsatzlich sind fir vorlaufende Arbeiten im Rahmen der BaustellenerschlieRung

folgende Punkte zu beachten:

5.1.1 Abtrag oberbodenartig entwickelter Bodenzonen

In Teilabschnitten der ca. 6.938 m2 grofRen Projektflache sind im Rahmen der vorlau-
fenden Erdarbeiten die hier ausgebildeten bzw. aufliegenden Oberbodenbodenhori-
zonte entsprechend der ortlich ausgebildeten Schichtstarken (kalkulativer Ansatz
0,30 m auf ca. 2.000 m?) in rtckschreitender Arbeitsweise abzuziehen bzw. mittels

Raupengerat abzuschieben.
Wieder verwertbare Oberbodensubstrate (Bodengruppen OH gemal DIN 18196)
sind getrennt von anderen Bodenarten seitlich/zusammenhéangend zu lagern; ein

unkontrolliertes Befahren oder eine anderweitige Verdichtung ist zu unterlassen. Ge-

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
Baugrundbeurteilung - Projekt Nr. 2016-01-548



g INGENIEURBURO FUR BAUGRUND- UND UMWELTCONSULT HOFMANN Seite 18 von 29

trennt aufzunehmender Oberboden darf nicht durch Bauriickstdnde oder sonstige

Nichterdstoffbestandteile verschlechtert werden.

Uberschiissiger oder nicht verwertbarer Oberboden wird abgetragen, verladen, abge-
fahren und extern verwertet — abfalltechnische Zuordnung siehe Kap. 5.8. Wieder
verwertbarer Oberboden wird in die vorgesehenen Griunflachen ordnungsgemaf

eingebracht.

5.1.2 Abbruch und Rickverfillung Keller

Der auf dem Flurstiick bestehende Keller-Rohbau [siehe Eintragung /3/ bzw. Anla-
gen 1.1/1.2] ist komplett abzubrechen; das Abbruchmaterial ist einer geordneten,
externen Verwertung zuzufiihren. Die auf einer Grundflache von ca. 220 bis 250 m?
entstehende Baugrube ist im, Anschluss an die Abbrucharbeiten geordnet, lagen-
weise rluckzuverfillen. Hierzu kann vorwiegend rolliges Abtragsmaterial eingesetzt
werden; gemischtkdrniges Bodenmaterial wére analog Kap. 5.1.3.1 einer Substrat-

verfestigung zu unterziehen.

Die Ruckverfullung hat lagenweise mit d < 0,30 m zu erfolgen; je Lage ist eine ange-
passte dynamische Verdichtungsweise mit mindestens 6 tberlappenden Ubergan-
gen zu wahlen; es sind Verdichtungsgrate mit einem Flachendruck von mind. 10 t
einzusetzen. Als Verdichtungsanforderung gilt je Aufbaulage eine Tragfestigkeitsvor-
gabe von Ey; = 45 MN/m? /| E\»/Evi < 2,5; Verdichtungskontrollen mittels statischer
Plattendruckversuche erfolgen im Rahmen der fachtechnisch begleitenden Bau-

Uberwachung.

5.1.3 Erdbau + Vorbereitung der Baufelder bis Hohe Planum

Fur die Herstellung der Baufelder bis OK Planum sind nach der planseitig festgeleg-
ten/angepassten Hoheneinstellung des Gebaudekoérpers entsprechend /2/ mit
OKFFB +0,00 m/118,20 NN+m (OKRFB -0,08 m/118,12 NN+m) nachstehende orien-
tierende Hohen zu bertcksichtigen. Die Vorbereitung der Gebaudeaufstandsflachen
geht von den in /2/ aufgefuhrten Bodenplatten-/Belagsstarken und dem Einbau einer
kapillarbrechenden Schicht mit d = 0,20 m aus [Anmerkung: Angaben zu etwaig er-
forderlicher Warmedammungen der Bodenplatte sind nach planseitiger Vorgabe zu-

zurechnen].
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Fur die in Pflasterbauwiese herzustellende Verkehrsflachen wird zum derzeitigen

Bearbeitungsstand eine Oberbaustarke mit d = 0,60 m angesetzt.

Ho6hen der herzustellenden Planums-/Ausgangsplanumsflachen:

OKFFB +0,00/118,20

OKRFB -0,08/118,12 (Sozialraume -0,14 m)
Bodenplatte d=18/25cm // -0,26/-0,33 m
kapillarbr. Schicht d=20cm

Planum -0,46/-0,53 // 117,74/117,67
Anlieferung Rampe [-1,30 m] -1,90 m u. Fertighthe

sonstige Verkehrsflachen -0,60 m u. Fertighthe

Anmerkung: Alle detaillierten Hohenvorgaben und Abl eitung von Massen im Abtrag und Auf-
trag sind im Zuge der weiteren Planung zu prazisier  en/ anzugeben! Nachstehende Angaben
sind nur als Orientierung fir die weiteren erdbaute chnischen Eingriffsmal3nahmen zu bertck-

sichtigen anzusehen und mit der weiteren Planung fo rtzuschreiben.

5.1.3.1 Gebaudeaufstandsflache

Die weitere Vorbereitung des Baufeldes geht von einer Bodenplattenstarke von d =
0,26/0,33 m (Belag 0,08 m + Platte 0,18/0,25 m) und dem Erfordernis zum Einbau
einer kapillarbrechenden Schicht mit d = 0,20 m aus. Die voraussichtliche Unterkante
(UK) der kapillarbrechenden Schicht liegt demnach bei ca. -0,46/-0,53 m // 117,74/
117,67 NN+m.

Entsprechend der Erkundungsbefunde wurden mit den Rammkernsondierungen
RKS 548-1 bis RKS 548-4 im Gebaudeaufstandsbereich flachig aufliegende rollige,
Bauschutt-/RC-artige Auffillungen in Starken zwischen ca. 0,20 bis ca. 0,80 m tber
gemischtkdrnigen bis bindigen Béden angetroffen.

Aus der verfugbaren Bestandshohenaufnahme /3/, die auch im Lageplan in Anlage
1.2 mit NN-H6henbezug eingetragen ist, ist eine mittlere Gelandehdhe von ca.
118,39 NN+m zu ermitteln. Dies bedeutet bei den o.g. Planumshdhen von 117,74/
117,67 NN+m die Notwendigkeit zum Materialabtrag in Starken von ca. 0,65/0,72 m.

Nach den vorliegenden Aufschlussprofilen werden im Niveau der herzustellenden
Ausgangs-/Rohplanumsflachen im Abschnitt der Aufschlisse RKS 548-1+RKS 548-
4 noch Restschichten der aufliegenden rolligen Auffullungen, an der Position RKS
548-2 schwach verlehmte Sande (Bodengruppe SU) und an der Position RKS 548-3

bereits anstehende tonige Bildungen (Bodengruppen TM/TA) freigelegt werden.
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Es wird folgende Ausfliihrungsweise empfohlen:

Um eine homogene Auflagerflache fur die Bodenplatte zu gewahrleisten, sind zu-
nachst die erforderlichen Planumshdhen im Abtrag herzustellen. Hierzu ist die héher
liegende jetzige Projektflache abzutragen - Materialabtrag in Starken von abge-
schatzt ca. 0,65 m/0,72 m.

Zur Gewahrleistung einer homogenen Tragfestigkeit sind die in den hergestellten
Planumsflachen aufliegenden gemischtkdrnigen bis bindigen, aufgeflllten und an-

stehenden Substrate einer flachigen Bodenverfestigung zu unterziehen.

Nach derzeitigem Sachstand ist fur die Verfestigung ein Einarbeiten/Einfrdsen von
Kalk/Zement vorzusehen (Verhéltnis je nach primarer Substratdurchfeuchtung 30:70
oder 50:50). Die Rohplanumsflache ist vorlaufend so anzulegen, dass eine ausrei-
chend ebene Bearbeitungsflache zur Verfiigung steht.

Die erforderlichen Kalk-/Zementzugabemengen bewegen sich erfahrungsgemaf fur
die vorliegenden Substratgemische in einer Grol3enordnung von abgeschatzt =4 %.
Dies entspricht bei einer Lagenstarke von d = 0,40 m einer Zugabemenge von ca.
28,8 kg/m2 [bzw. 72 kg/m3].

Die Primarverdichtung ist mit SchafffuRwalzen, die Abschlussverdichtung mit Glatt-
mantelwalzen auszufiihren, wobei gleichzeitig ein ebenflachiges Planum nach den
Vorgaben der ZTVE-StB herzustellen ist. Als Verdichtungsanforderung gilt auf dem
Planum bei 117,74/ 117,67 NN+m eine Tragfestigkeitsvorgabe von Ey, = 60 MN/m2 //
Ev2/Evi < 2,5.

5.1.3.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen weisen nach den vorliegenden Planungsgrundlagen /2/ Fertig-
hoéhen von 118,18/118,20 NN+m am Marktgeb&aude und 117,80 bis 118,05 NN+m
im Abschnitt der Parkplatzflachen/Fahrbahnen auf; die Rampenzone wird am Tief-
punkt mit
-1,30 m/116,90 NN+m beriicksichtigt.

Die mittleren Bestandhdhen des Gelandes liegen nordlich des Marktgebaudes auf
ca. 118,25 NN+m sowie westlich auf ca. 117,75 NN+m. Resultierende Planumsfla-
chen liegen bei einer erforderlichen Oberbaustarke von d = 0,60 m demnach nérdlich
des Marktgebéudes auf Hohen zwischen ca. 117,30 bis 117,60 NN+m sowie west-
lich auf H6hen zwischen ca. 117,20 bis 117,60 NN+m.
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Danach sind die Planumsflachen auch in den Verkehrsflachen im Abtrag herzustel-
len. Die erforderlichen Abtragsstarken liegen zwischen ca. 0,15 bis 0,95 m. Nach
den vorliegenden Aufschlussprofilen werden im Niveau der herzustellenden Aus-
gangs-/ Rohplanumsflachen analog zum Marktgebaude teilweise Restschichten der
aufliegenden rolligen Auffillungen und abschnittsweise wechselnd verlehm-

te/gemischtkornige Decklagen anstehen.

Zur Vorbereitung und Herstellung der erforderlichen Grundtragfahigkeit von mindes-
tens Ey, = 45 MN/m? / Eyo/Evi € 2,5 entsprechend ZTVE-StB ist wie fur die Gebau-
deaufstandsflache eine Boden-/ Substartverfestigung analog Kap. 5.1.3.1 auszufiih-
ren.

Es wird empfohlen planseits einen Gesamt-Planumshéhenplan als Grundlage der

ausfuhrenden Bodenverbesserung zu erarbeiten.

52 GRUNDUNGSEMPFEHLUNGEN

5.2.1 GRUNDUNG FUNDAMENTE

Nach der angesetzten HoOheneinstellungen des Gebaudes mit OKFFB 0,00 m/
118,20 NN+m ergibt sich bei mindestens frostsicherer Einbindung von Streifen-/ Ein-
zelfundamenten von 0,80 m eine Unterkante bei -0,80 m/117,40 NN+m. Im tiefer
einbindenden Rampenbereich werden die Fundamentunterkanten (FUK) Uber ent-

sprechende Abtreppungen auf mind. ca. -2,10 m/116,10 NN+m gefihrt.

Entsprechend der beschriebenen Baugrundabfolge liegen die planméaRigen Funda-
mentaufstandsflachen bei -0,80 m/117,40 NN+m in der Regel bereits im Niveau der
erorterten steifplastischen bis halbfesten Tone oder geringflgig dartber. Bei den
tiefer einbindenden Rampenfundamenten werden nach vorliegendem Befund die

bindigen, steifkonsistenten Sande erreicht.
Fir die Grindung der Fundamente gelten folgende Ausfihrungsvorgaben:

Unter Beriicksichtigung der erérterten baugrundseitigen Randbedingungen wird zur
VergleichmalRigung/Homogenisierung der Grindungsverhaltnisse fir das Auflager
der Fundamente das Einbringen eines mindestens 1-lagigen / dges. = 0,30 m star-

ken, lastabtragenden Bodenpolsters erforderlich.

Das Bodenpolster ist in einer Lage mit d = 0,30 m einzubringen; es ist ein Uber-
stand zu den FD-Abmessungen von bpin 2 0,30 m vorzusehen (Bsp.: SF mit b = 50
m - Polster b =1,10 m).
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Die Aushubsohle bei -1,10 m/-2,40 m ist einer Sichtabnahme/Prifung zu unterzie-
hen. Etwaige Auflockerungen sind auszugleichen; etwaige Aufweichungen sind

zusatzlich auszutauschen und mit Schotter beizufiillen.

Das Polster ist mit Schotter der Kérnung 0/32 oder 0/45 (Nachweis als gutetiber-
wachtes Material in Anlehnung an die Vorgaben der ZTV SoB-StB; LAGA M20 Zu-
ordnungskategorie < Z 1.1) unter angepasster Verdichtungsarbeit (Einsatz geeig-

neter Flachenverdichter/Ruttelplatte) einzubauen.

Fur das ermittelte Baugrundmodell wurden Grundbruch- und Setzungsberechnungen
nach DIN 4017/4019 durchgefuhrt. Danach kénnen folgende zulassige Bodenpres-
sungen nach DIN 1054: 2005-01 (zuléassiger Sohlwiderstand org nach DIN
1054:2010-12 in Klammern) abgeleitet werden; die Setzungen beziehen sich auf die

Auslastung der Sohlspannungen:

Streifenfundamente mitb =0,50-1,50m/t 20,80 m
zulassige Bodenpressung [DIN 1054: 2005-01] Oy, £ 160 KN/m2 bzw.
zulassiger Sohlwiderstand [DIN 1054: 2010-12] ORrd S 224 kKN/m?2

Setzungen bei Auslastungs =1,0-1,6 cm

Einzelfundamente mita/b=1(a@a=1-2m)/t 20,80 m
zuldssige Bodenpressung [DIN 1054: 2005-01] Ozu. £ 200 KN/m2 bzw.
zuléssiger Sohlwiderstand [DIN 1054: 2010-12] ORr.d < 280 kN/m?2

Setzungen bei Auslastungs =1,0-1,7cm

Grundbruchsicherheit ist bei Einbindetiefen t = 0,80 m gewahrleistet.

5.2.2 GRUNDUNG BODENPLATTE

Das Baufeld der Gebaudeaufstandsflache wurden entsprechend der Vorgaben nach
Kap. 5.1.3 auf die vorgegebenen Planumshdhen mit ausreichender Grundtragfestig-

keit hergestellt.

Im Bereich der Geb&audeaufstandsflache verbleibt somit das Erfordernis zum Ein-
bringen der erforderlichen lastverteilenden/kapillarbrechenden Schicht mit d = 0,20
m. Zum Aufbau ist eine Schotter- oder Kiestragschicht der Kérnung 0/32, 0/45, 2/32,
5/32 oder vergleichbar gemal ZTV SoB-StB 04/07 einzubringen. Das Material muss

die Anforderung/Funktion als kapillarbrechende Schicht erfullen.
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Zur umwelt-/ abfalltechnischen Einstufung gilt gemall LAGA M20 / Baumerkblatt
Hessen /1+2/ die Einstufung in die Zuordnungskategorie <Z 1.1. Die erforderlichen
Eignungsnachweise sind dem AG mit einem zeitlichen Vorlauf von 10 Arbeitstagen

vorzulegen.

Als Verdichtungswert wird eine Tragfestigkeitsvorga be von E \, 2 80 MN/m? auf
der OK der Schottertragschicht/kap. Schicht geforde rt. Die Uberpriifung wird
durch Lastplattendruckversuche nach DIN 18134 im Ra  hmen der fachtechnisch

begleitenden Bauliberwachung ausgefuhrt.

5.3 BAUGRUBENBOSCHUNGEN / AUSHUB

Fur die in den betreffenden Teufenniveaus anstehenden Erdstoffe gelten fur Bau-

grubenbdschungen in Abstimmung mit DIN 4124 folgende zulassige Boschungsnei-

gungen:
Auffullungen (A) — rollig < 45°
Auffullungen (A) — bindig < 45°*/< 60°
verlehmte/tonig Sande (SU*/ST¥) < 45°*/< 60°
schluffig/sandige Tone (TM/TA) < 45°*/< 60°
Sande (SU/SW) < 45°

* wenn weichplastisch

Entsprechend der vorliegenden Planungsgrundlagen /1+2/ sind im Abschnitt des
Vorhabens — bis auf die Rampenabfahrt — keine tiefer einbindenden Bauwerke ge-
plant. Auf Basis ausreichender Platzverhaltnisse wird davon ausgegangen, dass er-
forderliche Baugruben/Fundamentgraben frei gebéscht bzw. entsprechend der Vor-
gaben der DIN 4124 fir nicht verbaute Baugruben und Graben ausgefihrt werden

kénnen und ergédnzende Verbaumalinahmen erlafilich sind.

In Bezug auf die Herstellung von Kanal-/ErschlieRungstrassen wird ebenfalls auf die
Vorgaben der DIN 4124 verwiesen. Sofern hier tiefer einbindende Bauwerke/ Ab-

schnitte zu realisieren sind, sind erganzende Anordnungen einzuholen.

Fur den Aushub bzw. das Freilegen von Planumsflachen und Fundamentsohlen ist
ein Baggerloffel mit aufgesetzter Schneide in Einsatz zu bringen, es ist eine rick-
schreitende Arbeitsweise zu wahlen. Ein Befahren freigelegter Planumsflachen ist zu
vermeiden/minimieren, da durch die Fahrzeuge und deren dynamische Beanspru-
chung eine Verschlechterung des Baugrundes, z.B. durch Auflockerung oder Mobili-

sation des Bodenwassers, eintreten kann. Dies fuhrt u.a. in bindig durchsetzten Bo-
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denhorizonten zu einer Verbreiung des Bodens oder in rolligen Béden zu unkontrol-

lierten Auflockerungen und damit entsprechenden Mehraufwendungen.

Nach Ausfiihrung der Bodenverfestigung wird das vorlaufende, Uberhéhte Aufbrin-
gen der Schottertragschicht des Oberbaus in Teilflachen fir den Baustellenbetreib
angeraten. Das Material kann spater planmaRig in den Verkehrsflachen eingebracht

werden.

5.4 WASSERHALTUNG

In Bezug auf die im Erkundungszeitraum ermittelten Grundwasserstande erfolgt un-
ter Bericksichtigung o.a. Hohen und des hilfsweise abgeleiteten Bemessungswas-
serstandes von 115,50 NN+m kein direkter Grundwasseranschnitt. Allerdings muss
mit etwaigen, jahreszeitlich bedingten, oberflachennahen Schichtwassereinstauun-
gen — besonders im Ubergang rolliger Auffullungen tiber bindigen Deckschichten —
gerechnet werden. Gegebenenfalls auftretende Schichtwassereintrage sind je nach
Umfang und Erfordernis Uber einzusetzende Kurzbrunnen/ Baudréanagen zu férdern

und abzufiihren.

Unabhangig davon ist eine ordnungsgeméfRe Tagwasserhaltung zu betreiben. Die
MalRnahmen zur Wasserbeseitigung sind mit aul3erster Sorgfalt auszufiihren. Mehr-
leistungen, welche auf eine unsachgemalie Tagwasserhaltung zurtickzufihren sind,

gehen zu Lasten der ausfihrenden Bauunternehmung.

55 BAUWERKSABDICHTUNG/BAUNEBENARBEITEN

Gesonderte Mal3Bhahmen zur Bauwerksabdichtung werden nicht erforderlich. Ober-
flachenwasser ist im Gegengefédlle vom Bauwerk wegzufiihren. Die Bodenplatte/
FulRbodenkonstruktion ist durch eine kapillarbrechende Schicht der Starke d = 0,20
m aus Schotter oder vergleichbar geeignetem Material entsprechend gegen aufstei-

gende Nasse zu schitzen — siehe Festlegungen in Kap. 5.2.2.

Fur die Verfullung entstehender Arbeitsraume wird bindigkeitsarmes Kiessand- oder
Vorsiebmaterial empfohlen. Zur Verfillung von Arbeitsraumen kann auch RCL-
Material mit geeigneter Kornabstufung und Umweltunbedenklichkeitsbescheinigung

verwendet werden.

Die Starke der Einbaulagen ist auf maximal 0,3 m zu limitieren. Es gelten unabhan-
gig von der Materialwahl die nachstehenden Verdichtungsvorgaben: Dp,> 97 % bzw.
Evz > 45 MN/m?,
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5.6 HERSTELLUNG DER VERKEHRSFLACHEN

Die Planumsflachen sind nach planseitiger Hohenzuordnung herzustellen. Entspre-
chend der gemalR Kap. 5.1.3.2 vorbereitenden Erdbaumaflinahmen kann davon aus-
gegangen werden, dass im Bereich der vorgesehenen Fahrbahnen und Parkplatze
auf den Planumsflachen eine ausreichende Grundtragfahigkeit entsprechend ZTVE-

StB von Ey, = 45 MN/m?/ Ey./Ey; < 2,5 besteht.

Fur die weiteren Bauarbeiten an den Verkehrs- und Stellplatzflachen gelten die DIN
18315, 18317 und 18318 sowie die nachstehenden Ausfiihrungen:

Nach Standardvorgabe ,ALDI" ist fur Fahrbahnen die Zuordnung nach Bauklasse
BK3,2 sowie fir Stellplatzflachen nach Bauklasse Bk1,8 in Anlehnung an die ,Richt-
linie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen - RStO 12“ vorzu-

nehmen.

Danach werden unter Berlcksichtigung der vorliegenden Randbedingungen Min-
destdicken des frostsicheren Oberbaus von d = 0,60 [Untergrund F 2/F 3, Frostein-
wirkungszone I, Planum verfestigt] festgelegt. In Orientierung nach RStO 12 / Tafel 3

- Zeile 1 ergeben sich bei Pflasterbauweise folgende Oberbaustéarken:

Aufbau Bauweise
Pflaster

Fahrbahn Stellplatze
Pflasterdecke 10 10
Splittbett 4 4
Frostschutz-/ Schott- 46 46
ertragschicht (KFT)

60 cm 60 cm

Die geforderten Tragfestigkeiten fur die einzubringenden Frostschutz-/Tragschichten
(OK Frostschutzschicht: je Ey»=120 MN/m?//OK Schottertragschicht: Ey,=>180 MN/m?
// Bk3,2 und 150 MN/m? // Bk1,8) sind durch Plattendruckversuche nach DIN 18134

nachzuweisen.

Alle zum Einsatz kommenden ungebundenen Baustoffe sind hinsichtlich ihrer Filter-
stabilitdt auf die angrenzenden Baustoffe abzustimmen - u.a. sind die Sieblinien von
Tragschichten, Bettungs- und Fugenmaterial so zu wahlen, dass eine ausreichende
Filterstabilitat besteht und ein Abwandern/Einsptilen in die jeweils unterlagernde

Schicht verhindert wird.
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Fur die Tragschichten sind Schotter- bzw. Kiestragschichtgemische sowie Frost-
schutzgemische nach den ZTV SoB-StB 04/07 zu verwenden. Die Gemische mus-
sen ausreichend wasserdurchlassig sein (Standard: ks = 1 x 10 m/s bei Dp; = 103 %
I versickerungsfahiges Pflaster: k; = 5 x 10 m/s bei Dp; = 103 %). Die Eignung der
Gemische ist vor dem Einbau durch den AN mit einem zeitlichen Vorlauf von 10 Ar-

beitstagen vor Anlieferung und Einbau nachzuweisen.

Fur Verbundsteinpflasterflichen als Deckschicht sind die Frostschutz- und Trag-
schichten mit einer Ebenflachigkeit von £ 1 cm, bezogen auf die 4 m Richtlatte, her-
zustellen. Da Verbundsteinpflaster durchlassig gegeniber Oberflachenwasser ist, ist
darauf zu achten, dass das Frostschutz-/Tragschicht-material sowie Bettung und Fu-
genmaterial den vorgegebenen Sieblinien entspricht. Die Materialkérnungen sind
gegeneinander abzustimmen — die Vorgaben der ZTV-Pflaster-StB 06 sind zwingend

zu beachten.

Es ist eine ordnungsgeméafiie Entwasserung zu konzipieren. Es gelten die Empfeh-
lungen der RAS-Ew sowie die Vorgaben der DIN 4095.

5.7 VERSICKERUNGSFAHIGKEIT DES UNTERGRUNDES

Bezugnehmend auf das ATV Arbeitsblatt A 138 /VI/, das fur Versickerungsanlagen
Lockergesteinsuntergriinde im k-Wertbereich 1 x 10" bis 1 x 10° m/s vorgibt, liegen
entsprechend der ermittelten Untergrundverhéaltnisse mit aufliegenden bindigen B6-
den der Bodengruppen TM/TA sowie SU*/ST* bis in Niveaus von <114,45 NN+m
(RKS 548-7) und ca. 116,11 NN+m (RKS 548-5) — dies entspricht Flurabstanden von
ca. 2,3 m bis >3,0 m — mit abgeschatzten ki-Werten <1 x 10° bis <1 x 10°® m/s keine
ausreichenden Untergrundverhéltnisse vor — siehe auch Profilschnitte in den Anla-
gen 2.1 - 2.3.

Erst mit Ubergang in die unterlagernden Sande konnen mit abgeschéatzten ki-Werten
im Bereich von ca. 5 x 10 bis 1 x 10 m/s (Bodengruppe SU) bis 1 x 10" m/s (Bo-
dengruppe SW) zunehmend ausreichende bis gute Randbedingungen fir eine de-
zentrale Versickerung angesetzt werden. In Bezug auf den abgeleiteten Bemes-
sungswasserstand von ca. 115,50 NN+m ist bei einer mittleren Gelandehdéhe um ca.
118 NN+m ein Flurabstand von ca. 2,5 m gegeben; der erforderliche Gw-

Flurabstandes (= 1 m) kann damit eingehalten werden.
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In Bezug auf die beschriebene Bodenabfolge ist somi t fur die Anlagen von
Muldensystemen oder kombinierten Mulden-Rigolensyst emen ein Bodenaus-
tausch bis in die ausreichend durchlassigen Sande m it Ruckverfullung einer

Filterkiespackung bis UK Versickerungsbauwerk zu be ricksichtigen.

Je nach Planung von Versickerungsanlagen wird empfohlen entsprechende Projekt-
bereiche einer erganzenden Bewertungen/Untersuchungen zur Ermittlung der loka-
len Randbedingungen (Prufung k-Werte, Ermittlung Bodenaustauschtiefe) zu unter-

ziehen.

Im Hinblick auf eine qualitative Bewertung zur Beurteilung und Behandlung des Re-
genwetterabflusses wird auf die Handlungsempfehlungen im vorgenannten Regel-
werk sowie dem Merkblatt ATV-DVWK M 153 verwiesen.

5.8 ABFALLTECHNISCHE DEKLARATIONSUNTERSUCHUNGEN VON

ANFALLENDEN AUSHUBMATERIALEN/AUSHUBBODEN

Zur orientierenden Einstufung von am Standort anfallenden Aushubmaterialien [Auf-
fullungen und anstehende Bdden] wurden 3 Referenzproben gemal der Parameter-
vorgaben nach Baumerkblatt Hessen /Il/ in Verbindung mit der LAGA M20 /I/ zur
Untersuchung gebracht. Dabei wurden 2 Proben aus rolligen mit Bauschuttanteilen
durchsetzte Auffillungen sowie eine Probe aus unterlagernden schwach schluffigen,

schwach organischen Sanden berucksichtigt.

Die vorlaufende sensorische Prifung der Probenmatrizes ergab fiur die erfassten
Probenmatrizes Uber die beschriebenen Nichterdstoffbeimengungen hinaus keine

sensorische Auffalligkeiten.

Die durchgefuihrten Laboruntersuchungen ergaben nachstehende Befunde — siehe
auch Prufbericht und tabellarische Aufstellungen in den Anlagen 3.1 / 3.2. Die abfall-

technische Einstufung der untersuchten Materialproben ist wie folgt vorzunehmen.
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Tabelle 3: Untersuchte Boden-/Materialproben mit Ei

nstufungen geman /1l/

Material Entnahmetiefe auffallige abfalltech.
m u. Ansatzpunkt Parameter Einstufung /Il/

Auffullungen RKS 548-1/1 KW: 180 mg/kg TS 212

i i . ) PAK: 13,4 mg/kg TS
[RC-/Boden-Gemisch] [0,00 - 0,80 m] PCB: 0,03 mg/kg TS
Boden [oberbodenartig RKS 548-2/2 TOC: 0,55 Masse-% Z1
ausgebildet] [0,20 - 0,50 m]
Auffillungen RKS 548-3/1 PAK: 1,36 mg/kg TS Z11
[RC-/Boden-Gemisch] [0,00 - 0,60 m]

Im Rahmen der orientierenden abfalltechnischen Einstufungen sind flr die erfassten
rolligen Auffillungen matrixbedingte PAK-Erhohungen im Feststoff als einstufungsre-
levant zu notieren. Auf Basis der vorliegenden Befunde resultiert entsprechend der
Anforderungen gemald Baumerkblatt — Tabelle 2 eine abfalltechnische Einstufung
der gepruften Boden-/Bauschutt-gemische in die Zuordnungskategorien Z 1.2 und
Z1.1.

Die erfasste Probe des schwach schluffigen, schwach organischen Sandes wies kei-
ne relevanten Schadstoffbefunde auf; einstufungsrelevant ist der durch organische
Beimengungen malig erhthte TOC-Gehalt von 0,55 Masse-%. Auf Basis dieses
Befundes resultiert entsprechend der Anforderungen gemald Baumerkblatt — Tabel-
len 1.1 — 1.3 eine abfalltechnische Einstufung der gepruften Bodenprobe in die Zu-

ordnungskategorien Z 1

Es wird empfohlen nach planseitiger Ermittlung der erforderlichen Abtragsmassen
zur kostenoptimierten Verwertung eine baubegleitend erganzende Deklarationsun-
tersuchungen vorzusehen/einzuplanen. Danach sind die Abtragsmassen abzuschie-
ben und in Haufwerken aufzuhalden. Nach ergdnzender abfalltechnischer Deklarati-

on erfolgt die Materialabfuhr.

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
Baugrundbeurteilung - Projekt Nr. 2016-01-548



E INGENIEURBURO FUR BAUGRUND- UND UMWELTCONSULT HOFMANN Seite 29 von 29

6.0 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der vorliegende Bericht enthélt die Beschreibung der Baugrund- und Grundwasser-
verhaltnisse am Standort des geplanten Bauvorhabens einer ALDI-Verkaufsstelle in
der Sudlichen Ringstrasse 18-26 in 64390 Erzhausen.

Dariiber hinaus werden fur das Bauvorhaben Ausfihrungshinweise zur Gestaltung
der Erd- und Grindungsarbeiten sowie Vorbereitung der Verkehrsflachen zusam-

mengestellt.

Sofern sich in der weiteren Planungsphase wesentliche Anderungen der getroffenen
Annahmen ergeben, sind erganzende Empfehlungen auf der Basis der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse anzufordern. Der Bericht ist mit der weiteren Planung/

Ausfiihrung fortzuschreiben.

Grundsatzlich gilt, dass die Baugrundverhéltnisse zwischen den einzelnen Auf-
schlusspunkten nicht unbedingt stets mit denen der Aufschlusspunkte tbereinstim-

men mussen.

Wir behalten uns daher eine Uberpriifung der Aufschlusssituation sowie eine Ab-
nahme der Griindungssohlen und gegebenenfalls ergdnzende Anordnungen vor. Wir

bitten deshalb um eine rechtzeitige Benachrichtigung des Baubeginns.
Der Begricht ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich.

Hohenahr, dgn 19. August 2016
IB MANN

A. man
(Dipl.-Geolod¢/BDG)
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A schwere Rammsondierung (DPH)
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Proiekt Neubau einer ALDI-Verkaufsstelle

Untere Ringstrasse 18-26, 64390 Erzhausen

Darstellung:
Lageplan-Planung mit Eintragung der

sowie DPH 548-1 bis DPH 548-4

Aufschlusspunkte RKS 548-1 bis RKS 548-7
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MaRstab: 1 :500
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Anlage:

1.2




ANLAGE 2

2.1
2.2
2.3

Legende: Aufschlussprofile der Rammkernsondierunge n geman
DIN 4023 und Schlagzahldiagramme der schweren/leic  hten Ramm-
sondierungen gemalf EN ISO 22476-2

RKS 548-1 — DPH 548-1 — RKS 548-2 — DPH 548-2 1:50
RKS 548-3 — DPH 548-3 — RKS 548-4 — DPH 548-4 1:50
RKS 548-5 — RKS 548-6 — RKS 548-7 1:50

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
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ZEICHENERKLARUNG (s. DIN 4023)

UNTERSUCHUNGSSTELLEN

DPH Rammsondierung schwere Sonde 1ISO 22476-2
M RKS Rammkernsondierung

PROBENENTNAHME UND GRUNDWASSER

Proben-Giiteklasse nach DIN 4021 Tab.1

\/
H

k.GW

Grundwasser angebohrt
Sonderprobe
kein Grundwasser

BODENARTEN
Auffullung A A
Kies kiesig G g S, &0
Mudde organisch F o e =
Mutterboden Mu Mu
Sand sandig S s
Schluff schluffig Uu u = =
Ton tonig T t e
KORNGRORENBEREICH NEBENANTEILE
f  fein ' schwach (< 15 %)
m  mittel stark (ca. 30-40 %)
g grob sehr schwach; = sehr stark
KONSISTENZ wch  Sweich stf | steif FEUCHTIGKEIT f schwach feucht
hfst | halbfest loc 3 locker f feucht
mdch § mitteldicht f stark feucht
f  Snal
BODENGRUPPE nach DIN 18 196: z.B. @ = leicht plastische Schluffe
BODENKLASSE nach DIN 18 300: z.B. = Klasse 4

RAMMSONDIERUNG NACH EN ISO 22476-2

Schlagzahlen fir 10 cm Eindringtiefe

leicht
3.57 cm

mittelschwer schwer
3.56 cm 4.37 cm

=

Tiefe (m)

pitzendurchmepser
Spitzenquerschnitt
Gestangedurchmesser
Rammbargewicht
Fallhéhe

10.00 cm?
2.20cm
10.00 kg
50.0 cm

10.00 cm?
3.20cm
30.00 kg
50.00 cm

15.00 cm?
3.20 cm
50.00 kg
50.00 cm

BOHRLOCHRAMMSONDIERUNG NACH DIN 4094-2

[ Amenan

[ 5/

Tiefe (m)

0.35-0.80 13 Schl./30cm

offene Spitze

1.55-2.00 15 Schl./30cm

geschlossene Spitze

‘7 6/7/8
Projekt:
Neubau einer ALDI-Verkaufsstelle
Sudliche Ringstralle 18-26, 64390 Erzhausen
Darstellung:
Profilschnitte der Rammkernsondierungen
RKS 548-1 bis RKS 548-7 und der Rammen
DPH 548-1 bis DPH 548-4
Anlage: 21-23 Mal3stab: 1:50
Bearbeiter: ho Datum:
0 Gezeichnet:  hh 16.03.16
Geandert:
Hartlingsgarten 1 _ o 16.03.16
35644 Hohenahr Gesehen: ™2 -
Tel.:0 64 46 / 88 90 90 Fax: 88 90 91 Projekt-Nr:  2016-01-548
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RKS 548-3 DPH 548-3

ca. 118,63 ca. 118,63 RKS 548-4 DPH 548-4
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ANLAGE 3

Ergebnisse der Laboruntersuchungen —
Boden / Bauschutt
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ANLAGE 3.1

Boden-/Materialuntersuchungen gemal Baumerkblatt H  essen
bzw. der LAGA-Mitteilung 20

Material Probe

Auffillungen RKS 548-1/1 [0,00 - 0,80 m]
[RC-/Boden-Gemisch]

Boden [oberbodenartig RKS 548-2/2 [0,20 - 0,50 m]
ausgebildet]

Auffillungen RKS 548-3/1 [0,00 - 0,60 m]
[RC-/Boden-Gemisch]

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1

8-26 in 64390 Erzhausen

Baugrundbeurteilung - Projekt Nr. 2016-01-548
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<%
AGROLAB Labor GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Pauling-Str. 3, 84079 Bruckberg, Germany

Fax: +49 (08765) 93996-28 Your labs. Your service.
www.agrolab.de

AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 Bruckberg

IBU HOFMANN
HARTLINGSGARTEN 1
35644 HOHENAHR

Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395

PRUFBERICHT 1837998 /2 - 771854

Der Schragstrich hinter der Auftrags- und/oder Analysennummer entspricht der aktuellen Version des Prifberichts. Diese Version ersetzt alle
vorherigen Versionen dieses Prifberichts.

Auftrag 1837998 / 2 2016-01-548
Analysennr. 771854
Probeneingang 04.03.2016
Probenahme 10.02.2016
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-1/1 [0,00-0,80m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % * 91,3 0,1 DIN ISO 11465 / DIN EN 14346
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 (S 17)
KdnigswasseraufschlulR DIN EN 13657
Arsen (As) mg/kg 6,1 2 DIN EN I1SO 11885
Blei (Pb) mg/kg 51 4 DIN EN ISO 11885
Cadmium (Cd) mg/kg <0,2 0,2 DIN EN ISO 11885
Chrom (Cr) mg/kg 16 1 DIN EN ISO 11885
Kupfer (Cu) mg/kg 100 1 DIN EN ISO 11885
Nickel (Ni) mg/kg 15 1 DIN EN ISO 11885
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,09 0,05 DIN EN 1483 (E 12-4)
Zink (Zn) mg/kg 61,7 2 DIN EN ISO 11885
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg 180 50 DIN EN 14039
Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthylen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoren mg/kg 0,07 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Phenanthren mg/kg 15 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Anthracen mg/kg 0,21 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoranthen mg/kg 2,7 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Pyren mg/kg 29 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)anthracen mg/kg 1,3 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Chrysen mg/kg 1,2 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,89 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(K)fluoranthen mg/kg 0,48 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)pyren mg/kg 0,95 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Dibenz(ah)anthracen mg/kg 0,16 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,51 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,53 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
PAK-Summe (nach EPA) ma/kg 13,4 9 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
PCB (28) ma/kg 0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)
PCB (52) ma/kg 0,02 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)
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st e, Durch die DAKKS nach
ﬁg Bl_a;rldgslhut gier’?frnzﬁsé%’g)ﬁel{ﬂaier iIBHEA\\\\\:///: « DAKKS ?Dr&uwfﬁggg‘iégi:ozs
D N r. Paul Wimmer NS Detiche Bie Adeciienn git
il Akkreditierungsstelle| aufgefiihrten
D-PL-14289-01-00 | Prufverfahren.



http://www.agrolab.de/index.php/de/agrolab-labor-bruckberg.html

DOC-0-5619792-DE-P2

<%
AGROLAB Labor GmbH @AGROLAB GROUP

Dr.-Pauling-Str. 3, 84079 Bruckberg, Germany

Fax: +49 (08765) 93996-28 Your labs. Your service.
www.agrolab.de

Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395
PRUFBERICHT 1837998/ 2 - 771854
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-1/1 [0,00-0,80m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode

PCB (101) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (118) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 / DIN 38414-20 (S
20)

PCB (138) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (153) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (180) mag/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe mg/kg 0,030 ¥ DIN ISO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg 0,030 ¥ gem. LAGA-Z-Stufen (Summe
ohne Faktor)

Eluat

Eluaterstellung DIN 38414-4 (S 4)

pH-Wert 10,6 0 DIN 38404-5 (C 5)

elektrische Leitfahigkeit uS/cm 239 10 DIN EN 27888 (C 8)

Chlorid (CI) mg/l 1,6 1 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Sulfat (SO4) mg/l 47 2 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Phenolindex mg/l <0,01 0,01 DIN EN ISO 14402

Arsen (As) mg/l 0,006 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Blei (Pb) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Kupfer (Cu) mg/| 0,007 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Nickel (Ni) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Quecksilber (Hg) mg/l <0,0002 0,0002 DIN EN 1483 (E 12-4)

Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

X) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.
Erlauterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit * gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

AGROLAB Labor GmbH, Sabine Beierl, Tel. 08765/93996-81
sabine.beierl@agrolab.de Kundenbetreuung

Beginn der Prifungen: 04.03.2016
Ende der Prifungen: 18.03.2016 (Verlangerung wg. Nacherfassung und/oder Plausibilitatspriifung)

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Prifgegenstéande. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitatsprufung nur
bedingt moglich. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuléssig.
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AGROLAB Labor GmbH

Dr.-Pauling-Str. 3, 84079 Bruckberg, Germany

Fax: +49 (08765) 93996-28
www.agrolab.de

<
<= AGROLAB %*°"

Your labs. Your service.

AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 Bruckberg

IBU HOFMANN
HARTLINGSGARTEN 1
35644 HOHENAHR

Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395

PRUFBERICHT 1837998 /2 - 771855/ 2

Der Schragstrich hinter der Auftrags- und/oder Analysennummer entspricht der aktuellen Version des Prifberichts. Diese Version ersetzt alle

vorherigen Versionen dieses Prifberichts.

Auftrag 1837998 / 2 2016-01-548
Analysennr. 771855/ 2
Probeneingang 04.03.2016
Probenahme 10.02.2016
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-2/2 [0,20-0,50m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % * 92,9 0,1 DIN ISO 11465/ DIN EN 14346
pH-Wert (CaCl2) * 7,08 0 DIN 1SO 10390
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 0,55 0,1 DIN EN 13137
Cyanide ges. mg/kg <0,3 0,3 DIN ISO 17380
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 (S 17)
Koénigswasseraufschluf DIN EN 13657
Arsen (As) mg/kg 4,1 2 DIN EN ISO 11885
Blei (Pb) mag/kg 14 4 DIN EN ISO 11885
Cadmium (Cd) mg/kg <0,2 0,2 DIN EN ISO 11885
Chrom (Cr) mg/kg 13 1 DIN EN ISO 11885
Kupfer (Cu) mg/kg 52 1 DIN EN ISO 11885
Nickel (Ni) mg/kg 57 1 DIN EN ISO 11885
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,06 0,05 DIN EN 1483 (E 12-4)
Thallium (T1) mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)
Zink (Zn) mg/kg 29,7 2 DIN EN ISO 11885
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 + LAGA KW/04
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039
Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthylen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Phenanthren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Anthracen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Pyren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Chrysen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(k)fluoranthen ma/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)pyren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
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Your labs. Your service.

Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395
PRUFBERICHT 1837998 /2 - 771855/ 2
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-2/2 [0,20-0,50m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode

PAK-Summe (nach EPA) mag/kg n.b. Merkblatt LUA NRW Nr. 1

Dichlormethan mg/kg <0,2 0,2 DIN 1SO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

cis-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN 1SO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

trans-1,2-Dichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Trichlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN 1SO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

1,1,1-Trichlorethan mg/kg <0,1 0,1 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Trichlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Tetrachlormethan mg/kg <0,1 0,1 DIN 1SO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Tetrachlorethen mg/kg <0,1 0,1 DIN 1SO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

LHKW - Summe mg/kg n.b. DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Benzol mg/kg <0,05 0,05 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Toluol ma/kg <0,05 0,05 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Ethylbenzol ma/kg <0,05 0,05 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

m,p-Xylol mag/kg <0,05 0,05 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

o-Xylol mag/kg <0,05 0,05 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Cumol mg/kg <0,1 0,1 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Styrol mag/kg <0,1 0,1 DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

Summe BTX mag/kg n.b. DIN ISO 22155 / HLUG, Handb.
Altlasten Bd.7, Tl.4

PCB (28) mag/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (52) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (101) mag/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (118) mag/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 / DIN 38414-20 (S
20)

PCB (138) mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (153) mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (180) mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe ma/kg n.b. DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. gem. LAGA-Z-Stufen (Summe
ohne Faktor)

Eluat

Eluaterstellung DIN EN 12457-4

pH-Wert 7,71 0 DIN 38404-5 (C 5)

elektrische Leitfahigkeit uS/cm 48 10 DIN EN 27888 (C 8)

Chlorid (CI) mg/l <1,0 1 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Sulfat (S04) mg/l 7.9 2 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Phenolindex mg/| <0,01 0,01 DIN EN ISO 14402

Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 14403-1

Arsen (As) mg/| <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Blei (Pb) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)
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AGROLAB Labor GmbH

Dr.-Pauling-Str. 3, 84079 Bruckberg, Germany
Fax: +49 (08765) 93996-28

Your labs. Your service.
www.agrolab.de

Datum

Kundennr.
PRUFBERICHT 1837998 /2 - 771855/ 2

<= AGROLAB %*°"

18.03.2016
27016395

Kunden-Probenbezeichnung

RKS 548-2/2 [0,20-0,50m]

Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Kupfer (Cu) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)
Nickel (Ni) mg/| <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN 1483 (E 12-4)
Thallium (TI) mg/I <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)
Zink (Zn) mg/| <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Erlauterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit * gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

AGROLAB Labor GmbH, Sabine Beierl, Tel. 08765/93996-81
sabine.beierl@agrolab.de Kundenbetreuung

Beginn der Priifungen: 04.03.2016
Ende der Prifungen: 18.03.2016 (Verlangerung wg. Nacherfassung und/oder Plausibilitatspriifung)

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Prifgegenstéande. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitatsprufung nur
bedingt moglich. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Berichts ohne unsere schriftiche Genehmigung ist nicht zuléssig.
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AGROLAB Labor GmbH, Dr-Pauling-Str.3, 84079 Bruckberg

IBU HOFMANN
HARTLINGSGARTEN 1
35644 HOHENAHR

Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395

PRUFBERICHT 1837998 /2 - 771856

Der Schragstrich hinter der Auftrags- und/oder Analysennummer entspricht der aktuellen Version des Prifberichts. Diese Version ersetzt alle
vorherigen Versionen dieses Prifberichts.

Auftrag 1837998 / 2 2016-01-548
Analysennr. 771856
Probeneingang 04.03.2016
Probenahme 10.02.2016
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-3/1 [0,00-0,60m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % * 91,5 0,1 DIN ISO 11465 / DIN EN 14346
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 (S 17)
KdnigswasseraufschlulR DIN EN 13657
Arsen (As) mg/kg 4,4 2 DIN EN I1SO 11885
Blei (Pb) mg/kg 14 4 DIN EN ISO 11885
Cadmium (Cd) mg/kg <0,2 0,2 DIN EN ISO 11885
Chrom (Cr) mg/kg 17 1 DIN EN ISO 11885
Kupfer (Cu) mg/kg 10 1 DIN EN ISO 11885
Nickel (Ni) mg/kg 12 1 DIN EN ISO 11885
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,18 0,05 DIN EN 1483 (E 12-4)
Zink (Zn) mg/kg 51,4 2 DIN EN ISO 11885
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg 57 50 DIN EN 14039
Naphthalin mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthylen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Acenaphthen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoren mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Phenanthren mg/kg 0,08 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Anthracen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Fluoranthen mg/kg 0,24 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Pyren mg/kg 0,20 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,14 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Chrysen mg/kg 0,13 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,13 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(k)fluoranthen mag/kg 0,07 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(a)pyren mg/kg 0,13 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,05 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,13 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,11 0,05 Merkblatt LUA NRW Nr. 1
PAK-Summe (nach EPA) ma/kg 1,36 ¥ Merkblatt LUA NRW Nr. 1
PCB (28) mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)
PCB (52) mg/kg <0,01 0,01 DIN ISO 10382 / DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)
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Datum 18.03.2016
Kundennr. 27016395
PRUFBERICHT 1837998/ 2 - 771856
Kunden-Probenbezeichnung RKS 548-3/1 [0,00-0,60m]
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode

PCB (101) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (118) mg/kg <0,01 0,01 DIN EN 15308 / DIN 38414-20 (S
20)

PCB (138) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (153) mg/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB (180) mag/kg <0,01 0,01 DIN 1SO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe mg/kg n.b. DIN ISO 10382/ DIN EN 15308 /
DIN 38414-20 (S 20)

PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. gem. LAGA-Z-Stufen (Summe
ohne Faktor)

Eluat

Eluaterstellung DIN 38414-4 (S 4)

pH-Wert 844 0 DIN 38404-5 (C 5)

elektrische Leitfahigkeit uS/cm 86 10 DIN EN 27888 (C 8)

Chlorid (CI) mg/| <1,0 1 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Sulfat (SO4) mg/l 7,7 2 E DIN ISO 15923-1 (D 42)

Phenolindex mg/l <0,01 0,01 DIN EN ISO 14402

Arsen (As) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Blei (Pb) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Kupfer (Cu) mg/| <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Nickel (Ni) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

Quecksilber (Hg) mg/l <0,0002 0,0002 DIN EN 1483 (E 12-4)

Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 (E 29)

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.
Erlauterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit * gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

AGROLAB Labor GmbH, Sabine Beierl, Tel. 08765/93996-81
sabine.beierl@agrolab.de Kundenbetreuung

Beginn der Prifungen: 04.03.2016
Ende der Prifungen: 18.03.2016 (Verlangerung wg. Nacherfassung und/oder Plausibilitatspriifung)

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Prifgegenstéande. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitatsprufung nur
bedingt moglich. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Berichts ohne unsere schriftiche Genehmigung ist nicht zuléssig.
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ANLAGE 3.2

Tabellarische Aufstellungen gemaf Baumerkblatt Hess  en
[Tabellen 1.1 — 1.3/Boden und Tabelle 2/Bauschutt]

Neubau ALDI-Verkaufsstelle — Sudliche Ringstrasse 1~ 8-26 in 64390 Erzhausen
Baugrundbeurteilung - Projekt Nr. 2016-01-548



Auftraggeber: Aldi GmbH & Co. KG, Hessenring 1, 645
Projekt: Neubau Einzelhandelsmarkt, Stdliche Ringst

Probenbezeichnung:RKS 548-1/1 [0,00 - 0,80 m]

46 Morfelden
rafRe 18-26, 64390 Erzhausen

UNTERSUCHUNG VON BAUSCHUTT
GEM. MERKBLATT "ENTSORGUNG VON BAUABFALLEN" Stand

Entnahme: 10.02.16

Tabelle 2

10.12.2015 (Regierungsprasidien Hessen)

Zuordnungswerte Mel3- Zuordnungswerte Mel3-

PARAMETER Feststoff [mg/kg TS] werte Eluat [ug/l] werte

Z0 Z11 Z12 z2 [mg/kg TS] Z0 Z11 z12 z2 [ug/l]
pH-Wert - - - - - 7,0-12,5 7,0-12,5 7,0-12,5 7,0-12,5 10,6
Elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] - - - - - 500 1500 2500 3000 239
METALLE
Arsen 20 - - - 6,1 10 10 40 50 6
Blei 100 - - - 51 20 40 100 100 <5
Cadmium 0,6 - - - <0,2 2 2 5 5 <0,5
Chrom-gesamt 50 - - - 16 15 30 75 100 <5
Kupfer 40 - - - 100 50 50 150 200 7,000
Nickel 40 - - - 15 40 50 100 100 <5
Quecksilber 0,3 - - - 0,09 0,2 0,2 1 2 <0,2
Zink 120 - - - 61,7 100 100 300 400 <50
ANIONEN
Chlorid *) - - - - - 10 20 40 150 1,6 mg/l
Sulfat ¥ - - - - - 50 150 300 600 47 mg/l
Cyanide, ges - - - - - - - _ _ -
KOHLENWASSERSTOFFE
Kohlenwasserstoffe 100 3007 5007 1000 180 f f B B B
Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) 1 5 15 75 (100) 13,4 - - - - -
Phenol-Index - - - - <0,01 0,01 0,05 0,1 <10
EOX 1 3 5 10 <10 - - - - -
Polychlorierte Biphenyle
pcB™ 0,02 0,1 0,5 1 0,03 - - - - -

Legende:
n.b. = nicht quantifizierbar

n.a. = nicht analysiert

n.n. = nicht nachweisbar

Uberschreitung Z 0
Uberschreitung Z 1.1
Uberschreitung Z 1.2
Uberschreitung Z 2

Zuordnung: Z 1.2

Vorgenommene Einstufung:

Daten-Tabellen/2016/548-Erzhausen|




Auftraggeber: Aldi GmbH & Co. KG, Hessenring 1, 645
Projekt: Neubau Einzelhandelsmarkt, Studliche Ringstraf3
Probenbezeichnung:RKS 548-2/2 [0,20 - 0,50 m]

46 Morfelden

e 18-26, 64390 Erzhausen

UNTERSUCHUNGEN VON BODEN

GEM. MERKBLATT "ENTSORGUNG VON BAUABFALLEN" Stand

[Entnahme: 10.02.2016

Tab.1.1,1.2,1.3

10.12.2015 (Regierungsprasidien Hessen)

Zuordnungswerte Mel3- Zuordnungswerte MeR3-

PARAMETER Feststoff [mg/kg TS] werte Eluat werte
Z0 Z0 Z0 zo*?Y z1 z2 [mg/kg TS] Dimension Z0 zZ11 z1.2 z2
[Sand] [Lehm/Schluff] [Ton]

pH-Wert - = = = = - - - 6,5-9 6,5-9 6,0-12 55-12 7,71
Elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] - - - - - - - uS/cm 500 500 1000 1500 48
METALLE
Arsen 10 15 20 152 45 150 41 ug/l 10 10 40 60 <5
Blei 40 70 100 140 210 700 14 pg/l 20 40 100 200 <5
Cadmium 0,4 1 15 19 3 10 <0,2 ug/l 2 2 5 10 <05
Chrom-gesamt 30 60 100 120 180 600 13 pg/l 15 30 75 150 <5
Kupfer 20 40 60 80 120 400 5,2 pg/l 50 50 150 300 <5
Nickel 15 50 70 100 150 500 5,7 pg/l 40 50 150 200 <5
Quecksilber 0,1 0,5 1 1,0 1,5 5 0,06 pg/l 0,2 0,2 1 2 <0,2
Zink 60 150 200 300 450 1500 29,7 pg/l 100 100 300 600 <50
Thallium 0,4 0,7 1 0,79 2,1 7 <0,1 ug/l <1 1 3 5 <05
ANIONEN
Chlorid - - - - - - - mg/| 10 10 20 30 <1,0
Sulfat - - - - - - - mg/| 50 50 100 150 7,9
Cyanide, ges. 1 - - - 3 10 <0,3 ug/l <10 10 50 100 <5
KOHLENWASSERSTOFFE
Kohlenwasserstoffe 100 100 100 200 (400)” | 300 (600)7 |1000 (2000)7| <50 - - - - - -
TOC [Masse -%] 0,5 (1,0)¥ 0,5 (1,0)¥ 0,5 (1,0)? 0,5 (1,0)? 15 5 0,55 - - - - - -
Einkernige aromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) 1 1 1 1 1 1 n.b. - - - - - -
Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) 3 3 3 3 39 30 n.b. - - - - - -
Benzo(a)pyren 0,3 0,3 0,3 0,6 0,9 3 < 0,05 - - - - - -
Leichtfliichtige Halogen-
Kohlenwasserstoffe (LHKW) 1 1 1 1 1 1 n.b. - - - - - -
Phenol-Index - - - - - pg/l <10 10 50 100 <10
EOX 1 1 1 19 39 10 <1,0 - - - - -
Polychlorierte Biphenyle
pcB® 0,05 0,05 0,05 0,1 0,15 0,5 n.b. - - - - - -

Legende:
n.b. = nicht quantifizierbar
n.a. = nicht analysiert

n.n. = nicht nachweisbar

Uberschreitung Z 0
Uberschreitung Z 1.1

Uberschreitungz1/2Z 1.2
Uberschreitung Z 2

Vorgenommene Einstufung:

Z1

Daten-Tabellen/2016/548-Erzhausen




Auftraggeber: Aldi GmbH & Co. KG, Hessenring 1, 645
Projekt: Neubau Einzelhandelsmarkt, Stdliche Ringst

Probenbezeichnung:RKS 548-3/1 [0,00 - 0,60 m]

46 Morfelden
rafRe 18-26, 64390 Erzhausen

UNTERSUCHUNG VON BAUSCHUTT
GEM. MERKBLATT "ENTSORGUNG VON BAUABFALLEN" Stand

Entnahme: 10.02.16

Tabelle 2

10.12.2015 (Regierungsprasidien Hessen)

Zuordnungswerte Mel3- Zuordnungswerte Mel3-

PARAMETER Feststoff [mg/kg TS] werte Eluat [ug/l] werte

Z0 Z11 Z12 z2 [mg/kg TS] Z0 Z11 z12 z2 [ug/l]
pH-Wert - - - - - 7,0-12,5 7,0-12,5 7,0-12,5 7,0-12,5 8,4
Elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] - - - - - 500 1500 2500 3000 86
METALLE
Arsen 20 - - - 4,4 10 10 40 50 <5
Blei 100 - - - 14 20 40 100 100 <5
Cadmium 0,6 - - - <0,2 2 2 5 5 <0,5
Chrom-gesamt 50 - - - 17 15 30 75 100 <5
Kupfer 40 - - - 10 50 50 150 200 <5
Nickel 40 - - - 12 40 50 100 100 <5
Quecksilber 0,3 - - - 0,18 0,2 0,2 1 2 <0,2
Zink 120 - - - 51,4 100 100 300 400 <50
ANIONEN
Chlorid ¥ - - - - - 10 20 40 150 <1,0 mg/l
Sulfat? - - - - - 50 150 300 600 7,7 mg/l
Cyanide, ges - - - - - - - _ _ -
KOHLENWASSERSTOFFE
Kohlenwasserstoffe 100 3007 5007 1000 57 f f B B B
Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) 1 5 15 75 (100) 1,36 - - - - -
Phenol-Index - - - - <0,01 0,01 0,05 0,1 <10
EOX 1 3 5 10 <10 - - - - -
Polychlorierte Biphenyle
pcB? 0,02 0,1 0,5 1 n.b. - - - - -

Legende:
n.b. = nicht quantifizierbar

n.a. = nicht analysiert

n.n. = nicht nachweisbar

Uberschreitung Z 0
Uberschreitung Z 1.1
Uberschreitung Z 1.2
Uberschreitung Z 2

Zuordnung: Z 1.1

Vorgenommene Einstufung:

Daten-Tabellen/2016/548-Erzhausen|




GEMEINDE ERZHAUSEN Antrag

- ¢ffentlich -
Drucksache VI/130
Aktenzeichen: Tischvorlage
federflhrendes Amt: 02 Hauptamt
Sachbearbeiter/in: SPD-Fraktion
Datum: 22.06.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 26.06.2017
Gemeindevertretung 18.09.2017
Haupt- und Finanzausschuss 02.11.2017
Gemeindevertretung 13.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 18.01.2018
Gemeindevertretung 05.02.2018

Beschlussantrag der SPD-Fraktion;
hier: Ergebnisniederschriften des Gemeindevorstands

Beschlussvorschlag:

Die Ergebnisniederschriften der Sitzungen des Gemeindevorstands sind der
Vorsitzenden der Gemeindevertretung und den Vorsitzenden der in der
Gemeindevertretung vertretenen Fraktionen zeitnah nach der jeweiligen Sitzung des
Gemeindevorstands zu Ubersenden; der Ergebnisniederschrift sind die
Beschlussvorlagen nebst Anlagen beizufligen.

Sachdarstellung:

Dem beigefiigten Antrag sind alle notwendigen Informationen zu entnehmen.

Finanzierung:

Anlage(n):
1. Anlage zur Antrag VI/130
2. Stellungnahme des Hessischen Stadte- und Gemeindebundes
3. Anschreiben HSGB und Kommunalaufsicht




Sozialdemokratische Partei Deutschlands

SPD-Fraktion in der Gemaindeveartratung Erzhaugen
In den Lelmendckern 24 = 64390 Erzhausen

An die

Vorsitzende der Gemeindevertretung
der Gemeinde Erzhausen
Rodenseestr. 3

64390 Erzhausen

Sehr geehrte Frau Vorsitzende,

die SPD-Fraktion bittet Sie, den nachfolgenden Beschlussantrag zur Beratung
und Abstimmung auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung der
Gemeindevertretung zu nehmen:

Die Gemeindevertretung wird gebeten, wie folgt zu beschlieBen:

.Die Ergebnisniederschriften der Sitzungen des Gemeindevorstands
sind der Vorsitzenden der Gemeindevertretung und den Vorsitzenden
der in der Gemeindeverttetung vertretenen Fraktionen zeithah nach der
jeweiligen Sitzung des Gemeindevorstands  zu Ubersenden; der
Ergebnisniederschrift sind die Beschlussvorlagen nebst Anlagen

beizufigen.”
Begrindung:

Mit einem entsprechenden Beschluss trégt die Gemeindevertretung und der
Gemeindevorstand lediglich der seit Jahrzehnten bis heute gelbten Praxis
Rechnung. Um jedoch  zu vermeiden, dass mangels entsprechender
Beschlussfassung ( vgl. Schneider/Dresler u.a. Ziff.3 vorletzter Absatz zu § 50
HGO) hiervon abgewichen wird, ist eine Beschlussfassung erforderlich.

Die Ubersendung selbst dient dem  Uberwachungsrecht der
Gemeindeveriretung gem. § 50 Abs. 2 HGO; in Anbetracht der ohnehin
bestehenden Verschwiegenheitspflicht nach § 24 HGO bedarf es bei der
Ubersqndung nicht. eines hochmaligen Hinweises auf die Vertraulichkeit
einzelfier Beschlussfassungen in der Ergebnisniederschrift.

Mit freundlichen GriiBen

S,

Axel M.Ménch,
Vors. der SPD-Fraktion

Fraklionsvorsitzender; Axcl H Moneh, In den Leimenackecn 24,64390 Brzhausen, E-Miil: axelmotnch.erz@web.de
Stellvericeiende Frakiionsyorsizzende;

- Wolfgang Deqimel, Wingertsicafe 4, 64390 Erzhauson, E-Mall: wdemmel@web.de

- Hoest Milller, BahinstraBe 113, 64390 Erzhausea E-Mail: hivellor@heimail de

Sehriftfihrer Alois Reichel, RlisabethensiraBe 32, 64390 Erzhausen, B-Mail: alofsreichell @aol.com

Homepnge: hetp:/www.spul-crzhausen.de - FAX: 06150 86071

Bankverbindung: Vollshanlk Darmstad( ¢G, Zwelgstelle 64390 Erzhanzen, Kanto-Nr.t 0036050208, BLZ: 508 200 00

Macintosh HD:Users:axclmoneh:Desktop: Brgebnisnicdérschrift.doex



Hessischer Stadte- und Gemeindebund e.v.
Verband der kreisangehorigen Stadte und Gemeinden

Hessischer Stadte- und Gemeindebund - Postfach 1351 63153 Muhlneim/Main Dezernat 2
: 1&« Hgrzhiausen Referent(in) Herr Heger
fdngegangen Unser Zeichen Hg/jg
Gemeindevorstand o
der G inde Erzh Telefon 06108/6001-0
er Gemeinde Erzhausen 04 Okt. 2017 Telefax 06108/600157
Rodenseestralle 3 Nad E-Mail: hsgb@hsgb.de
64390 Erzhausen 54390 Exzhausen, P Durchwahl 6001- 38
Ihr Zeichen

lhre Nachricht vom
Datum 02.10.2017

Priifung eines Antrages an die Gemeindevertretung

Sehr geehrter Herr Birgermeister Seibold,
sehr geehrte Damen und Herren,

soweit es den Antrag einer Fraktion im Zusammenhang mit der Ubersendung von Er-
gebnisniederschriften der Sitzungen des Gemeindevorstandes nach § 50 Abs. 2 HGO
anbelangt, so teilen wir Ihnen mit, dass wir keine rechtliche Verpflichtung sehen, Gber
das reine Ergebnisprotokoll (reines Beschlussprotokoll) hinaus weitere Unterlagen zur
Verfiigung zu stellen. So ist u. a. auf die Kommentierung von Schneider/Drefller zu
§ 50 HGO, Ziff. 3, S. 10 zu verweisen, wonach es nicht vorgesehen ist, dass der Nie-
derschrift die Tagesordnung der Sitzungen des Gemeindevorstandes beizufiigen ist.
Soweit bereits dieses nicht verlangt werden kann und lediglich als eine Ermessens-
entscheidung des Gemeindevorstands ausgestaltet ist, so gilt dieses erst recht fiir die
Beschlussvorlagen nebst Anlagen, die ebenfalls nicht von der Ergebnisniederschrift im
Sinne von § 50 Abs. 2 HGO erfasst werden. Insoweit ist der Auffassung der Kommu-
nalaufsicht des Landkreises Darmstadt-Dieburg in diesem Zusammenhang zuzustim-
men.

Mit freundlichen Griif3en

Henri-Dunant-Strafte 13 ¢ 63165 Miihlheim am Main
Bankverbindung: Sparkasse Langen-Seligenstadt « Konto-Nr. 80 500 31 (BLZ 506 521 24)
IBAN: DE66506521240008050031 » BIC: HELADEF1SLS
Steuernummer: 035 224 14038

Prasident: Harald Semler ¢ Erster Vizeprasident: Dr. Thomas Stéhr ¢ Vizeprésident: Karl-Heinz Schéafer
Geschaftsfuhrer: Karl-Christian Schelzke ¢ Stv. Geschéftsfihrer: Diedrich Backhaus



Gemeinde Erzhausen

- Der Gemeindevorstand -

Auskunft erteilt lhnen:
Hermr Seibold, Biirgermeister
Rodenseestr.3, 64390 Erzhausen

Gemeindevorstand » Erzhausen « 64386 Erzhausen

An

Hess'ischer Stéadte- und Gemeindebund e.V. I:::::::' S:gg;g; g; - 3?
Henri-Dunant-Stralle 13 E-Mail: rainer.seibold@erzhausen.de
z.Hdn. Herr Heger

63165 Miihlheim/Main Sprechzeiten: Mo.,Do.,Fr.:7:00-12:00 Uhr

Di.: 08:30-12:00 Uhr
Mo.:13:00-18:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Datum: 19.09.2017

Bitte um Priifung eines Antrags an die Gemeindevertretung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Heger,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen befasst sich gegenwartig mit
einem Antrag einer Fraktion.

»,Die Gemeindevertretung wird gebeten wie folgt zu beschlieRen: Die
Ergebnisniederschriften der Sitzungen des Gemeindevorstandes sind der
Vorsitzenden der Gemeindevertretung und den Vorsitzenden der in der
Gemeindevertretung vertretenen Fraktionen zeitnah nach der jeweiligen
Sitzung des Gemeindevorstands zu libersenden; der Ergebnisniederschrift
sind die Beschlussvorlagen nebst Anlagen beizufiigen.*

Meine Frage bezieht sich auf den letzten Halbsatz: ,..der Ergebnisniederschrift sind
die Beschlussvorlagen nebst Anlagen beizufugen.*

Die Kommentierung zu §50 Abs. 2 Satz 4 HGO (Schmidt) beschrénkt sich auf die
Ubersendung von Ergebnisniederschriften.

Herr Muller, der Leiter der Kommunalaufsicht des Landkreises Darmstadt/Dieburg
antwortete wie folgt:

Weder aus dem Wortlaut des Gesetzes noch aus der mir bekannten
Kommentarliteratur ergibt sich, da_ss Uber die Ergebnisniederschriften des
Gemeindevorstandes hinaus die Ubersendung weiterer Unterlagen verlangt werden

kann.

Da in § 50 HGO nur von der Ergebnisniederschrift die Rede ist, kann die
Gemeindevertretung meines Erachtens nur beschlieBen, dass ein Auszug aus der
Niederschrift ibersandt wird, der die Verhandlungsgegensténde, die gefassten
Beschlisse sowie eventuell vorgenommene Wahlen wiedergibt. AuBerdem muss der
Ergebnisniederschrift zu entnehmen sein, wer an der Sitzung teilgenommen hat.

Gemeinschaftskasse des Landkreises Darmstadt-Dieburg:

Stadt- und Kreissparkasse DA DZ Bank Frankfurt/M

BLZ 508 501 50 e Konto-Nr. 54 82 00 BLZ 500 600 00 e Konto-Nr. 023400
Swift Code HELADEF1DAS Swift Code GENODES5
IBAN: DE86508501500000548200 IBAN: DE55500600000000023400

Seite 1 von 2



Sofern die Gemeindevertretung dennoch wie beantragt beschlieBen sollte und Sie zu
der Uberzeugung kommen, dass der Beschluss (in Teilen) das Recht verletzt, so
ergibt sich die weitere Vorgehensweise aus § 63 HGO.

Ich bitte um ihre Einschétzung zu obigem Sachverhalt.
Mit freundlichen Gruen

-Seibold-

(Burgermeister)

Gemeinschaftskasse des Landkreises Darmstadt-Dieburg:

Stadt- und Kreissparkasse DA DZ Bank Frankfurt/M
BLZ 508 501 50 e Konto-Nr. 54 82 00 BLZ 500 600 00 e Konto-Nr. 023400
Swift Code HELADEF1DAS Swift Code GENODES5

IBAN: DE86508501500000548200 IBAN: DE55500600000000023400 Seite 2 von 2



Rainer Seibold - Gemeinde Erzhausen

Betreff: WG: Aussage der Kommunalaufsicht bzgl. Top 7 - HuFinA 2.11.2017

Von: Kommunalaufsicht [mailto:Kommunalaufsicht@ladadi.de]
Gesendet: Montag, 26. Juni 2017 10:39

An: Rainer Seibold - Gemeinde Erzhausen

Betreff: AW: SPD-Antrag

Sehr geehrter Herr Seibold,

weder aus dem Wortlaut des Gesetzes noch aus der mir bekannten Kommentarliteratur ergibt sich, dass Uber die
Ergebnisniederschriften des GVO hinaus die Ubersendung weiterer Unterlagen verlangt werden kann.

Dalin § 50 HGO nur von der Ergebnisniederschrift die Rede ist, kann die Gemeindevertretung meines Erachtens nur
be5chltef3en dass ein Auszug aus der Niederschrift Gibersandt wird, der die Verhandlungsgegenstande, die gefassten
Be$chlusse sowie eventuell vorgenommene Wahlen wiedergibt. AuBerdem muss der Ergebnisniederschrift zu
entnehmen sein, Wer an der Sitzung teilgenommen hat.

Sofern die Gemeindevertretung dennoch wie beantragt beschlieRen sollte und Sie zu der Uberzeugung kommen,
dass der Beschluss (in Teilen) das Recht verletzt, so ergibt sich die weitere Vorgehensweise aus § 63 HGO.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

Roger Miiller

Der Landrat des Landkreises
Datmstadt-Dieburg
-Kdmmunalaufsicht-

64276 Darmstadt

Tel;: 06071/881-1248



Fax: 06071/881-1251

E-Mail: kommunalaufsicht@ladadi.de

NACHTUNG aus IT-Sicherheitsgriinden bitte Office-Dateien nur ab der Version 2007 (.docx, .xIsXx, .pptx, etc.)
oder ,,.pdf* ibersenden!

Dateien vor der Office Version 2007 werden nicht mehr zugestelit!!

Von: Rainer Seibold - Gemeinde Erzhausen [mailto:Rainer.Seibold@erzhausen.de]
Gesendet: Montag, 26. Juni 2017 09:22

An: Kommunalaufsicht

Betreff: SPD-Antrag

Guten morgen in die Runde der Kommunalaufsicht,

heute abend in unserer Gemeindevertretersitzung wird der SPD-Antrag:

»Die Gemeindevertretung wird gebeten wie folgt zu beschlieBen: Die Ergebnisniederschriften der Sitzungen des
Gemeindevorstandes sind der Vorsitzenden der Gemeindevertretung und den Vorsitzenden der in der
Gemeindevertretung vertretenen Fraktionen zeitnah nach der jeweiligen Sitzung des Gemeindevorstands zu
iibersenden; der Ergebnisniederschrift sind die Beschlussvorlagen nebst Anlagen beizufiigen.”

Meine Frage und bitte der Stellungnahme bezieht sich auf den letzten Halbsatz: ,,..der Ergebnisniederschrift sind die
Beschlussvorlagen nebst Anlagen beizufiigen.”

Der Kommentierung zu §50 Abs. 2 Satz 4 HGO (Schmidt) beschrankt sich auf die Ubersendung von
Erggbnisniederschriften. Mir geht eine pauschale , Dariiberhinausweitergabe® von Sitzungsunterlagen aus dem
Gemeindevorstand zu weit. Wie sehen sie das? Kann ich mich gegen eben diesen letzten Halbsatz erfolgreich

wehren?

Viele GriiRe



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI/135
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 2.0 Finanzverwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Frese
Datum: 12.07.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 18.09.2017
Haupt- und Finanzausschuss 02.11.2017
Gemeindevertretung 13.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

Umwandlung eines Darlehens in einen Einrichtungszuschuss
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t die Verweisung an den Haupt- und
Finanzausschuss.

Sachdarstellung:
Gemal beigefligtem Schreiben der AWO pflegeplus GmbH vom 19.06.2017 wird die die

Umwandlung des Darlehens aus dem Jahre 2007 in einen Investitionszuschuss beantragt.

Finanzierung:

Anlage(n):
1. Antrag der AWO
2. Kauf- u. Abtretungsvertrag AWO




AWO pflegeplus gGmbH - Postfach 62 01 37 - 60350 Frankfurt AWO pflegeplus gGmbH

Kruppstrafie 105

Gemeinde Erzhausen 60388 Frankfurt

" . Tel. 069 42009 0
Burgerme|5ter ] Fax 069 42009 103
Herr Rainer Seibold post@awo-hs.org

www.awo-hs.org

Rodenseestr. 3
64390 Erzhausen

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
BGM Darlehen EH 2017-06-14 kh 12.07.2017

Betreff: Darlehen Gemeinde Erzhausen aus dem Jahre 2007
Sehr geehrter Herr Seibold,

wir bedanken uns flr das freundliche und konstruktive Gespréach in lhrem Hause am 13.06.2017
mit Thnen und unserem ehemals langjahrigen Leiter des Fachbereichs Senioren, Herrn
Helmut Kaufmann und erlauben uns den Sachverhalt nochmals schriftlich zu schildern.

Im Jahr 2007 hat die Tochtergesellschaft der AWO-Hessen-Stid, die Gemeinnutzige
Gesellschaft fur den Betrieb von Sozialeinrichtungen GmbH, die Pflegeheim Erzhausen GmbH
von der Gemeinde Erzhausen tibernommen. Dies Gemeinnutzige Gesellschaft flr den Betrieb
von Sozialeinrichtungen mbH ist zwischenzeitlich verschmolzen und in der pflegeplus GmbH der
AWO Hessen-Sud aufgegangen.

Die Gemeinde Erzhausen hat ihren Geschéftsanteil an der Pflegeheim Erzhausen GmbHin
Hohe von 25.000 € an die AWO Hessen Sid verkauft. In dem Kauf- und Abtretungsvertrag
wurde auch eine Uberschussbeteiligung in Hohe von 25.000,00 zu Gunsten der Gemeinde
Erzhausen geregelt.

Die Gemeinde Erzhausen hat diese insgesamt 50.000,00 €, ebenfalls in dem Kauf- und
Abtretungsvertrag geregelt, Vertrag als Darlehn der AWO Hessen Sid zur Verfiigung gestellt.
Die damaligen Vertragspartner gingen wahrscheinlich von einem dauerhaften positiven Ergebnis
der Pflegeheim Erzhausen GmbH aus. Zwischenzeitlich haben sich aber die
Rahmenbedingungen im Bereich Altenhilfe erheblich verschlechtert. Die Entwicklungen der
Pflegeentgelte liegt unter dem Niveau der Gehalts- und Sachkostensteigerungen.

AWO pflegeplus gGmbH- Kruppstrale 105 + 60388 Frankfurt
Korporatives Mitglied der Arbeiterwohlifahrt Bezirksverband Hessen-Siid e.V.

HRB 29100 FrarjkfulrUMain, St.-Nr. 045 250 68983, USt-IdNr. DE 114236697 Professionelle Leistungen
Generalbevollmachtigter: Torsten Hammann fiir Seni d
Geschéftsfiihrer: Saadet Sen, Karl-Heinz Fausel, Aufsichtsratsvorsitzender: Erwin Schmidt ur senioren un

Sparkasse Langen-Seligenstadt, IBANDE59 5065 2124 0005 1290 02, BIC HELADEF1SLS rund um die Pflege



Hinzu kamen in den Jahren erhebliche Probleme durch den baulichen Zustand der Einrichtung,
bis hin zu erheblichen Belegungsproblemen durch nicht nutzbare Zimmer durch
Wasserrohbriiche. Der Erldsausfall wurden von keiner Versicherung tlbernommen, von
Schadensersatzforderungen gegentber dem Vermieter der Einrichtung wurde Abstand
genommen. Schon dieser Erlésausfall belief sich auf rund 60.000,00 €. Derzeit sind ebenfalls
wieder einige Bewohnerplatze aufgrund von Wasserschaden nicht nutzbar, so dass sich der
Erlésausfall wiederholt.

Wie bekannt wird das bestehende Pflegeheim Erzhausen durch einen Ersatzneubau abgeltst.
Die insgesamt schwierige Finanzierungssituation des Projektes ist bekannt. Es konnte nur mit
vielen Kompromissen und Kraftanstrengungen umgesetzt werden. Dies hat sich natirlich auch
auf den Mietpreis ausgewirkt, so dass im Rahmen der Investitionskostenverhandlungen mit dem
Landkreis Darmstadt Dieburg nur ein knappes Budget fiir eine, einem solchen Leuchtturmprojekt
angemessene, Ausstattung bleibt.

Eines der inhaltlichen Ziele beider Trager, ASB und AWO, ist es ohne freiheitsentziehende
MafRnahmen (klassisch z.B. bei schwerst an Demenz erkrankten Menschen) auszukommen.
Das gelingt im stationaren Pflegebereich nur, wenn u.a. spezielle Betten (Niederflurbetten)
angeschafft werden. Diese liegen allerdings preislich erheblich Uber den Anschaffungskosten
eines klassischen Pflegebettes.

In Anbetracht dessen, dass die damals erwarteten Uberschiisse nicht eingetreten sind,
zwischenzeitlich Probleme aufgetreten sind, die die Wirtschaftlichkeit der Einrichtung stark
beeintrachtigt haben, ein gutes neues Projekt, das auch Foérderung verdient entsteht, bitten wir
im Rahmen der bisherigen guten und positiven Zusammenarbeit die Gemeindevertretung das
bisherige Darlehn in einen Einrichtungszuschuss zur Anschaffung von speziellen
Niederflurbetten umzuwidmen.

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Hammann Saadet Sen

Generalbevollméachtigter Geschéftsfuhrerin
des Verbandes und seiner Gesellschaften

AWO pflegeplus gGmbH- Kruppstrale 105 + 60388 Frankfurt
Korporatives Mitglied der Arbeiterwohlifahrt Bezirksverband Hessen-Siid e.V.

HRB 29100 FrarjkfulrUMain, St.-Nr. 045 250 68983, USt-IdNr. DE 114236697 Professionelle Leistungen
Generalbevollmachtigter: Torsten Hammann fiir Seni d
Geschéftsfiihrer: Saadet Sen, Karl-Heinz Fausel, Aufsichtsratsvorsitzender: Erwin Schmidt ur senioren un

Sparkasse Langen-Seligenstadt, IBANDE59 5065 2124 0005 1290 02, BIC HELADEF1SLS rund um die Pflege
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beglaubigte Abschrift

Urkundenrolle Nummer 224 fiir das Jahr 2007

Kauf- und Abtretungsvertrag,

Gesellschafterversammlung

Verhandelt

zu Darmstadt am 26. Juni 2007.

Vor mir,
dem unterzeichnenden Notar
im Oberlandesgerichtsbezirk Frankfurt am Main

F g

Ingo-Endrick Lankau

mit dem Amtssitz in Darmstadt

‘erscheinen heute:

1. Herr Blirgermeister Hans-Dieter Karl,
geb. am 04.07.1949,
geschéftsansidssig Rodenseestralie 3, 64390 Erzhausen,

R A
ST




2. der 1. Beigeordnete der Gemeinde Exzhausen,

Herr Wolfgang Demmel,
geb. am 19.05.1947,
geschiftsansissig Rodenseestralie 3, 64390 Erzhausen,

3, Herr Thomas Przibilla,
geb. am 01.06.1950,
geschiiftsansiissig Borsigallee 19, 60388 Frapkfurt am Main.

Die Erschienenen sind dem amtierenden Notar von Person bekannt.

Die Erschienenen erklirten auf Befragen, dass weder der Notar noch eine mit ihm beruf-
lich verbundene Person auBerhalb seiner Amtstatigkeit mit dieser Angelegenheit befasst

war oder 1st.
Vertretungsverhiiltnisse

Die Erschienenen zu 1. und 2 handeln in dieser Urkunde nicht eigenen Namens, sondern

als ggmeinschaﬁlich Vertretungsberechtigte fiir die Gemeinde Exrzhausen.

. Der Erschienene zu 3. handelt ebenfalls nicht eigenen Namens, sondern in seiner Eigen-
schaft als alleiniger Geschiftsfiihrer fiir die Firma Gemeinniitzige Gesellschaft fiir den
Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH, Borsigallee 19, 60388 Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt ani Main unter HR B 29100.

Der Notar bescheinigt aufgmnd heutiger Einsicht beim Amtsgericht Frankfurt unter HR
B 29100, dass Herr Thomas Przibilla, dlenstansasmg Borsigallee 19, 60388 Frankfurt
am Main, zur alleinigen '\/Tertretung der Gememnut21ge Gesellschaft fiir den Betrieb von

Sozialeinrichtungen mbH fnit dem Sitz in Frankfurt berechtigt ist.

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH Kauf- und Abtretungsvemg
F: fNotanat/G&elischaﬁsange!cgenheltemsK
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Mit dem Ersuchen um Beurkundung erklarten die Erschienenen sodann:

L
Geschiftsanteil- und Abtretungsvertrag

Die Erschienenen zu 1. bis 3. erklirten — in ihren genannten Eigenschaften - mit der
Bitte um Beurkundung:

1.

Die Gemeinde Erzhausen (nachfolgend auch “Verkiufer genannt) hélt an der
Firma Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung (nachfolgend auch ,,Gesellschaft* genannt) in Erzhausen, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Darmstadt unter HRB 9316, einen Geschifts-
anteil in Hohe von € 25.000,00, des insgesamt 25.000,00 betragenden Stamm-

kapitals.

Der Geschéftsanteil ist voll eingezahit.

2.

Die Gemeinde Erzhausen verkauft hiermit den ihr gehdrenden Geschiftsanteil in
Héhe von € 25.000,00 (in Worten: Euro fiinfundzwanzigtausend) an die Ge-
meinniitzige Gesellschaft fiir den Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH (nach-
folgend auch , Kiiufer genannt) und tritt diesen Geschéftsanteil mit wirtschaft-
licher Wirkung seit dem 01.01.2007, 0.00 Uhr, an den Kaufer ab.

Der Kaufpreis fiir den Geschiftsanteil betrigt € 25.000,00 (in Worten: fiinfund-
zwanzigtausend). Der Kaufpreis ist fallig und zahlbar von 10 Tagen nach Beur-
kundung auf das Konto des Verk#ufers bei der

Bank &;(LC\RN' e EQ’TWJ&MJ/%

..........................

Konto-Nr. 24§2ve ... BLZ 98 .52.52

Der Kiufer wird dem amtierenden Notar den Erhalt des Kaufpreises schriftlich
bestitigen. Der amtierende Notar wird angewiesen, erst mit Erhalt der schrift-
lichen Kaufpreisbestitigung die zu diesem Vertrag erforderliche HR-Anmeldung
beim Registergericht einzureichen.

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
F:/Notariat/Gesellschafisangeiegenheiten/SK
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4. Der im laufenden Geschifisjahr erwirtschaftete Gewinn, der auf den in Ziffer 1.
genannten Geschiftsanteil entfillt, steht dem Kéufer zu.
Fiir die Ergebnisse der Jahre 2004 bis 2006 gilt folgendes: Fir das Jahr 2004
wurde ein Verlust von 34.344,03 EUR, fiir 2005 ein Gewinn von 32.952,83 EUR
festgestellt. Fiir 2006 wird ein Gewinn erwartet, chne dass der Verkdufer inso-
weit etwas zusichert. Bin etwaiger Gewinn, den die Gesellschafterversammlung
der Geselischaft fiir 2006 feststellt, steht dem Verkaufer nach Verrechnung mit
den noch vorhandenen Verlustvortrigen aus dem Saldo der Jahre 2004/2005 zu.
Im Einzelnen gilt Folgendes:

a) Der Kiufer verpflichtet sich, den Jahresabschluss innerhalb von zwei
Wochen nach dessen Aufstellung und Feststellung durch die Gesellschaf-
terversammlung, spitestens jedoch bis zum 31.12.2007, gegeniber dem
Verkdufer offen zu legen. Der Kiufer verpflichtet sich, den Jahresab-
schluss 2006 spitestens bis zum 15.12.2007 festzustellen und hierbei
nicht ohne sachlichen Grund von den Zahlen des dem Abschluss aufstel-

’ lenden Wirtschaftspriifers abzuweichen.

Der K#ufer ist berechtigt, zunachst aus einem etwaigeﬁ Gewinn 2006 ei-
nen Betrag von 1.391,20 EUR zu entnehmen, um so den noch vorhan-
denen Verlustvortrag aus dem Jahr 2005 zu decken.

Ein etwaiger Gewinn tiber 1.391,20 EUR hinaus steht dem Verkéufer zu.

b) Zwischen Verkiufer und Gesellschaft wird vereinbart, dass der Verkdu-
fer der Gesellschaft den ihm zustehenden Gewinnanteil flir 2006 als Dar-
lehen zur Verfligung stellt, soweit der dem Verkdufer zustehende Ge-
winnanteil 50.000,00 EUR nicht iibersteigt. Insoweit ist der dem Verkédu-
fer zustehende Gewinnanteil nicht an ihn auszuzahlen, sondern bei der
Gesellschaft als Darlehen des Verkéufers zu verbuchen. Das Darlehen ist
ab einem Monat nach Feststellung des Jahresabschlusses 2006 mit 3 Pro-
zentpunkten tiber dem Basiszinssatz zu verzinsen und wird fir unbe-
stimmte Zeit gewshrt. Es kann erstmals am 01.01.2010 mit einer Frist
von 3 Monaten gekiindigt werden und ist sodann von der Gesellschaft
suriickzuzahlen. Die Gesellschaft ist jederzeit zu — auch teilweise — vor-
zeitigen Riickzahlungen berechtigt.

) Sollte der Gewinn der Gesellschaft im Jahre 2006 iiber die in a) und b)
genannten Betrige, also iiber 51.391,20 EUR hinausgehen, verpflichtet
sich der K#ufer, den iibersteigenden Betrag spitestens nach einem Monat
seit Feststellung des Jahresabschlusses 2006 an den Verkéufer auszu-
zahlen.

Pflegeheim Erzhavsen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsverirag
F:/Notariat/Gesellschaftsangelegenheiten/SK.



9.1

9.2

9.3

9.4

Der Erschienene zu 3. erklérte in seiner génannten Eigenschaft:

Die Firma Gemeinniitzige Gesellschaft fiir den Betrieb von Sozialeinrichtungen

~ mbH nimmt den Verkauf und die Abtretung des Geschéftanteiles in Héhe von

€ 25.000,00 zu den vorgenannten Bedingungen an.

Die Kosten dieser Urkunde und threr Durchfithrung tragt der Kéufer. Die Kosten
nachtriglicher Genehmigungen tréigt die Partei, die sie verursacht hat.

GemiB § 16 GmbHG ist eine Zustimmung der Gesellschafterversammlung zu
dieser Anteilsiibertragung erforderlich. Eine Kopie des entsprechenden Zustim-
mungsbeschlusses ist dieser Urkunde beigefiigt. '

Der Kaufer ist bereits seit Griindung der Gesellschaft flir die Gesellschaft tatig
und hat im Rahmen diverser Geschiftsbesorgungsvertrige insbesondere die Be-
triebsleitung, die Finanzbuchhaltung, die Personalabrechnung, die EDV-

* Betreuung sowie das Controlling fiir die Gesellschaft durchgefiihrt. Die Parteien

gehen davon aus, dass der Kéufer bereits in simtliche Geschiftsabléufe einge-
bunden und hieriiber informiert ist.

Der Verkdufer hat an den Kiufer iibei‘geben:

a) cine abschliefende Aufstellung mit simtlichen Mitarbeitern der Gesell-
schaft, die zu Beweiszwecken dieser Urkunde als Anlage 1 beigefiigt ist;
b) “samtliche die Gesellschaft betreffenden Vertrige (insbesondere den zwi-

schen dem Verkdufer und der Gesellschafl bestehenden Pachtvertrag und
alle Versorgungsvertriige). Eine Abschrift des aktuell bestehenden Miet-
vertrages ist dieser Urkunde zu Beweiszwecken als Anlage 2 beigefligt.

Der Verkaufer garantiert gegeniiber dem Kéufer:

die tatsichlichen Angaben sind richtig und vollstdndig, die in den in Ziff. &
bezeichneten Unterlagen enthalten sind,

die in Ziff. 1 dieser Urkunde enthaltenen Angaben sind richtig, der Geschiftsan-
teil ist nicht mit Rechten Dritter belastet;

der Verkdufer kann {iber den verkauften Geschiftsanteil frei verfiigen;

die Satzung der Gesellschaft in der Fassung vom 06.08:2004 besteht unveréndert
fort;

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
F:/Notariat/Gesetlschafisangelegerheiten/SK




AL
S,
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9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

11.

der Verkaufer hat bisher keinerlei Entnahmen bzw. Gewinnausschiittungen, und
zwar weder offen noch verdeckt, vorgenommen;

gegen die Gesellschaft sind derzeit keinerlei gerichtlichen Verfahren anhéngig
noch drohen solche;

es bestehen weder Pensionsverpﬂichtungeﬁ noch sonstige Altersversorgungsver-
pflichtungen oder (unverfallbare) Versorgungsanwartschaften der Gesellschaft
gegeniiber Mitarbeitern; '

iiber die in Ziff. 8 und 9 dieses Vertrages bezeichneten Rechtsverhdltnisse und
Tatsachen/tatsichlichen Verhiltnisse hinaus sind dem Verkdufer keine Um-
stinde bekannt, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vermogens- oder Er-
tragslage der Gesellschaft haben oder ungewdhnliche Risiken bergen.

Rechtsfolgen unrichtiger Garantien

Sollten sich Garantien des Verkéufers als unrichtig erweisen, so hat der Verkau-
fer dem Kiufer nach seiner Wahl durch Herstellung des der Garantie entspre-
chenden Zustandes oder durch Schadensersatz in Geld so zu stellen, wie sie
stiinde, wenn die Garantie richtig gewesen wire. Diese Anspriiche des Kéufers
verjihren drei Jahre nach dem Ubergang der Geschiftsanteile.

Hat die Durchfithrung dieses Vertrages fiir den Kdufer wegen grober Unrichtig-
keit einer Garantie kein Interesse, so kann sie auch vom Vertrag zurlickireten
und Schadensérsatz verlangen, es sei denn, den Verkéufer trife kein Verschul-
den an der unrichtigen Garantie. Die Ausiibung dieser Rechte erfolgt durch
schriftliche Erklirungen gegeniiber dem Verkéufer. Die Erkldrung kann nur in-

‘nerhalb eines Monats nach dem Zeitpunkt abgegeben werden, zu welchem dem

Kiufer die diese Rechte begriindenden Ifmstz'inde bekannt geworden sind, langs-
tens jedoch innerhalb eines Jahres nach Ubergang der Geschiftsanteile.

Dariiber hinausgehende Anspriiche des Kaufers auf Riickgingigmachung des
Vertrages bestehen nicht.

Fiir etwaige Riickabwicklung gilt:

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
Fi/Notariat/Gesellschafisangelegenheiten/SK
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12.
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Im Fall der Riickabwicklung des Vertrages (vgl. Ziffer 10.3), hat der Kéufer zu
erstatten |

a) die empfangenen und etwa noch von ihr neu geschaffenen Geschéftsan-
teile oder die an deren Stelle getretenen anderweitigen Beteiligungsbe-
rechtigte einschlieBlich der Anspriiche auf Gewinn des laufenden Ge-
schiftsjahres; die Beteiligungsrechte sind von zwischenzeitlich erfolgten
Belastungen namentlich mit NieSbrauch oder Pfandrechten zu befreien;

b) ausgeschiittete Gewinne einschlieflich verdeckter Gewinnausschiit-
tungen. :

Der Verkdufer hat zu erstatien

a) den Kaufpreis nebst 7 % Zinsen seit Erhalt desselben;

“b) im Falle zwischenzeitlich erfolgter Zufilhrung von Eigenkapital durch

den Kaufer einen Betrag in Hohe der Zufihrung nebst 7 % Zinsen ab
dem Zufluss.

Ist dem Kaufer eine der Ziffer 11.1 Buchstabe a) entsprechende Ubertragung der
Geschifisanteile oder der an deren Stelle getretenen Beteiligungsrechte nicht
mbglich, oder wiirden die Belange des Verkdufers hierdurch wegen zwischen-
zeitlich eingetretener Veréinderungen der Beteiligungsverhéltnisse oder abge-
schlossener Unternehmensvertrige unzumutbar werden, so kann jede Vertrags-
partei eine der Billigkeit entsprechende andere Art der Riickabwicklung verlan-
gen. Eine Anderung der wirtschaftlichen Situation des Unternehmens berechtigt
nicht zu einem solchen Abénderungsverlangen. '

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfilbrbar sein,
so soll das die Giiltigkeit des Vertrages im ibrigen nicht beriihren. Die Parteien
sind verpflichtet, zusammenzuwirken, um die unwirksame oder undurchftihrbare
Bestimmung durch eine wirksame oder durchfiihrbare Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Be-
stimmung moglichst nahe kommt.

Der Kaufer verpflichtet sich gegeniiber dem Verkdufer, unverziigiich den bis-
herigen Geschiftsfihrer der Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH abzu-
berufen und ihm uneingeschrinkte Entlastung zu erteilen.

Pfiegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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Der Notar hat die Erschienenen dariiber belehrt, dass

wertig geleisteter Sacheinlagen der Verkéufer und aller anderen Gesellschafter

/ - der Kéufer fiir die nicht erbrachten Géldeinlagen und die Fehlbetrige nicht voll-
/ uneingeschrénkt haftet,

/ - die Geschaftsfihrer nach jeder Verinderung in den Personen der Gesellschaft

/ oder des Umfangs ihrer Beteiligung unverziiglich eine von ihnen unterschriebene

/ Liste der Gesellschafter, aus welcher Name, Vorname, Geburtsdatum und

/ Wohnort der letzteren sowie ihre Stammeinlage zu entnehmen sind, zum Han-

/ delsregister einzureichen haben und Geschéftsfithrer, welche die ihnen obliegen-

/ de Pflicht verletzen, den Gliubigern der Gesellschaft fiir den daraus entstan-
denen Schaden als Gesamischuldner haften,

- er verpflichtet ist, die in dieser Urkunde enthaltene Abtretung unverziiglich dem
» Registergericht anzuzeigen.

Die Erschienenen erklérten, in ihren genannten Eigenschaften:

Die Gesellschaft hat keinen Grundbesitz. Die Erschienener beauftragen den Notar, den
Ubergang des Geschiftsanteiles bei der Gesellschaft gemiB § 16 GmbHG anzuzeigen.

" Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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* Gesellschafterversammlung

Die Firma Gemeinniitzige Gesellschaft fiir den Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH,
Borsigallee 19, 60388 Frankfurt am Main, eingetragen beim Amtsgericht Frankfurt
unter HR B 29100 - ist nunmehr alleinige Gesellschafterin der Firma Pflegeheim Erz-
hausen gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrinkter Haftung in Erzhausen, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Darmstadt unter HRB 9316, mit einem Geschifis-
anteil in Hohe von € 25.000,00, des insgesamt € 25.000,00 betragenden Stammkapitals.

Es ist somit das gesamte Stammkapital der Gesellschaft in der heutigen Gesellschafter-
versammlung vertreten.

Unter ausdriicklichem VerZicht auf die Einhaltung aller gesetzlichen und satzungs-
miBigen Vorschriften iiber die Form und Frist der Einberufung einer Gesellschafterver-
sammiung hilt die AlIf_:ingeSellschaﬁerin eine

auflerordentliche Gesellschafterversamnﬂung
der Gesellschaft ab und fasst dabei mit all ihren Stimmen.die_ nachfolgenden
Beschliisse:
1. Der Gesellschaftsvertrag wird gem. Anlage 3 neu gefasst:

. Insbesondere werden geéndert:

a) § 3 des Gesellschaftsvertrages (Bekanntmachungen der Gesellschaft)
wird wie folgt neu gefasst:

1. Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen jeweils durch
einmalige Anzeige im Bundesanzeiger und im elektronischen
Bundesanzeiger sowie in dem Erzhduser Anzeiger.

b) § 4 Punkt 2. des Gesellschaftsvertrages (Stammkapital und Geschéftsan-
teile) wird wie folgt gedndert:

2. Darauf haben die Gesellschafter folgende Stammeinlage iiber-
nomrmen: )

Pflegeheim Frzhausen gemeinaiitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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Gemeinniitzige Gesellschaft fiir den

Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH,
Borsigallee 19, 60388 Frankfurt am Main,
eingefragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main unter HR B 29100

25.000,00 € = 100 %.
§ 5 des Gesellschaftsvertrages (Organe der Gesellschaft)
Punkt 2. wird gestrichen und Punkt 3. wird Punkt 2.

§ 6 des Gesellschaftsvertrages (Die Gesellschaftsversammlung) erhalt
folgende Neufassung:

(1) Beschliisse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher
Stimmenmehrheit gefasst, sofern das Gesetz oder der Gesellschaftsver-
trag nicht eine andere Mehrheit zwingend vorschreiben.

(2) Auf je 50,00 Euro eines Geschéftsanteils entfallt eine Stimme.

- (3) Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet jahrlich nach Aut-
stellen des Jahresabschlusses fiir das vergangene Geschéftsjahr statt. Die
Geschaftsfithrung ist verpflichtet, den Jahresabschluss innerhalb der ge-
setzlichen Frist aufzustellen.

(4) Beschliisse der Gesellschafterversammlung kdnnen nur in der Weise
angefochten werden, dass innerhalb von einem Monat, vom Tage der Be-
schlussfassung an gerechnet, Anfechtungsklage bei dem flir den Sitz der
Gesellschaft zustindigen Landgericht — Kammer fir Handelssachen —
eingereicht wird.

§ 7 des Gesellschaftsvertrages (Der Verwaltungsrat) wird gestrichen.

§ 8 des Gesellschaftsvertrages (kiinftig § 7, Die Geschiftsfihrung) wird
wie folgt neu gefasst:

(1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfiihrer. Sind meh-
rere Geschiftsfithrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Ge-
schaftsfithrer gemeinschaftlich oder durch einen Geschiftsfiinrer in Ge-
meinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Ist nur ein Geschaftsfiihrer
bestellt, so vertritt dieser die Gesellschaft allein.

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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(2) Durch Beschluss der Gesellschafter kann einem oder mehreren Ge-
schiftsfithrern das Einzelvertretungsverhiltnis eingerdumt werden.

(3) Die Gesellschafter kinnen einen oder mehrere Geschiftsfiihrer oder
cinen oder mehrere Liquidatoren durch Gesellschafterbeschluss von den
Beschrinkungen des § 181 BGB (Verbot mit sich selbst im eigenen Na-
men oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschiéfte mit der Gesellschaft

abzuschlieBen) befreien.

(4) Die Geschaftsfithrer sind verpflichtet, die Weisungen der Gesellschai-
ter zu befolgen, insbesondere eine von den Gesellschaftern aufgestellte
Geschiftsordnung zu beachten und von den Gesellschaftern als zustim-
mungspflichtig bezeichnete Geschéfte nur mit deren Zustimmung vorzu-
nehmen.

§ 9 des Gesellschaftsvertrages (Geschiftsjahr) wird kiinftig § 8,

§ 10 des Gesellschaftsvertrages (Auslegung des Vertrages) wird kiinftig
§9,

§ 11 des Gesellschaftsvertrages (Gemeinniitzigkeit) wird kiinftig § 10,

§ 12 des Gesellschaftsvertrages (Ausfihrung von § 122 Abs. 1 Nr. 4

HGO wird kiinftig § 11 ebenso wird der Punkt 3. gedndert und lautet
nunmehr wie folgt:

3. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind den Gesellschaftern
unverziiglich zur Feststellung des Jahresabschlusses vorzulegen.

§ 13 des Gesellschaftsvertrages (Ausfiihrung von § 122 Abs. 3 Ziff. 1
und 2 HGO) wird kiinftig § 12,

§ 14 des Gesellschaftsvertrages (Ausfiihrung zu § 123 Abs. 1 Nr. 1 HGO -
in Verbindung mit § 53 Abs. I HGRG) wird kiinftig § 13,

§ 15 des Gesellschaftsvertrages (Ausfilhrung von § 123 Abs. 1 Nr. 2
HGO in Verbindung mit § 54 HGRG) wird kiinftig § 14,

Pflegeheim Erzhausen gemeinniltzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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n) § 16 des Gesellschaftsvertrages (Auflosung, Liqﬁidation) wird kunftig §
15; ebenso wird dieser (nunmehr) § 15 neu gefasst:

Bei Aufldsung oder Liquidation der Gesellschaft oder bei Wegfall steu-
erbegiinstigter Zwecke fillt das Vermogen dér Gesellschaft, soweit es die
angezahlten Kapitalanteile der Gesellschafter und den gemeinen Wert der
von den Gesellschaftern geleisteten Sacheinlagen ibersteigt, an die Ge-
meinniitzige Gesellschaft fiir den Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH,
die diese ausschlieBlich zu gemeinniitzigen Zwecken zu verwenden hat.
Beschliisse iiber die kiinftige Verwendung des Vermdgens diirfen erst
nach Einwilligung des Finanzamtes ausgefiihrt werden. :

0) § 17 des Gesellschaftsvertrages (Kosten) wird kiinftig § 16.

2. Der Geschiftsfihrer Wilhelm Frese, Erzhausen, wird mit sofortiger Wirkung
abberufen. Thm wird umfassend Entlastung erteilt.

Zum Geschiiftsfithrer wird bestellt:

Herr Helmut Kaufimann,

‘geboren am 23, Juni 1952,

dienstansissig Borsigallee 19, 60388 Frankfurt am Main.

Herr Kaufmann ist stets alleinvertretungsberechtigt.

“Weitere Beschliisse sollen jetzt nicht gefasst werden. Die auBerordentliche Gesellschat-
terversammlung war damit beendet und wurde geschlossen.

Die Kosten der Beschlussfassung und ihres Vollzuges trigt die Gesellschaft.

Der Notar wies darauf hin, dass die gefassten Beschliisse die Alleingesellschafterin zwar
binden, die Anderung des Gesellschaftervertrages aber erst mit der Eintragung im Han-
delsregister wirksam werden.

Von dieser Urkunde sind zu erteilen:
a) Verkaufer und Kiufer je zwei beglaubigte Abschriften,

b} der Gesellschaft eine beglaubigte Abschrift wegen Anzeige gem. § 16 GmbHG,

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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¢) dem fiir den Firmensitz zusténdigen Finanzamt eine beglaubigte Abschrift,

d) dem fiir den Firmensitz zustindigen Amtsgericht — Registergericht — eine auszugs-
weise, nur Teil II. dieser Urkunde enthaltende Ausfertigung.

Eine Priifung dieses Vertrages ist steuerlich und steuerrechtlicher Hinsicht, insbesondere
im Hinblick auf die von den Vertragsbeteiligten vereinbarten Regelungen iiber eine
beabsichtigte Gewinnausschiittung unter gleichzeitiger Darlehensvergabe an dic Gesell-
schaft, hat der Notar nicht vorgenommen. Der Notar empfahl den Vertragsbeteiligten
sich von einem Angehorigen eines steuerberatenden Berufes beraten zu lassen. Die
Erschienenen bestandenen gleichwohl auf einer sofortigen Beurkundung durch den

Notar.

Die Notariatsangestellten Sitke Kabey und Nicole Mayr sind bevoliméchtigt, und zwar
jeweils “inzeln und befreit von den Beschrénkungen des § 181 BGB, gegeniiber dem
Registergericht und weiteren Dritten alle erforderlichen Erklarungen abzugeben, die
Zzum Vollzug dieser Urkunde notwendig werden, hierzu gehdren auch Ergénzungen und
Berichtigungen dieser Niederschrift, Ist eine Gesellschafterversammlung abzuhalten, um
die heute getroffenen Beschliisse zu berichtigen, sind die Bevollméchtigten berechtigt,

diese abzuhalten mit dem Recht auf Einhaltung simtlicher Formen und Fristen zu ver-
zichten. Die Vollmacht berechtigt auch zur entsprechenden Handelsregisteranmeldung.

Vorstehendes Protokoll nebst Anlagen wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen,
von den Erschienenen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhdndig, wie folgt,
unterzeichnet: -

Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Kauf- und Abtretungsvertrag
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Pflegeheim Erzhausen gGmbH

N!EDERSCHR]FT

zur 2. Sitzung der Gesellschafterversammiung
am Miftwoch, den 25. Oktober 2006

Sitzungsbeginn: 16.00 Uhr ¢ Sifzungsende: 16.30 Uhr

Es waren anwesend:

Biirgermeister Dieter Karl (Vorsitzender)
1. Beigeordneter Wolfgang Demmel

Wilhélm Frese als Geschaftsflhrer

¥

Tagesordnung:
1. Begriiflung - Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Vorsitzende Biirgermeister Karl begriiit die Anwesenden und stellt fest, dass mit 100 %
Stammkapital die Beschiussfahig gegeben ist.

2. Berichterstattung der Geschéftsfihrung

Der Geschaftsflihrer Wilhelm Frese berichtet, dass

e der Verwaltungsrat seit Griindung der Gesellschaft neun Sitzungen abgehalten hat, die
letzte Sitzung fand im Dezember 2005 statt. Wegen der schwebenden Ubernahme
durch die AWO-GfBS wurde bisher zu keiner weiteren Sitzungen eingeladen.

e am 15.08.2006 die Prifung der Belege durch die Wirtschaftspriffungsgeselischaft ER-

- GO GmbH zur Fertigung des Jahresabschiusses erfolgte. Die Abschlussarbeiten in den
Biroraumen der ERGO GmbH durchgefihrt wurden,

e am 22.09.2006 eine Brandverhiitungsschau und am 09.10.2006 eine Uberprifung
durch das Bauamt des Landkreises Darmstadi-Dieburg im Pflegeheim stattfand. Beide
Uberpriifungen filhrten zu keinen Feststeliungen von erheblichen Méngeln,-sodass eine
Ubergabe des Pflegeheims an die AWO-GIBS nunmehr erfoigen kann

o am 18.10.2006 ein Gesprach mit der Betriebsleiterin Frau Schek und Herrn Kaufmann
von der AWO-GfBS stattfand. Hierbel wurde vereinbart, dass die beauftragten Juristen
nunmehr die Ubergabe des Pflegeheims zum 01.01.2007 beurkunden sollen.

Der Vorsitzende Birgermeister Dieter Karl erfdutert die Gewinn- und Verlustrechnung sowie die
Bilanz des Jahres 2005. Das Jahr 2005 schliefit mit einem Fehlbetrag in Hohe von 1.831,20 ab.

Der Verlustvortrag aus dem Vorjahr in Hohe von 34.344,03 Euro konnte somit so gut wie abge-
baut werden.

3. Entlastung der Geschaftsflihrung

Die Gesellschafterversammiung beschliefdt einstimmig die Entlastung der Geschaftsflhrung.




Entiastung des Verwaltungsrates -

ie Gesellschafterversammiung bes_@:hiie&t einstimmig die'Entiastung des Verwaltungsrates.

Feststellung des Jahresabschlusses und Verwendung des Gewinns bzw. der Verlustabde-
ckung o

Es wird einstimmig festgestellt, dass das Jahr 2005 mit einem Verfust in Hohe von 1.391,20 Euro
abschlieRt. Der Verlust wird auf die neue Rechnung vorgetragen.

Beschuss liber die Priifung des Jahresabschlusses

- Die von der Wirtschaftspriifungsgeselischaft ERGO GmbH gepriifte Bilanz 2005 wird einstimmig
festgesiellt. : :

Wahl und Bestellung des Abschlusspriifers

Auf Vorschlag des Vorsitzenden wahlt die Gesellschafterversammiung einstimmig die Firma ER-
GO GmbH zum Absechlusspriifer fiir das Jahr 2006.

[

Beschluss zur VeriduBerung der Geschiftsanteile

Die Gesellschafterversammlung beschlie®t einstimmig die Verauferung der Geschaftsanteile an
‘die AWO-GFBS. :

Verschiedenes

Keine Wortmeldungen

9 Erzhausen, den 25.10.2006

- Karl — . - Demmel -
Vorsitzender
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_-’r Gemeinde FErzhausen, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser
rtreten durch den Blrgermeister Dieter Karl und den Ersten Beigeordneten
;folfgang Demmel, RodenseestraBe 3, 64390 Erzhausen,

- nachstehend Gemeinde genannt -

- und

der Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige Gesellschaft mbH, vertreten durch
deren Geschiftsfiihrer, IndustriestraBe 15, 64390 Erzhausen

- nachstehend Mieterin genannt -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

+

§1
MIETSACHE

1. Zum Betrieb eines Pflegeheimes flir Senioren wird das Grundstick
IndustriestraBe 15,64390 Erzhausen und das hierauf errichtete Gebdude
(Pflegeheim) mit sémtiichen Inventargegensténden, wie sie in Anlage 1 zu
diesem Mietvertrag aufgeflihrt sind, vermietet. :

2. Der Mietgegenstand ist der Mieterin aufgrund eigener Anschauungen in
allen Einzelheiten bekannt; die Mieterin besttigt, dass sie Gelegenheit
hatte, den Mietgegenstand fachkundig auf seine Eignung prifen zu lassen
und anerkennt, dass der vorstehende Mietgegenstand zum Betrieb eines
Pflegeheimes flr Senioren geeignet ist.

§2
MIETZELT UND KUNDIGUNG

1. Dieser Mietvertrag lost sémtliche bisherigen ‘Mietvertrage, insbesondere
die Mietvertrige vom 18.08.2004 und 21.03.2006 ab. Das zwischen den
Beteiligten bestehende Mietverhdltnis richtet sich ab dem Zeitpunkt der
Unterzeichnung  dieses Mietvertrages ausschiieBlich nach  dessen

Bestimmungen.

2, Das Mietverhdltnis wird auf die Dauer von 5 Jahren ab Unterzeichnung
dieses Mietvertrages geschlossen. Es verléngert sich sodann jeweils um
zwei weitere Jahre, sofern nicht eine der Mietvertragsparteien spatestens
9 Monate vor Ablauf der Mietzeit einer solchen Verlangerung widerspricht.

MIETVERTRAG L/L
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} Nach einer Mietdauer von 15 Jahren verléngertésich das Mietverhaltnis
 jeweils um zwei Jahre, sofern nicht eine der Vertragsparteien spatestens
9 Monate vor Ablauf der Mietzeit einer Verlangerung widerspricht.

Die Kiindigung des Vertragsverhéltnisses oder der Widerspruch gegen die
Verlangerung des Mietverhaltnisses miissen schriftlich erfoigen.

Die Gemeinde kann den Mietvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger
Wirkung ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn die
Mieterin ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht nachkommt (z. B.
Zahiungsrickstand von mehr als einer Monatsmiete, vertragswidriger
Gebrauch, unbefugte Uberlassung an Dritte, Entzug der zum Betrieb des
Pflegeheimes notwendigen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse).

Beiden Parteien wird nach MaBgabe § 10 Nr. 3. dieses Vertrages ein
Sonderkiindigungsrecht fiir den Fall eingerdumt, dass der Betrieb des
Pfliegeheimes fiir die Mieterin aufgrund geénderter behdrdlicher
Anforderungen oder neuer Auflagen unmdglich oder aufgrund dieser
gednderten behdrdlichen Anforderungen oder neuen Auflagen
wirtschaftlich uninteressant wird und keine Partel freiwillig die
Nachristkosten Gbernimmt.

§3

MIETZINS UND NEBENKOSTEN

. Der Mietzins betragt 156.960,00 € p. a.; sollte die Vermietung des
Objektes der Umsatzsteuer unterworfen sein oder unterworfen werden,
erhoht sich der Mietzins um den jeweils gliltigen Mehrwertsteuersatz.

Samtliche Betriebs- und Nebenkosten (wie erldutert durch § 2 der
Verordnung  lber die  Aufstellung von  Betriebskosten -
Betriebskostenverordnung) - sind im Mietzins nicht enthalten und
insgesamt von der Mieterin zu zahlen, dies gilt insbesondere fiir Wasser-
und Entwasserungskosten, Kosten flir Beleuchtung, Strom, Mullabfuhr,
Grundsteuer,  StraBenreinigung,  Schornsteinfeger,  Sach-  und
Haftpflichtversicherungen, Hauswart, Gartenpflege, Schneebeseitigung,
- Wartungskosten fiir Personen- und Lastenaufzlige, Antennenkosten,
Hausreinigung, Reinigung und Wartung von Heizung und Geréten,
Warmwasserkosten, Heizungskosten, Wartungskosten flr FeuerlGscher,
Tank- und Lecksicherungsanlagen pp. Die Mieterin ist verpflichtet, soweit
moglich selbst Versorgungsvertrdge. zur Versorgung mit Wasser,
elektrischer Energie und Gas abzuschlieBen. -

Tritt durch Erhohung oder Neueinfilhrung von Betriebskosten eine
Mehrbelastung der Vermieterin ein, ist die Mieterin verpflichtet, den
entsprechenden Mehrbetrag vom Zeitpunkt der Entstehung an zu zahlen.
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54 |
ANDERUNG DES MIETZINSES.

Verandert sich der vom statistischen Bundesamt monatlich festgestellte
Verbraucherpreisindex fir Deutschland (derzeit aufgrund Basis 2000 =
100 Punkte) kiinftig gegentiber dem Stand des Vertragsabschlusses oder
einer Neuregelung um mehr als 4 % nach oben oder nach unten,
veréndert sich der vereinbarte Mietzins im gleichen Verhaltnis. Ab dem
ersten auf ' eine | Indexbasisneufestsetzung folgenden
Berechnungszeitpunkt wird fir die Zukunft auf die neue Originalbasis
tbergegangen.

Sollte die Genehmigung nach § 2 Preisangaben- und Preisklauselgesetz
durch das Bundesamt fiir Wirtschaft, hilfsweise ~ein jeweils
entsprechendes Negativzeugnis nicht erteilt werden, verpflichten sich die
Parteien bei einer Verénderung des Verbraucherpreisindexes fiir
Deutschland von mehr als 4 % gegeniiber dem Stand des
Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung in Vertragsverhandlungen
(ber eine Abanderung des Mietzinses einzutreten. Wird keine Einigung
erzielt, so soll ein von der Industrie- und Handelskammer zu benennender
Sachverstandiger als Schiedsgutachter entscheiden. Die Entscheidung soll
sich an der Anderung des Verbraucherpreisindexes fur Deutschiand und
an der Entwicklung der Mietpreise fiir gewerblich genutzte vergleichbare
Objekte orientieren. Die Kosten des Sachversténdigen tragen die Parteien
je zur Halfte. -

Die Veranderung des Mietzinses steht unter dem Vorbehalt der
Zustimmung des zustandigen Sozialhilfetrégers hierzu und unter der
Voraussetzung, dass diese bei Festlegung des Investitionskostensatzes
gem. §§ 93 ff. BSHG (bzw. entsprechende Regelungen des SGB XII)
eingerechnet werden konnen; wird die Zustimmung nicht oder nur
: eingeschrankt erteilt, gilt zwischen den Mietvertragsparteien vereinbait,
O dass der Mietzins der Entscheidung des Sozialhilfetrdgers/dem Umfang
der Einrechnung zu dem Investitionskosiensatz gem. § 93 Abs. 7 Satz 4
BSHG (bzw. entsprechende Regelungen des 5GB XII) folgt.

85
ZAHLUNG DES MIETZINSES

i Die gema3 § 3 Ziff. 1 vereinbarte Miete ist in 12 gleichen Raten
(entspricht 13.080,00 €) monatfich fallig jeweils am 15, eines jeden
Monats und spesenfrei an die Vermieterin auf deren Konto bei der Stadt-
und- Kreissparkasse Darmstadt Konto-Nr, 548200 BLZ 508 501 50 zu
zahlen.

2. Befindet sich die Mieterin mit der Zahlung des Mietzinses im Riickstand,
so sind Zahlungen zundchst auf Anspriiche, deren Verjahrung droht, dann
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auf Kosten, Zinsen und dbrige Schulden anzurechnen es sei denn, die
Mieterin trifft eine andere Bestimmung. -

&6

AUFRECHNUNG, ZURUCKBEHALTUNG

Eine Aufrechnung und Zurlickbehaltung der Mieterin gegentber
Forderungen aus Mietzins ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

Zurlickbehaltung und Aufrechnung wegen Anspriichen aus einem anderen
Schuldverhiltnis sind ausgeschlossen, es sei denn, es handele sich um
unbestrittene oder rechtskréftig festgestelite Forderungen.
Schadenersatzanspriiche nach § 536 a Abs. 1 BGB sind ausgeschlossen,
es sei denn, die Vermieterin hitte vorsatzlich oder grob fahrlassig
gehandelt.

. . 87
BENUTZUNG DER MIETRAUME, UNTERVERMIETUNG

Die Mieterin darf die Mietrdume nur zu den in § 1 genannten Zwecken
benutzen. Abénderungen des Nutzungszweckes bediirfer der schriftlichen
Zustimmung der Vermieterin. Diese ist zu erteilen, wenn mit ihnen eine
Beeintrachtigung des Mietgegenstandes nicht einhergeht.

Untervermietung oder sonstige Gebrauchstiberlassung an Dritte darf - mit
Ausnahme der in § 1 genannten Zwecke - nur mit schriftlicher
Einwilligung der Vermieterin erfolgen. Hiervon ausgenommen ist die
Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung an Gesellschaften,
an denen die Mieterin zu mehr als 55 % des Gesellschaftskapitales selbst
beteiligt ist. In diesem Falle genligt die Anzeige der Untervermietung oder

sebrauchsUberlassung.

Bei unbefugter Untervermietung kann die Vermieterin verlangen, dass die
Mieterin so bald wie mdglich, spatestens jedoch binnen Monatsfrist das
Untermietverhaltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann die Vermieterin
das Hauptmietverhaitnis ohne Einhaitung einer Kundigungsfrist aus
wichtigem Grund kindigen.

Im Falle einer Untervermietung oder GebrauchsUberlassung haftet die
Mieterin fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder
desjenigen, dem sie den Gebrauch der Mietraume Gberiassen hat.

Fiir den Fall der Untervermietung tritt die Mieterin der Vermieterin schon
jetzt die ihr gegeniber dem jeweiligen Untermieter zustehenden
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Forderungen nebst Pfandrecht bis zur Hohe fder Forderungen der
Vermieterin sicherungshalber ab. '

. § 8
ELEKTRIZITAT, GAS, WASSER

Die vorhandenen Leitungsnetze fir Elektrizitdt, Gas und Wasser ddrfen
von der Mieterin nur in dem Umfange in Anspruch genommen werden,
dass keine Ubertastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann die Mieterin durch
Erweiterungen der Zuleitungen auf eigene Kosten nach vorheriger
schriftlicher Einwilligung durch die Vermieterin decken.

Wasser darf nur flr den eigenen Bedarf aus den Wasserleitungen
enthommen werden,

Bel Stérungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat die
Mieterin fir sofortige Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet, die
Vermieterin oder ihren Beauftragten sofort zu benachrichtigen. Die
Geltendmachung von Schadénersatzanspriichen ist ausgeschlossen, es sei
denn, dig Vermieterin trifft Vorsatz oder grobe Fahriassigkeit.

Wenn die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwasserung
durch einen nicht von der Vermieterin zu vertretenden Umstand
unterbrochen wird oder wenn (berschwemmungen oder sonstige
Katastrophen eintreten, hat die Mieterin kein Mietminderungsrecht und
keine Ersatzanspriiche gegenilber der Vermieterin, es sei denn, diese trifft
Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit

89

WERBEMABNAHMEN

Die Mieterin ist zur Anbringung eines Schildes in normaler GroBe an der
von der Vermieterin bezeichneten Fiche berechtigt, Art der Gestaltung,
GroRe und Ort der Anbringung wird zwischen den Vertragsparteien
einvernehmlich festgelegt.

§10
BEHORDLICHE GENEHMIGUNGEN UND SONDERKUNDIGUNGSRECHT, BETRIEBSGEFAHR VOM
MIETER BETRIEBENER ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

1. Das Mietobjekt ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschiusses bauseits
genehmigungsfahig.  Die  Vermieterin  wird die nach  der
Gefahrenverhiitungsschau vom 21.09.2006 im Bescheid des Amts fir
Brand- und Katastrophenschutz, Rettungswesen des Landkreises
Darmstadt-Dieburg vom 04.10.2006 aufgefiihrten brandschutztechnischen
Mangel sowie die nach der wiederkehrenden Priifung nach dem
Heimgesetz am 09.10.2006 im Schreiben der Bauaufsichtsbehdrde des

[T
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Jkreises Darmstadt-Dieburg vom 10. 10.2006 aufgeflihrten Méngel

«ils bis zum 30.06.2007 beseitigen. Dies ist die von der Vermieterin zu
:ergende Leistung und  der geschuldete Standard  sowie
,,eschaftsgrundtage des M|etvertrages

;"Bel spaterer Erhohung der Anforderungen an Larm-, Warme -,
/ Feuerschutz, den Umweltschutz oder die Wasser- und Energieeinsparung
/ durch andere Gffentlich-rechtliche Bestimmungen oder neue behdrdliche
Auflagen ist die Vermieterin zur Nachristung des Mietobjekts oder zu
einer Verbesserung des Standards nicht verpflichtet.

Ist die Fortsetzung des Betriebes aufgrund behordlicher Auflagen ohne
die Erflililung dieser Auflagen entweder unmdglich oder ohne die Erflllung
dieser Aufiagen durch erhebliche Einschrankungen des Betriebes
wirtschaftlich fiir die Mieterin uninteressant und Ubernehmen weder die
Mieterin noch die Vermieterin die Nachriistkosten freiwillig, nachdem die
Mieterin die Vermieterin (ber die Anordnung der behordiichen Auflagen,
deren Auswirkung auf den Betrieb und die zu erwartende Hthe der
Nachriistkosten unterrichtet hat, haben beide Parteien das Recht, den
Mietvertrag mit einer Frist von drei Monaten zum Quartalsende zu

kiindigen, bei sofortiger BetriebsschlieBung durch die Behorde auch

fristios. Das Kiindigungsrecht oder ein Mietminderungsrecht besteht so
lange nicht, wie die Behdrde den Zustand duldet und es der Mieterin
zumutbar ist, den Betrieb unter diesen Umsténden fortzufiihren.

Der Mieterin obliegt die Verkehrssicherungspflicht in den angemieteten
Raumen und den Zugéngen auf dem Grundstuck und der Offentlichen

StraBe vor dem Grundstiick.

g11
INSTANDMALTUNG DER MIETRAUME
UND DURCHFIHRUNG VON SCHONHEITSREPARATUREN

Der Mieterin obliegen wahrend der gesamten Mietlaufzeit die
Durchfiihrung der notwendigen Schonheitsreparaturen.

Im Ubrigen sind Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten am Gebaude
und im Gebdude von der Vermieterin auf deren Kosten wéhrend der
Mietvertragslaufzeit  auszufihren;  ausgenommen  hiervon  sind
Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten, die im Einzelfall den Befrag von
450,00 € und pro lahr fUr alle im laufehden Mietjahr ausgefithrten
Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten den Betrag von 5.000,00 € nicht
(ibersteigen; diese tragt die Mieterin. Ubersteigt im Einzelfall eine
Instandhaltungs- oder ReparaturmaBnahme den Betrag von 450,00 €
oder (ibersteigt die Summe der in einem Kalenderjahr auszuflihrenden
Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten den Betrag von 5.000,0 € ist die
Mieterin verpflichtet, sich jeweils mit dem entsprechenden Betrag
(Einzelfall = 450,00 €, Gesamtaufwand p.a. 5.000,00 €) an den Kosten zu

beteiligen.
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Sichtbare Schéden an und im Hause und in dé;n Mietraumen sind der
Vermieterin oder ihrem Beauftragten sofort- anzuzeigen. Fir durch
verspatete Anzeige verursachte weitere Schaden haftet die Mieterin.

Die Mieterin haftet der Vermieterin fir Schaden, die durch Verletzung der
ihr  obliegenden  Sorgfaitspflicht  schuldhaft  verursacht  werden,
insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten,
Heizungsanlagen usw. unsachgemaB behandelt, die Rdume unzureichend
gelliftet, beheizt oder nicht ausreichend gegen Frost geschiitzt werden,
Leitungsverstopfungen bis zum Hauptrohr hat die Mieterin auf jeden Fall
auf ihre Kosten zu beseitigen.

Die Mieterin haftet in gleicher Weise flir Schaden, die durch ihre

Mitarbeiter, Untermieter, Besucher, Lieferanten und Handwerker sowie

die Bewohner der Mietsache schuidhaft verursacht worden sind.

Die Mieterin hat die Leitungeén und Anlagen fir Elektrizitdt und Gas, die
sanitéren Einrichtungen, -Schltsser, Rollidden und &hnliche: Einrichtungen
pfleglich zu behandeln und in technisch einwandfreiem Zustand zu halten.
Beschadigte Glasscheiben und Spiegel hat die Mieterin auf jeden Fall auf

ihre Kosten zu ersetzen. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte tritt.

die Vermieterin an die Mieterin ab. Die Vermieterin ist nicht verpflichtet,
aber berechtigt, alle Glasscheiben und Spiegel zu versichern. Die Kosten
der Versicherung einschlieBllich Nachversicherung tragt die Mieterin.

Die Mieterin hat Schéaden, fiir die sie einstehen muss, sofort zu beseitigen.
Kommt sie dieser Verpfiichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb
angemessener Frist nicht nach, so kann die Vermieterin die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten der Mieterin vornehmen lassen. Bei Gefahr
drohenden Schaden oder unbekanntem Aufenthalt der Mieterin bedarf es
der schriftlichen Mahnung und Fristsetzung nicht.

Schaden  aufgrund  Einbruchsdiebstahles oder  &hnlichem  sind
ausschiieBlich von der Mieterin zu beheben; diese ist verpflichtet, sich fiir
dieses Risiko gesondert zu versichern,

§12
PFANDRECHT DER VERMIETERIN

Die Mieterin verpflichtet sich, die Vermieterin unverzlgiich von einer
etwaigen Pfandung eingebrachter, in ihrem Eigentum _stehende
Gegenstande unter Angabe des Gerichtsvollziehers und des pfandenden
Glaubigers zu benachrichtigen.

§13
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BETRETEN DER MIETRAUME DURCH DIE VERMIETERIN

Die Vermieterin und/oder ihre Beauftragten kdnnen die Mietraume
wihrend der Geschaftszeit zur Priifung ihres Zustandes oder aus anderen
wichtigen Griinden betreten, sofern hierdurch die Rechte der Bewohner
nicht beeintrichtigt werden. Bei Gefahr im Verzug ist ihnen der Zutritt zu
jeder Tages- und Nachtzeit gestattet, sofern die Rechte der Bewohner
hierdurch nicht in unangemessener Weise beeintrachtigt werden.

Will die Vermieterin das Grundstick verkaufen, so darf sie oder/und ihr
Beauftragter die Mietraume zusammen mit den Kaufinteressenten
wihrend der Geschiftszeit betreten, soweit hierdurch keine Rechte der
Heimbewohner betroffen sind. Ist das Mietverhdltnis gekindigt, so darf
sie  oderfund ihr Beauftragter die Riume zusammen mit den
Mietinteressenten wahrend der Geschéftszeit betreten, soweit hierdurch
keine Rechte der Heimbewohner betroffen sind.

§ 14
BEENDIGUNG DER MIETZEIT

[

Die Mietrdume sind bei Beendigung der Mietzeit in einem
ordnungsgemaBen, sauberen und mit allen, auch von ihr selbst
beschafften Schliisseln ohne Anspruch auf Entgelt von der Mieterin der
Vermieterin zu (ibergeben. Eine Verpflichtung zur Renovierung des
Mietgegenstandes bei Beendigung des Mietverhéltnisses besteht nicht.

Die Verpflichtung der Mieterin beschrankt sich auf die Durchfiihrung der
Schonheitsreparaturen gemab § 11 Ziff. 9: weist die Mieterin nach, dass
derartige Schonheitsreparaturen spater als 2 Jahre vor Beendigung des
Mietverhaltnisses ausgefihrt wurden, und ist nach dem Zustand der
Mietsache bei Beendigung die Durchflihrung von Schonheitsreparaturen
zum Zwecke der Fortfilhrung eines Altenpflegeheimes nicht erforderlich,
ist auch die Durchfilhrung nochmaliger Schinheitsreparaturen nicht

geschuidet.

wird das Mietobjekt nach Beendigung dieses Mietverhiitnisses umgebaut
oder verindert, so dass hierdurch die Ausfihrung  von
Schénheitsreparaturen zuvor entbehrlich ist, entfailt die Verpflichtung der
Mieterin hierzu.

§ 15
ANDERUNG DER RECHTSFORM, VERAUBERUNG DES BETRIEBES

Andert sich die Rechtsform des Unternehmens der Mieterin, treten
Anderungen im Handelsregister, bei der Gewerbeanmeldung oder in
anderen, flr das Mietverhéltnis wichtigen Zusammenhangen ein, so hat
die Mieterin dies der Vermieterin unverzliglich anzuzeigen.
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ei der VerauBerung des Betriebs der Mieterin oder eines Teiles davon
bedarf es wegen des Ubergangs dieses: Vertrages auf den
Rechtsnachfolger einer vorherigen Vereinbarung mit der Vermieterin, Ein
Anspruch auf Ubergang dieses Vertrages besteht nicht.

- 816
VERSICHERUNGEN

Versicherungen abzuschiieBen und dies durch Vorlage der bezahiten
Préamienrechnungen . der Versicherungsgesellschaften nachzuweisen. Dies
gilt insbesondere  fiir  Grundstiicks- und  Gebadudehaftpfiicht,
Inventarversicherung und Vermdgensschadenversicherung. SchlieBt die

Versicherungen ab, ist die - Mieterin verpflichtet, der Vermieterin die
hierfir gezahiten Versicherungspramien in vollem Umfange zu erstatten;
als Nachweis hierfir gilt die jewellige Pramienrechnung der
Versicherungsgeseltschaft. Zahlung hierauf ist binnen zwei Wochen nach
Vorlage einer Kopie der jeweiligen Pramienrechnung féllig.

x

®

G,

Die Mieterin ist verpflichtet, auf eigene Kosten die notwendigen

Gemeinde auf Verlangen der Mieterin ihrerseits flir die genannten Risiken -
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§ 17 |
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Samtliche Anderungen und'E‘rgénzungen dieses Vertrages bedUrfen der
Schriftform. Hierauf kann nur ausdriicklich und schriftlich verzichtet
werden. Dies gilt auch ftr den Einzelfall,

Ist oder wird eine Vertragsbestimmung unwirksam oder ergibt sich eine
ungewollte Liicke, bleibt der Vertrag im Ubrigen gliltig. Fur diesen Fall gilt
anstelle der unwirksamen Bestimmung oder als Ausfiillung der Licke,
dasjenige als von vorne herein vereinbart, was die Parteien bei Abschiuss
dieses Vertrages vereinbart hétten, wenn sie diesen Fall bedacht und
rechtswirksam unter angemessener Berlicksichtigung der beiderseitigen -
Interessen den unwirksamen oder: fehlenden Bestimmungen wirtschaftlich

und rechtlich moglichst nahekommend geregelt hatten.

Die Partelen werden den Vertragsinhalt jeweils unverziiglich schriftlich
bestatigen.

ErZNaUSEN, Q8Muuiiiicurerreeiminirsins verimvessissn s as i
Gemeinde Erzhausen
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[

Satzung der Pflegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH C_‘,az/

e &
FIRMA, SITZ UND DAUER \\ -

Die Firma der Gesellschaft lautet: Pflegeheim Erzhausen
gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrénkter Haftung.

) -.2. ‘Der Sitz der Gesellschaft ist 64390 Erzhausen. Die Geschifte |
- werden in Erzhausen gefiihrt. '

3. Der Vertrag 1duft auf unbestimmte Zeit,

| §2 -
GEGENSTAND DES UNTERNEHMENS

I. . Gegenstand des Untemehméns sind alle mit dem Betrieb eines
Pflegeheimes in Erzhausen zusammenhéngenden Geschifte.

2. Die Gesellschaft ist zu allen MaBnahmen und Rechtsgeschiften
berechtigt, die unmittelbar oder mittelbar der Forderung des
Geseilschaﬂszweckes dienen.

3. Die Gesellschaft verfolgt ausschliefilich und —unmittelbar
gemeinniitzige Zwecke im Sinne des Abschnitts »Steuerbegiinstigte
Zwecke® der Abgabenordnung, hier insbesondere der Férderung der
Altenhilfe, des offentlichen Gesundheitswesens und der
Unterstiftzung  hilfebediirftiger Menschen. Die Gesellschaft ist
selbstlos titig. Sie verfolgt nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche
Zwecke. '

§3
BEKANNTMACHUNGEN DER GESELLSCHAFT

1. Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen jeweils durch
ecinmalige Anzeige im Bundesanzeiger und im elektronischen
Bundesanzeiger sowie in dem Erzhiuser Anzeiger.

§4 _
STAMMKAPITAL UND GESCHAFTSANTEILE

1. Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt

25.000,00 €
(in Worten: Finfundzwanzigtausend Euro).

Plegeheim Erzhausen gemeinnistzige GmbH, Gesellschaftervertrag
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;auf haben die Gesellschafter folgendé Stammeinlage
_fbernommen: P o

_:;':'Gemeinniitzige Gesellschaft fiir den

f Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH,

/ Borsigallee 19, 60388 Frankfurt am Main,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main unter HR B 29100

25.000,00 € = 100 %.

§5
ORGANE DER GESELLSCHAFT

Die Organe der Gesellschaft sind:

[am—

~ Die Gesellschafterversammlung

2. Die Geschéftsfithrung

L4 § 6 .
DIE GESELLSCHAFTERVERSAMMELUN

1. Beschliisse der Gesellschafterversammlung werden mit einfacher
Stimmenmehrheit gefasst, soferm das Gesefz oder der
Gesellschaftsvertrag  nicht eine andere Mehrheit zwingend

vorschreiben.
2. Aufje 50,00 Euro eines Geschiftsanteils entféllt eine Stimme.
3. Die ordentliche Geseilschéﬂerversalmlung findet jahrlich nach

Aufstellen des Jahresabschlusses fiir das vergangene Geschéftsjahr
statt. Die Geschiftsfilhrung ist verpflichtet, den Jahresabschiuss
innerhalb der gesetzlichen Frist aufzustellen.

4. Beschliisse der Gesellschafterversammlung kénnen nur in der
Weise angefochten werden, dass innerhalb von einem Monat, vom
Tage der Beschlussfassung an gerechnet, Anfechtungsklage bei dem
fiir den Sitz der Gesellschaft zustindigen Landgericht — Kammer
fiir Handelssachen — eingereicht wird.

§7
DIE GESCHAFTSFUHRUNG

1. Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfithrer. Sind
mehrere Geschaftsfithrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch
zwei  Geschifisfiinrer gemeinschaftlich oder durch einen
Geschifisfithrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.
Ist nur ein Geschiftsfithrer bestellt, so vertritt dieser die
Gesellschaft allein.

[
LA
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urch Beschluss der Geselischafter kann einem oder mehreren
Geschifisfiihrern das  Einzelvertretungsverhélinis  eingerdumt
erden. ' -

| Die Gesellschafter konnen einen oder mehrere Geschiftsfithrer oder
einen oder mehrere Liquidatoren durch Gesellschafterbeschluss von
den Beschrinkungen des § 181 BGB (Verbot mit sich selbst im
eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte mit
der Gesellschaft abzuschliefien) befreten.

Die Geschifisfihrer sind verpflichtet, die Weisungen der
* Gesellschafter zu befolgen, insbesondere eine von den
Gesellschaftern aufgestellte Geschiftsordnung zu beachten und von
den Gesellschaftern als: zustimmungspflichtig  bezeichnete
Geschéfte nur mit deren Zustimmung vorzunehmen.

. 88
GESCHAFTSJAHR

[

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr endet mit
dem 31. Dezember des Jahres, in dem die Eintragung der Gesellschaft in
das Handelsregister erfolgt ist

_ §9
AUSLEGUNG DES VERTRAGES
L Alle Bestimmungen dieses Gesellschaftsveértrages sind so

auszulegen, dass sie die Erreichung des Gesellschaftszweckes zu
fordem geeignet sind. :

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses = Gesellschaftsvertrages
rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit der {ibrigen Bestimmungen nicht berithrt. Die
Gesellschafter ~ sind  verpflichtet, -~ solche  unwirksamen
Bestimmungen unverziiglich durch andere, die in ihrem
wirtschaftlichen Erfolg moglichst gleichwertig sind, zu ersetzen.

3 Soweit in  diesem Gesellschaftsvertrag  ausdriickliche
‘Bestimmungen nicht getroffen sind, finden die Vorschriften des
GmbH-Gesetzes Anwendung.

Plegeheim Frzhausen gemeinniitzige GmbH, Gesellschaftervertrag
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§ 10
GEMEINNUTZIGKEIT
Mittel der Geselischaft dirfen nur fir die vertraglichen
gemeinniitzigen Zwecke verwendet werden. Die Gesellschafter
diirfen keine Gewinnanteile und in ihrer Eigenschaft als
Gesellschafter auch keine sonstigen Zuwendungen aus Mitteln der
Gesellschaft erhalten. i

2. Es darf auch keine andere Person durch Ausgaben, die dem Zweck
der Gesellschaft fremd sind, oder durch unverhéltnismifig hohe
Vergiitungen begiinstigt werden.

3. Die Gesellschafter erhalten bei ihrem Ausscheiden oder bel
Aufldsung der Gesellschaft oder bei Wegfall steuerbegiinstigter
Zwecke nicht mehr als ihre eingezahlten Kapitalanteile und den
gemeinen Wert ihrer geieisteteh Sacheinlagen zuriick.

' § 11 .
AUSFUHRUNG VON § 122 ABS. I NR. 4 HGO

1. Die Geschiftsfibrung hat entsprechend der Regelung des § 264

: Abs. 1 HGB innethalb von drei Monaten nach Ablauf des

Geschiiftsjahres den Jahresabschluss und den Lagebericht fir das

vergangene Geschiftsjahr nach den fiir grofie Kapitalgesellschaften
gemih §§ 264 bis 289 HGB geltenden Vorschriften aufzustellen.

2. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind nach den
Priffungsbestimmungen des  Handelsgesetzbuches fir grofle
Kapitalgesellschaften zu prifen und unverziiglich  nach
durchgefiihrter Priifung zusammen mit dem Priifungsbericht -des
Wirtschaftspriifers dem Verwaltungsrat vorzulegen.

3. Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind zusammen den
Gesellschaftern unverziiglich zur Feststellung des J ahresabschlusses
vorzulegen.

§ 12
AUSFUHRUNG VON § 122 ABS. 3 ZIFF. 1 und 2 HGO

Die Geschifisfiilhrung stellt in sinngeméiﬁef Anwendung der flir die
Eigenbetriebe geltenden Vorschriften fiir jedes Wirtschaftsjahr einen

Wirtschaftsplan auf.

Plegeheim Erzhausen gemeinniitzige GmbH, Gesellschaftervertrag
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iihrige Finanzplanung zu Grunde zu
Kenntnis- gebracht wird. Die
- gemeinniitziger Zweck
~der Gesellschaft sind
nden; eine Verteilung
Uberschiisse sollen
s eines Pflegeheimes,

irtschafisfihrung ist eine fin
die der Gemeinde

) § 13
AUSFOHRUNG ZU § 123 ABS. 1 NR. 1 HGO
IN VERBINDUNG MIT § 53ABS. 1 HGRG

Die Geschiftsfiihrung ist verpflichtet, die Abschlusspriifer zu beauftragen
im Rahmen der Abschiusspriifung auch die OrdnungsmaBigkeit der
Geschiftsfithrung zu privfen.

Ferner hat sie die Abschlusspriifer zu beaufiragen, in ihrem Bericht auch
darzustellen '

a) die Entwicklung der Vermogens- und Ertragslage sowie die
Liquiditdt und Rentabilitét der Gesellschaft

b) Verlust bringende Geschifte und die Ursachen der Verluste, wenn
die Geschifte und Ursachen fiir die Vermdgens- und Ertragslage
von Bedeutung waren

c) die Ursachen eines in der Gewinn- und  Verlustrechnung

ausgewiesenen Jahresfehlbetrages.

Die Gesellschaft iibersendet den Gesellschaftern den Priifungsbericht der
Abschlusspriifer unverziiglich nach Eingang.

- § 14
AUSFUHRUNG VON § 123 ABS. 1 NR. 2 HGO
IN VERBINDUNG MIT § 54 HGRG

7ur Klgrung von Fragen, die die Betitigung der Gemeinde Erzhausen als
Gesellschafter betreffen, kann sich das Rechnungspriiffungsamt des
Landkreises Darmstadt-Dieburg unmittelbar unterrichten und zu diesem
7weck den Betrieb, die Biicher und die Schriften des Unternehmens

einsehen.

Plegeheim Erzhausen gemeinniilzige GmbH, Gesellschaftervertrag
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) § 15
AUFLOSUNG, LIQUIDATION |

Aufldsung oder Liquidation der Gesellschaft oder bei Wegfall
erbegiinstigter Zwecke fllt das Vermdgen der Gesellschaft, soweit es
- fie angezahlten Kapitalanteile der Gesellschafter und den gemeinen Wert
er von den Gesellschaftern geleisteten Sacheinlagen ibersteigt, an die
emeinniitzige Gesellschaft fiir den Betrieb von Sozialeinrichtungen mbH,
die diese ausschlieflich zu gemeinniitzigen Zwecken zu verwenden hat.
Beschliisse tiber die kiinftige Verwendung des Vermégens diirfen erst nach
Einwilligung des Finanzamtes ausgeﬁlhrt werden.

§ 16
Kosten

Die Kosten der Beurkundung des: Gesellschaftsvertrages, der Bekannt-
machung, der Anmeldung der Gesellschaft und ihrer Eintragung im
Handelsregister sowie Beratungskosten trégt die Gesellschaft bis zu einem
Hochstbetrag von 2.500,00 €.
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/143
Aktenzeichen: TOP
federflhrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Heller
Datum: 10.10.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Haupt- und Finanzausschuss 02.11.2017
Gemeindevertretung 13.11.2017

IT-Konzept fur die Gemeinde Erzhausen
Beschlussvorschlag:

- offen -
Sachdarstellung:

Beigefugt ist das IT-Konzept, welches im Rahmen der Haushaltsberatungen im letzten Jahr durch
die Gemeindevertretung beauftragt wurde.

Das Konzept ist um die Anhange reduziert, da diese sicherheitsrelevante Informationen tber
Netzwerkstrukturen enthalten.

In der Sitzung wird Herr Weber von CxiT (Konzeptersteller) die wesentlichen Punkte als Resultat
des Konzeptes vorstellen und fiir Fragen zur Verfligung stehen.

Die Gemeindevertretung wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Finanzierung:

- offen -

Anlage(n):
1. IT-Konzept
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1 Einleitung

Eine funktionsfdhige und flexible IT ist heute die zentrale Grundlage fur
jedes private Unternehmen, aber auch fur Kommunen und den gesamten
6ffentlichen Bereich. Auch und gerade im kommunalen Bereich kann
auch schon ein kurzer Ausfall wesentlicher Dienste fatale Auswirkungen
haben.

Dieses IT-Konzept soll die vorhandene Situation in der IT der Gemeinde
Erzhausen darstellen und Optimierungsvorschldge und notwendige
Verbesserungen aufzeigen.

Ziel ist es, den Gemeindevorstand und die Gemeindevertretung in die
Lage zu versetzen, eine Entscheidung bezuglich der zukUnftigen
Ausrichtung der IT zu freffen und konkrete MaBnahmen daraus abzuleiten.

Betrachtet wird das gesamte IT-Umfeld. Da heute auch die Telefonie zur IT
z&hlt, wird diese zumindest grundsatzlich mit einbezogen. Im speziellen Fall
werden von der IT zudem noch zusétzliche Tatigkeiten von der
Haustechnik (Heizungssteuerungen, Photovoltaikanlagen,
SchlieBberechtigungen usw.) bis hin zur Pflege der Homepage
durchgefuhrt.
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Zur Analyse der Ausgangssituation wurden die vorhondenen'pnferlogen
gesichtet, sowie vereinzelt die Standorte besucht, um einen Uberblick
Uber die Situation zu erhalten.

2.1

Standorte

Die IT der Gemeinde Erzhausen erstreckt sich Uber 18 Standorte mit der
teilweisen IT-Zentrale im Rathaus. Die Standorte sind sehr unterschiedlich
angebunden und haben teilweise Server Vorort. Folgende Standorte
werden von der Gemeinde [T-technisch zumindest die Internetanbindung
betreut:

Rathaus

Jugendzentrum

HauptstraBe 10/ 12a
BUrgerhaus

DRK-Garage

BUro Fluchtlingshilfe
Feuerwehr

Kita Am Hainpfad

Kita Bewegungskindergarten
Kita Kiefernweg

Kita Sandhugel

Bauhof

GrillhUtte (zukUnftig WLAN)
Gemeindebucherei
Traverhalle

Bahnhof (zukUnftig WLAN)
Hessenplatz (zukUnftig WLAN)
Heegberghalle
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2.1.1 Standortanbindung

Die Standorte lassen sich bezUglich ihrer Anbindung wie folgt
zusammenfassen:

*» Hauptstandort und IT-Zentrale
Das Rathaus verfUgt Uber drei verschiedene DSL-AnschlUsse, zweimal
VDSL 100 Mbit/s synchron und einen dlteren DSL-Anschluss. Im Rathaus
befindet sich die IT-Zentrale der Gemeinde.

= Standorte mit LAN-Anbindung
Lediglich die Feuerwehr ist direkt per Netzwerk mit dem Rathaus
verbunden.

» Standorte mit eigenem DSL-Anschluss
Die Standorte Rathaus, Bauhof, Dornbusch 5 und Kiefernweg verfugen
zwischenzeitlich Uber einen eigenen VDSL-Anschluss mit Bandbreiten
von mindestens 50 Mbit/s. Die anderen Standorte werden zurzeit und in
der n@chsten Zukunft umgestellt. Allerdings arbeiten diese Standorte
vollstandig autark, d.h. es existiert derzeit keine IT-Anbindung an das
Rathaus. Eine bisher existierende sehr einfache Anbindung zum
Rathaus wurde aufgrund der Modernisierung der Technik abgeschaltet
und wird gerade wiederaufgebaut.

» Standorte mit freiem WLAN
Die Standorte Rathaus, Feuerwehr, BUrgerhaus sowie das
Jugendzentrum verfugen bereits Uber freies WLAN.
2.1.1.1 Technische Infrastruktur der Standorte

Grundsatzlich lassen sich die Standorte in folgende Kategorien einteilen:

»  Standorte lediglich mit loT-Devices (Internet of Things, also intelligente
Kleingerate) und Infrastruktur fOr das freie WLAN (Jugendzentrum,
BUrgerhaus / DRK-Garage)

»  Standorte mit Arbeitsplatzrechnern (Kitas, Bauhof)

»  Standorte mit Arbeitsplatzrechnern und eigener Serverinfrastruktur
(Feuerwehr, GemeindebuUcherei, Fluchtlingshilfe teilw.)

= |T-Zentrale mit Arbeitsplatzrechnern und Serverinfrastruktur (Rathaus)

Eine detaillierte Aufstellung der jeweiligen technischen Infrastruktur findet
sich, soweit vorhanden, im Anhang.
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2.1.1.2 Netzwerkinfrastruktur der Standorte

Auch die Netzwerkinfrastruktur der einzelnen Standorte ist sehr
unterschiedlich. Es existieren sehr einfache Switches unterschiedlicher
Hersteller. Die IP-Adressvergabe der Clients an den einzelnen Standorten
erfolgt im Wesentlichen durch lokale Fritzboxen bzw. Router. Die Server
und Drucker sind mit statischen IP-Adressen konfiguriert. Die Bucherei hat
s@mitlich statische IP-Adressen.

2.1.1.3 Hardware

Die Gemeinde Erzhausen verfugt Gber ca. 70 IT-Arbeitspléatze mit sehr
unterschiedlicher Ausstattung. An drei Standorten gibt es insgesamt sechs
Server mit unterschiedlichen Funktionen. Eine Redundanz bzw.
Ausfallsicherheit an den jeweiligen Standorten ist nicht vorhanden.

Am Standort Feuerwehr werden die Rechner, Server und Drucker
dezentral durch einen ehrenamtlichen Administrator (Mitglied der
Feuerwehr) Vorort verwaltet.

Folgende Komponenten kommen an den unterschiedlichen Standorten
zum Einsatz:

= Server
Es werden unterschiedliche Server mit unterschiedlicher Hardware
eingesetzt. AuBerdem sind die Gerdate teilweise schon deutlich dlter als
funf Jahre, was der normalen zu erwarteten Lebensdauer fur
Serverhardware entspricht. Dies bedeutet ein stdndig wachsendes
Ausfallrisiko.

= Clients
Auch bei den Arbeitsplatzen gibt es deutliche Unterschiede. Es werden
sowohl Thin-Clients, also kleine Rechner ohne eigene Anwendungen,
als auch normale PCs eingesetzt. Die zwanzig Thin-Clients werden im
Rathaus fur den Zugriff auf die Terminalserver genutzt, wahrend an
allen anderen Standorten Fat-Clients — sprich normale PCs — zum
Einsatz kommen, die zum Teil autark genutzt werden.

= Kopierer / Drucker
An fast allen Standorten werden sowohl geleaste als auch eigene
Drucker/Kopierer eingesetzt. Insgesamt sind 15 geleaste und 20 eigene
Gerdate unterschiedlicher Hersteller im Einsatz.
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» Unterbrechungsfreie Stromversorgungen
Sowohl im Rathaus als auch bei der Feuerwehr existiert jeweils eine
Unterbrechungsfreie Stromversorgung fur Server und TK-Anlage, die
Spannungsspitzen und kurze Stromausfdlle abfangen soll. In der
BUcherei wird lediglich der Server versorgt.

= Spezielle Hardware-Komponenten
Lusatzlich wird aufgabenbezogen spezielle Hardware eingesetzt. Die
Hardware verfOgt Uber IT-Ubliche Standardschnittstellen und kann an
Standardrechnern betrieben werden. Beispielsweise werden folgende
Gerdate eingesetzt:

e Fingerscanner, Ausweisleser und Signaturpad

» Eigenstdndige Hardware
Teilweise wird auch eigenstdndige Hardware fur spezielle Zwecke
eingesetzt, wie z.B.:

e Steuerung der Betriebstankstelle durch Schaltkasten-PC mit Touch-
Display

Datenlogger fur PV-Anlagen

Anzeigemonitor im Einwohnermeldeamt

EC-Karten-Terminal

GeschwindigkeitsUberwachungstafel

» TK-Anlagen (Agfeo,)
Im Rathaus ist eine TK-Anlage von Agfeo im Einsatz.

» VideoUberwachung
An der Tankstelle existiert ein autarkes VideoUberwachungssystem mit
Langzeitrekorder zur Uberwachung des Areals.

2.1.1.4 Standardsoftware
Eingesetzt werden diverse Standardsoftware-Produkte wie z.B. Microsoft
Office, Firefox, PDF-Reader usw.

2.1.1.5 Fachanwendungen

AuBerdem wird fUr eine Gemeinde typische ,,Branchensoftware"
eingeseftzt. Diese hat keine, Uber einen Standard-PC hinausgehenden,
Hard- und Softwarevoraussetzungen. Folgende Fachanwendungen
werden genutzt:
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» Sitzungsdienst SD.NET, SD.NET-RIM, SD.NET-RICH

Der Sitzungsdienst dient der Sitzungsvor- und -nachbereitung von
der Abrechnung der Sitzungsgelder bis hin zur Veroffentlichung der
Vorlagen und Beschlusse im Internet und Intranet.!

Er wird teilweise bei der ekom212 gehostet, teilweise lokal in der
Gemeinde betrieben. Es ist zurzeit in PrGfung das gesamte SD.NET zur
ekom?21 zu verlegen.

=  Newsystem?

Newsystem ist eine Finanz-Software, die fUr das Rechnungswesen einer
Kommune optimiert ist.

Das System wird von der Gemeinschaftskasse verwendet und
vollstandig bei der ekom?21 beftrieben.

= emeld214

Bei emeld21 handelt es sich um eine Software fUr das Einwohnerwesen
in Hessen. Der Server wird bei der ekom?21 betrieben, wahrend die
Clients, wegen lokaler Hardware wie z.B. Fingerprintreader, lokal im
Einwohnermeldeamt genutzt werden.

= Migewa5

Bei Migewa handelt es sich um eine Informationsdatenbank fOr das
Ordnungsamt. Sie wird vollstandig bei der ekom21 gehostet.

= kfz21¢

kfz21 ist eine Zulassungssoftware fUr die Zulassungsstelle, die vollsténdig
bei der ekom21 gehostet wird.

! https://www.sitzungsdienst.net/produkte/sitzungsdienst/

2 https:/fwww.ekom2 1.de/Seiten/default.aspx

* https://www.ekom21.de/Produkte/Finanzwesen/mewsystem_kommunal/Seiten/default.aspx
‘_ https://www.ekom21.de/Service/Mediathek/Broschueren/pdf download/emeld21.pdf

:' https://www.naviga.de/migewa/

https://www.ekom21.de/Produkte/SicherheitOrdnungEinwohnerwesen/krf zulassungsverfahren/Seiten/kfz21.
aspx
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»  Fundinfo’

Bei Fundinfo handelt es sich um eine Online-Datenbank zur Eingabe
und Sucher verlorener Dinge, die vollstandig bei der ekom21 gehostet
wird.

* LOGAS

LOGA ist eine Software fUr Entgeltabrechnung und
Personalmanagement, die vollstandig bei der ekom?21 betrieben wird.

= |[MSWare?

IMSWARE ist eine branchenunabhdngige Software fir die
Instandhaltung, Verwaltung und Auswertung von Immobilen,
Netzwerken, Maschinen- und Fuhrparks. Sie wird online bei IMSWare
betrieben.

=  BlueControl

BlueControl ist die Programmiersoftware fur die SchlieBanlage und IGuft
lokal.

* PC-Wahl'®

Bei PC-Wahl handelt es sich um ein Wahlergebnisermittlungs- und
Auswertungsprogramm, das lokal betrieben wird.

» TopCashll

TopCash ist eine GebUhrenkassensoftware fir die Abwicklung aller
gebUhrenpflichtigen Vorgénge und wird Vorort betrieben.

= Obis

Bei Obis handelt es sich um eine selbstentwickelte Software for
Belegungs- und Vertragsmanagement. Dementsprechend ist sie auf
dem Webserver installiert.

= eKita
Bei eKita handelt es sich um eine bei der ekom gehostete
Verwaltungssoftware fUr die KitagebUhren.

7 https://www.ekom21.de/Service/Mediathek/Broschueren/Documents/fundinfo.pdf

¥ https:/fwww.ckom21.de/Produkte/Allgemeine_Verwaltung/Personalmanagement/LOGA/Seiten/default.aspx
? https://www.imsware.de/

1 https://www.ekom21.de/Produkte/Allgemeine_Verwaltung/Wahlauswertung/PC-Wahl/Seiten/default.aspx
" http://www.edv-ermtraud.de/produkte/topcash
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=  AVA-Plan

Mit AVA-Plan ké&nnen Leistungsverzeichnisse erstellt werden. Die
Software ist Vorort installiert.

» Zeiterfassung

Die Software fUr die Zeiterfassung stammt vom SchlieBsystemhersteller
Winkhaus und wird Vorort betrieben.

=  Solarfox

Solarfox ist eine webbasierte Anwendung zur Anzeige und
Uberwachung der Solarkollektoren und wird via Internet genutzt. Der
daflr notwendige Webserver steht beim Hersteller.

» Homepage-CMS-Netconmedia

Eine CMS-L&sung dient der Pflege der Website und wird auf dem
gehosteten Webserver betrieben.

* Biblio

Die Software Biblio dient der Verwaltung der Bibliothek und wird dort
auf einer lokalen Installation betrieben.

Wie man der obigen Aufstellung entnehmen kann, werden nur noch sehr
wenige Fachanwendungen serverseitig in der Gemeinde betrieben. Auch
bei den noch Vorort betriebenen Anwendungen wird Uber eine
Auslagerung zum Anbieter / Hersteller angedacht.

Da die Anforderungen, wie oben beschrieben, nicht Gber die eines
Standard-PCs hinausgehen, werden sie in diesem Konzept nicht weiter
beleuchtet. Lediglich bei einer Entscheidung fir sog. Thin-Clients (4.1.2
oder 4.1.4 ist zu prufen, ob alle Fachanwendungen auch auf Thin-Clients
ausgefUhrt werden kdnnen.

2.1.1.6 |Infrastruktur-Verwaltung

Wichtig fOr den Erhalt der Betriebsfahigkeit des Netzwerkes und der
Rechner ist eine Uberwachung wichtiger Ger&te und Dienste. Eine solche
Uberwachung existiert lediglich fur folgende Dienste und Gerdéte:

» NetzwerkUberwachung WLAN
Das freie WLAN und alle Komponenten werden laufend auf
Funktionsfahigkeit gepruft und eventuell auftretende Fehler werden
auf einem Display angezeigt.
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Managementserver fur Virenschutz G Data

Zur Uberwachung des auf den Client-Rechnern eingesetzten
Virenschutzes wird eine entsprechende Managementkonsole
eingesetzt, die die Aktualitat des Virenscanners sowie eventuell
auftretende Virenfunde zentral verwaltet und meldet.

2.1.1.7 Zentrale Dienste

Die Gemeinde stellt fUr ihre Benutzer folgende zentrale Dienste zur
VerfOgung:

Lentrale Benutzerverwaltung

Als zentrale Benutzerverwaltung wird Microsoft Active Directory
benutzt. Aufgabe der Benutzerverwaltung ist das Management von
Benutzern und deren Zugriffsberechtigungen im Netzwerk. Allerdings
werden nicht alle Benutzer zentral vom Rathaus aus verwaltet. Sowohl
bei der Feuerwehr, als auch in der BUcherei existieren eigene
dezentrale Server fUr die Benutzerverwaltung.

Groupware

Die im Rathaus eingesetzte Groupware (E-Mail, Kalender, Aufgaben
usw.) ist Microsoft Exchange, ein absoluter Marktstandard, allerdings
nicht in der aktuellen Version. Die anderen Standorte nutzen lediglich
Outlook als E-Mail-Client ohne eigenen Server. Grund hierfur ist die
bisher zu schmalbandige Internetanbindung der Standorte an das
Rathaus.

Dateiablage

Als Dateiablage wird der vorhandene Server eingesetzt indem er seine
interne Festplatte fUr Benutzer frei gibt. Ein richtiger Fileserver existiert
nicht.

Kopierer- / Druckerbetrieb

Zum Einsatz kommen sehr unterschiedliche Drucker- und
Kopierertypen. Teilweise sind die Ger&ate im Besitz der Gemeinde,
teilweise gemietet. Gemietet sind in der Regel die gréBeren
Multifunktionsgerate.

Verwaltung der SchlieBberechtigung
Die IT verwaltet auch die SchlieBberechtigung. Eingesetzt wird ein
digitales System mit zentraler Verwaltung.

VPN-Zugang von auBBen
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=  Wie im Arbeitsumfeld Ublich, gibt es auch einen Fernzugang der es
ermdglicht von unterwegs oder von zuhause auf seine Daten und
E-Mails zuzugreifen. Dies erfolgt Uber VPN (= Virtual Private Network),
also Uber eine gesicherte und verschlusselte Einwahlverbindung.

2.2 Wartungsvertrage und Support

FUr die Hardware existieren keinerlei Wartungsverirage. Lediglich Teile der
Fachanwendungen sind mit Vertrdgen versehen. Auch ein Supportvertrag
fOr wichtige zentrale Anwendungen, wie z.B. bei Problemen mit der
Groupware (Microsoft Exchange) existiert nicht.

2.3 lusdatzliche Rahmenbedingungen

Bei den Rechnern im Einwohnermeldeamt sind die Vorgaben der
Bundesdruckerei zu beachten. Die Fachanwendungen erfordern teilweise
spezielle, aber standardisierte Hardware.

2.4 Personal

Die Betreuung der gesamten IT obliegt einem Mitarbeiter, der sowonhl fur
den reibungslosen Betrieb als auch fUr den gesamten Lifecycle der
Infrastruktur zustandig ist.

2.4.1 Tatigkeiten
Alle oben genannten Systeme werden durch die IT befreut. Dafir werden
im Wesentlichen die folgenden Tatigkeiten durchgefUhrt.

2.4.1.1 Laufender Betrieb

Der laufende Betrieb umfasst alle Tatigkeiten, die notwendig sind, die
Systeme in Betrieb zu halten. Exemplarisch werden hier einige der
notwendigen Tatigkeiten genannt. Es ist aber anzumerken, dass die
Bedeutung der Tatigkeiten dem zust@ndigen Mitarbeiter sehr wohl
bekannt ist, diese aber aufgrund des exirem eingeschrénkten
Zeitkontingents nicht oder lediglich im Fehlerfall durchgefUhrt werden
kénnen.

= RegelmdaBige Uberprifung der Hardware auf Defekte (wie z.B.
Festplattenfehler)

*» Austausch defekter Komponenten und Gerdate

= Reinigung der Gerdate
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= Aktualisierung von Treibern, insbesondere Druckertreiber
= Bereitstellung und Installation von (Sicherheits-) Updates
*» Pflege der Firewall

=  Uberprifung von Logfiles

= Benutzerverwaltung (Anlegen von neuen Benutzern, Deaktivierung
oder Léschung ausgeschiedener Mitarbeiter)

» Aktualisierung der Anwendungen
» Pflege von Freigaben

» Pflege Virenschutz

* Backup

*  Anwendersupport

2.4.1.2 Organisatorische Tatigkeiten

FUr organisatorische und planerische Tatigkeiten gelten die gleichen
Rahmenbedingungen wie fUr den Betrieb. Auch hierfUr steht sehr wenig
bis keine Zeit zur VerfGgung. Folgende Tatigkeiten sind im
organisatorischen Bereich u.a. angesiedelt:

= NetzwerkUberwachung

= Uberwachung aller wichtigen Dienste

»  Gerateverwaltung

»  Aussonderung und Beschaffung von Geréten
» Beschaffungen / Ausschreibungen

» Erstellen von Konzepten

* Projektplanung

2.5 1Iwischenfazit

In allen betrachteten Bereichen gibt es akuten Handlungsbedarf. Dieser
Handlungsbedarf ist dem zust@dndigen Mitarbeiter bekannt und mitunter
der Grund bzw. AnstoB fUr dieses Konzept. In diesem Absatz wird kurz auf
die wesentlichen Missstdnde eingegangen. Empfehlungen erfolgen dann
im Nachsten Abschnitt des Konzepts.
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2.5.1 Alter der Hardware

Die Serverhardware hat, wie oben beschrieben, ein kritisches Alter
erreicht. Ersatz ist in 2017 geplant, allerdings zurUckgestellt, bis das Ergebnis
dieses Konzeptes vorliegt. Grundsatzlich steigt das Ausfallrisiko mit
zunehmendem Alter der Hardware. Auch bei den Clients ist zu Uberlegen
ob das Betriebskonzept so noch sinnvoll und zukunftstrachtig ist.

2.5.2 Fehlende Redundanzen

Sollte ein Gerat aufgrund defekter Hardware ausfallen, gibt es gréBtenteils
keinen Ersatz. Bei Clients ist das nicht so schlimm, da dann nur der
jeweillige Mitarbeiter betroffen ist und sich in der Regel schnell eine
Ubergangslésung finden Ié&sst. Sollte aber ein Server, z.B. der zentrale
Groupware-Server, ausfallen, gibt es keinerlei Ersatzmoglichkeiten. Dies hat
zur Folge, dass erst neue Hardware beschafft werden muss. Nach
Grundinstallation der neuen Hardware muss ein moglichst aktueller
Backup zurUckgespielt werden. Auch bei sehr zUgiger Beschaffung und
unter der Voraussetzung, dass fur die Installation entsprechende
Ressourcen (intern wie extern) zur Verfugung stehen, ist von einer
minimalen Ausfallzeit von zwei bis drei Tagen auszugehen. In dieser Zeit
stehen keinerlei E-Maiils (intern wie extern) zur Verflgung.

2.5.3 Fehlende Wartungsvertrage, Supportvertrage

Eine zusatzliche MaBnahme fur die Reduktion der Ausfallzeit ist der
Abschluss von Wartungsvertrégen. So kann z.B. bei besonders kritischen
Komponenten eine sehr kurze Reaktionszeit (z.B. vier Stunden) vereinbart
werden. Solche Wartungsvertrage sind aber nicht vorhanden. Auch eine
Vereinbarung Uber technischen Support, z.B. bei Problemen mit dem
E-Mailserver, ist nicht vorhanden.

2.5.4 Backupkonzept

Das existierende Backupkonzept basiert noch auf der Notwendigkeit der
lokalen Datensicherung, da die Internetverbindung bislang Cloud-
Lésungen nicht zugelassen hat. Mit den jetzt existierenden Bandbreiten ist
Uber eine Ressourcensparende Losung fUr alle Standorte nachzudenken.
Ein gutes Konzept muss sowohl die zu sichernden Daten und deren
Sicherungsrhythmus beinhalten, als auch die maximal akzeptable
Wiederherstellungszeit.
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2.5.5 Archivierung
Es ist keine E-Mail-Archivierung vorhanden.

Mit Schreiben des BMF (Bundesministerium fur Finanzen) vom 14,
November 2014 gelten ab dem 1. Januar 2017 die ,,Grundsdatze zur
ordnungsmdaBigen FUhrung und Aufbewahrung von BUchern,
Aufzeichnungen und Unterlagen in elektronischer Form sowie zum
Datenzugriff* (GoBD). Dies hat zur Folge, dass sémtliche
geschdaftsrelevante Vorgdnge aufbewahrt und archiviert werden mussen.
Dies gilt im Besonderen auch fOr E-Mails.

Eine E-Mail-Archivierung hat aber auch weitere Vorteile. Zum einen
verkleinert sich die aktuelle PostfachgréBe, zum anderen bietet sie eine
zusatzliche Datensicherung an anderer Stelle.

2.5.6 Notfallhandbuch

Es ist kein Notfallhandbuch vorhanden. Es sollten zumindest
Aufzeichnungen existieren, was in einem Noftfall zu tun ist und wer fUr was
verantwortlich ist. Dies wird derzeit im Rahmen der [T-Sicherheitsrichtlinie
erarbeitet. Einige Faktoren hdngen vom Ergebnis dieses Konzeptes ab.

2.5.7 Dezenirale Infrastruktur

Die dezenftrale Infrastruktur der Standorte macht eine (teilweise
automatisierte) Verwaltung von Hard- und Software sehr aufwéndig.
Durch Zentralisierung kann Zeit und Geld gespart werden.

2.5.8 Ientrale Rechnerverwaltung / Dokumentation / Inventarisierung /
Lifecycle-Management

Es ist keine automatisierte Verwaltung aller IT-Gerate vorhanden. Die
vorliegende Dokumentation wird héandisch in einem Verwaltungstool
gepflegt und mangels Zeit nur gelegentlich aktualisiert.

Eine moglichst weit automatisierte Rechnerverwaltung bzw.
Inventarisierung ist Ublicherweise die Grundlage fUr ein sogenanntes
Lifecycle-Management der IT-Komponenten. Ziel des Lifecycle-
Managements ist es jederzeit einen Uberblick Uber vorhandene Geréte
und deren erwartete Lebensdauer zu haben, um rechtzeitig einen Ersatz
planen zu kénnen.

Autor: C. Weber Stand 7.09.2017 Seite 16 von 46



Cxir

2.5.9 Ientrales Patch-Management

Die Uberwachung und automatisierte Installation von Windows-Patches ist
heute ein Muss. Verzogerte oder nicht installierte Sicherheitsupdates
stellen eine sehr groBe Gefahr fUr die Sicherheit des Netzwerkes dar. Ein
entsprechendes Patch-Management fehlt und die Installation der Patches
erfolgt hdndisch, soweit Zeit dafir vorhanden ist.

2.5.10 Helpdesk

Lur verl@sslichen UnterstUtzung der Benutzer bei Fragen oder technischen
Problemen wird bei dhnlich groBen Umgebungen ein Helpdesk etabliert.
Dieser ist Ublicherweise zu definierten Zeiten per E-Mail und Telefon
erreichbar. Tatigkeiten werden Ublicherweise aus Grunden der
Nachvollziehbarkeit per Software (Ticket-System) dokumentiert. Ein solcher
Helpdesk fehlt alleine schon aufgrund des dafUr bendtigten Personals.

2.5.11 Budgetplanung Uber mehrere Jahre

In der IT ist es Ublich, aufgrund der Kurzlebigkeit der Komponenten, eine
Drei- bis FUnfjahresplanung fUr Investitionen zu machen. Ziel ist es
rechtzeitig einen notwendigen Ersafz vorzubereiten und die Kosten planen
zu kénnen. Eine solche Planung wird seitens der IT grundsatzlich gemacht
aber nicht zusammen mit dem Management / Gemeindevorstand
festgeschrieben.

2.5.12 IT-Strategie

Eine abgestimmte IT-Strategie gibt es derzeit nicht, da der IT-
Verantwortliche bisher in seinem Handeln auf sich alleine gestellt war.
Dieses Konzept soll auch dazu dienen, eine [T-Strategie, also u.a. die
Definition der Rahmenbedingungen fur die IT-Infrastruktur und die
Sicherstellung des Betriebes, zu entwickeln. Nach Ferfigstellung dieses
Konzeptes kann aus den darin empfohlenen MaBnahmen eine
Weiterentwicklung fUr die Zukunft abgeleitet und durch die
Verantwortlichen der Gemeinde festgeschrieben werden.

2.5.13 Personalsituation

Der auffdlligste Missstand besteht beim Personal. Es ist lediglich eine Person mit
vielen anderen Aufgaben fUr die IT zustandig. Bei der GréBe der Umgebung und
der Vielfalt der Tatigkeiten ist das definitiv zu wenig Manpower. Wesentliche
Aufgaben kénnen aufgrund von Zeitmangel nicht geleistet werden. AuBerdem,
und das ist m.E. besonders kritisch, existiert keine qualifizierte Vertretung fUr Urlaub
oder Krankheit. Dies stellt ein sehr groBes Risiko fUr die Betriebsfahigkeit der
Infrastruktur dar.
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3 MaBnahmen zur Stabilisierung des IT-Betriebes

Aus Abschnitt 2.5 ergeben sich diverse MaBnahmen, von denen einige fur
den taglichen Betrieb zwingend erforderlich sind. und andere, deren
Umsetzung sicherlich von Vorteil ist. In diesem Kapitel werden beide Arten
der MaBnahmen erléutert.

3.1 Erforderliche MaBnahmen

3.1.1 Stabilisierung des laufenden IT-Betriebs

Eine zentrale Voraussetzung ist die Stabilisierung des laufenden IT-
Betriebes. Damit ist gemeint, dass die Voraussetzungen geschaffen
werden muUssen, personell wie organisatorisch, damit die IT alle ihre
Aufgaben zuverldssig und zeitnah erfullen kann.

Zur ErlGuterung eine kurze Definition des IT-Betriebs:

.. nDer IT-Betrieb hat die Aufgabe, die Hardware und die zum Betrieb der
Hardware erforderliche Software in angemessenem Umfang zur
Verfugung zu stellen und stérungsfrei zu betreiben. DafGr muss der IT-
Betrieb den Anwendungen das erforderliche technische Umfeld und die
notwendigen Prozesse zuordnen. Im Stérungsfall dient der IT-Betrieb als
zentrale Ansprechstelle der Anwender, bei Ausfdllen hat er fOr die
moglichst kurzfristige Wiederherstellung der Verfugbarkeit Sorge zu
tragen.” ...12

Aus dieser Definition lassen sich die wesentlichen Aufgaben und deren
Voraussetzungen fur den IT-Betrieb wie folgt ablesen:

» Zurverfugungstellung (also Beschaffung und Pflege) von Hard- und
Software

» Bereifstellung eines zentralen Helpdesks (als Ansprechpartner)

»  Vorhandensein eines Backup (-konzeptes) fur die mboglichst schnelle
Wiederherstellung

2 hitp://www.versicherungsmagazin.de/lexikon/it-betrieb-1945618 html
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DarUber hinaus lassen sich aus der Definition noch folgende weitere
wichtige Aufgaben des IT-Betriebs ablesen:

= Sicherstellung des IT-Betriebs aus funktionaler Sicht
Die Funkfionalitat der gesamten IT-Infrastruktur ist zu gewdahrleisten
(Hardware, Asnwendungen, Netzwerk, Internetanbindung usw.). Dazu
sind standig die Ausfallrisiken zu bewerten und zu minimieren.

» Sicherstellung des Betriebs aus Sicht der IT-Sicherheit
Es sind alle MaBnahmen zu ergreifen, um eine maximal mogliche
Sicherheit der IT-Systeme zu gewdhrleisten (Virenschutz,
Lugriffsberechtigung, Zutrittsberechtigung, IT-Grundschutz, usw.)

Um alle diese Aufgaben zu erfUllen ist, eine permanente konzeptionelle
Weiterentwicklung der IT-Systeme notwendig. AuBerdem ist es Aufgabe
des IT-Betriebs fUr eine aktuelle Dokumentation der gesamten IT-
Infrastruktur zu sorgen.

3.1.1.1 EinfUhrung eines Helpdesks

Wie schon in Abschnitt 2.5.10 beschrieben, gibt es zwei wesentliche
Voraussetzungen fUr den Betrieb eines Helpdesks, némlich entsprechende
Personalressourcen und eine geeignete Software.

Wie wichtig ein solcher Helpdesk ist, zeigt sich an der derzeitigen Situation.
Zurzeit kann die Behebung von Stérungen und Ausféllen auBerhalb des
Rathauses, bedingt durch die vorhandene Personalsituation und anderer
Prioritaten, sehr lange dauvern. So kann es beispielsweise passieren, dass
die Behebung einer Druckerstérung erst nach mehreren Tagen erfolgt.

Abhdngig von den Arbeitszeiten der Mitarbeiter sollte ein Zeitraum
definiert werden, in dem der Helpdesk erreichbar ist. Daraus ergibt sich
dann auch der Personalbedarf. In diesem Konzept wird aufgrund von
Erfahrungen in anderen Projekten von einer achtstindigen Erreichbarkeit
des Helpdesks ausgegangen. Diese sollte sich an die Kernarbeitszeit der
Mitarbeiter orientieren. Dieses Zeitfenster ist von einer Person abdeckbar.
Sollte ein hdherer Bedarf vorhanden sein, muss aufgrund der
Uberschreitung von Arbeitszeiten in einem Schichtmodell gearbeitet
werden.

AuBerdem sollte die Notwendigkeit einer Rufbereitschaft fUr wesentliche
Stérungen auBerhalb der Helpdesk-Zeiten (z.B. bei Ausfall des E-
Mailservers) diskutiert und definiert werden, falls diese bendtigt wird.
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Da aufgrund der GréBe der Kommune nicht davon ausgegangen werden
muss, dass der Helpdesk den ganzen Tag mit Stérungsannahme und
Beseitigung beschaftigt ist, kbnnen in dieser Zeit auch Pflegearbeiten
durchgefUhrt werden.

Grundlage fUr die Tatigkeit des Helpdesks ist eine geeignete Software, die
bei den Tatigkeiten unterstUtzt. Entsprechende Software gibt es
mannigfach am Markt.

3.1.1.2 Fachliche Stellvertretung

Ein solcher Helpdesk macht natUrlich nur Sinn, wenn er entsprechend
quadlifiziert besetzt ist. Alleine schon aufgrund von Urlaub und Krankheit
kann dieser Helpdesk nicht von einer Person alleine zur Verfugung gestellt
werden. Es sind folglich mindestens zwei &hnlich qualifizierte Personen
notwendig, die sich gegenseitig fachlich vertreten kénnen.

3.1.2 Backup

Wie aus der Definition des IT-Betriebes zu entnehmen ist, hat dieser die
elementare Aufgabe ,,bei Ausfdllen ... fUr die moglichst kurzfristige
Wiederherstellung der VerfUgbarkeit Sorge zu tragen*.
Grundvoraussetzung hierfUr ist das Vorhandensein einer geeigneten
Datensicherung. Bei der Planung der Datensicherung muss festgelegt
werden, welche Wiederherstellungszeit als akzeptabel angesehen wird.
Dafur ist dann ein Konzept zu erstellen und es sind die entsprechenden
Rahmenbedingungen zu schaffen.

Bestandteil eines solchen Konzeptes sollte mindestens der Umfang der
Datensicherung (was wird alles gesichert, wie oft wird gesichert und wie
lange werden die Daten aufbewahrt?) und die Definition des Standortes
sein. Es wird ein mehrstufiges Sicherungskonzept empfohlen. Mehrstufig
bedeutet, dass die Sicherungen auf verschiedene Ziele an
unterschiedlichen Standorten gesichert werden. Es hat sich als praktisch
erwiesen, die Daten in relativ hoher Frequenz (mind. einmal téglich) auf
ein Sicherungsmedium im gleichen Netzwerk, falls mdglich aber in einem
anderen Brandabschnitt als die Server, zu sichern. Dies gewdhrleistet u.a.
eine schnelle RUcksicherung und einen minimalen Datenverlust durch die
haufige Sicherung.

DarUber hinaus sollte dann in einem maximal wochentlichen Rhythmus an
einen entfernteren Standort gesichert werden, um z.B. Risiken wie
Datenverlust durch Feuer, Rechnung zu tragen.
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Ein Backup-Konzept wird Bestandteil der gerade entstehenden IT-
Sicherheitsrichtlinie sein.

Voraussetzung fUr ein entsprechendes Sicherungskonzept ist der Einsatz
einer flexiblen und zuverlassigen Sicherungssoftware.

3.1.3 ZIeniralisierung der IT im Rathaus

Um die Aufwdande so gering wie maglich zu halten sollte die IT (und TK) im
Rathaus zentralisiert werden. So kann von einem Ort aus alles gesteuvert
werden und es kdnnen die teilweise vorhandenen dezentralen
Komponenten abgebaut werden. So ist dann nur jeweils ein Serversystem
fOr die gesamte Organisation notwendig.

3.1.3.1 Voraussetzungen fir die Zentralisierung

Neben allen Vorteilen einer solchen Zentralisierung schafft man sich
allerdings einen sogenannten ,Single Point of Failure", was bedeutet, dass
der Ausfall dieses einen zentralen Systems einen Ausfall des gesamten
Dienstes zur Folge hat.

Avusfallsicherheit / Redundanz

Um dem Rechnung zu tragen mussen diese zentralen Dienste
entsprechend ausfallsicher gestaltet werden. Dies kann z.B. durch die
EinfUhrung einer Virtualisierungslosung mit Verteilung auf mehrere Server
erfolgen, die sowieso aus diversen Grinden empfehlenswert ist. Eine
Erlauterung folgt in Abschnitt 3.1.4..

Serverraum

Ein Serverraum muss fUr den sicheren Betrieb wichtiger IT-Komponenten
entsprechende Voraussetzungen erfillen. Ein Uberblick Uber die zu
treffenden MaBnahmen bietet das Bundesamt fUr Sicherheit in der
Informationstechnologie (BSI) im IT-Grundschutz. Dort'3 werden ,,.. eine
Reihe von MaBnahmen zur Installation der Stromversorgung und
Klimatisierung und zum Brand- und Rauchschutz ..." empfohlen. So ist u.a.
eine entsprechende Klimatisierung fur Serverrdume vorzuhalten.
AuBerdem sollen nach Moglichkeit keine wasserfUhrenden Leitungen im
Serverraum vorhanden sein.

13

https://www bsi.bund.de/DE/Themen/ITGrundschutz/ITGrundschutzKataloge/Inhalt/ content/baust/b02/b020
09.html
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Netzwerkanbindung

Auch die (Netzwerk-) Anbindung aus Sicht der dezentralen Stellen zur
Zentralisierten IT spiel eine groBe Rolle. Bricht z.B. die Internetverbindung
und damit die Netzwerkverbindung zu den zentralen Systemen weg,
stehen die zentralen Dienste nicht zur VerfUgung. Die Bedeutung der
Anbindung ist naturlich von Standort zu Standort zu betrachten. So wird
ein mehrstUndiger Ausfall der Netzwerkanbindung eines Kindergartens
sicherlich weniger kritisch sein, als ein Ausfall der Anbindung zur Feuerwehr.
Da die Feuerwehr Uber Kabel direkt verbunden ist, ist hier das Ausfallrisiko
sehr gering. An allen anderen Standorten kann notfalls Gber UMTS eine
Verbindung hergestellt werden. Die Anschaffung entsprechender
Hardware fUr den Notfall wird empfohlen.

Da von einem Internetausfall auch das 6ffentliche WLAN betroffen ist,
kann es nicht in die RedundanzUberlegungen miteinbezogen werden. Der
Ausfall des 6ffentlichen WLANs kann als unkritisch angesehen werden. Der
Service steht dann im Ausfalizeitraum nicht zur VerfOgung.

3.1.4 EinfGhrung einer Virtualisierungslosung

Ein wesentliches Instrument fUr die Erhbhung der VerfUgbarkeit einer IT-
Umgebung ist die Virtualisierung von Servern. Bei der Virtualisierung wird
zwischen Hard- und Software eine zuséatzliche Schicht eingefihrt, die es
ermdglicht, bei Hardwareausfall sehr schnell auf eine andere Hardware zu
migrieren. AuBerdem kdénnen die virtuellen Server einfacherer, als reine
Hardware-Server gesichert und somit schneller wiederhergestellt werden.

Es bietet sich an auch die Virtualisierungsidsung an sich schon redundant
aufzubauen und ggfs. die Server auf mehrere Brandabschnitte bzw. sogar
Gebdude zu verteilen. So kdnnen die virtuellen Server auf mehrere
Hardware-Server verteilt werden. Dies hat, neben der Erhéhung der
Ausfallsicherheit, noch den Vorteil einer Lastverteilung. Die gesamte
Umgebung muss dann so ausgelegt werden, dass jeder einzelne
Hardware-Server die gesamte Umgebung betreiben kann, falls der/die
andere(n) Server ausfallen sollten.

3.1.5 Ersatz der Server-Hard- und -Software

Zur EinfGhrung einer Virtualisierungslosung ist der Ersatz der vorhandenen
Hardware zwingend erforderlich, da diese die Anforderungen nicht bzw.
nicht mehr erfullt.
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Die Wahl der Hard- und Software sowie deren Konfiguration ist von der
maximal akzeptablen Ausfallzeit der Systeme abhdngig. Es wird hier
davon ausgegangen, dass die Server-Infrastruktur auch nach einem
groBeren Ausfall spatestens am Folgetag wieder zur Verflgung steht.

Eine Grundlage fUr eine schnelle Fehlerbeseitigung sind entsprechende
(Hardware-) Wartungsvertréige. Ublich sind definierte Reaktionszeiten von
vier Stunden (Ublicherweise als ,,Mission Critical" bezeichnet) oder am
ndchsten Arbeitstag (,,Next Business Day") und Support durch einen
Techniker Vorort (,,On Site"). Definiert wird Uber diese Zeiten, wann eine
Reaktion seitens des Supportes erfolgt. Im Optimalfall wird die defekte
Komponente identifiziert und sofort Ersatz zugesandt. Sollte dies nicht
maoglich sein, kommt ein Techniker Vorort und versucht den Fehler zu
beheben. Zu beachten ist, dass in den meisten Fdllen die entsprechenden
zeitlichen Angaben KEINE Angaben zur Fertigstellung der Fehlerbehebung
sind, sondern lediglich etwas Uber die maximale Reaktionszeit aussagen.

Auch wenn bei einer wesentlichen Komponente wie der
Virtualisierungsumgebung ein Wartungsvertrag mit dem Level ,,4h Mission
Critical* gewdhlt wird, was hier stark empfohlen wird, sollte eine derart
wichtige Umgebung schon an sich redundant ausgelegt werden. Nur bei
einer Kombination von schneller Reaktionszeit und sowieso schon
redundanter Auslegung der Hardware kann davon ausgegangen
werden, dass eine Wiederherstellung der Dienste im gewUnschten
Zeitfenster erfolgreich ist. Im Optimalfall wird der Benutzer einen Ausfall
durch die vorhandene Redundanz nicht merken. Falls doch, wird die Zeit
durch den Wartungsvertrag so kurz wie méglich gehalten.

Es ist fUr jedes Szenario (siehe 4.1) eine redundante Zwei-Server-Losung
geplant. Es handelt sich jeweils um ausreichend leistungsfahige Hardware,
die im Falle eines Ausfalls die im Szenario berUcksichtigten Server alleine
Ubernehmen kann und darUber hinaus noch Ressourcen fir weitere
Anwendungen hat.

3.2 Weitere Optionen

3.2.1 Leasing von IT-Komponenten

Es ist durchaus Ublich sowohl die Client-Infrastruktur als auch die Server zu
leasen. Neben den offensichtlichen buchhalterischen Vorteilen (sofortige
Geltendmachung der Kosten, Planbarkeit, usw.) gibt es durchaus auch
technische Vorteile. So ist z.B. sichergestellt, dass immer aktuelle Hardware
zur Verfogung steht und der IT-Betrieb sich nicht mit veralteter und
pflegeintensiver Hardware beschaftigen muss.
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Als Leasingdauer wird oftmails ein Zeitraum zwischen drei und fUnf Jahren
gewdhlt, da das, abhdngig von der bendtigten Leistungsfahigkeit, der
durchschnittlichen Lebensdauer eines Rechners enftspricht.

Bei einer Leasingdauer von 48 Monaten kann fUr einen durchschnittlich
leistungsféhigen Client exemplarisch mit ca. 35 € pro Monat gerechnet
werden, was sich Uber die Laufzeit dann auf Kosten i.H.v. 1.680 € belduft.
Der Betrag variiert selbstverstandlich abhéngig von der Menge der
geleasten Gerate. Sollte Leasing tatsGchlich als Option in Frage kommen,
muss fUr alle Komponenten ein aktuelles Angebot eingeholt werden.

Sehr haufig werden groBere Drucker bzw. Multifunktionsgeréte geleast.
Das hat den Vorteil, dass auch Verbrauchsmaterialien und Wartung der
haufig sehr wartungsintensiven Gerdate inkludiert sind, was die IT stark
entlastet. Dies wird auf jeden Fall stark empfohlen.

3.2.2 Outsourcing von IT-Dienstleistungen

Sa@mtliche oben beschriebenen Aufgaben des IT-Betriebs kbnnen ganz
oder teilweise an einen externen Dienstleister vergeben werden. Gerade
in der T ist dies oft eine MaBnahme um Kosten zu sparen.

Outsourcing rechnet sich meist bei kleinen Firmen, da der Bedarf an
UnterstUtzung zu gering ist, sich einen eigenen IT-Mitarbeiter leisten zu
kénnen oder wollen. Auch bei sehr groBen Firmen kann sich das IT-
Outsourcing rechnen, da es dort die Masse macht und meist ein 24h-
Support bendtigt wird, der sich intern nicht abbilden I&sst.

3.2.2.1 Vor- und Nachteile von Oursourcing

Qutsourcing hat Vor- und Nachteile. Exemplarisch, und auf die Gemeinde
angepasst, findet sich hier eine Auswahl der Vor- und Nachteile.

Vorteile:
- Quadlifiziertes und geschultes Personal
- Vetretungsregelung wird mit eingekauft
- Konzentration auf Kernkompetenzen

- Keine Weiterbildungskosten

Cxir
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Nachteile:
- Kurze Reaktionszeit sehr teuer, falls Uberhaupt moglich
- Wechselnde Mitarbeiter / Ansprechpartner
- Abhdngigkeit von anderem Unternehmen
- Verlust von infernem Knowhow

- Ggfs. Datenschutzprobleme

3.2.2.2 Volistandiges Outsourcing

Im Fall der Gemeinde Erzhausen macht m.E. ein vollstandiges Outsourcing
aller IT-Leistungen keinen Sinn. Der Zeitbedarf fUr den IT-Betrieb pro Jahr
wird, abhdngig vom gewdahlten Szenario (siehe Absatz 4), auf
durchschnittlich 1.300 Stunden geschatzt. Wirde man, unter der
Annahme etwa gleicher Qualifikation, diese Leistung fur einen
durchschnittlichen Stundensatzi.H.v. 75 € einkaufen, beliefen sich die
Kosten auf 97.500 €. Ein fester Mitarbeiter wirde, je nach Eingruppierung,
aber lediglich zwischen 45 T€ und 55 T€ kosten. Auch unter
BerUcksichtigung von Weiterbildungskosten und —zeiten ist somit ein fester
Mitarbeiter die deutlich gUnstigere Alternative.

3.2.2.3 Teilweises Outsourcing

Die vorhandene Arbeitskraft kann aufgrund anderer Tatigkeiten innerhalb
und auBerhalb der IT mit maximal 25%, also ca. 400 Stunden, fir den
laufenden IT-Betrieb eingesetzt werden. Der geschatzte Bedarf fUr den IT-
Betrieb liegt aber bei ca. 1.300 Stunden. Wirde die Differenz i.H.v. 900
Stunden pro nach extern vergeben, beliefen sich die Kosten bei einem
durchschnittlichen Stundensatz von 75 € auf 67.500 €. Auch hier ist ein
Mitarbeiter auch mit Schulung immer noch gunstiger als ein externer
Mitarbeiter, zumal dieser nach dieser Rechnung noch 800 Stunden im Jahr
zus@tzlich zur Verfigung stinde.

3.2.2.4 Outsourcing von definierten Projekien

Sinnvoll erscheint dagegen groBere Projekte, wie z.B. die Umstellung auf
neue Hard- und Soffware, nach extern zu vergeben. In diesem Fall |&sst
sich der Umfang klar abgrenzen und auBerdem wird ggfs. tiefer gehendes
Knowhow bendfigt.
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4 Szenarien und Aufwandsschatzungen fur die Umsetzung der
Empfehlungen und den Betrieb

Im Folgenden werden MaBnahmen und magliche Szenarien beschrieben.
Es werden der laufende Aufwand fUr den Betrieb sowie die MaBnahmen,
damit der Betrieb Oberhaupt méglich ist, beschrieben. Angegeben
werden die geschétzten Aufwdande in Personentagen (PT).

Es wird in der Kalkulation von 56 Arbeitsplatzen und einer
durchschnittlichen Nutzungsdauer von vier Jahren fur die Gerate
ausgegangen.

Alle genannten Preise sind Nettopreise.

4.1 Szenarien

Dieser Abschnitt soll einen Uberblick bieten, welche Méglichkeiten es for
eine zeitgemaBe IT-Infrastruktur gibt. Natirlich gibt es nahezu beliebig
viele unterschiedliche Szenarien IT zu betreiben - vom vollsténdig lokalen
Betrieb (= On Premises) bis hin zum komplett in einem Rechenzentrum
gehosteten Server-Infrastruktur. Auch Mischformen sind technisch méglich
und mittlerweile durchaus Ublich.

Ein Beispiel fUr die breite Palette der M&glichkeiten bietet Microsoft unter
dem Begriff ,,Microsoft Office 365" an. Microsoft Office 365

kombiniert gehostete Web-Versionen der Microsoft-Office-Anwendungen
und Services. Der Cloud-Dienst wird als Abonnement angeboten und
enthdlt in der Online-Version unter anderem die Office-
Kernanwendungen Exchange, SharePoint und die Microsoft Office Web
Apps. Gleichzeitig lassen sich, je nach Abonnement, aber auch Office-
Client-Versionen von Microsoft Outlook, Word, Excel, PowerPoint und
anderen Office-Anwendungen lokal auf einem oder mehreren Windows-
PCs und Mac OSX-Rechnern installieren und ohne Internetverbindung
verwenden.

Alternativ zu Office 365 kann die Groupware auch nach wie vor
vollsténdig lokal betrieben werden. Der Unterscheidung zwischen
gehostet und lokal sind in der Folge zwei Szenarien gewidmet.

Auch bei den Clients gibt es unterschiedliche Moglichkeiten dies zu
betreiben. Klassisch werden mittelmdaBig leistungsfahige PC-Arbeitsplatze
(Fat-Clients) zur Verfugung gestellt, auf denen jeweils alle bendtigten
Anwendungen installiert und gepflegt werden. Alternativ kébnnen auch
sogenannte Thin-Clients eingesetzt werden. Diese stellen dann lediglich
eine Verbindung zu einem dann bendtigten Terminalserver her. Die (Fach-
) Anwendungen werden dann nur auf dem Terminalserver gepflegt, was
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den regelmdBigen Pflegeaufwand deutlich reduziert. Selbstverstandlich ist
auch auf der Client-Seite ein Mischbetrielb méglich.

Eine GegenUberstellung der beiden Client-Varianten erfolgt in den
Szenarien zwei und vier.

Die Aufteilung der Szenarien sieht wie folgt aus:

Fat-Clients mit Thin-Clients

Exchange Server (On Premises) Szenario 1 Szenario 3

Office 365 Szenario 3 Szenario 4

Tabelle 1: Ubersicht Szenarien

In allen Beispielen wird von einer virtudlisierten Serverumgebung
ausgegangen, wie in Abschnitt 3.1.4 beschrieben.

4.1.1 Szenario 1: Exchange Server On Premises mit Fat-Clients

Serverseitig wird in diesem Szenario auf eine lokale Installation
eingegangen, clientseitig werden Fat-Clients — also ,normale® PCs
betrachtet.

Detdils zu einer Beispielsrechnung finden sich in der Tabelle im Anhang
unter ,Szenario 1°.

Es werden insgesamt drei Server bendtigt:

» Virtualisierungshosts (Hardware)
Diese Server stellen die Virtualisierungsplattform fUr die anderen
virtuellen Maschinen zur Verfigung und ist der einzige Hardware-Server
der bendtigt wird.

=  Domdnencontroller (virtuell)
Der Domd&nencontroller ist fUr Benutzeranmeldungen und
Berechtigungsvergabe im Netzwerk zustandig.

*» Exchange Server (virtuell)
Dieser Server stellt die Groupware, also E-Mails, Kalender, Aufgaben
usw. zur VerfGgung.

Als Clients kommen normale BUro-PCs zum Einsatz.
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4.1.2 Szenario 2: Exchange Server On Premises mit Thin-Clients

Im Unterschied zu Szenario 1 wird hier der Einsatz von Thin-Clients
betrachtet. Wie ins Abschnitt 4.1 bereits erldutert ist die Voraussetzung fir
den Einsatz von Thin-Clients mindestens ein Terminalserver, auf dem dann
alle Anwendungen betrieben werden. Aus Grunden der Lastverteilung
und Ausfallsicherheit wird mit zwei Terminalservern gearbeitet.

Aufgrund besonderer Anforderungen kénnen nicht alle Rechner durch
Thin-Clients ersetzt werden. So wurden 21 Clients identfifiziert, die als Thin-
Clients betrieben werden kdnnen. Teilweise missen vorhandene Thin-
Clients altersbedingt ausgetauscht werden, teilweise kbnnen vorhandene
- ebenfalls alte Rechner — durch Thin-Clients ersefzt werden.

Folgende Server werden somit bendtigt:

» Virtudlisierungshosts (Hardware)
Diese Server stellen die Virtualisierungsplattform fOr die anderen
virtuellen Maschinen zur Verfugung und ist der einzige Hardware-Server
der bendtigt wird.

» Domdnencontroller (virtuell)
Der Domd&nencontroller ist fUr Benutzeranmeldungen und
Berechtigungsvergabe im Netzwerk zustandig.

= Exchange Server (virtuell)
Dieser Server stellt die Groupware, also E-Mails, Kalender, Aufgaben
usw. zur Verfugung.

» 2x Terminalserver (virtuell)
Die Terminalserver stellt zentral die auf ihm installierten Anwendungen
den Clients im Netzwerk zur VerfUgung.

4.1.3 Szenario 3: Office 365 mit Fat-Clients

Szenario 3 unterscheidet sich von Szenario 1 lediglich indem hier Office
365 statt des lokalen Exchange-Servers zum Einsatz kommt. Der Server wird
bei Microsoft gehostet, das gemietete Office-Paket aber, wie auch sonst
Ublich, lokal auf den Rechnern installiert.

Auch wenn Office 365 grob schon in Abschnitt 4.1 erlautert wurde, soll hier
noch kurz auf die Hintergronde sowie die Vor- und Nachteile
eingegangen werden.
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Office 365 kann in verschiedenen Pldnen'4 abonniert werden. ,,Plan*
bedeutet in diesem Zusammenhang unterschiedliche Inhalte zu
unterschiedlichen Preisen. So ist es z.B. mdéglich nur einzelne Serverdienste
oder nur die Online-Variante zu abonnieren. Auch kénnen die Plane
teilweise gemischt werden. In diesem Beispiel wird von Office 365
Enterprise E3 ausgegangen, da dieses Paket alles enthdalt, was fur die
tégliche Arbeit bendtigt wird. Es kann aber im Einzelfall entschieden
werden ein anderes Paket zu verwenden. Microsoft bietet bei Office 365
eine Rabattierung fUr Behdrden'®.

= Vorteile

Immer die aktuelle Office-Version

Wenig bis keine eigene Serverinfrastruktur notwendig
Hohe VerfUgbarkeit

Daten von Uberall aus verfGgbar

Schnell und einfach zu installieren und zu administrieren
Kann auf vielen Geréaten eingesetzt werden

= Nachteile

¢ Daten befinden sich in der Microsoft-Cloud (gegen Aufpreis auch in
Deutschland und nach deutschem Recht)
¢ Weniger Anpassungen moglich

4.1.4 Szenario 4: Office 365 mit Thin-Clients

Im letzten Szenario dieses Dokumentes wird der Einsatz von Office 365
zusammen mit Thin-Clients betrachtet.

Dafur werden folgende Server bendtigt:

» Virtudlisierungshosts (Hardware)
Diesee Server stellen die Virtualisierungsplattform fUr die anderen
virtuellen Maschinen zur Verfugung und ist der einzige Hardware-Server
der bendotigt wird.

» Domdanencontroller (virtuell)
Der Domdanencontroller ist fur Benutzeranmeldungen und
Berechtigungsvergabe im Netzwerk zustandig.

' Quelle: https://products.office.com/de-de/government/compare-office-365-government-plans
'3 https://office365.insys.de/plaene-und-preise/office-365-fuer-behoerden/
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= 2x Terminalserver (virtuell)
Die Terminalserver stellt zentral die auf ihm installierten Anwendungen
den Clients im Netzwerk zur VerfOgung.

CXi

Lu beachten ist hier, dass aus lizenzrechtlichen Grunden nur bestimmte
Office-Editionen auf einem Terminalserver eingesetzt werden dirfen. Bei
Office 365 Plan E3 ist eine entsprechende Lizenz enthalten.

4.1.5 Vergleich der Szenarien

4.1.5.1 Vergleich aus technischer Sicht

Die folgende Tabelle bietet einen kurzen Uberblick Uber Vor- und
Nachteile der jeweiligen Kombination aus technischer Sicht.

Fat-Clients

mit Thin-Clients

Exchange Server
(On Premises)

Szenario 1

Vorteile:
- Alle Daten bleiben im Haus, keine
Cloudlésung
- Sehr geradlinige und Ubersichiliche

Szenario 2

Vorteile:
- Alle Daten bleiben im Haus, keine
Cloudlésung
- Thin-Clients in Anschaffung und

Infrastruktur Betreuung glnstig
- Die gesamte Anwendungssoftware
wird zentral installiert und gepflegt
Nachteile: qapreg
- Standard-PCs sind verglichen mit Thin-
Clients recht teuer Nachteile:
Die gesamfe Anwendungssoftware - Durch Terminal-Server komplexere
muss lokal auf jedem einzelnen Rechner Infrastruktur
installiertf und gepflegt werden. - Keine HochverfUgbarkeif der
- Keine HochverfUgbarkeit der Dienste Dienste
Office 365
Szenario 3 Szenario 4
Vorteile: Vorteile:
- Durch Microsoft-Cloud teilweise - Durch Microsoft-Cloud teilweise
HochverfUgbarkeit HochverfUgbarkeit
Sehr geradlinige und Ubersichiliche - Thin-Clients in Anschaffung und
Infrastruktur Betreuung ginstig
- Die gesamte Anwendungssoftware
wird zentral installiert und gepflegt
Nachteile: geplieg

- Standard-PCs sind verglichen mit Thin-
Clients recht fever

- Die gesamtfe Anwendungssoftware
muss lokal auf jedem einzelnen Rechner
installiert und gepflegt werden.

Nachteile:
- Durch Terminal-Server komplexere
Infrastruktur

Tabelle 2: Vor- und Nachteile der Szenarien
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Aus der Tabelle ist zu ersehen, dass sich die Vor- und Nachteile anndhernd
die Waage halten. Beziglich der HochverfUgbarkeit hat Microsoft Office
365 bei gleichem Aufwand die Nase vorn, da die Anwendungen durch
Hosting in mehreren Microsoft Rechenzentren gehostet werden und somit
die Serverdienste an sich hochverfUgbar sind.

Das eigentliche Risiko bei einer gehosteten Losung ist die Verfugbarkeit
des Internets, da ohne Internet die gehosteten Serverdienste nicht
erreichbar sind. Dem steht allerdings bei einer lokalen Installation der
Server entgegen, dass bei einem Ausfall des Internets keinerlei
Kommunikation nach auBen maglich ist. Aus diesem Grund ist die
Verfugbarkeit der AuBenanbindung in beiden Fdllen nahezu gleich hoch
zu bewerten, weswegen hier keine Unterscheidung getroffen wird.

4.1.5.2 Vergleich aus finanzieller Sicht

Auch und gerade in finanzieller Hinsicht kann ebenfalls ein Vergleich
angestellt werden. Dabei werden je Szenario zwei Punkte unterschieden
und jeweils zu den anderen Szenarien ins Verhdltnis gesetzt. Das erste
Kriterium sind die geschdatzten Kosten des laufenden Betriebes, also
jahrlich wiederkehrende Kosten. Betrachtet wird hier ein Zeitraum von vier
Jahren um eine Vergleichbarkeit von Miete und Kauf zu ermaéglichen.
Beim zweiten Kriterium wird auf die Anschaffungskosten geschaut, auch
auf vier Jahre betrachtet.

Details dieser Auswertung finden sich in der ausfUhrlichen
Berechnungsgrundlage im Anhang.

Szenario 1 Szenario 2
Exchange On Premises Exchange On Premises, Terminalserver
Fat-Clients mit Thin-Clients
1x Host, 1x DC, 1x Exchange 1x Host, 1x DC, 1x Exchange, 2x TS

Aufwand Invest (€) 117.014 € 113.374 €
Bewertung Invest + + +
Aufwand Betrieb (h/Jahr) 1.133,00 1.348,50
Bewertung Betrieb o --
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Szenario 3 Szenario 4

Office 365 Office 365, Terminalserver

Fat-Clients mit Thin-Clients

1x Host, 1x DC 1x Host, 1x DC, 2x TS
Aufwand Invest (€) 134.976 € 131.576 €
Bewertung Invest -- =
Aufwand Betri h/Jah
uiwand Betrieb (h/Jahr) 108375 1.299,25

Bewerfung Betrieb + + -

Tabelle 3: Finanzielle Bewertung der Szenarien

4.1.6 Fazit aus den Szenarien

Wie zu erwarten war, hat jedes Szenario seine Vor- und Nachteile — sowohl
aus technischer als auch aus finanzieller Sicht.

Eine Empfehlung ist im Wesentlichen von folgenden Rahmenbedingungen
abhdangig:

» |n welcher Hohe sind Mittel fur Investitionen verfGgbar?
»  Wie hoch ist die Bedeutung der laufenden Kosten?

Aus Sicht des Konzepterstellers spielt neben den Kosten eine mdglichst
hohe VerfUgbarkeit der Serverdienste eine entscheidende Rolle. Dies ist
bei Office 365 aufgrund des Hostings in mehreren Rechenzentren am
ehesten gewdhrleistet.

Aber auch eine lokale Installation kann, wenn sie, wie empfohlen
ausfallsicher aufgebaut ist, eine dhnliche Verfugbarkeit erreichen. Ein
weiterer Vorteil der lokalen Installation ist, dass beim Wegfall der
Internetverbindung zumindest im Rathaus und bei der Feuerwehr nahezu
normal weitergearbeitet werden kann, da hier eine direkte
Netzwerkverbindung besteht. Lediglich externe Ziele sind nicht erreichbar.

Den finalen Ausschlag gibt allerdings der Preis. Hier liegt die lokale
Installation mit Fat-Clients, also Szenario 1, sowohl bei den Investitionen als
auch im laufenden Beftrieb vorne.
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5 Zusammenfassung / Management Summary

Nach der ausfUhrlichen Beschreibung der Zusammenhdnge und
MaBnahmen in den vorherigen Kapiteln, werden hier abschlieBend
die MaBnahmen Ubersichtlich zusammengefasst.

Unterteilt werden die MaBnahmen in drei Kategorien bezuglich ihrer
Bedeutung und Prioritat.

Es wird jeweils auf den entsprechenden Abschnitt im obigen Text
verwiesen.

5.1 MUSS - MaBnahmen die durchgefihrt werden mussen

Den folgenden MaBnahmen kommt eine zentrale Bedeutung zu. Sie
muUssen daher mdglichst zeithah umgesetzt werden.

» Zentralisierung der IT im Rathaus (vgl. 3.1.3)
Es mUssen alle Serverkomponenten in einem Serverraum im Rathaus
zusammengefasst werden

» EinfUhrung zentraler Helpdesk (vgl. 3.1.1.1)
Zur Pflege der IT-Umgebung und der zeithahen UnterstUtzung der
Benutzer ist ein Helpdesk einzurichten

» Personalaufbau (vgl. 3.1.1.2)
FUr die anstehenden Aufgaben ist zwingend mehr Personal notwendig.
Es muss dazu ein weiterer Mitarbeiter eingestellt werden.

» Entscheidung fur Szenario 1 (vgl. 4.1)
Aus der finanziellen Auswertung in Tabelle 3 geht klar hervor, dass das
fOr die Gemeinde am besten geeignete Szenario Szenario 1 ohne
Office 365 und ohne Terminalserver ist. Unter BerUcksichtigung der
beschriebenen Voraussetzungen, wie z.B. Virtualisierung und Backup,
ist es auch bezuglich der VerfUgbarkeit der Dienste am besten
geeignet.

» Ersatz veralteter Server-Hardware inkl. Wartung (vgl. 3.1.5)
Die veraltete Server-Hardware muss dringend ersetzt werden. Mit der
Hardware muss dreijahriger Hardware-Support mit maximal
vierstUndiger Reaktionszeit eingekauft werden.

= Einflihrung einer Virtualisierungslésung (val. 3.1.4)
Zusammen mit der neuen Server-Hardware muss eine
Virtualisierungslosung eingefUhrt werden. Nur so ist ein zuverldssiger
Betrieb zu gewdhrleisten.
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Erstellung und Umsetzung eines Backupkonzeptes (vgl. 3.1.2)
Es muss zwingend ein tragféhiges Backupkonzept erstellt und
umgesetzt werden.

IT-Strategie und Notfallhandbuch (vgl. 2.5.12, vgl. 2.5.6)

Eine IT-Strategie sowie ein Notfallhandbuch sind eine wesentliche
Voraussetzung fUr einen zuverl@ssigen IT-Befrieb. Beides ist im Rahmen
der EinfOhrung des BSI-Grundschutzes in Arbeit.

EinfUhrung (E-Mail-) Archivierung (vgl. 0)
E-Mail-Archivierung ist seit 1.1.2017 fUr geschdaftsrelevante Unterlagen
Pflicht.

5.2 SOLLTE - MaBnahmen die durchgefihrt werden sollten

EinfUhrung automatisierte Rechnerverwaltung / Dokumentation (vgl.

2.5.8)

Da die Dokumentation der IT-Infrastruktur z.Zt. handisch erfolgt, sollte
eine Software zur automatisierten Erfassung angeschafft und genutzt
werden.

ZLentrales Patch-Management (vgl. 2.5.9)

Ein zentrales Patch-Management reduziert den Verwaltungsaufwand
der einzelnen Rechner deutlich und sollte daher eingesetzt und
gepflegt werden.

Budgetplanung Uber mehrere Jahre (vgl. 2.5.11)
Es sollte eine drei- bis fUnfj@hrige Budgetplanung erfolgen.

Inventarisierung / Lifecycle-Management (vgl. 2.5.8)

Alle am Netzwerk angeschlossenen Gerdte sollten inventarisiert
werden. Diese Inventarisierung kann dann fUr ein Lifecycle-
Management benutzt werden.

5.3 KANN - MaBnahmen die durchgefiuhrt werden kénnen

Leasing von IT-Komponenten (vgl. 3.2.1)
Leasing von IT-Geraten ist durchaus Ublich. Vor allem
Mulfifunktionsger&te bieten sich fur ein Leasing an.

Outsourcing von IT-Dienstleistungen (vgl. 3.2.2)
Der IT-Betrieb kann ganz oder teilweise ausgelagert werden. Dazu ist
eine genaue Definition der auszulagernden Tatigkeiten notwendig.
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GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/145
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 2.0 Finanzverwaltung
Sachbearbeiter/in: Herr Frese
Datum: 23.10.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 30.11.2017
Haupt- und Finanzausschuss 14.12.2017
Gemeindevertretung 18.12.2017

a) Beratung und Beschlussfassung Uber das Investitionsprogramm 2017-2021
b) Beratung und Beschlussfassung uber die Haushaltssatzung mit -planung 2018

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t die Verweisung an den Haupt- und
Finanzausschuss.

Sachdarstellung:

Der Entwurf der Haushaltssatzung wurde geman § 97 Abs. 1 HGO in der Sitzung des
Gemeindevorstandes vom 01.11.2017 festgestellt.

Finanzierung:




GEMEINDE ERZHAUSEN Anfrage

- Offentlich -

Drucksache VI/147
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 3.0 Technische Verwaltung
Antragsteller/in: Fraktion Biindnis90/DIE GRUNEN
Datum: 01.11.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017

Baumfallung am Friedhof
-Anfrage der Fraktion Biindnis90/DIE GRUNEN-

Sachdarstellung:

Siehe Anlage

Anlage(n):
1. Anfrage Friedhofsbdume




BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Gemeindevertretung Erzhausen
Fraktionsvorsitzender

Dr. Andreas Heidenreich

Am Birkenhain 14

Tel. 06150 135100

Stellv. Fraktionsvorsitzende
Renate Battenberg

Im Heppensee 2

64390 Erzhausen

Tel. 06150 9791497

Biindnis 90/DIE GRUNEN Erzhausen
c/o Dr. Andreas Heidenreich, Am Birkenhain 14, 64390 Erzhausen

An die Vorsitzende der
Gemeindevertretung Erzhausen
Frau Tanja Launer
Rodenseestralte 3

64390 Erzhausen

Erzhausen, den 29.10.2017

Anfrage — Baumfallung am Friedhofsparkplatz

Sehr geehrte Frau Vorsitzende,

im Namen der Fraktion von Biindnis 90/DIE GRUNEN bitte ich Sie, die folgende Anfrage an
den Gemeindevorstand zur schriftlichen und mindlichen Beantwortung in der nachsten
Sitzung der Gemeindevertretung weiter zu leiten:

Vor kurzem wurden auf dem Parkplatz beim Friedhof vier Baume gefallt. Zwei der Baume
waren offenbar krank, zwei weitere schienen zumindest fir einen Laien gesund.

Dazu die Fragen:

1.gab es ein oder mehrere Gutachten zum Gesundheitszustand der vier Baume am
Friedhofsparkplatz?

2. welche Empfehlungen wurden fir die vier unterschiedlichen Badume darin gemacht und mit
welcher Begriindung?

3. sollten alle Baume auf dem Parkplatz demnach beseitigt werden?

4. werden als Ersatz fir die vernichteten Baume Ersatzbaume gepflanzt, wenn ja wann?
Begrindung: die Beseitigung aller Baume, wie zuletzt geschehen, macht auf uns den
Eindruck, dass hier mit wenig Sensibilitat ein Stiick Natur vernichtet wurde. Und zwar ohne

dass ein erkennbarer Plan besteht, wie eine Neubepflanzung und die Wiederherrichtung des
Parkplatzes gestalterisch erfolgen kénnte.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Andreas Heidenreich
Fraktionsvorsitzender



GEMEINDE ERZHAUSEN Beschlussvorlage

- Offentlich -
Drucksache VI1/149
Aktenzeichen:
federflhrendes Amt: 02 Hauptamt
Sachbearbeiter/in:
Datum: 14.11.2017
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 13.11.2017

Wabhl eines/einer Stellvertreters/In fir die Kommission zur Abwehr des Fluglarms (Flugplatz
Frankfurt Main);

Beschlussvorschlag:

Sachdarstellung:

Der bisherige Stellvertreter Hermann-Josef Hoffsimmer hat aus persdnlichen Griinden das
Mandat niedergelegt. Ein/e Vertreter/In ist der zu wahlen.
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