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Beschlussvorlage der Verwaltung fiir die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen tber die wahrend
der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Fruhzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Zeit vom Montag, 30.11.2020 bis
einschlie3lich Montag den 11.01.2021 bei der Gemeinde Erzhausen wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.

Es sind drei Schreiben von insgesamt 3 Biirgerlnnen eingegangen.

Seite 1
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1 Birger Schreiben vom 29.11.2020
Zu dem am 16.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nordlich Hauptstralie Il —
6. Anderung® nehmen wir wie folgt Stellung und erheben Einspruch:
1.1 Hinweis, dass die Planungsgrundlage veraltet ist und die Flurstiicke 180/1 | Abwagungsvorschlag:

und 182/ 5 verschattet werden

Zu dem am 16.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nérdliche Hauptstrale II -
6 Anderung" nehmen wir wie folgt Stellung und erheben Einspruch:

Die Planungsgrundlage ist veraltet und entspricht nicht der aktuellen Bebauung.

Insbesondere ist hier das Flurstiick 181/1 zu nennen, auf welchem eine ca. 15-
18 Jahre alte Bebauung dargestellt ist. Die jetzige Bebauung, mit einem sehr
groRen Mehrfamilienhaus im hinteren Teil des Grundstlickes, flhrt heute schon
zu einer wesentlichen Verschattung der Flurstiicke 180/1 und 182/5.

Dieser Umstand ist der Planungsgruppe Darmstadt mindestens seit dem Jahr
2018 bekannt (siehe die im Anhang befindliche Prasentation der Planungs-
gruppe Seite 2+6). Hier sind sowohl die reale Bebauung als auch die Planungs-
grundlage dargestellt. Neben dem neuen Geb&ude ist auch der Schattenwurf
auf die oben genannten Flurstiicke deutlich zu erkennen. Hierbei sei darauf hin-
gewiesen, dass es sich um eine Aufnahme aus den Sommermonaten handelt.
In den Wintermonaten verlagert sich der Schattenwurf deutlich auf die Flurstu-
cke 180/1 und 182/5.

Fur uns ist es unverstandlich und nicht hinnehmbar, das ein Bebauungsplan wi-
der besseren Wissen auf einer veralteten Planungsgrundlage erstellt und die
Folgen der dort geplanten Bebauung somit falsch beurteilt werden. Wir fordern
die Gemeinde Erzhausen sowie die Planungsgruppe Darmstadt auf, den Be-
bauungsplan auf den aktuellen Bestand anzupassen. Die Beurteilung der neuen
Bebauung muss auf Grundlage des tatsachlichen Bestandes erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Der Neubau auf dem Flurstiick 181/1 wurde bereits im Jahr 2015 genehmigt. Kon-
flikte die gegenuber dieser Bebauung bestehen kénnen im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanverfahrens nicht bertcksichtigt werden, da sich die genannten Flurstiicke
181/1, 180/1 und 182/5 nicht im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Nordlich Hauptstral3e 11* befinden und sind somit nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahren sind.

Im Allgemeinen ist eine mogliche Verschattung von Grundstiicken in Siedlungsbe-
reichen nicht auszuschlieBen. Sofern eine ausreichende Belichtung und Beliftung
der bestehenden Gebaude gegeben sind, ist eine Verschattung seines Grundstu-
ckes hinzunehmen. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist im Allgemei-
nen dann gegeben, wenn Abstandsflachen der Landesbauordnungen (Hessische
Bauordnung) eingehalten werden.

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben im Flurstiick
181/1 ist bis heute nicht berticksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung
des amtlichen Katasters darf nicht erfolgen.
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Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen. de)

Die im Rahmen des Eigentiimergesprachs am 27.02.2018 vorgestellte Prasenta-
tion ist der Abwagungstabelle als Anhang beigefuigt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

1.2

Anregung, durch Festsetzung einer erganzenden Baulinie innerhalb der
Flursticke 179 und 185/1 einer Verschattung entgegenzuwirken

Um die oben beschriebene Situation nicht noch weiter zu verschlechtern, sollte
das Baufenster der Flurstiicke 179 und 185/1 um eine Baulinie erganzt werden,
welche in Verlangerung auf die Gebaude auf den Flurstiicken 180/1 und 182/5
bezogen wird. Diese Baulinie fir eine weitere Wohnbebauung in Verlangerung
zu den Gebauden der genannten Flurstiicke wirkt einer weiteren Verschattung
in diesem Bereich entgegen. Weiterhin wiirde diese Malinahme den gewiinsch-

Abwagungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Begrindung:

Fur die Flurstiicke 179 und 185/1 besteht der Bebauungsplan ,1. Anderung —
Nordlich HauptstralRe 11“. In diesem Bebauungsplan liegt die hintere Baugrenze der
Flurstiicke 179 und 185/1 20 m von der vorderen Verkehrsflache (Am Lutherpfad)
entfernt: Bei maximaler Ausnutzung dieser Festsetzung im Bebauungsplan ,1. An-
derung — Nordliche HauptstralBe 11“ kbnnen somit auf den Flursticken 179 und
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Entwurf des Bebauungsplans ,,Nérdlich HauptstraRe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

ten Grunzug im hinteren Bereich der Grundstlicke sowie die Durchliftung be-
glnstigen, deren Notwendigkeit durch die Planungsgruppe in dem Gesprach
vom 27.02.2018 besonders hervorgehoben wurde.

Der durch die erganzte Baulinie geschaffene Raum fur einen Anbau/Ter-
rasse/Wintergarten im dargestellten Baufenster muss in seiner Hohe begrenzt
werden, um dem Effekt der Verschattung durch den Anbau entgegen zu wirken.

185/1 bauliche Anlagen (Gebé&ude, Wintergérten, etc.) bis zu 20 m von der vorde-
ren Verkehrsflache (Am Lutherpfad) entfernt und in der festgesetzten Gebaude-
héhe errichtet werden.

Zum Vergleich ist die hintere Baugrenze im Bebauungsplan ,Nérdlich Hauptstralle
Il — 6. Anderung“ in 18 m Entfernung von der vorderen Verkehrsflache (Am Luther-
pfad) festgesetzt worden und ragt somit zwei Meter weniger in die hinteren Grund-
stiicksflachen hinein.
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Abbildung: Uberlagerung der Bebauungspléne ,1. Anderung — Nordlich HauptstraRe
Il (grau/schwarz) und ,Nérdlich HauptstraBe Il — 6. Anderung (rosa/schwarz)im
Rahmen einer gerechten Abwagung sind die Tiefen der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen in einer realistischen Tiefe zur Herstellung eines Familienhauses und gleich-
zeitig moderat gegeniiber den Nachbargrundstiicken festgesetzt worden. Durch die
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Festsetzungen der Baugrenzen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Nachbarbebauung und — grundstiicks. Eine ausreichende Belichtung und
Beluftung sind fir alle Grundstiicke und Gebaude gegeben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
1.3 Anregung, die Bebauung an der Frankfurter Stral3e mit aufzunehmen Abwagungsvorschlag:

Insbesondere im Hinblick auf die dringende Notwendigkeit des Griinzuges und Der Anregung wird nicht gefolgt.

der Durchluftung ist aus unserer Sicht die neue Bebauung an der Frankfurter Begriinduna:

StraRRe ebenfalls in die Uberlegungen mit einzubeziehen. 9 9-
Aus stadtebaulicher Sicht ware es sinnvoll gewesen den gesamten Bereich zwi-
schen den StralRen Am Lutherpfad und der Hauptstral3e in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans einzubeziehen, wenigstens den Bereich sudlich angrenzend
der StraBe Am Lutherpfad, wie es als Beispiel im Eigentiimergesprach am
27.02.2018 prasentiert wurde.
Diese Uberlegungen wurden im weiteren Planungsprozess aus Kostengriinden
verworfen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es Baurecht fur die Grundstiicke innerhalb des aus-
gewiesenen Geltungsbereiches zu schaffen sowie die rickwartigen Gartenberei-
che als durchgehende private Grinflachen zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht betroffen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

1.4 Hinweis, dass auf eine bestehende Grenzuberbauung durch eine Einfriedi- | Abwéagungsvorschlag:

gung

Im Anhang senden wir ein Schreiben unseres Bautragers aus dem Jahr 2004 in
welchem eine Grenziuberbauung angezeigt wurde. Mit diesem Schreiben wurde
bereits zum damaligen Zeitpunkt auf den Riickbau im Falle einer Bebauung des
Grundstiickes hingewiesen. Im Zuge der nun angedachten Bebauung fordern
wir den Ruckbau auf die korrekt vermessene Grenze der Flurstiicke zu Lasten
des neuen Bauherrn.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar und regelt die grundsatzliche
Bebaubarkeit der Baugrundstiicke innerhalb seines Geltungsbereiches. Grund-
stiickszuteilungen oder die spatere Umsetzung konkreter BaumafRnahmen bzw. ei-
nes Rickbaus von bestehenden baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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15 Hinweis, dass die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungs- Abwagungsvorschlag:
plans befindlichen Grundstiicke sich an den Herstellungskosten fiir die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
ErschlieBungsstralRe beteiligen sollen 9 '
Samtliche Anwohner der StralRe Am Lutherpfad haben mit dem Kauf ihrer Im- Begrindung:
mobilie die Herstellungskosten fir die Stral3e finanziert. Es ist somit nicht trag- Die damalige ErschlieBung wurde von den Anwohnern in Eigenregie geplant, um-
bar, dass nun viele weitere Wohneinheiten von der bereits bestehenden Stralle | gesetzt und anschlieRend der Gemeinde Ubergeben. Eine nachtragliche Erhebung
profitieren, ohne selber einen ErschlieBungsbeitrag geleistet zu haben. Hier ist von Umlegungskosten ist nicht mdglich.
ein finanzieller Ausgleich fir die jetzigen Anwohner zu schaffen. . ]
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.6 Hinweis, auf die Beeintrachtigungen des entstehenden Bauverkehrs Abwagungsvorschlag:

Die Erschliel3ung der Grundstiicke ist Gber den Lutherpfad hin zu erwarten. So-
mit werden die Baustelleneinrichtung sowie die Aufstellung der Baukrane eben-
falls im Lutherpfad erfolgen. Speziell im Bereich der Flursticke 179 und 185/1
ist es aus unserer Sicht nicht mdglich den Kran auf dem Baugrundstiick zu po-
sitionieren. Eine teilweise Absperrung der Stral3e wéare die Folge.

Bei der StraRe Am Lutherpfad handelt es sich um einen verkehrsberuhigten Be-
reich mit durch Hochborde abgetrennter Bepflanzung (Kugelahorn). Schon jetzt
ist es fur Mullfahrzeuge eine schwer zu befahrende StrafRe. Gleiches gilt fur
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge. Eine weitere Einschréankung, durch die
dann fir die Neubauten gestellten Kréne, ist flr die Anwohner nicht akzeptabel.

Ebenso ist die Nutzung der Parkplatze an den Flurstiicken, die dem Flurstiick
179 gegenuberliegen, eingeschrankt. Die mdgliche Baustelleneinrichtung ist so-
mit aus den vorgenannten Griinden ebenfalls zwingend in die Uberlegungen
hinsichtlich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Durch den zu erwartenden Schwerlastverkehr zur Andienung der Baustellen ist
eine erhdhte Beanspruchung der Stral3e, sowie mit daraus resultierenden Scha-
den zu rechnen. Die Unterhaltung der Stral3e Am Lutherpfad obliegt der Ge-
meinde Erzhausen. Um Kosten fiir die Anwohner zu vermeiden ist vor Beginn
der BaumaRnahmen ein Beweissicherungsverfahren beziiglich des Stral3enzu-
standes durchzufuhren. Nach Abschluss der BaumalRnahmen sind die Bautra-
ger zur Herstellung des Ursprungszustandes zu verpflichten.

Die Parksituation ist bereits jetzt im Bereich der ndrdlichen HauptstraRe und
des Lutherpfades mehr als angespannt. Durch die BaumalRnahmen, welche vor
kurzem in der Frankfurter Stral3e abgeschlossen wurden, hat sich die Situation

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:
Wéhrend der BaumalRnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen.

Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollsténdig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Beim Bau und somit auch der Baustelleneinrichtungen werden die einschlagigen
Richtlinien und Richtwerte eingehalten.

Die Schadensregulierung fir Schaden, die durch den Bauablauf verursacht wer-
den, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und dessen planungsrechtlichen
Festsetzungen. Fur Schaden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Privat-
gebauden kommt im Rahmen der allgemeinen rechtlichen Regelungen der Verur-
sacher auf. Dies wird im Rahmen eines allgemein tblichen Beweissicherungsver-
fahrens geregelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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noch zusétzlich verscharft was aus unserer Sicht zu einer nahezu katastropha-
len Gesamtsituation flhrt.

1.7 Hinweis, dass der Stellplatzbedarf des geplanten Vorhabens nicht dem Abwagungsvorschlag:
tatsachlichen Bedarf entspricht . C .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geforderte Anzahl der Stellpléatze je Wohneinheit entspricht nicht der tat- Beqriinduna:
sachlichen Anzahl der vorhandenen Kraftfahrzeuge. Der verstandliche Wunsch 9 9:
der Gemeinde den o¢ffentlichen Personennahverkehr zu starken wird nicht durch | Zunéachst ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
die kiinstliche Verknappung des Parkraumes unterstitzt. Vielmehr fihrt dieser zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
Umstand zu chaotischen Parksituationen welchen erheblichen Einfluss auf die um die gemaR der Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze (1,5 Stpl./WE —
Sicherheit im Verkehr haben werden. aufgerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kénnen.
Die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind zum grof3ten Teil unbe-
baut, so dass eine tatsachliche Anzahl vorhandener Kraftfahrzeuge im Plangebiet
nicht vorliegen kann.
Méogliche Konflikte im Rahmen der allgemeinen Parksituation in Teilbereichen von
Erzhausen ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
1.8 Hinweis, dass es durch die Baumalinahmen zu Beeintrachtigungen fur die | Abwéagungsvorschlag:

jetzigen Bewohner kommen wird

Wir weisen ferner darauf hin, dass es im Falle einer weiteren Bebauung in der
StraRe Am Lutherpfad Uber einen sehr langen Zeitraum (es werden vermutlich
nicht alle Grundstticke parallel bebaut werden) zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen (Larm, Schmutz und Verkehrsbehinderungen) fir die jetzigen Bewohner
und Bewohnerinnen kommen wird. Dies ist insofern sehr argerlich, als es sich
bei der Stralte Am Lutherpfad um ein ,eigentlich” fertiges kleines Baugebiet
handelt und nicht um ein gerade sich entwickelndes Baugebiet. Dies bedeutet
fur alle eine erheblich eingeschrénkte Wohn- und Lebensqualitat wahrend der
Bauphase.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Durch BaumafRnahmen kommt es im Allgemeinen zu baubedingten Belastungen.
Diese kénnen auch fir die Baumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht
ausgeschlossen werden.

Auch in einem als subjektiv fertig empfundenen Baugebiet kann es immer wieder
zu BaumaRnahmen durch Abriss, Neubau, Anbau oder Sanierung kommen.

Im Rahmen der Bauphase wird es zwar zu einem Anstieg des Verkehrs und Larms
kommen, es wird jedoch zu keinen erheblichen oder unzumutbaren Beeintrachti-
gungen auf das Plangebiet und dessen Anwohner kommen.

Des Weiteren wird auf Nr. 1.6 verwiesen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
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Keine

1.9

Hinweis, dass Bebauungen im Einvernehmen der Anwohner zu planen
sind

Der Wunsch nach der Schaffung neuen Wohnraums in der Gemeinde ist nach-
vollziehbar, sollte jedoch keinesfalls auf Kosten der Anwohner geschehen. Ins-
besondere mit Blick auf das oft zitierte Leitbild Erzhausens mit dem dort be-
schriebenen Wunsch nach im Ort befindlichen Griinflachen etc. sollte eine Be-
bauung im Einvernehmen mit den Anwohnern erreicht werden.

Wir bitten um eine Eingangsbestatigung unseres Schreibens und einer Stel-
lungname zu den genannten Punkten innerhalb einer Frist von 2 Wochen.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein formelles Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt, in dem die Offentlichkeit Einsicht in die
Planung und die Méglichkeit zur Stellungnahme hatten. Ein generelles Einverneh-
men der Anwohner bedarf es nicht. Gemeinden dirfen durch ihre Bauleitplanung
die (bauliche) Nutzbarkeit von Grundstiicken verandern. Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB
haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zukiinftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige grof3ere Entwicklungsflachen im Auf3enbereich ge-
genuber.

Um den Bedarf an Wohnbaumdéglichkeiten decken zu kdnnen bedarf es auch der
Innenentwicklung. Dazu muissen fur die teilweise grof3ziigig geschnittenen Grund-
stiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nachver-
dichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zuséatzlicher Wohngebaude auf unterge-
nutzten Grundstiicken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erzhausen
geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde somit mit der Absicht aufgestellt, eine planungsrechtli-
che Grundlage fur die Errichtung neuer Wohnbauflachen zu schaffen. Damit wird
der Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen, die Wohnbedirfnisse
der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung und Bevélkerungsentwicklung zu beriick-
sichtigen.

Durch die Innenentwicklung wird der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) ent-
sprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an naturnahen Flachen
minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand erhalten und gesi-
chert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven fir nachfolgende
Generationen geschaffen werden.
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Neben einer baulichen Nachverdichtung zur Deckung des Wohnraumbedarfs ist es
jedoch gleichzeitig stédtebauliches Ziel die riickwartigen privaten durchgehenden
Grunflachen (Garten) zu erhalten.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung der nicht
Uberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksfreiflachen getroffen. Es werden
damit Strukturen geschaffen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken und die
Biodiversitat steigern.

Gemal der Bitte um eine Eingangsbestéatigung des Schreibens, hat die Gemeinde
am 30.11.2020 den Eingang schriftlich bestéatigt und dartiber informiert, dass nach
Ablauf der Frist der Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB alle einge-

gangenen Stellungnahmen gesichtet und bearbeitet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2 Birger Schreiben vom 15.12.2020

2.1 Hinweis, dass gegen den Bebauungsplan Einspruch erhoben wird Abwagungsvorschlag:
Zu dem am 30.11.2020 ausgelegten Bebauungsplan ,Nordliche Hauptstrasse |I Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- 6. Anderung" nehme ich als Initiator und den Anliegern/Unterschriebenen fur Auswirkunaen auf den Bebauunasolan:
die Strasse am Lutherpfad in Erzhausen wie folgt Stellung und erheben Ein- 9 gspian-
spruch, siehe beiliegende Anlage. Keine
Wir bitten um eine Eingangsbestatigung unseres Schreibens und einer Stel-
lungname zu den genannten Punkten innerhalb einer Frist von 2 Wochen.

2.2 Hinweis, dass die Verkehrsverhéaltnisse Einfluss auf die Wohnqualitat hat Abwéagungsvorschlag:

Bei der Stralte ,Am Lutherpfad“ handelt es sich um einen verkehrsberuhigten
Bereich nach Verkehrszeichen 325.1 ohne Durchgangsverkehr mit einer Stra-
Renbreite von 5,65 m ohne eingezeichnete Parkbuchten.

Eine Anderung des Bebauungsplans Nordl. Hauptstrae mit einer baulichen
Nachverdichtung hat massiven Einfluss auf die Verkehrsverhdltnisse (ruhender
und flieBender Verkehr), Wohnqualitat, Sicherheit der Anwohner und Umwelt-
verhdltnisse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Zunéchst ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
um die geman der Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellpléatze (1,5 Stpl./WE —
aufgerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kénnen.

Somit stehen ausreichend Stellpléatze fir die Baugrundstiicke zur Verfiigung, so
dass ein Parken auf der Stral3e zumindestens fir die Bewohner der im Plangebiet
befindlichen Grundstiicke nicht notwendig ist.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Bebauungsplans die plangebenden Mehr-
verkehre errechnet.

Das Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden stellt sich wie folgt dar:

Seite 10




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Quellverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ
Nachmittédgliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ
Zielverkehr

Morgendliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (5% KFZ/24h) 4 KFZ

Nachmittdgliche Spitzenstunde gem. EAR 05 (10% KFZ/24h) 7 KFZ

Durch die Neubebauung ist somit nur mit einem geringfligigen Anstieg der Ver-
kehrsmengen zu rechnen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen hat keinen maf3-
geblichen Einfluss auf die Verkehrsqualitat.

Die StralR3enbreite der Strale Am Lutherpfad ist entsprechend der RASt vollkom-
men ausreichend fur den Begegnungsverkehr PKW/PKW und auch PKW/LKW:

Begegnen

iD‘

JUi

\ [F B éi T . e = ! ek Jﬁ | P
0.50| i 255 f) 772@7jﬁ9“0 050| 255 é 75 l los0 osoll 1,75 ﬁb % 175 | joso  oso| 1.75 b7dw 00lo,
s 570,25 02§ 0.25 028 gz 025 oz 5’3 25 0,25 0.25 oéL
6.35 555 | 4,00
(5,90) (5,00) (4 10» (3,80)

S

Abbildung : Beispiele fur Verkehrsraume und lichte RAume beim Begegnen (Quelle: RASt
06, 2006: S.27)

Da es sich bei der Stral3e ,Am Lutherpfad“ um einen verkehrsberuhigten Bereich
handelt, ist das Parken fur Autofahrer, auf nicht speziell dafur vorgesehene Fla-
chen grundsatzlich verboten. Lediglich ein Anhalten zum Ein- und Aussteigen oder
zum Be- und Entladen ist gestattet. Es wird demnach durch den Bebauungsplan zu
keinen massiven Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses kommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.3

Hinweis, dass Behinderungen durch Andienungsverkehr, eine erhdhte
Umweltbelastung durch den Mehrverkehr und eine hohere Verkehrsge-
fahrdung entsteht

1. Die zukinftigen Anwohner der 6 zur Rede stehenden Parzellen werden
weiteren Anwohnerverkehr erzeugen. Dieser besteht nicht nur aus dem
Anliegerverkehr selbst, sondern auch aus den Behinderungen durch
den Lieferverkehr und den Fahrten der Entsorgungsunternehmen.

Der flieRende Verkehr wird sich massiv erhdhen.
¢ In Folge sehen wir eine erhdhte Umweltbelastung und durch den zuge-

nommenen Verkehr eine Gefahrdung aller Anwohner im Allgemeinen
und im Besonderen der spielenden Kinder auf der Stral3e.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Es wird auf Nr. 2.2 verwiesen.

Des Weiteren treten Lieferverkehre und Fahrten der Entsorgungsunternehmen nur
temporar auf. Lieferverkehre und Fahrten von Entsorgungsunternehmen, wie
bspw. Fahrten der Millabfuhr oder der Post, treten bereits unabhéangig von der
Neubebauung auf.

Durch eine héhere Verkehrsbelastung sind im Allgemeinen eine Zunahme der Ab-
gasimmissionen und damit eine Umweltbelastung verbunden. Dennoch kann da-
von ausgegangen werden, dass bei der Bebauung von lediglich sechs Baugrund-
stiicken keine Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitéat sowie der Gesund-
heit eintreten werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch den vom Plangebiet verursachten geringfiigi-
gen Mehrverkehr keine erheblich héhere Unfallgefahr ausgehen wird. Au3erdem
handelt es sich bei der Stralte ,Am Lutherpfad“ um einen verkehrsberuhigten Be-
reich. In diesem Bereich ist lediglich ein Anhalten zum Ein- und Aussteigen oder
zum Be- und Entladen gestattet. Es kann daher ebenfalls davon ausgegangen
werden, dass es durch den Bebauungsplan zu keiner Gefahrdung der Anwohner
kommt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.4 Hinweis, auf Beeintrachtigungen durch den Bauverkehr Abwagungsvorschlag:
2. Esistdavon auszugehen, dass die Belieferung der Baustellen Gber den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Lutherpfad erfolgt. Begrindung:
. . . . Wéh B h k ingten Belast k .
o Wahrend der tiber Jahre hinweg stattfindenden Bautétigkeiten, kann die ahrend der Baumafnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen
“Spielstralle" im eigentlichen Sinne nicht mehr genutzt werden. Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollstdndig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.
Im Rahmen der Bauphase wird es zwar zu einem Anstieg des Verkehrs und Larms
kommen, es wird jedoch zu keinen schweren oder unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen auf das Plangebiet und dessen Anwohner kommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.5 Hinweis, dass sich die Parkplatzsituation verschlechtern wird Abwéagungsvorschlag:
3. Alle Bestandshauser ,Am Lutherpfad“ und auch ,Kirchweg“ wurden Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nach der alten Stellplatzsatzung gebaut. Der Parkdruck auf ¢ffentliche Begrindung:
Stellplatze in den Stral3enziigen Frankfurter Stral3e, Hauptstrale, A . .
Wihauser Svafe und aLeh Kichweg st berets it e rotes rob- | < 91 SEIbRtsazng cor Comence Eanasen o T riaono s
lem, da in der Regel mind. 2 Autos pro Wohneinheit vorhanden sind, je- die em.étB der Stell Igtzpsatzun nachzuweisenden Stgll latze (1,5 St SIJ/\NE _ auf-
doch (bis auf wenige Ausnahmen) keine 2 Stellplatze beim Bau vorge- 9 P gn e lp ' Pl
sehen wurden. gerundet 2,0 Stpl./WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu kdnnen.
Eine mogliche allgemeine schwierige Parkraumsituation in Teilbereichen von Erz-
Die beabsichtigte Nachverdichtung wird trotz mit der neuen Stellplatz- hausen ist nicht Teil dieses Bebauungsplanverfahrens.
satzung die bereits prekaren Parkverhéltnisse im offentlichen Raum . . ,
drastisch verschlechtern. Selbst Besucher der Anwohner mussen oft- Des Weiteren wird auf Nr. 2.2 verwiesen.
mals weit weg vom Lutherpfad parken, um tberhaupt wahrend des Be- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
suches einen Stellplatz zu finden. Keine
Die weitere Verknappung von Parkraum wird hier billigend in Kauf ge-
nommen. Die Problemstellung des ruhenden Verkehrs, den bereits vor-
handenen Anwohnern zu Uberlassen, ist inakzeptabel.
2.6 Hinweis, dass durch die Nachverdichtung Rickzugsmadglichkeiten fur Abwagungsvorschlag:

Tiere und Pflanzen eingeschrankt sind

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4. Der angesiedelten Tier- und Pflanzenwelt, beheimatet auf den unbe-
bauten Grundstticksflachen, wird durch die Nachverdichtung (zum Teil
jetzt schon in 2. Reihe bebaut), eine weitere Rickzugsmaglichkeit und
Schutzgebiet genommen.

Begrindung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Artenschutzgutachten erstellt.
Der Untersuchungsumfang fir das Artenschutzgutachten wurde vom Gutachter-
buro BfL Heuer und Déring mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

Streng geschiitzte Arten sind nicht im Eingriffsbereich zu erwarten. Das in der ar-
tenschutzrechtlichen Priifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst die Arten
Fledermause, Nischen- und Hohlenbruter sowie Gehdlzbriter. Bei Durchfiihrung
folgender Vermeidungsmaf3nahmen ist jedoch kein Eintritt der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten:

- Gehdlzrodungen und die Abnahme von Nistkasten finden in der Zeit vom
01. Oktober bis 28./29. Februar statt.

- Der Gebaudeabriss findet auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochen-
stubenzeit und auRerhalb der Ubergangszeit im Friihjahr und Herbst, in
denen die Gartenhitten und Nebengeb&aude noch von Flederméausen als
Quartier genutzt werden konnten, statt.

- Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Abrissarbeiten und vor der Vorberei-
tung des Baufeldes tber das Vorkommen von streng geschitzten Tierar-
ten zu informieren (Vogel, Fledermause, Eidechsen). Es ist darauf hinzu-
wirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unverziglich der Un-
teren Naturschutzbehérde gemeldet werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.7

Hinweis, auf Verschattung und schlechte Lichtverhéaltnisse

5. Der Schlagschatten einer zukinftigen Bebauung wird tief auf die
Grundstiicke der Anwohner auf der nérdlichen Stral3enseite des Luther-
pfades reichen.

Die Lichtverhéltnisse werden sich gerade in den Wintermonaten deutli-
che verschlechtern. Die Verschattung wird sich bis weit auf die Géarten
und in das 1. OG erstrecken. Die Anwohner haben sich zum Grund-
stickskauf nach dem damals giltigen Bebauungsplan entschieden.

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Hohenentwicklung der geplanten Geb&ude orientiert sich an der Umgebungs-
bebauung und ist damit gegenliber der bestehenden Wohnbebauung als vertrag-
lich zu werten. Die Abstandsflachen zur Nachbargrenze werden entsprechend der
Hessischen Bauordnung eingehalten. Werden die nach Landesrecht erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten, bedarf es im Allgemeinen keinen weitergehenden
Schutz vor Verschattung.
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Schlechtere Lichtverhaltnisse in der Zukunft hétten bei einigen zu einer
anderen Kaufentscheidung gefihrt.

Zwar kann sich durch die geplante Bebauung der diffuse Tageslichteinfall veran-
dern, doch eine erheblich beeintrachtigende Verschattung oder unzureichende
Lichtverhaltnisse der angrenzenden Grundstlicke ist nicht gegeben. Die Belichtung
des Nachbargrundstiicks wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
nachteilig eingeschrankt. Eine verbleibende geringfligige Beeintrachtigung ist nach
allgemeiner Rechtsprechung hinzunehmen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.8

Hinweis, dass sich das Mikroklima verschlechtert

6.

Gerade in Zeiten des Klimawandels sind Grinschneisen ein stadtepla-
nerisches Mittel, um eine Temperaturerhéhung im Sommer zu minimie-
ren. Keine/wenig Griinzuge und Windschneisen lassen die Temperatu-
ren stetig steigen und verringern die Lebensqualitat.

Auf 2 Parzellen (190/2, 193/2) dstlich von 182/5 (Farn. Kéhnen) wird
bereits jetzt der damals erwahnte Ost-West Korridor laut Information
Buro Heidkamp aus dem Jahr 2018 nicht mehr gewébhrleistet. Die
Grundstiicke lassen Aufgrund ihrer Geometrie nur eine Bebauung in die
Tiefe zu.

¢ Die klimatischen Bedingungen (Mikroklima) werden dadurch weiter ver-
schlechtert. In Betrachtung des erwéhnten Klimawandels halten wir das
fir unzumutbar und nicht nachhaltig.

Abwéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bleiben die rickwar-
tigen privaten Grinflachen im Geltungsbereich unbebaut. Um die mikroklimati-
schen Aspekte im Bebauungsplan zu bericksichtigen werden Festsetzungen zur
Garten- und Freiflachengestaltung getroffen:

- Beschrankung der Gberbaubaren Flachen

- Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen
- Begriinung der Bauflachen

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Die Festsetzung zur Grundsticksbepflanzung sichert im Hinblick auf den Griinzug
und die Durchliftung die Durchgrinung im Plangebiet. Damit wird ein Beitrag zur
Kompensation der verursachten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ge-
leistet. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fiir das Boden-, Wasser-,
Klima und das biotische Potenzial erzielt. Des Weiteren werden Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen gemacht, die ebenfalls eine Durchgriinung im Plan-
gebiet nachhaltig férdert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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2.9 Hinweis, die vorgesehene Bebauung zu Lasten der Anwohner geplant Abwagungsvorschlag:
wird. . C .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7. Grundsétzlich halten wir es fur nicht akzeptabel, Wohnraum zu Lasten Beqriinduna:
bereits bestehender Anwohner zu schaffen. 9 9:
In 3 der 6 zur Rede stehenden Parzellen (179, 190/2, 193/2) existiert Die vorgesehene Bebauung wird nicht zu Lasten der Anwohner geplant. Die Pla-
bereits eine Bebauung in zweiter Reihe mit Zuwegung tber die Haupt- nung stellt eine allgemein tbliche Bebauung im Innenbereich dar. Die entspre-
stral3e. Hier wird eine Bebauung in der dritten (!) Reihe geplant. chenden Gesetze und Verordnungen werden eingehalten.
5:; ?_?Jt;rgrls:‘fg gﬁg];?en:ter sollen laut Planung eine Zuwegung tber Entlang der StralRe Am Lutherpfad wird die stidliche straBenbegleitende Bebauung
Die Dimensionierung der verkehrsberuhigten StraBe ,Am Lutherpfad® gurcl_h hoffen?chtlllghe I_Sau:;clgen fragmentiert. Diese Baullicken bieten sich stadte-
ist mit ihrer Breite von 5,65 m unserer Meinung nach nicht dafir ausge- aufiche optimal fur eine sebauung an.
legt die neuen Verkehrs- und oben aufgefuhrt Infrastrukturstrome auf- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die eine Bebauung in den
zunehmen. ruckwartigen Grundstucksflachen nicht zulassen.
Die StraBe Am Lutherpfad ist entsprechend der RASt vollkommen ausreichend fiir
den Begegnungsverkehr PKW/PKW und auch PKW/LKW dimensioniert (s. Nr. 2.2)
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
2.10 | Hinweis, dass die Katastergrundlage veraltet ist Abwéagungsvorschlag:

8.

Der fir die offentliche Auslegung zu Grunde gelegte Katasterauszug ist
nicht aktuell. GroRere Gebaudekomplexe fehlen 181/1, sodass gerade
Okologische Gesichtspunkte alleine auf Grund der ausgelegten Plane
nicht richtig eingeschéatzt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben im Flurstiick
181/1 ist bis heute nicht berticksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung
des amtlichen Katasters darf nicht erfolgen.
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Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen.de)

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.11

Hinweis, dass die 0kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte in der
Anderungsplanung nicht betrachtet wurden

Anmerkungen der Anwohner zum Verfahren:

Die 6kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte sind unserer Meinung nach
in Summe alle richtig, wichtig und in der Anderungsplanung nicht betrachtet
worden.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es ist nicht ersichtlich welche 6kologischen und sicherheitsrelevanten Punkte ge-
meint sind. Entsprechende Gesetze und Verordnungen werden eingehalten.

So entspricht die Planung u.a. der Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a BauGB.
Laut der Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Mdglich-
keiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.
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Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des §§ 44-45
BNatSchG wurde ein Artenschutzgutachten im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahren erstellt, in dem gepruft wurde, ob durch die Planung eine Beeintrachtigung
der potenziell im Plangebiet und der ndheren Umgebung zu erwartenden europa-
rechtlich geschutzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Européische Vogelar-
ten) nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist. Die sich aus
dem Artenschutzgutachten ergebenden Vermeidungsmafd nahmen sind im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt worden.

Im Kapitel 13 ,Naturrdumliche Grundlagen® des Bebauungsplans wurden die Um-
welteinwirkungen betrachtet und bewertet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.12 | Anregung, dass der plangebende Mehrverkehr nach Siden Uber die be- Abwéagungsvorschlag:

stehenden Grundstiicke der HauptstralRe fiihren soll . .
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einen Schwerpunkt der Abwégung sehen wir jedoch im Verkehrsaspekt. , )
Begrundung:

Was bei allen Neubauprojekten in Erzhausen und auch bei dieser Anderung : : . o L

des Bebauungsplans bisher nicht betrachtet wurde, ist die soziale Komponente Wie unter Nr. 2.2 dargestellt, ist durch die Neubebauupg nur mit einem geringfigi-

fiir die ,alt eingesessenen* Biirger. gen Ansueg der Ver_kehrsmgnge Zu rechnen. Das zusat_zllllche Verkehrsaufkommen
hat keinen maRgeblichen Einfluss auf die Verkehrsqualitat.

Fur die Ausweisung zukiinftiger Baugebiete sollte nicht nur eine 6kologische Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Iverkehrstechnische Betrachtung erfolgen, sondern auch nach dem Verursa- Keine

cherprinzip verfahren werden:

Die Besitzer/Anwohner mit postalischer Anschrift ,Hauptstra3e” werden den fi-

nanziellen Gewinn aus der Anderung des Bebauungsplans ziehen. Auf Grund

dieser Tatsache, sollte unserer Meinung nach der Ziel- und Quellverkehr auch

Uber die HauptstralRe, Uber die Bestandsgrundstiicke erfolgen. Wéare dies ein

Grundkriterium bei der Planung gewesen, hétte sich eventuell der Wunsch nach

einer Nachverdichtung fir die Grundstiickseigentiimer nicht ergeben. Hier ,be-

zahlt* die Umwelt und die Allgemeinheit den Preis.

2.13 | Anregung, dass die politischen Entscheider sich mit den Themen Nach- Abwagungsvorschlag:

verdichtung und den daraus resultierenden Verkehrsstrémen beschéfti-
gen sollen

Der Anregung wird zur Kenntnis genommen,
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Wir Anwohner regen dringend an, dass zeitnah die politischen Entscheider ab-
gekoppelt von der Anderung des BPlans Nordl. Hauptstral3e grundsétzlich

e Uber eine Nachverdichtung (nicht nur in 3. Reihe) und

¢ Uiber die daraus resultierenden Verkehrsstréome offentlich in einer Sit-
zung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses diskutieren.

Diese Fragen sind von groRem allgemeinem Interesse und tragen zum Ver-
standnis in der Bevolkerung bei.

Die Haltung der Fraktionen zu diesen Themen wird zur ndchsten Kommunal-
wahl allgemein von grof3em Interesse sein.

Begrindung:

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zuklnftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige gro3ere Entwicklungsflachen im Aufienbereich ge-
genuber. Insbesondere auch wegen dem ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungs-
bereich wird die Gemeinde Erzhausen in Zukunft keine weiteren groR3flachigen Sied-
lungsentwicklungen im Auf3enbereich ausweisen kénnen.

Um den Bedarf an Wohnbaumdéglichkeiten zukiinftig decken zu kénnen bedarf es
auch der Innenentwicklung. Dazu mussen fur die teilweise grof3ziigig geschnittenen
Grundstiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nach-
verdichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude auf un-
tergenutzten Grundstucken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erz-
hausen geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde somit mit der Absicht aufgestellt, eine planungsrechtli-
che Grundlage fir die Errichtung neuer Wohnbauflachen zu schaffen. Damit wird
der Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprochen, die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung, die Eigentumsbildung und Bevolkerungsentwicklung zu berick-
sichtigen.

Durch die Innenentwicklung wird der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) ent-
sprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an naturnahen Flachen
minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand erhalten und gesi-
chert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven fiir nachfolgende
Generationen geschaffen werden.

Dieser Sachverhalt wurde bereits und wird weiterhin in den gemeindlichen Gremien
diskutiert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

2.14

Hinweis, dass eine Kopie der Stellungnahme an die Politik versendet wird

Eine Kopie der Stellungnahme geht an die Fraktionen GfE, SPD, CDU und
Biindnis90/die Griinen und zwecks Verdéffentlichung an den Erzhduser Anzei-
ger.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 19




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Seite 20




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

3 Burger Schreiben vom 27.12.2020
3.1 GemaR der Veroffentlichung der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdliche
HauptstralRe“ im Erzhduser Anzeiger vom 19.11.2020 nehmen wir wie folgt Stel-
lung:
3.2 Hinweis zur Beteiligung der Eigentiimer Abwagungsvorschlag:
Zunachst zur Historie: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:
Die nun verdffentlichte 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Rahmen . N N . .
. . i . L Das Eigentimergesprach am 27.02.2018 diente als Auftakt fiir das Bebauungs-
eines Treffens mit den betroffenen A_nhegern am 2_7.02.2018 bereits schon ein planverfahren und zur Diskussion iiber die moglichen Planungsinhalte.
mal besprochen. Dort wurde durch die auch hier wieder beauftragte Planungs-
gruppe Darmstadt eine Prasentation gezeigt in der auf die geplanten Anderun- Die Rickmeldungen aus dem Eigentimergesprach wurden im Rahmen der Pla-
gen eingegangen wurde. Bereits damals wurde ein fast gleichlautendes Schrei- nung abgewogen und konnten teilweise bertcksichtigt werden.
ben an die Planungsgruppe sowie an die Gemeinde gesandt, in dem bereits auf Im weiteren Planungsprozess wurden die Eigentimer der Grundstiicke die sich in-
die Planungsfehler hingewiesen und um Korrektur und Beriicksichtigung gebe- nerhalb des Geltungst?ereiches befinden noc?hmal informell beteiliat
ten wurde. Auf dieses Schreiben erfolgte weder von Seiten der Gemeinde noch 9 gt
der Planungsgruppe eine Reaktion. Wie man in der nun vorliegenden Planung Die Eigentiimer der Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches hatten im Rah-
sieht werden diese sogar offensichtlich weiterhin von den Beteiligten aktiv igno- men der Offenlage gemanR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit eine Stellungnahme
riert. zum Entwurf des Bebauungsplans abzugeben.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.3 Hinweis, zum damaligen Eigentumertreffen Abwagungsvorschlag:

Zum damaligen Eigentumertreffen:

Prinzipiell ist es sehr zu begrif3en, dass man den betroffenen Anwohnern Ge-
hor schenken wollte.

Das war bei den bisherigen Neubebauungen ja leider nicht der Fall. Daher sind
wir damals dem Aufruf uns zu beteiligen gerne gefolgt. Leider wurde dieser
doch gute Eindruck im Folgenden stark getriibt. Die Verwendung einer seit min-
destens 15 Jahren Uberholten Katasteramtskarte als Planungsgrundlage des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfuigung gestellt. Das neue Bauvorhaben ist bis heute
nicht beriicksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung des amtlichen Katas-
ters darf nicht erfolgen.
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Planungsbiros (und das obwohl man in der Présentation sogar einigermaf3en
aktuelle Fotos und Luftbilder prasentierte, auf dem der mittlerweile Gberbaute
Teil des geplanten Grinstreifens in der Mitte der Flucht klar ersichtlich ist) so-
wie Aussagen der Planer wie ,Wenn sie nicht hatten so eng wohnen wollen,
héatten Sie sich halt kein Reihenhaus kaufen durfen®, ,die Verdichtung kommt
sowieso” und ,wenn der Griinstreifen jetzt schon bebaut ist, haben sie halt Pech
gehabt® fihren leider zu dem Eindruck , dass die ganze Veranstaltung nur das
Feigenblatt einer angeblichen Blirgerbeteiligung darstellt und die Entscheidun-
gen eigentlich schon gefallen sind und nur noch Fakten geschaffen werden
missen. Das zeugt von einer Ignoranz und Arroganz, zumindest des Planungs-
biros, die die Verdrossenheit der Burger Uber die Politiker und die Entscheidun-
gen der Gremien mit Sicherheit nicht mindern wird. So sollte es nicht sein.

Abbildung: Aktueller Katasterplan, Stand Januar 2021 (www.gds.hessen.de)

Die in der Prasentation vom 27.02.18 verwendeten 2D- und 3D-Luftbilder sind
google.de (Google Earth) entnommen worden. Diese Luftbilder stellten damals den
aktuellen Stand des Bestandes dar, wobei auch hier die 2D- und 3D-Luftbilder ei-
nen unterschiedlichen Stand aufzeigten.

Der im Jahr 2018 bereits genehmigte und damals im Bau befindliche Neubau in-
nerhalb des Flurstiicks 181/1 befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereichs Be-
bauungsplans ,Nérdliche Hauptstrale — 6. Anderung” und ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Das Eigentimergesprach am 27.02.18 galt als Auftaktveranstaltung fir das Bebau-
ungsplanverfahren. Das Planungsburo hatte im Rahmen des Eigentimergespra-
ches die Aufgabe gestellt bekommen erste Uberlegungen und Schemaskizzen fur
eine mogliche Nachverdichtung im sudlichen Bereich der Stralle ,Am Lutherpfad*
darzustellen. Zu diesem Zeitpunkt war der Geltungsbereich des Bebauungsplans
noch nicht exakt bestimmt. Die Ausarbeitungen stellten somit noch keine konkrete
Planung dar, sondern sollten Grundlage des weitergehenden Planungsprozesses
sein.
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Die Darstellungen in der Présentation vom 27.02.2018 zeigten eine idealtypische
Herangehensweise und sollte die Eigentiimer fir das Thema Nachverdichtung und
Erhalt der riickwartigen Gartenbereiche sensibilisieren. So wurde anhand von
Schemaskizzen, in der Prasentation als ,Modellhafte Nachverdichtung“ benannt,
schrittweise erlautert wie durch eine Neubebauung und Rickbau von bestehenden
Gebauden, eine optimale Nachverdichtung unter Berticksichtigung der erhaltens-
werten und vor allem durchgehenden Gartenbereiche erfolgen kénnte.

Des Weiteren wurde in der Prasentation vom 27.02.2018 auf eine mégliche Bebau-
barkeit der Grundstiicke sowie mégliche Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes eingegangen. Hierbei wurden unterschiedliche Varianten aufgezeigt.

So wurden verschiedene Bauweisen und Festsetzungsmaglichkeiten der Giberbau-
baren Grundstiicksflachen dargestellt und erlautert. Als Vorzugsvariante wurde
eine durchgehende liberbaubare Grundstiicksflache entlang der Straflde ,Am Lu-
therpfad® vorgeschlagen, die die Baugrundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b und
12 mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen héatte. Dadurch
hatten unterschiedliche Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Nordliche Hauptstrale® vereinheitlicht wer-
den konnen. Dieser Vorschlag wurde im Nachgang des Eigentiimergespraches
aus Kostengriinden verworfen.

Zum Abschluss der Prasentation wurde mit den Eigentiimern vereinbart, dass im
weiteren Planungsprozess ein erster Entwurf des Bebauungsplans (Vorabzug)
ausgearbeitet wird und dieser den Eigentimern der Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches im Vorfeld der eigentlichen Offenlage des Bebauungsplans zur
Abstimmung vorgelegt wird.

Da die Baugrundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b und 12 zu diesem spéteren
Zeitpunkt nicht Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans waren, wurden
die Eigentumer dieser Grundstiicke in der weiteren informellen Beteiligung nicht
mehr angeschrieben.

Ob der vortragende Planer die Aussagen im O-Ton wie in der Stellungnahme dar-
gestellt geaulert hat, kann im Nachgang nicht mehr nachvollzogen werden. In der
damaligen Diskussion wurde jedoch von Seiten des Planers klar gemacht, dass die
dargestellte Dichte im Siedlungsbereich als normal angenommen wird und es kei-
nen Anspruch auf Nichtbebauung oder geringere Dichte des Nachbargrundstiickes
gibt. Weiter wurde in diesem Zusammenhang auf die notwendige Innenentwicklung
im Allgemeinen, aber auch im Besonderen in der Gemeinde Erzhausen, eingegan-
gen. Aufgrund der nur noch in geringen MafRen vorhandenen Entwicklungsflachen
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im Auf3enbereich der Gemeinde Erzhausen, ist eine Verdichtung des Innenbe-
reichs unumgénglich, um den Wohnbedarf decken zu kénnen. Hinsichtlich der be-
reits Uberbauten Griinbereiche hat der Planer darauf verwiesen, dass genehmigte
Bestandsgebaude oder genehmigte im Bau befindliche Gebaude zunachst Be-
standsschutz genieRen. Auch durch eine Uberplanung als Griinflache im Bebau-
ungsplan wirde der Bestandsschutz nicht erlischen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.3

Hier die besagten Ausschnitte aus der Prasentation:
Hinweis auf eine veraltete Karte

1. Uberlagerung des Luftbildes mit bereits erreichtem Gebaude mit einer veral-
teten Karte

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Es wird auf Nr. 3.2 verwiesen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

Seite 24




Beschlussvorlage der Verwaltung flr die Gemeindevertretung der Gemeinde Erzhausen Uber die wahrend der Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans ,,Nordlich HauptstraBe Il — 6. Anderung“ eingegangenen Stellungnahmen.

Bestand

Neues Gebidude sowie alter, nicht mehr existenter Baubestand!

Hinweis auf Ignoranz des Durchliftungstunnels

2. Geplanter ,Durchliftungstunnel” ebenfalls das neue Gebaude (noch im Bau)
ignorierend
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Bestand

Baugrube des neuen Mehrfamilienhauses
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Auch hier Verwendung eines veralteten fehlerhaften Bebauungsplanes.

3.4 Hinweis, dass sich die neu geplanten Gebaude nicht in die Flucht einord- Abwéagungsvorschlag:
nen . — .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wie man auRerdem sieht wurde der Eindruck erweckt die neu geplanten Ge- Begrindung:
gﬁlﬁ?ﬁ;ﬁvﬂfﬁtndséfi;ﬂ ?Slte Flucht der bestehenden einordnen was aber offen- Wie bereits unter Nr. 3.2 ausgefiihrt handelt es sich bei den Schemaskizzen in der
' Prasentation vom 27.02.2018 lediglich um modellhafte Nachverdichtungen, die zur
Erlauterung einer optimalen Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der erhal-
tenswerten und vor allem durchgehender Gartenbereiche dienten.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.8 Hinweis, auf vorhandenen Schriftwechsel Abwagungsvorschlag:
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All dies wurde sowohl dem Planungsburo als auch der Gemeinde damals be-
reits zur Kenntnis gebracht. Schriftwechsel kann vorgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.9 Hinweis, dass den Grundstickseigentiimern eine Gewinnmaximierung Abwagungsvorschlag:
aufgrund gestiegener Grundstiickspreise auf Kosten der bereits existie- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
renden Anlieger zu erméglicht wird 9 '
Begrindung:
Zur Anderung des Bebauungsplanes selbst: Im Rahmen der Gleichbehandlung wird den Eigentimern der Grundstiicke inner-
Wie bereits in der Eigentiimerversammlung deutlich wurde, stehen wir der An- galb des C;_glt_ungsbereich?s durch .(.jie. Autstellung des Bebauungsplanes ebentfalls
. i . aurecht fur ihre Grundstiicke ermdglicht.
derung des Bebauungsplanes sehr kritisch gegentber, auch wenn wir den
Wunsch der Eigentiimer der noch nicht bebauten Grundstiicke verstehen kon- Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
nen. Allerdings héatte es diesen Eigentiimern bereits damals freigestanden, lhre Keine
Grundstiicke in Bauland umzuwandeln. Das hétte sicherlich dann zu einer an-
deren Gestaltung der Bebauung ,Am Lutherpfad® gefiihrt, was vielleicht dazu
geflhrt hatte, dass sich der eine oder andere gegen ein Haus dort entschieden
héatte. Den ,Alteigentimern® nun eine Gewinnmaximierung aufgrund gestiege-
ner Grundstlckspreise auf Kosten der bereits existierenden Anlieger zu ermég-
lichen, ist aus unserer Sicht mehr als fragwurdig. Insofern ist der Wunsch auf
Rucksichtnahme auf die existenten Hauseigentiimer legitim.
3.10 | Hinweis, dass der B-Plan der 5. Anderung nicht zur Verfiigung steht Abwagungsvorschlag:

Zunéchst ist einmal festzuhalten das bereits auf der Gemeindeseite nicht alle
Informationen zur Verfligung stehen respektive veraltet sind. Der BB-Plan der
5.Anderung ist nicht vorhanden und auch wie bereits gesagt nicht in die Karte
eingetragen. Dieser Plan zeigt das neu errichtetet Gebaude, das eben bereits
massiven Einflul? auf die Planung nimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Nérdliche HauptstraBe 11 ist nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanverfahrens und gilt unabhangig.

Auf der Gemeindeseite liegen nicht alle Bebauungsplane aus, auf Wunsch kénnen
diese aber bei der Gemeinde angefragt werden. Die Kontaktdaten der Mitarbeiter
der Gemeinde Erzhausen werden mit der Offentlichen Bekanntmachung im Erz-
héauser Anzeiger bekannt gegeben.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine
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3.11 | Hinweis auf die Katastergrundlage Abwagungsvorschlag:

Die Aussage des Bauamtes der Gemeinde Erzhausen ,Es ist nicht unsere Auf- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gabe das die Karte aktualisiert wird. Das muss der Bauherr machen® ist nicht Begrundung:
akzeptabel. Eine offensichtlich falsche Karte kann nicht die Basis fir eine Neu-
bebauung sein. Es ist Aufgabe der Gemeinde aufgrund von Fakten zu entschei-
den und nicht diese zu Lasten der Anwohner zu schaffen.

Die Aussage des Bauamtes kann im O-Ton, wie in der Stellungnahme dargestellt,
im Nachgang nicht mehr nachvollzogen werden.

Die Katastergrundlage wird den Gemeinden durch das Amt fir Bodenmanagement
des Landes Hessen zur Verfligung gestellt. Das neue Bauvorhaben ist bis heute
nicht beriicksichtigt worden. Eine eigenstandige Bearbeitung des amtlichen Katas-
ters darf nicht erfolgen. Es wird auf Nr. 3.3 verwiesen.
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Neues Mehrfamilienhaus FEIN.T

Alter, nicht mehr existenter Baubestand!

Der im Jahr 2018 bereits genehmigte und im Bau befindliche Neubau innerhalb
des Flurstuicks 181/1 befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereichs Bebauungs-
plans ,Noérdliche Hauptstral’e — 6. Anderung“ und ist nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanverfahrens.
Negative Auswirkungen auf die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke hat
das Mehrfamilienhaus nicht.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.12

Anregung, bereits erfolgte ErschlieBungskosten zuriick zu erstatten

Daher ist, falls es zu einer Anderung des Bebauungsplanes kommen sollte, den
Eigentiimern der bereits existierenden Hauser ,Am Lutherpfad” entsprechend
anteilig Kosten fir die bereits erfolgte ErschlieBung zurlick zu erstatten.

Abwéagungsvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:
Die ErschlieRungskosten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.13

Anregung, bei Bauarbeiten die Belastung der Anwohner und Strafe mini-
mal zu halten

Des Weiteren sind bei Bauarbeiten in und ,Am Lutherpfad® daflir Sorge zu tra-
gen, dass die Belastung der Anwohner und der Strae minimiert werden. Wie
allgemein bekannt, ist die Breite der Stra3e sehr limitiert und die Parkplatzsitua-
tion im und ,Am Lutherpfad” als kritisch anzusehen. In Anbetracht dessen soll-
ten Bauarbeiten (so es denn zu einer Anderung des Bebauungsplanes kommt),
so getaktet bzw. gestaffelt werden, dass die Sicherheit der Anwohner (Kinder,

Abwéagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Wéhrend der BaumalRnahmen kann es zu baubedingten Belastungen kommen.

Diese baubedingten Belastungen sind nicht vollstandig vermeidbar. Wegen des
temporaren Charakters der Wirkungen, wird jedoch nicht von verbleibenden erheb-

lichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Beim Bau werden die einschlagigen Richtlinien und Richtwerte eingehalten.
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Zufahrt fur Krankenfahrzeuge) sowie auch die Parkplatzsituation und die Andie-
nung von Dienstbarkeiten wie z.B. Mullabfuhr nicht beeintrachtigt werden.
Schéaden an der StraRe und der Bepflanzung sind durch den Bautrager wieder
in Stand zu setzen.

Die Schadensregulierung fir Schaden, die durch den Bauablauf verursacht wer-
den, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans und dessen planungsrechtlichen
Festsetzungen. Fir Schaden an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Privat-
geb&uden kommt im Rahmen der allgemeinen rechtlichen Regelungen der Verur-
sacher auf. Dies wird im Rahmen eines allgemein ublichen Beweissicherungsver-
fahrens geregelt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.14 | Anregung, die rickwartigen Gartenbereiche von einer Bebauung frei zu Abwagungsvorschlag:
halten Durchliftungstunnel zu erhalten . . .
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Insbesondere mdchten wir hier auf den Punkt 1.6 der textlichen Festsetzung Begrindung:
des BB-Planes eingehen. Dort wird bei der Anlage der Gartenflache untersagt . . - . .
Kies 0.4. groBfIach?g zu verwenden um die aIIse%s bekannte Uberhitzung in gen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die ube'rba'l'Jbare"n .Grundstucksfla-.
Stadten und Gemeinden aufgrund der allgemeinen Erderwdrmung entgegenzu- chen er)tlang der Strafte Am Luthgrpfad festgesetzt. Die rL.J'ckwar'ugen Gartenberei-
wirken. Daher ist es nicht zu verstehen warum man willentlich und wissentlich che bleiben dadurch un"bebaut. Fur die bestehfander] Gebaude Hauptstrafe 433..
den doch eigentlich so propagierten ,Durchliftungstunnel” verhindert. Die Aus- und 45a wurden keine tberbaubaren Grundsttcksfldchen festgesetzt, so dass fur
sage der Planungsgruppe ,das Geba:’ude diirfe da nicht stehen® und wir hatten diese Gebaude lediglich Bestandsschutz gilt. Die qualitative und quantitative we-
jetzt halt Pech gehabt zeugt von einer derartigen Ignoranz, Arroganz und Hybris sentllche__Ander_ung des_ Gehaudes oder der Nut;yng sowie ene Neuerrichtung ei-
die ihresgleichen sucht. nes Gebaudes im Bereich _der bestehenden Gebé&ude ist im Rahmen des Be-
standsschutzes nicht moglich.
Weitere bestehende Gebaude im Bereich der rickwartigen Griinbereiche befinden
sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.15 | Anregung, eine Grenzbebauung abzulehnen Abwéagungsvorschlag:

Des Weiteren ist aus besagtem Grunde auch eine Grenzbebauung zumindest
angrenzend an die Reihenhauser ,Am Lutherpfad® 6, 8, 8a, 8b abzulehnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Begrindung:

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen bis auf Garagen und Stellplatze
keine Grenzbebauung angrenzend der Grundstiicke Am Lutherpfad 6, 8, 8a, 8b zu.
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.16 | Anregung, die Anzahl an Parkplatzen pro Wohneinheit anzupassen Abwagungsvorschlag:
Eingedenk der schwierigen Parkplatzsituation in der und um die Stral’e ,Am Lu- Der Anregung wird nicht gefolgt.
therpfad” (die sich aufgrund der Neubauten an der Frankfurter Stral3e noch ver- Begrindung:
scharft hat) geben wir zu bedenken, dass eine ausreichende Anzahl an Park- . o . .
platzen pro Wohneinheit zwingend vorzusehen ist (1,5 sind in heutigen Zeiten Zunachst ist die Stellplatzsatzung der Geme|_nde Erzhausen vom 17. Juni 2019 an-
fragwiirdig, noch dazu in einem ,Schlafort* wie Erzhausen und eingedenk der zuwenden. Im Bebauungsplan werden ausreichend Stellplatzflachen festgesetzt,
Entfernuné zum Bahnhof Erzhaljsen). Diese kénnen nur auf den zu bebauen- um die gemaR der Stellplatzsatzung _nachzuweisenden §tel|platze (1,5 Sth.Z/WE -
den Grundstlcken erstellt werden, was eine Gebaudegrenze vorne von ca. funf aufgerundet 2,0 Stpl /WE) auf dem eigenen Baugrundstiick herstellen zu konnen.
Meter bedingt, da ein ,Querparken® kaum zu einer ausreichenden Anzahl an Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass nicht tiberdachte Stellplatze und Nebenan-
Parkplatzen fuhren wird. lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind. Garagen
und Uberdachte Stellpléatze (Carports) mit ihren Zufahrten sind ausschlieflich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in den mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten
Flachen zulassig.
Ein ,Querparken® ist nicht zwingend notwendig, um die nachzuweisenden Stell-
platze innerhalb des Baugrundstiickes herstellen zu kénnen.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
3.17 | Bedenken einer weiteren Verdichtung ,,Am Lutherpfad* Abwagungsvorschlag:

Insgesamt bleibt es aber fragwtirdig, warum es zwingend nétig sein sollte, eine
weitere Verdichtung ,Am Lutherpfad® durchzuflhren (auf3er den rein kommerzi-
ellen Interessen der Grundsticksalteigentiimer), wo doch drei weitere Bauge-
biete in Erzhausen in Planung bzw. Projektierung sind und es somit ochne Be-
eintrachtigung existierender Bewohner maglich ist entsprechend neuen Wohn-
raums zu schaffen.

Insgesamt drangt sich einem der Eindruck auf das hier willentlich und wissent-
lich die Partikularinteressen einzelner auf alle Félle durchgedriickt werden sol-
len.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
Begrundung:

Die Gemeinde Erzhausen ist in ihrer zukiinftigen Wohnbauentwicklung stark einge-
schrankt. Dem jetzigen und zuklnftig hohen Bedarf an Wohnraum stehen der Ge-
meinde Erzhausen nur wenige grofRere Entwicklungsflachen im Auf3enbereich ge-
geniber. Insbesondere auch wegen dem ausgewiesenen Siedlungsbeschrankungs-
bereich wird die Gemeinde Erzhausen in Zukunft keine weiteren grof3flachigen Sied-
lungsentwicklungen im Aul3enbereich ausweisen kénnen.
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Sollten wir wieder keinerlei oder fristgerechte Antwort von Seiten der Gemeinde | Um den Bedarf an Wohnbaumdglichkeiten zukiinftig decken zu kénnen bedarf es
und des Planungsbiros erhalten bzw. Berlicksichtigung unserer vorgebrachten auch der Innenentwicklung. Dazu mussen fir die teilweise grof3ziigig geschnittenen
Punkte sehen, werden wir den weiteren Rechtsweg beschreiten. Grundstiicke Regelungen getroffen werden, die eine stadtebaulich geordnete Nach-
verdichtung ermdglichen. Durch die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude auf un-
tergenutzten Grundstuicken wird eine Verbesserung der Wohnraumsituation in Erz-
hausen geschaffen.

Daruber hinaus wird durch die Innenentwicklung der Bodenschutzklausel (§ 1a
Abs. 2 BauGB) entsprochen und weiterer Flachenverbrauch und der Verlust an na-
turnahen Flachen minimiert. Daher soll mit der Uberplanung nicht nur der Bestand
erhalten und gesichert werden, sondern es sollen auch Entwicklungsperspektiven
fur nachfolgende Generationen geschaffen werden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Keine

3.18 | Anhang

Handschriftlich korrigierter Lageplan
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Gemeinde Erzhausen, Ubersicht Grundstiicke Lutherpfad Hauptstrale
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