Bebauungsplan Nr. 146.1 ,,Nordlich der Eisenbahnstrafie®
(Textliche Anderung des Bebauungsplans Nr. 146 ,,Nordlich der Eisenbahnstrafie*)

Rechtsgrundlagen:

Gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3643),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1509, 1057),

Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI 1 S. 142),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310),

hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Eschwege in ihrer Sitzung am 00.00.2022 folgende
Bebauungsplan-Anderung Nr. 146.1 als Satzung beschlossen:

Artikel I

Punkt A 1.1 der textlichen Festsetzungen wird im zweiten Absatz um den fett gedruckten Text wie folgt
erginzt:

»Allgemein zuldssig sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets Anlagen fiir sportliche Zwecke und
Freizeitnutzungen, Biiro- und Praxennutzungen sowie Gebaude und Réume fiir freie Berufe im Sinne des § 13
BauNVO und Anlagen fiir soziale Zwecke in der Form von Werkstitten mit Nebenbetrieben fiir
Menschen mit Behinderung. Allgemein zuldssig sind weiterhin Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen
Umwelteinwirkungen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 +2 BauNVO.*

Der dritte Absatz wird um den fett gedruckten Text wie folgt ergénzt:

Allgemein zuléssig sind weiterhin Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang (funktionelle Zuordnung) mit jeweils einer Sport- und Freizeiteinrichtung oder
einer Anlage fiir soziale Zwecke in der Form von Werkstitten mit Nebenbetrieben fiir Menschen mit
Behinderung stehen.

Allgemein zuldssig ist weiterhin Einzelhandel mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, der
in unmittelbarem rdaumlichen und betrieblichen Zusammenhang (funktionelle Zuordnung) zu einer Sport- und
Freizeiteinrichtung oder einer Anlage fiir soziale Zwecke in der Form von Werkstitten mit
Nebenbetrieben fiir Menschen mit Behinderung steht. Die Einzelhandelsbetriebe miissen im Verhéltnis zur
Sport- und Freizeiteinrichtung oder einer Anlage fiir soziale Zwecke in der Form von Werkstitten mit
Nebenbetrieben fiir Menschen mit Behinderung sowohl umsatzbezogen als auch flichenbezogen deutlich
untergeordnet sein (sog. Anexhandel auf einem der bebauten Betriebsfliche untergeordneten Teil von 10 %
bis maximal 150 m? pro Betrieb mit auf ihren Betrieb bezogenen Sortimenten).

Ausnahmsweise sind auf untergeordneten Flichen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und - leiter zuldssig.

Punkt C. Hinweise wird um die folgenden Ausfithrungen erginzt:

3. Aufgrund von Hinweisen auf kriegsbedingte Einwirkungen wéhrend des 2. Weltkrieges ist vor Eingriffen
in den Boden eine Stellungnahme des beim RP Darmstadt angesiedelten Kampfmittelraumdienstes Hessen zur
Kampfmittelfreiheit des Vorhabenbereiches einzuholen.

Ergeben sich im Zuge von Bodenarbeiten Hinweise auf schadstoffbedingte schidliche Bodenverdanderungen
aus der Vornutzung sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG zu beachten und die
zusténdige Bodenschutzbehorde beim RP Kassel umgehend zu benachrichtigen.

4. Es sollen keine geschotterten Gérten angelegt werden und es wird empfohlen, insbesondere bei Neubauten,
Solaranlagen vorzusehen.

Alle tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 146 bleiben weiterhin giiltig.



Artikel II
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Eschwege, den ...............

Der Magistrat
der Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 146.1 gemiB § 2 (1) BauGB
am ..o, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... Offentlich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 (1) BauGB friihzeitig in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich
............... iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum .............. aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat gemaf3 § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats und

ZWar VOm ................ bis einschlieflich ................ offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am .............. offentlich bekannt gemacht worden.
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 146.1 am ........... als Satzung beschlossen.

Eschwege, den
Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der
Kreisstadt Eschwege am .................... beschlossenen Satzung.



Eschwege, den
Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung ist mit der Verdffentlichung am .................... in der Werra-Rundschau
gemil § 10 BauGB in Kraft getreten.

Eschwege, den ....................
Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister





