. Bebauungsplaninderung Nr. 159 ,,Sanierungsbebauungsplan Stedigsrain“
(Anderung des Bebauungsplans Nr. 01 und des Bebauungsplans Nr. 131 ,,Stadtbahnhof*)

Rechtsgrundlagen:

Gemal Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I S.
634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786),

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057) gedndert worden ist,

Hessischer Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI I S.
142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2020 (GVBL. S. 26),

hat die Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Eschwege in ihrer Sitzung am 00.00.2020 folgende
Bebauungsplan-Anderung Nr. 130.1 als Satzung beschlossen:

Artikel I Geltungsbereich

Die Bebauungsplan-Anderung Nr. 159 umfasst den nachfolgend dargestellten Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstiicken Gemarkung Eschwege, Flur 53, Flurstiicke 1/2, 1/3,
2/3,2/4, 5/2, 3/0 und Flur 54, 96/5, 96/6. Gesamtflache 7.403 m?.
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Artikel II Festsetzungen



1. Mischgebiet gemal § 6 Baunutzungsverordnung

Zuléssig sind:

- Wohngebiude,

- Biiro- und Geschéftsgebiude,

- sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- an Endverbraucher gerichtete unselbstindige Verkaufsstitten von Handwerks- und
Gewerbebetrieben, sofern die Verkaufsflichen und die angebotenen Sortimente in unmittelbaren
rdaumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen
und diesem in ihrer GroBe untergeordnet sind. Dabei darf die Verkaufsfliche max. 10 % der auf
dem Betriebsgrundstiick iiberbauten Betriebsfliche einnehmen, jedoch nicht mehr als max.
100 m?

Nicht zuldssig sind:

- alle Arten von Einzelhandel mit Ausnahme der vorgenannten ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Einzelhandel, Verkaufsstitten und Einzelhandelsbetrieben,

- Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Vergniigungsstitten, Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution als
Unterarten von sonstigen Gewerbebetrieben

2. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
Es wird eine Geschossigkeit von max. 3 Vollgeschossen festgesetzt.

3. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrsldrm vorbelastet ist. Es hat passiver
Lirmschutz zu erfolgen, Grundlage der Festsetzungen ist das Schallgutachten des TUV Thiiringen,
Anlagentechnik GmbH & Co. K Service Center Mittelthiiringen, Revision 01
Schallimmissionsprognose (SIP) "Sanierungsbebauungsplan Stedigsrain”" Eschwege vom 27.5.2022.
Zum Schutz vor einwirkendem Verkehrsldrm auf das Plangebiet, werden an Gebdudefronten, der
larmzugewandten Seite, Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz entsprechend der
zugeordneten Larmpegelbereiche (LPB) II, III, IV und V gemiB3 DIN 4109 ("Schallschutz im
Hochbau®) festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind. Die Aufenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach etc.) miissen folgende resultierende Luftschallddmm-Male
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

MabfBgeblicher Liarmpegel- | Schalldimm-MaBle Ry, s Gebiude
Auflenlirmpegel bereich

Bahnhofstr. 3, Siid-Fassade

<75 \" >45 Bahnhofstr. 7, Siid-Fassade
Bahnhofstr. 9, Siid-Fassade
<70 v >40 Bahnhofstr. 9a, Ost-Fassade

Bahnhofstr. 3, Ost-Fassade

Bahnhofstr. 9a, Nord-Fassade
<65 111 >35 Bahnhofstr. 9a, Siid-Fassade
Bahnhofstr. 3, Nord-Fassade
<60 11 >30 Bahnhofstr. 9a, West-Fassade




Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster in einer mit dem Lérmpegelbereich III
oder hoher gekennzeichneten Fassade aufweisen, sind mit Schallschutzfenstern mit
schallgeddmmten Liiftungséffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gem.
DIN1946-6 nicht anders sichergestellt wird, der Innenraumpegel von 30 dB(A) darf bei
teilgeoffneten Fenstern wahrend der Nachtzeit nicht iiberschritten werden. Weitere bauliche
Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* in der
jeweils giiltigen Fassung.

Die Larmpegelbereiche II bis V werden gemiBl nachfolgender Planzeichnung ,,Verortung
Larmpegelbereiche* festgesetzt:
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;éibbildung.' Planzeichnung Veroftu-ng Ldrmpegelbéreiche (LPB)

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV und V, sind AuBlenwohnbereiche (zum
»Wohnen* dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone, Loggien) nur auf der lirmabgewandten
Gebidudeseite zuldssig. Alternativ ist bei Errichtung von AuBBenwohnbereichen in den Bereichen, in
denen der Immissionsrichtwert von 64 dB(A) tagsiiber iiberschritten wird, ein rechnerischer
Nachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS- 90 ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an
StraBen” vorzulegen, dass durch geeignete Mallnahmen wie beispielsweise Wénde oder
Glasfassaden sichergestellt ist, dass im AuBBenwohnbereich der mafigebende Immissionsgrenzwert
nicht tiberschritten wird.

Von den getroffenen pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
unter Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Sowohl die Festsetzung passiver LarmschutzmafBnahmen als auch die Anforderung an den Schutz
der AuBenwohnbereiche ist regelmaBig nur bei Neubauvorhaben oder bei zukiinftigen, wesentlichen
baulichen Anderungen zu beachten, hingegen nicht fiir eine bestehende Situation im Plangebiet
anzuwenden.

. Sémtliche Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 01 und Nr. 131 ,,Stadtbahnhof* innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 159 werden aufgehoben.



5. Hinweise

1. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Grundstiicken Bahnhofstrale 7 und 9 a um
Altstandorte bzw. Verdachtsflichen im Hinblick auf mogliche Bodenverunreinigungen handelt.
Ergeben sich im Zuge von Bodenarbeiten Hinweise auf schadstoffbedingte schéidliche
Bodenverdanderungen aus der Vornutzung sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2
HAItBodSchG zu beachten und die zustdndige Bodenschutzbehdrde beim RP Kassel umgehend
zu benachrichtigen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmdiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt  fiir ~ Denkmalpflege,  hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchQG).

3. Es sollen keine geschotterten Gérten angelegt werden und es wird empfohlen, insbesondere bei
Neubauten, Solaranlagen vorzusehen.

Artikel 111
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Eschwege, den 00.00.2022
Der Magistrat
der Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 130.1 gemal3 § 2 (1)
BauGB am 00.00.2020 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 00.00.2020 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 (1) BauGB friihzeitig in der Zeit vom 00.00.2020 bis einschlieBlich
00.00.2020 iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 00.00.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 00.00.2020
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat geméal3 § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats
und zwar vom 00.00.2020 bis einschlieBlich 00.00.2020 6ffentlich ausgelegen.



Ort und Zeit der Auslegung sind am 00.00.2020 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 130.1 am 00.00.2020 als Satzung
beschlossen.

Eschwege, den 12.06.2020
Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister

Die  vorliegende  Ausfertigung des  Bebauungsplans entspricht ~der von  der
Stadtverordnetenversammlung der Kreisstadt Eschwege am 00.00.2020 beschlossenen Satzung.

Eschwege, den 00.00.2020
Der Magistrat der
Kreisstadt Eschwege

(Heppe)
Biirgermeister





