Stadt Felsberg

Vorlage der Verwaltung
fir den Magistrat der Stadt Felsberg
Datum: 13.05.2026

VL-41/2026

Beratungsfolge Termin

Magistrat der Stadt Felsberg 18.05.2026
Ausschuss fur Soziales, Umwelt und Stadtentwicklung 18.06.2026
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Felsberg 25.06.2026

Thema: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Auf dem Hilgengarten“,

Stadtteil Niedervorschiitz hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Am 12.09.2019 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Hilgen-
garten® gefasst. Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB aufgestellt und dient der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung. Die Durchfihrung erfolgt im beschleunigten Verfahren, wobei die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten.

Die Stadt Felsberg verfolgt das Ziel, eine freie Flache innerhalb der Siedlungslage zu bebauen. Mit
der Innenentwicklung soll der Nachfrage nach Wohnraum entgegengewirkt werden. Das Planungs-
gebiet mit der Flursticksnummer 327/68 befindet sich nach einem Grundstiickstausch in Eigentum
der Stadt Felsberg. Innerhalb der Planungsflache sollen acht Grundstiicke fiir eine Wohnbebauung
in offener Bauweise zur Verfugung gestellt werden. Die vorgesehene ErschlieBung erfolgt Uber eine
verkehrsberuhigte Anliegerstralle mit Wendekreis sowie Uber einen Rad- und Fullweg von der K
145 ,Zur Scheid®. Der vorhandene Grin- und Gehdlzbestand an der K 145 wird durch die Festset-
zung als Flache flr MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Erhaltung baurechtlich gesichert. Zur Inte-
gration der neuen Wohnbebauung in die Eigenart der naheren Umgebung wird eine maximal zulas-
sige Firsthohe von 10 m festgesetzt; fir Wohngebaude mit Flachdach gilt eine maximal zulassige
Dachoberkante von 7 m Uber dem vorhandenen Gelande. Zur Verbesserung der Stellplatzsituation
werden im Bereich der Gemeindestralde ,Holzbach“ zehn &ffentliche Stellplatze geschaffen, die vor-
rangig den Besuchern und Nutzern des benachbarten Dorfgemeinschaftshauses zur Verfliigung ste-
hen.

Fir die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wird die Zustimmung der Stadtverordne-
ten bendtigt. Billigt die Stadtverordnetenversammlung den Entwurf, beschliel3t sie die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gemafl § 4 Abs. 2
BauGB.

Der Ortsbeirat Niedervorschitz wurde bereits beteiligt.

Nachweis der Finanzierung und der Folgekosten:

Unter der HH-Stelle 51101 - 61010000 sind Mittel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Hohe von 10.000 Euro bereitgestellt. Der Auftrag wurde an das Buro fur Stadtbauwesen, Dipl.-Ing.
Helmut Meillner aus Edermtiinde vergeben. Die Bruttoauftragssumme betragt 8.491,80 Euro.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliefl3t den vorgelegten Entwurf mit Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Hilgengarten®, Stadtteil Niedervorschitz und beauftragt die Verwal-
tung mit der Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens gemaf § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB. Die
offentliche Auslegung ist ortslblich bekannt zu machen.
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Abstimmung: Ja Nein

Enthaltung






