Stadt Felsberg

Vorlage der Verwaltung
fir den Magistrat der Stadt Felsberg

Datum: 02.09.2026
VL-104/2026

Beratungsfolge Termin
Magistrat der Stadt Felsberg 07.09.2026
Ausschuss fur Soziales, Umwelt und Stadtentwicklung 29.10.2026
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Felsberg 05.11.2026

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Auf dem Hilgengarten®,
Stadtteil Niedervorschiitz
Beratung und Beschlussfassung tber

a) die vorgebrachten Anregungen aus der gem. § 3 (2) BauGB durchge-
fuhrten Offenlegung (Beteiligung der Offentlichkeit) sowie der Beteiligung
Thema: der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

b) Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

c) Ausfiihrungsplanung und Zerlegung des Plangebietes

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Auf dem Hilgengarten® wird gemaR § 13a BauGB aufgestellt und dient
der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Die Durchfiihrung erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren. Die Stadt Felsberg verfolgt das Ziel, eine freie Flache innerhalb der Siedlungslage zu be-
bauen. Derweil ist die Stadt Felsberg Eigentimer des Flurstiickes 327/68.

Mit der Innenentwicklung soll der Nachfrage nach Wohnraum entgegengewirkt werden. Innerhalb
der Planungsflache sollen acht Grundstlicke flr eine Wohnbebauung in offener Bauweise zur Ver-
fugung gestellt werden. Die vorgesehene Erschlie3ung erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte Anlie-
gerstralte mit Wendekreis sowie Uiber einen Rad- und FuBweg von der K 145 ,Zur Scheid“. Der
vorhandene Grin- und Gehodlzbestand an der K 145 wird durch die Festsetzung als Flache flr
MafRnahmen zum Schutz, Pflege und Erhaltung baurechtlich gesichert.

Im Bereich der Gemeindestralie ,Holzbach® sollen zehn &ffentliche Stellplatze entstehen, die vor-
rangig dem Besucherverkehr des Dorfgemeinschaftshauses dienen sollen.

Die formelle Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Beteili-
gung der Offentlichkeit erfolgten in dem Zeitraum vom 10.07.2026 bis einschlieflich 10.08.2026.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden entsprechend ausgewertet und abgewogen. Die Be-
teiligung des Ortsbeirates wurde ebenfalls durchgefihrt.

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes muss eine Ausfiihrungsplanung mit anschlielender Zerle-
gung des Plangebietes beauftragt werden. Die Zerlegung des Plangebietes regelt die amtliche und
vermessungstechnische Aufteilung von Verkehrsflachen und einzelner Grundstticke.

Nachweis der Finanzierung und der Folgekosten:

Unter der HH-Stelle 51101 - 61010000 sind Mittel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Hohe von 10.000 Euro bereitgestellt. Der Auftrag wurde an das Buro fur Stadtbauwesen, Dipl.-Ing.
Helmut Meillner aus Edermtinde vergeben. Die Bruttoauftragssumme betragt 8.491,80 Euro.
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Zusatzlich sind unter der HH-Stelle 51101 - 61790000 Mittel fir allgemeine Vermessungs- und Pla-
nungskosten in Hohe von 4.000 Euro bereitgestellt. Hiervon wird die erforderliche Ausfuhrungspla-
nung und Zerlegung des Plangebietes finanziert.

Beschlussvorschlag:

zu a) und b)
Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Burger sowie der beteiligten Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Kenntnis und be-
schlief’t die vorgebrachten Beschlussvorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen (Anlage

1).

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t den Bebauungsplanes Nr. 6 ,Auf dem Hilgen-
garten®, Stadtteil Niedervorschitz als Satzung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB (Anlage 2). Die
zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt (Anlage 3). Der Satzungs-
beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

zu ¢) (nur wenn a) und b) beschlossen wurden)

Die Verwaltung wird beauftragt, die Ausfihrungsplanung und Zerlegung des Plangebietes ein-
zuleiten.

Anlage(n):
(1) Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 6 - Anlage 1

(2) Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 6 - Anlage 2
(3) Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 6 - Anlage 3

Abstimmung: Ja Nein Enthaltung






