Stadt Felsberg

Vorlage der Verwaltung
fir den Magistrat der Stadt Felsberg

Datum: 30.09.2026
VL-130/2026

Beratungsfolge Termin
Magistrat der Stadt Felsberg 05.10.2026
Ausschuss fur Soziales, Umwelt und Stadtentwicklung 29.10.2026
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Felsberg 05.11.2026
Thema: Bauvorhaben in Lohre — Anwendung des ,,Bauturbos*

Sachverhalt:

I -t cinc Bauvoranfrage bei der Bauaufsicht des Schwalm-Eder-Kreises gestellt.
Er mdchte fir sich und seine Familie ein zweigeschossiges Wohngebaude als Betriebsleiterwohn-
haus mit einer Wohnflache von ca. 180 m? sowie einer Doppelgarage bauen. Das dafiir vorgesehene
Grundstiick Flur 7, Flurstlicke 65, 64 befindet sich in Lohre im AulRenbereich (Anlage 1). Ein Be-
triebsleiterwohnhaus kann im AulRenbereich errichtet werden, wenn ein rdumlicher Zusammenhang
zum Geschaftsbetrieb besteht. In diesem Fall ist es der elterliche, landwirtschaftliche Betrieb, den

teilweise bereits Ubernommen hat. Das Grundstuick befindet sich nicht in unmittelbarer
Nahe zum Betrieb, die Entfernung betragt Luftlinie ca. 230,00 m. Allerdings ist dieses Grundstuck
das einzige in seinem Eigentum befindliche Grundstiick, das fir eine derartige Bebauung in Frage
kommt.

Aber auch wenn das Gebaude nicht als Betriebsleiterwohnhaus genehmigungsfahig ist, ist eine Ge-
nehmigung Uber die Vorschriften des ,Bauturbos"” in Betracht zu ziehen.

Aus stadtebaulicher Sicht fligt sich das Vorhaben auf dem besagten Grundstiick in die ndhere Be-
bauung ein.

Das Grundstiick ist nicht an das Kanalsystem angeschlossen und als Zuwegung ist lediglich ein
asphaltierter Feldweg vorhanden. Daher ist das Grundstlick als nicht erschlossen anzusehen und
das Einvernehmen der Stadt Felsberg zur Bauvoranfrage musste zunachst versagt werden
(Anlage 2).

I <« :rte sich in Gesprachen bereit, den erforderlichen Kanalanschluss sowie die 6ffent-
liche Verkehrsflache selbst und auf eigene Kosten herzustellen. Zwischen | I und der
Stadt misste dartiber ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden. Ein Bauleitplanverfahren ist
nicht erforderlich, da es hier lediglich um ein einzelnes Bauvorhaben im Au3enbereich geht, so dass
hier die Vorschriften des Bauturbos angewendet werden kdénnen.

Nachweis der Finanzierung und der Folgekosten:
entfallt

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Felsberg stimmt der Schlielung eines stadtebaulichen
Vertrages mit || ||} (ber die ErschlieRung des Grundstiicks (Gemarkung Lohre, Flur

7, Flursticke 65,64) in Hinsicht auf den Kanalanschluss, sonstige Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen sowie die StralRe, auf eigene Kosten zu und erteilt “ das Einvernehmen
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zur Bauvoranfrage fir das zweigeschossige Wohnhaus mit Doppelgarage unter Anwendung des

Bauturbos auf dem oben genannten Grundstick.

Anlage(n):
(1) Bauvoranfrage - in Lohre, Anlage 1
(2) Bauvoranfrage in Lohre, Anlage 2

Abstimmung: Ja Nein

Enthaltung






