Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach
Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich , Solarpark Steinbach*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen
und Anregungen (Frist bis zum 24.04.2026).

Fernwald und Wettenberg, den 29.07.2026



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
8 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anrequngen

Avacon Netz GmbH (24.03.2026)

Bauernverband GielRen/Wetzlar/Dill e.V. (24.04.2026)

Die Autobahn GmbH des Bundes, AuBenstelle Wiesbaden (24.04.2026)

DB Energie GmbH (16.04.2026)

Deutsche Telekom Technik GmbH (26.03.2026)

HessenForst, Forstamt Wettenberg (23.04.2026)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (24.04.2026)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (11.05.2026)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser- und Bodenschutz (21.04.2026)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (14.04.2026)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (08.04.2026)
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie (28.04.2026)
Landkreis Gie3en, StraBenverkehrsbehdrde (24.04.2026)

Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Gie3en e.V. (16.04.2026)
Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (08.04.2026)

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (08.04.2026)

PLEdoc GmbH (22.04.2026)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.04.2026)
Regierungsprasidium GiefRen (27.04.2026)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fur Bodenmanagement Marburg (23.04.2026)

Breitband Giel3en GmbH (20.03.2026)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(20.03.2026)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (14.04.2026)

EAM Netz GmbH (01.04.2026)

Gemeindevorstand der Gemeinde Reiskirchen (13.04.2026)

Industrie- und Handelskammer GieRRen-Friedberg (17.04.2026)

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen (23.03.2026)

Magistrat der Universitatsstadt GieRen (14.04.2026)

Magistrat der Stadt Lich (25.03.2026)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst Gief3en (25.03.2026)
TenneT TSO GmbH (20.03.2026)

Vodafone West GmbH (02.04.2026)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (09.04.2026)

Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen von der Offent-

lichkeit eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellung-
nahmen der Gemeinde Fernwald beschlossen.

(2) Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung sind
in der gemalf (1) geanderten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu ver-
offentlichen und ergénzend offentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Verdffentlichung im Internet zu
benachrichtigen.
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Avacon Netz GmbH
Joachim-Campe-Stralle 14
38226 Salzgitter

Avacon Netz GmbH, Joachim-Campe-Strafie 14, 38226 Salzgitter

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft
mbB

www.avacon-netz.de
Frau Lisa Schaefers
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Ihr Ansprechpartner

Region West
Betrieb Spezialnetze Gas

Lfd.-Nr.: 26-000206/LR 1731989-AVA (bitte stets mit angeben)
Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach
Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Flichennutzungsplanes Srermdniamng
in diesem Bereich @avacon.de
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem.§4 Abs. _______

1 Baugesetzbuch (BauGB) Bt
24. Miirz 2026
Sehr geehrte Frau Schaefers,

gern beantworten wir Ihre Anfrage. Durch das im Betreff genannte Vorhaben ist
unsere 110-kV-Hochspannungsfreileitung betroffen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im
Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Grile

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRE 203312

2 schiftsfi
Anlage f‘\fhi‘gllr:ier dc"r f}escha tsfiihrung

Planwerk der Sparte Hochspannung

1/4

Avacon Netz GmbH (24.03.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Anhang aufgefiihrten Hinweise wurden zur weiteren Bertcksichtigung bereits
zum Vorentwurf in die Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
genommen; den Anforderungen und Vorgaben wird im Zuge der Bauplanung und Bau-
ausfuhrung entsprochen. Dariiber hinaus werden zum Entwurf des Bebauungsplanes
nach Abstimmung mit der Avacon Netz GmbH und der DB Energie GmbH in den je-
weiligen Schutzstreifen der beiden Hochspannungsfreileitungen, anstelle der hier bis-
lang vorgesehenen Festsetzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ebenfalls entsprechende Fl&-
chen fur die Errichtung von Solarmodulen vorgesehen und das Sondergebiet wird hier
im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vergréRert. Der Schutzstreifen
der Ferngasleitung sowie das direkte Umfeld der beiden Freileitungsmasten werden
weiterhin vollstandig von Solarmodulen freigehalten. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird zum Entwurf fur die férmliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.
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ANHANG

Lfd.-Nr.: 26-000206/LR 1731989-AVA (bitte stets mit angeben)
Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach

Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Flichennutzungspla-
nes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Sicherheitsabstidnde zu unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Abzweig
GieRen/Siid", LH-11-1111 (Mast 004 bis Mast006) werden durch die DIN EN
50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb der Leitungsschutzbereiche
unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitungen sind grundsitzlich im Detail

mit uns abzustimmen. Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind die zuldssigen
Arbeits- und Bauhéhen begrenzt.

Die Breiten der Leitungsschutzbereiche fiir unsere 110-kV Hochspannungsfrei-
leitungen betragen bis zu 80,0 m, d. h. je 40,0 m von der Leitungsachse (Verbin-
dungslinie der Mastmitten) senkrecht nach beiden Seiten gemessen.

Das bauausfiihrende Unternehmen hat mindestens acht Wochen vor Baubeginn
eine detaillierte Bauplanung zur Bestimmung der maximal zul&ssigen Arbeits-

héhe einzureichen (fremdplanung@avacon.de).

Unterhalb der ruhenden Leiterseile sollten méglichst keine Module aufgestellt
werden. Sollten bei Arbeiten an den Leiterseilen fiir die Dauer der Arbeiten
jedoch die Module unterhalb der 110-kV-Hochspannungsfreileitung auf Kosten
des Eigentiimers demontiert werden, kann einer Bebauung auch unter unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung zugestimmt werden.

Fiir Einspeiseverluste durch Arbeiten an unserer 110-kV-Hochspannungsfreilei-
tung dbernimmt die Avacon Netz GmbH keine Haftung.

Im Naherungsbereich zwischen Solaranlage und Mastfundament kann es zu
Spannungsverschleppungen in der Solaranlage kommen. Die Anlage ist durch
geeignete MalRnahmen zu isolieren.

Solarmodule, Hilfseinrichtungen u. & im Naherungsbereich der Hochspannungs-
freileitung miissen einem madglichen Eisabwurf standhalten. Fiir Schaden jegli-
cher Art (Eisabwurf, Spannungsverschleppung, Schiaden durch Anlagenschaden
u. 8.) tibernimmt die Avacon Netz GmbH keine Haftung.

An unseren 110-kV-Hochspannungsfreileitungen kénnen bei bestimmten Witte-
rungsverhaltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerdusche/Koronaentla-
dungen entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu
keinem Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

24. Mirz 2026

Anlage 1 zum Schreiben Avacon Netz GmbH
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Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle
Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu (ibernehmen. Dies trifft
fiir alle Flurstiicke zu, die sich im Leitungsschutzbereich unserer 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen Grundstticke ist eine neue
Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlieRen.

Zur Oberflache neu geplanter StraBen und Verkehrswege miissen die Sicher-
heitsabstande, gemalR DIN EN 50341-2-4 (VDE 0210-2-4), im Freileitungsbe-
reich gewahrleistet sein.

Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden.
Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,0 m zum sichtbaren Mast-
fundament Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit uns im
Detail abzustimmen.

Bei einer Einfriedung des Grundstiickes ist der Avacon Netz GmbH oder in unse-
rem Auftrag arbeitenden Dritten jederzeit eine Zufahrt zu unserem Maststandort

zu gewdhrleisten.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz
GmbH abgestimmt werden.

B&ume mit einer groRen Endwuchshidhe diirfen innerhalb des Leitungsschutzbe-
reiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheits-
absténde in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert sind
standortgerechte Wildgehdlze wie Blische und Stréucher bis zur Kategorie

Grof¥straucher, die mit geringer Wuchshéhe einen dauerhaft ausreichenden Ab-
stand zu den Leiterseilen einhalten.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass es durch die Umsetzung des Energieso-
fortmaRnahmenpakets (,Osterpaket” -Beschluss durch das Bundeskabinett im
April 2022) und des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG -letzte

Anderung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und Neubauten im ge-
samten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt. Ob und wann die betreffen-
den Leitungen von Um- oder Ausbaumalnahmen betroffen ist/sind, kann auf-
grund der Priorisierung im Rahmen der Vielzahl von notwendigen Ausbaumaf3-
nahmen in Netz der Avacon Netz GmbH und der Verfligbarkeit/ Ressourcen der

notwendigen Partnerunternehmen aktuell nicht abgeschatzt werden. Wir bitten
Sie daher, mdgliche Um- oder AusbaumaRnahmen im Netz im Rahmen der im
Betreff genannten Planung zu berlicksichtigen und lhre Planungen entsprechend
mit uns abzustimmen.

Der spannungsabhéangige Sicherheitsabstand zur 110-kV- Hochspannungsfrei-
leitung (Abstand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile)
betragt in jedem Fall 5,00 m.

24, Marz 2026
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Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungs-
einfliissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten
werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist aus unter-
schiedlichen Griinden nicht immer mdglich. Ob eine Freischaltung unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung fiir Arbeiten innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches durchgefiihrt werden kann, ist bereits in der Planungsphase bei
unserem fachverantwortlichen unser Mitarbeiter unter der
Mobilfunknummer und dem Postfach

zu erfragen.

Der Verursacher hat samtliche Kosten fiir entgangene Einspeisevergiitungen der
betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu
tragen. Informationen zur maglichen Héhe der anfallenden Kosten erfragen Sie
bitte Sie unter dem Postfach Windenergie@avacon.de.

Wiéhrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich der Hochspan-
nungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110-1 (VDE 0105
alt) zu beachten. Die daraus resultierende Hohenbeschrankung erfordert eine
ortliche Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weiterer Sicherheits-
malnahmen. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor Baubeginn
mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbindung.

24. Marz 2026
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Diese Planunteriage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nacharuck oder Vervielfaitigung nur mit Genehmigung des Eigentimers
Dig Weitergabe dieses Planes an Dritie bedarf unserer Genehmigung
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Bauernverband
S GieBen/Wetzlar/Dill eV.

Bauernverband GieRen/Wetzlar/Dil e, V.
Bauermverhand Giellen/Wetzlar/Dil e, . = Erdiauter Weg 11 + 35394 GieRen

Erdkauter Weg 11

35394 Gieflen
Gemeinde Fernwald
- Gemeindevorstand - Lo =iy
Oppenroder Stralle 1 EMal:  kbvgiessen@ronline.de
35463 Fernwald 24. April 2026

per Antwortformular an Planungsbiiro Fischer
per E-Mail an

Stellungnahme des Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill e.V. zum Bebauungsplan ,Solarpark

Steinbach” sowie zur Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich (Gemeinde Fernwald)

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB wird namens und im Auftrag des

Bauernverbandes Gieen/Wetzlar/Dill zu den o.g. Bauleitplanverfahren folgende Stellungnahme abgegeben.

Der Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill erkennt die Bedeutung des Ausbaus erneuerbarer Energien aus-
driicklich an und stellt nicht in Abrede, dass Freiflichen-Photovoltaikanlagen einen Beitrag zur Energieversor-
gung leisten kénnen. Dies entspricht auch der Position des Hessischen Bauernverbandes, der Freiflichen-Pho-
tovoltaik nicht generell ablehnt, zugleich aber einen strengen Schutz landwirtschaftlicher Nutzflachen, eine
klare Priorisierung alternativer Standorte und eine sorgfiltige Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange for-

dert.

Nach den 6ffentlich bekanntgemachten Unterlagen ist in der Gemarkung Steinbach siidlich des Ortsteils Stein-
bach im Bereich beidseits der Bundesautobahn BAB 5 die Errichtung einer Freiflichen-Photovaltaikanlage ge-
plant. Der Bereich des Plangebietes umfasst bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen; im wirksamen Fla-
chennutzungsplan sind diese bislang als , Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt. Die Gemeindevertretung
hat hierzu am 13.05.2025 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie den Beschluss zur Ande-

rung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Bauernverband GielRen/Wetzlar/Dill e.V. (24.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Gerade weil die Planung auf bislang landwirtschaftlich genutzte und im Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellte Flachen zugreift, unterliegt sie aus Sicht unseres Berufsstandes besonders hohen Anforderungen
an die planerische Rechtfertigung und Abwagung. Die Umwidmung zugunsten eines Sondergebietes ,,Photo-
voltaik” flihrt zu einem langfristigen Entzug landwirtschaftlicher Produktionsfliche und beriihrt damit nicht nur
Eigentumsinteressen, sondern auch die Bewirtschaftungsgrundlagen ortsansassiger Betriebe sowie die drtliche

Agrarstruktur insgesamt.

Der Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill stellt heraus, dass vorrangig Dachflichen, Konversionsflachen sowie
sonstige bereits vorbelastete Standorte fiir Photovoltaiknutzungen zu mobilisieren sind, bevor landwirtschaftli-
che Nutzflachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden. Ferner heben wir als Vertretung des land-
wirtschaftlichen Berufstandes vor Ort hervor, dass hochwertige landwirtschaftliche Flichen méglichst zu scho-
nen, betroffene Landwirte friihzeitig einzubinden und Riickbau sowie Wiederherstellung der landwirtschaftli-

chen Nutzbarkeit rechtlich verbindlich zu sichern sind.

Diesen Anforderungen werden die bislang zuganglichen Unterlagen nach hiesiger Auffassung nicht in hinrei-
chender Weise gerecht. Zwar wird in den Planunterlagen auf die Lage des Vorhabens im Bereich beidseits der
Bundesautobahn und auf die planungsrechtliche Zielsetzung der Ausweisung einer Sonderbaufldche mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” verwiesen. Daraus folgt jedoch noch nicht, dass die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen im konkreten Fall alternativios oder auch nur vorrangig sachgerecht wiare.

Wir sehen es besonders kritisch, dass die Sonderflache fir die PV-Anlage auch noch iiber den nach § 35 BauGB
privilegierten Bereich hinaus ausgedehnt werden solle. Dies widerspricht dem Ziel des Gesetzgebers den Au-

Renbereich nur in beschranktem Umfang zu bebauen.

Aus Sicht des Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill bedarf es daher vielmehr einer nachvollziehbaren, ergeb-
nisoffenen und dokumentierten Alternativenpriifung. Hierbei ist substantiiert darzulegen, ob und aus welchen
Griinden Dachfldchen, versiegelte Fldchen, Konversionsflachen oder sonstige vorbelastete Standorte im Ge-
meindegebiet oder in zumutbarer raumlicher Nahe nicht in Betracht kommen. Ebenso ist zu priifen, ob land-
wirtschaftsvertraglichere Nutzungsformen, inshbesondere Agri-PV-Konzepte mit fortbestehender landwirt-

schaftlicher Hauptnutzung, gegentiber einer klassischen Freifldchenanlage vorzugswiirdig sind.

Dartber hinaus fehlt es nach hiesiger Bewertung an einer ausreichend vertieften agrarstrukturellen Betrach-
tung. Die Betroffenheit erschépft sich nicht in dem rechnerischen Verlust einzelner Hektarflachen, sondern
umfasst regelmaBig auch Folgewirkungen auf Bewirtschaftungszusammenhange, SchlaggroRen, Wegebezie-

hungen, Pachtpreise, Flachenverfligbarkeit und betriebliche Entwicklungsméglichkeiten benachbarter und

Zu 3 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der konkreten Standortwahl kann, entsprechend der auch aus raumordne-
rischer Sicht maRgeblichen Priifkaskade, ausgefiihrt werden, dass im Regionalplan
Mittelhessen 2010 fur das Gemeindegebiet insgesamt drei ,Vorranggebiete Industrie
und Gewerbe, Bestand®, aber kein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung®
festgelegt werden. Die drei Gewerbegebiete sind nahezu vollstédndig bebaut. Verein-
zelt sind noch unbebaute Grundstiicke vorhanden, die Uber die drei Gewerbegebiete
verteilt sind. Zusammenhéngende Flachen fir die Errichtung einer Freiflachenanlage,
auf denen eine vergleichbare Energiegewinnung wie im geplanten Solarpark erzielt
werden kann, sind in den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe, Bestand“ nicht
gegeben. Darlber hinaus sollen die zur Verfligung stehenden Flachenpotenziale der
langfristigen Sicherung und gewerblichen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes und
den damit verbundenen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet dienen. Entsprechend be-
stehen in den innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Fernwald raumordne-
risch festgelegten ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe“ keine Alternativen fur die
Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Fir das Gemeindegebiet Fernwald werden im Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020 insgesamt sechs ,Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
dargestellt. Wahrend im Bereich eines entsprechenden Vorbehaltsgebietes im Bereich
der in den 1980er Jahren stillgelegten Flachen einer ehemalige Raketenstellung be-
reits vor vielen Jahren der Solarpark Albach errichtet wurde, stehen im Bereich der
Ubrigen Vorbehaltsgebiete insbesondere in der Gemarkung Albach die fehlenden Vo-
raussetzungen zur EEG-Einspeisevergutung, in der Gemarkung Steinbach mit demim
Planfeststellungsverfahren befindlichen Trassenverlauf des sogenannten ,Rhein-
Main-Link" langfristig entgegenstehende Nutzungen und im Ubrigen generell die feh-
lende Flachenverfiigbarkeit und Bereitschaft der Grundstuckseigentimer einer Um-
setzung entgegen. Aufgrund der Lage des vorliegend geplanten Solarparks beidseits
der Bundesautobahn BAB 5 befindet sich dieser dstlich der BAB 5 vollstéandig sowie
westlich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des gemal EEG forderfahigen Korridors
von 500 m langs von Autobahnen. Jenseits dieses Korridors liegt der vorliegend ge-
plante Solarpark im benachteiligten Gebiet und ist damit ebenfalls férderfahig nach
EEG. So handelt es sich bei dem vorliegend geplanten Solarpark aufgrund der Lage
zumindest in Teilen um ein geméank § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gesetzlich privilegiertes
Vorhaben.
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mitbewirtschaftender Betriebe. Gerade diese mittelbaren und strukturellen Auswirkungen sind im Rahmen der

Abwagung sachgerecht zu ermitteln und zu bewerten.

Der Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill regt daher mit Nachdruck an, die Planung in der vorliegenden Fas-

sung nicht fortzufiihren. Vor einer Weiterbearbeitung sind mindestens folgende Punkte aufzuarbeiten:

e Vorlage einer belastbaren Standortalternativenpriifung unter ausdriicklicher Beachtung der vom Hes-
sischen Bauernverband geforderten Prioritat von Dach-, Konversions- und sonstigen vorbelasteten
Flachen.

= Erstellung einer vertieften agrarstrukturellen Bewertung unter Einbeziehung der konkreten Eigen-
tums-, Pacht- und Bewirtschaftungsverhaltnisse sowie der Auswirkungen auf benachbarte Betriebe.

*  Friihzeitige und substanzielle Einbindung der betroffenen Bewirtschafter, Eigentiimer, Ortslandwirte
und berufsstandischen Vertretungen.

*  Priifung flichensparenderer und landwirtschaftsvertraglicherer Ausgestaltungen, insbesondere Agri-
PV-Modelle, soweit diese am Standort technisch und wirtschaftlich realistisch sind.

e Rechtlich gesicherte Vorgaben zum vollstandigen Riickbau der Anlage nach Nutzungsende sowie zur

Wiederherstellung der vorherigen landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der betroffenen Flachen.

Vor diesem Hintergrund werden gegen den Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie gegen die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich seitens des Bauernverbandes GieRen/Wetzlar/Dill erhebliche
Bedenken erhoben. Die Gemeinde wird aufgefordert, die Belange der Landwirtschaft im weiteren Verfahren
mit dem ihnen zukommenden Gewicht zu beriicksichtigen und die vorgenannten Defizite vor einer Fortfiih-

rung der Planung auszuraumen.

Die Wahl der Flachen entspricht damit grundsatzlich dem gesetzgeberischen Willen,
solche Anlagen primar in einem bereits durch Infrastruktureinrichtungen vorgepragten
Bereich zu errichten. Das entscheidende Alleinstellungsmerkmal der vorliegenden Fla-
chen besteht jedoch darin, dass sie in rAumlicher N&éhe zum geplanten Windpark ,Am
Hohlerberg” und dem zugehodrigen Umspannwerk liegen und aufgrund der unter-
schiedlichen Lastgénge bei einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie die
Auslastung des Umspannwerks im Zuge des geplanten Solarparks deutlich erhdht
werden kann. Hierfir bedarf es jedoch zwingend einer rdumlichen Néhe der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage zum Umspannwerk. Auch die flacheneffiziente gemeinsame
Nutzung von Energiespeicher- und Zuwegungsinfrastruktur wird durch die raumliche
Néahe erst ermdglicht. Die Umsetzung der vorliegenden Planung stellt damit einen we-
sentlichen Beitrag zum Ausbau der Nutzung von Erneuerbaren Energien in der Ge-
meinde Fernwald dar.

Fir das Gebiet der Gemeinde Fernwald werden im Regionalplan Mittelhessen 2010
fur die grundsatzlich fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Freiflachen im
AuRenbereich raumordnerisch tiberwiegend ,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft” fest-
gelegt. Gro3ere und zusammenhéngende ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft* wer-
den lediglich umliegend zur Ortslage des Ortsteils Albach ausgewiesen. Eine alterna-
tive Standortwahl fur das geplante Vorhaben im Bereich der festgelegten ,Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft® kommt jedoch zunéchst aufgrund der fehlenden eigen-
tumsrechtlichen Verfligbarkeit geeigneter Flachen in diesem Bereich zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht in Betracht. Unter Berlicksichtigung entsprechender raumlicher
Absténde zu der bestehenden Bebauung im Bereich der geschlossenen Ortslage und
zu bestehenden Aussiedlerhdfen bzw. landwirtschaftlichen Betrieben im AulRenbe-
reich, zu den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald dar-
gestellten Siedlungserweiterungsflachen im Osten der Ortslage sowie auch zu den
sudostlich und auch weiter nérdlich gelegenen Waldflachen verbliebe zudem nur eine
deutlich reduzierte Flachenkulisse. Ohne eine optisch und landschaftlich nachteilige
Zerschneidung der Hange um Albach in Kauf zu nehmen, ist eine Umsetzung in der
fur die mit dem Projekt verbundenen Kosten (Kabeltrasse, Netzanbindung und Pro-
jektentwicklung) erforderlichen Dimensionierung in diesem Bereich nicht moglich.
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Hinzu kommt die Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den bestehenden Solar-
park Albach. Sofern hier kumulierende Wirkungen ausgeschlossen werden sollen,
k&me nur eine Projektierung Ostlich der Ortslage Albach in Betracht, die jedoch dazu
fuhren wiirde, dass die netzanbindende Kabeltrasse entweder umfangreiche Bauar-
beiten an den StralRen in der Ortslage nach sich ziehen wiirde oder auf langerer Dis-
tanz nach Siden hin im Bereich ,Mihlberg” gefiihrt werden miisste. Schlief3lich liegt
die Gemarkung Albach nicht im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, sodass jen-
seits des 500-m-Korridors entlang der Bundesautobahn BAB 5 keine Mdglichkeit, eine
fur die Projektfinanzierung wichtige und damit fiir die Umsetzung des Vorhabens ele-
mentare EEG-Vergltung zu erhalten. So verbleiben hier grundsétzlich nur rd. 7 ha
Flachen nordlich von Albach, die vergitungsféhig sind. Vor diesem Hintergrund kommt
die Umsetzung des geplanten Vorhabens in den Bereichen des Gemeindegebietes,
die raumordnerisch als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft” festgelegt sind, nicht in
Betracht.

Der Bereich des Plangebietes wird seitens der Gemeinde Fernwald als Standort fur
das geplante Vorhaben bevorzugt, da dieser in einem bereits deutlich durch Versor-
gungs- und Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Landschaftsraum liegt und die Nut-
zung von Synergieeffekten mit dem geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und zum
zugehdrigen Umspannwerk ermdglicht. Zudem tragt die Bindelung an einem Ort zur
Flachenschonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur,
aber auch durch den konzentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und
damit der geringeren Zerschneidung von Acker- und Griunlandflachen bei. Gleiches
gilt fur den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall neben der Bunde-
sautobahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch
durch den geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepréagt
ist.

In Bezug auf die Betroffenheit der privaten Belange ist beachtlich, inwieweit der Verlust
an landwirtschaftlichen Nutzflachen eine potenzielle Existenzgeféahrdung von Eigentu-
mern oder Bewirtschaftern darstellt. In der Regel wird dabei von einer Betriebszeit von
bis zu 30 Jahren ausgegangen. Unter Berucksichtigung der landwirtschaftlich genutz-
ten Gesamtflachen ist der Umfang der Flachen im Plangebiet fur die betroffenen Land-
wirte und die Agrarstruktur insgesamt untergeordnet und kann grundsétzlich durch die
Pacht gleichwertiger Flachen bzw. die Pachteinnahmen aus der Solarnutzung kom-
pensiert werden.
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der gewahlte Flachenzuschnitt in Abstim-
mung mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten erfolgt ist. Darliber hin-
aus kann ausgefuhrt werden, dass die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit von
einem Haupterwerbslandwirt und einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet wer-
den, die zumindest teilweise Eigentimer von Flachen im Plangebiet sind, sodass die
Herausnahme der entsprechenden Flachen aus der Bewirtschaftung keinen mafgeb-
lichen Einfluss auf die Betriebe haben wird, auch da dies letztlich eine bewusste Ent-
scheidung der Eigentiimer darstellt. Der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb be-
wirtschaftet eine Gesamtflache von 202 ha. Davon werden 110 ha als Ackerland (da-
von 25 ha Mais sowie 85 ha Getreide und Raps) und 92 ha als Griinland bewirtschaf-
tet. Eine zusétzliche Einkommensquelle fur den Haupterwerbslandwirt stellt die Direkt-
vermarktung von hausgemachter Wurst aus eigener Erzeugung und Schlachtung dar.
Durch die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wirden weniger als
15 ha der Betriebsflache betroffen sein. Dieser Flachenverlust kann durch die Pacht
gleichwertiger Flachen gemeindlicher bzw. privater landwirtschaftlicher Flachen kom-
pensiert werden, sodass die landwirtschaftliche Leistungsfahigkeit und die Kontinuitat
der Betriebsfiihrung einschlie3lich der Direktvermarktung uneingeschrankt erhalten
bleiben. Die Betriebsflache des Nebenerwerbslandwirtes umfasst eine Flache von ins-
gesamt 24,5 ha, wobei hiervon weniger als 3 ha innerhalb des Plangebietes liegen.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen sowie auch um
Pachtflachen. Der Landwirt wird fur die Eigentumsflachen entsprechende Pachtzah-
lungen erhalten und hat keinen Bedarf an entsprechenden Ersatzflachen geaufert.
Die Pachtflachen werden hingegen durch die Pacht zweier hoherwertigerer Flachen
kompensiert.

Auch istim Zuge der vorliegenden Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der 6f-
fentlichen Belange der Landwirtschaft zu erwarten. Als Griinde sind hier zuné&chst die
Besonderheiten zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nennen. Die
Module werden auf sogenannten Modultischen montiert, welche mit einzelnen Metall-
pfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten Untergrund
gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fur die Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt wer-
den. Eine irreversible Inanspruchnahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen
aufgrund ihrer Bauart einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen. Ferner kann eine
partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung, Griinlandpflege) weiterhin erfol-
gen, sodass eine landwirtschaftliche Bodennutzung zumindest nicht vollsténdig aus-
geschlossen wird.
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Im Ubrigen stellen auch die raumordnerischen Vorgaben zur Begrenzung aller insge-
samt fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzten Flachen innerhalb des Gemein-
degebietes sicher, dass die Agrarstruktur insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden im Bereich des
Plangebietes wurde anhand vorliegender Daten zur Bodenschéatzung sowie zur Acker-
und Griinlandzahl ausgewertet. Fir die Acker- und Griinlandzahl ergibt sich im Plan-
gebiet demnach ein flachengewichteter Durchschnittswert von 48,5. Die erfassten
Werte weisen eine Spannweite von 18 bis 72 auf. Damit ist insgesamt von einer tber-
wiegend mittleren natirlichen Ertragsfahigkeit auszugehen, wobei innerhalb des Plan-
gebiets sowohl geringwertigere als auch hoéherwertigere Teilflachen vorhanden sind.
Die aus der Bodenschatzung abgeleiteten Bodenzahlen liegen im Plangebiet zwi-
schen 39 und 71. Der flachengewichtete Durchschnittswert betragt 49,5. Auch diese
Werte sprechen insgesamt fir eine mittlere Bodenbonitat bzw. natiirliche Ertragsfa-
higkeit der betroffenen Flachen. Die Spannweite verdeutlicht jedoch, dass die Boden-
eigenschaften innerhalb des Plangebiets kleinrdumig variieren und Teilflaichen mit un-
terschiedlicher landwirtschaftlicher Leistungsfahigkeit vorkommen. Insgesamt weisen
die Ergebnisse darauf hin, dass im Plangebiet tiberwiegend Béden mittlerer natirlicher
Ertragsfahigkeit vorhanden sind. Besonders hochwertige landwirtschaftliche Béden
treten nur anteilig auf, wahrend zugleich keine durchgehend sehr geringen Bodenwer-
tigkeiten vorliegen. Insofern ist bei Inanspruchnahme der Flachen durch das geplante
Vorhaben grundséatzlich nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die agrar-
strukturellen Belange zu rechnen.

Das Vorhaben liegt schlieZlich im 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Si-

cherheit (Versorgungssicherheit) nach 8 2 EEG, sodass im Rahmen der Abwéagung
auch die Grunde fur das Allgemeinwohl ein wesentliches Gewicht haben.
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Die Autobahn GmbH des Bundes - AuBenstelle Wieshaden
Hagenauer Str. 44 - 65203 Wieshaden

Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

ausschlieRlich per E-Mail an: beteiligung@fischer-plan.de

Ihre Nachricht:
vom 18.03.2026

Unser Zeichen: Ihr Ansprechpartnerfin Durchwahl

26-083-Wi-G30-Ha

E-Mail: FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung@autobahn de

Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Flichennutzungsplanes
in diesem Bereich; hier: Beteiligung der Behirden und Triger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Vom Fernstralen-Bundesamt ergeht aus anbaurechtlicher Sicht folgende Stellung-

nahme:

I. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrankung (§ 9 BundesfernstraRengesetz (F5trG))

Allgzemeine Hinweise, insbesondere fiir die nachgelagerte Planung:

Langs der BAB diirfen jegliche Hochbauten, einschlieRlich Nebenanlagen als
solche, auch auf der nicht iberbaubaren Grundsticksfliche innerhalb der

40 m-Anbauverbotszone gemaR des § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden,
Dies gilt auch fiir Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs. Ein-
friedungen in nicht massiver Ausfiihrung (also keine Mauerwerks- oder Beton-
elemente) werden im straBenrechtlichen Sinne nach BundesfernstraRengesetz
(FStrG) unter dem § 11 Abs. 2 FStrG betrachtet. DemgemiR diirfen Anpflan-
zungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Einrichtungen angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
(konkret) nicht beeintrachtigen und sind anzeige pflichtig. Massive Einfriedun-
gen sind Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG und sind in der Anbauver-
botszone nicht zulassig,

GemadR des § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurecht-
lich verfahrensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des Fernstra-
Ren-Bundesamts, wenn sie langs der BAB in einer Entfernung bis zu 100 m und
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AuBenstelle Wiesbaden
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65203 Wiesbaden
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Die Autobahn GmbH des Bundes, AuRenstelle Wiesbaden (24.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Der Anregung zur Aufnahme eines entsprechenden Hinweises zur
Beteiligung des FernstraRen-Bundesamtes in die Planunterlagen wurde jedoch auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes entsprochen.
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langs der BundesstraRen auBerhalb der zur ErschlieBung der anlie-

genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, ge-
messen von dem duBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden.

Flr Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2¢ FStrG. GemaR
des § 9 Abs. 2c¢ S. 2 FStrG ist das FernstraRen-Bundesamt im (Bau-)Genehmi-
gungsverfahren flir eine Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage
langs einer BAB in einer Entfernung bis zu 100 m oder léngs einer Bundes-
strale auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils gemessen von dem duRe-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
soll. Bedarf eine Anlage nach dem § 9 Abs. 2¢ S. 1 FStrG keiner Genehmigung,
hat der Vorhabentrager das Vorhaben vor dem Baubeginn bei der jeweils zu-
sténdigen Behérde nach dem § 9 Abs. 2¢ S. 3 FStrG anzuzeigen. Bei der Geneh-
migung, der Errichtung und dem Betrieb einer solchen Photovoltaikanlage sind
gemdl des § 9 Abs. 2c S. 4 FStrG einerseits die straBenrechtlichen Belange in
Form der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten
und MaRnahmen der StraRenbaugestaltung zu beriicksichtigen. Andererseits
sind auch die in dem § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Be-
lange zu beachten. Bitte nehmen Sie daher in die textlichen Festsetzungen der
Bauleitplanungen den Hinweis auf, dass das FernstraBen-Bundesamt gemé&R
des § 9 Abs. 2c FStrG im (Bau-)Genehmigungsverfahren oder aber durch die
Vorhabentriger nach § 9 Abs. 2¢ S. 3 FStrG zu beteiligen ist.

Der Aufprallschutz flir abkommende Fahrzeuge gemaR den Richtlinien fir pas-
siven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) muss
gewadhrleistet werden. Dies kann unter Beriicksichtigung der Hohenunter-
schiede des Vorhabens zu dem duReren befestigten Fahrbahnrand der BAB ei-
nen Mindestabstand zum Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich ma-
chen.

Die Errichtung van Werbeanlagen ist nach dem § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9
Abs. 2 i. V. m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Er-
richtung im Zuge von Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des
Fernstraen-Bundesamts. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu
achten, dass die Verkehrssicherheit auf der BAB nicht beeintrachtigt wird.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kiinnen und somit ge-
eignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefihrden, diirfen
nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf die §§ 33, 46 StVO wird verwie-
sen. Ferner wird auf die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens Stra-
Renbau Nr. 32/2001 - Richtlinien zur Werbung an {Bundes) Autobahnen aus
straenverkehrs- und straenrechtlicher Sicht, insbesondere auf den Punkt
3.4.1, verwiesen.

Eine Gefdhrdung der am Verkehr Teilnehmenden auf der BAB durch eine
Blendwirkung der geplanten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist
durch ein geeignetes Gutachten oder einen anderen wissenschaftlich fundier-
ten Nachweis zu belegen und in Form von ggf. notwendigen BlendschutzmaR-
nahmen umzusetzen.

Die

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird dahinge-
hend entsprochen, dass im Zuge der Bauplanung und Bauausfiihrung im Be-
reich der Einfriedungen entlang der Bundesautobahn entsprechende MaRRnah-
men zum Sichtschutz umgesetzt werden, die von den Solarmodulen ausge-
hende mégliche Blendwirkungen verhindern.
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—  Zur Brandvermeidung und Brandbekdmpfung im Falle eines Brandes
sind schliissige Ausfiihrungen, ohne gesteigerte Risiken fiir die straRenrechtli-
chen Belange (insb. zur Zuwegung zu der Anlage Uber das nachgeordnete
Netz), vorzutragen.

Il Fachliche Stellungnahme

Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

GemadR Bundesverkehrswegeplan ist fir die BAB 5 der Ausbau auf 6 Fahrstreifen , Wei-
terer Bedarf" vorgesehen. Eine konkrete Planung fiir das Ausbauprojekt liegt derzeit

noch nicht vor:

https://www.bvwp-projekte.de/strasse/A5-G20-HE-T3-HE/A5-G20-HE-T3-HE. html
Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

- keine -

Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem FernstraRen-Bundesamt
(FBA) erstellt. Vom FBA erhalten Sie daher keine gesonderte Stellungnahme.

Zu 7: Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entspro-
chen und es werden diesbeziiglich entsprechende Ausfihrungen in die Planun-
terlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Von: im Auftrag von
Leitungsanfragen BB Mitte <Leitungsanfragen Mitte@deutschebahn.com>

Gesendet: Donnerstag, 16. April 2026 14:55

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: WG: Fernwald: Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Anlagen: Anschreiben_41_mit FNP.pdf

Hallo Frau Schaefers,
einmal noch ergénzend:

Dem Bebauungsplan sowie dem Fldchennutzungsplan kénnen wir zustimmen, wir waren in einer
Bauvoranfrage mit einbezogen worden und unsere Hinweise wurden berticksichtigt.

Esist sicherzustellen, dass Krane oder andere bewegliche Teile jederzeit einen Sicherheitsabstand von
min.3m zu den Spannung fihrenden Leiterseilen unserer 110kV Bahnstromleitung einhalten, dabei ist das
Ausschwingen der Hebelasten wie auch der Leiterseile bei seitlichem Wind zu berlcksichtigen.

Alle Baumaschinen, die innerhalb des Schutzstreifenbereichs aufgestellt werden bzw. in diesen
hineinschwenken kdnnen, sind lber einen in den Boden eingeschlagenen Staberder und einem Schleppkabel
(Mindestquerschnitt 100 mm” Kupfer) fest zu erden.

Besteht die Gefahr einer maglichen Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes, so ist vor Arbeitsheginn (ca.
4-6 Wochen) wegen einer kostenpflichtigen Abschaltung der 0.¢.110kV Bahnstromleitung Kontakt mit der
zustandigen Instandhaltungsstelle von DB Energie GmbH (bahnstromleitung. mitte@deutschebahn.com)
aufzunehmen. Abschaltungen werden aus betrieblichen Griinden nur einseitig gewéhrt. Totalabschaltungen
missen mit sehr groBem zeitlichem Vorlauf, ca. 6 Monate, beantragt werden. Diese Abschaltungen sind dann
zeitlich eng begrenzt fir einige Stunden moglich. Allerdings kann fur den Genehmigungszeitraum (Wochentag
oder Wochenende) keine Prognose abgegeben werden.

Vor Baubeginn hat sich die bauausfihrende Firma bzw. der Bauherr in die Gefahren der Bahnstromleitung
einweisen zulassen.

Mit freundlichen GriiBen

DB Energie GmbH
Mergenthalerallee 73-75, 65760 Eschborn

DB Energie GmbH (16.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 2 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*  Seite 18



Gesendet: Donnerstag, 26. Marz 2026 10:40

An: Beteiligung Planungsbliro Fischer

Betreff: AW: Fernwald: Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach' sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Anlagen: Kabelschutzanw.pdfStand 20170618.pdf; Solarpark Steinbach Lpdf;

Sorlarpark Steinbach r.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zunachst vielen Dank fur hre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie (iber unser Web Portal
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html oder per E-Mail bei
planauskunft.mitte@telekom.de

Im Planbereich befinden sich entlang der Randzonen hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. . Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom
bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit uns in Verbindung zu treten. Die Bauherren stehen hierzu
die kostenfreie Rufnummer 0800 33 01903, sowie das Internetportal
https://www.telekom.de/umzug/bauherren zur Verfigung.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos ge6ffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten (iber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngem&s auch flir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Deutsche Telekom Technik GmbH (26.03.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Hinweise werden jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zur weiteren Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die
Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Gesendet: Donnerstag, 23. April 2026 13:51

An: Beteiligung Planungsbiro Fischer

Cc:

Betreff: WG: Stellungnahme Untere Forstbehérde - Fernwald: Bebauungsplan

.Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich

HessenForst
Forstamt Wettenberg

HESSEN

Dienststelle: FA Wettenberg
Aktenzeichen: P 22
Bearbeitung: Herr Reibert | Tel,: (0641) 460 460 - 22 | juergen reibert@forst. hessen.de

Datum: 23.04.2026

Fernwald: Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Flidchennutzungsplanes in diesem Bereich
Stellungnahme Untere Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Forstliche Belange sind durch die geplante MaRnahme nur mittelbar betroffen. Im nérdlichen und im
norddstlichen Bereich angrenzend an das Plangebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 HWaldG.

Wir weisen auf den Gefahrenbereich (durch Waldschaden aller Art) und den Brandschutz mit Blick auf den
angrenzenden Wald hin. Dieser erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 35 m (eine Baumlange). Aus rein forstfachlicher
Sicht sind Bebauungen mit einem geringeren Abstand als kritisch zu betrachten.

Es ergeben sich fiir den Waldbesitzer gréRere Aufwendungen in Sachen Uberwachung der Verkehrssicherheit und
Durchfiihrung der erforderlichen MaRnahmen. In dem Zusammenhang empfehlen wir eine privatrechtliche
Regelung.

In diesem Fall nehmen wir zur Kenntnis, dass der Waldabstand durch ihr Biiro kartografisch/planerisch
nicht beriicksichtigt wurde. Dies ware arbeitserleichternd und daher wiinschenswert.

HessenForst, Forstamt Wettenberg (23.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird der raumliche Geltungsbereich dahingehend
verkleinert, dass insbesondere im dstlichen Teilbereich groRere Abstdnde zu den um-
liegenden Waldflachen und Gehdlzbestdnden eingehalten werden, um neben den
forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von
unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und auch ent-
sprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg
Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123 Wa - 34 c - VL 047 547
Moritzstrafie 16. 35683 Dillenburg
Bearbeiter/in
Planungsbiiro Fischer PartG mbB Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 24. April 2026

L 3129, L 3131, L 3358, Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach

Bebauungsplan ,,Solarpark Steinbach“ sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich [Vorentwurf 01/2026]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 18.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll siidlich von Steinbach Sondergebiet ,Photovaltaik” ausge-
wiesen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Die &ulere verkehrliche ErschlieBung der Plangebiete geht aus den vorgelegten Unterlagen nicht
genau hervor. Gemal Begriindung ist diese (iber vorhandene Wirtschaftswege gegeben. Die Art
und Lage der Anbindung an klassifizierte Stral3en des lberortlichen Verkehrs ist noch einvernehm-
lich mit mir abzustimmen

Die Belange der A 5 werden nicht durch mich vertreten.

Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten widerspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (24.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen;
der Anregung zur Abstimmung der verkehrlichen Anbindung wird im Rahmen
der weiteren Planung des Vorhabens entsprochen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Landkreis
GielRen 6
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A

HESSENS MITTE » WISSEN
WIRTSCHAFT & EULTUR

0reE 1515 Ginken Fachiflenst 16
Gefahrenabwehr
Vorh, Brandschinz

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom Unser 2Zeichen Datum

1603/FWELP-00826 11.05.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Steinbach.
Anderung des Flichennutzungssplan im Bereich ,Solarpark Steinbach®;

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

filr den o. g. Flichennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamligen
Bebauungsplan vom 11.05.2026 entsprechend.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (11.05.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf. Die in der Stellungnahme vom 11.05.2026 zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes vorgebrachten Hinweise werden auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zur weiteren Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfihrung in die
Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Der erforderliche Loschwasser-
bedarf fir den Grundschutz wird im Bereich des Plangebietes entsprechend sicherge-

stellt.
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( XXX T ] Landkreis Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser- und Bodenschutz (21.04.2026)
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Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB Wasser-Und Badenschutz

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Per Mail:
beteiligung@fischer-plan.de
www.lkgi.de
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
_ 20.03.2026 73-4-142-31 21.04.2026

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Steinbach;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach“

Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 15.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

1.  Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind durch den Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

2. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines hydrogeologisch sensiblen
Gebietes (relevant fiir die Beurteilung von Erdwérmenutzung).

3. Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und
Loschwasser liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG
genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der
Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.
Nach der Begriindung zum Bebauungsplan wird eine Trinkwasserversorgung fiir
den Planungsbereich nicht erforderlich.

Abwasser
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Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen, Anlagenteile oder
Benutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des
ErschlieBungstrdagers bzw. Triagers der Bauleitplanung.

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung im Sinne
des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHC) i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird im Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Oberflichengewdsser:

Oberirdische Gewadsser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und
amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene
Hochwasserrisikogebiete und iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete sowie
Restriktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch die
vorgesehene Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplandnderung

Gegen den Vorentwurf der geplanten Flichennutzungsplananderung fiir den
Bereich des Bebauungsplanes ,Solarpark Steinbach” bestehen aus Sicht des
Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Weiteren wird auf die Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
verwiesen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landkreis
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Fachdienst 72 - Naturschutz
Jonannes Lampertz

Postanschrift:

Riversplatz 1 - 9
€204 Fialan

Johannes. lambertz@lkgi.de
Web www.lkgi.de

Sie erreichen uns:
EG 003

Ursulum 18b
35396 Gieben

Datum
14.04.2026

Stellungnahme zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan und FNP-Anderung ,Solarpark Steinbach® in

—  Fernwald-Steinbach
Sehr geehrter Frau Schéfer,

sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan und Flichennutzungsplan Stellung
gemdl den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des
1., 2. und 5. Teils des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils entsprechend

unserer Zustdndigkeit.

1. Grundsatzliches zur Standortwahl

Grundsatzlich sind PV-Anlagen auf Dachern und bereits versiegelten Flachen den

Anlagen im AuRenbereich vorzuziehen. Letztere verschirfen die Flachenknappheit
und sollten erst geplant werden, wenn die vorgenannten Optionen ausgeschopft
sind. Bei Bauleitplanungen der Gemeinde Fernwald wird dieser Sachverhalt bisher
noch nicht ausreichend berticksichtigt. Bestes Beispiel fiir dieses Defizit ist die

Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Im Himberg / Haaracker".

Wir bewerten den Standort, die GroRe und Ausdehnung des Solarparks in
Kombination mit der kumulativen Wirkung der im rdumlichen Umfeld zuletzt

vorbereiteten Bebauung als sehr kritisch.

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (14.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angemerkt werden kann jedoch, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zwar nach § 9 BauGB grundsatzlich eine zutreffende Rechtsgrundlage fiir die rechts-
verbindliche Festsetzung etwa von Vorgaben zur Anbringung von Solarmodulen auf
den Dachflachen von Gebauden in Bebauungsplanen besteht, die Festsetzung dabei
aber stets stadtebaulich zu begriinden ist und nicht pauschal allgemeinpolitisch be-
grundet werden kann. Mithin kénnen entsprechende Vorgaben nach strenger Lesart
auch nicht in jedem Bebauungsplan rechtssicher getroffen werden. Dariiber hinaus gilt
grundsatzlich auch in diesem Zusammenhang das sogenannte Gebot der planeri-
schen Zurlickhaltung.
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Die flachige Ausdehnung von Qst nach West fiihrt zu einem Verlust des letzten
Offenlandkorridors zwischen Garbenteich und Steinbach. Ostlich von Garbenteich ist
letztes Jahr ein Bebauungsplan rechtskriftiy geworden (Bebauungsplan
.Garbenteich-Ost"). Bei geplanter Umsetzung wire nur noch ein schmaler, zudem
menschlich Uberpragter Korridor in diesem Gebiet vorhanden (u. A. wegen Bebauung
auf Flurstiick 11/4, Flur 2, Gemarkung Pohlheim Garbenteich), weswegen bei der
geplanten Umsetzung voraussichtlich eine deutliche Zerschneidungswirkung

einhergeht.

In der jetzigen Planung ist zudem eine Bebauung bis direkt an den Waldrand geplant.
Waldrander sind wie alle Grenzbereiche zwischen verschiedenen
Landschaftsbestandteilen besonders wertvolle Habitate und dienen vielen Arten zur
Wanderung und Nahrungssuche. Die hier in Anspruch genommene Liange stellt einen
signifikanten Anteil der Waldrandlinien im betroffenen Gebiet dar. Gleiches gilt fur
die Abstinde zu den sich im Gebiet befindlichen Gehélstrukturen und dem direkt
angrenzenden Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Hoher Stein bei Fernwald". Hier ist ein
gleichartiger Verlust der Funktionalitit sowie artenschutzrechtlichen Konflikten und
Konflikten mit den Erhaltungszielen des Naturschutz-/FFH-Gebietes (insbesondere

mit Blick auf die Zielart des Neuntdters) zu erwarten.

Auch sehen wir nicht, wie die acht betroffenen Reviere der Feldlerche in der Menge
wirksam ausgeglichen werden konnen, da es bereits bei dem im letzten Jahr
beschlossenen Bebauungsplan ,Garbenteich-Ost* enorme Probleme gab, geeignete
CEF-Flachen zu finden und diese bereits tiber das Gebiet verteilt liegen (fiir Weiteres

dazu siehe Punkt 4.3 - Feldlerche).

Die GréRe und Ausdehnung des geplanten Solarparks wiirden in der jetzigen Planung
vor allem im westlichen Teilgebiet zu einem deutlichen Eingriff in das Landschaftsbild

fuhren, welcher bis jetzt nicht ausreichend beriicksichtigt wurde.

Das Konfliktpotential des Bebauungsplanes mit den Belangen des Umwelt- und
Naturschutzes kénnte in allen vorhergenannten Bereichen reduziert werden, indem
die Flurstiicke 21, 22, 23, 44 und 55 (Flur 11, Gemarkung Fernwald-Steinbach) aus
der Planung genommen werden sowie ausreichende Abstinde zu Gehdélzen und dem

Waldrand beachtet werden.

2. Landschaftshild

Beziiglich der Sichtbeziehung zur Ortslage Garbenteich und der sonstigen freien
Landschaft werden im Umweltbericht nur Vermutungen angestellt. Zum Entwurf ist
dem Umweltbericht eine nachvollziehbare GIS-gestutzte Sichtraumanalysel zu

* Schmidt et al. (2018) Landschaftsbild & Energiewende. Band 2: Handlungsempfehlungen. Ergebnisse des
gleichnamigen Forschungsvorhabens im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz, Bonn — Bad Godesberg; online

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bereich des Plangebietes wird seitens der Gemeinde Fernwald als Standort fur
das geplante Vorhaben bevorzugt, da dieser in einem bereits deutlich durch Versor-
gungs- und Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Landschaftsraum liegt und die Nut-
zung von Synergieeffekten mit dem geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und zum
zugehdrigen Umspannwerk ermdglicht. Zudem tragt die Bindelung an einem Ort zur
Flachenschonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur,
aber auch durch den konzentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und
damit der geringeren Zerschneidung von Acker- und Griunlandflachen bei. Gleiches
gilt fur den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall neben der Bundes-
autobahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch durch
den geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepragt ist. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wird der rdaumliche Geltungsbereich jedoch dahinge-
hend verkleinert, dass insbesondere im 6stlichen Teilbereich gréRere Abstande zu den
umliegenden Waldflachen und Gehdlzbestanden eingehalten werden, um neben den
forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von
unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und auch ent-
sprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelungen zum erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die formliche Beteiligung bertcksich-
tigt und im Bebauungsplan insbesondere vorlaufend funktionsfahig herzustellende Er-
satzflachen in Form von Bluhflachen auf geeigneten Flurstiicken in der freien Feldflur
festgesetzt.

Zu 6 und 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird teil-
weise entsprochen.

Verwiesen wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 3 und 4.
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erganzen und die Abwertung flir das Landschaftsbild auf deren Basis nachvollziehbar
zu bilanzieren. Eine prozentuale Verteilung der Abwertungen um 1, 2 und 3 WP je
nach Sichtweite der Anlage bietet sich fiir diesen Fall an. Durch die exponierte Lage
ist die Fliche, insbesondere die westlich gelegene Teilfliche, auch aus groRerer
Entfernung noch gut einsehbar. Umgekehrt ist auch der Naheindruck auf z.B.
Radfahrende und FuRgédngerinnen /FuRgénger zu beriicksichtigen, weshalb eine
Abwertung von mindestens 1 WP fiir die ganze Fliache notwendig wird.

Wenn maglich sind geeignete MaRnahmen, wie eine Eingriinung der Zaunanlage und
geplanter Gebadude, mit Gehélzen oder rankende Pflanzen umzusetzen. Zudem kann
die Kulissenwirkung auf das Landschaftsbild von Richtung Garbenteich-Siedlung
reduziert werden, indem die Flachen westlichen des Wirtschaftsweges (Flurstiicke 21,
22, 23) sowie die Auslaufer westlich und stidostlich des Feldgeholzes (Flurstiick 44,
53, 54, 55) nicht Gberplant werden.

Betroffenheit des Waldrandes und Zerschneidungswirkung

Die Baugrenze ist auf einen Waldabstand von 50 m zu versetzen, so dass die
Durchldssigkeit des Waldrandes fiir Wildtiere erhalten bleibt und auch langfristig
keine Eingriffe in den Waldrandbereich zur Sicherung der Solarmodule erforderlich
werden (z.B. Féllungen oder Riickschnitte wegen Sturz- und Bruchgefahr). Eine
wildbiologisch fachlich fundierte Anzahl von Wildkorridoren muss geschaffen werden
und dabei die Gefdhrdung durch den StraRenverkehr beachtet werden, wenn Tiere
gebiindelt an bestimmten Stellen die Strafe queren. Wir bitten um zeichnerische und
textliche Festsetzung.

Eingriff und Eingriffsbilanz

Durch die Nebenanlagen wird die natiirliche Funktion des Bodens in einer Art und
Weise beeintrdchtigt, die auch nach Rickbau der Bauwerke nicht véllig
wiederherstellbar ist. Dies ist bei der Bilanzierung entsprechend zu Beriicksichtigen.

Eine Bilanzierung als naturnahe Grinlandanlage ist nur im Zusammenhang mit
Pflegefestsetzungen maoglich, die ein MindestmaR an naturnaher Bewirtschaftung
sichern. Ergdnzt werden mussen mindestens der Abtransport des Schnittgutes,
6kologisch vertragliche Weidetierdichten und Bewirtschaftungstermine, 10 cm
Schnitthdhe, zwei Schnitte/Beweidungsginge, das Verbot von Pflanzenschutzmitteln
und das Gebot zur Verwendung von ungiftigen, biologisch abbaubaren
Reinigungsmitteln fiir die Solarmodule. Im Idealfall wird die Pflege des Unterwuchses
unter Hinzuziehung einer/s ékologischen Fachgutachter/in zwischen Gemeinde,
Vorhabentrager und Bewirtschafter vertraglich festgehalten, um das nachtragliche

verfughar unter: https://www.bfn.de/sites/ default/files/2022-
04/landschaftsbildundenergiewende_band2_nbf.pdf (abgerufen am 03.07.2025)

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-
sprochen.

Die Planung erfolgt jedoch gleichwohl in einem Bereich, der neben der Bundesautob-
ahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch durch den
geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepragt ist.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird der raumliche Geltungsbereich dahingehend
verkleinert, dass insbesondere im dstlichen Teilbereich groRere Abstdnde zu den um-
liegenden Waldflachen und Gehdlzbestanden eingehalten werden, um neben den
forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von
unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und auch ent-
sprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.

Zu 11 und 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Entstehen eines Kompensationsdefizits zu vermeiden. Die Vertrage sind uns vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Bei der vorliegenden Bodensamenbank, welche laut Artenschutzfachbeitrag in
bestimmten Bereichen anzunehmen ist, ist bei Selbstbegriinung mit einem
Dominanzbestand aus Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) zu rechnen. Dies wire nicht
zuletzt wegen dem Sameneintrag auf benachbarte landwirtschaftliche Flichen zu
vermeiden. An den Fundorten von Cirsium arvense ist eine Einsaat mit einer
Mischung, die auch konkurrenzstirkere Griinlandarten enthalt, wiinschenswert.
GemaR § 40 BNatSchG muss hierfir autochtones- bzw. lokales Saatgut oder
Regiosaatgut des UG 21 verwendet werden.

Unter  PV-Anlagen  entwickeln  sich  hdufiger  Offenbodenstellen, die
Einfallsméglichkeiten fiur invasive Arten bieten. Die laut Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag im Gebiet vorkommenden Lupinenarten miissen kontrolliert und ggf.
bekdmpft werden um einen Einwanderungsdruck auf die angrenzenden Flichen zu
verhindern (§ 40 BNatSchG).

Um eine Bewertung gemaR der angedachten Extensivierung bilanzieren zu kénnen,
ist die Platzierung der Module so zu wihlen, dass ein besonnter Streifen von
mindestens 3,5 m erhalten bleibt. Nur so wird die Flidche von wertgebenden Tier- und
Pflanzenarten besiedelt. Online ist eine Berechnungshilfe fiir den erforderlichen
lichten Reihenabstand verfligbar.

Die Versiegelung durch die Aufstanderung ist zu beriicksichtigen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass auch die Beschattung und Uberdeckung durch die
Solarpaneele eine Verdnderung von Gestalt und Nutzung der Grundfliche im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellt und ausgeglichen werden muss

Baurecht auf Zeit

Der Riickbau muss vertraglich geregelt werden und naturschutzrechtlich abgesichert.
Ein eventuell auftretende Bodenverdichtung muss fachgerecht gelockert werden. Der
Artenschutz ist beim Rickbau zu beachten.

Der Ausgleich muss bestehen, so lange der Eingriff besteht (auch linger als 30 Jahre).
Ein Vertrag muss entweder entsprechend verlangert, oder der Ausgleich (liickenlos!)
versetzt werden. Andernfalls ist der Rickbau des Parks vor Ende der
Ausgleichsverpflichtung abzuschlieRen. Eine Entfernung des Grundbuch-Eintrages ist
erst nach vollstindigem Riickbau oder der Sicherung des Ausgleiches an anderer
Stelle moglich. Grundsétzlich ist es nicht optimal, wenn der Ausgleich nicht auf
kommunalen Flachen liegt.

Zu 13 bis 17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Artenschutz
6.1 Monitoring

Fur alle vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (Feldlerche, ggf. Neuntdter) ist ein
Monitoring von mindestens fiinf Jahren durchzufiithren. Noch besser geeignet wiren
finf Monitoring-Durchgange tber eine ldngere Zeit hinweg, z.B. in Jahr 1, 2, 3, 6, 8
und 10 nach Baubeginn, um eine langere Entwicklung begleiten und Anfangseffekte
ausschlieRen zu kénnen. Das Monitoring muss der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreis GieRen als Beleg vorgelegt werden, dass alle artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde vermieden wurden.

Bislang ist die wissenschaftliche Datenlage zur Entwicklung des Unterwuchses und
zur Besiedelung von Freiflichen-PV-Anlagen durch wertgebende Arten sehr lickig. Um
den Erfolg der Ausgleichsverpflichtungen fiir einen so groRen Solarpark iiberpriifbar
zu machen, fordern wir unabhingig von (aber in maglicher Synergie mit) den
Vorgaben des § 4c BauGB ein Monitoring der Entwicklung des Unterwuchses, der
faunistischen Artenvielfalt (z.B. Vigel + eine Gruppe aus
Schmetterlingen/Laufkdfern/Heuschrecken) sowie der T-Flichen. Es miissen
ZielgroRen fiur die Erreichung des Ausgleichs festgelegt werden, bei deren
Nichterreichen nachgesteuert wird.

6.2 Vertragliche Sicherung

Sowohl das Monitoring als auch die Pflegeverpflichtungen fiir die
artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind vertraglich zwischen Gemeinde und
Vorhabentrdger/Bewirtschafter bis zur Satzung zu sichern. Entsprechende rechtliche
Sicherungen sind bis zur Satzung vorzulegen.

6.3.Bauzeitenbeschrankung

Die allgemeinen VermeidungsmaBnahmen fur Brutvogel schitzen wir als
unzureichend ein. Die Bauzeit ist in einem 15 Meter Radius zu Gehélzen und dem
Waldrand auf die Zeit aulferhalb der Kernbrutzeit vom 1. Mirz bis 31. Juli zu
beschrianken, da die baubedingte Storung fur die in Geholzen wie auch am Waldrand
britenden Vogelarten wahrend der Brutzeit zu groR wére um erhebliche Stérungen
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieRen.

Begriindung: Waldrander sind wie alle Grenzbereiche zwischen verschiedenen
Landschaftsbestandteilen besonders wertvolle Habitate. Die hier in Anspruch
genommene Ldnge stellt einen signifikanten Anteil der Waldrandlinien im betroffenen
Cebiet dar. Somit ist nicht damit zu rechnen, dass die dort nachgewiesenen Brutvogel
erfolgreich ausweichen konnen. Durch die GroRe des Vorhabens und die
entsprechende lange zeitliche Dauer der Arbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass durch visuelle und akustische Reize eine erhebliche Einwirkung entsteht, die
auch die Toleranzschwelle von vergleichsweise stresstoleranten Arten iiberschreitet.
Beginnt die Bauzeit nach Beginn der Brut, fillt der Eingriffsbereich mitten in der
sensiblen Fltterungszeit grofflachig als Nahrungshabitat aus, selbst wenn dieser
nach Ende der Bauzeit wieder zur Verfiigung stehen sollte. Gleiches gilt fiir die

Zu 19 bis 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird entsprochen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 22 und 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
entsprochen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Formulierung der entsprechenden Vermeidungsmaf3hahmen
wird jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Entwurf des Bebauungs-
planes entsprechend angepasst und erganzt.
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begrenzte Anzahl von Geholzstrukturen fur den Neuntater, welcher ein Erhaltungsziel
des angrenzenden Naturschutz- und FFH-Gebiets ist.

6.4.Feldlerche

Alle Habitate der Feldlerche, welche sich im oder in einem 100 Meter Abstand zum
Vorhaben befinden, sind voll auszugleichen. Durch die Beschaffenheit der Module (4
Meter Hohe mit 0,8 Meter Abstand zwischen den Modulen) sowie der Beschaffenheit
der geplanten Nebenanlagen (Gebaude bis 3,5 Meter Hoéhe sowie Antennen- und
Kameramasten bis 8 Meter Hohe) entsteht eine deutliche Kulissenwirkungen, welche
sehr wahrscheinlich zu einer Vergramung der Feldlerchen in diesen Gebieten fiihrt.
Zudem ist geplant (anders als im Artenschutzfachbeitrag formuliert), dass auch unter
der Freileitung Module stehen dirfen, sofern ein Mindestabstand von 6 Meter
zwischen Freileitung und Modulen gewahrleistet ist. Somit wiren im aktuellen
Planungsstand acht bis neun Feldlerchenreviere voll auszugleichen, damit die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans nicht gefihrdet ist.

Auf der Flache mit dem Flurstiick 538/2 (Flur 2, Gemarkung Pohlheim-Garbenteich)
befindet sich eine Ausgleichsfliche (Ausgleichsfliche Nr. 13) des rechtkraftigen
Bebauungsplans ,Garbenteich-Ost". Das Flurstiick 44 (Flur 11, Gemarkung Fernwald-
Steinbach befindet sich im Einflussbereich der Ausgleichsfliche, was vorrausichtlich
die Funktion der Ausgleichflache beintrachtigen wiirde. Dieser Sachverhalt ist bei der
weiteren Planung zu beriicksichtigen. Wir regen an, die Fliche 44 aus den Flichen
des Bebauungsplans herauszunehmen. Dies wiirde zu einer Vermeidung des
Konfliktes mit der bereits bestehenden Ausgleichsfliche fithren. Auch wiirden
dadurch Eingriffe in das auf dem Flurstiick befindliche Griinland vermieden wie auch
Eingriffe in das Landschaftsbild reduziert werden.

Sollte die Fliche 44 zusammen mit den Flurstiicken 21. 22, 23 sowie 55 aus der
Planung genommen werden, miissten 4 Habitate weniger ausgeglichen werden

Wir weilen darauf hin, dass sich im Gebiet schon eine Vielzahl von CEF-
Ausgleichsflachen fir die Feldlerche (Bebauungsplan ,Garbenteich-Ost") befinden.
Bereits bei dem Bebauungsplan ,Garbenteich-Ost* war die Findung geeigneter
Flachen schwierig. Die bereits bestehenden CEF-Ausgleichsflichen sind bei der
Ausgleichsplanung unbedingt zu beriicksichtigen.

Zudem sind auch kumulative Wirkungen aufgrund der in den letzten Jahren
fortschreitenden Uberplanung der Vorhabenregion zu beriicksichtigen, welche zu
einem zunehmenden Lebensraumverlust, einer Abnahme der Lebensraumqualitit
(z.B. durch ein geringeres Nahrungsangebot) und somit einem héheren Papulations-
bzw. Konkurrenzdruck auf die verbleibenden Flachen flihrt. Auch steigt mit einem
zunehmenden Flachenverlust die Wahrscheinlichkeit fur den Verlust von Individuen
durch dichteabhangige Faktoren (wie Pradation, Krankheiten, etc.) und durch
dichteunabhangige Faktoren (wie Katastrophen, extreme Witterungsbedingungen,

Zu 24 bis 30: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprochen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind nach
der zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgten Verkleinerung des raumlichen Gel-
tungsbereiches nunmehr sechs Feldlerchenreviere entsprechend auszugleichen. Im
Zuge der Verkleinerung wird auch in der Flur 11 nicht mehr das gesamte Flurstiick 44
umfasst. Die Regelungen zum erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich wer-
den in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die férmliche Beteiligung be-
riicksichtigt und im Bebauungsplan insbesondere vorlaufend funktionsféhig herzustel-
lende Ersatzflachen in Form von Bluhflachen auf geeigneten Flurstlicken in der freien
Feldflur festgesetzt. Darliber hinaus werden entsprechende textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan sowie konkretisierende Hinweise und weitere Ausfiihrungen in
die Planunterlagen aufgenommen.
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etc.) sowie deren Zusammenspiel, was zu einer Reduzierung des

Umweltwiederstands der lokalen Population fithren kann.

Bei der Auswahl von CEF-Flichen sind Faktoren wie Hanglage und Kulissenwirkung

zu bertcksichtigen.

Es gelten folgende Anforderungen an Standorte:

o Ersatzflachen fir die Feldlarche dirfen maximal 5 Kilometer entfernt vom

Eingriffsort liegen.
¢ Hangneigung maximal 5" und dann auch nur am oberen Ende von Siidhdngen

e Abstand zu Strduchern und Hecken sowie Stromleitungen > 50m, zu StraRen und

Feldwegen > 30 m und zu Gebauden, Waldriandern, Masten... 100 - 120 m

Ein Monitoring muss nachweisen, dass die Flichen zu einer Bestandssteigerung der
Feldlerche in der unmittelbaren Umgebung einer AusgleichsmaRnahmen fiihren.

Sollte dies nicht eintreten, missen Alternativstandorte gefunden werden.

Feldlerchen-Ausgleich kann auf Grinland liegen, wenn angrenzend nachweislich
Feldlerchen im Griinland briiten (viele und dauerhaft). Dies ist i.d.R. in offenen
weitldufigen Grunldndern der Fall, aber nicht auf einer einzelnen Griinlandflache

mitten im Ackerland.

Die festgesetzten PflegemaBnahmen der Bliuhflachen sind um eine Angabe der
Saatgutdichte zu ergdnzen. Es ist eine Bodenbearbeitung im Abstand von ca. 4
Wochen zum Erhalt der Schwarzbrache notwendig. Wir regen an, die Pflegevorgaben
aus dem MaRnahmenblatt Feldlerche des HLNUG? in die textlichen Festsetzungen zu

tibernehmen.

6.5. Neuntoter

Wir gehen davon aus, dass der Neuntater den Brutplatz nicht aufgibt, wenn in der
unmittelbaren Ndhe die Modulabstinde groR gehalten werden (6 m) und die
Bewirtschaftung des Unterwuchs gemdR oben ausgefiihrter naturschutzférderlicher

Mahd/Beweidung erfolgt. Ansonsten ist das Revier extern auszugleichen.

6.6. Rebhuhn

Auch wenn nur in der Umgebung Nachweise zum Vorkommen von Rebhiihnern
vorliegen, fiihrt die geplante Anlage zu einem erneuten Verlust an Offenland und engt
den Lebensraum dieser nur bedingt mobilen Art zusatzlich ein. Wir bitten um Priifung,
ob der verbliebene Lebensraum durch strukturverbessernde MaRnahmen den

Bediirfnissen des Rebhuhns aufgewertet werden kann.

* Laux, Bernshausen & Bauschmann (2015) MaRnahmenblatt Feldlerche (Alauda arvensis). online verfiighar unter:
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/naturschutz/artenschutz/
steckbriefe/Voegel/Massnahmenblaetter/Mb_Feldlerche.pdf (abgerufen am 03.07.2025)

Zu 31: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 32: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der erforderlichen Schaffung von vorlaufend funktionsfahig herzustellende
Ersatzflachen fur die Feldlerche in Form von Bluhflachen auf geeigneten Flurstiicken
in der freien Feldflur kann auch das Lebensraumpotenzial fir das Rebhuhn entspre-

chend aufgewertet werden.
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6.7 Tagfalter
Wir bitten um Ausfiihrung, wie die Einrichtung von Sdumen fiir Tagfalter umgesetzt

werden soll. (UB 2.5)

Wir bitten um Ubermittlung der Abwigungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Zu 33: Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entspro-
chen und es werden zum Entwurf des Bebauungsplanes diesbeziiglich ergén-

zende Ausfihrungen in die Planunterlagen aufgenommen.
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Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar

Planungsbure Fischer PartG mbH
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg-Krofdorf

Der Kreisausschuss
Abteilung fiir den lAndlichen Raum

Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 08.04.2026

Aktenz.: 2026/003071 BP Fernwald Steinbach Solarpark
Kontakt:

Telefon:

Raum-Nr.:

E-Mail;

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30-12:30 Uhr
Do. 13:30-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach
Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach* sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem

Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flachen tiberplant, um die
rechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Freiflachen Photovoltaikanlage zu schaffen.

Die Uberplante Flache befindet sich in einem ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft”. Die
Errichtung solcher raumbedeutsamer Photovoltaikanlagen istin Vorranggebieten fir
Landwirtschaft unzulassig. Ein Abweichungsverfahren ist daher Voraussetzung flir die weitere

Planung.

Der Argumentation, dass es sich bei der Inanspruchnahme lediglich um eine temporére
Inanspruchnahme handeln wirde, kann so nicht gefolgt werden. Zum einen entspricht ein
Zeitraum von 35 Jahren einer Generation eines landwirtschaftlichen Betriebes und zum anderen
wird Ackerland, mit bis zu 75 Bodenpunkten, in Griinland umgewandelt und somit der Erzeugung
von Lebensmitteln entzogen. Inwiefern dieses Griinland nach 35 Jahren wieder in Ackerland
gewandelt werden kann, lasst sich heute noch nicht abschatzen.

Zusatzlich zu der geplanten Photovoltaikanlage in der Gemarkung Steinbach, wird in weniger als
500 Meter Entfernung der Bebauungsplan ,,Garbenteich Ost" der Stadt Pohlheim, in einem Umfang
von 27,5 ha, umgesetzt. Zusammen mit der geplanten Solarparkflache von 18,9 ha, ergibt sich
somit ein Flachenverlust von Uber 45 ha landwirtschaftliche Nutzflache. Hinzu kommen noch die
Ausgleichsfldchen fir das Gewerbegebiet der Stadt Pohlheim. Aufgrund der raumlichen Nahe, sind
die Auswirkungen der beiden Vorhaben auf die Agrarstruktur zwingend kumuliert zu betrachten.

Bei einem Flachenverlust von nahezu 50 ha landwirtschaftliche Nutzflache ist hier eine
empfindliche Beeintrachtigung der Agrarstruktur gegeben. Die Argumentation, dass der

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (08.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald hat bereits die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens sowie die Zulassung einer Abweichung von den entsprechenden Zielen der
Raumordnung beantragt.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage des vorliegend geplanten Solarparks beidseits der Bundesautob-
ahn BAB 5 befindet sich dieser 6stlich der BAB 5 vollsténdig sowie westlich zum uber-
wiegenden Teil innerhalb des gemaR EEG foérderfahigen Korridors von 500 m langs
von Autobahnen. Jenseits dieses Korridors liegt der vorliegend geplante Solarpark im
benachteiligten Gebiet und ist damit ebenfalls forderféahig nach EEG. So handelt es
sich bei dem vorliegend geplanten Solarpark aufgrund der Lage zumindest in Teilen
um ein gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gesetzlich privilegiertes Vorhaben. Die Wahl
der Flachen entspricht damit grundsétzlich dem gesetzgeberischen Willen, solche An-
lagen primar in einem bereits durch Infrastruktureinrichtungen vorgepréagten Bereich
zu errichten.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach* ~ Seite 35



Flachenverlust vollstandig durch die Pacht gleichwertiger landwirtschaftlicher Flachen
kompensiert werden kénne, greift zu kurz. Selbst wenn es méglich sein sollte den Flachenverlust
der aktuell betroffenen Betriebe durch andere Pachtflachen auszugleichen, werden diese
Pachtfladchen dritten Landwirten entzogen.

Auch wenn die derzeitigen Flachenbewirtschafter der Errichtung einer Freiflachen
Photovoltaikanlage zustimmen, weil sie unter anderem als Eigentiimer eine hohe Rendite
erwarten, ist die vorliegende Planung aus Sicht des Belangs Landwirtschaft abzulehnen.

Des Weiteren liegen Teile geplanten Solaranlage zumindest im Suchkorridor der Gleichstromtrasse
Rhein-Main-Link. Eine Abstimmung in dem Bereich ist zwingend erforderlich.

Das entscheidende Alleinstellungsmerkmal der vorliegenden Flachen besteht jedoch
darin, dass sie in rAumlicher Nahe zum geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und dem
zugehdrigen Umspannwerk liegen und aufgrund der unterschiedlichen Lastgéange bei
einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie die Auslastung des Umspann-
werks im Zuge des geplanten Solarparks deutlich erhoht werden kann. Hierfur bedarf
es jedoch zwingend einer rdumlichen Nahe der Freiflachen-Photovoltaikanlage zum
Umspannwerk. Auch die flacheneffiziente gemeinsame Nutzung von Energiespeicher-
und Zuwegungsinfrastruktur wird durch die raumliche Nahe erst erméglicht. Die Um-
setzung der vorliegenden Planung stellt damit einen wesentlichen Beitrag zum Ausbau
der Nutzung von Erneuerbaren Energien in der Gemeinde Fernwald dar.

Der Bereich des Plangebietes wird seitens der Gemeinde Fernwald als Standort fur
das geplante Vorhaben bevorzugt, da dieser in einem bereits deutlich durch Versor-
gungs- und Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Landschaftsraum liegt und die Nut-
zung von Synergieeffekten mit dem geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und zum
zugehdrigen Umspannwerk ermdglicht. Zudem tragt die Bindelung an einem Ort zur
Flachenschonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur,
aber auch durch den konzentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und
damit der geringeren Zerschneidung von Acker- und Grunlandflachen bei. Gleiches
gilt fur den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall neben der Bunde-
sautobahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch
durch den geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepréagt
ist.

In Bezug auf die Betroffenheit der privaten Belange ist beachtlich, inwieweit der Verlust
an landwirtschaftlichen Nutzflachen eine potenzielle Existenzgeféahrdung von Eigentu-
mern oder Bewirtschaftern darstellt. In der Regel wird dabei von einer Betriebszeit von
bis zu 30 Jahren ausgegangen. Unter Berucksichtigung der landwirtschaftlich genutz-
ten Gesamtflachen ist der Umfang der Flachen im Plangebiet fur die betroffenen Land-
wirte und die Agrarstruktur insgesamt untergeordnet und kann grundsétzlich durch die
Pacht gleichwertiger Flachen bzw. die Pachteinnahmen aus der Solarnutzung kom-
pensiert werden.
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der gewahlte Flachenzuschnitt in Abstim-
mung mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten erfolgt ist. Darliber hin-
aus kann ausgefuhrt werden, dass die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit von
einem Haupterwerbslandwirt und einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet wer-
den, die zumindest teilweise Eigentimer von Flachen im Plangebiet sind, sodass die
Herausnahme der entsprechenden Flachen aus der Bewirtschaftung keinen mafgeb-
lichen Einfluss auf die Betriebe haben wird, auch da dies letztlich eine bewusste Ent-
scheidung der Eigentiimer darstellt. Der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb be-
wirtschaftet eine Gesamtflache von 202 ha. Davon werden 110 ha als Ackerland (da-
von 25 ha Mais sowie 85 ha Getreide und Raps) und 92 ha als Griinland bewirtschaf-
tet. Eine zusétzliche Einkommensquelle fur den Haupterwerbslandwirt stellt die Direkt-
vermarktung von hausgemachter Wurst aus eigener Erzeugung und Schlachtung dar.
Durch die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wirden weniger als
15 ha der Betriebsflache betroffen sein. Dieser Flachenverlust kann durch die Pacht
gleichwertiger Flachen gemeindlicher bzw. privater landwirtschaftlicher Flachen kom-
pensiert werden, sodass die landwirtschaftliche Leistungsfahigkeit und die Kontinuitat
der Betriebsfiihrung einschlie3lich der Direktvermarktung uneingeschrankt erhalten
bleiben. Die Betriebsflache des Nebenerwerbslandwirtes umfasst eine Flache von ins-
gesamt 24,5 ha, wobei hiervon weniger als 3 ha innerhalb des Plangebietes liegen.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen sowie auch um
Pachtflachen. Der Landwirt wird fur die Eigentumsflachen entsprechende Pachtzah-
lungen erhalten und hat keinen Bedarf an entsprechenden Ersatzflachen geaufert.
Die Pachtflachen werden hingegen durch die Pacht zweier hoherwertigerer Flachen
kompensiert.

Auch istim Zuge der vorliegenden Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der 6f-
fentlichen Belange der Landwirtschaft zu erwarten. Als Griinde sind hier zuné&chst die
Besonderheiten zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nennen. Die
Module werden auf sogenannten Modultischen montiert, welche mit einzelnen Metall-
pfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten Untergrund
gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fur die Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt wer-
den. Eine irreversible Inanspruchnahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen
aufgrund ihrer Bauart einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen. Ferner kann eine
partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung, Griinlandpflege) weiterhin erfol-
gen, sodass eine landwirtschaftliche Bodennutzung zumindest nicht vollsténdig aus-
geschlossen wird.
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Im Ubrigen stellen auch die raumordnerischen Vorgaben zur Begrenzung aller insge-
samt fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzten Flachen innerhalb des Gemein-
degebietes sicher, dass die Agrarstruktur insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden im Bereich des
Plangebietes wurde anhand vorliegender Daten zur Bodenschéatzung sowie zur Acker-
und Griinlandzahl ausgewertet. Fir die Acker- und Griinlandzahl ergibt sich im Plan-
gebiet demnach ein flachengewichteter Durchschnittswert von 48,5. Die erfassten
Werte weisen eine Spannweite von 18 bis 72 auf. Damit ist insgesamt von einer tber-
wiegend mittleren natirlichen Ertragsfahigkeit auszugehen, wobei innerhalb des Plan-
gebiets sowohl geringwertigere als auch hoéherwertigere Teilflachen vorhanden sind.
Die aus der Bodenschatzung abgeleiteten Bodenzahlen liegen im Plangebiet zwi-
schen 39 und 71. Der flachengewichtete Durchschnittswert betragt 49,5. Auch diese
Werte sprechen insgesamt fir eine mittlere Bodenbonitat bzw. natiirliche Ertragsfa-
higkeit der betroffenen Flachen. Die Spannweite verdeutlicht jedoch, dass die Boden-
eigenschaften innerhalb des Plangebiets kleinrdumig variieren und Teilflaichen mit un-
terschiedlicher landwirtschaftlicher Leistungsfahigkeit vorkommen. Insgesamt weisen
die Ergebnisse darauf hin, dass im Plangebiet tiberwiegend Béden mittlerer natirlicher
Ertragsfahigkeit vorhanden sind. Besonders hochwertige landwirtschaftliche Béden
treten nur anteilig auf, wahrend zugleich keine durchgehend sehr geringen Bodenwer-
tigkeiten vorliegen. Insofern ist bei Inanspruchnahme der Flachen durch das geplante
Vorhaben grundséatzlich nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die agrar-
strukturellen Belange zu rechnen.

Das Vorhaben liegt schlieZlich im 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Si-
cherheit (Versorgungssicherheit) nach § 2 EEG, sodass im Rahmen der Abwagung
auch die Grunde fur das Allgemeinwohl ein wesentliches Gewicht haben.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Bereiche, die fiir den kiinftigen Verlauf des Rhein-Main-Links vor-
gesehen sind und das Plangebiet im Sidwesten tangieren, werden zum Entwurf des
Bebauungsplanes einschlieBlich der zugehdrigen Baustelleneinrichtungsflachen aus
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes genommen. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls
entsprechend angepasst.
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He h B o J Aktenzeichen

Bearbeiter/in

Planungsbiro Fischer Durchwahl

Fax
E-Mail
Ihr Zeichen

Inre Nachricht

Datum 28.04.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, OT Steinbach
BP ,.Solarpark Steinbach” sowie Anderung FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich
Siedlungsfunde unbekannter Zeitstellung.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmadler) zerstért werden.

Um Qualitét und Quantitat der archaologischen Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen
sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geldndes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft tiber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (28.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

Im Bereich des Plangebietes erfolgten zwischenzeitlich bereits archéologische Unter-
suchungen (geophysikalische Prospektion) als vorbereitende Untersuchung gemaf
§ 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG. Ziel der Untersuchung war die Detektion obertagig nicht
sichtbarer, archaologischer Strukturen, um eine Basis fir eine bodendenkmalpflegeri-
sche Beurteilung des Plangebietes zu erhalten.

Zu 3 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archédologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*

Seite 40



Von: Funktionspostfach Allg. Verkehrsbehérde <Verkehrsbehoerde@lkgi.de>
Gesendet: Freitag, 24. April 2026 12:08

An: Beteiligung Planungsbiire Fischer

Betreff: AW: Fernwald: Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des

Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Schaefers,

seitens meiner StraRenverkehrsbehorde bestehen grundsitzlich keine Bedenken gegen den o.g.
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes, sofern die Andienung des
Solarparks iiber die Wirtschaftswege keine Einschréankungen fiir den Radweg zwischen Pohlheim

und Fernwald darstellt.

Meine Stellungnahme gilt vorbehaltlich der Zustimmung durch die Strafenbaulasttriger sowie die
Autobahn des Bundes GmbH.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Landkreis GieRen

Die Landratin

Fachbereich 7 - Bauordnung, Umwelt und Verkehr
Fachdienst: 74 - Verkehr

Allgemeine Verkehrsangelegenheiten

Raum 102

Bachweg 9

35398 GieRen

Landkreis GielRen, StralRenverkehrsbehdrde (24.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Naturschutzbund Deutschland Landesverband liber *j

Kreisverband Gief3en e.V.
NABU

Naturschutzbund Deutschiand
Kreisverband Gielien e. V.

NABU Kreisverband GieRen

Am Lindenberg 1, 35463 Fernwald Datum
16.04.2026

An das .= .

Planungsbiiro Fischer Ansprechpartner

\\-v’clleﬂb.e.rg . Vorstandssprecher

via beteiligung(@fischer-plan.de Am Lindenberg 1

35463 Fernwald

Ihre Nachricht/Zeichen

Geschaftszeichen

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach Bebauungsplan
»Solarpark Steinbach” sowie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem
Bereich;

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgende Stellungnahme ergeht im Namen und Auftrag des NABU-Landesverbandes
Hessen. Zunachst bedanken wir uns fiir das Anschreiben zu o.g. Vorgang.

Ergénzend zu der lhnen mit Datum vom 14.4.2026 zugesandten Stellungnahme haben wir
hier noch einige wenige Sétze eingefligt. Wir bitten daher, diese Stellungnahme zu
verwenden, die ja auch noch innerhalb der Frist bei Ihnen eingeht.

Der Gesamtbereich um das Planungsgebiet ist in den letzten Jahren schon stark durch
Verénderungen belastet. Dieses wird sich in den nachsten Jahren noch deutlich
verstarken. Zunéchst wurde eine bauliche Erweiterung mit hohen Geb3uden und einem
Regenriickhaltebecken im Bereich der ehemaligen Abdeckerei an der Stralke zwischen
Garbenteich und Lich vorgenommen, die sich bereits erheblich auf das Plangebiet
auswirkt. Hinzu kommen eine geplante Gasleitung und der Verlauf des Rhein-Main-Links
und die Errichtung eines sehr grolen Gewerbegebietes sidlich (Garbenteich-Ost). Dazu

Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Gief3en e.V. (16.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Ausfiuihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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soll jetzt noch eine groffldchige Solaranlage kommen. Diese Malinahmen werden zu einer
weitrdumigen Entwertung des gesamten Bereiches fiihren.

Mit den zugesandten Unterlagen wurde noch keine detaillierte Ausgleichsplanung
vorgelegt. Das festgestellte Neuntoterrevier wird sich durch die nun entstandene
Umzingelung der Hecke von Solaranlagen nicht sicher halten wegen dem weitgehenden
Wegfall des Nahrungsreviers (freie Wiese). Falls dieses nicht der Fall ist, was durch ein
Monitoring sichergestellt werden muss, ist das entfallene Revier auszugleichen. Soll kein
Monitoring erfolgen, ist anzunehmen, dass es entfallt. Neuntéter nutzen zwar Hecken in
Randbereichen von Solaranlagen als Ansitzwarten und Brutstatten, briten aber nicht in
PV-Anlagen, die in dichten Reihen konzipiert sind. Auch suchen sie zwischen und unter
den Tischreihen nicht nach Nahrung, sondern auBerhalb. Das bedeutet, dass das Umfeld
des jetzigen Brutreviers nicht mehr als Nahrungsbereich geeignet ist. Das gilt auch fiir
weitere heckenbriitende Arten, die in diesem Bereich festgestellt wurden. Auch im NSG
Hoher Stein gibt es Neuntdterbrutreviere, die die bisherigen Ackerflachen teilweise als
Nahrungsraum genutzt haben. Es bleibt abzuwarten, ob diese Brutreviere bestehen
bleiben, andernfalls muss es auch fiir diese AusgleichsmalRnahmen geben.

Im Gegensatz zu den vorliegenden Ausflihrungen wird darauf verwiesen, dass fiir alle
festgestellten Feldlerchenreviere ein Ausgleich erfolgen muss, und zwar nicht nur
denjenigen innerhalb des tberplanten Geléndes, sondern auch im Wirkbereich der
Solaranlagen, die bis zu 100 Meter reicht, wie dieses auch bei anderen baulichen
Anlagen, Zaunen und Hecken ublich ist.

Das Biro Bioplan Marburg hat innerhalb des Planbereichs 6 Feldlerchenreviere und
innerhalb des 100m-Radius weitere 3 Reviere festgestellt. Das deckt sich mehr oder
weniger mit eigenen Erhebungen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass gutachterlich nie
punktgenau das jeweilige Nest aufgesucht wird. Daher werden Feldlerchen dort kartiert,
wo sie wahrgenommen werden. Da ihre Biologie derart ist, dass sie vor dem Aufsteigen
erst einige Meter auf dem Boden geduckt laufen und auch vor dem Sangesbeginn haufig
erst noch schrag wegfliegen, sind geringe raumliche Unterschiede dadurch erklért.
Entscheidend ist die Anzahl der maRgeblichen Reviere und diese ist (ibereinstimmend,
ebenso wie das Rebhuhnrevier.

Eigene Untersuchungen und auch die Literatur belegen, dass Feldlerchen innerhalb von
Solaranlagen nur bei weitem Tischreihenabstand von mindestens 6 Metern briiten.
Untersuchungen, die Feldlerchen nachwiesen, waren in der Regel kurz nach Errichtung
der Anlagen erfolgt, nach 1 oder maximal 2 Jahren. Vergleichende Untersuchungen mit
Brutrevieren von Vogeln vor Errichtung von Freiflachensolaranlagen fehlen weitgehend.
Da Feldlerchen sehr standoritreu sind und zun&chst versuchen, im selben Areal wie im
Vorjahr zu briten, wenn die Brut dort erfolgreich war, sind Nachweise in den ersten Jahren
nicht aussagekréftig. Spatere Untersuchungen fehlen in der Literatur ebenso weitgehend.
Eigene Untersuchungen im Kreis Giellen in raumlicher Nahe an Solaranlagen, z.B. bei
Albach und in der Hohen Warte von GielRen nahe Annerod belegen, dass dort gar keine
Bodenbriter briiten, weder Feldlerchen noch die friiher noch vorhandenen Baumpieper.
Dieses ist durch Uberbauung des Bodens mit groteiliger Verschattung zu erklaren. Das
lasst auch kein Aufkommen von wertgebenden Pflanzenarten zu, sodass kein artenreiches
Grunland entsteht, wie Nachuntersuchungen auch andernorts zeigen. Somit sind die
Grunlandflachen innerhalb von Solarparks nicht hochwertiger als intensiv genutzter Acker,
es entfallen sogar die typischen Offenlandbrter.

Zu 3 bis 7: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen;
den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird der raumliche Geltungsbereich dahingehend
verkleinert, dass insbesondere im dstlichen Teilbereich groRere Abstédnde zu den um-
liegenden Waldflachen und Gehdlzbestdnden eingehalten werden, um neben den
forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von
unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und auch ent-
sprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehédrde sind nach der zum Entwurf
des Bebauungsplanes erfolgten Verkleinerung des raumlichen Geltungsbereiches
nunmehr sechs Feldlerchenreviere entsprechend auszugleichen. Die Regelungen
zum erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes fur die formliche Beteiligung berlicksichtigt und im Bebau-
ungsplan insbesondere vorlaufend funktionsfahig herzustellende Ersatzflachen in
Form von Bluhflachen auf geeigneten Flurstiicken in der freien Feldflur festgesetzt.
Dariiber hinaus werden entsprechende textliche Festsetzungen in den Bebauungs-
plan sowie konkretisierende Hinweise und weitere Ausfiihrungen in die Planunterlagen
aufgenommen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbezliglich
kein weiterer Handlungsbedarf.
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6.

Somit sind alle 9 Feldlerchenreviere durch geeignete CEF-MafRnahmen auszugleichen.
Diese kénnen in Form von Bliihstreifen und/oder Feldlerchenfenstern erfolgen, am besten
in Kombination von beidem und missen in raumlicher Nahe erfolgen. Da dieser Bereich
auch auferhalb des durch das Energiebeschleunigungsgesetz festgelegten Bereiches
entlang von Autobahnen liegt, ist fir diesen Teil sowieso eine vertiefende
Artenschutzbetrachtung erforderlich. Der Ausgleich durch die erwahnten CEF-
MaRnahmen ist zwar in der Literatur so beschrieben, der Erfolg jedoch ungewiss und
musste durch ein 10-jéhriges Monitoring Uberpriift werden mit ggf. erforderlicher
Nachsteuerung.

Daher bitten wir eindringlich, auf die fiir die Gesamtanlage recht kleine Flache westlich des
Plattenweges vom ,Geséng" zur ehemaligen Abdeckerei komplett zu verzichten, da bis auf
ein Revier alle Feldlerchenreviere in diesem Bereich liegen. Alles andere wird sehr
wahrscheinlich zu hohen Kosten fiir den Ausgleich, der dann auch noch mangelhaft sein
wird und zu einer langen und z&hen Nachsteuerung fiihren wird. Die Erfahrungen mit dem
in rédumlicher N&he liegenden geplanten Gewerbegebiet ,Garbenteich-Ost* zeigen, dass
dieses fir alle Beteiligten mit hohem Zeit- und Geldaufwand verbunden ist. Ob geniigend
geeignete Flachen flr die Feldlerche in raumlicher Nahe gefunden werden, die dann auch
noch ihre Funktion erfiillen, muss in Anbetracht der sehr aktuellen Erfahrungen mit den
Ausgleichsflache fir das nahe Gewerbegebiet Garbenteich-Ost sehr skeptisch gesehen
werden.

Um die negativen Wirkungen der Eingriffe in Natur und Landschaft zu verringern wird
angeregt, die empfohlenen Reihenabstande zwischen den Modulreihen von 6 Metern
einzuhalten. Bei dichteren Tischreihen wird sich erfahrungsgeman kein hochwertigerer
Bewuchs einstellen und damit auch keine wertgebenden Tierarten. Des Weiteren sollten
zusatzliche Biotope in die Solaranlage integriert werden wie Lesesteinhaufen, Tumpel,
Bluhflachen. Aufier zum Wald und zur Autobahn hin, sollte die Anlage mit einer Hecke aus
einheimischen Pflanzenarten umschlossen werden. Diese Malinahmen vermindern die
negativen Wirkungen durch den Eingriff.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Von:

Gesendet: Mittwoch, 8. April 2026 15:37

An: info@fernwald.de

Cc: Info Planungsbtiro Fischer

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Anlagen: Anschreiben_41_mit FNP.pdf; Freizeichnungshinweis.pdf;

Wasserleitungsschutzanweisung.pdf; 260408 PA Steinheim.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Thre Anfrage vom 08.04.2026 teilen wir Thnen mit, dass innerhalb Ihres o. g.
MaBnahmenbereiches in der Gemarkung Steinbach Wasserversorgungsanlagen unseres
Unternehmens vorhanden sind.

Den Verlauf der 5. Fernwasserleitung Inheiden GieBen ZWT 300 — 500 entnehmen sie bitte dem
beigefiigten Lageplan M 1: 1000.

Des Weiteren kénnen wir keine verbindliche Aussage iiber die genaue Lage und Tiefe der
Fernwasserleitung und des Steuerkabels treffen, hier ist es unbedingt notwendig vor Beginn der
Arbeiten die Leitung in gefahrdeten MaBnahmenbereichen per Suchschlitze,

vorzugsweise in Handschachtung, zu definieren.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Anlagen bitten wir um rechtzeitige Verstandigung.

Auf die Kabel- und Wasserleitungsschutzanweisungen wird hingewiesen.

Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf die Lage der Leitungen nicht verdndert werden.

Dieser Plan verliert 2 Monate nach dem Ausstelldatum seine Giiltigkeit.

Sollten Sie wichtige Informationen nicht erkennen kdnnen, ist eine Nachfrage in
unserem Hause dringend erforderlich.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung bitten wir um rechtzeitige Verstandigung.

Ob und inwieweit elektrische Anlagen betroffen sind, sowie ndahere Angaben zum vorhandenen
Steuerkabel wird Ihnen in getrennter Stellungnahme von der OVAG Netz AG, Abteilung ED

mitgeteilt.

Mit freundlichen GriiBen

Oberhessische
Versorgungshetriebe AG
Wasserwerk Inheiden

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (08.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Be-
riicksichtigung in die Planunterlagen zum Entwurf der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf; der Verlauf der Fernwasserleitung befindet sich inner-
halb der Wegeparzelle eines an den geplanten Solarpark angrenzenden Wirtschafts-
weges, der im Zuge der vorliegenden Planung unberihrt bleibt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen
Angaben und MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungs-tiefe unverbindlich sind.
Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Das Entnehmen von Malken aus dem Plan
als Grundlage zur Durchfiihrung von Arbeiten ist nicht zuléssig. Es ist zu beachten,
dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg
verlaufen. Darlber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf die das
Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine Angabe von Uberdeckungen
nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem
Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschléage, Suchschlitze,
Handschachtung o. a.) festzustellen. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den
angefragten raumlichen Bereich und nur fir eigene Wasserleitungen des
Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungs-
unternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden
missen. Stillgelegte Leitungen sind unter Umstanden nicht im Plan dargestellt, kénnen

unter Umstanden in der Ortlichkeit aber vorhanden sein.

OBERHESSISCHE VERSORGUNGSBETRIEBE AG

Abteilung Wasser

Anlage 1 zum Schreiben Oberhessische Versorgungsbetriebe AG
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Energie. Wasser. Services.

Wasserleitungsschutzanweisung

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der OVAG bei Arbeiten Anderer

Die im Erdreich verlegten Wasserleitungen der OVAG sind ein wichtiger Bestandteil 6ffentlichen
Zwecken dienender Trinkwasserversorgung. Bei Arbeiten, die in ihrer Nahe im oder am Erdreich
durchgeftihrt werden, kénnen diese leicht beschadigt werden. Die Trinkwasserversorgung der
Bevolkerung wird durch solche Beschadigungen erheblich behindert oder gar unterbrochen. Nach
Malgabe § 316b und § 318 StGB sind solche Beschadigungen strafbar, auch dann, wenn sie fahrlassig
herbeigefihrt wurden. Dariiber hinaus ist derjenige der OVAG zum Schadenersatz verpflichtet, der

diese Beschadigung verursacht hat.

Folgendes ist genau zu beachten:
e Bei Arbeiten jeglicher Art am oder im Erdreich besteht immer die Gefahr, dass Wasserleitungen

der OVAG beschéadigt werden.

s Wasserleitungen der OVAG liegen nicht nur in oder an offentlichen StraRen oder Wegen,
sondern verlaufen auch durch private Grundstiicke wie z:B. Feld, Wald und Wiese. Eine genaue
Lageangabe kann nicht gegeben werden, da es sich teilweise um iber 100 Jahre alte Leitungen
handelt, die auch empfindlich auf Erschiitterungen reagieren. So ist bei Arbeiten in der Nahe
von Wasserleitungen besondere Vorsicht geboten. Die Nennweiten der Fernwasserleitungen
bewegen sich zwischen DN 300 und DN 1200.

e Es ist deshalb zwingend notwendig vor Beginn der Arbeiten im Bereich der Wasserleitungen
bei der Planauskunft der OVAG unter:

OVAG
Hanauer Str. 9-13
61169 Friedberg

oder

planauskunft @ovag.de

die aktuellen Bestandsunterlagen anzufordern.

« Jede unbeabsichtigte Freilegung oder Beschadigung der Wasserleitung ist unverziiglich zu
melden. Die Erdarbeiten sind bei unbeabsichtigtem Freilegen oder Beschadigungen der
Wasserleitung bis zum Eintreffen des Beauftragten der OVAG einzustellen, dieser kann unter der

Rufnummer
06031/82-1630

angefordert werden.

Anlage 2 zum Schreiben Oberhessische Versorgungsbetriebe AG
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Wasserleitungsschutzanweisung  Energic. Wasser Services

¢ Bei Erdarbeiten in der Nahe von Wasserleitungen mit spitzen oder scharfen Gegenstanden diirfen
diese nur mit dulerster Vorsicht zum Einsatz gebracht werden. Besser sind stumpfe Werkzeuge
zu verwenden, wie z.B. Schaufeln. Da eine genaue Lage der Wasserleitung nicht angegeben

werden kann, ist auch in einer Breite bis zu einem Meter links und rechts der Wasserleitung

besondere Vorsicht geboten.

e Beim Einsatz maschineller Baugeréte ist ein solch ausreichender Abstand zur Wasserleitung
einzuhalten, dass diese nicht beschadigt wird. Gegebenfalls muss die genaue Lage durch

Suchschlitze ermittelt werden.

s Jede ausfilhrende Firma oder Person, die an oder in der N&he unserer Wasserleltungen arbeitet,
ist verpflichtet, &auBerste Sorgfalt walten lassen, um eine jegliche Beschadigung der
Fernwasserleitung auszuschlieRen. Insbesondere Hilfskrafte sind genauestens zu unterweisen und

einzuweisen.

« An der Aufgrabungsstelle hat die Anwesenheit eines Beauftragten der OVAG keinen Einfluss auf
die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden. Der Aufgrabende tragt weiterhin die volle
Verantwortlichkeit. Auch mit Arbeiten an der Aufgrabungsstelle beauftragte Angestellte oder
Arbeiter der OVAG entbindet den Aufgrabenden nicht seiner Sorgfaltspflicht und der vollen
Verantwortlichkeit. Mit Ausnahme des Beauftragten bzw. seines Stellvertreters haben Mitarbeiter

der OVAG keine Anweisungsbefugnis gegeniiber dem Bauunternehmen und seinen Mitarbeitern.

Die jeweils gliltigen gesetzlichen Vorschriften und das geltende technische Regelwerk (GW 315)

sind zu beachten.

e Die in den Bestandsplanen angegebene zeichnerische Lage der Wasserleitungen bedeutet die
ungefahre Lage der Leitung, sie entbindet nicht von der Sorgfaltsplicht des ausfiihrenden

Bauunternehmen und seinen Arbeitskraften.

OBERHESSISCHE VERSORGUNGSBETRIEBE AG

Abteilung Wasser

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*
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Neue Anfrage iiber Antwortformular

zu Plan Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach” sowie Anderung des

Flachennutzungsplanes in diesem Bereich in Fernwald

Absender:

)JAbteilung Wasser
)Sachgebiet Wasser Planung
OVAG-Stralle 21, 35410 Hungen-Inheiden

Nachricht:

Sehr geehrte Damen und Herren, von der PlanungsmaBnahme ist die
Abteilung Wasser der OVAG betroffen. Die OVAG ist ein regionaler
Fernwasserversorger mit einem Verbund von Trinkwasserleitungen in
der Region. Bezugnehmend auf lhr Verfahren teilen wir Ihnen mit, dass
in der Nahe lhres MaBnahmenbereiches (s. Anlage)
Wasserversorgungsanlagen unseres Unternehmens vorhanden sind,
welche hinsichtlich Lage und Schutzstreifen im Rahmen von
Grunddienstbarkeiten gesichert sind. Wir méchten Sie darauf
hinweisen, dass es sich bei der 5. Fernwasserleitung DN500 um eine
regional bedeutsame Trinkwasserleitung handelt. Aus unserer Sicht ist
es dringend erforderlich, dass bereits im Genehmigungsverfahren
unsere regionale Fernwasserleitung hinsichtlich Lage und Schutzstreifen
in das Planwerk mit aufgenommen aufgenommen werden, so dass
spatere kostenintensive Planungsénderungen (beiderseitig) flihrzeitig
verhindert werden kénnen. Wir fordern daher auf die Leitungslage und

Oberhessische Versorgungsbetriebe AG (08.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-
sprochen.

Zudem werden zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes entspre-
chende Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung besteht dartiber hinaus grundsétzlich kein weiterer Handlungsbedarf;
der Verlauf der Fernwasserleitung befindet sich innerhalb der Wegeparzelle eines an
den geplanten Solarpark angrenzenden Wirtschaftsweges, der im Zuge der vorliegen-
den Planung unberihrt bleibt.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*  Seite 50



den Schutzstreifen in die Plane mit aufzunehmen (Planauskunft
erhalten Sie unter planauskunftwasser@ovag.de) und mit uns evtl.
vorhandene Berlhrungspunkte bereits im Rahmen der
Entwurfsplanung/im Genehmigungsverfahren abzustimmen. Ob und
inwieweit elektrische Anlagen betroffen sind, sowie ndhere Angaben
zum vorhandenen Steuerkabel wird Ihnen in getrennter Stellungnahme
von der OVAG Netz GmbH, Abteilung ED mitgeteilt. Bei Arbeiten in
unmittelbarer Nahe der Anlagen bitten wir um rechtzeitige
Verstandigung. Sollten Sie wichtige Informationen nicht erkennen
kénnen, ist eine Nachfrage in unserem Hause dringend erforderlich. Mit
freundlichen GriiBen Martin Wenzel Oberhessische
Versorgungsbetriebe AG

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*
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Netzauskunft
Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH  Gladbecker Stralte 404 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Lisa Schaefers erstellt
Im Nordpark 1 Durchwahl
35435 Wettenberg
lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
18.03.2026 PLEdoc 20260306320 22.04.2026

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Gemarkung Steinbach;
Bebauungsplan ,Solarpark Steinbach* sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich;

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Eigentii Leitungstyp Status | Leitungsnr. | DN Blatt Schutzstreifen [m] Beauftragter
i Ridiger Meier
Open Grid | Femngasleitung |, g yier, | RG083000000 | 1000| 149, 150 10 +48 6408 970-00
Europe | mit Begleitkabel Reiskirchen
Bezug: unser Schreiben 20250601764 an Sie vom 12.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die auf Ihrer Internetseite zur Einsicht gestellten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitplanverfahren haben wir auf unsere Belange hin tberpriift.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Solarpark Steinbach® und der
ﬁmderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Fernwald verlduft die eingangs
aufgeflihrte Ferngasleitung in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der
Leitungsachse).

PLEdoc GmbH (22.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Den im Vorentwurf des Bebauungsplans bereits dargestellten Trassenverlauf sowie die
Schutzstreifenbegrenzungslinien der Ferngasleitung haben wir tiberpriift, berichtigt und der
Vollstandigkeit halber die Leitungskenndaten hinzugefiigt.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans haben wir den dargestellten Verlauf der
Ferngasleitung tberprift und keine Abweichungen festgestellt. Bitte beachten Sie, dass die
Eintragung der Ferngasleitung hier nur zur groben Ubersicht geeignet ist.

Zu lnrer Information erhalten Sie die aktuellen Bestandspldne der Ferngasleitung. Die
Darstellung der Ferngasleitung ist in den beigefligten Unterlagen nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wir halten es fur zweckmaRig, fur die innerhalb des Geltungsbereiches verlaufende
Ferngasleitung Geh, Fahr- und Leitungsrechte einzurdumen, um den besonderen Schutz
sowie die Zuganglichkeit der Ferngasleitung und deren Kontrolleinrichtungen zu
gewsahrleisten.

In der Begriindung des Bebauungsplanes unter Kapitel 1.1 Planerfordernis und -ziel*, Kapitel
1.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kapitel 3.4 ,Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* und Kapitel 11 ,Sonstige
Infrastruktur® sowie in den textlichen Festsetzungen unter Kapitel 3.7 ,Ferngasleitung* wie
auch in der Begriindung des Fléchennutzungsplanes unter Kapitel 1.1 ,Planerfordernis und -
ziel*, Kapitel 1.2 ,Raumlicher Geltungsbereich” und und Kapitel 10 ,Sonstige Infrastruktur wird
auf das Vorhandensein der Ferngasleitung hingewiesen. Mit den dort gemachten Aussagen
sind wir einverstanden.

Mit unserem Schreiben 20250601764 vom 12.06.2025 haben wir bereits zu dem Verfahren
eine Stellungnahme angefertigt. Die dort genannten Aussagen haben nach wie vor Gilltigkeit
und sind zu beachten.

Bezlglich der MaRRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir
dem Umweltbericht des Bebauungsplanes unter Punkt 3, dass im weiteren Planverfahren eine
detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung erfolgt. Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung mdglicher planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit weiterer von uns
verwalteter Versorgungsanlagen nicht auszuschlieRen ist.

Abschlieffend bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig -

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlauf der Ferngasleitung einschlielich zugehdérigem Schutzstreifen wird in der
Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend angepasst.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf; der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprochen.

Zu 7 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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HESSEN

Regierungsprésidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
1 18 KMRD- 6b 06/05-
F 3475-2026

Frau Lisa Schaefers
20.03.2026

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:
Elektronische Post

Ihr Zeichen
Planungsbtiro Fischer Ihre Nachricht vom:
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Stadtplaner + Beratende Ingenieure o s
Im Nordpark 1 £-Mail:
35435 Wettenberg

Ihr Ansprechpartner
Zimmernummer:

Kampfmittelrdumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 15.04.2026

Fernwald,

Gemarkung Steinbach

"Solarpark Steinbach"

Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flichennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelinde in Teilbereichen in einem Bom-
benabwurfgebiet und in dem Kampfmittel unsachgemiB gesprengt wurden, befindet. Die
belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan blau schraffiert (Bombenabwurfgebiet)
und orange (unsachgemal} gesprengte Munition) gekennzeichnet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegan-
gen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelraumar-
beiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefilhrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplénen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (15.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beruck-
sichtigung in die Planunterlagen zum Entwurf der Anderung des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen.

Zudem erfolgten zwischenzeitlich bereits entsprechende Untersuchungen bezuglich
des Vorhandenseins von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes. Zu den Ergeb-

nissen der Untersuchungen werden ebenfalls entsprechende Ausfiihrungen in den
Planunterlagen ergéanzt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB3-Kriger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentlimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrédumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iiberneh-
men.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*
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Solarpark Steinbach, Kampfmittelauskunft

F 3475- 2026

5

Anlage zum Schreiben Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst

Virdachtshereich Bombenabwurigebist | Munition_belasteter_Bereich

Luftblldauswertung Messpunkte
Signawr

| €2 Bombentichter

Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen

64278 Darmstadt, Luisenplatz 2
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Regierungsprasidium GieRlen

Reglerungsprasidium Gieflen « Postfach 10 08 51 « 35338 Gieften

HESSEN

Planungsbtro Fischer PartG mbB Geschiftszeichen:  1060-31-61-a-0100-01-0020042026-

Im Nordpark 1 65001

Bearbeiter/-in:
Telefon:

35435 Wettenberg T
E-Mail:
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:

Datum 27. April 2026

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald;
Flachennutzungsplanidnderung fiir den Bereich ,,Solarpark Steinbach*
in der Gemarkung Steinbach

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 18.03.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiter:

Die Planung verfolgt das Ziel der Ausweisung von zwei Sonderbaufléachen
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” im Bereich ,Solarpark Steinbach*.
MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010 und des Teilregio-
nalplans Energie Mittelhessen (TRPEM) 2016/2020. Der RPM 2010 stellt
die Vorhabenflache dar als

- Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
- Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie
- Vorranggebiet Regionaler Griinzug
- Vorranggebiet Natur und Landschaft
sowie kreuzend eine Rohifernleitung Bestand, Hochspannungslei-

SIDIUM

tung Bestand.
Hausanschrift: Servicezeiten
35384 Giefen + Colemanstrafe 5 Mo. - Do 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr — -
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung -?aani
Fristenbriefkasten: - M i r hk :
35390 Gielven * Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Die telefonische Vereinbarung eines -
Telefonzentrale: 0641 303-0 personlichen Gespré wird - og 'c e'ten
Zentrales Telefax: 0641 303-2187 empfohlen REGIERUNGSPR A
Zenirale E-Mail. poststelle@rpgi hessen.de GIESSEN

Internet: hitps:/frp-giessen.hessen.de

Regierungsprasidium Giel3en (27.04.2026)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In Bezug auf das Viorranggebiet fiir Landwirtschaft ist insbesondere der
Plansatz 6.3-1 (Z) des RPM 2010 mafgeblich, nach dem die landwirt-
schaftliche Nutzung in den VRG fiir Landwirtschaft Vorrang hat. Die Errich-
tung einer herkdmmlichen PV-FFA steht diesem Ziel entgegen, s. auch Ziel
7.2.3-3 RPM 2010, wonach die Errichtung von PV-Anlagen in diesen Ge-
bieten unzulassig ist. Das Ziel steht dem Vorhaben entgegen.

Gemal dem Grundsatzpapier ,Regionalplanerische Steuerung von PV-FFA
in Mittelhessen" (Drucksache X/103) sind innerhalb der Vorranggebiete fiir
Landwirtschaft — soweit sie nicht mit VBG fur PV-FFA Uberlagert sind — in
der Regel B6den mit einer hohen Ertragssicherheit von einer Nutzung
durch raumbedeutsame PV-FFA auszuschlieBen. Dies sind regelméaRig
Flachen, die Bodenzahlen bzw. Grinlandgrundzahlen von tiberwiegend
gréiier 60 aufweisen. In den naturrdumlich benachteiligten landwirtschaft-
lichen Gebieten sind regelmaRig bereits Flachen mit einer Bodenzahl bzw.
Grunlandgrundzahl Gberwiegend gréer 50 auszuschliefen. Das Vorhaben
befindet sich innerhalb eines benachteiligten Gebietes. Im Rahmen der not-
wendigen Reduktion der FldchengroRe (s. u.) ist darauf zu achten, dass
nicht mehr als die Halfte der Vorhabenflache Boden- bzw. Griinlandgrund-
zahlen von Uber 50 aufweist.

Gemal Grundsatz 2.3-1 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA vorran-
gig von Vorranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet werden. Die vor-
liegende Alternativenpriifung ist diesbezliglich ausreichend.

Gemal Grundsatz 2.3-2 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA, wel-
che nicht in den Kulissen nach 2.3-1 errichtet werden kénnen, innerhalb der
Vorbehaltsgebiete fiir PV-FFA errichtet werden. Die diesbeziiglichen Aus-
flilhrungen setzen sich nicht mit den einzelnen Vorbehaltsgebieten ausei-
nander. Dies ist insbesondere fiir ein zukinftiges Zielabweichungsverfah-
ren zu erganzen.

Gemal Ziel 2.3-4 (Z) des TRPEM 2016/2020 ist die Flacheninanspruch-
nahme durch PV-FFA innerhalb der einzelnen Gebietskérperschaft auf 2 %
der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft zu begrenzen.

Dies entspricht flr die Gemeinde Fernwald einem Wert von 21,6 Hektar.
Im Ortsteil Albach besteht bereits eine PV-FFA, welche ein Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft im Umfang von 7,3 Hektar Uberlagert. Rechnerisch
verbleiben somit 14,3 Hektar fiir das angefragte Vorhaben. Bei dem o. g.
Ziel handelt es sich aufgrund der Planungssystematik, auch im Kontext der
tbrigen Ziele und Grundsétze bzgl. PV-FFA, um einen Grundzug der Pla-
nung. Von einem solchen ist eine Befreiung der Zielbeachtenspflicht im
Rahmen eines Zielabweichungsverfahren vom TRPEM 2016/2020 nicht
maoglich. Durch die faktische Ausweisung des Plangebietes in Albach als
Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und das explizite Abstel-
len des Plansatzes 2.3-4 (Z) auf diese Gebietskategorien ist eine Anrech-
nung unumgénglich. Fir das Vorhaben ,Solarpark Steinbach” verbleibt so-
mit eine maximale GrélRe von 14,3 Hektar. Das Ziel steht dem Vorhaben

entgegen.

Der in Neuaufstellung befindliche Regionalplan Mittelhessen enthalt die Re-
gelung, dass in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehorde von
einem Zielabweichungsverfahren fir PV-FFA in Vorranggebieten fiir Land-
wirtschaft abgesehen werden kann, wenn die betroffenen Béden tberwie-

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem im derzeit rechtsgultigen Regionalplan
Mittelhessen 2010 raumordnerisch festgelegten ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft*
sowie des Uberschreitens des 2-%-Ziels des Teilregionalplanes Energie Mittelnessen
2016/2020, hat die Gemeinde Fernwald zwischenzeitlich bereits die Durchfiihrung ei-
nes Zielabweichungsverfahrens sowie die Zulassung einer Abweichung von den ent-
sprechenden Zielen der Raumordnung beantragt.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden im Bereich des
zum Entwurf des Bebauungsplanes in Teilbereichen reduzierten Plangebietes wurde
anhand vorliegender Daten zur Bodenschéatzung sowie zur Acker- und Grunlandzahl
ausgewertet. Fur die Acker- und Grunlandzahl ergibt sich im Plangebiet demnach ein
flachengewichteter Durchschnittswert von 48,5. Die erfassten Werte weisen eine
Spannweite von 18 bis 72 auf. Damit ist insgesamt von einer Uberwiegend mittleren
naturlichen Ertragsfahigkeit auszugehen, wobei innerhalb des Plangebiets sowohl ge-
ringwertigere als auch hoherwertigere Teilflachen vorhanden sind. Die aus der Boden-
schatzung abgeleiteten Bodenzahlen liegen im Plangebiet zwischen 39 und 71. Der
flachengewichtete Durchschnittswert betragt 49,5.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Fir das Gebiet der Gemeinde Fernwald werden im Regionalplan Mittelhessen 2010
fur die grundsatzlich fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Freiflachen im
AuRenbereich raumordnerisch tiberwiegend ,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft” fest-
gelegt. Grof3ere und zusammenhangende ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft* wer-
den lediglich umliegend zur Ortslage des Ortsteils Albach ausgewiesen. Eine alterna-
tive Standortwahl fur das geplante Vorhaben im Bereich der festgelegten ,Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft* kommt jedoch zunéchst aufgrund der fehlenden eigen-
tumsrechtlichen Verfligbarkeit geeigneter Flachen in diesem Bereich zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nicht in Betracht.
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Unter Berucksichtigung entsprechender rdumlicher Abstande zu der bestehenden Be-
bauung im Bereich der geschlossenen Ortslage und zu bestehenden Aussiedlerhéfen
bzw. landwirtschaftlichen Betrieben im AuRenbereich, zu den im rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Fernwald dargestellten Siedlungserweiterungsfla-
chen im Osten der Ortslage sowie auch zu den sidéstlich und auch weiter nérdlich
gelegenen Waldflachen verbliebe zudem nur eine deutlich reduzierte Flachenkulisse.
Ohne eine optisch und landschaftlich nachteilige Zerschneidung der Hange um Albach
in Kauf zu nehmen, ist eine Umsetzung in der fir die mit dem Projekt verbundenen
Kosten (Kabeltrasse, Netzanbindung und Projektentwicklung) erforderlichen Dimensi-
onierung in diesem Bereich nicht méglich. Hinzu kommt die Vorbelastung des Land-
schaftsbildes durch den bestehenden Solarpark Albach. Sofern hier kumulierende Wir-
kungen ausgeschlossen werden sollen, kdme nur eine Projektierung ostlich der Orts-
lage Albach in Betracht, die jedoch dazu fihren wirde, dass die netzanbindende Ka-
beltrasse entweder umfangreiche Bauarbeiten an den Straf3en in der Ortslage nach
sich ziehen wirde oder auf langerer Distanz nach Suden hin im Bereich ,Muhlberg*
gefiihrt werden musste. Schlief3lich liegt die Gemarkung Albach nicht im landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebiet, sodass jenseits des 500-m-Korridors entlang der
Bundesautobahn BAB 5 keine Mdglichkeit, eine fur die Projektfinanzierung wichtige
und damit fur die Umsetzung des Vorhabens elementare EEG-Vergitung zu erhalten.
So verbleiben hier grundsétzlich nur rd. 7 ha Flachen nérdlich von Albach, die vergu-
tungsfahig sind. Vor diesem Hintergrund kommt die Umsetzung des geplanten Vorha-
bens in den Bereichen des Gemeindegebietes, die raumordnerisch als ,Vorbehaltsge-
biet fir Landwirtschaft” festgelegt sind, nicht in Betracht.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Nach entsprechender Auswertung sind im Gebiet der Gemeinde Fernwald im Regio-
nalplan Mittelhnessen 2010 rd. 224,7 ha als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft* und
rd. 854,7 ha als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* festgelegt, sodass sich in der
Summe eine maRgebliche Flache von insgesamt rd. 1.079,4 ha als Bezugsgroe
ergibt. Bei Vollausschopfung der raumordnerischen Obergrenze von 2 % ergibt sich
ein Flachenpotenzial von rd. 21,6 ha. Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage
umfasst eine Flache von rd. 18,5 ha und somit einen Anteil von rd. 1,7 % entspricht.
Jedoch besteht im Ortsteil Albach der Gemeinde Fernwald bereits eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage, die auf einer Flache von rd. 8,1 ha innerhalb eines ,Vorrangge-
bietes fir Landwirtschaft* liegt und somit bereits einen Anteil von rd. 0,75 % umfasst.
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In diesem Bereich wurde durch die US-Armee und die Bundeswehr seit Anfang der
1960er Jahre eine Raketenstellung betrieben. Die militdrische Nutzung des Geléandes
erfolgte bis etwa 1992. Ab 1994 wurden erste Gesprache zwischen dem damaligen
Bundesvermdgensamt und der Gemeinde Fernwald zum Erwerb der Liegenschaft ge-
fiihrt. Diese fiihrten im Januar 1996 zur Ubereignung des Gelandes an die Gemeinde
Fernwald. Die weitere Entwicklung zur Umgestaltung und Renaturierung sowie zur
baulichen Nutzung in Teilbereichen folgte dann im Wesentlichen durch verschiedene
Stufenbaugenehmigungen sowie durch die rechtswirksame Bauleitplanung ,Solarpark
Albach® im Bereich ,Buchwald“, im Zuge derer die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung und Nutzung der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikan-
lage geschaffen wurden. Vor der militdrischen Nutzung war die Flache bewaldet, so-
dass nach Aufgabe der militdrischen Nutzung erst im Zuge der Errichtung des beste-
henden Solarparks in Verbindung mit den erfolgten Landschaftsbaumaf3nahmen zu-
mindest eine landwirtschaftliche Nutzung des hierdurch entstandenen Griinlandes
erstmals ermdglicht wurde. Vormals fand in diesem Bereich keine landwirtschaftliche
Nutzung statt. Derzeit erfolgt die Bewirtschaftung durch einen Schéafereibetrieb, wobei
auf der Gesamtflache bis zu 1.000 Schafe ca. 3-5 Weidegange pro Jahr absolvieren
kénnen. Wesentliche Ertragsunterschiede zu unbebauten Griinlandflachen werden
nach Auskunft des Bewirtschafters nicht gesehen.

Zusammen betrachtet wird im Zuge der Umsetzung der geplanten Freiflachen-Photo-
voltaikanlage im Bereich ,Solarpark Steinbach” die festgelegte 2-%-Marke um 0,45 %
Uberschritten, sodass dem entsprechenden Ziel der Raumordnung nicht entsprochen
wird. Das Ziel 2.3-4 (Z) steht dem Vorhaben bzw. einer flachenmafig vollstandigen
Umsetzung des Vorhabens damit zwar entgegen. Aufgrund der Entwicklungsge-
schichte der Flache der bestehenden Anlage, die vormals bewaldet war und im An-
schluss militarisch genutzt wurde, bevor dann die Errichtung der Freiflachen-Photovol-
taikanlage erfolgte, mit der die landwirtschaftliche Nutzung erstmals erméglicht wurde,
wird der Grundzug der Planung, welcher im mit der Regelung des 2.3-4 (Z) verfolgten
Zweck zum Schutz der Landwirtschaft begriindet liegt, vorliegend wegen der beson-
deren Umstande der konkreten Gegebenheiten nicht beriihrt. Die Zielvorgabe ist, auf-
grund der atypischen Fallgestaltung und dem im Ergebnis nicht beriihrten Grundzug
der dem Teilregionalplan zugrunde liegenden Planung, demnach einer Abweichung
im Rahmen des vorliegenden Zielabweichungsverfahrens zugéanglich. So stellt das
Ziel 2.3-4 (Z) explizit auf die Flacheninanspruchnahme im Kontext der landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung ab, also den tatsachlichen Entzug landwirtschaftlich nutzbarer
Flache durch die errichtete Anlage.
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gend keine hohe Ertragssicherheit aufweisen, eine Standortalternativenpri-
fung gemal den regionalplanerischen Vorgaben erfolgt ist und die Agrar-
struktur nicht erheblich beeintrachtigt wird (siehe Plansatz 6.7-4 (Z)). Das

2 %-Limit des TRPEM 2016/2020 besteht ungeachtet dessen fort.

In Bezug auf das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft ist der Plan-
satz 6.1.1-1 (Z) des RPM 2010 mafgeblich, nach dem die hier geltenden
Schutzziele Vorrang vor entgegenstehenden Planungen haben, s. auch
Ziel 7.2.3-3 RPM 2010, wonach die Errichtung von PV-Anlagen in VRG fiir
Natur und Landschaft unzuléssig ist.

Die tatsachliche Uberlagerung des Vorranggebietes selbst ist kleinflachig
und randlich und bewegt sich im Rahmen des Unscharfebereichs, das zu-
grunde liegende Schutzgebiet wird nicht Uiberlagert. Eine negative Auswir-
kung auf das FFH-Gebiet ,Basalthligel des Vogelsberges im Randbereich
der Wetterau" auf den benachbarten Flurstiicken muss ausgeschlossen
werden. Entsprechende Ausflihrungen sind zu ergénzen.

In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Ent-
wicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen
Raumanspriichen. Die Funktionen des Vorranggebiets dirfen durch die
Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden (vgl. Ziel 6.1.2-1 des RPM
2010). Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist ent-
sprechend der Begriindung zu den Planséatzen 2.3-2 und 2.3-3 des TRPEM
2016/2020 hingegen zulassig, sofern sie nach Abstimmung mit der Oberen
Landesplanungsbehorde mit den spezifischen Funktionen des Griinzugs
vereinbar ist. Die entsprechenden Ausflihrungen in der Planbegriindung
sind nachvollziehbar. Das Vorranggebiet steht dem Vorhaben nicht entge-
gen.

Das Vorhaben Uberlagert eine Vorranggebiet zur Nutzung der Winden-
ergie im Umfang von ca. 1,8 Hektar. GemaR Ziel 2.2-1 (Z) des TRPEM
2016/2020 hat die Nutzung der Windenergie in diesen Gebieten Vorrang
vor entgegenstehenden Nutzungen, Planungen und Malnahmen; die Ge-
biete sind auch flir das Repowering zu nutzen. Das entsprechende Vor-
ranggebiet ist durch zwei in diesem Bereich im Genehmigungsverfahren
befindliche Windenergieanlagen (WEA) gegenwartig bzw. in absehbarer
Zukunft voraussichtlich ausgenutzt. Aus raumordnerischer Sicht ist es erfor-
derlich, dass innerhalb der Vorranggebiete auch eine zukiinftige Neuerrich-
tung oder ein Repowering von WEA maéglich ist. Aus diesem Grund ist es
erforderlich, dass der Flachennutzungsplan Sonderbauflachen enthalt, wel-
che sowohl! Windenergienutzung als auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zulassen, bspw. ,Erneuerbare Energien”. Durch die Beriicksichtigung der
entsprechenden Bedingungen im Bauleitplanverfahren (siehe auch die
diesbezliglich abweichende raumordnerische Stellungnahme zur parallelen
Aufstellung des Bebauungsplans) ware kein Zielabweichungsverfahren
vom Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie erforderlich.

Die kreuzenden Rohrfernleitung Bestand und Hochspannungsleitung
Bestand werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Dem Vorhaben stehen Ziele der Raumordnung entgegen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-
sprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird der raumliche Geltungsbereich ohnehin da-
hingehend verkleinert, dass insbesondere im dstlichen Teilbereich gro3ere Abstande
zu den umliegenden Waldflachen und Gehdlzbesténden eingehalten werden, um ne-
ben den forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Berei-
che von unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und
auch entsprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird zum Entwurf fur die formliche Beteiligung ebenfalls ent-
sprechend angepasst.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen und die Darstellung der Sonderbauflachen zum Entwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes
zudem eine entsprechende Festsetzung mit einer aufldsenden Bedingung in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald hat bereits die Durchflihrung eines entsprechenden Zielab-
weichungsverfahrens sowie die Zulassung einer Abweichung von den entgegenste-

henden Zielen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie des Teilregionalplanes
Energie Mittelhessen beantragt.
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15.

16.
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18.
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Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiter: ~ ) B o

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich festgesetzten Was-
serschutzgebietes. Gegen das geplante Vorhaben bestehen hinsichtlich
der Lage des Plangebietes aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: - '

Gewasser, deren Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht beriihrt. Es
bestehen somit aus meiner Sicht fiir die von mir zu vertretenden Belange
keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf das Thema ,Starkregen” wird in den Planunterlagen eingegangen (Sei-
ten 25/26 der Begriindung und Seite 18 des Umweltberichts).

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiterin: '

Die Zustéandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises GieRRen,
Fachdienst 73 Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, ergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin:

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Die aktuelle Datenlage im Fachinformationssystem fiir Altlasten l4sst keine
Einwénde gegen die Planung erheben.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpléanen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-
lisiert.

Fur den verliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 13 und 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16 bis 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
schéadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle
abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasi-
dium GieRen, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

2. Die Vollsténdigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei sind
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z.
B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) einzuholen.

3. Kommunen sind dazu verpflichtet, dem HLNUG die ihnen vorliegen-

den Erkenntnisse zu Altflachen zu tibermitteln. Diese Pflicht und ihre
Rechtsfolgen ergeben sich aus § 8 Abs. 4 HAItBodSchG.

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen und unvermeidbare Eingriffe sind nach § 1a Abs. 3 BauGB

zu vermeiden, zu minimieren und auszugleichen. Erganzend ist nach § 7
BBodSchG Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen.
Zur Sicherstellung der ausreichenden Beriicksichtigung des Schutzgutes
Boden ist bei der Grofe der Gesamtflache von 18.9 ha eine Bodenkund-
liche Baubegleitung (BBB) zu beauftragen. Diese ist zur Lenkung der Fl&-
cheninanspruchnahme innerhalb des Planungsraumes idealerweise bereits
in die Planungsphase einzubeziehen.

Die umfangreichen Unterlagen sind daher |lediglich wie folgt zu ergénzen:

1. Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung (Umweltbericht, Sei-
ten 14 und 15) werden flir die Bau- und ErschlieBungsarbeiten auf
naturlich gewachsenen Boden dringend empfohlen und verbindlich ge-
sichert (z. B. vertraglich oder textliche Festsetzung).

2. Die Beauftragung einer qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung

fir die Bau- und ErschlieRungsarbeiten wird auf naturlich gewachsenen
Boden dringend empfohlen. Ebenso die Darstellung, wie deren Aufga-
ben/Kompetenzen fiir die Bauausfiihrung verbindlich gesichert werden
(z. B. vertraglich oder textliche Festsetzung).
Die Bodenkundliche Baubegleitung ist bereits in die Bauleitplanung ein-
zubinden, um erforderliche Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
zu ermitteln. Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche
Sachkunde aufweisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewéhr-
leisten zu kénnen.

Empfehlungen hinsichtlich des Solarparks:

» Zufahrtswege sollten wasserdurchlassig befestigt werden.

» Verkabelungen sind nach Mé&glichkeit weitgehend oberirdisch zu ver-
legen, entlang der Module oder z. B. in oberirdischen Tonrohren.

» Die Zaunanlagen sind riickbauoptimiert zu erbauen, Minimierung von
Fundamenten

Zu 19: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlicksich-
tigung in die Planunterlagen zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungs-

planes aufgenommen.

Zu 20 und 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 22 und 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 24: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird ent-

sprochen.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

wha

» Niederschlagswasser ist gleichmaRig zu verteilen, z. B. mittels Lochplat-
ten unter den Modulen (Ziele: Erhalt der Bodenfeuchte und Erosions-
schutz unter den Abtropfkanten)

» Kein Einsatz synthetischer Reinigungsmittel auch in der Betriebsphase

» Kein Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln

» Zur Pravention gegeniber schadlichen Bodenveranderungen sind be-
schadigte Module moglichst zeitnah auszutauschen oder zu entfernen.

> Vollstandiger Rickbau nach Beendigung der Nutzung fiir Photovoltaik
und Wiederherstellung des Ausgangszustands. Die Folgenutzung ist
klar zu regeln. Entsprechende Festsetzungen sind nach § 9 Abs. 2 Satz
1 Nr. 1 und 2 BauGB zu treffen.

Die Belange des Bodens sind in der Bauleitplanung abwégungsrelevant
und im Umweltbericht nachvollziehbar darzustellen. Hierzu gehért insbe-
sondere die schutzgutbezogene Herleitung von Vermeidungs- bzw. Minde-
rungsmaflnahmen sowie der bodenfunktionale Ausgleich (vgl. HMUKLYV,
Handbuch Bodenschutz in der Bauleitplanung, 2020).

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmafnahmen
wahrend der Bauausfiihrungen nicht berticksichtigt, so sind Bodenfunktio-
nen wie u. a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskihlung
und auch Lebensraum fir Pflanzen/ Ertragspotenzial bis hin zum génz-
lichen Funktionsausfall, gefdhrdet.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin:

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KrWG -betroffen.

In diese Prifung sind Altablagerungen/Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung
durch die zustandige Bodenschutzbehtrde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen” (Baumerkblatt, Stand: 05.03.2025)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfzlle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfalle, wie z. B. As bestzementplatten).

Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/fi-
les/2025-03/abfall baumerkblatt 2025-03-05 8.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemafie Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minerali-
schen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an

Zu 25 und 26: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 27 und 28: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 29 bis 31: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer

Handlungsbedarf.
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31.

32.

33.

34.

Sy I

den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf
die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter
folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/er-
satzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwie-
sen.

Hinweis: Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getre-
ten. Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der
bisherige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auterhalb dieser
sowie um die Verfiillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert wor-
den. Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bo-
denmaterial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustén-
digen Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu Uberwachen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich bei einer Auffiillung nur dann um eine Verwer-
tungsmalRnahme von Abfallen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3
KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht wird,
wie fir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Geldndekubatur unbe-
dingt bendtigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenmaterial einge-
bracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfallablagerung
(Beseitigungsmafinahme) handeln. Bauschutt oder andere Abfalle dirfen
grundsétzlich nicht zur Aufflillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter:

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Bedenken
gegen die Anderung des Fl&chennutzungsplanes in dem o. g. Bereich.

Bergaufsicht
(Bearbeiter:

Die o. g. Flachennutzungsplananderung liegt im Gebiet eines erloschenen
Bergwerksfeldes, in dem eine Eisenerz-Lagerstétte in mehreren Schéch-
ten untersucht wurde. Informationen tiber die &rtliche Lage dieser Untersu-
chungsschéachte liegen hier nicht vor.

Die historische Topographische Karte aus der Zeit um 1900 zeigt Bergbau-
Symbole sowie einen Tagebau, der als ,Bauxit-Grube” benannt ist. Da die-
se Abgrabung vor der Einfihrung des Bundesberggesetzes im Jahr 1982
erfolgte, wurde diese Abgrabung nicht bergrechtlich zugelassen und somit
liegen hier keine weiteren Informationen vor. Es ist hier aber dokumentiert,
dass es in diesem Bereich im Jahr 1985 zu einem Schachteinbruch kam
(siehe roter Stern in der folgenden Abbildung).

Zu 32: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 33 bis 35: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren
Beriicksichtigung in die Planunterlagen zum Entwurf der Anderung des Fla-

chennutzungsplanes aufgenommen.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*

Seite 71



35.

36.

37.
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Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen (LAGIS)
https://www.lagis-hessen.de/

Es ist somit in dem o. g. Geltungsbereich, insbesondere 6stlich der Auto-
bahn, mit einem erh&hten Risiko durch Altbergbau zu rechnen. Die Nutzung
des Gelandes durch einen Solarpark ist aber aus Sicht der von mir zu ver-
tretenden Belange sinnvoll und tragt auf jeden Fall zur Risikominimierung
bei.

Bei der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten, ist auf mégliche
Verénderungen des natlrlichen Untergrundes zu achten, die auf bergman-
nische Schachte hinweisen; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungs-
maflnahmen zu treffen.

Landwirtschaft
(Bearbeiter:

Aus Sicht des offentlichen Belangs Landwirtschaft wird die vorliegende Pla-
nung kritisch beurteilt und in der vorliegenden Form abgelehnt.

Der Geltungsbereich umfasst Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen mit mittlerem bis hohem Ertragspotenzial. Diese Fl&-
chen sind im Regionalplan Mittelhessen als Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft festgelegt und damit vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung vor-
behalten.

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage stellt in diesem Bereich
eine raumbedeutsame Nutzung dar, die den Zielen der Raumordnung wi-
derspricht. Aus landwirtschaftlicher Sicht ist nicht erkennbar, dass die Vo-
raussetzungen flr eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung vor-
liegen.

Zu 36 bis 44: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Beziiglich der konkreten Standortwahl kann, entsprechend der auch aus raumordne-
rischer Sicht maRgeblichen Prifkaskade, ausgefiihrt werden, dass im Regionalplan
Mittelhessen 2010 fur das Gemeindegebiet insgesamt drei ,Vorranggebiete Industrie
und Gewerbe, Bestand®, aber kein ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung®
festgelegt werden. Die drei Gewerbegebiete sind nahezu vollstédndig bebaut. Verein-
zelt sind noch unbebaute Grundstiicke vorhanden, die Uber die drei Gewerbegebiete
verteilt sind.
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Die Argumentation, es handele sich lediglich um eine temporére Nutzung,
wird nicht geteilt. Der geplante Zeitraum von etwa 35 Jahren entspricht
einer Generation eines landwirtschaftlichen Betriebes. Zudem erfolgt eine
Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland, wobei unklar ist, ob

und in welchem Umfang eine spatere Rickfiihrung in Ackerland maoglich ist.

Es ist daher von einem langfristigen Entzug landwirtschaftlicher Produkti-
onsflachen auszugehen.

Die betroffenen Flachen weisen teilweise Bodenqualitdten von bis zu

75 Bodenpunkten auf und gehdéren damit zu den leistungsféhigen landwirt-
schaftlichen Produktionsstandorten. Die Inanspruchnahme solcher Flachen
steht im Widerspruch zum Grundsatz des sparsamen Umgangs mit land-
wirtschaftlichen Flachen.

Besonders kritisch ist die kumulative Wirkung mit weiteren Planungen in
rdumlicher Ndhe. Zusammen mit dem Bebauungsplan ,Garbenteich Ost"
der Stadt Pohlheim ergibt sich ein Flachenverlust von (ber 45 Hektar land-
wirtschaftlicher Nutzflache, zuziiglich weiterer Flachen fur Ausgleichsmaf-
nahmen. Diese Entwicklungen fiihren zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung der Agrarstruktur.

Auch wenn einzelne Flacheneigentiimer der Nutzung zustimmen, fuhrt der
Entzug von Flachen zu strukturellen Verwerfungen. Eine Kompensation
durch Ersatzpachtflachen ist nicht geeignet, die Auswirkungen zu neutrali-
sieren, da diese Fldchen anderen Betrieben entzogen werden und den Fl&-
chendruck weiter erhéhen.

Die Planung steht im Widerspruch zu den Zielen der Sicherung der regio-
nalen Lebensmittelproduktion sowie zum Erhalt leistungsfahiger landwirt-
schaftlicher Betriebe.

Zusammenfassend fiihrt die Planung zu einem erheblichen und langfristi-
gen Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen und zu einer Be-
eintrachtigung der Agrarstruktur.

Die Planung ist daher aus Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft
abzulehnen.

Sollte die Planung dennoch weiterverfolgt werden, ist eine vertiefte agrar-
strukturelle Untersuchung erforderlich. Zudem sind alternative Standorte zu
prifen und die kumulativen Auswirkungen mit benachbarten Vorhaben um-
fassend zu berticksichtigen.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiterin:

Forstliche Belange sind durch o. g. Vorhaben nur mittelbar betroffen.

Das Plangebiet / der Geltungsbereich grenzt im Norden bzw. Nordosten an
Waldflache i. S. d. § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) auf Flst. 12, FI.
11, Gemarkung Steinbach (1400) / Fernwald (531004) und Flst. 9, FI. 10,
Gemarkung Steinbach (1400) / Fernwald (531004) an, und die nérdl./nord-
ostl. Grenzen des Plangebiets/Geltungsbereiches bzw. die nérdlichen/
nordéstlichen Baugrenzen liegen im Gefahrenbereich dieses Waldes (30 m,
ca. 1 Baumlange). Ich weise auf von der Waldfldche ausgehende Gefahren

Zusammenhangende Flachen fur die Errichtung einer Freiflachenanlage, auf denen
eine vergleichbare Energiegewinnung wie im geplanten Solarpark erzielt werden kann,
sind in den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe, Bestand” nicht gegeben. Dar-
Uber hinaus sollen die zur Verfigung stehenden Flachenpotenziale der langfristigen
Sicherung und gewerblichen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes und den damit
verbundenen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet dienen. Entsprechend bestehen in
den innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Fernwald raumordnerisch fest-
gelegten ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe" keine Alternativen fir die Umset-
zung des geplanten Vorhabens.

Fir das Gemeindegebiet Fernwald werden im Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016/2020 insgesamt sechs ,Vorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
dargestellt. Wahrend im Bereich eines entsprechenden Vorbehaltsgebietes im Bereich
der in den 1980er Jahren stillgelegten Flachen einer ehemalige Raketenstellung be-
reits vor vielen Jahren der Solarpark Albach errichtet wurde, stehen im Bereich der
Ubrigen Vorbehaltsgebiete insbesondere in der Gemarkung Albach die fehlenden Vo-
raussetzungen zur EEG-Einspeisevergutung, in der Gemarkung Steinbach mit demim
Planfeststellungsverfahren befindlichen Trassenverlauf des sogenannten ,Rhein-
Main-Link" langfristig entgegenstehende Nutzungen und im Ubrigen generell die feh-
lende Flachenverfiigbarkeit und Bereitschaft der Grundstuckseigentimer einer Um-
setzung entgegen. Aufgrund der Lage des vorliegend geplanten Solarparks beidseits
der Bundesautobahn BAB 5 befindet sich dieser dstlich der BAB 5 vollstéandig sowie
westlich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des gemal EEG forderfahigen Korridors
von 500 m langs von Autobahnen. Jenseits dieses Korridors liegt der vorliegend ge-
plante Solarpark im benachteiligten Gebiet und ist damit ebenfalls férderfahig nach
EEG. So handelt es sich bei dem vorliegend geplanten Solarpark aufgrund der Lage
zumindest in Teilen um ein geméank § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gesetzlich privilegiertes
Vorhaben. Die Wahl der Flachen entspricht damit grundsatzlich dem gesetzgeberi-
schen Willen, solche Anlagen primér in einem bereits durch Infrastruktureinrichtungen
vorgepragten Bereich zu errichten. Das entscheidende Alleinstellungsmerkmal der
vorliegenden Flachen besteht jedoch darin, dass sie in rAumlicher Nahe zum geplan-
ten Windpark ,Am Hoéhlerberg“ und dem zugehdrigen Umspannwerk liegen und auf-
grund der unterschiedlichen Lastgange bei einer parallelen Nutzung von Wind- und
Solarenergie die Auslastung des Umspannwerks im Zuge des geplanten Solarparks
deutlich erhdht werden kann. Hierfur bedarf es jedoch zwingend einer réumlichen
Néahe der Freiflachen-Photovoltaikanlage zum Umspannwerk.
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Auch die flacheneffiziente gemeinsame Nutzung von Energiespeicher- und Zuwe-
gungsinfrastruktur wird durch die raumliche N&ahe erst ermdglicht. Die Umsetzung der
vorliegenden Planung stellt damit einen wesentlichen Beitrag zum Ausbau der Nut-
zung von Erneuerbaren Energien in der Gemeinde Fernwald dar.

Fir das Gebiet der Gemeinde Fernwald werden im Regionalplan Mittelhessen 2010
fur die grundsatzlich fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Freiflachen im
AuRenbereich raumordnerisch tiberwiegend ,Vorranggebiete fiir Landwirtschaft” fest-
gelegt. Gro3ere und zusammenhéngende ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft* wer-
den lediglich umliegend zur Ortslage des Ortsteils Albach ausgewiesen. Eine alterna-
tive Standortwahl fur das geplante Vorhaben im Bereich der festgelegten ,Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft® kommt jedoch zunéchst aufgrund der fehlenden eigen-
tumsrechtlichen Verfligbarkeit geeigneter Flachen in diesem Bereich zum gegenwér-
tigen Zeitpunkt nicht in Betracht. Unter Beriicksichtigung entsprechender raumlicher
Absténde zu der bestehenden Bebauung im Bereich der geschlossenen Ortslage und
zu bestehenden Aussiedlerhdfen bzw. landwirtschaftlichen Betrieben im AulRenbe-
reich, zu den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald dar-
gestellten Siedlungserweiterungsflachen im Osten der Ortslage sowie auch zu den
sudostlich und auch weiter nérdlich gelegenen Waldflachen verbliebe zudem nur eine
deutlich reduzierte Flachenkulisse. Ohne eine optisch und landschaftlich nachteilige
Zerschneidung der Hange um Albach in Kauf zu nehmen, ist eine Umsetzung in der
fur die mit dem Projekt verbundenen Kosten (Kabeltrasse, Netzanbindung und Pro-
jektentwicklung) erforderlichen Dimensionierung in diesem Bereich nicht moglich.

Hinzu kommt die Vorbelastung des Landschaftsbildes durch den bestehenden Solar-
park Albach. Sofern hier kumulierende Wirkungen ausgeschlossen werden sollen,
k&me nur eine Projektierung Ostlich der Ortslage Albach in Betracht, die jedoch dazu
fuhren wiirde, dass die netzanbindende Kabeltrasse entweder umfangreiche Bauar-
beiten an den StralRen in der Ortslage nach sich ziehen wiirde oder auf langerer Dis-
tanz nach Siden hin im Bereich ,Mihlberg” gefiihrt werden miisste. Schlief3lich liegt
die Gemarkung Albach nicht im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, sodass jen-
seits des 500-m-Korridors entlang der Bundesautobahn BAB 5 keine Mdglichkeit, eine
fur die Projektfinanzierung wichtige und damit fiir die Umsetzung des Vorhabens ele-
mentare EEG-Vergltung zu erhalten. So verbleiben hier grundsétzlich nur rd. 7 ha
Flachen ndérdlich von Albach, die vergutungsfahig sind.
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Vor diesem Hintergrund kommt die Umsetzung des geplanten Vorhabens in den Be-
reichen des Gemeindegebietes, die raumordnerisch als ,Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft” festgelegt sind, nicht in Betracht.

Der Bereich des Plangebietes wird seitens der Gemeinde Fernwald als Standort fur
das geplante Vorhaben bevorzugt, da dieser in einem bereits deutlich durch Versor-
gungs- und Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Landschaftsraum liegt und die Nut-
zung von Synergieeffekten mit dem geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und zum
zugehdrigen Umspannwerk ermdglicht. Zudem tragt die Bindelung an einem Ort zur
Flachenschonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur,
aber auch durch den konzentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und
damit der geringeren Zerschneidung von Acker- und Grunlandflachen bei. Gleiches
gilt fur den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall neben der Bunde-
sautobahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch
durch den geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepragt
ist.

In Bezug auf die Betroffenheit der privaten Belange ist beachtlich, inwieweit der Verlust
an landwirtschaftlichen Nutzflachen eine potenzielle Existenzgeféahrdung von Eigentu-
mern oder Bewirtschaftern darstellt. In der Regel wird dabei von einer Betriebszeit von
bis zu 30 Jahren ausgegangen. Unter Berulcksichtigung der landwirtschaftlich genutz-
ten Gesamtflachen ist der Umfang der Flachen im Plangebiet fur die betroffenen Land-
wirte und die Agrarstruktur insgesamt untergeordnet und kann grundsétzlich durch die
Pacht gleichwertiger Flachen bzw. die Pachteinnahmen aus der Solarnutzung kom-
pensiert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der gewahlte Flachenzuschnitt in Abstim-
mung mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten erfolgt ist. Darliber hin-
aus kann ausgefuhrt werden, dass die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit von
einem Haupterwerbslandwirt und einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet wer-
den, die zumindest teilweise Eigentimer von Flachen im Plangebiet sind, sodass die
Herausnahme der entsprechenden Flachen aus der Bewirtschaftung keinen maRgeb-
lichen Einfluss auf die Betriebe haben wird, auch da dies letztlich eine bewusste Ent-
scheidung der Eigentiimer darstellt. Der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb be-
wirtschaftet eine Gesamtflache von 202 ha. Davon werden 110 ha als Ackerland (da-
von 25 ha Mais sowie 85 ha Getreide und Raps) und 92 ha als Griinland bewirtschaf-
tet.
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Eine zusatzliche Einkommensquelle fur den Haupterwerbslandwirt stellt die Direktver-
marktung von hausgemachter Wurst aus eigener Erzeugung und Schlachtung dar.
Durch die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wirden weniger als
15 ha der Betriebsflache betroffen sein. Dieser Flachenverlust kann durch die Pacht
gleichwertiger Flachen gemeindlicher bzw. privater landwirtschaftlicher Flachen kom-
pensiert werden, sodass die landwirtschaftliche Leistungsfahigkeit und die Kontinuitat
der Betriebsfiihrung einschlie3lich der Direktvermarktung uneingeschrankt erhalten
bleiben. Die Betriebsflache des Nebenerwerbslandwirtes umfasst eine Flache von ins-
gesamt 24,5 ha, wobei hiervon weniger als 3 ha innerhalb des Plangebietes liegen.
Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen sowie auch um
Pachtflachen. Der Landwirt wird fur die Eigentumsflachen entsprechende Pachtzah-
lungen erhalten und hat keinen Bedarf an entsprechenden Ersatzflachen geaufert.
Die Pachtflachen werden hingegen durch die Pacht zweier htherwertigerer Flachen
kompensiert.

Auch istim Zuge der vorliegenden Planung keine erhebliche Beeintrachtigung der 6f-
fentlichen Belange der Landwirtschaft zu erwarten. Als Griinde sind hier zuné&chst die
Besonderheiten zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nennen. Die
Module werden auf sogenannten Modultischen montiert, welche mit einzelnen Metall-
pfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten Untergrund
gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fur die Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt wer-
den. Eine irreversible Inanspruchnahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen
aufgrund ihrer Bauart einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen. Ferner kann eine
partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung, Griinlandpflege) weiterhin erfol-
gen, sodass eine landwirtschaftliche Bodennutzung zumindest nicht vollsténdig aus-
geschlossen wird.

Im Ubrigen stellen auch die raumordnerischen Vorgaben zur Begrenzung aller insge-
samt fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzten Flachen innerhalb des Gemein-
degebietes sicher, dass die Agrarstruktur insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt
wird.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden im Bereich des

Plangebietes wurde anhand vorliegender Daten zur Bodenschéatzung sowie zur Acker-
und Grinlandzahl ausgewertet.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach*  Seite 76



Fir die Acker- und Grunlandzahl ergibt sich im Plangebiet demnach ein flaichenge-
wichteter Durchschnittswert von 48,5. Die erfassten Werte weisen eine Spannweite
von 18 bis 72 auf. Damit ist insgesamt von einer Uberwiegend mittleren nattrlichen
Ertragsfahigkeit auszugehen, wobei innerhalb des Plangebiets sowohl geringwertigere
als auch hoherwertigere Teilflachen vorhanden sind. Die aus der Bodenschétzung ab-
geleiteten Bodenzahlen liegen im Plangebiet zwischen 39 und 71. Der flachengewich-
tete Durchschnittswert betragt 49,5. Auch diese Werte sprechen insgesamt fir eine
mittlere Bodenbonitét bzw. natirliche Ertragsfahigkeit der betroffenen Flachen. Die
Spannweite verdeutlicht jedoch, dass die Bodeneigenschaften innerhalb des Plange-
biets kleinrdumig variieren und Teilflachen mit unterschiedlicher landwirtschaftlicher
Leistungsfahigkeit vorkommen. Insgesamt weisen die Ergebnisse darauf hin, dass im
Plangebiet tberwiegend Boden mittlerer natirlicher Ertragsfahigkeit vorhanden sind.
Besonders hochwertige landwirtschaftliche Béden treten nur anteilig auf, wahrend zu-
gleich keine durchgehend sehr geringen Bodenwertigkeiten vorliegen. Insofern ist bei
Inanspruchnahme der Flachen durch das geplante Vorhaben grundsétzlich nicht mit
erheblichen negativen Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange zu rechnen.

Das Vorhaben liegt schlieZlich im 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Si-
cherheit (Versorgungssicherheit) nach § 2 EEG, sodass im Rahmen der Abwagung
auch die Grunde fur das Allgemeinwohl ein wesentliches Gewicht haben.

Die Gemeinde Fernwald hat nach Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbe-
hoérde beim Regierungsprasidium Giel3en daher zwischenzeitlich bereits die Durchfih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens sowie die Zulassung einer Abweichung von
den entsprechenden Zielen der Raumordnung beantragt.
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durch Windwurf / Astbruch durch Trocknis und Nassschnee und erhéhte
Waldbrandgeféhrdung, z. B durch Kurzschluss bei Solaranlagen hin.
Gemal § 5 Abs. 3 BauGB bzw. nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen Flachen, bei
deren Bebauung bauliche Sicherungsmalnahmen gegen duRere Einwir-
kungen und Naturgewalten erforderlich sind, sowohl im Flachennutzungs-
plan als auch im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Ich empfehle, die
nordlichen und nérddstlichen Baugrenzen auf 35 m Entfernung zum Wald-
rand zurlickzunehmen, um sowohl das vom Wald ausgehende Risiko fiir
Sachsché&den an den Solaranlagen als auch das von der Solaranlage aus-
gehende Waldbrandrisiko zu minimieren und ungehinderten Zugang von
Einsatzfahrzeugen im Falle eines Waldbrandes zu gewahrleisten.

Eine detaillierte naturschutzrechtliche Kompensationsplanung hat zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht stattgefunden. Sollte diese zukiinftig Wald i. S. d.
G. betreffen bzw. an solchen angrenzen, bitte ich um erneute Beteiligung.

Gegen die entsprechend geplante Flachennutzungsplanénderung bestehen
aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken.

Obere Naturschutzbehorde — Natur- und Landschaftsschutz
(Bearbeiterin:

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete direkt beriihrt.

Naturschutzgebiet § 23 BNatSchG

Der ostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes grenzt im Stden und
Osten an das FFH-Gebiet Nr. 55619-305 ,Basalthiigel des Vogelberges im
Randbereich zur Wetterau" sowie an das fldchengleiche Naturschutzgebiet
,Hoher Stein bei Fernwald" an.

Weiterhin befindet sich das Naturschutzgebiet ,Die Mengelshduser Teiche*
in rd. 420 m sudlicher Entfernung zum Planungsraum.

Landschaftsschutzgebiet § 26 BNatSchG

In ca. 870 m stdlicher Entfernung grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® an den Planungsraum an.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Giellen gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin:

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Die Ausfliihrungen in der Begriindung zur Standortwahl bzw. der Alternati-
venprifung fir die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Gemar-
kung Steinbach sind aus planungsrechtlicher und stddtebaulicher Sicht
grundsétzlich nachvollziehbar und im Ergebnis — insbesondere auch unter
Bertcksichtigung des geplanten Umfangs der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage (ca. 18,9 ha) — akzeptabel. Das Plangebiet befindet sich tiw. im nach

Zu 45: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 46: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird der raumliche Geltungsbereich dahingehend
verkleinert, dass insbesondere im dstlichen Teilbereich groRere Abstdnde zu den um-
liegenden Waldflachen und Gehdlzbestdnden eingehalten werden, um neben den
forstfachlichen Belangen insbesondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von
unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stérwirkungen freizuhalten und auch ent-
sprechende Korridore fiir den Wildwechsel zu erhalten. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird zum Entwurf fir die formliche Beteiligung ebenfalls entsprechend
angepasst.

Zu 47: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 48: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 49: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 50 und 51: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 46.

Zu 52: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 53: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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§ 35 Abs. 1 Nr. 8b) BauGB privilegierten Bereich langs der Autobahn A5
und aufgrund der rédumlichen Nahe des Standorts zum geplanten Windpark
Héhlerberg sind hier Synergieeffekte gegeben. Der Standort der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage im AuRenbereich kann damit im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB angemessen begriindet werden.

Im Hinblick auf die Uberpriifung potenziell verfiigbarer Flachen in bestehen-
den bzw. ausgewiesenen Gewerbe-/Industriegebieten im Gemeindegebiet,
in denen die Errichtung von Photovoltaikanlagen zugelassen werden kann,
wird jedoch nur pauschal ausgefiihrt, dass fiir die geplante Errichtung einer
rd. 18,9 ha groB3en Freiffachen-Photovoltaikanlage im Innenbereich keine
hinreichend groflen zusammenhéngenden Fldchen zur Verfigung stehen;
zudem befanden sich im Gebiet der Gemeinde Fernwald in diesem Umfang
keine freien Baugrundstiicke innerhalb von Gewerbegebieten.

Auch wenn diese Aussage anhand der hier vorliegenden Unterlagen plausi-
bel ist und gerade die Errichtung groRflachiger PV-Anlagen auch realistisch
nicht innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes umgesetzt werden
kann, sollten dennoch grundsatzlich — zur Vervolistandigung der Alternati-
venpriifung auf Ebene der Bauleitplanung — detailliertere Erlduterungen hin-
sichtlich der Uberpriifung potenziell verfiigbarer gewerblicher Bauflachen

im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane sowie ggf. kemmunaler Planun-
gen zu gewerblichen Entwicklungen im Gemeindegebiet erfolgen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

gez.

Zu 54: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der derzeit rechtsgultige Regionalplan Mittelhessen 2010 weist im Gemeindegebiet
an drei Stellen ,Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe Bestand“ aus. Der Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet am Berg“ von 1993 ist bis auf einzelne kleinere Freiflachen,
die von angrenzenden Unternehmen fiir die eigene Erweiterung bevorratet werden,
vollstandig ausgeschopft. Die innerhalb des ,Vorranggebietes Industrie und Gewerbe
Bestand“ im Norden des Ortsteils Steinbach liegenden Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Oppenroder StraRe* — 3. Anderung von 2008 sind ebenfalls
erschopft. Bei dem im Ortsteil Annerod dargestellten ,Vorranggebiet fir Industrie und
Gewerbe Bestand“ handelt es sich um den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,In der Brennhaar” von 1968. Dieses Gebiet ist bis auf mehrere Vorbe-
haltsflachen gebietsansassiger Unternehmen fir die eigene Erweiterung ebenfalls be-
reits vollstandig bebaut.
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