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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach”

1. Vorbemerkungen
11 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Fernwald ist sudlich des Ortsteils Steinbach im Bereich beidseits der Bundesautobahn
BAB 5 seitens der QAIR DEUTSCHLAND GMBH die Errichtung einer rd. 18,5 ha umfassenden Freiflachen-
Photovoltaikanlage im Aul3enbereich geplant. Die QAIR DEUTSCHLAND GMBH entwickelt als integrierter
Anbieter fur die Entwicklung, den Bau, die Finanzierung und den Betrieb von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien in Zusammenarbeit mit der KOHLER RENEWABLE ENERGY GMBH im Bereich ,Am
Hohlerberg* derzeit funf Windenergieanlagen im Gemeindegebiet. Im Zuge der Errichtung des Wind-
parks wird auch ein kundeneigenes Umspannwerk gebaut. Da aufgrund der unterschiedlichen Last-
gange bei einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie die Auslastung des Umspannwerks
deutlich erhéht werden kann, wurden von der QAIR DEUTSCHLAND GMBH Planungen flr die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in raumlicher Nahe zum geplanten Windpark erarbeitet und vor-
gelegt, mit denen ein weiterer wesentlicher Beitrag zum Ausbau der Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien in der Gemeinde Fernwald geleistet werden soll. Der Bereich des Plangebietes umfasst bislang
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und befindet sich an der sudlichen Grenze des Gemeinde-
gebietes. Der 6stliche Bereich des Plangebietes schliel3t sich unmittelbar an die Liegenschaften der hier
ansassigen Schitzenvereinigung Steinbach Garbenteich e.V. an. Im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Fernwald wird der Bereich des Plangebietes als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Zwar
sind nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8b Baugesetzbuch (BauGB) im Auf3enbereich Vorhaben grundséatzlich zulas-
sig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist und
wenn es der Nutzung solarer Strahlungsenergie auf einer Flache langs von Autobahnen und in einer
Entfernung zu diesen von bis zu 200 m dient. Da der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaik-
anlage jedoch beidseits Uiber diese Entfernung hinausgeht und demnach nur teilweise als sogenanntes
privilegiertes Auf3enbereichsvorhaben gilt, ist zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens ein Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund der bislang
entgegenstehenden Darstellungen ist zudem auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes teilrdumlich entsprechend zu &ndern.

Lage des Plangebietes

4

L 6;

Quelle: OpenStreetMap (Www.openstreetmép..org; 28.08.2025), bearbeitet -
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemar § 11
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* sowie die Siche-
rung der zugehdrigen Erschlielung und Freiflachen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt geméak § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Das Planziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die Darstellung entsprechender
Sonderbauflachen zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsguiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft* sowie Uberlagernd als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” festgelegt.
Hinzu kommt die raumordnerische Festlegung einer ,Rohrfernleitung, Bestand und einer ,Hochspan-
nungsleitung, Bestand” im Bereich westlich der Bundesautobahn sowie die teilweise Uberlagerung
durch ein im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 festgelegtes ,Vorranggebiet zur Nutzung
der Windenergie" im Osten des Plangebietes. Vor dem Hintergrund der maRRgeblichen und im Rahmen
der Bauleitplanung beachtlichen Ziele der Raumordnung ist nach Vorabstimmung mit der Oberen Lan-
desplanungsbehdrde beim Regierungspréasidium Gie3en die Durchfihrung eines raumordnerischen
Zielabweichungsverfahrens erforderlich. Besonderer Bertuicksichtigung bedirfen im Bauleitplanverfah-
ren demnach die einschléagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die 6ffentlichen und privaten
Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur sowie die naturschutzfachlichen Anforderungen und
artenschutzrechtlichen Vorgaben. Zudem sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die einschla-
gigen stralRenrechtlichen Vorgaben und Anforderungen in Kontext der angrenzenden Lage des Plange-
bietes zur Bundesautobahn BAB 5 zu beriicksichtigen. SchlieRlich sind die das Plangebiet querenden
Leitungsverlaufe und Vorgaben der Versorgungstrager hinsichtlich der Zuléassigkeit baulicher Anlagen
innerhalb der entsprechenden Schutzstreifen in der Planung zu beachten. Dies betrifft die 110-kV-
Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, die 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz
GmbH sowie die Ferngasleitung mit Betriebskabel der Open Grid Europe GmbH.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen in der Ge-
markung Steinbach, Flur 10 und 11, und entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Solarpark Steinbach*.

Der Bereich des Plangebietes umfasst zwei Teilgeltungsbereiche beidseits der Bundesautobahn BAB 5.
Der 6stliche Teilgeltungsbereich wird im Wesentlichen durch die zum Entwurf der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes vergro3erten Abstédnde zu den anschlieRenden geschlossenen Gehélzbestande
und Waldflachen sowie zudem durch Gehdlzflachen, die die Liegenschaften der hier ansassigen Schiit-
zenvereinigung Steinbach Garbenteich e.V. umschliel3en, begrenzt. Nordlich sowie norddstlich des 6st-
lichen Teilgeltungsbereiches liegen ausgedehnte Waldflachen, sidlich verlaufen Gehdlzflachen und
westlich zunachst Grinflachen und etwas weiter die Gehdlzflachen entlang des StralRenverlaufes der
Bundesautobahn BAB 5. Die Flachen des dstlichen Teilgeltungsbereiches werden gegenwértig intensiv
als Ackerflachen bewirtschaftet. Zudem verlauft mittig ein asphaltierter Wirtschaftsweg von Nord nach
Sud. Die Hohenlage des Teilgeltungsbereiches steigt iberwiegend nach Norden an. Im Sidwesten liegt
sie bei rd. 246 m U.NN, im Sudosten bei etwa 248 m U.NN und erreicht im Norden circa 359 m U.NN.
Nur noérdlich der Liegenschaften der Schiitzenvereinigung féllt das Gelande leicht nach Nordwesten ab.
Der Uberwiegend nach Suden exponierte Teilgeltungsbereich bietet sich somit topografisch fir die Er-
richtung und wirtschaftliche Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an.
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Der westliche Teilgeltungsbereich wird im Norden, Westen und Osten vollstéandig durch die Wegepar-
zellen der hier angrenzenden Wirtschaftswege begrenzt. Dartber hinaus grenzen im Siiden eine Ge-
holzflache sowie landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftswiesen an den Teilgeltungsbereich an. Zum Ent-
wurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der westliche Teilgeltungsbereich nach Siiden
hin ebenfalls verkleinert. Nordlich des Teilgeltungsbereiches befinden sich Waldflachen, éstlich die Ge-
holzflachen entlang des StraRenverlaufes der Bundesautobahn BAB 5 und stidlich sowie westlich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Der westliche Teilgeltungsbereich setzt sich zum tberwiegenden Teil
aus landwirtschaftlich intensiv bewirtschaften Ackerflachen und einzelnen Grinlandflachen zusammen.
Dariiber hinaus werden Teilabschnitte eines asphaltierten Wirtschaftsweges (Breiteweg) sowie unbe-
festigte Feldwege umfasst. Der westliche Teilbereich wird von einer 110-kV-Bahnstromleitung der DB
Energie GmbH, einer 110-kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz GmbH sowie einer Ferngas-
leitung mit Betriebskabel der Open Grid Europe GmbH gequert. Beide Hochspannungsfreileitungen ver-
fugen Uber jeweils einen Freileitungsmast innerhalb des Plangebietes. Im Bereich des unmittelbar nérd-
lich anschlieRenden Wirtschaftsweges verlauft zudem eine Fernwasserleitung der Oberhessischen Ver-
sorgungsbetriebe AG (OVAG). Die Hohenlage im westlichen Teilgeltungsbereich ist vergleichsweise
bewegter. Westlich des Breiteweges steigt das Gelande tiberwiegend nach Osten von rd. 233 m (.NN
auf etwa 239 m i.NN an. Ostlich des Breiteweges nimmt die Hohenlage nach Nordosten von circa 240
m U.NN auf rd. 250 m U.NN zu.

Bereich des dstlichen Teilgeltungsbereiches

Bereich des westlichen Teilgeltungsbereiches

Eigene Aufnahmen (08/2025)
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Zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der raumliche Geltungsbereich dahin-
gehend verkleinert, dass insbesondere im 6stlichen Teilbereich gréRere Abstéande zu den umliegenden
Waldflachen und Gehdlzbestanden eingehalten werden, um neben den forstfachlichen Belangen ins-
besondere naturschutzfachlich sensiblere Bereiche von unmittelbaren bau- und betriebsbedingten Stor-
wirkungen freizuhalten und auch entsprechende Korridore fur den Wildwechsel zu erhalten.

1.3 Gesetzliche Rahmenbedingungen
1.3.1  Erneuerbare-Energien-Gesetz

Zur Erreichung von Klimaschutzzielen und der Umsetzung einer erfolgreichen Energiewende bedarf es
gesetzlicher MaRhahmen und Vorgaben, die in der Summe dazu beitragen sollen, die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern zu minimieren. Dazu haben mittlerweile die Themen Klima-, Umwelt- und Res-
sourcenschutz in allen Politikbereichen Eingang gefunden, sodass ein Umdenken in der Energiepolitik
stattgefunden hat. Hierbei ist insbesondere das zum 1. Januar 2023 in Kraft getretene Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG2023) zu nennen, dass die nachfolgend in § 1 EEG2o023 aufgefiihrten Ziele verfolgt:

8 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation
zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren
Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der
deutschen ausschlieRlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030
gesteigert werden.

(3) Der fur die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll
stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertréglich erfolgen.

Ferner sind in § 4 Nr. 3 EEG2023 die konkreten Ausbauziele fur die Leistung von Solaranlagen aufgefihrt.
Demnach soll die installierte Leistung von Solaranlagen von derzeit rund 100 Gigawatt auf Uber 128 Gi-
gawatt im Jahr 2026 und 215 Gigawatt im Jahr 2030 bis hin zu 400 Gigawatt im Jahr 2040 gesteigert
werden. Es ist vorgesehen, dass die Halfte des Gesamtzubaus auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen
entfallt. Die hohe Bedeutung der Erreichung der dargelegten Ausbauziele ist insbesondere in § 2
EEG:2023 verankert, der eine Wertungsdirektive u.a. fir Behdrden etwa bei Abwagungsentscheidungen
beinhaltet. Nach § 2 EEG2023 gilt:

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im tiberragen-
den offentlichen Interesse und dienen der dffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis die Stromer-
zeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangi-
ger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzglterabwdgungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht
gegeniber Belangen der Landes- und Blindnisverteidigung anzuwenden.

Vor Einfihrung des EEGzo015 galten fur die Betreiber von Stromerzeugungsanlagen aus erneuerbaren
Energien feste Forderséatze. Betreiber von Solaranlagen bekamen fiir jede eingespeiste Kilowattstunde
eine gesetzlich festgelegte Vergutung. Fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ergab sich seit dem
EEG2015 mit der Freiflachenausschreibungsverordnung die Neuerung, dass die Vergutung des erneuer-
baren Stroms kinftig Gber Ausschreibungen geregelt wurde. Dies wurde mit der Novelle des EEG2017
integriert. Damit wird die Hohe der Férderung vom Markt und nicht langer staatlich festgelegt. Hierdurch
soll ein kontinuierlicher Ausbau der erneuerbaren Energien erfolgen und die Férderkosten gesenkt wer-
den. Die Ausschreibungen werden jahrlich terminiert und Interessenten kénnen hierzu Gebote abgeben.
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In 8 37 Abs. 1 EEG2023 werden Gebote fiir Solaranlagen formuliert, die zu beriicksichtigende Standort-
voraussetzungen beinhalten.

GemaR § 37 Abs. 1 EEG2023 gilt:

§ 37 Gebote fur Solaranlagen des ersten Segments

(1) Gebote bei den Ausschreibungen fiir Solaranlagen des ersten Segments durfen nur fir Anlagen abge-
geben werden, die errichtet werden sollen

1. auf einer sonstigen baulichen Anlage, die zu einem anderen Zweck als der Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden ist,

2. auf einer Flache, die kein entwéasserter Moorboden ist und

a) die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans be-
reits versiegelt war,

b) die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans eine
Konversionsflache aus wirtschatftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nut-
zung war,

c) diediein 835 Absatz1 Nummer 8 Buchstabe b des Baugesetzbuchs genannten Vorausset-
zungen erflllt, oder, soweit diese Voraussetzungen nicht vorliegen, die zum Zeitpunkt des
Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans langs von Autobah-
nen oder Schienenwegen lag, wenn die Freiflachenanlage in einer Entfernung von bis zu
500 Metern, gemessen vom aulReren Rand der Fahrbahn, errichtet werden soll,

d) die sich im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans nach § 30 des Baugesetzbuchs befin-
det, der vor dem 1. September 2003 aufgestellt und spéter nicht mit dem Zweck geéndert worden
ist, eine Solaranlage zu errichten,

e) die in einem beschlossenen Bebauungsplan vor dem 1. Januar 2010 als Gewerbe- oder Industrie-
gebiet im Sinn des § 8 oder § 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen worden ist, auch wenn
die Festsetzung nach dem 1. Januar 2010 zumindest auch mit dem Zweck geéandert worden ist,
eine Solaranlage zu errichten,

f)  fur die ein Planfeststellungsverfahren, ein sonstiges Verfahren mit den Rechtswirkungen der Plan-
feststellung fur Vorhaben von tberdrtlicher Bedeutung oder ein Verfahren auf Grund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fir die Errichtung und den Betrieb 6ffentlich zuganglicher Abfallbeseiti-
gungsanlagen durchgefuhrt worden ist, an dem die Gemeinde beteiligt wurde,

g) die im Eigentum des Bundes oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben stand oder steht und
nach dem 31. Dezember 2013 von der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben verwaltet und fur die
Entwicklung von Solaranlagen auf ihrer Internetseite veréffentlicht worden ist,

h) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses uiber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen, die nicht
unter eine der in den Buchstaben a bis g genannten Flachen féllt, die nicht in einem Natura 2000-
Gebiet im Sinn des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt, kein Lebens-
raumtyp ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung
der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7), die zuletzt durch die Richtlinie 2006/105/EG (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368)
geandert worden ist, aufgefuhrt ist, kein gesetzlich geschitztes Biotop nach 8 30 des Bundesna-
turschutzgesetzes darstellt und die nicht als Naturschutzgebiet im Sinn des § 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, als Nationalpark oder als Nationales Naturmonument im Sinn des § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes oder als Kern- und Pflegezonen von Biosphéarenreservaten im Sinn des 8§
25 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden ist, oder
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i) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses uiber die Aufstellung oder Anderung des Bebau-
ungsplans als Griinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet lagen, die nicht
unter eine der in den Buchstaben a bis g genannten Flachen féllt, die nicht in einem Natura 2000-
Gebiet im Sinn des § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes liegt, kein Lebens-
raumtyp ist, der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt ist, kein gesetzlich geschutztes
Biotop nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes darstellt und die nicht als Naturschutzgebiet im
Sinn des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, als Nationalpark oder als Nationales Naturmonu-
ment im Sinn des § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes oder als Kern- und Pflegezone von Bio-
sphéarenreservaten im Sinn des § 25 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt worden
ist, oder [...]

Diese Vorgaben stellen somit auch eine raumliche Steuerung bzw. Favorisierung bezuglich der Stand-
ortwahl fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dar. Ferner hat der Gesetzgeber im Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG2023) die Forderfahigkeit von zuvor 110 m auf 500 m langs von Auto-
bahnen oder Schienenwegen erhéht und unterstitzt und beflirwortet insofern die flacheneffiziente Er-
richtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie in durch Infrastruktureinrichtungen vorbelasteten
Bereichen. Aufgrund der Lage beidseits der Bundesautobahn BAB 5 befindet sich der dstliche Teilgel-
tungsbereich des Plangebietes vollstandig und der westliche Teilgeltungsbereich zum tiberwiegenden
Teil innerhalb des gemafl EEG:2o23 forderfahigen Korridors von 500 m langs von Autobahnen.

1.3.1 Baugesetzbuch

Zur Erreichung der Klimaziele und der Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbaren Energien hat
der Bundesgesetzgeber zum 11. Januar 2023 eine Teilprivilegierung von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie in das Baugesetzbuch aufgenommen. Nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB gilt:

§ 35 Bauen im AufRenbereich
(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es [...]
8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient
a) in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen von zuléssigerweise genutzten Gebauden, wenn die
Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist, oder
b) auf einer Flache langs von
aa) Autobahnen oder

bb) Schienenwegen des ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahn-
gesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen

und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom &auf3eren Rand der
Fahrbahn, [...]

Voraussetzung fir eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit solcher raumbedeutsamen Vorhaben ist,
dass die in § 35 Abs. 3 BauGB nicht abschliel3end aufgefiihrten 6ffentlichen Belange nicht entgegen-
stehen. Der Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage geht beidseits deutlich Gber die Ent-
fernung von 200 m, gemessen vom aulieren Rand der Fahrbahn, hinaus, sodass die vorliegende Pla-
nung nur teilweise als sogenanntes privilegiertes Auf3enbereichsvorhaben gelten kann. Entsprechend
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens vorlie-
gend im Wege der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden.
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1.3.2 BundesfernstralRengesetz

Das Gesetz zur Beschleunigung von Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich und zur Umsetzung
der Richtlinie (EU) 2021/1187, das am 29. Dezember 2023 in Kraft trat, baut auf den bereits verbesser-
ten gesetzlichen Rahmenbedingungen fur Solarenergie auf und erweitert diese (Drucksache 20/8922).
Das Gesetz beinhaltet unter anderem Anderungen des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) und des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG), die die Bedeutung der Erneuerbaren Energien im Bereich von
StraRen und Schienen betonen und darauf abzielen, die Flachenpotenziale fiir den Ausbau von Photo-
voltaikanlagen zu nutzen. Dies soll dazu beitragen, die Infrastruktur bis 2040 netto-klimaneutral zu be-
treiben. Zur Flankierung der Umsetzung des Willens des Bundesgesetzgebers in Bezug auf die Novel-
lierung des EEG2023 und 8§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wurde Ende 2023 das Bundesfernstrallengesetz
geandert, um auch auf der fachrechtlichen Ebene weitere Erleichterungen fur die Errichtung von Solar-
Freiflachenanlagen zu ermdglichen (Drucksache 20/8922, S. 51). Nach dem BundesfernstralRengesetz
galt bis dato eine Bauverbotszone von 40 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand. Demnach sind
bauliche Anlagen innerhalb der Bauverbotszone grundsatzlich nicht zulassig. Daneben gilt in einem
Abstand bis zu 100 m, gemessen vom befestigen Fahrbahnrand, eine Anbaubeschrankungszone. An-
lagen, die in dieser Zone errichtet werden sollen, bedirfen der Zustimmung des Fernstral3enbundes-
amtes. Fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde hiervon nun zugunsten der Ausbauziele eine bedeu-
tende Ausnahme gesetzlich verankert.

Nach § 9 Abs. 2c FStrG gilt nun:

§ 9 Bauliche Anlagen an Bundesfernstraf3en

2c) Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und Absatz 2 [die Anbauverbotszone und die Zustimmungspflicht] gelten
nicht fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie. Die oberste Landes-
strallenbaubehdrde oder, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstrafl3e zusteht, das Fern-
straBen-Bundesamt ist im Genehmigungsverfahren fir eine Anlage nach Satz 1 zu beteiligen, wenn
eine solche Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 Meter oder langs einer Bun-
desstralRe auB3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40 Meter, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet
oder erheblich geandert werden soll. Bedarf eine Anlage nach Satz 1 keiner Genehmigung, hat der
Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustandigen Behérde nach Satz 2 anzu-
zeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb einer Anlage nach Satz 1 sind die in
Absatz 3 und in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten.

An die Stelle der Ausnahmegenehmigung fur die Errichtung eines Vorhabens in der Anbauverbotszone
oder an die Stelle des Zustimmungserfordernisses tritt lediglich die Beteiligung der Behdrde im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens (z.B. Baugenehmigungsverfahren). Diese Beteiligung ist rdumlich be-
schrankt. Ist die Anlage genehmigungsfrei, besteht sogar nur eine Anzeigepflicht des Vorhabentragers
vor Baubeginn bei der zustandigen StraBenbaubehdrde. Letztlich wird klargestellt, dass im Rahmen der
Beteiligung 8§ 2 EEGz023 zu beachten ist. Die beteiligte Stral3enbaubehdrde kann daher Nebenbestim-
mungen zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid empfehlen, um den stral3enrechtlichen Belangen
(Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, Ausbauabsichten oder Strallenbaugestaltung) Rechnung zu
tragen (z.B. Vermeidung von Blendwirkungen fur die Verkehrsteilnehmenden auf der Bundesfernstralle,
Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der autobahneigenen Anlagen). Da die Errichtung und der Betrieb
von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen im Bereich der erneuerbaren Energien im tber-
ragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen, ist eine Versagung der
Genehmigung (insbesondere aus stralenrechtlichen Griinden) nur in einem atypischen Ausnahmefall
mdglich. Im Zuge der Anderung des BundesfernstraRengesetzes wurden auch allgemeine Regelungen
aufgenommen, die die Bedeutung der Erneuerbaren Energien im Bereich von StraRen betonen.
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Neu eingefiihrt wurde § 3 Abs. 1a FStrG:

§ 3 StralRenbaulast

(1b) Bei dem Bau oder der Anderung von Bundesautobahnen sind die Méglichkeiten der Erzeugung er-
neuerbarer Energien auf nutzbaren Flachen oder auf nutzbaren Anlagen auszuschdpfen; aus-
genommen ist der StraRengrund. Dabei sind die Grundséatze der Wirtschaftlichkeit ebenso wie die
technische Umsetzbarkeit zu beachten.

In der dazugehorigen Gesetzesbegrindung (Drucksache 198/23, S. 56) heil3t es:

.Ziel der Regelung ist es, die Flachenpotentiale im Bereich der Bundesautobahnen fur den Ausbau
von erneuerbaren Energien zu nutzen. [...] Der stufenweise Ausbau insbesondere von Photovoltaikanla-
gen auf Flachen der Bundesautobahnen soll einen wichtigen Beitrag dazu leisten, die Autobahninfrastruktur
bis 2040 netto-klimaneutral zu betreiben und zu unterhalten. Bei dem Bau oder der Anderung von Bunde-
sautobahnen soll die Nutzung der Strecken zur Erzeugung erneuerbarer Energien kinftig integraler Be-
standteil der Planungen der Autobahn GmbH des Bundes sein. [...] Bei der Entscheidung, welche Flachen
fur den Ausbau genutzt werden, ist das Uberragende o6ffentliche Interesse am Ausbau der Erneuerbaren
Energien mit den Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs abzuwéagen.*

Diese gesetzgeberischen Leitlinien und das uUberragende offentliche Interesse am Ausbau der Erneu-
erbaren Energien, auf das sie reagieren, sind zu bericksichtigen. Die Vereinfachungen im Rahmen der
Anderung des BundesfernstraBengesetzes liefen beispielsweise ins Leere, wenn der gewollte Ausbau
der Erneuerbaren Energien an Bundesautobahnen auf der Ebene der Bauleitplanung sowie Raumord-
nung nicht mitgedacht wiirde. Die Regelungen zielen darauf ab, Planungsrecht fir Photovoltaik gerade
in diesen infrastrukturell vorgepragten Flachenpotenzialen herzustellen.

14 Raumordnung und Regionalplanung
1.4.1 Raumordnungsgesetz und Landesentwicklungsplan Hessen

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen auch in den Aufgabenbereich der Raumordnung. So
enthalt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundséatzen, die der Leitvorstellung einer
nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Dabei wird in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG auch auf die Bertick-
sichtigung des Klimaschutzes und der Energieeinsparung Bezug genommen. Danach gilt unter ande-
rem:

§ 2 Grundsatze der Raumordnung
(2) Grundsatze der Raumordnung sind insbesondere: [...]

6. [...]den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl durch MaR3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen. Dabei sind die rAumlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der erneuerba-
ren Energien, fiir eine sparsame Energienutzung sowie fur den Erhalt und die Entwicklung natrli-
cher Senken fir klimaschadliche Stoffe und fur die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen. [...]

GemaR § 2 Abs. 1 ROG sind die Grundséatze der Raumordnung durch entsprechende Festlegungen in
den Raumordnungspléanen zu konkretisieren, sofern dies erforderlich ist. Das Land Hessen ist dieser
Aufforderung durch die Aufnahme von raumordnerischen Grundséatzen und Zielen zur Energiebereit-
stellung bereits im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000 nachgekommen. Im Zuge der
Inkraftsetzung der Verordnung uber die 3. Anderung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000 von
2018 wurde unter anderem auch der Abschnitt zur Energiebereitstellung vollstdndig neugefasst.
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GemaR den Ausfilhrungen unter Kapitel 5.3 der 3. Anderung des LEP Hessen 2000 von 2018 sind fiir
die Planung und Realisierung der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforderlichen
Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen folgende Ziele und Grundsétze zu bertcksich-
tigen:

5.3.1 Nachhaltige Energiebereitstellung

5.3.1-1 (G) In den Planungsregionen des Landes soll den rAumlichen Erfordernissen einer umwelt- und
sozialvertraglichen, sicheren und kostenginstigen Energiebereitstellung Rechnung getragen
werden, die sich am Vorrang und den Potenzialen beim Ausbau der Erneuerbaren Energien
orientiert.

5.3.1-2 (G) Eine Raumstruktur mit méglichst geringem Energiebedarf, insbesondere zur Einsparung fos-
siler Energietrager fir die Warmebereitstellung, ist anzustreben.

5.3.1-3(G) Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs, zur Steigerung der Energieeffizienz so-
wie zur rationellen Energienutzung durch kombinierte Strom- und Warmeerzeugung ein-
schlieBlich der Abwéarmenutzung sind durch planerische MalRnahmen aktiv zu unterstitzen.

5.3.1 Erneuerbare Energien
5.3.2.1 Solare Strahlungsenergie

5.3.2.1-1 (2) Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf und an baulichen Anlagen hat Vorrang vor der
Errichtung grof3flachiger Anlagen auf Freiflachen (Freiflachen-Solaranlagen). Ausgenommen
hiervon sind Freiflachen-Solaranlagen, wenn der Standort mit der Schutz- und Nutzfunktionen
der jeweiligen gebietlichen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Bei der Standortwahl
sind Flachen entlang von Bundesautobahnen, Schienenwegen, Deponien, Larmschutz-
wélle sowie Konversionsgebiete sowie in unmittelbarer Nahe liegende, baulich bereits
vorgepragte Gebiete vorrangig in Betracht zu ziehen; nachrangig kénnen auch die fiir eine
landwirtschaftliche Nutzung benachteiligten Gebiete einbezogen werden.

Der Ausbau erneuerbarer Energien im Bereich der Nutzung solarer Strahlungsenergie erfordert die In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, da der Bedarf nach § 4 EEG2o23 hicht ausschlief3lich tiber
die Nutzung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf und an baulichen Anlagen gedeckt wer-
den kann. Daher bedarf es bei der Umsetzung, insbesondere von Freiflachen-Solaranlagen, der Wiir-
digung der Belange der Landwirtschaft, die im Kapitel 4.4. der 3. Anderung des LEP Hessen 2000 von
2018 dargelegt sind. Gemal Grundsatz 4.4-1 soll der Agrarstandort Hessen im Hinblick auf die ékono-
mische, 6kologische und soziale Bedeutung der Landwirtschaft gesichert werden. Nach dem Grundsatz
4.4-6 ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir andere Nutzungen so weit wie
moglich zu begrenzen und zu vermindern. Bei Entscheidungen Uber raumbedeutsame Planungen soll
der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragssicherheit hohes Gewicht beigemessen
werden. Die rAumliche Konkretisierung des landesplanerischen Ziels 5.3.2.1-1 wird durch die jingsten
Gesetzesanderungen im Bundesrecht (vgl. Kapitel 1.3) bekraftigt. Die Nutzung vorgepragter Gebiete,
unter anderem entlang von Autobahnen, soll bevorzugt werden, um den Gesamtcharakter des landwirt-
schaftlichen Raums zu schonen und gleichzeitig die Klimaziele zu erreichen.

1.4.2 Regionalplan Mittelhessen 2010 und Teilregionalplan Energie 2016/2020

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 werden ebenfalls Ziele fur den Ausbau und die Nutzung Erneuer-
barer Energien formuliert. Hierbei wird langfristig angestrebt, den Endenergieverbrauch in Mittelhessen
vollstandig durch Erneuerbare Energien zu decken. Fir eine gezielte Steuerung der Umsetzung von
Klimaschutzzielen und fir den Ausbau einer regionalen Energieversorgung, mit einem mdglichst hohen
Anteil Erneuerbarer Energien, wurde zudem der Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
(TRPEM) aufgestellt.
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Die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Grundséatze zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im
Zuge der Standortwahl fur die Umsetzung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu
wirdigen:

2.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik
2.3-1 (G) Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden, soweit fiir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

2.3-2 (G) (K) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflichenanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie
und Gewerbe errichtet werden kdnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Nutzung durch
raumbedeutsame Photovoltaikanlagen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

2.3-3(2) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflichenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet fir Landwirtschaft ist, miissen mit ag-
rarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

2.3-4 (2) Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freifliachenanlagen ist innerhalb der einzel-
nen Gebietskérperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Land-
wirtschaft zu begrenzen.

Der TRPEM 2016/2020 stellt keine Vorranggebiete, sondern lediglich Vorbehaltsgebiete fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen dar. Aus den im TRPEM formulierten Grundséatzen ergibt sich fir die Standort-
wahl von Freiflachen-Photovoltaikanlagen jedoch zunachst eine entsprechende Rangfolge:

1) Vorranggebiete fir Industrie und Gewerbe, sofern fiir andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt, es sich damit also um weniger geeignete bzw. schlecht vermarktbare Flachen handelt

2) Vorbehaltsgebiete fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
3) Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft

4) Vorranggebiete fur Landwirtschaft, sofern keine Flachen mit hoher Ertragssicherheit betroffen sind
und die Agrarstruktur nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Unter der vorausgesetzten Vereinbarkeit mit agrarstrukturellen Belangen ist die Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen insofern auch innerhalb von ,Vorranggebieten fir Landwirtschaft* mdglich.
So wurden auch bei der Festlegung der ,Vorbehaltsgebiete fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen“ im
Teilregionalplan die ,Vorranggebiete fur Landwirtschaft* aus raumordnerischer Sicht nicht pauschal als
Standorte fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgeschlossen.

Gleichwohl gilt nach der Zielvorgabe 6.3-1 des Regionalplans Mittelhessen 2010:

6.3 Landwirtschaft

6.3-1 (2) (K) In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Entsprechend dienen die als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* festgelegten Bereiche der langfristigen
Sicherung von fiir eine nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Bdden, gegebe-
nenfalls unabhéngig von gegenwaértigen Interessen der Flachennutzer. Sie bilden daneben die raumli-
chen Schwerpunkte der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Damit dienen sie unter anderem der
verbrauchernahen Produktion, tragen zur Stabilisierung und Einkommenssicherung der landlichen
R&aume bei und schaffen insbesondere im Verdichtungs- und Ordnungsraum durch die Flachenfreihal-
tung die Voraussetzungen fir vielfaltige Freiraumfunktionen.
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Ferner wurde im Jahr 2021 von der Regionalversammlung Mittelhessen das Grundsatzpapier (Druck-
sache IX/85) zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten fir Land-
wirtschaft beschlossen. Der Druck auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, die im Regi-
onalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiete bzw. Vorranggebiete fiir Landwirtschaft festgelegt
sind, erhoht sich unter dem Ziel der Energiewende und der entsprechenden Férderungsmafinahmen
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen deutlich. Aus dieser Entwicklung resultiert ein raumordnerischer
Steuerungsbedarf, der sowohl die raumordnerischen Festlegungen fur Landwirtschaft als auch die Ziele
der Energiewende im Fokus hat.

Das Grundsatzpapier 1X/85 wurde mittlerweile durch das Grundsatzpapier ,Regionalplanerische Steu-
erung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Mittelhessen“ (Drucksache X/103) aus dem Jahr 2025
ersetzt. Das Grundsatzpapier stellt die Anforderungen der Oberen Landesplanungsbehoérde des Regie-
rungsprasidiums Giel3en an Vorhaben dar, welche die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zum Ziel haben. Das Grundsatzpapier beruht inhaltlich auf dem Regionalplan Mittelhessen 2010 sowie
dem Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 und flllt die entsprechenden Regelungen aus.
Die Plansétze der genannten Planwerke gelten einschlieRlich der dort enthaltenen Begriindungen und
Erlauterungen fort. Im Wesentlichen umfasst das Grundsatzpapier X/103 die nachfolgenden Punkte:

1. GeméaR Plansatz 2.3-1 (G) des TRPEM 2016/2020 sollen PV-FFA vorrangig in Vorranggebieten (VRG)
Industrie und Gewerbe errichtet werden, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

2. GemalR TRPEM 2016/2020 sind bei der Standortwahl fir raumbedeutsame PV-FFA die regionalpla-
nerisch ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete (VBG) fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen besonders zu
berlicksichtigen (Plansatz 2.3-2 (G)). Gemal Plansatz 2.3-3 (Z) des TRPEM 2016/2020 miissen raum-
bedeutsame PV-FFA in einem VBG fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig VRG fur
Landwirtschaft ist, mit agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

3. Bei begriindeter Standortwahl auf3erhalb von VBG fiir PV-FFA sind bevorzugt VBG fiir Landwirtschaft
fur die Errichtung von raumbedeutsamen PV-FFA zu wahlen. Bei Flacheninanspruchnahmen in den
VBG fiir Landwirtschaft sind gem. Plansatz 6.3-3 (Z) des RPM 2010 stadtebauliche, denkmal- und
landschaftspflegerische sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange zu berucksichtigen und in
die Abwagung einzubeziehen. Dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ist ein besonderes Ge-
wicht beizumessen (Plansatz 6.3-2 (G) des RPM 2010).

4. Sofern raumbedeutsame PV-FFA innerhalb eines VRG fiir Landwirtschaft — das nicht mit einem VBG
fur PV-FFA Uberlagert ist — errichtet werden sollen, ist eine Befreiung von der Beachtenspflicht der
regionalplanerischen Zielfestlegung VRG fir Landwirtschaft in einem Zielabweichungsverfahren zu
prufen. Innerhalb der VRG fir Landwirtschaft sind — soweit sie nicht mit VBG fur PV-FFA Uberlagert
sind — in der Regel Béden mit einer hohen Ertragssicherheit von einer Nutzung durch raumbedeutsame
PV-FFA auszuschlieBen. Dies sind regelmafig Flachen, die Bodenzahlen (Ackerland) bzw. Griinland-
grundzahlen (Grunland) von Uberwiegend grof3er 60 aufweisen. In den naturraumlich benachteiligten
landwirtschaftlichen Gebieten in Mittelhessen sind regelméRig bereits Flachen mit einer Bodenzahl
bzw. Grinlandgrundzahl Uiberwiegend gréRer 50 auszuschlielRen.

5. Agrarstrukturellen Belangen ist bei jeder Inanspruchnahme eines VRG fur Landwirtschaft durch eine
raumbedeutsame PV-FFA — auch wenn es durch ein Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen Uberlagert ist — ein besonderes Gewicht beizumessen; erhebliche Beeintréachtigungen der Ag-
rarstruktur sind unzuléssig. Das Ziel 2.3-4 (Z) des TRPEM 2016/2020, wonach die Flacheninanspruch-
nahme durch PV-FFA innerhalb einer Gebietskdrperschaft auf 2 % der Flache der VRG- und VBG fiir
Landwirtschaft begrenzt wird, bleibt davon unberthrt.

6. Der TRPEM 2016/2020 sieht eine maximale Flacheninanspruchnahme durch PV-FFA je Kommune
vor. Bezugsmalfistab ist hierbei die Summe der VRG und VBG flr Landwirtschaft des gultigen Regio-
nalplan Mittelhessen. Die Zielausweisung wird seitens der Oberen Landesplanungsbehdrde als soge-
nannter ,,Grundzug der Planung"“ betrachtet.
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7. Anlagen, die eine Grof3e von funf Hektar tberschreiten, sind in jedem Fall als raumbedeutsam anzu-
sehen. Eine raumbedeutsame Inanspruchnahme der VRG fir Landwirtschaft besteht nach regional-
planerischem MaRstab daher erst ab einer GréRRe der Anlage bzw. der Uberlagerung des VRG fiir
Landwirtschaft im Umfang von funf Hektar.

8. GemalR Erlass des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und landlichen
Raum vom 14. April 2025 ist seitens der Oberen Landesplanungsbehérde bei Vorhaben, welche sich
innerhalb des Korridors des § 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB befinden, von Zielabweichungsverfahren vom
VRG fur Landwirtschaft abzusehen.

9. Soweit raumbedeutsame PV-FFA als Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden sollen, ist
eine Standortalternativenpriifung entsprechend anzuwenden. Sollen Agri-Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen innerhalb von VRG fir Landwirtschaft — die nicht von VBG flr PV-FFA Uberlagert sind — errichtet
werden, ist dies raumordnerisch mit dem VRG fur Landwirtschaft vereinbar (d. h. kein Zielabwei-
chungsverfahren erforderlich), wenn nachweislich auf mindestens 80 % der Planungsflache eine mdg-
lichst uneingeschrénkte Landbewirtschaftung durchfiihrbar ist und keiner der in Ziffer 4 genannten
Ausschlussgriinde hinsichtlich Béden mit hoher Ertragssicherheit vorliegt.

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgliltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft* sowie Uberlagernd als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” festgelegt.
Hinzu kommt die raumordnerische Festlegung einer ,Rohrfernleitung, Bestand" und einer ,Hochspan-
nungsleitung, Bestand“ im Bereich westlich der Bundesautobahn sowie die teilweise Uberlagerung
durch ein im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 festgelegtes ,Vorranggebiet zur Nut-
zung der Windenergie" im dstlichen Bereich des Plangebietes.

Regionalplan Mittelhessen 2010 Teilregionalplan Energie Mittelhessen

Iy = —_—

Ausschnitte genordet, unmaf3stéblich vergroRert

In Kap. 7.2.3 des Textteils zum Regionalplan Mittelhessen 2010 werden in Bezug auf die Nutzung so-
larer Strahlungsenergie raumordnerische Grundsétze und Ziele genannt. Diese werden durch den auf-
gestellten TRPEM 2016/2020 und die hier in Kapitel 2.3. aufgefiihrten Ziele und Grundséatze ersetzt.
Nachfolgend werden die hier formulierten Ziele und Grundséatze, welche durch die vorliegende Planung
bertihrt werden, aufgegriffen und in die Betrachtung eingestellt.

2.3-1 (G) Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

Entwurf — Planstand: 29.07.2026 13




Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 werden fiir das Gemeindegebiet insgesamt drei ,Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe, Bestand®, aber kein ,Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe, Planung” fest-
gelegt. Die drei Gewerbegebiete sind nahezu vollstdndig bebaut. Vereinzelt sind noch unbebaute
Grundstiicke vorhanden, die Uber die drei Gewerbegebiete verteilt sind.

Zusammenhangende Flachen fur die Errichtung einer Freiflachenanlage, auf denen eine vergleichbare
Energiegewinnung wie im geplanten Solarpark erzielt werden kann, sind in den ,Vorranggebieten In-
dustrie und Gewerbe, Bestand" daher nicht gegeben. Darliber hinaus sollen die zur Verfligung stehen-
den Flachenpotentiale der langfristigen Sicherung und gewerblichen Entwicklung des Wirtschaftsstan-
dortes und den damit verbundenen Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet dienen. Entsprechend bestehen
in den innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Fernwald raumordnerisch festgelegten ,Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe" keine Alternativen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

2.3-2 (G) (K) Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe
errichtet werden kdnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fur Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen errichtet werden. In diesen Vorbehaltsgebieten ist der Nutzung durch raumbedeutsame
Photovoltaikanlagen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020
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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Fur das Gemeindegebiet Fernwald werden im Teilregionalplan insgesamt sechs ,Vorbehaltsgebiete fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen” dargestellt. Wahrend im Bereich eines entsprechenden Vorbehalts-
gebietes im Bereich der in den 1980er Jahren stillgelegten Flachen einer ehemalige Raketenstellung
bereits vor vielen Jahren der Solarpark Albach errichtet wurde, stehen im Bereich der tbrigen Vorbe-
haltsgebiete insbesondere in der Gemarkung Albach die fehlenden Voraussetzungen zur EEG2o023-Ein-
speisevergutung, in der Gemarkung Steinbach mit dem im Planfeststellungsverfahren befindlichen
Trassenverlauf des sogenannten ,Rhein-Main-Link" langfristig entgegenstehende Nutzungen und im
Ubrigen generell die fehlende Flachenverfiigbarkeit und Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer einer
Umsetzung entgegen. Aufgrund der Lage des vorliegend geplanten Solarparks beidseits der Bunde-
sautobahn BAB 5 befindet sich dieser 6stlich der BAB 5 vollstandig sowie westlich zum Uberwiegenden
Teil innerhalb des gemaR EEG2023 forderfahigen Korridors von 500 m langs von Autobahnen. Jenseits
dieses Korridors liegt der vorliegend geplante Solarpark im benachteiligten Gebiet und ist damit eben-
falls forderfahig nach EEGzo23. So handelt es sich bei dem vorliegend geplanten Solarpark aufgrund der
Lage zumindest in Teilen um ein gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB gesetzlich privilegiertes Vorhaben.
Die Wahl der Flachen entspricht damit grundsatzlich dem gesetzgeberischen Willen, solche Anlagen
primér in einem bereits durch Infrastruktureinrichtungen vorgepragten Bereich zu errichten.

Das entscheidende Alleinstellungsmerkmal der vorliegenden Flachen besteht jedoch darin, dass sie in
raumlicher Nahe zum geplanten Windpark ,Am Hohlerberg“ und dem zugehérigen Umspannwerk liegen
und aufgrund der unterschiedlichen Lastgange bei einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie
die Auslastung des Umspannwerks deutlich erhdht werden kann. Hierfur bedarf es jedoch zwingend
einer rAumlichen Néhe der Freiflachen-Photovoltaikanlage zum Umspannwerk. Auch die flacheneffizi-
ente gemeinsame Nutzung von Energiespeicher- und Zuwegungsinfrastruktur wird durch die rAumliche
Néhe Uberhaupt erst ermdglicht.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung stellt damit einen wesentlichen Beitrag zum Ausbau der Nut-
zung von Erneuerbaren Energien in der Gemeinde Fernwald dar, wobei die im Gemeindegebiet der
Gemeinde Fernwald raumordnerisch festgelegten ,VVorbehaltsgebiete fiir Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen“ keine Alternative fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens darstellen.

2.3-3(2) Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflaichenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft ist, miissen mit
agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein.

Da das Planvorhaben nicht innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
erfolgt, wird das aufgefuhrte Ziel der Raumordnung nicht bertihrt. Jedoch zeigt es auf, dass eine grund-
séatzliche Vereinbarkeit von Photovoltaik-Freiflichenanlagen und ,Vorranggebieten fiir Landwirtschaft"
vom Plangeber anerkannt ist.

Fir das Gebiet der Gemeinde Fernwald werden im Regionalplan Mittelhessen 2010 fur die grundséatz-
lich fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Freiflachen im Auf3enbereich raumordnerisch
Uberwiegend ,Vorranggebiete fir Landwirtschaft* festgelegt. GréRRere und zusammenhéngende ,Vor-
behaltsgebiete fir Landwirtschaft* werden lediglich umliegend zur Ortslage des Ortsteils Albach ausge-
wiesen. Eine alternative Standortwahl fiir das geplante Vorhaben im Bereich der festgelegten ,Vorbe-
haltsgebiete fur Landwirtschaft* kommt jedoch zunachst aufgrund der fehlenden eigentumsrechtlichen
Verfugbarkeit geeigneter Flachen in diesem Bereich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht in Betracht.
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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Unter Berucksichtigung entsprechender raumlicher Abstéande zu der bestehenden Bebauung im Bereich
der geschlossenen Ortslage und zu bestehenden Aussiedlerhéfen bzw. landwirtschaftlichen Betrieben
im Auf3enbereich, zu den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald darge-
stellten Siedlungserweiterungsflachen im Osten der Ortslage sowie auch zu den stdéstlich und auch
weiter ndrdlich gelegenen Waldflachen verbliebe zudem nur eine deutlich reduzierte Flachenkulisse.
Ohne eine optisch und landschatftlich nachteilige Zerschneidung der Hange um Albach in Kauf zu neh-
men, ist eine Umsetzung in der fir die mit dem Projekt verbundenen Kosten (Kabeltrasse, Netzanbin-
dung und Projektentwicklung) erforderlichen Dimensionierung in diesem Bereich nicht mdglich. Hinzu
kommt die Vorbelastung des Landschaftshildes durch den bestehenden Solarpark Albach. Sofern hier
kumulierende Wirkungen ausgeschlossen werden sollen, kdme nur eine Projektierung dstlich der Orts-
lage Albach in Betracht, die jedoch dazu fuhren wirde, dass die netzanbindende Kabeltrasse entweder
umfangreiche Bauarbeiten an den Stra3en in der Ortslage nach sich ziehen wirde oder auf langerer
Distanz nach Suden hin im Bereich ,Muhlberg“ gefuhrt werden musste. SchlieRlich liegt die Gemarkung
Albach nicht im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, sodass jenseits des 500-m-Korridors entlang
der Bundesautobahn BAB 5 keine Mdglichkeit, eine fir die Projektfinanzierung wichtige und damit fur
die Umsetzung des Vorhabens elementare EEG-Vergltung zu erhalten. So verbleiben hier grundsatz-
lich nur rd. 7 ha Flachen ndérdlich von Albach, die EEG-vergitungsféhig sind. Vor diesem Hintergrund
kommt die Umsetzung des geplanten Vorhabens in den Bereichen des Gemeindegebietes, die raum-
ordnerisch als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft festgelegt sind, nicht in Betracht.

2.3-4 (2) Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der einzel-
nen Gebietskdrperschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Land-
wirtschaft zu begrenzen.

Die Zielausweisung wird seitens der Oberen Landesplanungsbehérde ausweislich des aktuellen Grund-
satzpapiers X/103 aus dem Jahr 2025 als sogenannter ,Grundzug der Planung” betrachtet.

Zur Beurteilung einer mdglichen Beeintrachtigung der Agrarstruktur bzw. einer Bertuhrung der Grund-
ausrichtung der Planung spielt die festgelegte 2-%-Marke fur eine Inanspruchnahme von Vorrangge-
bieten und Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft innerhalb einer Gebietskorperschaft eine maRge-
bende Rolle und stellt somit einen wichtigen Baustein der Gesamtkonzeption zur regionalplanerischen
Steuerung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen dar.

Nach entsprechender Auswertung sind im Gebiet der Gemeinde Fernwald im Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 rd. 224,7 ha als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft” und rd. 854,7 ha als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" festgelegt, sodass sich in der Summe eine mal3gebliche Flache von insgesamt rd.
1.079,4 ha als BezugsgréRe ergibt. Bei Vollausschdpfung der raumordnerischen Obergrenze von 2 %
ergibt sich ein Flachenpotenzial von rd. 21,6 ha. Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage umfasst
eine Flache von rd. 18,5 ha und somit einen Anteil von rd. 1,7 % entspricht.

Jedoch besteht im Ortsteil Albach der Gemeinde Fernwald bereits eine Freiflachen-Photovoltaikanlage,
die auf einer Flache von rd. 8,1 ha innerhalb eines ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft” liegt und somit
bereits einen Anteil von rd. 0,75 % umfasst. In diesem Bereich wurde durch die US-Armee und die
Bundeswehr seit Anfang der 1960er Jahre eine Raketenstellung betrieben. Die militarische Nutzung
des Gelandes erfolgte bis etwa 1992. Ab 1994 wurden erste Gespréache zwischen dem damaligen Bun-
desvermdgensamt und der Gemeinde Fernwald zum Erwerb der Liegenschaft gefihrt. Diese fiihrten im
Januar 1996 zur Ubereignung des Gelandes an die Gemeinde Fernwald.
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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Die weitere Entwicklung zur Umgestaltung und Renaturierung sowie zur baulichen Nutzung in Teilbe-
reichen folgte dann im Wesentlichen durch verschiedene Stufenbaugenehmigungen sowie durch die
rechtswirksame Bauleitplanung ,Solarpark Albach® im Bereich ,Buchwald®, im Zuge derer die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und Nutzung der bestehenden Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage geschaffen wurden. Vor der militdrischen Nutzung war die Flache bewaldet, sodass
nach Aufgabe der militarischen Nutzung erst im Zuge der Errichtung des bestehenden Solarparks in
Verbindung mit den erfolgten LandschaftsbaumaRnahmen zumindest eine landwirtschaftliche Nutzung
des hierdurch entstandenen Grinlandes erstmals ermdglicht wurde. Vormals fand in diesem Bereich
keine landwirtschaftliche Nutzung statt. Derzeit erfolgt die Bewirtschaftung durch einen Schéfereibe-
trieb, wobei auf der Gesamtflache bis zu 1.000 Schafe ca. 3-5 Weidegéange pro Jahr absolvieren kon-
nen. Wesentliche Ertragsunterschiede zu unbebauten Grunlandflachen werden nach Auskunft des Be-
wirtschafters nicht gesehen.

Zusammen betrachtet wird im Zuge der Umsetzung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage im
Bereich ,Solarpark Steinbach” die festgelegte 2-%-Marke um 0,45 % Uberschritten, sodass dem ent-
sprechenden Ziel der Raumordnung nicht entsprochen wird. Das Ziel 2.3-4 (Z) steht dem Vorhaben
bzw. einer flachenmaliig vollstandigen Umsetzung des Vorhabens damit zwar entgegen. Aufgrund der
Entwicklungsgeschichte der Flache der bestehenden Anlage, die vormals bewaldet war und im An-
schluss militarisch genutzt wurde, bevor dann die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage er-
folgte, mit der die landwirtschaftliche Nutzung erstmals ermdglicht wurde, wird der Grundzug der Pla-
nung, welcher im mit der Regelung des 2.3-4 (Z) verfolgten Zweck zum Schutz der Landwirtschaft be-
griindet liegt, vorliegend wegen der besonderen Umsténde der konkreten Gegebenheiten nicht berthrt.
Die Zielvorgabe ist, aufgrund der atypischen Fallgestaltung und dem im Ergebnis nicht berthrten Grund-
zug der dem Teilregionalplan zugrunde liegenden Planung, demnach einer Abweichung im Rahmen
des bereits beantragten Zielabweichungsverfahrens zuganglich. So stellt das Ziel 2.3-4 (Z) explizit auf
die Flacheninanspruchnahme im Kontext der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ab, also den tatsach-
lichen Entzug landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch die errichtete Anlage.

6.2-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Frei-
raums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumansprichen. Planungen und
MaRnahmen, die zu einer Zersiedlung oder zu einer Beeintrachtigung der Gliederung der
Siedlungsstruktur, der Freiraumerholung, des Wasserhaushalts, der Bodenfunktionen, der Bi-
otopverbundfunktion oder der klimatischen bzw. lufthygienischen Verhaltnisse fiihren kdnnen,
sind nicht zuléassig. Hierzu zahlen neben wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung auch
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen
sowie andere Infrastrukturmaf3nahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die einen nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen ermdglicht, ist im Vorranggebiet Regionaler
Griinzug unzulassig

Laut Begrindung des Regionalplans ist die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Windenergie und
der Solarenergie in den ,Vorranggebieten Regionaler Griinzug“ zuléassig, soweit diese mit den Festle-
gungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen in der jeweils glltigen Fassung vereinbar ist.

In den vorangehenden Ausfiihrungen erfolgte die inhaltliche Auseinandersetzung mit der im Teilregio-
nalplan Energie Mittelhessen enthaltenen Prifkaskade in Bezug auf die Standortwahl sowie den sons-
tigen Festlegungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen 2016/2020.
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Ferner gilt, dass die mit der Errichtung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage einhergehende
Extensivierung der Nutzung innerhalb des bislang Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Plangebietes verschiedene Funktionen regionaler Griinziige positiv unterstitzt und verstéarkt, darunter
beispielsweise die Starkung der Biodiversitat. Auf Biodiversitat ausgerichtete Solarparks kénnen insbe-
sondere die Insektenvielfalt stark erhéhen, was als Nahrungsgrundlage fiir Vogel und weitere Arten-
gruppen dienen kann. Uberdies befindet sich der Bereich des Plangebietes in einem sowohl durch die
Autobahn, die Hochspannungsfreileitungen und die Ferngasleitung sowie den geplanten Windpark im
Bereich ,Am Hohlerberg"“ baulich stark vorgepréagten Bereich des Freiraums innerhalb der Feldflur. Die
Schaffung zuséatzlicher Trennwirkungen bzw. eine weitere Zerschneidung des Freiraumes wird im Zuge
der vorliegenden Planung durch die Freihaltung von Wirtschaftswegen und Korridoren sowie der erfolg-
ten VergréRerung des raumlichen Abstandes zu den bestehenden Waldflachen und Gehdlzbestanden
verhindert. Ferner sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt oder die kli-
matischen und lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten. Das Vorhaben liegt zudem im 6ffentlichen
Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit (Versorgungssicherheit) nach § 2 EEGz023, sodass hier
auch die Grinde fir das Allgemeinwohl ein wesentliches Gewicht haben.

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

6.3-1 (Z) (K) In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Der geplanten Errichtung einer raumbedeutsamen Freiflachen-Photovoltaikanlage mit einer Gré3e von
rd. 18,5 ha innerhalb eines im Regionalplan Mittelhessen 2020 raumordnerisch festgelegten ,Vorrang-
gebietes fur Landwirtschaft" steht die Zielvorgabe 6.3-1 entgegen.

In den ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft* hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegen-
stehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu
sichern und zu erhalten. Aus diesem Grund bedarf es einer Auseinandersetzung mit der Betroffenheit
sowohl 6ffentlicher als auch privater Belange der Landwirtschaft.

In Bezug auf die Betroffenheit der privaten Belange ist zun&chst beachtlich, inwieweit der (temporéare)
Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen eine potenzielle Existenzgeféahrdung von Eigentimern oder
Bewirtschaftern darstellt. In der Regel wird dabei von einer Betriebszeit von bis zu 30 Jahren ausge-
gangen. Unter Beriicksichtigung der landwirtschaftlich genutzten Gesamtflachen ist der Umfang der
Flachen im Plangebiet fir die betroffenen Landwirte und die Agrarstruktur insgesamt untergeordnet und
kann grundsatzlich durch die Pacht gleichwertiger Flachen bzw. die Pachteinnahmen aus der Solarnut-
zung kompensiert werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass der gewahlte FlAchenzuschnitt
in Abstimmung mit den betroffenen Grundeigentiimern und Landwirten erfolgt ist.

Dariiber hinaus kann ausgefuhrt werden, dass die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit von ei-
nem Haupterwerbslandwirt und einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet werden, die zumindest teil-
weise Eigentiimer von Flachen im Plangebiet sind, sodass die Herausnahme der entsprechenden Fla-
chen aus der Bewirtschaftung keinen mafR3geblichen Einfluss auf die Betriebe haben wird, auch da dies
letztlich eine bewusste Entscheidung der Eigentimer darstellt. Der landwirtschaftliche Haupterwerbs-
betrieb bewirtschaftet eine Gesamtflache von 202 ha. Davon werden 110 ha als Ackerland (davon 25
ha Mais sowie 85 ha Getreide und Raps) und 92 ha als Griinland bewirtschaftet. Eine zuséatzliche Ein-
kommensquelle fur den Haupterwerbslandwirt stellt die Direktvermarktung von hausgemachter Wurst
aus eigener Erzeugung und Schlachtung dar.
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Durch die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage wirden weniger als 15 ha der Be-
triebsflache betroffen sein. Dieser Flachenverlust kann durch die Pacht gleichwertiger Flachen gemeind-
licher bzw. privater landwirtschaftlicher Flachen kompensiert werden, sodass die landwirtschaftliche
Leistungsfahigkeit und die Kontinuitat der Betriebsfihrung einschlie3lich der Direktvermarktung unein-
geschrankt erhalten bleiben. Die Betriebsflache des Nebenerwerbslandwirtes umfasst eine Flache von
insgesamt 24,5 ha, wobei hiervon weniger als 3 ha innerhalb des Plangebietes liegen. Bei den betroffe-
nen Flachen handelt es sich um Eigentumsflachen sowie auch um Pachtflachen. Der Landwirt wird fur
die Eigentumsflachen entsprechende Pachtzahlungen erhalten und hat keinen Bedarf an entsprechen-
den Ersatzflachen geduRert. Die Pachtflachen werden hingegen durch die Pacht zweier héherwertigerer
Flachen kompensiert.

Zum Vorrang der landwirtschaftlichen Bodennutzung in ,Vorranggebieten fir Landwirtschaft* kann wei-
terhin ausgefuhrt werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf die 6ffentlichen Belange der Land-
wirtschaft nicht zu erwarten sind. Als Griinde sind hier zunéchst die Besonderheiten zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nennen. Die Module werden auf sogenannten Modultischen montiert,
welche mit einzelnen Metallpfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten
Untergrund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fir die Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Eine irreversible
Inanspruchnahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen aufgrund ihrer Bauart einen geringen
Versiegelungsgrad aufweisen. Ferner kann eine partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung,
Grinlandpflege) weiterhin erfolgen, sodass eine landwirtschaftliche Bodennutzung zumindest nicht voll-
standig ausgeschlossen wird. Im Ubrigen stellen auch die raumordnerischen Vorgaben zur Begrenzung
aller insgesamt fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzten Flachen innerhalb des Gemeindegebie-
tes sicher, dass die Agrarstruktur insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Die naturliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Béden im Bereich des Plangebietes
wurde anhand vorliegender Daten zur Bodenschatzung sowie zur Acker- und Griinlandzahl ausgewer-
tet. Die Berechnung der Durchschnittswerte erfolgte dabei flichengewichtet, sodass gréRere Teilflachen
entsprechend starker in das Ergebnis eingehen als kleinflachige Teilbereiche. Fir die Acker- und Griun-
landzahl ergibt sich im Plangebiet demnach ein flachengewichteter Durchschnittswert von 48,5. Die
erfassten Werte weisen eine Spannweite von 18 bis 72 auf. Damit ist insgesamt von einer Uberwiegend
mittleren natirlichen Ertragsfahigkeit auszugehen, wobei innerhalb des Plangebiets sowohl geringwer-
tigere als auch héherwertigere Teilflachen vorhanden sind.

Die aus der Bodenschéatzung abgeleiteten Bodenzahlen liegen im Plangebiet zwischen 39 und 71. Der
flachengewichtete Durchschnittswert betragt 49,5. Auch diese Werte sprechen insgesamt fir eine mitt-
lere Bodenbonitat bzw. nattrliche Ertragsfahigkeit der betroffenen Flachen. Die Spannweite verdeutlicht
jedoch, dass die Bodeneigenschaften innerhalb des Plangebiets kleinraumig variieren und Teilflachen
mit unterschiedlicher landwirtschaftlicher Leistungsfahigkeit vorkommen. Insgesamt weisen die Ergeb-
nisse darauf hin, dass im Plangebiet Uberwiegend Béden mittlerer natirlicher Ertragsfahigkeit vorhan-
den sind. Besonders hochwertige landwirtschaftliche Boden treten nur anteilig auf, wahrend zugleich
keine durchgehend sehr geringen Bodenwertigkeiten vorliegen. Insofern ist bei Inanspruchnahme der
Flachen durch das geplante Vorhaben grundsatzlich nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf
die agrarstrukturellen Belange zu rechnen.
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Ubersichtskarte Acker- und Griinlandzahlen

/
Datengru

/ 3 7

ndlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation genordet, ohne MaRstab

Ubersichtskarte Bodenschatzung

.

o 2 4 / gLy di & - ¥ .
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation genordet, ohne MaRstab

Entwurf — Planstand: 29.07.2026 20



Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Auch erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange der Landwirtschaft, wie beispielsweise eine Exis-
tenzgefahrdung von Landwirten oder Bewirtschaftern, ist grundsatzlich nicht zu erwarten, zumal die
Bereitstellung der Flachen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage seitens der Eigentu-
mer erfolgt oder durch die Verpachtung von gleich- oder héherwertigeren Flachen kompensiert werden
kann. Die Grundziige des ,Vorranggebietes fir Landwirtschaft* werden daher nicht wesentlich beruhrt,
da dessen Funktion zwar im Bereich des Plangebietes temporéar eingeschrénkt wird, langfristig jedoch
grundsétzlich aufrecht erhalten bleiben kann. Daruber hinaus wird die Erreichbarkeit der an das Plan-
gebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Zuge der vorliegenden Planung nicht ein-
geschrankt. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auch wéhrend der Bau-
mafinahmen gewahrleistet und das landwirtschaftliche Wegenetz auch in Ernte- und Bestellphasen fur
landwirtschaftliche Zwecke offengehalten. Baustellenbedingte Schaden am landwirtschaftlichen Wege-
netz werden nach Abschluss der BaumaRnahmen beseitigt.

Zur Standortwahl der geplanten rd. 18,5 ha grol3en Freiflachen-Photovoltaikanlage kann ferner ausge-
fuhrt werden, dass der Bereich des Plangebietes seitens der Gemeinde Fernwald bevorzugt wird, da
dieser in einem bereits deutlich durch Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur vorbelasteten Land-
schaftsraum liegt und die Nutzung von Synergieeffekten mit dem geplanten Windpark ,Am Hohlerberg*
und zum zugehdrigen Umspannwerk ermdglicht. So kann insbesondere aufgrund der unterschiedlichen
Lastgénge bei einer parallelen Nutzung von Wind- und Solarenergie die Auslastung des geplanten Um-
spannwerks deutlich erhoht werden. Zudem tragt die Bundelung an einem Ort zur Flachenschonung
durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur, aber auch durch den konzentrierten
Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und damit der geringeren Zerschneidung von Acker- und
Griunlandflachen bei. Gleiches gilt fur den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegenden Fall ne-
ben der Bundesautobahn BAB 5 und der bestehenden Hochspannungsfreileitungen sowie auch durch
den geplanten Windpark und das Umspannwerk bereits erheblich vorgepragt ist.

Weiterhin stellen die bestehenden und an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen bereits eine Ein-
griinung in Richtung des ndérdlich des Plangebietes gelegenen Siedlungsgefiiges dar. Neben der gege-
benen Flachenverfiigbarkeit spricht im Ubrigen auch die grundsatzlich siidexponierte Lage fiir den ge-
planten Standort. Die Nutzung des Plangebietes als Standort fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaik-
anlage ist daher geeignet, einen maf3geblichen Beitrag zur Erzeugung von regionalen und verbraucher-
nahen Energien zur Verfolgung der gesetzten Energieziele fir den Klima-, Umwelt- und Ressourcen-
schutz zu leisten. Ferner steht bei der Planung ein konkretes Vorhaben im Raum, welches aufgrund der
gegebenen eigentumsrechtlichen Zugriffsmdglichkeiten zeitnah umgesetzt werden kann. Hierdurch
kann in absehbarer Zeit die nachhaltige Versorgung aus Erneuerbaren Energien weiter ausgebaut und
in der Region gesichert werden. Dariiber hinaus kann durch die Planung ein sinnvoller Beitrag zur so-
genannten Energiewende und zur Foérderung Erneuerbarer Energien geleistet werden.

Im Hinblick auf die teilweise Uberlagerung des Plangebietes durch ein im Teilregionalplan Energie Mit-
telhessen 2016/2020 festgelegtes ,Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie* im Bereich des 6stli-
chen Teilgeltungsbereiches ist beachtlich, dass innerhalb des entsprechenden Windvorranggebietes
bereits konkret die Errichtung eines Windparks bestehend aus mehreren Windenergieanlagen geplant
ist, deren Anlagenstandorte sich jedoch aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden. Mit der
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik* auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung und der entsprechenden Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage erfolgt demnach keine Beeintrachtigung der Nutzung des raumordnerisch festgelegten
Windvorranggebietes, das als Ziel der Raumordnung in der Bauleitplanung beachtlich ist. Aufgrund der
konkret gewahlten Anlagenstandorte und auch des Parklayouts insgesamt, kdnnen im Bereich der
Uberlagerung des Windvorranggebietes mit dem Sondergebiet ,Photovoltaik* ohnehin keine weiteren
Windenergieanlagen errichtet werden.
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Jedoch wird im Bebauungsplan zur Klarstellung festgesetzt, dass innerhalb des Sondergebietes Zufahr-
ten und Zuwegungen, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en, Wartungsflachen und temporare Baustel-
leneinrichtungsflachen sowie Vormontage-, Lager- und Kranstellflachen auch im Zusammenhang mit
den 6stlich des Plangebietes vorgesehenen Standorten fur Windenergieanlagen zuléssig sind.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde diesbeziiglich eine Erganzung der Festsetzungen vorge-
nommen. Demnach sind die Festsetzungen zu den im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik zuldssigen baulichen Anlagen und Nutzungen fur diejenigen Flachen auflésend
bedingt, die zur Umsetzung einer genehmigten Windenergieanlage erforderlich sind. Dies umfasst ins-
besondere die Anlagenstandorte einschlieR3lich der fir die Errichtung, den Betrieb, die Wartung und das
Repowering einer Windenergieanlage erforderlichen Aufstell-, Montage-, Lager-, Kranstell- und Ver-
kehrsflachen sowie dauerhaft oder temporéar erforderliche Zuwegungen. Mit Eintritt der auflésenden Be-
dingung sind die auf den betroffenen Flachen vorhandenen Photovoltaikanlagen einschlieflich ihrer
Nebenanlagen zuriickzubauen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurde zum Entwurf der
Anderung des Flachennutzungsplanes zudem eine Differenzierung der ,Sonderbauflachen* vorgenom-
men und es wird im Bereich der Uberlagerung des Plangebietes mit dem raumordnerisch festgelegten
svorranggebietes zur Nutzung der Windenergie" nunmehr eine ,Sonderbauflache” mit der offeneren
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” dargestellt.

In Bezug auf das ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ist der Plansatz 6.1.1-1 (Z) des Regional-
planes Mittelhessen 2010 maf3geblich, nach dem die hier geltenden Schutzziele Vorrang vor entgegen-
stehenden Planungen haben, siehe auch Ziel 7.2.3-3, wonach die Errichtung von Photovoltaikanlagen
in ,Vorranggebieten fur Natur und Landschaft* unzulassig ist. Die tatséchliche Uberlagerung des Vor-
ranggebietes erfolgt jedoch nur kleinflachig und randlich und bewegt sich im Rahmen des maf3stabsbe-
dingten Unscharfebereichs; das zugrunde liegende Schutzgebiet wird nicht von der Antragsflache und
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage tberlagert. Eine negative Auswirkung auf das FFH-Ge-
biet ,Basaltkuppen des Vogelsberges im Randbereich der Wetterau* auf den benachbarten Flurstiicken
kann ausgeschlossen werden, zumal auch der raumliche Abstand der Antragsflache hier mittlerweile
entsprechend vergro3ert wurde.

Im Hinblick auf die geplante Ausweisung von ,Sonderbauflachen* mit den Zweckbestimmungen ,Pho-
tovoltaik“ und ,Erneuerbare Energien” ist vor dem Hintergrund der mafRgeblichen und im Rahmen der
Bauleitplanung beachtlichen Ziele der Raumordnung, nach Vorabstimmung mit der Oberen Landespla-
nungsbehorde beim Regierungsprasidium Giel3en, die Durchfihrung eines raumordnerischen Zielab-
weichungsverfahrens erforderlich. Die Gemeinde Fernwald hat bereits die Durchfiihrung eines Zielab-
weichungsverfahrens sowie die Zulassung einer Abweichung von den entgegenstehenden Zielen des
Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie des Teilregionalplanes Energie Mittelhessen beantragt.

15 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen
kénnen.
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Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen darzulegen ist, dass die
Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst
die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Fur die geplante Errichtung einer rd. 18,5 ha groRen Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen im Innen-
bereich keine hinreichend grof3en, zusammenhé&ngenden Flachen zur Verfiigung, zumal es sich bei
Freiflachen-Photovoltaikanlagen um Anlagen handelt, die aufgrund ihrer Gré3e regelmaRig im Aul3en-
bereich zu errichten sind. Zudem befinden sich im Gebiet der Gemeinde Fernwald in diesem Umfang
keine freien Baugrundstiicke innerhalb von Gewerbegebieten. Der derzeit rechtsgiiltige Regionalplan
Mittelhessen 2010 weist im Gemeindegebiet an drei Stellen ,Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe
Bestand“ aus. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Berg“ von 1993 ist bis auf einzelne kleinere
Freiflachen, die von angrenzenden Unternehmen fir die eigene Erweiterung bevorratet werden, voll-
sténdig ausgeschdpft. Die innerhalb des ,Vorranggebietes Industrie und Gewerbe Bestand” im Norden
des Ortsteils Steinbach liegenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppenrdder
StraRe” — 3. Anderung von 2008 sind ebenfalls erschopft. Bei dem im Ortsteil Annerod dargestellten
~vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe Bestand” handelt es sich um den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,In der Brennhaar” von 1968. Dieses Gebiet ist bis auf mehrere Vorbehaltsfla-
chen gebietsanséassiger Unternehmen fir die eigene Erweiterung ebenfalls bereits vollstandig bebaut.

Der vorgesehene Standort fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet und es wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kiinftig weitgehend ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fir den einzel-
nen Betrieb Existenz bedrohenden Malie eingeschrankt. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft
stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in 8 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Versorgung mit Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien als
offentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniiber. Hinzu kommt, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen gemal § 2 des Ge-
setzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) im Uberra-
genden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien nach der Wertung des
Bundesgesetzgebers als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen
eingebracht werden.

Im Hinblick auf die berthrten 6ffentlichen und privaten Belange der Landwirtschaft wird auf die Ausfih-
rungen in Kapitel 1.4 verwiesen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpri-
fung und der Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen
Form bericksichtigt.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemanR 13.05.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 20.03.2026

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai 23.03.2026 — 24.04.2026
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 20.03.2026
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Friihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstiger | Anschreiben: 18.03.2026
Trager offentlicher Belange gemar Erist: 24.04.2026

84 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

8 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Fernwalder Nachrichten®.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich sudlich der Ortslage Steinbach auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen beidseits der Bundesautobahn BAB 5. Die &ul3ere Erschlielfung erfolgt Uber die
umliegenden Wirtschaftswege und ist entsprechend gesichert. Da die Nutzung des Sondergebietes
grundsétzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen verbunden ist, besteht hinsichtlich der
Erforderlichkeit zusétzlicher ErschlieBungswege oder sonstiger MalRnahmen kein weiterer Handlungs-
bedarf. Wahrend der Betriebsphase der Photovoltaikanlage findet nur eine geringe Nutzung durch Ser-
vice- und Wartungspersonal statt. Gegebenenfalls erforderliche Betriebsstralen und Zufahrten sind in
Abhéngigkeit der Aufstellung der einzelnen Modultische vorzusehen, sodass hier auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung keine Festsetzungen erfolgen. Da Zufahrten und Fahrgassen sowohl im Be-
reich der Uberbaubaren als auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind,
besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf, etwa zur Festset-
zung von StraRenverkehrsflachen zur ErschlieBung innerhalb des Sondergebietes. Der westliche Teil-
geltungsbereich umfasst jedoch auch Abschnitte des Breiteweges. Da dieser als Wirtschaftsweg dient
sowie als uberdrtlicher Radweg die Gemeinden Fernwald und Pohlheim verbindet, wird die betreffende
Wegeparzelle im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg" fest-
gesetzt und somit bauplanungsrechtlich entsprechend gesichert.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund seiner Lage beidseits der Bundesautobahn BAB 5
teilweise innerhalb der stral3enrechtlichen Bauverbotszone und Baubeschrankungszone gemaR § 9
Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG). Generell gilt, dass langs der Bundesfernstral3en Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen aufRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anlie-
genden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugange an Bundes-
stral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden durfen. Dies gilt
entsprechend flr Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Vorliegend findet jedoch § 9
Abs. 2c FStrG Anwendung, wonach § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 2 FStrG nicht fir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gelten.
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Hiernach ist die Oberste Landesstral3enbaubehdrde oder, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bun-
desfernstral3e zusteht, das FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fiir eine Anlage nach
Satz 1 zu beteiligen, wenn eine solche Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfernung bis zu 100 m
auf3erhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert wer-
den soll. Die Bauverbotszonen zum befestigten Fahrbahnrand, beidseitig der Bundesautobahn BAB 5,
beziehen sich auf die bisherigen Stralenréander und wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
als sonstige Darstellung in den Bebauungsplan tlbernommen. Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden aufgrund der Anwendung des § 9 Abs. 2c
FStrG jedoch nicht hieran angepasst.

3. Inhalt und Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Fernwald stellt fir den gesamten Bereich des Plangebietes
bislang ,Flachen firr die Landwirtschaft* dar. Da Bebauungspléane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Solarpark Steinbach* den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zunéachst ent-
gegen. Die erforderliche teilraumliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der geplanten Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Steinbach® geschaffen werden. Das Planziel der Anderung des Flachennut-
zungsplans ist die Darstellung von ,Sonderbauflachen* mit den Zweckbestimmungen ,Photovoltaik*
und ,Erneuerbare Energien“ zulasten der bisherigen Darstellungen.
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4.  Berucksichtigung umweltschitzender Belange
4.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Der Umwelt-
bericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen
Ausfuihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfuhrung faunistischer Erhebungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen". Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Ergebnisbericht
sowie einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der BIoPLAN MARBURG GMBH zusammengefasst. Als
Grundlage fir die artenschutzrechtliche Bewertung des geplanten Vorhabens erfolgte im Jahr 2025 eine
Kartierung fur Brutvogel, Fledermause und Tagfalter. In der Artenschutzpriifung werden die Ergebnisse
der Bestandserfassungen dargestellt und auf mdgliche Konflikte hin geprift. Im Rahmen der Arten-
schutzprufung werden zudem artspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen formuliert. Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann jedoch unter Beriicksichtigung von Vermei-
dungsmalinahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir die Feldlerche ausgeschlossen wer-
den. Die erforderlichen Regelungen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie zur Bericksichtigung
artenschutzrechtlicher Vorgaben werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Festsetzun-
gen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt behandelt.

51 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder liber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzung grundsétzlich kein Bedarf an Trinkwasser.
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Deckungsnachweis

Die ausreichende Versorgung mit Loschwasser wird tber die Errichtung von Loschwasserzisternen in-
nerhalb des Plangebietes sichergestellt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan ent-
haltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stell-
platzen, Fahrgassen, Baustraf3en und Wartungsflachen wird zudem sichergestellt, dass das auch auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern kann. Die Festsetzungen dienen somit auch
dem Schutz des Grundwassers.

Sofern im Zuge einer Umsetzung des geplanten Vorhabens Erdaufschliisse hergestellt werden, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers aus-
wirken konnen, ist die Anzeigepflicht nach 8 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die Errichtung und Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und somit zumindest punktuell auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes
ermoglicht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden jedoch Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren und fur das Sonderge-
biet wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Modultische fiur die Solarmodule, mit Ausnahme von
Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu errichten und mindestens 70 % der Flachen innerhalb des
Sondergebietes, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischirige Mahd oder ange-
passte Beweidung als extensives Grinland zu entwickeln sind. Insofern werden Malinahmen getroffen,
die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatzen, Fahrgassen,
BaustraRen und Wartungsflachen wird sichergestellt, dass auch auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.
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Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser istim Zuge der Umsetzung der Planung nicht
Zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Ein Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist nicht vorgesehen.

Oberflachengewasser, Gewasserrandstreifen und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

53 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Schmutzwasser an.

Versickerung des Niederschlagswassers

Zwischen den einzelnen Solarmodulen bestehen ausreichend breite Abstande, innerhalb derer das an-
fallende Niederschlagswasser von den Modulen ablaufen und anschliel3end versickern kann.

5.4 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Im Zuge des geplanten Vorhabens tritt kein durch die zulassigen baulichen MaZnahmen bedingter mai3-
geblich héherer Abfluss bei Niederschlag ein.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatzen, Fahrgassen, BaustraRen und
Wartungsflachen, durch die Festsetzungen, dass im Sondergebiet die Modultische fur die Solarmodule,
mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des
Bodens innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten und mindestens 70 % der Flachen
innerhalb des Sondergebietes, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischirige Mahd
oder angepasste Beweidung als extensives Grinland zu entwickeln sind. Eine flachenhafte Versiege-
lung des Bodens unterhalb oder im ndheren Umfeld der Modultische ist nicht vorgesehen; der Versie-
gelungsgrad wird durch eine Aufstdnderung der Solarmodule auf ein Minimum reduziert.

Starkregen

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist fur den westlichen Teilgel-
tungsbereich einen ,erhéhten” und fir den dstlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes einen
-hohen" Starkregen-Index auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der beo-
bachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein.
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Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevélkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&auser, Anzahl industri-
eller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km2) und im urbanen Raum durch die mittlere
Erosionsgefahr im Stral3en-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im gesamten Planungsraum keine erhéhte
Vulnerabilitat an.

Die Gemeinde Fernwald verfigt zudem tuber kommunale FlieRpfadkarten. In diesen wird fir den ge-
samten Bereich des Plangebietes eine Aussage in Bezug auf das Geféahrdungspotenzial getroffen.
Demnach werden die Flachen des westlichen Teilgeltungsbereiches als Ackerland, tiberwiegend ,wenig
gefahrdet” bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 4-5 % sowie ,mafig gefahrdet” bei einer durch-
schnittlichen Hangneigung von 5 % im Bereich unmittelbar westlich der Gehdélzflachen, eingestuft. Die
Flachen des 6stlichen Teilgeltungsbereiches werden als Ackerland, durchgehend ,méaRig gefahrdet” bei
einer bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 5-6 %, eingestuft.

Des Weiteren werden im 6stlichen wie auch im westlichen Teilgeltungsbereich Flie3pfade mit einem
Einzugsgebiet von mindestens 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite dargestellt. Die
FlieRpfade einschlieRlich der dazugehdrigen Pufferzone liegen im Wesentlichen in den Ackerflachen,
sodass ein gewisses Gefahrdungspotenzial von Bodenabtrag bei entsprechenden Regenereignissen
nicht ausgeschlossen werden kann. Allerdings erfolgt durch die Module selbst keine Bodenversiege-
lung, die zu einer Beeintrachtigung der Regenwasserinfiltration fiihrt. Vielmehr verhindern die Module,
dass das anfallende Niederschlagswasser direkt auf den Boden trifft. Das Niederschlagswasser lauft
zunédchst an den Modulen hinab und gelangt Uber die Tropfkanten auf den Boden, wobei unter den
Modulen ausreichend Flachen fir eine gleichméRige Verteilung des Regenwassers und eine natirliche
Versickerung zur Verfiigung stehen. Zur Vermeidung von Rinnbildungen im Bereich der Tropfkanten
besteht im Vollzug des Bebauungsplanes zudem die Mdglichkeit der Vorsehung von ausreichend Li-
cken zwischen den Modulen (Schaffung zusatzlicher Tropfkanten) und Berlicksichtigung ausreichender
Abstande zwischen den Modulreihen. Hierdurch kann méglichen Bodenerosionen hinreichend entge-
gengewirkt werden. Daruber hinaus wirken die im Bebauungsplan festgelegten Festsetzungen, wie z.B.
die Begrenzung der zulassigen Versiegelung sowie die extensive Bewirtschaftung der Flachen unter-
halb der Module, eingriffsminimierend (hdhere Infiltrationsrate, héhere Oberflachenrauigkeit gegeniiber
dem bisherigen Intensivacker) und tragen somit zur Reduzierung der Erosionsgefahr bei.

6. Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz sowie Baugrund

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfihrung sind die fachlichen Anforderungen insbesondere der DIN-Vorschrif-
ten DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetati-

onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial* zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt.
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Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unver-
zliglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, zur Prufung anzuzeigen.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

7.  Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 15.04.2026 darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise in einem ehe-
maligen Bombenabwurfgebiet und einem Bereich, in dem Kampfmittel unsachgeman gesprengt wur-
den, befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausge-
gangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine Kampfmittel-
raummafRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstiucksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenauf-
nahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magneti-
schen Anomalien nicht sondierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraum-
mafinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Im Bereich des Plangebietes wurde be-
reits eine geomagnetische Flachendetektion durchgefiihrt.

8. Altbergbau

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im Gebiet eines erloschenen Berg-
werksfeldes, in dem eine Eisenerz-Lagerstatte in mehreren Schachten untersucht wurde. Informationen
Uber die ortliche Lage dieser Untersuchungsschéchte liegen bei der Bergaufsicht nicht vor. Die histori-
sche Topographische Karte aus der Zeit um 1900 zeigt Bergbau-Symbole sowie einen Tagebau, der
als ,Bauxit-Grube" benannt ist. Da diese Abgrabung vor der Einfiihrung des Bundesberggesetzes im
Jahr 1982 erfolgte, wurde diese Abgrabung nicht bergrechtlich zugelassen. Es ist bei der Bergaufsicht
aber dokumentiert, dass es in diesem Bereich im Jahr 1985 zu einem Schachteinbruch kam. Im Bereich
des Plangebietes, inshesondere dstlich der Bundesautobahn BAB 5, ist daher mit einem erhdhten Ri-
siko durch Altbergbau zu rechnen. Bei der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten, ist auf mog-
liche Veranderungen des nattrlichen Untergrundes zu achten, die auf bergméannische Schéchte hinwei-
sen; gegebenenfalls sind entsprechende bauliche Sicherungsmafinahmen zu treffen.
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9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplan-
ten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” im Kontext der im Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und
Verkehrsanlagen kann dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG entsprochen werden. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da nicht von einer Beeinflussung schutz-
bedurftiger Nutzungen oder technischer Einrichtungen im Umfeld auszugehen ist.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich Siedlungsfunde unbekannter Zeitstellung.
Daher ist damit zu rechnen, dass durch eine Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) zerstort werden. Um Qualitéat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Uber-
prufen und um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, erfolgten bereits archéologische Un-
tersuchungen (geophysikalische Prospektion) als vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz
2 HDSchG. Ziel der Untersuchung war die Detektion moglicher archéologischer Strukturen im Umfeld
bekannter Fundstellen, um eine Basis fir eine bodendenkmalpflegerische Bewertung des Plangebietes
zu erhalten. Zudem dienen die Messdaten als Grundlage fiir eine Kampfmittelauswertung. Die Ergeb-
nisse der Magnetometerprospektion setzen sich aus geologisch-bodenkundlichen Strukturen, aus mo-
dernen Stérungen und aus potenziell arch&ologisch relevanten Anomalien zusammen. Als Ergebnis der
geophysikalischen Untersuchung (POSSELT & ZICKGRAF PROSPEKTIONEN, Abschlussbericht vom
06.08.2026) wurde festgestellt, dass die Messergebnisse vor allem durch den basaltischen Untergrund
bzw. dessen magnetische Unruhe geprégt sind. Aus diesem Grund kdnnen grof3e Teile der Flache nicht
oder nur eingeschrankt archaologisch bewertet werden. In den beurteilbaren Bereichen sind neben zwei
Graben unbekannter Zeitstellung vor allem kleinere, stark positive Anomalien zu beobachten, die auf
archaologische Befunde zuriickgehen kdnnten. Eine sichere Unterscheidung zwischen anthropogen
und geogen verursachten Anomalien ist jedoch ohne weitere Aufschliisse, etwa durch Sondagegrabun-
gen, nicht mdglich. Somit ist die Aussagekraft der Magnetometerprospektion hinsichtlich einer denkmal-
pflegerischen Bewertung der untersuchten Areale als stark eingeschréankt zu bezeichnen.

Nach Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchung sind als weiteres Teilgutachten gegebenenfalls
Prospektionsschnitte erforderlich, die Auskunft Gber die Befunderhaltung der im Messbild deutlich ge-
machten Anomalien geben sollen. Nach dem Ergebnis kann seitens des Landesamtes fur Denkmal-
pflege Hessen entschieden werden, ob weitere archéologische Untersuchungen erforderlich sind.
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Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

11. Hinweise und sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 durch die 110-kV-Bahnstrom-
leitung ,Friedberg—Fronhausen” und deren Schutzstreifen gequert.

Seitens der DB Energie GmbH wird darauf hingewiesen, dass im Schutzstreifenbereich der Bahnstrom-
leitung Photovoltaikanlagen errichtet werden dirfen, sofern bei maximalem Durchhang ein Mindestab-
stand von 5,0 m zu den spannungsfuhrenden Leiterseilen eingehalten wird. Entsprechend des Ubersen-
deten Lageplanes wurden die Leitungsachse, der Maststandort sowie der Schutzstreifen mit differen-
zierter BemaRung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Schutzstreifens fur Unter-
bauungen bzw. Anpflanzungen Héhen- und Seitenbeschrankungen gemafn EN 50341 zu beachten sind.
Alle Aufschittungen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens sind mit der DB
Energie GmbH abzustimmen. Um ein Bahnstromleitungsmast ist eine Flache von mindestens 20 x 20
m (Mast mittig in der Flache) freizuhalten. Zur Gewébhrleistung der Standsicherheit der Maste ist das
Abtragen von Erdreich in diesem Bereich unzuléassig. Kabel und Leitungen sind auerhalb dieses Be-
reiches zu verlegen. Die jederzeitige Erreichbarkeit der Bahnstromleitungsmaste mit Lkw und Pkw muss
dauerhaft sichergestellt sein. Bei Einfriedung der Photovoltaikanlage ist eine Zugangsregelung mit DB
Energie GmbH zu vereinbaren, die den sofortigen Zugang zu den relevanten Einrichtungen gewahrleis-
tet. Bei der Aufstellung von Baukranen sowie der Durchfiihrung sonstiger BaumafRnahmen sind die gel-
tenden Sicherheitsabstdnde zur Bahnstromleitung zwingend einzuhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten
hat sich die bauausfuhrende Firma bzw. der Bauherr in die Gefahren der Bahnstromleitung einweisen
zu lassen.

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 durch die 110-kV- Hochspan-
nungsfreileitung ,Abzweig GieRen/Sid" und deren Schutzstreifen gequert.

Seitens der Avacon Netz GmbH wird darauf hingewiesen, dass unter den Voraussetzungen, dass im
Falle von Arbeiten an den Leiterseilen sichergestellt werden kann, dass fur die Dauer der Mal3nahmen
die unterhalb der Hochspannungsfreileitung befindlichen Module auf Kosten des Eigentiimers demon-
tiert werden und der erforderliche Sicherheitsabstand gemaR DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) eingehal-
ten wird, einer Bebauung auch unter der Hochspannungsfreileitung zugestimmt werden kann. Im Be-
reich von 10 m um die sichtbaren Mastfundamente sind bauliche oder sonstige Mal3hahmen unzulassig.
Die uneingeschrénkte Zuganglichkeit der Maststandorte fur Unterhaltungs- und Instandhaltungsmaf3-
nahmen, auch mit schwerem Geréat wie Lastkraftwagen oder Kranen, ist jederzeit sicherzustellen. Ent-
sprechend des Ubersendeten Lageplanes wurden die Leitungsachse, der Maststandort sowie der
Schutzstreifen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei einer Einfriedung der Grundstiicke der Avacon Netz
GmbH oder in deren Auftrag arbeitenden Dritten jederzeit eine Zufahrt zu den Maststandorten zu ge-
wabhrleisten ist.
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Bei Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich der Hochspannungsfreileitung sind die Sicherheits-
abstande geméafl DIN EN 50110-1 einzuhalten. Die damit verbundenen Héhenbeschréankungen erfor-
dern eine ortliche Einweisung sowie gegebenenfalls die Festlegung zusatzlicher SchutzmaRnahmen.
Eine frihzeitige Abstimmung mit dem zustéandigen Ansprechpartner sollte mindestens drei Wochen vor
Beginn der Baumafinahme erfolgen, um einen sicheren und regelkonformen Ablauf zu gewahrleisten.
Bei Arbeiten in der N&he unter Spannung stehender Teile ist in jedem Fall ein spannungsabhéangiger
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Bei der Planung und Ausfiihrung von Straf3en und Verkehrswegen
im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die Sicherheitsabstande gemaf DIN EN 50341-1 ein-
zuhalten. Innerhalb des Leitungsschutzbereichs diirfen keine Baume mit grof3er Endwuchshéhe ge-
pflanzt werden, stattdessen wird die Verwendung standortgerechter Wildgeholze wie Blische und Strau-
cher bis zur Kategorie Grof3straucher empfohlen.

Das Plangebiet wird im Teilbereich westlich der Bundesautobahn BAB 5 vom Verlauf einer Ferngaslei-
tung (DN 1000) und dessen Schutzstreifen durchquert.

Seitens der PLEdoc GmbH wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstreifen der Ferngasleitung frei
von Bebauungen und sonstigen Einwirkungen zu halten ist, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
gefahrden kénnten. Photovoltaikmodule, deren Traggeriste und Fundamente sowie zugehdérige Bau-
werke (z.B. Trafostationen) sind aul3erhalb dieses Bereichs zu platzieren. Entsprechend des Ubersen-
deten Lageplanes wurden der Leitungsverlauf einschlieRlich eines beidseitigen Schutzstreifens von ins-
gesamt 10 m auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nachrichtlich in den Bebauungsplan uber-
nommen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutzstreifen der Ferngasleitung frei von Bebauungen
und sonstigen Einwirkungen zu halten ist, die den Bestand oder Betrieb der Leitung gefahrden kdnnten.
Photovoltaikmodule, deren Traggeruste und Fundamente sowie zugehdrige Bauwerke (z.B. Trafostati-
onen) sind aul3erhalb dieses Bereichs zu platzieren. Bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der
Photovoltaikanlage sowie aller begleitenden MafRhahmen im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung
(z.B. BaustraRen, Montage- und Kranstellflachen, dauerhafte Zuwegungen, neue Erdverkabelungen)
sind die Vorgaben der Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehoérigen Anlagen der
Open Grid Europe GmbH (OGE) sowie die aktuell giltigen technischen Regeln, insbesondere das
DVGW-Arbeitsblatt GW 22, verbindlich zu beachten. Je nach Ausfiihrungsart der Photovoltaikanlage
und elektrischer Beeinflussung kann ein grof3erer Abstand zur Ferngasleitung, auch tber den Schutz-
streifen hinaus, erforderlich sein. Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen grundsatzlich nur
auBBerhalb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung
muss sichtfrei und begehbar bleiben. Das Gelandeniveau im Schutzstreifenbereich ist in der Regel bei-
zubehalten. Erforderliche Niveauanderungen dirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandi-
gen Beauftragten der OGE durchgefuhrt werden. Kreuzungen der Ferngasleitung und zugehdorigen An-
lagen mit hinzukommenden Erdkabeln sind bei Verlegung in offener Bauweise unter Beriicksichtigung
der drtlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen. Sie dirfen 0,4
m nicht unterschreiten. Im Schutzstreifen sind kreuzende Erdkabel grundsatzlich in Kabelschutzrohren
zu verlegen. Durch Bindelung der Kabelstrange ist die Anzahl der Kreuzungen moglichst gering zu
halten. Parallelfihrungen sowie neue Kabelschéchte sind aul3erhalb des Schutzstreifens der Ferngas-
leitung anzuordnen. Zaunanlagen sind so zu planen, dass Zaunpfahle und Fundamente nicht direkt tber
der Leitungsachse gesetzt werden. Die Ferngasleitung muss jederzeit fir Wartungs- und Reparaturar-
beiten zuganglich bleiben. Bei einer Einfriedung der Grundstiicke ist entweder ein Schlissel bei der
OGE-Betriebsstelle zu hinterlegen oder ein Schlisseltresor am Tor anzubringen. Die Abstimmung
hierzu erfolgt direkt mit dem zustandigen OGE-Beauftragten. Eine Einbindung der Zaunanlage in das
Erdungssystem ist unzulassig.
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Das Plangebiet wird vom Verlauf der 5. Fernwasserleitung ,Inheiden-Gielzen" (ZWT 300-500) berihrt.

Seitens der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) wird in der Stellungnahme vom
08.04.2026 darauf hingewiesen, dass die genaue Lage und Tiefe der Fernwasserleitung und des Steu-
erkabels vor Beginn entsprechender Arbeiten in Leitungsndhe mittels Suchschlitzen, vorzugsweise in
Handschachtung, zu ermitteln ist. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Anlagen wird um rechtzeitige
Verstandigung der OVAG, Wasserwerk Inheiden, gebeten. Auf die Kabel- und Wasserleitungsschutz-
anweisungen wird hingewiesen. Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf die Lage der Lei-
tungen nicht verandert werden.

12. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbiiro Fischer, Stand: 29.07.2026

Entwurf — Planstand: 29.07.2026 34



Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Solarpark Steinbach®

Planstand: 29.07.2026
Projektnummer: 24-2973

Projektleitung: Dipl.-Geogr. Julian Adler, Stadtplaner AKH
Julia Bottger, M.A. Geographie und M.A. ICBS

Planungsburo Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB

Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf — Planstand: 29.07.2026

35





