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Was ist das Digitale Potenzialflachenkataster

und wozu soll es dienen?

Verwaltungsinternes und wichtiges Steuerungselement
und Planungstool fiir Kommunen.

Kostenlose Nutzung des Programmes flir hessische
Kommunen.

Effiziente und zeitgemadRe Erhebung, Bearbeitung und
Verwaltung von Innenentwicklungsflachen.

Gemeinden konnen sich ein umfassendes Bild von den
verfugbaren Baulandressourcen machen - Flachenmonitoring.

Abwagungsgrundlage fiir geplante Siedlungsentwicklung,

als Informationsbasis fur Genehmigungsverfahren oder als
Nachweis flir die Erstellung von Planungskonzepten im Rahmen
des Dorfentwicklungsprogramms des HMLU.

Grundlage fur eine nachhaltige Stadt- und Ortsentwicklung
sowie fur die lokale Planung und Entwicklung von Wohn- und
Gewerbegebieten.
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Digitales Potenzialflichenkataster




Innenentwicklung

Eine erfolgreiche Innenentwicklung schiitzt Dorfer und X
Kleinstadte vor Verodung und sichert ihre Lebendigkeit. Durch®
individuelle Losungen vor Ort sollen Schrumpfungsprozesse WSl it
entgegengewirkt werden. Das Ziel besteht darin, Ortsteile und A
Quartiere so vorzubereiten, dass neuer Wohnraum entstehen g0,
kann oder der vorhandene Wohnraum an die Bedurfnisse der
Nutzer angepasst werden kann.
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Ziele: Vorteile:

Gemeinschaftlich genutzte Flachen Kosten- und Zeitersparnis.

und Gebaude. _ _
keine neue technische

Modulare, altersgerechte Neubauten. Infrastruktur (Strom, Wasser,
Abwasser, StraRen und Wege).

Bezahlbare Wohnungen. o
kurzfristig Baukosten und

Ansiedlung von Familien. langfristig Folgekosten spart.
Generationsibergreifendes Wohnen. Schonung von Ressourcen.
Azubi-Wohnen anbieten und N

dadurch Betriebe starken.




& Methodik o L

Aufgabenstellung:

Ermittlung innerortlicher Flachen, die sich
aufgrund ihrer Beschaffenheit zur Bebauung oder
anderweitigen sinnvollen Nutzung eignen
kdnnten.

Technisches Hilfsmittel und Kartenmaterial:

Das vom Land Hessen kostenfrei zur
Verfligung gestellte Potenzialflachenkataster.

Luftaufnahmen.

Kriterien:

©) Bebauungspliane, FNP, weiteres zur

- . Freie Flachen mit einer fiir eine Bebauun
Verfligung stehendes Kartenmaterial. g

geeigneten GroRe.

Ortsbegehungen. Geringfiigig bebaute Grundstiicke mit

ausreichend grofRen Restflachen.

Bauliicken jeglicher/GroRe, die fur eine
Bebauung geeignet sein konnten.

Gewerbeflachen
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Liste Potenzialflachen

Block Nr. Ident Ortsteil Strae Hausnr Flache Lage Nutzungsart Nutzungsart Potenzialflachenart BPlan Name
A 1 P004519 Albach Grinberger StralRe 15 1473,411 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 1
A 2 P003058 | Albach Auf der Hord 349,339 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 2
A 3 P003059 | Albach Auf der Hord 304,84 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 3
A 4 P003107 | Albach Auf der Hord 510,79 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 4
A 5 P003108 | Albach Auf der Hord 388,329 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 5
A 6 P003125 Albach Griinberger StralRe 14 832,027 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 6
A 7 P003126 Albach Grinberger StralRe 12 849,72 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 7
A 8 P003127 Albach Griinberger StralRe 10 953,138 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 8
A 9 P003128 Albach Griinberger StralRe 6 773,688 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 9
A 10 P003110 Albach Griinberger StralRe 789,831 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Bauliicke Nr.3 Ortskern Albach 10
A 11 P003130 | Albach Ellengarten 1123,537 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 11
A 12 P003109 Albach Licher Strae 7 390,522 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Bauliicke Nr.3 Ortskern Albach 12
A 13 P003129 Albach Licher Strae 11 1951,156 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 13
A 14 P003103 | Albach Licher StralRe 19 325,131 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 14
A 15 P003104 | Albach Licher StralRe 21 922,392 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr. 3 "Ortskern Albach" 15
A 16 P003105 | Albach Licher StralRe 23A 1477,397 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringflgig genutzte Flache Nr. 3 "Ortskern Albach" 16
A 17 P003106 | Albach Licher StralRe 27 2198,291 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringflgig genutzte Flache Nr. 3 "Ortskern Albach" 17
Block Nr. Ident Ortsteil Strae Hausnr Flache Lage Nutzungsart Nutzungsart Potenzialflachenart BPlan Name
B 1 P003045 Albach Mailbacher Stralte 2 1626,48 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 18
B 2 P003046 Albach Mailbacher Stralle 4 962,039 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 19
B 3 P003048 Albach GrolR3gasse 2A 843,084 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 20
B 4 P003047 Albach Grol3gasse 2 674,043 beplanter Innenbereich Wohnbauflache MD Bauliicke Nr.3 Ortskern Albach 21
B 5 P003135 | Albach Mailbacher Stralle 1440,759 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 22
B 6 P003136 Albach Grol3gasse 7A 1084,299 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Nr.3 Ortskern Albach 23
B 7 P003137 Albach Mailbacher Stralte 28 1109,513 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Bauliicke Albach Nr. 3 Ortskern Albach 24
Block Nr. Ident Ortsteil Strae Hausnr Flache Lage Nutzungsart Nutzungsart Potenzialflachenart BPlan Name
C 1 P004520 | Albach Auf der Weide 14 2698 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MI Flache mit hohem Entwicklungspotenzial 25
C 2 P003113 Albach Auf der Weide 765,791 beplanter Innenbereich Wohnbauflache WA Baullicke Nr.3 Ortskern Albach 26
C 3 P001971 Albach Hattenréder Weg 842,696 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Bauliicke Nr.3 Ortskern Albach 27
C 4 P003089 | Albach Hattenréder Weg 22 1192,687 beplanter Innenbereich Wohnbauflache WA Geringflgig genutzte Flache Albach Nr. 4 Auf dem schwarzen Brand 2. Anderung 28
Block Nr. Ident Ortsteil Strae Hausnr Flache Lage Nutzungsart Nutzungsart Potenzialflachenart BPlan Name
D 1 P003116 Albach Untergasse 5 1303,694 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 29
D 2 P003080 | Albach BlumenstraRe 244,707 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Baullicke Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 30
D 3 P003117 Albach Untergasse 7 1026,255 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 31
D 4 P003118 Albach Untergasse 9 452,656 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 32
D 5 P003119 Albach Untergasse 11 871,308 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfiigig genutzte Flache Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 33
D 6 P003252 Albach Untergasse 1024,768 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Bauliicke Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 34
D 7 P003111 Albach Untergasse 24A 594,01 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Geringfligig genutzte Flache Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 35
D 8 P003433 | Albach BlumenstraRe 20 831,597 beplanter Innenbereich Wohnbauflache WA Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 36
D 9 P003434 | Albach BlumenstraRe 24 696,581 beplanter Innenbereich Wohnbauflache WA Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 37
D 10 P003435 | Albach BlumenstraRe 26 474,935 beplanter Innenbereich Wohnbauflache WA Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Albach Nr. Nr. 1 Auf der Wiese 1. Anderung 38
D 11 P003432 | Albach Im Hiesengarten 296,904 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 39
D 12 P003431 Albach Im Hiesengarten 308,808 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 40
D 13 P003430 | Albach Im Hiesengarten 301,991 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 41
D 14 P003429 | Albach Im Hiesengarten 255,755 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 42
D 15 P003428 | Albach Im Hiesengarten 298,643 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 43
D 16 P003427 | Albach Im Hiesengarten 747,648 beplanter Innenbereich Gemischte Bauflache MD Flache mit hohem Entwicklungspotenzial Nr.3 Ortskern Albach 44




#f Beispiele
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Baullicken

Potenzialflache Block A Nr. 10
(P0O03110)

Bauliicke. Kann komplett bebaut
werden. Baugrenze verschieben,
damit auf beiden Seiten ein
Vorhaben entstehen kann.
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Geringfiigig genutzte Flache

Potenzialflache Block A Nr. 16
(P003105)

Das Grundstuick ist geringfligig
bebaut. Im Zuge einer
Quartiersentwicklung kénnte die
gesamte Flache - auch die nicht
tiberbaubare - freigegeben
werden.
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Gewerbeflachen

Potenzialflache Block C Nr. 1
(P004520)

Flache mit hohem
Entwicklungspotenzial. Aktuell
gewerblich genutzt.
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Potenzialflache Block A Nr. 10 (P003110) Potenzialflache Block A Nr. 10 (P003110)

Bauliicke. Kann komplett bebaut werden.
Baugrenze verschieben, damit auf beiden
Seiten ein Vorhaben entstehen kann.

e
7 ',6“.“ %
&\\?\—\/‘ Pro Contra
=8\

“/,‘"‘ / N “)‘3‘: '\;i / V‘. ) RQVQ 3
: '[) 2 s T
Y

—
o S5
A N\

tte

> \“@‘\" T -t \i L\ ;

Sirmrmi lagebezectrurg
aFiepe Yrake L 319

£ T
mERE e

RIT=y i* o
M| D R N e e

Lap=
ol Iverberick

Lape = VR Serding Bemar

a1 ik P

R g T

e

M b, 3 OnTsie albach

Fopsnpataresar i
Bl o

i | Cnfite it

LA = WG s e G e v

[ilai®
1307 rbEd

0%

Bebauung

Hindernisgrund nach Mobilisierung

(wird in das Potenzialflachenkataster iibertragen)




Potenzialflache Block A Nr. 16 (P003105)

Das Grundstiick ist geringfligig bebaut. Im
Zuge einer Quartiersentwicklung kénnte
die gesamte Flache - auch die nicht
liberbaubare - freigegeben werden.
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Potenzialflache Block A Nr. 16 (P003105)

Pro

Contra

4%

Bebauung

54 m? Grundflache
Gebdude durch 1477

Grundstucksflache

m2

Hindernisgrund nach Mobilisierung

(wird in das Potenzialflachenkataster iibertragen)




# Fragestellungen fiir Fernwald

4 )

Wie soll die bauliche Entwicklung
fiir Fernwald aussehen?

Mogliche Entwicklungsflachen?
Bebauung griiner Lungen?

Nachfrage und Angebot.

Soziale/gesellschaftliche
Aspekte.

Wirtschaftliche Faktoren.

ErschlieBung der Grundstiicke:
technische und wirtschaftliche
Prifung der Leistungsfahigkeit
der Kanal-, Wasserversorgung.

-~

Was ist der planungs-
rechtliche Rahmen?

Bauturbo.

Grundsatzbeschluss
fur Fernwald.

~

Welche Beteiligungs-
formate kann es geben?

Note und Bedarfe
ermitteln.

Pro und Kontra.

Wer soll es bauen,
wer soll es bezahlen?
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Angebote schaffen!




Negar Jahadi

Fachdienst Kreisentwicklung
und Strukturforderung

SWS GmbH - Sozialer
Wohnungsbau und
Strukturférderung im
Landkreis GieRen

Tel. (06 41) 93 90 - 93 47
Fax. (06 41)9390-16 77

hegar.jahadi@lkgi.de






