Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Bebauungsplan
»Haaracker / Im Himberg*

1. Bauabschnitt

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 05.11.2021).

Fernwald und Wettenberg, den 17.12.2025



Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (11.10.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (13.10.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (05.11.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser und Bodenschutz (28.10.2021)
Landesjagdverband Hessen e.V. (03.11.2021)

Mittelhessen Netz GmbH (11.10.2021)

Regierungsprasidium Gief3en (08.11.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (29.10.2021)

Avacon Netz GmbH (28.09.2021)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(28.09.2021)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (21.10.2021)

EAM Netz GmbH (07.10.2021)

Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck (02.11.2021)

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (19.10.2021)
Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (28.09.2021)
Industrie- und Handelskammer Giel3en-Friedberg (01.11.2021)

Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie (15.11.2021)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (06.10.2021)

Landratin des Landkreises Giel3en, Verkehrsbehorde (05.10.2021)
Magistrat der Stadt Lich (30.09.2021)

Oberhessengas Netz GmbH (13.10.2021)

Ovag Netz AG (30.09.2021)

PLEdoc GmbH (26.10.2021)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst GieRen (14.10.2021)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.10.2021)
TenneT TSO GmbH (29.09.2021)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (29.09.2021)

ZMW Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (08.10.2021)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen von der Offent-

lichkeit eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als
Stellungnahmen der Gemeinde Fernwald beschlossen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind in der geman (1)
geanderten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen und
erganzend o6ffentlich auszulegen. Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der Veroffentlichung im Internet zu benachrichti-
gen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Bebauungsplan “Haaracker / Im Himberg" 1. Bauabschnitt sowie Anderung des
Flichennutzungsplanes

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich stehen wir der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sehr kritisch
gegeniiber. Schon im Abweichungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen haben wir dargelegt,
dass die standige Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten, insbesondere in der Gemarkung
Annerod, einen empfindlichen Eingriff in die Agrarstruktur darstellt.

Die in dem Zusammenhang unter 1.5 angesprochenen Tauschflichen sind nicht zielfihrend, da der
Produktionsstandort Boden nicht vermehrbar ist. Selbst wenn die Tauschflachen von den jetzigen
Bewirtschaftern freigegeben werden, geht landwirtschaftliche Flache verloren und der Druck auf
den Agrarsektor steigt.

Weitere Flachen fur Regenriickhaltebecken oder AusgleichsmaBnahmen sollen nach MaBgabe der
Festsetzungen im Zielabweichungsverfahren zum Regionalplan nicht in Anspruch genommen
werden. Diese Forderung ist in der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

\Q Lahn-Dill-Kreis

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar III*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.
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Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen als o6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange ge-
gentber. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebie-
tes kiinftig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzelnen Be-
trieb Existenz bedrohenden MaRe eingeschrankt. So handelt es sich ausschlieRlich
um Pachtflachen, die im Wesentlichen nur von einem Landwirt bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde Fernwald ist jedoch bemiht, den Bewirtschaftern gemeindeeige-
ne Flachen im Tausch anzubieten. Von Seiten der betroffenen Landwirtschaft wur-
den die unweit des Plangebietes gelegenen Wunschflachen, die derzeit nicht von
Fernwalder Landwirten bewirtschaftet werden, im Zuge der Vorbereitung des durch-
gefuhrten Zielabweichungsverfahrens bereits benannt. Hinzu kommt, dass das Ge-
werbegebiet in einzelnen Bauabschnitten erschlossen und fiir die Bebauung freige-
geben werden soll, sodass eine Gefahrdung einzelner landwirtschaftlicher Betriebe
oder eine maf3gebliche Beeintrachtigung der Agrarstruktur nicht zu erwarten ist.

Ferner wird auf die Zuordnung externer Ausgleichsflachen zur Kompensation des mit
dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffs in Boden, Natur
und Landschaft dahingehend verzichtet, dass stattdessen Okopunkte aus geeigne-
ten OkokontomaRnahmen zugeordnet werden. Zwar werden im Bebauungsplan im
Bereich ,Hinter dem Mihlberg” (Plankarte 2) auch entsprechende Ausgleichsmaf3-
nahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich jedoch um eine anerkannte Okokon-
tomaRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde und nunmehr auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichsmanahme festgesetzt und entspre-
chend zugeordnet werden soll. Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser soll schlie3lich gedrosselt in Anlagen zuriickgehalten werden, die
sich ebenfalls au3erhalb von landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden.
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Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod.
Bebauungsplan "Haaracker/Im Himberg", 1. Bauabschnitt,

brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen

beriicksichtigt werden:

1. Loschwasserversorgung

Gemdh § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den ortlichen Verhiltnissen
angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Loschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVCW).

Aus den von lhnen mitgeteilten Planungsgréken ergibt sich als Richtwert
nachfolgender Léschwasserbedarf (Grundschutz):

GE/GFZ = (0,7 - 1,2)= 192 m® = (3200 1/Min)

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (13.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der erforderliche Ldsch-
wasserbedarf fir den Grundschutz wird im Bereich des Plangebietes sicherge-

stellt.
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2. Sonstige Mallnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast'von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien iber Flachen fiir
die Feuerwehr” in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestéens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 36 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
iber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
tber die erforderlichen Rettungsgeréte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Biume angepflanzt
werden. Strducher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straken sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg lber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziglich kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder liber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestétig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebduden iiber 8m
Briistungshéhe liber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag |
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieBen, den 05.11.2021
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Unser Zeichen
VII-360/301/04.02/21-0768

lhr Zeichen lhre Nachricht vom
BLP21/43 05.10.2021

Bebauungsplan ,Haaracker im Himberg“ 1. Bauabschnitt,
Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod, Verfahren gem. § 4 (1)
BauGB inkl. Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehdoriger Flichennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemiR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des Hessischen
Ausfiihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend unserer
Zustandigkeit.

Wir sehen die Inanspruchnahme wertvoller Ackerbéden mit hohem Ertragspotenzial
auf so groBer Flache kritisch.

Aufgrund der Habitatausstattung ist im Untersuchungsgebiet ein Vorkommen des
Neuntdters maéglich. Die Biologie der Art unterscheidet sich durch einen relativ spéten
Brutbeginn von anderen heimischen Arten. Daher ist fraglich, ob mit den 6 Begehun-
gen bis zum 09. Juni auch ein Vorkommen des Neuntdters ausgeschlossen werden
kann. Zudem erscheint uns je eine Begehung zu Rebhuhn und Wachtel wenig und der
daraus folgende Ausschluss von Vorkommen der Arten daher fraglich. Diese Erfas-
sungsmethodik ist zu hinterfragen oder ausfiihrlicher zu begriinden.

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (05.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar IlI*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des gesetzlichen Artenschutzes werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung hinreichend beriicksichtigt, sodass im Zuge einer Umsetzung des
geplanten Vorhabens das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht
zu erwarten ist. Hierzu erfolgten bereits faunistische Erfassungen und eine arten-
schutzrechtliche Priifung, deren Ergebnisse nunmehr in einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst werden, der als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Die entsprechenden Ver-
meidungsmafnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt.
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Aufgrund der weitrdumigen ErschlieBung des Gebiets in Annerod durch die Bebau-
ungspléne Jagersplatt [l und Jagersplatt IV* muss bei der Aufstellung des angren-
zenden Bebauungsplans ,Haaracker im Himberg“ ein besonderes Augenmerk auf die
kumulativen Effekte gelegt werden. Der vorliegende Bebauungsplan schlieft eine Lii-
cke zwischen den Geltungsbereichen anderer Bebauungspléne, was den Barriereeffekt
deutlich verstarkt. Daher fordern wir in der Bilanzierung des Plangebiets, die auf die
Entwurfsfassung verschoben wurde, den Punkt Vernetzung/Zerschneidung wie in der
Kompensationsverordnung Hessen (Oktober 2018) Anlage 2, Punkt 2, Unterpunkt
2.2.2 beschrieben, gesondert zu bilanzieren und zu betrachten.

Besonders die Avifauna leidet unter dieser Zerschneidungswirkung. Hier miissen beim
Ausgleich sensible Arten wie der Neuntéter und das Rebhuhn beriicksichtigt werden.
AuBerdem sind Kulisseneffekte und Stérung durch Spazierganger in der freien Land-
schaft zu beachten. Daher sind in der Ausgleichsplanung MaBnahmen, die diesen Ar-
ten zu Gute kommen vorzuziehen. So empfehlen wir in der Ausgleichsplanung siidlich
und sudéstlich des 1. und 2. Bauabschnitts des Gebiets ,Haaracker im Himberg" Griin-
land zu entwickeln sowie Ackerbrachen und Bliihstreifen anzulegen, da im Norden die
Ausweichflachen fiir das Rebhuhn zu klein sind.

Fiir das Feldlerchenrevier, das durch die Planung verloren geht, ist eine CEF-MaR-
nahme notwendig, deren Funktion bereits vor jeder ErschlieBung des Plangebiets
nachgewiesen werden muss. Dafiir fordern wir pro betroffenen Feldlerchenrevier
1.250 m? Bluhstreifen fiir die Feldlerche auf geeigneten Flichen in einem externen
Geltungsbereich neu anzulegen. Die MaRnahme ist in der Entwurfsfassung verbindlich
zu regeln.

Wir begriiBen die Festsetzung der Beleuchtung fiir das Bebauungsplangebiet, hitten
dazu aber eine Anmerkung zur Formulierung. Unter Punkt 3.7.1 in den Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan steht: ,[...] ist zu verzichten". Klarer ware zu
schreiben ,[...] sind nicht gestattet®.

Die Pflanzliste des Bebauungsplans enthilt insgesamt 4 Artén, die nicht einheimisch
sind und nicht zu den Zukunftsbaumarten gezéhlt werden:

e Forsythie - Forsythia x intermedia

e Zaubernuss - Hamamelis mollis

e Weigelie - Weigelia div. Spec.

e Blauregen - Wisteriasinensis
Diese Arten sollten aus der Liste genommen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung zur Be-
ricksichtigung einer Zusatzbewertung im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung wird nicht entsprochen.

Da die stadtebauliche Entwicklung und Bebauung im Umfeld des Plangebietes maf3-
geblich durch die bereits erfolgten Baugebietsentwicklungen im Bereich ,Jagersplatt*
gepragt ist und sich der Bereich des vorliegenden Plangebietes unmittelbar 6stlich
an den bestehenden Siedlungszusammenhang sowie sidlich an die bestehenden
Gewerbegebietsflachen anschlief3t, ergibt sich im Zuge der vorliegenden Planung
kein hinreichend erheblicher Eingriff in vorhandene Vernetzungsbeziehungen, der
eine entsprechende Zusatzbewertung rechtfertigt.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft* festgelegt. Hinzu kommt die Uberlagernde Festlegung als
sVorranggebiet Regionaler Griinzug“, ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen“ und ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz“. Da Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen sind und der Bauleitplanung die raumordneri-
sche Festlegungen im Regionalplan Mittelhessen 2010 entgegengestanden héatten,
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Fernwald bereits in ihrer Sitzung am
12.06.2018 beschlossen, in den Abweichungsantrag fiir den letzten Bauabschnitt der
Siedlungserweiterung ,Auf der Jagersplatt* auch ein Gewerbegebiet im Umfang von
rd. 6,5 ha im Anschluss an das bestehende Gebiet ,In der Brennhaar* aufzunehmen.
Daraufhin wurde die Zulassung einer Zielabweichung beantragt, um auf Ebene der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung somit auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung gewerblich nutz-
barer Baugrundstiicke siidlich des bestehenden Gewerbegebietes schaffen zu kén-
nen und das entsprechende Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Der Haupt- und
Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen hat bereits in seiner
Sitzung am 14.02.2019 uber den Abweichungsantrag beraten und die Zielabwei-
chung unter verschiedenen MaRRgaben, die im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung
zu berucksichtigen sind, beschlossen. Zu diesen Mafl3gaben gehort unter anderem
die Vorgabe, dass eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen Uber die Antragsflachen hinaus fiir naturschutzrechtliche Kompensations-
malRnahmen oder die Regenwasserriickhaltung ausgeschlossen ist.
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Demnach wird auf die Zuordnung externer Ausgleichsflachen zur Kompensation des
mit dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffs in Boden, Na-
tur und Landschaft dahingehend verzichtet, dass stattdessen Okopunkte aus geeig-
neten OkokontomalRnahmen zugeordnet werden. Zwar werden im Bebauungsplan
im Bereich ,Hinter dem Mihlberg® (Plankarte 2) auch entsprechende Ausgleichs-
malnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich jedoch um eine anerkannte Okokon-
tomaRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde und nunmehr auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichsmanahme festgesetzt und entspre-
chend zugeordnet werden soll.

Als Ergebnis der zum Entwurf des Bebauungsplanes in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengefassten artenschutzrechtlichen Prifung kann im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur Feldler-
che, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Star, Turmfalke, Abendsegler, ,Bart-
fledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Klein-
abendsegler, ,Langohr®, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Haselmaus ausgeschlossen und im Ubrigen auch fiir die Zauneidechse unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
ausgeschlossen werden.

Die beiden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fiir den Bereich
des Plangebietes der iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur den ers-
ten Bauabschnitt hinausgehenden Anderung des Flachennutzungsplanes festgestell-
ten Reviere der Feldlerche werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes fur
den ersten Bauabschnitt nicht direkt bertihrt, sodass auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbeziglich das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de seitens des Fachgutachters zunachst ausgeschlossen wurde. Sobald auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Gemeinde Fernwald auch fiir den zwei-
ten Bauabschnitt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weiterge-
hende Erschlieung und stadtebauliche Entwicklung im Zuge der Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplanes in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren geschaf-
fen werden, erfolgt auch fir diesen Bereich eine abschlieRende artenschutzrechtli-
che Priifung und gegebenenfalls eine entsprechende Berlicksichtigung hinreichender
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen.
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Sollten dann neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich entsprechende MaRnah-
men zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fir betroffene Offenland-Arten erforder-
lich sein, werden dahingehende artenschutzrechtliche MalRnahmen, die nicht tber
die Zuordnung von Okopunkten kompensiert werden kénnen, sondern zwangslaufig
die Herstellung von Ersatzhabitaten auf geeigneten Flachen bedingen, mit einer
moglichst geringen Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruk-
tur konzipiert. Da auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine konkreten
baulichen Eingriffe planungsrechtlich vorbereitet werden, besteht diesbeziiglich im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanverfahren demnach zunachst kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht ent-
sprochen, da es sich hierbei nicht um eine rechtsverbindliche Festsetzung,
sondern um einen Hinweis zur Eingriffsminimierung handelt.

Im Ubrigen wird der bereits im Bebauungsplan enthaltene Hinweis erganzt und auf
die nunmehr einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz
der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG)

verwiesen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Die Artenlisten werden zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend angepasst.
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Landkreis GielRen

Der Kreisausschuss Giefien, den 28.10.2021

Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Riversplatz 1-9, 35394 Giefien
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Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Haaracker/Im Himberg*

Bezug: Stellungnahmeersuchen vom 04.10.2021, Az.: BLP 21/43

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Vorentwurf des Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Im Hinblick auf die Standortbeurteilung fur Erdwarmenutzungen befindet sich das
Planungsareal in einem hydrogeologisch ungiinstigen Gebiet.

Die Gewabhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen,
Anlagenteile oder Benutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Er-
schlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Eine gesicherte Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser als Bestandteil der
GesamterschlieBung ist letztlich Voraussetzung fiir die Umsetzbarkeit des Bebau-
ungsplanes.

Die einschlégigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser und Bodenschutz (28.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg" — 1. Bauabschnitt
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Abwasser

Die ordnungsgemafe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach
Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen, Anlagenteile oder Be-
nutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstriagers bzw.
Tragers der Bauleitplanung.

Die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung im Sinne des § 55
Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz sind im Rahmen der
weitergehenden Planung zu beachten.

Entsprechende Hinweise sind in den Text- und Planteil bereits aufgenommen.

Bei der abwassertechnischen ErschlieRung sind die hierbei zu beriicksichtigenden
wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Rahmenbedingungen - insbesondere
bei einer ErschlieBung im Trennsystem (z.B. Flachenbedarf fur MaRnahmen zur Nie-
derschlagswasserriickhaltung) - friihzeitig mit der zustdndigen Wasserbehérde abzu-
stimmen.

Wegen der abwassertechnischen Zuordnung des Planungsareals zur Klaranlage
Gielen liegt die Zustéandigkeit fir die abschlieRende Beurteilung beim Regierungs-
prasidium Gief3en als obere Wasserbehérde.

Oberflichengewisser

Oberirdische Gewésser, gesetzliche Gewéasserrandstreifen, gesetzliche oder amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht unmittelbar betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
~m N‘ﬁr 9

Zu 5 bis 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als Ergebnis verschiedener Vorplanungen und der Abstimmung der Entwasserungs-
konzeption mit der Oberen Wasserbehodrde beim Regierungsprasidium Giel3en soll
das Schmutzwasser in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gottlieb-
Daimler-Strae entwassert werden und wird somit zur Klaranlage Giel3en abgeleitet.
Die Ableitung des Niederschlagwassers ist (iber Sammelleitungen in Richtung Nord-
osten geplant. Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets ,In der Brennhaar IlI* be-
steht bereits ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken, das im Zuge der Pla-
nung erweitert wird. Das Becken wird zukiinftig sowohl fir die Flachen des vorlie-
gend geplanten Gewerbegebietes als auch fir das bestehende Gewerbegebiet ,In
der Brennhaar " ausgelegt und dient ausschlie3lich zur Pufferung der Abflussspit-
zen und zum Riickhalt des Niederschlagwassers. Eine Versickerung innerhalb des
Beckens ist nicht geplant. Im weiteren Verlauf befindet sich nach dem Becken ein
Drosselschacht. Dieser leitet das Wasser mit einer Drosselwassermenge von 18,8 I/s
[1 l/(s*ha)] in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ein. Die Notentlastung des
Ruckhaltebeckens soll in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehorde in die éstlich
gelegenen Waldflachen geleitet und dort groR3flachig versickert werden.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesjagdverband Hessen e.V.
Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes
anerkannter Naturschutzverband

An das
Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB.
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

03. Nov. 2021

Stellungnahme im Rahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

bzgl. der Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

-Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg" — 1. Bauabschnitt sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Haaracker / Im Himberg*-

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Gelegenheit der Stellungnahme, die ich im Auftrag des Landesjagdverbandes
Hessen gerne wahrnehme.

Aufgrund der von Ihnen vorgelegten Unterlagen kann unsererseits leider keine Unbedenklichkeit des
Vorhabens erkldrt werden. Die Ergebnisse der von lhnen vorgelegten faunischen Untersuchung sowie
der Umweltberichte legen eine Gefahrdung von geschitzten Arten (bspw. Nyctalus noctula,
Muscardinus avellanarius, Alauda arvensis u.a.) nahe. Zudem wird durch die Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen gesehen. Ferner sind keine ausreichenden
KompensationsmaBnahmen zu erkennen. Auch befinden sich im angrenzenden, nordwestlichen
Umland zur Realisierung wohl besser geeignete Flachen. Auch ist von den Planungen eine Verdrangung
von zahlreichen Wildtieren auszugehen, sowie die Zerstérung von Asungs- und Ruheflichen dieser.

Ich bitte dahingehend um lhr Verstidndnis und verbleibe mit freundlichen GriiRen

Landesjagdverband Hessen e.V. (03.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar III*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Als Ergebnis der zum Entwurf des Bebauungsplanes in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengefassten artenschutzrechtlichen Prifung kann im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur Feldler-
che, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Star, Turmfalke, Abendsegler, ,Bart-
fledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Klein-
abendsegler, ,Langohr®, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Haselmaus ausgeschlossen und im Ubrigen auch fiir die Zauneidechse unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
ausgeschlossen werden.
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Die beiden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fiir den Bereich
des Plangebietes der iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur den ers-
ten Bauabschnitt hinausgehenden Anderung des Flachennutzungsplanes festgestell-
ten Reviere der Feldlerche werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes fur
den ersten Bauabschnitt nicht direkt bertihrt, sodass auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbezuglich das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de seitens des Fachgutachters zunachst ausgeschlossen wurde. Sobald auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Gemeinde Fernwald auch fiir den zwei-
ten Bauabschnitt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weiterge-
hende ErschlieBung und stadtebauliche Entwicklung im Zuge der Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplanes in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren geschaf-
fen werden, erfolgt auch fir diesen Bereich eine abschlieRende artenschutzrechtli-
che Priifung und gegebenenfalls eine entsprechende Berlicksichtigung hinreichender
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen.

Zur Kompensation des mit dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden zum Entwurf des Bebauungsplanes
entsprechende Okopunkte aus geeigneten OkokontomaRnahmen zugeordnet. Dar-
Uiber hinaus werden im Bebauungsplan im Bereich ,Hinter dem Muhlberg” (Plankarte
2) auch entsprechende AusgleichsmafRnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich
um eine anerkannte OkokontomalRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde
und nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als AusgleichsmafRnahme
festgesetzt und entsprechend zugeordnet werden soll. Gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe werden im Zuge der vorliegenden Planung nicht berthrt.
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Mittelhessen Netz
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Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35338,
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Planungsbiro Holger Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg
Ihr Schreiben vom: 05.10.2021

11. Oktober 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Bebauungsplan ,Haaracker/Im Himberg" - 1. Bauabschnitt sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Haaracker/Im Himberg

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen.
Gegen den oben genannten Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungs-
planes haben wir keine Einwdnde.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet Strom- und Gasversorgungsleitungen von uns
betrieben werden. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter www.swg-

ren, ist die Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehmlich zu klaren.

Eine Erweiterung unseres Gasversorgungsnetzes ist zurzeit nicht geplant. Sollte aber der
Bedarf an Produktionsgas im Gewerbegebiet bestehen, wére der Aufbau einer Gasver-
sorgung maglich.

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem "“Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Flr eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH =

Mittelhessen Netz GmbH (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlicksich-
tigung in die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Planungsburo Fischer PanG mbB

Im Nordpark 1 35435 Wettenberg i

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald;
hier: Bebauungsplan ,,Haaracker / Im Himberg — 1. Bauabschnitt*
im Ortsteil Annerod

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 28.09.2021, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o0.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin:

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von rd. 2,9 ha die Ausweisung
eines Gewerbegebiets als 1. Bauabschnitt vorbereitet werden.

Der giiltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) legt fur den ge-
planten Geltungsbereich Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft, VRG
Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunk-
tionen sowie ein VBG fiir den Grundwasserschutz fest, in kleinem Umfang
ist zudem ein VBG fiir Natur und Landschaft betroffen.

Bereits 2018 hat die Gemeinde eine Abweichung von den Zielen der Raum-
ordnung beantragt, die auch den Bereich des 1. Bauabschnitts umfasst

und mit Entscheidung vom 18.02.2019 unter verschiedenen MafRgaben zu-
gelassen wurde. Diesen Mallgaben wird entsprochen bzw. teilweise wird
deren Umsetzung im Rahmen des weiteren Verfahrens angekiindigt.

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten

35380 Gieflan « Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo, - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giellan
Postanschrift Freitag 08:00 - 15.00 Uhr Landgraf-Phdipp-Platz 1 -7
35338 Gieflen - Positach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0 —

Zentrales Telefax D541 303-2187 Die telefonische Vereinbarung eines -
Zentrale E-Mail' poststelle@rpgi hessen de persdnkichan Gesprachstermins wird , [ k

Internet: http:\fwww rp-giessen.de empfohlen.

Regierungsprasidium Gief3en (08.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemal Maflgabe 2 ist eine zuséatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen Uber die Antragsflachen hinaus fiir naturschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen oder die Regenwasserriickhaltung ausgeschlos-
sen. Laut Begrindung zum vorliegenden Vorentwurf werden die Regelungen
zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich erst zum Entwurf des
Bebauungsplans erarbeitet. Dabei sollen Okopunkte zugeordnet werden. Auch
die konkrete Entwésserungskonzeption liegt noch nicht vor. Die Rickhaltung
von unverschmutztem Niederschlagswasser soll jedoch auerhalb von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen.

Gemalt MaBgabe 6 ist im Rahmen der Bauleitplanung eine aktuelle Schall-
immissionsprognose fir die Wohnsiedlungsflachen vorzulegen. Basierend
auf den Ergebnissen sind auf Bebauungsplanebene entsprechende detail-
lierte Festsetzungen insbesondere zu den Baugebieten zu treffen. (Der in
Maftgabe 6 genannte Schallschutzwall bezieht sich auf die Flachen westlich
der Kreisstrale.) In der Begrindung zum Vorentwurf wird dargelegt, dass
aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebiets im ersten Bauabschnitt
schalltechnische Untersuchungen in Bezug auf das Wohngebiet , Jagers-
platt IV* nérdlich der Grolken-Busecker-Strale erfolgen. Ein entsprechen-
des Gutachten soll im weiteren Verfahren vorgelegt und ggf. Emissionskon-
tingente fir das geplante Gewerbegebiet festgelegt werden, um Lérmein-
wirkungen auf das benachbarte Wohngebiet méglichst gering zu halten.

MaRgabe 7 legt fest, dass im Rahmen der Bauleitplanung ein archéologi-
sches Gutachten (vorbereitende Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2
Hessisches Denkmalschutzgesetz) zu erstellen ist, um Qualitat und Quanti-
tat der archaologischen Befunde zu (iberpriifen. Laut Planunterlagen erfolgt
die Beriicksichtigung der bodendenkmalpflegerischen Anforderungen und
Vorgaben nach Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden
im weiteren Verfahren.

Gemal Ziel 5.3-5 des RPM 2010 ist vor Ausweisung neuer gewerblicher
Bauflachen der Bedarf vorrangig in Vorranggebieten Industrie- und Gewer-
be Bestand zu decken. Flachenreserven in Bebauungsplanen und in den
~unbeplanten Innenbereichen” sind darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit
und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. In der Begriindung zum Vorentwurf
wird auf verschiedene Alternativflachen im Bestand eingegangen. Zum
Ortsteil Annerod wird auf den Bebauungsplan ,In der Brennhaar" verwie-
sen, der bis auf Vorbehaltsflachen gebietsansassiger Unternehmen fiir die
eigene Erweiterung bereits vollstdndig bebaut sei. Ich bitte klarzustellen, ob
dies auch fir das angrenzende, ca. 1,3 ha grofie Gewerbegebiet ,Hintere
Siemensstrale” gilt, das noch vollstandig unbebaut ist.

Zusammenfassend ist die Planung an die Ziele der Raumordnung ange-
passt, sofern im weiteren Verfahren wie vorgesehen die Maligaben 2, 6 und
7 umgesetzt und die Alternativenprufung erganzt wird.

Grund schutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird auf die Zuordnung externer Ausgleichsfla-
chen zur Kompensation des mit dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorberei-
teten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft dahingehend verzichtet, dass statt-
dessen Okopunkte aus geeigneten OkokontomaRnahmen zugeordnet werden. Zwar
werden im Bebauungsplan im Bereich ,Hinter dem Miuhlberg* (Plankarte 2) auch
entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich jedoch
um eine anerkannte OkokontomalRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde
und nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als AusgleichsmafRnahme
festgesetzt und entsprechend zugeordnet werden soll. Das im Plangebiet anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser soll gedrosselt in Anlagen zuriickgehalten
werden, die sich ebenfalls auBerhalb von landwirtschaftlich genutzten Flachen befin-
den. Die Ableitung des Niederschlagwassers ist als Ergebnis verschiedener Vorpla-
nungen und der Abstimmung der Entwasserungskonzeption mit der Oberen Wasser-
behérde ber Sammelleitungen in Richtung Nordosten geplant. Ostlich des beste-
henden Gewerbegebiets ,In der Brennhaar IlI* besteht bereits ein Regenriickhalte-
und Versickerungsbecken, das im Zuge der Planung erweitert wird.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der zum Entwurf des Bebauungsplanes durchgefiihrten schalltechni-
schen Untersuchungen werden in einem Schalltechnischen Gutachten dargelegt und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere durch die Festsetzung
von sogenannten Emissionskontingenten fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten
Gewerbegebietes, zum Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Hierdurch wird
die Wahrung eines hinreichenden Schallschutzes, auch unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung, sichergestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermdéglicht, die
innerhalb des Plangebietes immissionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht
werden kann. Darliber hinaus wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung, anstelle des bislang vorgesehenen Gewerbege-
bietes, ein entsprechend eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, innerhalb
dessen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen unzulssig sind. Im Ubri-
gen wurde auch der zwischenzeitlich im Bereich des Plangebietes vorgesehene
Feuerwehrstandort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf die Vertraglichkeit mit
den westlich angrenzenden schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen untersucht.
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Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchdologie, mit Stellungnahme vom
15.11.2021 keine Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Rahmen des
Zielabweichungsverfahrens hatte das Landesamt die Planung im damaligen Stadium
jedoch zunachst noch abgelehnt, da nicht sichergestellt gewesen sei, dass die &f-
fentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege hinrei-
chend berticksichtigt werden und damit zu rechnen gewesen sei, dass die im Plan-
gebiet vorhandenen Kulturdenkmaéler durch die Bebauung zerstért werden. Um Qua-
litdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberpriifen und spéter zu fundier-
ten Stellungnahmen zu gelangen, sei zunachst ein archaologisches Gutachten in
Form einer vorbereitenden Untersuchung erforderlich gewesen, deren Kosten der
Planungstrager als Verursacher zu tragen habe. Auf dieser Basis wurde die MalRga-
be 7 in die Zielabweichungsentscheidung aufgenommen.

Das damalige Abweichungsverfahren umfasste aufgrund entgegenstehender Ziele
der Raumordnung des Regionalplanes Mittelhnessen 2010 auch das Wohngebiet
Jagersplatt 111“. Hier waren die einzelnen Bauabschnitte jeweils baubegleitend un-
tersucht worden, allerdings ohne Nachweis bzw. Bestéatigung archaologischer Be-
funde. Das Landesamt ist daher im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung nunmehr
zu einer anderen Einschatzung gelangt und hat dies auch per Mail vom 24.01.2024
entsprechend mitgeteilt. Demnach wird dem bereits im Vorentwurf enthaltenen Hin-
weis auf § 21 HDSchG zugestimmt und bei derzeitiger Kenntnislage keine Veranlas-
sung fur bauvorgreifende Untersuchungen gesehen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.

Die in den Planunterlagen enthaltenen Ausfiihrungen treffen gleichermaf3en auch auf
die angesprochenen Flachen zu, die sich in privatem Eigentum befinden.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter:

Gews , deren Gewé randstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das 0.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Die folgenden Passagen zu Ihrer Information:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere die Belange des Kisten- oder Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, zu berticksichtigen.

Grundlage fiir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlagigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

+ Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014
https:/irp-darmstadt. hessen.de/sites/rpdarmstadt.hessen.deffiles/con-
tent-downloads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtiqung von
ww_Belangen in_Bauleitplanung.pdf

¢ Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom November 2018
https:/fwirtschaft hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/arbeitshilfe
hochwasserschutz 2018.pdf

e Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasserrand-
streifen in Hessen, Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.deffiles/B
auleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20und
%20im%20Gew%C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielfaltige stadtebauliche Festsetzungsmaéglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewéssern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen konnen auch weit ab von Gewéassern Schiaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieBwege entstehen in Graben und Ge-
landesenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fur diese Fliefipfade Korri-
dore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflielen
ermoglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geldndemodellierung gemacht
werden, um Fliewege von Sachwerten fern zu halten.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10 und 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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12.

4-

Ich weise zudem auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fiir Kommunen*® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hinug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fiir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstelit.

Kommunales Ab , Gewissergiite
(Bearbeiterin:

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange kann dem o. g. Bebauungsplan
nicht zugestimmt werden.

Der Bebauungsplan ist hinsichtlich einer geordneten Abwasserentsorgung
zu unkonkret. Die Erschliefung ist bzgl. der Abwasserableitung und -ent-
sorgung somit nicht gesichert.

Die geplanten Siedlungsflachen sind gemaR § 55 Abs. 2 WHG im Trenn-
system zu entwassern.

Die Niederschlagswasserentsorgung muss vor Umsetzung des Plangebie-
tes gesichert bzw. vorhanden sein. Eine Gesamtlésung fur die geplanten
Erweiterungen am ostlichen Ortsrand ist sinnvoll (s. Abb. 1). D.h. fur die
Umsetzung des Plangebietes (1. Bauabschnitt) ist bereits der Endausbau
zu berlicksichtigen. Fur die geplanten Erweiterungen (inkl. des o.g. Plan-
gebiets) ist eine gesicherte Niederschlagswasserentsorgung nicht gewahr-
leistet (siehe Abb. 1):

Kreisverkehr: ca. 03 ha
TAS: 1,3 ha
TA6: 6,5 ha
Summe: 8,1 ha

Das Plangebiet (1. Bauabschnitt) umfasst die Flache FAS und eine Teil-
flache von TAB6 (insgesamt 2,9 ha).

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als Ergebnis verschiedener Vorplanungen und der Abstimmung der Entwasserungs-
konzeption mit der Oberen Wasserbehorde beim Regierungsprasidium Giel3en soll
das Schmutzwasser in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gottlieb-
Daimler-Strafe entwassert werden und wird somit zur Klaranlage Giel3en abgeleitet.
Die Ableitung des Niederschlagwassers ist (iber Sammelleitungen in Richtung Nord-
osten geplant. Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets ,In der Brennhaar IlI* be-
steht bereits ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken, das im Zuge der Pla-
nung erweitert wird. Das Becken wird zukiinftig sowohl fir die Flachen des vorlie-
gend geplanten Gewerbegebietes als auch fir das bestehende Gewerbegebiet ,In
der Brennhaar IlI* ausgelegt und dient ausschlie3lich zur Pufferung der Abflussspit-
zen und zum Rickhalt des Niederschlagwassers. Eine Versickerung innerhalb des
Beckens ist nicht geplant. Im weiteren Verlauf befindet sich nach dem Becken ein
Drosselschacht. Dieser leitet das Wasser mit einer Drosselwassermenge von 18,8 I/s
[1 l/(s*ha)] in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ein. Die Notentlastung des
Ruckhaltebeckens soll in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehorde in die éstlich
gelegenen Waldflachen geleitet und dort groR3flachig versickert werden.
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Abbildung 1: A
sezustand, Stand: 09.10.2019; gelb umranc

Ein zustimmungsféahiges Gesamtkonzept zur Entsorgung des Nieder-
schlagswassers (Ableitung, Behandlung, Riickhalt und Einleitung in ein
Oberflachengewéasser oder das Grundwasser) fiir die geplanten Erweite-
rungsflachen am ostlichen Ortsrand von Annerod liegt mir noch nicht vor.
Bei einer Einleitung in den Krebsbach (GWZ: 258387412) wirde in den
Quellbereich eingeleitet werden. Dabei wiren erhéhte Anforderungen zu
stellen. Hinzu kommt, dass der Krebsbach unterhalb bereits durch Abwas-
sereinleitungen hydraulisch und stofflich stark belastet wird.

Eine Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in ein
Gewasser bedarf als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) noch vor
Beginn der Benutzung nach § 8 Abs. 1 WHG einer Einleitungserlaubnis.
Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn gemaf § 57 Abs. 1
Nr. 1 WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik
vor der Einleitung zuriickgehalten und behandelt wird. Die Einleitungsbe-
dingungen und die erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir friihzeitig
abzustimmen.

Ich weise ausdriicklich auf Folgendes hin: Wenn mit der baulichen Umset-
zung ohne eine Einleitungserlaubnis begonnen wird, kénnen Nachforde-
rungen erforderlich werden, um den Anforderungen an eine zulassige Ein-
leitung zu gentigen. Diese fuhren zu vermeidbaren Folgekosten.

Es ist maglichst viel Niederschlagswasser nachweislich zu versickern. Uber
Regenrickhaltebecken mit integrierter Regenwasserbehandlung darf nicht
versickerbares Niederschlagswasser nur gedrosselt auf den natiirlichen Ab-
fluss von ca. 1 l/{s-ha) in den Krebsbach eingeleitet werden.

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Erst nach Vorlage eines Gesamtentwasserungskonzeptes kann die erfor-
derliche Konkretisierung im Bebauungsplan erfolgen. Die erforderliche
Flache fir das Regenriickhaltebecken (RRB) inkl. Behandlungsanlage und
insbesondere die Trasse fir die Zuleitung zum RRB und die Ableitung zum
Krebsbach kénnen dann erst im Bebauungsplan dargestelit werden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin:

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises GieBen und bei der Gemeinde Fernwald einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschréankt) zur Verfliigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https/Awww.hinug.de/themen/altiasten/datus. html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die
allgemeinen Anfarderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-

chen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfuhrungen unter Punkt 12.

Zu 16 und 17: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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der Ausweisung einer Fldche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschiagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehtrde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehtirde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehtrde (ber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsfliichen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource. Boden filtert
Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser zum Hochwas-
serschutz. Boden verdunstet Wasser und kiihlt dadurch die Umgebung. Die
Leistungen des Bodens sind fur unsere Erndhrung, die Wirtschaft und das
Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der Boden zerstort

und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese zunehmende
Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen die Lebens-
grundlage.

Im vorliegenden Umweltbericht wird der Ist-Zustands des Bodens im Plan-
gebiet sowie die Erosionsgefahr dargestellt. Die Eingriffserheblichkeit wird
bislang nicht beleuchtet. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was
zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt. Um zu
einer ordnungsgemafen Abwagung gelangen zu kénnen ist die nachvoll-
ziehbare, erklarte Darstellung der Erheblichkeit sowie der angestrebte Aus-
gleich dazu notwendig. Dies soll zur Entwurfsplanung vorliegen.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fiir die Allge-
meinheit. Beispielsweise flhren Bodenverdichtungen und -versiegelungen
zu Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen von Boden. Insbeson-
dere Versickerung, Wasserspeicherung und -verfligbarkeit und Durch-
wurzelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst bzw. gehen verloren.
Dies kann eine Erhéhung der Hochwassergefahr, den Verlust der Boden-
kihlleistung aufgrund reduzierter Verdunstung und geringere bis verlus-
tierte Ertragsféhigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funktionen ist
die Gefahr fiir die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

Der Zweck des BundesBodenSchutzGesetzes geht iiber den Schutz der
Gesundheit und des Eigentums hinaus. Das Gesetz schiitzt im Interesse
der Allgemeinheit auch die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt. Damit
sind auch die 6kologischen Bodenfunktionen Schutzgut der Allgemeinheit.
Werden 6kologische Bodenfunktionen beeintrachtigt, so ist dies grundsétz-
lich geeignet, eine Gefahr fiir die Allgemeinheit herbeizufihren. Daher ist
eine Versiegelung in der vorgesehenen Gréfienordnung aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes &ulerst kritisch zu bewerten. Zumal dringender
denn je dem Klimaschutz ein hohes Gewicht beigemessen werden sollte.

Daher méchte ich an dieser Stelle darauf hinweisen, dass laut ,Windatlas
Hessen" die Frischluftbewegung zwischen dem Wohnort Annerod und dem
bereits bestehenden Gewerbegebiet stark beeintrachtigt werden wird, da
die Bebauung im Bereich der Hauptwindrichtung erfolgen soll (siehe nach-
stehende Graphiken).

Zu 18: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar IlI*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der
Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderli-
chen Form bertcksichtigt und in die Abwéagung der Belange eingestellt. Zudem kann
etwa durch die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von oberirdi-
schen Pkw-Stellplatzen und zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durch-
wurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung ein Beitrag zum vorsorgenden
Bodenschutz geleistet werden.

Zu 19: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Datum: 2210 2021

Windatlas Hessen - Fernwald Annerod

Auster

Srachdmen © Messacras Lardesamt e Naturehutl Umwell o Gasioge - e Rechie vorberalten
irswrgrine € GesBana-DE | BKG 2013 Hesaische Verwahung i Bodenm anagemen und Geomfommatien

Windrose: 5605

Diese Seile drucken

X i Y.K

DHDNIGK3 3483000 5605000
ETRS8IUTMIZN 482932 5603197

241 |Moderate Gelandestruiduren

210° 150°

Bax. = 5.0%

Windnchtungssektor| 0° M| 10°| 20°| 30°| 40°| 50°| 60°| 70°| 80°
Haufigkeit in % 54| 53| 42| 27| 14{ 07| 03] 03| 04

90° O(100°| 110°|120* (1307 | 140° (150 | 160° | 170"
Haufigkedt in % 08| 1.2| 18] 27| 35| 41| 42| 39| 31
Windrichtungssekior| 180° $|190°|200° |210%|220°|230° | 240° | 250° | 260"
in% 28| 27| 24) 17| 16| 15| 21| 34| 53
Windnchtungsseklor | 270° W|280°| 2907 | 3007 |310°| 3207 | 330" | 340° |350°
Haufigkeit in % 56| 53| 39 30| 19| 16| 19| 31| 44

An dieser Stelle kann bel Ausbreitungsrechnungen nach TA Luft Anhang 3. Abschnitt 11 mit hoher
Wahrscheinlichkeit das diagnostsche Windfeldmodell des Standardverfahrens AUSTAL2000
eingeseld werden. sofem die gungen im B gsgebiet Kleiner als 1.5 sind

Es wird gennoch e fur gsrechnungen im Bereich dieser Windrose die

Gel en im gsgebiet auf das Steigungskntenum der TA Luft lin zu uberprufen
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20.

21.

22.

23.

20

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin:

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWe -
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méle Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://umwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt 201

8-09-01.pdf

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter:

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
planes wird die Planung, die Wohngebietsentwicklung ,Auf der Jagersplatt
IV, nun auch im Osten von Gewerbeflachen zu umschliefen, kritisch ge-
sehen. Der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird ochne umfang-
reiche Schallschutzvorkehrungen nicht gewahrt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist das Wohngebiet ,Auf der Jagersplatt"
bereits zu dicht an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet heran-
geriickt. Hierdurch wurde insbesondere der Rand des Gewerbestandortes
in Bezug auf potentielle Emissionen und Immissionen planerisch einge-
schrankt. Zum Schutz der Wohnbebauung sowie des Gewerbestandortes
im Hinblick auf die Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung der Bau-
gebiete, stellte sich bereits in den vorherigen Verfahren ,Auf der Jéagers-
platt Ill und IV* heraus, dass u. a. ein Schallschutzwall zur Trennung der
Gebietsarten unterschiedlicher Nutzung erforderlich wurde.

Der zu geringe Abstand zwischen dem Wohngebiet und den Gewerbefla-
chen wird auch in dem geplanten Gewerbegebiet zu einer Einschrankung
der gewerblichen Nutzung flahren.

Ohne Vorlage der Schallimmissionsprognose kann nicht beurteilt werden,
ob die Gewerbeflache durch den zu geringen Abstand so stark einge-
schrénkt werden muss, dass sie nicht entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung genutzt werden kann. Die voraussichtlich deutlichen Einschrankun-
gen beziehen sich insbesondere auf den westlichen Teil des Plangebietes.
Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Schallemis-
sionskontingente nicht derart niedrig ausfallen dirfen, wodurch ein indirek-
ter Ausschluss bestimmter Betriebsarten erwirkt wird, welche nach § 8 Abs.
1 BauNVO allgemein zulassig sind und welche nicht explizit nach § 1 Abs. 5

Zu 20: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 22 und 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der zum Entwurf des Bebauungsplanes durchgefiihrten schalltechni-
schen Untersuchungen werden in einem Schalltechnischen Gutachten dargelegt und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere durch die Festsetzung
von sogenannten Emissionskontingenten fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten
Gewerbegebietes, zum Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Hierdurch wird
die Wahrung eines hinreichenden Schallschutzes, auch unter Bertuicksichtigung der
Vorbelastung, sichergestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermdéglicht, die
innerhalb des Plangebietes immissionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht
werden kann. Darliber hinaus wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung, anstelle des bislang vorgesehenen Gewerbege-
bietes, ein entsprechend eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, innerhalb
dessen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen unzuléssig sind. Im Ubri-
gen wurde auch der zwischenzeitlich im Bereich des Plangebietes vorgesehene
Feuerwehrstandort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf die Vertraglichkeit mit
den westlich angrenzenden schutzbediirftigen (Wohn-)Nutzungen untersucht.
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24,

25.

26.

27.

28.

-10-

BauNVO ausgeschlossen werden (vgl. Urteile des BVerwG 4 CN 7.16 vom
07.12.2017 und 4 CN 8.19 vom 29.06.2021). In Erganzung zu der Festset-
zung einer Schallemissionskontingentierung sollte daher die Abschirmung

Uber einen Erdwall gepriift und in der Planung berlicksichtigt werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin:

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes,
in dem Bergbau betrieben wurde. Die exakte értliche Lage dieser bergbau-
lichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter:

Bezuglich der mir vorgelegten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan und
der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemar-
kung Annerod nehme ich aus Sicht des Belanges Landwirtschaft wie folgt
Stellung:

Zunéchst begrife ich die in drei Bauabschnitte unterteile Realisierung der
ErschlieBung des Plangebietes, um so einen bedarfsgerechteren Entzug
von landwirtschaftlicher Flache darzustellen. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan sollen ca. 2,9 ha landwirtschaftliche Flache tUberplant werden.
Der Flachennutzungsplan tberplant gesamt ca. 7,3 ha. Die zusétzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fur naturschutz-
rechtliche KompensationsmalRnahmen oder die Regenwasserriickhaltung
ist ausgeschlossen.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB ... "dabei sollen Ermittlungen zu den Méglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-

dere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-

tungsméglichkeiten zédhlen kénnen.”, fehlt ein eine klare Uberpriifung dieser
alternativen Méglichkeiten. Es ist auch aulierhalb der drei ,\Vorranggebiete
fur Industrie und Gewerbe Bestand® aus dem Regionalplan Mittehessen
2010 nach Alternativen zu suchen. Eine quantitative Darstellung ist wiin-
schenswert.

Die Beurteilung der Existenzbedrohung des einen betroffenen landwirt-

schaftlichen Betriebes ist ohne Vorliegen quantitativer Daten nicht nachvoll-
ziehbar.

Obere Forsthehérde
(Bearbeiter:

Forstliche Belange sind bei der Bauleitplanung nicht betroffen.

Zu 24: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
sichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus grundsétzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 25 bis 27: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar IlI*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen als o6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange ge-
gentber. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebie-
tes kinftig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fir den einzelnen Be-
trieb Existenz bedrohenden MaRe eingeschrankt. So handelt es sich ausschlie3lich
um Pachtflachen, die im Wesentlichen nur von einem Landwirt bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde Fernwald ist jedoch bemiht, den Bewirtschaftern gemeindeeige-
ne Flachen im Tausch anzubieten. Von Seiten der betroffenen Landwirtschaft wur-
den die unweit des Plangebietes gelegenen Wunschflachen, die derzeit nicht von
Fernwalder Landwirten bewirtschaftet werden, im Zuge der Vorbereitung des durch-
gefuhrten Zielabweichungsverfahrens bereits benannt.
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29.

30.

31.

32.

Obere Naturschutzbehérde

(Bearbeiterin:

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berthrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin:

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Beariindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begriindung muss diesbeziglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu
geniigen und somit die Flachen-Neuinanspruchnahme zu begriinden,
sollten daher detailliertere Erlauterungen im Hinblick auf die Uber-
prifung der potentiell verfligbaren gewerblichen Bauflachen erfolgen.
Hierbei sind insbesondere alle rechtskraftigen Bebauungspléne fir
bestehende bzw. geplante Gewerbestandorte zu beriicksichtigen.

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.
Nach § 4c S. 1 2.Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2 BauGB und von Ma3nahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen.
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fir die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fur die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht

Hinzu kommt, dass das Gewerbegebiet in einzelnen Bauabschnitten erschlossen
und fiir die Bebauung freigegeben werden soll, sodass eine Geféhrdung einzelner
landwirtschaftlicher Betriebe oder eine maf3gebliche Beeintrachtigung der Agrarstruk-
tur nicht zu erwarten ist.

Geeignete Alternativflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stehen fiir die
vorgesehene Planung, wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt,
nicht zur Verfigung. So weist der derzeit rechtsgiiltige Regionalplan Mittelhessen
2010 an drei Stellen ,Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe Bestand“ aus. Der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Berg“ von 1993 ist bis auf einzelne kleinere
Freiflachen, die von angrenzenden Unternehmen fir die eigene Erweiterung bevorra-
tet werden, vollstédndig ausgeschdépft. Die innerhalb des ,Vorranggebietes Industrie
und Gewerbe Bestand“ im Norden des Ortsteils Steinbach liegenden Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oppenréder StraRe* — 3. Anderung von
2008 sind ebenfalls erschopft. Bei dem im Ortsteil Annerod dargestellten ,Vorrang-
gebiet fir Industrie und Gewerbe Bestand“ handelt es sich um den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Brennhaar* von 1968. Dieses Gebiet ist
bis auf mehrere Vorbehaltsflachen gebietsansassiger Unternehmen fir die eigene
Erweiterung ebenfalls bereits vollstandig bebaut.

Zu 28: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 29: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 30: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird zundchst auf die vorgenannten Ausfiihrungen unter Punkt 25 bis 27.
Daruber hinaus befinden sich innerhalb der geschlossenen Ortslagen sowie inner-
halb der raumlichen Geltungsbereiche rechtswirksamer Bebauungsplane innerhalb
des Gemeindegebietes keine gréReren, zusammenhangenden gewerblich nutzbaren
Flachen in der fir die weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Fernwald

erforderlichen GroRenordnung.

Zu 31: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.
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33.

34.

e b

kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusatzlich in
das Internet einzustellen und tUber das Zentrale Internetportal fir die
Bauleitplanung Hessen (https://bauleitplanung hessen.de/) zugénglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fur die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen tiber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Bei einem VerstoRl gegen die originare gemeindliche Verpflichtung zur
Einstellung in das Internet handelt es sich um einen beachtlichen Fehler
(§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB).

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Be-
griindung entsprechende Ausfiihrungen erfolgen.

Zu 32 bis 34: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird gemaR den aktuell maRgeblichen stadtebaurechtlichen Anforderungen

entsprochen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
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