Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich ,,Haaracker / Im Himberg*“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 05.11.2021).

Fernwald und Wettenberg, den 17.12.2025



Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (11.10.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (13.10.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (05.11.2021)
Landesjagdverband Hessen e.V. (03.11.2021)

Mittelhessen Netz GmbH (11.10.2021)

Regierungsprasidium Gief3en (08.11.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (29.10.2021)

Avacon Netz GmbH (28.09.2021)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(28.09.2021)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (21.10.2021)

EAM Netz GmbH (07.10.2021)

Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck (02.11.2021)

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (19.10.2021)
Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (28.09.2021)
Industrie- und Handelskammer Giel3en-Friedberg (01.11.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser und Bodenschutz (28.10.2021)
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie (15.11.2021)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (06.10.2021)

Landratin des Landkreises Giel3en, Verkehrsbehorde (05.10.2021)

Magistrat der Stadt Lich (30.09.2021)

Oberhessengas Netz GmbH (13.10.2021)

Ovag Netz AG (30.09.2021)

PLEdoc GmbH (26.10.2021)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst GieRen (14.10.2021)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.10.2021)

TenneT TSO GmbH (29.09.2021)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (29.09.2021)

ZMW Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (08.10.2021)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen von der Offent-
lichkeit eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als
Stellungnahmen der Gemeinde Fernwald beschlossen.

(2) Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung
sind in der gemaf (1) gednderten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
zu verdffentlichen und erganzend offentlich auszulegen. Die beteiligten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Veréffentlichung im
Internet zu benachrichtigen.
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Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 11.10.2021
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Himberg, Fermwald-Annerod

Planungsbiiro Fischer Kentakt:

Im Nordpark 1 Telaton:

35435 Wettenberg-Krofdorf Telefax:

Raum-Nr.:
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Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
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Mo. =Fr.  07:30 - 12:30 Uhr

Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Bebauungsplan “Haaracker / Im Himberg" 1. Bauabschnitt sowie Anderung des
Flichennutzungsplanes

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich stehen wir der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sehr kritisch
gegeniiber. Schon im Abweichungsverfahren zum Regionalplan Mittelhessen haben wir dargelegt,
dass die standige Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten, insbesondere in der Gemarkung
Annerod, einen empfindlichen Eingriff in die Agrarstruktur darstellt.

Die in dem Zusammenhang unter 1.5 angesprochenen Tauschflichen sind nicht zielfihrend, da der
Produktionsstandort Boden nicht vermehrbar ist. Selbst wenn die Tauschflachen von den jetzigen
Bewirtschaftern freigegeben werden, geht landwirtschaftliche Flache verloren und der Druck auf
den Agrarsektor steigt.

Weitere Flachen fur Regenriickhaltebecken oder AusgleichsmaBnahmen sollen nach MaBgabe der
Festsetzungen im Zielabweichungsverfahren zum Regionalplan nicht in Anspruch genommen
werden. Diese Forderung ist in der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

\Q Lahn-Dill-Kreis

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar III*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.
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Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen als o6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange ge-
gentber. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebie-
tes kiinftig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fiir den einzelnen Be-
trieb Existenz bedrohenden MaRe eingeschrankt. So handelt es sich ausschlieRlich
um Pachtflachen, die im Wesentlichen nur von einem Landwirt bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde Fernwald ist jedoch bemiht, den Bewirtschaftern gemeindeeige-
ne Flachen im Tausch anzubieten. Von Seiten der betroffenen Landwirtschaft wur-
den die unweit des Plangebietes gelegenen Wunschflachen, die derzeit nicht von
Fernwalder Landwirten bewirtschaftet werden, im Zuge der Vorbereitung des durch-
gefuhrten Zielabweichungsverfahrens bereits benannt. Hinzu kommt, dass das Ge-
werbegebiet in einzelnen Bauabschnitten erschlossen und fiir die Bebauung freige-
geben werden soll, sodass eine Gefahrdung einzelner landwirtschaftlicher Betriebe
oder eine maf3gebliche Beeintrachtigung der Agrarstruktur nicht zu erwarten ist.

Ferner wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf die Zuordnung externer
Ausgleichsflachen zur Kompensation des mit dem Bebauungsplan bauplanungs-
rechtlich vorbereiteten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft dahingehend ver-
zichtet, dass stattdessen Okopunkte aus geeigneten OkokontomafRnahmen zuge-
ordnet werden. Zwar werden im Bebauungsplan im Bereich ,Hinter dem Muhlberg*
(Plankarte 2) auch entsprechende AusgleichsmafRnahmen festgesetzt, hierbei han-
delt es sich jedoch um eine anerkannte OkokontomaRRnahme, die jedoch bislang
nicht umgesetzt wurde und nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als
AusgleichsmaflRnahme festgesetzt und entsprechend zugeordnet werden soll. Das im
Plangebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll schlie3lich gedros-
selt in Anlagen zurlickgehalten werden, die sich ebenfalls auerhalb von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen befinden.
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Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod.
Bebauungsplan "Haaracker/Im Himberg", 1. Bauabschnitt,

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme

sehr geehrte Damen und Herren,

fiilr den o. g. Flachennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamigen
Bebauungsplan vom 13.10.2021 entsprechend.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag hl

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Gefahrenabwehr (13.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vorgebrachten
maRgeblichen Hinweise werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur
weiteren Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfuhrung in die Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen; der erforderliche Léschwasser-

bedarf fir den Grundschutz wird im Bereich des Plangebietes sichergestellt.
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss GieBen, den 05.11.2021
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lhr Zeichen lhre Nachricht vom
BLP21/43 05.10.2021

Bebauungsplan ,Haaracker im Himberg“ 1. Bauabschnitt,
Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod, Verfahren gem. § 4 (1)
BauGB inkl. Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehdoriger Flichennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemiR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des Hessischen
Ausfiihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend unserer
Zustandigkeit.

Wir sehen die Inanspruchnahme wertvoller Ackerbéden mit hohem Ertragspotenzial
auf so groBer Flache kritisch.

Aufgrund der Habitatausstattung ist im Untersuchungsgebiet ein Vorkommen des
Neuntdters maéglich. Die Biologie der Art unterscheidet sich durch einen relativ spéten
Brutbeginn von anderen heimischen Arten. Daher ist fraglich, ob mit den 6 Begehun-
gen bis zum 09. Juni auch ein Vorkommen des Neuntdters ausgeschlossen werden
kann. Zudem erscheint uns je eine Begehung zu Rebhuhn und Wachtel wenig und der
daraus folgende Ausschluss von Vorkommen der Arten daher fraglich. Diese Erfas-
sungsmethodik ist zu hinterfragen oder ausfiihrlicher zu begriinden.

Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Naturschutz (05.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar IlI*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des gesetzlichen Artenschutzes werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung hinreichend beriicksichtigt, sodass im Zuge einer Umsetzung des
geplanten Vorhabens das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht
zu erwarten ist. Hierzu erfolgten bereits faunistische Erfassungen und eine arten-
schutzrechtliche Priifung, deren Ergebnisse nunmehr in einem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zusammengefasst werden, der als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Die entsprechenden Ver-
meidungsmafnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend beriicksichtigt.
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VII-360/301/04.02/21-768
05.11.2021

Aufgrund der weitraumigen ErschlieBung des Gebiets in Annerod durch die Bebau-
ungspléne Jagersplatt [l und Jagersplatt IV* muss bei der Aufstellung des angren-
zenden Bebauungsplans ,Haaracker im Himberg“ ein besonderes Augenmerk auf die
kumulativen Effekte gelegt werden. Der vorliegende Bebauungsplan schlieft eine Lii-
cke zwischen den Geltungsbereichen anderer Bebauungspléne, was den Barriereeffekt
deutlich verstarkt. Daher fordern wir in der Bilanzierung des Plangebiets, die auf die
Entwurfsfassung verschoben wurde, den Punkt Vernetzung/Zerschneidung wie in der
Kompensationsverordnung Hessen (Oktober 2018) Anlage 2, Punkt 2, Unterpunkt
2.2.2 beschrieben, gesondert zu bilanzieren und zu betrachten.

Besonders die Avifauna leidet unter dieser Zerschneidungswirkung. Hier miissen beim
Ausgleich sensible Arten wie der Neuntéter und das Rebhuhn beriicksichtigt werden.
AuBerdem sind Kulisseneffekte und Stérung durch Spazierganger in der freien Land-
schaft zu beachten. Daher sind in der Ausgleichsplanung MaBnahmen, die diesen Ar-
ten zu Gute kommen vorzuziehen. So empfehlen wir in der Ausgleichsplanung siidlich
und sudéstlich des 1. und 2. Bauabschnitts des Gebiets ,Haaracker im Himberg" Griin-
land zu entwickeln sowie Ackerbrachen und Bliihstreifen anzulegen, da im Norden die
Ausweichflachen fiir das Rebhuhn zu klein sind.

Fiir das Feldlerchenrevier, das durch die Planung verloren geht, ist eine CEF-MaR-
nahme notwendig, deren Funktion bereits vor jeder ErschlieBung des Plangebiets
nachgewiesen werden muss. Dafiir fordern wir pro betroffenen Feldlerchenrevier
1.250 m? Bluhstreifen fiir die Feldlerche auf geeigneten Flichen in einem externen
Geltungsbereich neu anzulegen. Die MaRnahme ist in der Entwurfsfassung verbindlich
zu regeln.

Wir begriiBen die Festsetzung der Beleuchtung fiir das Bebauungsplangebiet, hitten
dazu aber eine Anmerkung zur Formulierung. Unter Punkt 3.7.1 in den Textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan steht: ,[...] ist zu verzichten". Klarer ware zu
schreiben ,[...] sind nicht gestattet®.

Die Pflanzliste des Bebauungsplans enthilt insgesamt 4 Artén, die nicht einheimisch
sind und nicht zu den Zukunftsbaumarten gezéhlt werden:

e Forsythie - Forsythia x intermedia

e Zaubernuss - Hamamelis mollis

o Weigelie - Weigelia div. Spec.

o Blauregen - Wisteriasinensis
Diese Arten sollten aus der Liste genommen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft* festgelegt. Hinzu kommt die Uberlagernde Festlegung als
sVorranggebiet Regionaler Griinzug“, ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktio-
nen“ und ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz“. Da Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen sind und der Bauleitplanung die raumordneri-
sche Festlegungen im Regionalplan Mittelhessen 2010 entgegengestanden héatten,
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Fernwald bereits in ihrer Sitzung am
12.06.2018 beschlossen, in den Abweichungsantrag fiir den letzten Bauabschnitt der
Siedlungserweiterung ,Auf der Jagersplatt* auch ein Gewerbegebiet im Umfang von
rd. 6,5 ha im Anschluss an das bestehende Gebiet ,In der Brennhaar* aufzunehmen.
Daraufhin wurde die Zulassung einer Zielabweichung beantragt, um auf Ebene der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung somit auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung gewerblich nutz-
barer Baugrundstiicke siidlich des bestehenden Gewerbegebietes schaffen zu kén-
nen und das entsprechende Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Der Haupt- und
Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen hat bereits in seiner
Sitzung am 14.02.2019 uber den Abweichungsantrag beraten und die Zielabwei-
chung unter verschiedenen MaRRgaben, die im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung
zu berucksichtigen sind, beschlossen. Zu diesen Mal3gaben gehort unter anderem
die Vorgabe, dass eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen Uber die Antragsflachen hinaus fiir naturschutzrechtliche Kompensations-
malRnahmen oder die Regenwasserriickhaltung ausgeschlossen ist. Demnach wird
auf die Zuordnung externer Ausgleichsflachen zur Kompensation des mit dem Be-
bauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriffs in Boden, Natur und Land-
schaft dahingehend verzichtet, dass stattdessen Okopunkte aus geeigneten Okokon-
tomalRnahmen zugeordnet werden.
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Zwar werden im Bebauungsplan im Bereich ,Hinter dem Mihlberg* (Plankarte 2)
auch entsprechende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich
jedoch um eine anerkannte OkokontomaRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt
wurde und nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichs-
maRnahme festgesetzt und entsprechend zugeordnet werden soll.

Als Ergebnis der zum Entwurf des Bebauungsplanes in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengefassten artenschutzrechtlichen Prifung kann im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestén-
de nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur Feldler-
che, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Star, Turmfalke, Abendsegler, ,Bart-
fledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Klein-
abendsegler, ,Langohr®, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Haselmaus ausgeschlossen und im Ubrigen auch fiir die Zauneidechse unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
ausgeschlossen werden.

Die beiden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fiir den Bereich
des Plangebietes der iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur den ers-
ten Bauabschnitt hinausgehenden Anderung des Flachennutzungsplanes festgestell-
ten Reviere der Feldlerche werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes fur
den ersten Bauabschnitt nicht direkt bertihrt, sodass auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbeziglich das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de seitens des Fachgutachters zunachst ausgeschlossen wurde. Sobald auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Gemeinde Fernwald auch fiir den zwei-
ten Bauabschnitt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weiterge-
hende ErschlieBung und stadtebauliche Entwicklung im Zuge der Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplanes in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren geschaf-
fen werden, erfolgt auch fir diesen Bereich eine abschlieRende artenschutzrechtli-
che Priifung und gegebenenfalls eine entsprechende Berlicksichtigung hinreichender
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen. Sollten dann
neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich entsprechende MalRRnahmen zum ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich fiir betroffene Offenland-Arten erforderlich sein, wer-
den dahingehende artenschutzrechtliche MaRnahmen, die nicht Gber die Zuordnung
von Okopunkten kompensiert werden kdnnen, sondern zwangslaufig die Herstellung
von Ersatzhabitaten auf geeigneten Flachen bedingen, mit einer méglichst geringen
Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur konzipiert.
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Da auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine konkreten baulichen Eingriffe
planungsrechtlich vorbereitet werden, besteht diesbeziiglich im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanverfahren demnach zunéchst kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht entsprochen,
da es sich hierbei nicht um eine rechtsverbindliche Festsetzung im Bebauungsplan,
sondern um einen Hinweis zur Eingriffsminimierung handelt. Im Ubrigen wird der
bereits im Bebauungsplan enthaltene Hinweis erganzt und auf die nunmehr ein-
schlagigen Regelungen des 8§ 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen. Auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprochen; die
Artenlisten werden zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend angepasst. Auf

Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Landesjagdverband Hessen e.V.
Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes
anerkannter Naturschutzverband

An das
Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB.
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

03. Nov. 2021

Stellungnahme im Rahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

bzgl. der Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

-Bebauungsplan ,Haaracker / Im Himberg" — 1. Bauabschnitt sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Haaracker / Im Himberg*-

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Gelegenheit der Stellungnahme, die ich im Auftrag des Landesjagdverbandes
Hessen gerne wahrnehme.

Aufgrund der von Ihnen vorgelegten Unterlagen kann unsererseits leider keine Unbedenklichkeit des
Vorhabens erkldrt werden. Die Ergebnisse der von lhnen vorgelegten faunischen Untersuchung sowie
der Umweltberichte legen eine Gefahrdung von geschitzten Arten (bspw. Nyctalus noctula,
Muscardinus avellanarius, Alauda arvensis u.a.) nahe. Zudem wird durch die Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen gesehen. Ferner sind keine ausreichenden
KompensationsmaBnahmen zu erkennen. Auch befinden sich im angrenzenden, nordwestlichen
Umland zur Realisierung wohl besser geeignete Flachen. Auch ist von den Planungen eine Verdrangung
von zahlreichen Wildtieren auszugehen, sowie die Zerstérung von Asungs- und Ruheflichen dieser.

Ich bitte dahingehend um lhr Verstidndnis und verbleibe mit freundlichen GriiRen

Landesjagdverband Hessen e.V. (03.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groRReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar III*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestétigt.

Als Ergebnis der zum Entwurf des Bebauungsplanes in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengefassten artenschutzrechtlichen Prifung kann im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur Feldler-
che, Girlitz, Goldammer, Griinfink, Griinspecht, Star, Turmfalke, Abendsegler, ,Bart-
fledermaus®, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Klein-
abendsegler, ,Langohr®, Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Haselmaus ausgeschlossen und im Ubrigen auch fiir die Zauneidechse unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen
ausgeschlossen werden.
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Die beiden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse fiir den Bereich
des Plangebietes der iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur den ers-
ten Bauabschnitt hinausgehenden Anderung des Flachennutzungsplanes festgestell-
ten Reviere der Feldlerche werden durch die Umsetzung des Bebauungsplanes fur
den ersten Bauabschnitt nicht direkt bertihrt, sodass auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbezuglich das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéan-
de seitens des Fachgutachters zunachst ausgeschlossen wurde. Sobald auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Gemeinde Fernwald auch fiir den zwei-
ten Bauabschnitt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weiterge-
hende ErschlieBung und stadtebauliche Entwicklung im Zuge der Aufstellung eines
weiteren Bebauungsplanes in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren geschaf-
fen werden, erfolgt auch fir diesen Bereich eine abschlieRende artenschutzrechtli-
che Priifung und gegebenenfalls eine entsprechende Berlicksichtigung hinreichender
artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen.

Zur Kompensation des mit dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft werden auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechende Okopunkte aus ge-
eigneten OkokontomaRnahmen zugeordnet. Dariiber hinaus werden im Bebauungs-
plan im Bereich ,Hinter dem Mihlberg* (Plankarte 2) auch entsprechende Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich um eine anerkannte Okokon-
tomaRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt wurde und nunmehr auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichsmanahme festgesetzt und entspre-
chend zugeordnet werden soll. Gesetzlich geschiitzte Biotope werden im Zuge der
vorliegenden Planung nicht bertihrt.
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Mittelhessen Netz
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Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35338, ‘
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Planungsbiro Holger Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg
Ihr Schreiben vom: 05.10.2021

11. Oktober 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald, Ortsteil Annerod

Bebauungsplan ,Haaracker/Im Himberg" - 1. Bauabschnitt sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Haaracker/Im Himberg

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen.
Gegen den oben genannten Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungs-
planes haben wir keine Einwdnde.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet Strom- und Gasversorgungsleitungen von uns
betrieben werden. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter www.swg-

ren, ist die Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehmlich zu klaren.

Eine Erweiterung unseres Gasversorgungsnetzes ist zurzeit nicht geplant. Sollte aber der
Bedarf an Produktionsgas im Gewerbegebiet bestehen, wére der Aufbau einer Gasver-
sorgung maglich.

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem "“Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Flr eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH =

Mittelhessen Netz GmbH (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur weiteren Berlck-
sichtigung in die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Regierungspréasidium GieBen

Regierungsprasidium Gielien - Postfach 10 08 51 - 35338 Gielen
Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/4-2013/6

. Dokument Nr. 2021/1358225
Planungsbiiro Fischer
Im Nordpark 1 T
Telefa_a:
35435 Wettenberg .‘l PLANUNGSBU S chen:
FISCHER Inre Nachricht vom
o 1:5; Nov. 2071 Patum 08. November 2021

P P
im Nordgark 135435 we

Bauleitplanung der Gemeinde Fernwald;
hier: Flachennutzungsplaninderung fiir den Bereich ,Haaracker /
Im Himberg® im Ortsteil Annerod

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 28.09.2021, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: N

Mit der Planung sollen Gewerbliche Bauflachen im Umfang von ca. 7,3 ha
dargestellt werden.

Der giiltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) legt fiir den ge-
planten Geltungsbereich Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft, VRG
Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunk-
tionen sowie ein VBG fiir den Grundwasserschutz fest, in kleinem Umfang
ist zudem ein VBG fiir Natur und Landschaft betroffen.

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde eine Abweichung von den Zielen der
Raumordnung beantragt, die mit Entscheidung vom 18.02.2019 unter ver-
schiedenen MaRgaben zugelassen wurde.

Gemal Mafigabe 1 hat die verbindliche Bauleitplanung fiir das Gebiet éstlich
der Kreisstralle (geplante Gewerbliche Bauflachen) in mindestens drei Bauab-

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten

35390 Géellen - Landgral-Philipp-Platz 1 - 7 Mo - Do, 08:00 - 16:30 Ul 35350 Giallen
Postanschaft Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgral-Philipp-Piatz 1 =7
35238 Giellen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale DB41 303-0 /S‘—

Zenirales Telefax 0641 303-2197 Die tetefonische Verenbarng eines Y
Zentrale E-Mail. poststelie@rpgl hessen de personichen Gesprachsterming wing [ \

internet. hitp:www. rp-giessen de empiohien B IO

Regierungsprasidium Gief3en (08.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; eine entsprechende ver-
tragliche Vereinbarung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde wurde zwi-

schenzeitlich erarbeitet.
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schnitten bedarfsorientiert zu erfolgen. Die moglichen Bauabschnitte sind in
einem stadtebaulichen Entwurf zur Vorbereitung der fiir den gesamten Bereich
vorgesehenen Flachennutzungsplananderung darzustellen. Vor der Inkraft-
setzung des Flachennutzungsplans ist eine Vereinbarung mit der Oberen
Landesplanungsbehérde zu schliefen, wonach ein Bebauungsplan fir einen
folgenden Bauabschnitt erst nach Kaufvertragsschluss fiir 75% der Baugrund-
stiicke des vorangegangenen Abschnitts beschlossen werden darf. Die raum-
lichen Geltungsbereiche der Bebauungspléane kénnen sich dabei an dem Fla-
chenbedarf der ansiedlungswilligen Unternehmen orientieren, auch die gleich-
zeitige Entwicklung von zwei Bauabschnitten ist maglich, sofern der Oberen
Landesplanungsbehérde der entsprechende Bedarf nachgewiesen werden
kann. Ein stadtebauliches Konzept zur perspektivischen Gesamtentwicklung
ist im Vorentwurf enthalten. Eine Vereinbarung mit der Oberen Landespla-
nungsbehérde liegt dagegen noch nicht vor.

Die MafBgaben 2 (keine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen Uber die Antragsflachen), die Mallgabe 5 (Einzelhandelsaus-
schluss), die Maltgabe 6 (aktuelle Schallimmissionsprognose fiir die Wohn-
siedlungsflachen) und die Mafigabe 7 (archéologisches Gutachten) sind ins-
besondere auf Ebene der der Bebauungsplanung umzusetzen.

Die Mafgabe 3 (Ortsrandeingriinung am Siidrand unter Erhalt des Feldge-
holzes) ist in der vorliegenden Planung ausreichend beachtet.

Zusammenfassend ist die Planung an die Ziele der Raumordnung ange-
passt, sofern vor der Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans die oben
genannte Vereinbarung mit der Oberen Landesplanungsbehérde geschlos-
sen ist.

Grundw schutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter:

Gews r, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Die folgenden Passagen zu lhrer Information:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasser-
schutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlicksichtigen.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird auf die Zuordnung externer Aus-
gleichsflachen zur Kompensation des mit dem Bebauungsplan bauplanungsrechtlich
vorbereiteten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft dahingehend verzichtet, dass
stattdessen Okopunkte aus geeigneten OkokontomaRnahmen zugeordnet werden.
Zwar werden im Bebauungsplan im Bereich ,Hinter dem Mihlberg* (Plankarte 2)
auch entsprechende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, hierbei handelt es sich
jedoch um eine anerkannte OkokontomaRnahme, die jedoch bislang nicht umgesetzt
wurde und nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichs-
malRnahme festgesetzt und entsprechend zugeordnet werden soll. Das im Plange-
biet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll gedrosselt in Anlagen
zuriickgehalten werden, die sich ebenfalls auf3erhalb von landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen befinden. Die Ableitung des Niederschlagwassers ist als Ergebnis ver-
schiedener Vorplanungen und der Abstimmung der Entwasserungskonzeption mit
der Oberen Wasserbehorde tiber Sammelleitungen in Richtung Nordosten geplant.
Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets ,In der Brennhaar llI* besteht bereits ein
Regenriickhalte- und Versickerungsbecken, das im Zuge der Planung erweitert wird.

Die Ergebnisse der zum Entwurf des Bebauungsplanes durchgefiihrten schalltechni-
schen Untersuchungen werden in einem Schalltechnischen Gutachten dargelegt und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere durch die Festsetzung
von sogenannten Emissionskontingenten fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten
Gewerbegebietes, zum Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Hierdurch wird
die Wahrung eines hinreichenden Schallschutzes, auch unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung, sichergestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermdéglicht, die
innerhalb des Plangebietes immissionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht
werden kann. Darliber hinaus wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung, anstelle des bislang vorgesehenen Gewerbege-
bietes, ein entsprechend eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, innerhalb
dessen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen unzulssig sind. Im Ubri-
gen wurde auch der zwischenzeitlich im Bereich des Plangebietes vorgesehene
Feuerwehrstandort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf die Vertraglichkeit mit
den westlich angrenzenden schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen untersucht.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB wurden vom Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchdologie, mit Stellungnahme vom
15.11.2021 keine Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. Im Rahmen des
Zielabweichungsverfahrens hatte das Landesamt die Planung im damaligen Stadium
jedoch zunachst noch abgelehnt, da nicht sichergestellt gewesen sei, dass die &f-
fentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege hinrei-
chend bertiicksichtigt werden und damit zu rechnen gewesen sei, dass die im Plan-
gebiet vorhandenen Kulturdenkmaéler durch die Bebauung zerstért werden. Um Qua-
litdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberpriifen und spéter zu fundier-
ten Stellungnahmen zu gelangen, sei zunachst ein archaologisches Gutachten in
Form einer vorbereitenden Untersuchung erforderlich gewesen, deren Kosten der
Planungstrager als Verursacher zu tragen habe. Auf dieser Basis wurde die MalRga-
be 7 in die Zielabweichungsentscheidung aufgenommen.

Das damalige Abweichungsverfahren umfasste aufgrund entgegenstehender Ziele
der Raumordnung des Regionalplanes Mittelhnessen 2010 auch das Wohngebiet
Jagersplatt 111“. Hier waren die einzelnen Bauabschnitte jeweils baubegleitend un-
tersucht worden, allerdings ohne Nachweis bzw. Bestéatigung archaologischer Be-
funde. Das Landesamt ist daher im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung nunmehr
zu einer anderen Einschatzung gelangt und hat dies auch per Mail vom 24.01.2024
entsprechend mitgeteilt. Demnach wird dem bereits im Vorentwurf enthaltenen Hin-
weis auf § 21 HDSchG zugestimmt und bei derzeitiger Kenntnislage keine Veranlas-
sung fur bauvorgreifende Untersuchungen gesehen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 8 und 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Grundlage fir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schldgigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

s Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014
https:/irp-darmstadt.hessen.de/sites/rpdarmstadt. hessen.deffiles/con-
tent-downloads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtigung von
ww_Belangen in Bauleitplanung.pdf

¢ Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom November 2018

https://wirtschaft. hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/arbeitshilfe

hochwasserschutz 2018.pdf

e Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasserrand-
streifen in Hessen, Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.de/files/B
auleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20und
%20im%20Gew%C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielfaltige stadtebauliche Festsetzungsméglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewassern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kénnen auch weit ab von Gewassern Schéaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Ge-
landesenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fir diese FlieRpfade Korri-
dore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflieRen
ermdglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Gelandemodellierung gemacht
werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Ich weise zudem auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hinug.de/themen/
klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen geféhrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fiir
jede 1*1km Kachel.
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In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschétzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und grofle Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstelit.

Kommunales Ab , Gewdssergiite
(Bearbeiterin:

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange kann dem o. g. Bebauungsplan
nicht zugestimmt werden.

Die Flachennutzungsplanénderung ist hinsichtlich einer geordneten Abwas-
serentsorgung zu unkonkret. Die ErschlieBung ist bzgl. der Abwasserablei-
tung und -entsorgung somit nicht gesichert.

Die geplanten Siedlungsflachen sind gemal § 55 Abs. 2 WHG im Trenn-
system zu entwéassern.

Die Niederschlagswasserentsorgung muss vor Umsetzung des Plangebie-
tes gesichert bzw. vorhanden sein. Eine Gesamtlésung fir die geplanten
Erweiterungen am ostlichen Ortsrand ist sinnvoll (s. Abb. 1). D.h. fiir die
Umsetzung des Plangebietes (1. Bauabschnitt) ist bereits der Endausbau
zu beriicksichtigen. Fur die geplanten Erweiterungen (inkl. des o.g. Plan-
gebiets) ist eine gesicherte Niederschlagswasserentsorgung nicht gewéhr-
leistet (siehe Abb. 1):

Kreisverkehr: ca. 0,3 ha
TAS: 1,3 ha
TAB: 6,5 ha
Summe: 8.1 ha

Das Plangebiet (1. Bauabschnitt) umfasst die Flache FAS5 und eine Teil-
flache von TAB (insgesamt 2,9 ha).

Ein zustimmungsféhiges Gesamtkonzept zur Entsorgung des Nieder-
schlagswassers (Ableitung, Behandlung, Ruckhalt und Einleitung in ein
Oberflachengewasser oder das Grundwasser) fiir die geplanten Erweite-
rungsflachen am 6stlichen Ortsrand von Annerod liegt mir noch nicht vor.
Bei einer Einleitung in den Krebsbach (GWZ: 258387412) wiirde in den
Quellbereich eingeleitet werden. Dabei wéren erhohte Anforderungen zu
stellen. Hinzu kommt, dass der Krebsbach unterhalb bereits durch Abwas-
sereinleitungen hydraulisch und stofflich stark belastet wird.

Eine Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in ein
Gewasser bedarf als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) noch vor
Beginn der Benutzung nach § 8 Abs. 1 WHG einer Einleitungserlaubnis.
Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn geman § 57 Abs. 1
Nr. 1 WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik
vor der Einleitung zuriickgehalten und behandelt wird. Die Einleitungsbe-

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Als Ergebnis verschiedener Vorplanungen und der Abstimmung der Entwasserungs-
konzeption mit der Oberen Wasserbehodrde beim Regierungsprasidium Giel3en soll
das Schmutzwasser in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gottlieb-
Daimler-Strae entwassert werden und wird somit zur Klaranlage Giel3en abgeleitet.
Die Ableitung des Niederschlagwassers ist (iber Sammelleitungen in Richtung Nord-
osten geplant. Ostlich des bestehenden Gewerbegebiets ,In der Brennhaar IlI* be-
steht bereits ein Regenriickhalte- und Versickerungsbecken, das im Zuge der Pla-
nung erweitert wird. Das Becken wird zukiinftig sowohl fir die Flachen des vorlie-
gend geplanten Gewerbegebietes als auch fir das bestehende Gewerbegebiet ,In
der Brennhaar IlI* ausgelegt und dient ausschlie3lich zur Pufferung der Abflussspit-
zen und zum Rickhalt des Niederschlagwassers. Eine Versickerung innerhalb des
Beckens ist nicht geplant. Im weiteren Verlauf befindet sich nach dem Becken ein
Drosselschacht. Dieser leitet das Wasser mit einer Drosselwassermenge von 18,8 I/s
[1 l/(s*ha)] in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ein. Die Notentlastung des
Ruckhaltebeckens soll in Abstimmung mit der Oberen Wasserbehérde in die éstlich
gelegenen Waldflachen geleitet und dort groR3flachig versickert werden.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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12.

13.

14.

dingungen und die erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir friihzeitig
abzustimmen.

Ich weise ausdriicklich auf Folgendes hin: Wenn mit der baulichen Umset-
zung ohne eine Einleitungserlaubnis begonnen wird, kénnen Nachforde-
rungen erforderlich werden, um den Anforderungen an eine zuldssige Ein-
leitung zu gentigen. Diese filhren zu vermeidbaren Folgekosten.

Es ist moglichst viel Niederschlagswasser nachweislich zu versickern. Uber
Regenriickhaltebecken mit integrierter Regenwasserbehandlung darf nicht
versickerbares Niederschlagswasser nur gedrosselt auf den natiirlichen Ab-
fluss von ca. 1 l/(s-ha) in den Krebsbach eingeleitet werden.

Erst nach Vorlage eines Gesamtentwéasserungskonzeptes kann die erfor-
derliche Konkretisierung im Bebauungsplan erfolgen. Die erforderliche
Flache fir das Regenriickhaltebecken (RRB) inkl. Behandlungsanlage und
insbesondere die Trasse fir die Zuleitung zum RRB und die Ableitung zum
Krebsbach kénnen dann erst im Bebauungsplan dargestellt werden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin:

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schédlichen Boden-

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-

chen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfuhrungen unter Punkt 10.

Zu 14 und 15: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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15.

16.

5=

verdnderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAIltBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehdrden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Gieflen und bei der Gemeinde Fernwald einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und o6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfitlhrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu ibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https:/www.hinug.detthemen/altiasten/datus. html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlcksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fldche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehtrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehérde (ber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource. Boden filtert
Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser zum Hochwas-
serschutz. Boden verdunstet Wasser und kiihlt dadurch die Umgebung. Die
Leistungen des Bodens sind fir unsere Ernahrung, die Wirtschaft und das

Zu 16: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen
Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvollziehen lasst. Die geplante bedarfsorientierte stadtebauliche
Entwicklung eines groReren Gewerbegebietes lasst sich jedoch aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der Anforderungen insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung
sowie der mit einer zweckentsprechenden gewerblichen Nutzung einhergehenden
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor
diesem Hintergrund soll die angestrebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelba-
ren sudlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar III*
zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgen. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen fiir eine stadtebauliche Entwicklung wird dabei auch raumord-
nerisch durch die bereits zugelassene Abweichungsentscheidung bestatigt.
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17.

18.

s

Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der Boden zerstért
und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet. Diese zunehmende
Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen die Lebens-
grundlage.

Im vorliegenden Umweltbericht wird der Ist-Zustands des Bodens im Plan-
gebiet sowie die Erosionsgefahr dargestellt. Die Eingriffserheblichkeit wird
bislang nicht beleuchtet. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was
zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle filhrt. Um zu
einer ordnungsgemafen Abwagung gelangen zu kénnen ist die nachvoll-
ziehbare, erklarte Darstellung der Erheblichkeit sowie der angestrebte Aus-
gleich dazu notwendig. Dies soll zur Entwurfsplanung vorliegen.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fiir die Allge-
meinheit. Beispielsweise fuhren Bodenverdichtungen und -versiegelungen
zu Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen von Béden. Insbeson-
dere Versickerung, Wasserspeicherung und -verfugbarkeit und Durch-
wurzelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst bzw. gehen verloren.
Dies kann eine Erhdhung der Hochwassergefahr, den Verlust der Boden-
kiihlleistung aufgrund reduzierter Verdunstung und geringere bis verlus-
tierte Ertragsfahigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funktionen ist
die Gefahr fur die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

Der Zweck des BundesBodenSchutzGesetzes geht tiber den Schutz der
Gesundheit und des Eigentums hinaus. Das Gesetz schiitzt im Interesse
der Aligemeinheit auch die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt. Damit
sind auch die ékologischen Bodenfunktionen Schutzgut der Allgemeinheit.
Werden 6kologische Bodenfunktionen beeintrachtigt, so ist dies grundsétz-
lich geeignet, eine Gefahr fir die Aligemeinheit herbeizufihren. Daher ist
eine Versiegelung in der vorgesehenen Gréftenordnung aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes dulerst kritisch zu bewerten. Zumal dringender
denn je dem Klimaschutz ein hohes Gewicht beigemessen werden sollte.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin:

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsaniagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG -
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maéfe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/mediatlhmuelvibaumerkblatt 201

8-09-01.pdf

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der
Erstellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderli-
chen Form beriicksichtigt und in die Abwégung der Belange eingestellt. Zudem kann
etwa durch die Festsetzungen zur wasserdurchléssigen Befestigung von oberirdi-
schen Pkw-Stellplatzen und zum Ausschluss von wasserdichten oder nicht durch-
wurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden.

Zu 17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die vor-
liegende Planung. Der Abstand zwischen der geplanten gewerblichen Bau-
flache und dem Allgemeinen Wohngebiet ,Auf der Jagersplatt” ist zu gering.
Zur Abschirmung der Gerduschimmissionen sollten aktive Schallschutz-
mafknahmen geprift werden.

Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin:

Bei Baumalinahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmafRnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes,
in dem Bergbau betrieben wurde. Die exakte ortliche Lage dieser bergbau-
lichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
(Bearbeiter:

Bezlglich der mir vorgelegten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan und
der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemar-
kung Annerod nehme ich aus Sicht des Belanges Landwirtschaft wie folgt
Stellung:

Zunachst begriie ich die in drei Bauabschnitte unterteile Realisierung der
ErschlieRung des Plangebietes, um so einen bedarfsgerechteren Entzug
von landwirtschaftlicher Flache darzustellen. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan sollen ca. 2,9 ha landwirtschaftliche Fladche Gberplant werden.
Der Flachennutzungsplan Gberplant gesamt ca. 7,3 ha. Die zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache fur naturschutz-
rechtliche KompensationsmaRnahmen oder die Regenwasserriickhaltung
ist ausgeschlossen.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB ... “dabei sollen Ermittlungen zu den Méglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachfldchen, Gebédudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsméglichkeiten zéhlen kénnen.*, fehlt ein eine klare Uberpriifung dieser
alternativen Moglichkeiten. Es ist auch aufterhalb der drei ,Vorranggebiete
fur Industrie und Gewerbe Bestand" aus dem Regionalplan Mittehessen
2010 nach Alternativen zu suchen. Eine quantitative Darstellung ist win-
schenswert.

Die Beurteilung der Existenzbedrohung des einen betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebes ist ohne Vorliegen quantitativer Daten nicht nachvoll-
ziehbar.

Zu 19 und 20: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ergebnisse der zum Entwurf des Bebauungsplanes durchgefiihrten schalltechni-
schen Untersuchungen werden in einem Schalltechnischen Gutachten dargelegt und
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere durch die Festsetzung
von sogenannten Emissionskontingenten fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten
Gewerbegebietes, zum Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Hierdurch wird
die Wahrung eines hinreichenden Schallschutzes, auch unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung, sichergestellt und zugleich eine gewerbliche Nutzung ermdéglicht, die
innerhalb des Plangebietes immissionsschutzrechtlich vertraglich untergebracht
werden kann. Darliber hinaus wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung, anstelle des bislang vorgesehenen Gewerbege-
bietes, ein entsprechend eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, innerhalb
dessen wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen unzulssig sind. Im Ubri-
gen wurde auch der zwischenzeitlich im Bereich des Plangebietes vorgesehene
Feuerwehrstandort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auf die Vertraglichkeit mit
den westlich angrenzenden schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen untersucht.

Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
sichtigung in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 22 bis 24: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Fernwald ist grundsatzlich bestrebt auch kleinere Flachen im Innen-
bereich einer baulichen Nutzung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen

Innenentwicklung zu leisten, was sich auch anhand bereits durchgefiihrter Bauleit-
planverfahren nachvolliziehen lasst.
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25.

26.

27.

28.

Obere Forsthehérde
(Bearbeiter:

Forstliche Belange sind bei der Bauleitplanung nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehérde
(Bearbeiterin:

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin:

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mafnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).
Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begriindung muss diesbeziiglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu
genigen und somit die Flachen-Neuinanspruchnahme zu begriinden,
sollten daher detailliertere Erlauterungen im Hinblick auf die Uber-
prifung der potentiell verfiigbaren gewerblichen Bauflachen erfolgen.
Hierbei sind insbesondere alle rechtskraftigen Bebauungsplane fiir
bestehende bzw. geplante Gewerbestandorte zu berlicksichtigen.

* Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen.
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fiur die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fir die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, soliten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht

Die geplante bedarfsorientierte stéadtebauliche Entwicklung eines groReren Gewer-
begebietes lasst sich jedoch aufgrund des Flachenbedarfs und der Anforderungen
insbesondere an die verkehrliche ErschlieBung sowie der mit einer zweckentspre-
chenden gewerblichen Nutzung einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen im Innenbereich nicht umsetzen. Vor diesem Hintergrund soll die ange-
strebte Gewerbegebietsentwicklung im unmittelbaren siidlichen Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet ,In der Brennhaar 11I* zulasten bislang landwirtschaftlich
genutzter Flachen erfolgen. Die grundsétzliche Eignung der Flachen fir eine stadte-
bauliche Entwicklung wird dabei auch raumordnerisch durch die bereits zugelassene
Abweichungsentscheidung bestatigt.

Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nunmehr unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten
Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen als o6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange ge-
gentber. Zwar wird die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebie-
tes kinftig ausgeschlossen, jedoch insgesamt nicht in einem fir den einzelnen Be-
trieb Existenz bedrohenden MaRe eingeschrankt. So handelt es sich ausschlie3lich
um Pachtflachen, die im Wesentlichen nur von einem Landwirt bewirtschaftet wer-
den. Die Gemeinde Fernwald ist jedoch bemiht, den Bewirtschaftern gemeindeeige-
ne Flachen im Tausch anzubieten. Von Seiten der betroffenen Landwirtschaft wur-
den die unweit des Plangebietes gelegenen Wunschflachen, die derzeit nicht von
Fernwalder Landwirten bewirtschaftet werden, im Zuge der Vorbereitung des durch-
gefuhrten Zielabweichungsverfahrens bereits benannt. Hinzu kommt, dass das Ge-
werbegebiet in einzelnen Bauabschnitten erschlossen und fiir die Bebauung freige-
geben werden soll, sodass eine Gefahrdung einzelner landwirtschaftlicher Betriebe
oder eine maf3gebliche Beeintrachtigung der Agrarstruktur nicht zu erwarten ist.

Geeignete Alternativflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stehen fiir die
vorgesehene Planung, wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt,
nicht zur Verfigung. So weist der derzeit rechtsgiiltige Regionalplan Mittelhessen
2010 an drei Stellen ,Vorranggebiete fiir Industrie und Gewerbe Bestand“ aus. Der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Berg“ von 1993 ist bis auf einzelne kleinere
Freiflachen, die von angrenzenden Unternehmen fir die eigene Erweiterung bevorra-
tet werden, vollstédndig ausgeschopft.
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kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortstiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zuséatzlich in
das Internet einzustellen und Gber das Zentrale Internetportal fiir die
Bauleitplanung Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de/) zugédnglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist gentigt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa iiber das Internetportal der Gemeinde, fur die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen tiber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfur kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Bei einem Verstol gegen die origindre gemeindliche Verpflichtung zur
Einstellung in das Internet handelt es sich um einen beachtlichen Fehler
(§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB).

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfilhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Be-

ariindung entsprechende Ausfihrungen erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Die innerhalb des ,Vorranggebietes Industrie und Gewerbe Bestand” im Norden des
Ortsteils Steinbach liegenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
LOppenroder StraRe* — 3. Anderung von 2008 sind ebenfalls erschopft. Bei dem im
Ortsteil Annerod dargestellten ,Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe Bestand®
handelt es sich um den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der
Brennhaar* von 1968. Dieses Gebiet ist bis auf mehrere Vorbehaltsflachen gebiets-
ansassiger Unternehmen fir die eigene Erweiterung ebenfalls bereits vollstandig
bebaut.

Zu 25: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 26: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 27: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird zundchst auf die vorgenannten Ausfiihrungen unter Punkt 22 bis 24.
Daruber hinaus befinden sich innerhalb der geschlossenen Ortslagen sowie inner-
halb der raumlichen Geltungsbereiche rechtswirksamer Bebauungsplane innerhalb
des Gemeindegebietes keine gréReren, zusammenhangenden gewerblich nutzbaren
Flachen in der fir die weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Fernwald
erforderlichen GroRenordnung.

Zu 28 bis 30: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen

wird gemaR den aktuell maRgeblichen stadtebaurechtlichen Anforderungen
entsprochen.
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