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Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend tberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archaologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gegen das oben genannte Vorhaben haben wir aus der Sicht von uns zu vertretenden Belange und des
derzeitigen Kenntnisstandes keine Einwande.

Die Eingriffsausgleichsbilanzierung, als auch das Artenschutzrechtliche Gutachten muss nachgereicht
werden.

Zum Schutz |hrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie tber die D unserer F WWW. wetterau.de

Offnungszeiten Bankverbindungen

Die Offnungszeiten unserer Kreisverwaltung finden Sie unter: Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt
www.wetteraukreis.de. IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09

SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Bauleitplanung der Stadt FLORSTADT

Bebauungsplan ,Lacheweg - 2.Bauabschnitt” im Stadtteil Stammheim
Abwagung der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Stellungnahme:
Wetteraukreis vom 27.05.2019

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Zu FB 4 Archéologische Denkmalpflege:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu FSt 2.3.6 Brandschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege:

Zu Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine Eingriffsbilanzierung und ein artenschutzrechtliches Gutachten werden Bestandteil der
Umweltpriifung sein.
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Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG und §§14,15 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwégungsfiahige Sachverhalte)
In den Festsetzungen kénnte explizit erwahnt werden, dass das Anlegen von Steingarten innerhalb der
Vorgarten nicht zulassig ist.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Martin Eismann

Gegen das beantragte Vorhaben haben wir aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine
Bedenken

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

Als landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine grundsatzlichen Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.
Anregungen:

1. Die westliche und stdliche Verbindung (inklusive Parkplatz) zu den landwirtschaftlichen Feldwegen (FI. 10,
Flst. 97 u. 104) sollte durch Verkehrspoller geschiitzt werden, damit die landwirtschaftlichen Wege nicht als
zusatzliche ErschlieBungswege missbraucht werden. Das Gleiche empfehlen wir etwas weiter nérdlich bei
dem bereits bestehenden Baugebiet an der Verbindungstelle zum landwirtschaftlichen Feldweg (FI. 10, Flst.
95 zwischen Hausnr. 32 u. 34).

2. Am westlichen und sudlichen Rand des Baugebietes ist eine Eingriinung mit Baumen und Strauchern
vorgesehen. Hier sollte keine Straucher, die als Winterwirte fir Blattlduse dienen (Rosenarten,
Traubenkirsche, Gewdhnlicher Schneeball u. Pfaffenhiitchen) sowie sehr stark wachsende Baume gepflanzt
werden. Die sehr stark wachsenden Baume kénnen durch ihre groRBe Kronenbildung (u. a. durch
Uberhangende Aste) den angrenzenden landwirtschaftlichen Verkehr behindern.

3. Wir weisen darauf hin, dass nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte
Grenzabstand zu den o. g. Randbepflanzungen gilt.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Mit der textlichen Festsetzung Punkt 2.1 wurde die Art der zulassigen baulichen Nutzung geregelt. Bei der
Aufzahlung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Raume fur freie Berufe i.S. § 13 BauNVO mit
Mitarbeitern erwahnt. In § 13 BauNVO wird aber nur differenziert nach Rdumen und Geb&uden nicht aber
danach, ob es Mitarbeiter gibt oder nicht. Daher hat die Festsetzung in dieser Form keine Rechtsgrundlage.
2. Mit der textlichen Festsetzung Punkt 2.2 wurde die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen je
Wohngeb&aude geregelt. Da in dem Baugebiet auch Doppelhduser zulassig sein sollen, bitten wir zur
Vermeidung von Diskussionen klarzustellen, ob schon eine Doppelhaushélfte als Wohngebaude zahlen soll
oder ob beide Doppelhaushélften zusammen ein Wohngebude bilden sollen.

3. In der textlichen Festsetzung 2.3.1 wurde ein unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen

Geb&audehohen festgesetzt. Wir bitten die Festsetzung um eine Regelung zu ergénzen, wie mit

Eckgrundstiicken umgegangen werden soll.
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege:

Zu fachliche Stellungnahme:

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen enthalten unter dem 2.7 bereits Regelungen zur Gestaltung
der Grundsticksfreiflachen. Diese werden als ausreichend erachtet. Das Problem der
~Schottergarten® ist der Stadt bewusst. Allerdings ist es schwierig, den Begriff ,Schottergar-
ten” rechtsicher zu definieren. Dies ist aber Voraussetzung um diese auch rechtssicher aus-
zuschlieRen. Daran schlie3t sich die Frage an, wie dies letztlich Gberprift werden soll. Die
Stadt hat daher entschieden, in den vorliegenden Bebauungsplan hierzu noch keine Rege-
lung aufzunehmen, zumal auch im 1.Bauabschnitt hierzu keine Regelung enthalten ist.

FSt 4.1.3 Wasser- und Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FD 4.2.2 Agraraufgaben:

Zu1.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgestaltung der StraRenrdume erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung und ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die betreffende Wege eigenen sich in ihrem jetzigen
Ausbau nur bedingt als zusatzlicher ErschlieRungsweg. Aufgrund der geplanten Festsetzun-
gen sind Zufahrten vom Wirtschaftsweg planungsrechtlich auch nicht zulassig. Sollte der
Wirtschaftsweg dennoch als Zufahrt zweckentfremdet werden, muf} iber geeignete MaR-
nahmen nachgedacht werden, wobei Poller auch in Betracht gezogen werden kénnen.

Zu 2.:
Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird in die Planzeichnung und die Begrindung aufgenommen.

Zu 3.:
Der Hinweis wird beachtet.
Die Planzeichnung enthalt bereits einen Hinweis auf die gesetzlichen Grenzabstande

FD 4.5 Bauordnung:

Zu 1.: ,,Freie Berufe*

Die Bedenken sind unbegriindet.

Freie Berufe kdnnen allein ausgelibt werden oder unter der Mithilfe fachlich vorgebildeter
Arbeitskrafte. Wie bereits in der Begriindung ausgefiihrt mochte die Stadt mit dieser Rege-
lung die Ansiedlung von Praxen freier Berufe steuern, welche in der Regel mit Angestellten
betrieben werden. Dagegen soll die Auslibung anderer freier Berufe, z.B. die eines Architek-
ten, ohne weiteres zulassig sein. Hierbei ist wiederum zwischen einem freien Architekten
oder einem groReren Architekturblro zu unterscheiden, welches wiederum in einem Wohn-
gebiet als stérend empfunden werden kann. Als Indikator kann die Anzahl der Angestellten
herangezogen werden. Damit wird lediglich eine Konkretisierung des Begriffs ,Freier Beruf*
vorgenommen indem ein Indikator fur die BetriebsgrofRe definiert wird. Dies erfolgt auf der
Grundlage der Regelungen des § 1 BauNVO und ist vergleichbar mit den Ublichen Regelun-
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4. Da Doppelhauser zulassig sind, empfehlen wir, fur diese Bauweise eine Regelung aufzunehmen, dass die
einzelnen Doppelhaushalften jeweils mit gleicher Dachform, Dachneigung als auch Dachdeckung ausgefiihrt
werden. .

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

[lowrsly 2m 1%‘”4‘/

Christian Sperling

gen anderer Nutzungen. So werden gewerbliche Produktionsanlagen nach ihrer Produkti-
onskapazitat bemessen, Beherbergungsbetriebe nach der Anzahl der Betten, landwirtschaft-
liche Betriebe nach der Anzahl der gehaltenen Tiere und Einzelhandlesbetriebe nach ihrer
Verkaufsflache ohne das dies explizit in der BauNVO geregelt ist. Ohne solche Kenngréen
fur die Definition von BetriebsgroRen ware stadtebauliche Planung letztlich gar nicht még-
lich.

Zu 2.: Definition Einzel- und Doppelhaus

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die planungsrechtliche Definition von Doppelhaus und Einzelhaus und die Festsetzung der
zuldssigen Wohneinheiten ist zwar eindeutig, deckt sich aber nicht mit der umgangssprach-
lichen Bedeutung der Begriffe. Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Zu 3.:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Regelung fur Eckgrundstiicke wird konkretisiert.

Zu4.:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Regelungen fir Doppelhauser werden erganzt.

Zu FSt 4.5.0 Denkmalschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend lberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FB 4 Archéologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archaologischen Denkmalpflege Wetterau
keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie iiber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Offnungszeiten Bankverbindungen
Die Offnungszeiten unserer Kreisverwaltung finden Sie unter: Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt
www.wetteraukreis.de. IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09

SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

BAULEITPLANUNG DER STADT FLORSTADT

Bebauungsplan ,Lacheweg — 2.Bauabschnitt” im Stadtt eil Stammheim

Abwéagung der durchgefihrten Verfahren gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme:
Wetteraukreis vom 08.01.2020

ABWAGUNGSBESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

Zu FSt 2.3.2 Gesundheit und Gefahrenabwehr / Kommun___alhygiene:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu Fb 4 Archaologische Denkmalpflege:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu FSt 2.3.6 Brandschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen




Stellungnahme Wetteraukreis vom 08.01.2020 Seite 2

Aktenzeichen: 4.1-60413-19-TOB-

Datum: 08.01.2020

Wetteraukreis Seite: )

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Sirkka Rausche

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange keine grundsatzlichen
Bedenken. Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom 27.5.2019 sowie folgender Punkte:

Fir Ansaaten auf den 6ffentlichen Griinflachen ist gem. § 40 Abs. 4 BNatSchG ausschlieBlich zertifiziertes
Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit gesicherter regionaler Herkunft zu verwenden. Das
Ursprungsgebiet/Herkunftsregion ist gemafR der Regionenkarte der Erhaltungsmischungsverordnung (ErMiV)
zu wahlen. Im Wetteraukreis sind dies die Ursprungsgebiete/Herkunftsregionen 9 fiir die sldlichen
Gemeinden oder 21 fiir die zentralen und nérdlichen Gemeinden. Bei Saatgutbestellungen kann man oft nur
den Produktionsraum (PR) wahlen. Hier entspricht das Ursprungsgebiet (UG) 9 dem PR 6 und das UG 21
dem PR 4. Die Herkunft und Zertifizierung des Saatgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins bei der Unteren
Naturschutzbehorde nachzuweisen.

Zum Ausgleich des verbleibenden Biotopwertdefizites soll das Okokonto der Stadt Florstadt herangezogen
werden. Ein entsprechender Ausbuchungsantrag ist mit Rechtskraft des Bebauungsplanes unter Angabe der
zu belastenden Fléche innerhalb der beanspruchten vorlaufenden ErsatzmaRnahme bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Wetteraukreises zu stellen.

Wir bitten um Zusendung des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage:
§ 40 (4) BNatSchG
§ 10 (5) HAGBNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwégungsfahige Sachverhalte)
Biotopwertbilanzierung:

Bei der Biotopwertberechnung ist generell die Kompensationsverordnung vom 9. November 2018
anzuwenden. Aus Griinden der Vergleichbarkeit der Bauabschnitte Lacheweg, ist die Anwendung der alten
Kompensationsverordnung (2005) in diesem Falle zu vertreten.

Die Planung sieht die Anlage artenreicher Wiesenraine vor. Dieser Biotoptyp 09.151 (B) darf nur
eingeschrankt als Zielzustand herangezogen werden, sofern ein geeigneter Ausgangs-Biotoptyp vorliegt.
Dieses ist in diesem Falle zu vertreten, sofern fiir die Ansaat standortgerechtes Regio-Saatgut verwendet
wird. Der Biotop-Typ-Nr. 09.151 ist mit 36 Punkten anzusetzen und die Bilanzierung anzupassen.

Die Biotopwertbilanzierung fiihrt einen veralteten Kostenindex auf. Dieser hat sich mit der neuen
Kompensationsverordnung auf 0,57 € erhéht.

Textliche Festsetzungen:

212 Offentliche Griinflachen:
Anderung in: "Die 6ffentlichen Griinflachen sind als artenreiche Sdume auszubilden. Es ist ausschlieflich
heimisches und standortgerechtes Regio-Saatgut zu verwenden."

Allgemeine Anmerkungen:

Die privaten Griinflachen werden in den textlichen Festsetzungen nicht erwahnt. Diese sollten ebenso wie die
offentlichen Griinflachen gesondert abgehandelt werden. Wir verweisen hier auf § 23 des Hessischen
Wassergesetzes, zuletzt gedndert am 22. August 2018, welches die Errichtung von baulichen Anlagen im
Gewasserrandstreifen einschrankt. Die ist insbesondere fiir die private Gartennutzung (Gartenhaus,
Spielgerate,...) zu regeln.

Zudem sind neuerdings in vielen Garten grof3flachige, mit Geotextilien und Schotter oder Kies abgedeckte
Beete zu finden. Diese wirken sich sowohl auf die Artenvielfalt als auch auf das Innenklima der

Zu Naturschutz und Landschaftspflege:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 27.05.2019 wird gesondert behandelt.

Zu Regio-Saatgut:
Der Hinweis wird beachtet.
Der Hinweis wird bei der Anlage von Ansaaten auf den 6ffentlichen Grinflachen beriicksichtigt.

Zu Abbuchungsantrag:

Der Hinweis wird beachtet.

Die Stadt wird den erforderlichen Abbuchungsantrag nach Rechtskraft des Bebauungsplan bei der
Unteren Naturschutzbehdrden einreichen.

Der Hinweis wird beachtet.
Der Wetteraukreis erhalt nach der Bekanntmachung eine Mehrausfertigung des bebauungsplans. Auf
Anfrage kann der Bebauungsplan auch digtal zur Verfligung gestellt werden.

Zu Biotopwertbilanzierung:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Biotoptyp 09.151 wird mit 36 WP angesetzt und die Biotopwertbilanzierung entsprechend ange-
passt. Der Kostenindex hat im vorliegenden Fall zwar nur rein informellen Charakter, wird aber den-
noch angepasst.

Zu Textliche Festsetzungen:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Die textlichen Festsetzungen werden um die Verwendung von Regio-Saatgut erganzt.

Zu Private Grunflachen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen enthalten unter dem 2.5.1 bereits Regelungen zu den zulassigen bauli-
chen Nutzung in den privaten Grunflachen.
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Siedlungsgebiete negativ aus. In § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung ist fiir Grundstiicksfreiflachen
vorgegeben, dass nicht Uberbaute Flachen wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen sind, sofern sie zulassigerweise nicht einer anderen Verwendung unterliegen.
Diese Regelung findet nur dann keine Anwendung, wenn Bebauungsplane andere Festsetzungen zu nicht
Uberbauten Flachen treffen. Wir bitten darum, die Festsetzungen zur Anlage der nicht Giberbaubaren Flachen
so zu formulieren, dass ,Schottergarten eindeutig unzuléssig sind und die Einhaltung der Vorgaben zu
Uberwachen.

Hinsichtlich der in letzter Zeit immer haufiger auftretenden Vorkommen von Insekten und Pilzerkrankungen,
die flir Menschen gesundheitliche Probleme verursachen kénnen (Eichenprozessionsspinner,
RuBrindenkrankheit), sollte im Rahmen der Ausfiihrung gepriift werden, ob es sinnvoll ist, Eichen- und Ahorn-
Arten zu pflanzen.

Ein Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet ist nicht wahrscheinlich, jedoch aufgrund der
Habitatstrukturen und Lage des Plangebiets auch nicht von Vornherein auszuschlieBen. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes nach den Vorgaben des § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen, sollte die
Flache vor Eingriffsbeginn auf ein Vorkommen des Feldhamsters Uberprift werden.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Marion Richter

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsfahige Sachverhalte)

zu Pkt 1.5.6. : Der genehmigte Entwasserungsplan aus dem Jahr 1990 bertcksichtigt zwar das hier
vorliegende Baugebiet bereits, dennoch sollte die Mdglichkeit der Oberflachenentwasserung aus Dach und
StraRenflachen (bw. den Uberlaufen etwaiger Zisternen) in den direkt angrenzenden Lachegraben Uberpriift
werden.

Weitere Einwendung gegen die hier vorgelegte Planung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden Belange nicht.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwéagungsféhige Sachverhalte)

Als landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine grundsatzlichen Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.
Anregungen:

1. Die westliche und stidliche Verbindung zu den landwirtschaftlichen Feldwegen (FI. 10, Fist. 97 u. 104)
sollte durch Verkehrspoller geschiitzt werden, damit die landwirtschaftlichen Wege nicht als zusatzliche
ErschlieBungswege missbraucht werden. Das Gleiche empfehlen wir etwas weiter nordlich bei dem bereits
bestehenden Baugebiet an der Verbindungstelle zum landwirtschaftlichen Feldweg (FI. 10, Flst. 95 zwischen
Hausnr. 32 u. 34).

2. Wir weisen darauf hin, dass nach § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte
Grenzabstand zu den o. g. Randbepflanzungen gilt.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Zu ,Schottergéarten*:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textlichen Festsetzungen enthalten unter dem 2.7 bereits Regelungen zur Gestaltung der Grund-
stucksfreiflachen. Diese werden als ausreichend erachtet. Das Problem der ,Schottergarten” ist der
Stadt bewusst. Allerdings ist es schwierig, den Begriff ,Schottergarten” rechtsicher zu definieren.
Dies ist aber Voraussetzung um diese auch rechtssicher auszuschlieen. Daran schlief3t sich die
Frage an, wie dies letztlich Uberprift werden soll. Die Stadt hat daher entschieden, in den vorliegen-
den Bebauungsplan hierzu noch keine Regelung aufzunehmen, zumal auch im 1.Bauabschnitt hierzu
keine Regelung enthalten ist.

Zu Eichen und Ahorn:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis kann sich nur auf die geplanten Baumpflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
beziehen. Der Hinweis wird bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Zu Feldhamster:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache wurde in den vergangenen Jahren im Zusammenhang mit der Planung des gesamten
Baugebietes mehrfach begangen, wobei auch auf Hinweise auf ein Vorkommen des Feldhamsters
geachtet wurde. Hinweise auf ein solches Vorkommen wurden bei keiner dieser Begehungen festge-
stellt, auch nicht im Umfeld der Flache. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich dort mittlerweile Feldhams-
ter angesiedelt haben, wird daher als gering eingeschéatzt.

Zu FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt zur geplanten Entwasserung im Mischsystem wird in Kapitel 1.5.6 der Begriindung
bereits erlautert. Der genehmigte Entwasserungsplan aus dem Jahr 1990 bertcksichtigt das Bauge-
biet bereits. Das Kanalnetz mit seinen Riickhalteeinrichtungen ist bereits auf den Anschluss des
Baugebiets ausgelegt.

Zu FSt 4.2.2 Agraraufgaben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Die Ausgestaltung der StralRenraume erfolgt im Rahmen der ErschlieSungsplanung und ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Die betreffende W ege eigenen sich in ihrem jetzigen Ausbau nur
bedingt als zuséatzlicher ErschlieBungsweg. Aufgrund der geplanten Festsetzungen sind Zufahrten vom
Wirtschaftsweg planungsrechtlich auch nicht zulassig. Sollte der Wirtschaftsweg dennoch als Zufahrt
zweckentfremdet werden, mul3 Uber geeignete MaRnahmen nachgedacht werden, wobei Poller auch in
Betracht gezogen werden kénnen.

Zu 2.: Die Planzeichnung enthélt bereits einen Hinweis auf die einzuhaltenden Grenzabstéande bei

den Randbepflanzungen
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Datum: 08.01.2020

Wetteraukreis Seite: .

Fachliche Stellungnahme:

1. Wir weisen erneut darauf hin, dass es u.E. baurechtlich keine Rechtsgrundlage gibt, bei der Festsetzung
der allgemeinen und ausnahmsweisen Zulassigkeit von Raumen fiir freie Berufe nach Biliros mit oder ohne
Mitarbeiter zu differenzieren (Festsetzung Nr. 2.1). Ebenso ist in der Begriindung nichts zu diesem Punkt
ausgefiihrt. Wir bitten um Korrektur.

2. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 wurde die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude beschrankt. Da
auch Doppelhduser zuldssig sind, bitten wir zur Vermeidung von Diskussionen, klarzustellen, ob diese
Festsetzung sich auf eine jeweilige Doppelhaushalfte oder das gesamte Doppelhaus bezieht.

3. Festsetzungen sind eindeutig und bestimmt zu fassen. In der textlichen Festsetzung 2.8.2. ist fir
Flachdacher festgesetzt, dass sie begriint werden sollen. Die Formulierung "sollen" bedeutet nach der
Rechtsprechung "im Regelfall". Da es aber auch keine Ausfiihrungen gibt, wann der Regelfall nicht eintreten
soll, bitten wir, die Begriinung von Flachdachern zwingend festzusetzen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FB5, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Martin Bastian

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan der Stadt Florstadt werden aus Sicht des Schultragers keine
Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Thomas Buch

Zu FD 4.5 Bauordnung:

Zu 1.: Freie Berufe:

Die Bedenken sind unbegriindet.

Freie Berufe kdnnen allein ausgeiibt werden oder unter der Mithilfe fachlich vorgebildeter Arbeitskréafte.
Wie bereits in der Begriindung ausgefuhrt mdchte die Stadt mit dieser Regelung die Ansiedlung von
Praxen freier Berufe steuern, welche in der Regel mit Angestellten betrieben werden. Dagegen soll die
Ausuibung anderer freier Berufe, z.B. die eines Architekten, ohne weiteres zuldssig sein. Hierbei ist
wiederum zwischen einem freien Architekten oder einem gréReren Architekturbiiro zu unterscheiden,
welches wiederum in einem W ohngebiet als stérend empfunden werden kann. Als Indikator kann die
Anzahl der Angestellten herangezogen werden. Damit wird lediglich eine Konkretisierung des Begriffs
~Freier Beruf* vorgenommen indem ein Indikator fir die Betriebsgré3e definiert wird. Dies erfolgt auf
der Grundlage der Regelungen des § 1 BauNVO und ist vergleichbar mit den Ublichen Regelungen
anderer Nutzungen. So werden gewerbliche Produktionsanlagen nach ihrer Produktionskapazitat be-
messen, Beherbergungsbetriebe nach der Anzahl der Betten, landwirtschaftliche Betriebe nach der
Anzahl der gehaltenen Tiere und Einzelhandlesbetriebe nach ihrer Verkaufsflache ohne das dies explizit
in der BauNVO geregelt ist. Ohne solche Kenngréf3en fir die Definition von BetriebsgréRen ware stad-
tebauliche Planung letztlich gar nicht mdglich.

Zu 2.: Definition Einzel- und Doppelhaus

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die planungsrechtliche Definition von Doppelhaus und Einzelhaus und die Festsetzung der zulassigen
W ohneinheiten ist zwar eindeutig, deckt sich aber nicht mit der umgangssprachlichen Bedeutung der
Begriffe. Die Begriindung wird dahingehend ergéanzt.

Zu 3.: Dachbegriinung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelung ist tatséachlich zu unbestimmt. Eine grundsétzliche Begriinung von Flachdachern soll
aber nicht vorgeschrieben werden. Daher wird auf die Regelung komplett verzichtet.

Zu FSt 4.5.0 Denkmalschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu FB5, LU3 Besondere Schultrégeraufgaben:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen






