
Vorhaben- und Erschließungsplan zur Bauvorhaben 
Hauptstraße 35 

in Florstadt, Stadtteil Ober-Florstadt 

Vorhabenträger: 
INSTINKT Wohnraumberatung GmbH 
Unterortstraße 48 
65760 Eschborn 

Architektur: 
Thylbert Wanek, Dipl.-Ing. Architekt 
Niddastraße 64 
60329 Frankfurt/Main 

ANLAGE







WANEK  .  ARCHITEKTUR  
 

Bauvorhaben: Wohnüberbauung Hauptstraße 37 n 61197 Florstadt 

Bauherr:  Instinkt GmbH, Rudolf-Diesel-Str. 7 in  65760 Eschborn 

Betreffs:  Bebauungsplan 

Beschreibung des Vorhabens: 

- Anzahl der Wohneinheiten: 4 Doppelhaushälften, 3 Reihenhäuser
6 Wohnungen in einem Mfh 

Summe: 13 WE 

- Anzahl der Stellplätze: 23, davon 5 an einer Nachbargrenze, 
2 an weiterer Nachbargrenze 

Geschossigkeiten:  Alle Baukörper: 2 Vollgeschosse zuzügl 
Dachgeschoß als Nichtvollgeschoß 

- Gebäudehöhen: EFH: TH ca. 6,90 m, FH ca. 11,30 m 
MFH: TH ca. 6,90 m, FH ca. 11,00 m 

- Dachform, -neigung: Satteldächer mit DN 40° 

- Äußere Gestaltung: Sockelputz und Dachflächen in anthrazit; 
Fassade hell pastell und weiß 
Fenster- / Türprofile weiß oder anthrazit 

- Anlagen zur Sonnenenergie bzw. Dachbegrünung und Nebenanlagen:
Nicht vorgesehen bis auf Mülltonnen-
standplatz an Grd.st.-Einfahrt, an Nachbar-
grenze 

- Aussagen zur Freiflächengestaltung:
Strukturarme Hausgärten; befahrbares 
versickerungsfähiges Pflaster, teilweise als 
Rampen geneigt, in vorderem Grundstücks-
Teilbereich mit erhöhter Lastanforderung 
zur Einfahrt für die Feuerwehr 

- Aussagen zur Ver-/Entsorgung des Plangebietes/Vorhabens:
Hierzu siehe folgend nach Recherche des 
Fachplaners: 

„Anbei habe ich Ihnen zur Vorbereitung die Kanalauskunft sowie den Lageplan 
der Trinkwasserversorgung der Stadt Florstadt als Anlage beigelegt. 

Um die Punkte von Herrn Hausmann kurz zu beantworten wie folgt, 

Pkt.1 Löschwasserversorgung 
Die Grundsätzliche Aussage seitens Herrn Seipel war, dass keine öffentliche 
Löschwasserversorgung des Bebauungsgebietes der Stadt Florstadt zur 
Verfügung steht, hierfür habe ich Ihnen einen Link angehängt der die zur 
Verfügung stehenden öffentlichen Hydranten anzeigt. 
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https://hydrants.online/de/p/hydrant/KgcDLerwCThBmR9Lm 

Hierbei würde die Frage aufkommen, inwieweit die Löschwasserversorgung 
(Festlegung im Rahmen Brandschutzgutachtens oder als behördliche Auflage) 
gefordert werden. 

Pkt.2 Trenn- oder Mischsystem 
Das Entwässerungssystem wird als Mischsystem an den öffentlichen Kanal 
angeschlossen. 

Pkt.3 Oberflächenwasserentsorgung 
Nach Aussage von Herrn Seipel wird eine Zisterne aufgrund der geringen 
Dimensionen und der Einleitgrenzen des Mischwasserkanals im Straßennetz 
benötigt, letztendlich müssten die angedachten Befestigten Flächen gegenüber 
den Einleitgrenzen der Stadt gegenübergestellt werden. Aus Erfahrung, wird 
hier eine Regenrückhaltung bzw. Zisterne benötigt da die versickerungsfähigen 
Flächen zu gering zur Grundstücksgesamtfläche ausfallen werden. 








