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Florstadt, 25.02.2021

die 45. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am Mittwoch, dem 24.02.2021

im Burgerhaus Nieder-Florstadt, GroRRer Saal

Beginn: 20:00 Uhr
Ende: 20:10 Uhr
Vorsitz:

Schneeberger, Ute (SPD)

Anwesend:

Trupp, Torsten (SPD)

Dewitz, Marlen (SPD)
Emmerich, Christa (SPD)
Hartmann, Bernd (SPD)
Hartmann, Lothar (SPD)
Kummer-Fischer, Ulrike (CDU)
Lang, Hans-Peter (SPD)
Lohmann, Glnther (SPD)
Léwen, Mario (CDU)

Menzel, Richard (SPD)

Neher, Gudrun (GRUNE)
Opper, Claus Peter (SPD)
Pille, Wolf-Rudiger (CDU)
Richter, Dieter (SPD)

Salz, Gerhard (GRUNE)
Schmidt, Christel (CDU)
Schmidt, Gunter (CDU)

Stelz, Bianka (SPD)

Stelz, Mario (SPD)

Stelz, Ulrike (SPD)

Stiebeling, Karl Gerhard (CDU)
Wagner, Reiner (CDU)
Wehrum-Hoétzel, Christiane (CDU)
Wolf, Norbert (SPD)

Vom Magistrat anwesend:
Unger, Herbert (SPD)
Helfrich, Gerold (SPD)
Barth, Brigitte (GRUNE)
Hartmann, Sascha (SPD)
Maser, Willi (CDU)

Anwesenheiten
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Entschuldigt fehlten:

GroR, Maria Theresia (GRUNE)
Ihl, Marion (CDU)

Kneiske, Alwin (SPD)

Lux, Stefan (SPD)

Spruck, Walter (GRUNE)

Vom Magistrat entschuldigt fehlten:
Heller, Hans-Georg (CDU)

Merz, Helmut (SPD)

Setulla, Rudolf (SPD)

Schriftflihrer/-in:
Lang, Janine

Von der Verwaltung waren anwesend:

Stirtz, Jérg
Heuser, Joachim

Offentliche Niederschrift der 45. Sitzung der Stadtverordnetenversammiung
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Tagesordnung
Lfd Betreff Vorlagen Vortragendes
Nr. Nr. Amt

offentliche Sitzung

1. Begrifung, Eréffnung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung und
Beschlussfahigkeit

2. 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum* (VL-2021-0022)
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

3. Schiedsamtsbezirk Florstadt (VL-2021-0001)

Wahl einer Schiedsperson
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Sitzungsverlauf

offentliche Sitzung

1.

BegriiBung, Eroffnung, Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung und
Beschlussfihigkeit

Die Vorsitzende der Stadtverordnetenversammlung, Frau Ute Schneeberger, erdffnet die Sitzung
und begruflt die Anwesenden. Sie stellt die rechtzeitige und ordnungsgemalie Einladung sowie
deren Beschlussfahigkeit fest.

Im interfraktionellen Gesprach wurde festgehalten, dass Uber den Tagesordnungspunkte 2 ohne
Aussprache abgestimmt wird. Des Weiteren wurde beschlossen, dass bei dem
Tagesordnungspunkt 3 per Akklamation gewahlt wird.

Uber die Tagesordnung wird wie folgt abgestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 25 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 25 | Stimmenthaltungen: 0

2. 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum* VL-2021-0022

Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschluss:

1.

Abwagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlie3t die Abwagung in der
vorliegenden Form. Daruber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlie3t den Bebauungsplan
,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung“ in der vorliegenden Form, Stand Februar 2021,
gem. § 10 BauGB als Satzung.

Beschluss liber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO werden ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung, Erhebung und Folgenbeurteilung zur
biologischen Vielfalt mit Bestandskarte, textlichen Festsetzungen und Planteil, werden
gebilligt.

Beratungsergebnis:

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder: 25 | Nein-Stimmen: 0
Ja-Stimmen: 25 | Stimmenthaltungen: 0

3. Schiedsamtsbezirk Florstadt VL-2021-0001

Wabhl einer Schiedsperson

Frau Schneeberger teilt den Anwesenden mit, dass nur von Herrn Rudi Goll aus Nieder-Florstadt
eine Bewerbung vorliegt. Er war bisher auch als stellvertretender Schiedsmann tatig.
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Der langjahrige Schiedsmann Hans-Wilhelm Stirtz kann aus Altersgriinden fur eine weitere
Wahlzeit nicht mehr zur Verfigung stehen.

Beschluss:

Der Magistrat der Stadt Florstadt schlagt der Stadtverordnetenversammiung flir das Amt der
Schiedsperson folgenden Bewerber vor:

Schiedsmann Herr Rudi Goll

Beratungsergebnis:

Abstimmungsergebnis:
Anwesende Gremiumsmitglieder: 25 | Nein-Stimmen:
Ja-Stimmen: 25 | Stimmenthaltungen:

oo

Nach der Abstimmung teilt der anwesende Rudi Goll auf Nachfrage der
Stadtverordnetenvorsteherin mit, dass er dieses Amt annimmt.

Stadtverordnetenvorsteherin Ute Schneeberger bedankt sich anlasslich der heutigen letzten
Sitzung in der nun auslaufenden Legislaturperiode bei den Anwesenden, dem Magistrat, der
Verwaltung, dem Bauhof, den Kindergarten und den Feuerwehren fiir die stets gute und
konstruktive Zusammenarbeit in der letzten Legislaturperiode. Weiterhin gratuliert sie allen, die seit
der letzten Sitzung Geburtstag hatten und den Eheleuten Salz/Neher zur Geburt ihres Enkels.
Weiterhin teilt Sie mit, dass die konstituierende Sitzung voraussichtlich am 28.04.2021 stattfindet.
Anschlielend schliel3t sie die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung um 20:10 Uhr und
bedankt sich bei den Ausschussmitgliedern fiir lhre Teilnahme.

Florstadt, 25.02.2021

Stadtverordnetenvorsteherin SchriftfUhrerin

Ute Schneeberger Janine Lang
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GRUNE Florstadt, c/o Gudrun Neher - Feldbergstr. 2 - 61197 Florstadt Ortsverband Florstadt
Fraktionsvorsitzende

An die Stadtverordnetenvorsteherin I‘_ﬁ" ’ dGbudru? Nzeher
eldbergstr.

von Florstadt 61197 Florstadt

Ute Schneeberger info@grune-florstadt.de

0151 58827134

10.02.2021

Sehr geehrte Frau Stadtverordnetenvorsteherin,

wir bitten Sie, die nachfolgende Anfrage auf der nachsten Stadtverordnetenversammiung zu
behandeln.

Mit freundlichen GriiRen

udine, Ny

gez. Gudrun Neher (Fraktionssprecherin)
Anfrage

Hundekot an FuBwegen in Florstadt

Wir haben zu diesem Thema folgende Fragen:
Wie viele Hunde sind aktuell in der Stadt Florstadt steuerpflichtig gemeldet?
Wie haben sich die Steuereinnahmen in den letzten 5 Jahren dazu entwickelt?

Gibt es bereits Pléne seitens der Stadt, gegen die dramatische Zunahme der Verkotung
auf den &ffentlichen Wegen und Platzen vorzugehen?

4. Wie viele verargerte Birger*innen, die z. B. mit Ihren Grundstiicken an Hundekotstraken
liegen, haben sich bereits bei der Stadt beschwert (z. B. in der
Burgermeistersprechstunde)?

5. Seit Jahren gibt die Stadt vorgefertigte Schilder gegen Verschmutzung durch Hundekot
an Blrger*innen aus. Ist bekannt wie viele Schilder bisher ausgegeben worden sind?

6. Wie oder wann will die Stadt gegen die uneinsichtigen Hundebesitzern vorgehen?



Beantwortung der Anfrage der Fraktion Biindnis90/Die Griinen vom
10.02.2021, eingegangen am 10.02.2021
Hier: Hundekot an FuBwegen in Florstadt

Frage 1: Wie viele Hunde sind aktuell in der Stadt Florstadt steuerpflichtig
gemeldet?

Mit Stand 01.02.2021 gibt es im Stadtgebiet Florstadt insgesamt 898 steuerpflichtige
Hunde.

Frage 2: Wie haben sich die Steuereinnahmen in den letzten 5 Jahren dazu
entwickelt?

Hundesteuer:

2021 57.700 EUR (inkl. Abmeldung geféhrlicher Hund)
2020 58.600 EUR (inkl. Satzungsanderung)

2019 46.150 EUR

2018 46.250 EUR

2017 45.300 EUR

2016 44.100 EUR

Frage 3: Gibt es bereits Plane seitens der Stadt, gegen die dramatischen
Zunahme der Verkotung auf den offentlichen Wegen und Plitzen vorzugehen?

Es gibt nicht nur Pléne, sondern seit gut 20 Jahren auch wirkungsvolle Mafnahmen
gegen die dramatische Zunahme der Verkotung auf 6ffentlichen Wegen und Platzen:

Mit regelméRigen Verdffentlichungen in unserem amtlichen Bekanntmachungsorgan
und aufgesteliten und herausgegebenen Verbotsschildern weisen wir regelméafig
sffentlich auf die entsprechenden Verbote hin.

Mit 21 aufgestellten grofden Hundekottiitenspendern (mit integriertem Abfalleimer) und
7 sogenannten kleinen _Bello-Spendern“ sind wir Spitzenreiter im Wetteraukreis und
waren eine der ersten Kommunen im Kreis, die Hundekottiiten von der Hundesteuer
finanziert kostenfrei an die Hundehalter abgibt. Ubrigens auch im Rathaus, was sehr
gut angenommen wird.

Frage 4: Wie viele verargerte Biirger*innen, die z.B. mit lhren Grundstiicken an
HundekotstraRen liegen, haben sich bereits bei der Stadt beschwert? (z.B. in
der Biirgermeistersprechstunde)



Diese Frage lasst sich nicht konkret beantworten, da nicht alle mindlich vorgetragenen
Beschwerden schriftlich erfasst werden.

Tatsache ist einerseits, dass es immer wieder Beschwerden uber den StraRenverkehr
oder die jeweiligen Nachbarn haufiger, als Beschwerden tber Hundekot gibt, zumal
wir sehr oft sehr schnell reagieren und durch das Anbringen von Schildern, die
Verbesserung der sozialen Kontrolle oder das Aufstellen von Tuten-Spendern
durchaus auch partielle Erfolge erzielen, die leider aber durch die Zunahme an Hunden
oft auch wieder — rein rechnerisch — neutralisiert werden.

Frage 5: Seit Jahren gibt die Stadt vorgefertigte Schilder gegen Verschmutzung
durch Hundekot an Biirger*innen aus. Ist bekannt, wie viele Schilder bisher
ausgegeben worden sind?

Das sind sicherlich -zig Schilder im Laufe der Jahre gewesen.

Da diese Schilder sowohl Vandalismus ausgesetzt sind als auch viele Grundbesitzer
ihre Gartenzaune nicht dauerhaft mit solchen Schildern _verzieren“ wollen, haben wir
uns sehr frith entschieden, keine teuren Blech- oder Plastikschilder zu kaufen, sondern
diese aus Papier (DIN A3) und dann einlaminiert selbst herzustellen.

Diese Schilder haben daher nur eine begrenzte Lebensdauer, was den meisten

Betroffenen aber durchaus Recht ist, wenn diese Schilder ihre Wirkung erzielt haben.

Frage 6: Wie oder wann will die Stadt gegen die uneinsichtigen Hundebesitzer
vorgehen?

Das ist eine Daueraufgabe. Und das schon seit Beginn meiner Amtszeit. Da ich selbst
Hundebesitzer bin, beobachte ich auch ganz personlich diese unangenehme
Entwicklung und lege mich oft genug mit ignoranten anderen Hundebesitzern an. Das
Problem ist auch hier — wie in vielen Lebensbereichen — dass gegen Dummheit,
Ignoranz und Respektlosigkeit gegeniiber den Mitmenschen und deren Eigentum
leider kein Kraut gewachsen ist.

Bei vielen helfen hier nur soziale Kontrolle und der Mut diese Leute direkt

anzusprechen.
Sehr oft Iésen sich die Hunde dieser Menschen aber natiirlich fernab jeder
Beobachtung oder in den frihen Morgen- oder Abendstunden.

Wie will man dagegen vorgehen?

In den seltenen Fillen, wo solche Hundehalter erwischt, identifiziert und angezeigt
werden wird natiirlich ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet.



Magistrat Florstadt, den 18.02.2021
Burgermeister 610.10

Beschlussvorlage

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 24.02.2021
Florstadt

Drucksache Nr.: VL-2021-0022

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum*
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

I. Sachliche Darstellung:

Mit Beschluss vom 16.12.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungs- und
Offenlagebeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum* im Stadtteil
Nieder-Florstadt beschlossen, um die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer
Kindertagesstatte zu schaffen.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum* hat gemaR § 3 (2) BauGB
und 8§ 13 (2) Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis einschlief3lich 15.02.2021 die offentliche
Auslegung bzw. die Tragerbeteiligung stattgefunden.

45 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben. Hiervon haben 32 geantwortet, 15 ohne
Hinweise und/oder Anregungen, 17 haben Hinweise und/oder Anregungen vorgebracht.

In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der
Beteiligung der beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden keine
Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwéagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Il. Beschlussvorschlag:

1. Abwagungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlie3t die Abwagung in der
vorliegenden Form. Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

2. Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschliet den Bebauungsplan
»Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung“ in der vorliegenden Form, Stand Februar 2021,
gem. 8 10 BauGB als Satzung.

3. Beschluss uber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO werden ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung, Erhebung und Folgenbeurteilung zur
biologischen Vielfalt mit Bestandskarte, textlichen Festsetzungen und Planteil, werden
gebilligt.
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Herbert Unger

Anlage(n):
1 Microsoft Word - SportFreizZentr3Aend_A1l Begruendung.docx

2 Microsoft Word - SportFreizZentr3Aend_A2_AnIBioArtsch.docx
3 SportFreizZentr3Aend_A3_Bestand

4 SportFreizZentr3Aend_StellungnABW .pdf

5 Microsoft Word - SportFreizZentr3Aend_B_Festsetzungen.docx
6 SportFreizZentr3Aend_C_Planteil
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Stadt Florstadt
Stadtteil Nieder-Florstadt

Bebauungsplan
»,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung“

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -

Teil A: Begriindung
Teil B: Textliche Festsetzungen
Teil C: Planteil

Entwurf der Abwagung und des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

Februar 2021

Bearbeitung:




INHALTSVERZEICHNIS

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen...........ccccciinvriinnennsnnnsssssssssssssnnnns 1
1.1 Aufstellungsbeschluss und Beschreibung des Vorhabens...............cccccoe. 1
2 Raumliche Lage und ErschlieBung..........cccooccmmiiiiimnnncness s 2
3 VerfaRren ... ——— 2
3.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB .............cccoecieeennee 2
3.2 VerfahrenSSChItte. .......o.eeii e 4
3.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung .............coooiiiiiiiieee e 4
3.3.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel....................... 5
4 Planerische Rahmenbedingungen...........ccccoiiiiiminccnisesse e 6
41 Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP) ... 6
4.2 Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum®..............ccccoeiiiiiii e, 7
5 FestsetZungen........ccceiiiiieeei e ——— 8
5.1 Flachen flr den Gemeinbedarf.............oooiiiiii e 8
5.2 Private Grunflachen - Tennisanlage ...........cccccoiiiiiiiiiiiie e 9
5.3 Baugestaltung ..........ouiiiiiiee 9
5.3.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten ............cccooiiiiee e 10
5.3.2 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen und Einfriedungen .................c......... 10
54 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung..........ccocccceiiiiiiiiiiiineenee 10
5.5 (€U To] o [T o o TSP 10
5.5.1 Grunordnerische FestsetzunNgen ..o 11
5.5.2 Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich ... 12
5.6 Klimaschutz und Klimaanpassung.............eeeeieeiiiiiiiiieee e 12
Abbildungen

Abbildung 1: Plangebiet auf OpenStreetMap Basis ...............cccoueaooieioeeeiesaeeeeea e 1
Abbildung 2: Geltungsbereich auf ALK-BaSIS...........c.cccuiiiueeeie et 2
Abbildung 3: Geltungsbereich auf Luftbildbasis (Stadt Florstadt)...............cccoovovvinioieniiieeeen 2
Abbildung 4: REGFNP = AUSSCANITL.........c.ooeeeeee et 6
Abbildung 5: Alt-Bebauungsplan - AUSSCRNITL .............cccueeiiiiie e 7
Abbildung 6: Bebauungsplan = PIANTEIL................cc.eoe i 8

Teil B: Textliche Festsetzungen
Teil C: Planteil

Anlagen
e Erhebungen und Folgenbeurteilung zur ,Biologischen Vielfalt®, Stand: Dezem-
ber 2020
e Lageplan: Bestandsaufnahme zur ,Biologischen Vielfalt“, Oktober 2019 — De-
zember 2020

Hinweis: Dieses Dokument enthélt rechtlich geschditzte Informationen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Florstadt plant die Errichtung
einer weiteren Kindertagesstatte. Trotz
der Erweiterung der beiden stadtischen
Kindertagesstatten "An der Nachtweide"
in Nieder-Florstadt und "Sonnenschein"
in Stammheim muss die Stadt Florstadt
weitere Neubauten fir die Kinderbetreu-
ung planen. Zwei Gruppen mussten be-
reits ausgelagert werden.

Die fur den Neubau vorgesehene Flache
bildet eine insgesamt rd. 7.800 m? groRe
Teilflache vom Vereinsgelande des Ten-
nisclubs Florstadt.

Im Zuge von vorlaufend erfolgten Ge-
sprachen mit dem Tennisclub Florstadt
wurde festgelegt, dass fiir die Uberlas-
sung der fur die Kindertagesstatte beno-
tigten Flache, die Moglichkeit der er-
satzweisen Anlage von 1 — 2 Tennisplatzen auf dem verbleibenden Tennisplatzareals
gewahrleistet wird. Darlber hinaus soll die Uberbaubare Grundstuicksflache fir das be-
stehende Vereinsheim so vergrolRert werden, dass qualifizierte Erweiterungs-
/Ausbaumdglichkeiten planungsrechtlich gesichert werden.

Abbildung 1: Plangebiet auf OpenStreetMap Basis

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der Kinder-
tagesstatte ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Es ist geplant, die fur den Neubau der Kindertagesstatte inkl. der dazugehdrigen Frei-
anlagen, Nebenanlagen und Stellplatzflachen als ,Gemeinbedarfsfliche — sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte” festzusetzen. Die-
se Festsetzung ist deshalb moglich, weil die Kindertagesstatte in Tragerschaft der
Stadt Florstadt errichtet und betrieben wird und nicht vorrangig der Gewinnerzielung
dient.

Die stadtischen Flurstiicke 81 und 5/20 werden in den Geltungsbereich einbezogen,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und ggf. Erganzung 6f-
fentlicher Parkplatzflachen zu schaffen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt hat in ihrer Sitzung am
16.12.2020 mit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB ein
offentliches Interesse an der Bebauungsplananderung bekundet.

In verfahrensrechtlicher Hinsicht dient dieser Bebauungsplan der Nachverdichtung im
Siedlungsrandbereich sowie sonstigen MaRnahmen Innenentwicklung und wir daher
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB im sog. ,beschleunig-
ten Verfahren® aufgestellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Seite 2

2 Raumliche Lage und ErschlieBung

Abbildung 2: Geltungsbereich auf ALK-Basis Abbildung 3: Geltungsbereich auf Luftbildbasis (Stadt
Florstadt)

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage zwischen den Stadtteilen Nieder-
Florstadt und Ober-Florstadt in einem durch verschiedene 6ffentliche Nutzungen (Rat-

haus, Sporthalle, Kita, Feuerwehr) sowie Vereinsnutzungen (Tennisclub, Hundeverein,
Schitzenverein, Reit- und Fahrverein) gepragtem Areal.

Das fur den Neubau der Kindertagesstatte vorgesehene Areal stellt sich im Siden als
intensiv genutzte Wiese dar, wahrend die nordliche Halfte durch zwei Tennisplatze, die
durch einen Gehdlzriegel eingefasst sind, sowie westlich angrenzend von einer Ru-
deralflache flankiert wird.

Der westliche Teil des Plangebietes umschliel3t das Vereinsgeldnde des Tennisclubs
mit 4 weiteren Tennisplatzen und dem Vereinsheim. Im Sitdosten schliefl3t sich ein 6f-
fentlicher Parkplatz an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 5/20, 6/4, 6/5 und 81, Flur 3,
Gemarkung Nieder-Florstadt und umschlief3t eine Flache von rd. 1,6 ha.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die im Stden tangierende Freiherr-vom-Stein-
Strale.

3 Verfahren

Da die Bauleitplanung der Nachverdichtung sowie sonstigen MalRnahmen der Innen-
entwicklung in einem Siedlungsrandbereich dient, wird dieses Anderungsverfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB im sog. ,beschleunigten
Verfahren“ durchgefihrt.

3.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Mit dem § 13a BauGB wurde, zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und zur
Beschleunigung wichtiger Planungsvorhaben, vor allem in den Bereichen Arbeitsplat-
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Begriindung zum Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung*
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Seite 3

ze, Wohnbedarf und Infrastrukturausstattung, das Bau- und Planungsrecht fir entspre-
chende Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung vereinfacht und beschleunigt.

Kernstick der Regelung ist dabei das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung in § 13a BauGB. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen
durch ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos
auf die Innenentwicklung konzentrieren kénnen.!

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung — das Gesetz benennt hierzu als Beispiel:
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal-
nahmen der Innenentwicklung — wurde in Anlehnung an die Regelungen Gber die ver-
einfachte Anderung eines Bauleitplans in § 13 BauGB ein >beschleunigtes Verfahrenc
eingefuhrt. Die Bebauungsplane der Innenentwicklung bedirfen keiner formlichen
Umweltprifung. Sie durfen im Hinblick auf die Vorgaben der EU-UP-Richtlinie in ihrem
Geltungsbereich grundsétzlich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
setzen. Bei einer Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 m?> muss die Ge-
meinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.
Zudem darf der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und es dirfen auch keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-RL und von Vo-
gelschutzgebieten nach der Vogelschutz-RL bestehen.?

Ermittlung der zulassigen Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO

Fir den Fall, dass weder eine Grundfldchenzahl noch eine GréBe der Grundfldche
festgesetzt wird, sieht § 13a Abs. 1 Satz 3 [BauGB] vor, dass auf die bei Durchfiihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelte Fldche abzustellen ist. Mageblich ist
hierbei — wie bei der Festsetzung einer Grundfldchenzahl oder einer zuldssigen Grund-
flache — die insgesamt und nicht nur die neu versiegelte Flédche.3

Die zulassige Grundflache errechnet sich nach der Formel:

Zulassige Grundfldche = malRgebende Grundstlicksflache x vorauss. Versiegelungsan-
teil

Flachenfestsetzung Gemeinbedarfsflache
MafRgebende Grundstiicksflache in gm 7.809
vorauss. Versiegelungsanteil (geschatzt) 0,6
Zulassige Brutto-Grundflache in gm 4.685

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrte ,untere Schwellenwert® von 20.000 gm
Grundflachen wird durch das aktuelle Planvorhaben — selbst bei einem hdheren Ver-
siegelungsanteil — nicht erreicht.

1 Zitiert aus: DVBI. 3/2007, ,BauGB 2007 — Starkung der Innenentwicklung®, Krautzberger, Stier
2 gbenda
3 EZBK/Krautzberger, 139. EL August 2020 Rn. 56, BauGB § 13a Rn. 56

4 aus: Fickert/Fieseler, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, S. 1045 ff., Kohlhammer-Vig., 10. Aufl., 2002
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Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Ebenso wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren sind im Sinne der Vorschriften des § 13a BauGB demnach gegeben.

3.2 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum

1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 16.12.2020

2 Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 entfallt
" |und § 4 Abs. 1 BauGB

3 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 vom 15.01.2021
" | Abs. 2 BauGB bis 15.02.2021

4 Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager vom 15.01.2021
" | offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bis 15.02.2021

5. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

6 Inkrafttreten durch ortslibliche Bekanntmachung des Sat-
" | zungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB

3.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»1aglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsfldchen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Fldchenneuinanspruchnahme — kurz Fldchen-
verbrauch - von ca. 104 Ful3ballfeldern. Zwar lasst sich "Fldache" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flache ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-

source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-
tionsfelder fiir Bund, Ldnder und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Fldchenverbrauchsziel Netto-Null an.
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Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren missen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”®

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf
die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenent-
wicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung®) und zum anderen die
erhéhte Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“’) und erhéhen
somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genann-
ten ,,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive“.8

3.3.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemall § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Kommune, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

e Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Dariber hinaus sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begrtinden.

SBundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

6§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stidte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

7§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden: dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zadhlen kénnen.“

8

zit. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Rn. 62-62c.
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Beurteilung:

Das Plangebiet umfasst Flachen im Siedlungsrandbereich, die bereits durch einen
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Sondergebiet® sowie als ,Grinflachen — Sport*
festgesetzt sind.

Landwirtschaftliche, oder als Wald genutzte Flachen werden durch die vorliegende
Planung nicht beansprucht. Insofern ist die Umwidmungssperrklausel nicht berthrt.

Das geplante Vorhaben entspricht durch die geplante Nachverdichtung dem Vorrang
der Innenentwicklung.

4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RegFNP)

Das Plangebiet wird im RegFNP (Reg-
FNP 2010, Planstand 31.12.2017) als
,Grunflache — Sportanlage® und als
,Sonderbauflache” dargestellt.

Die geplante Festsetzung im westlichen
Teilbereich des Plangebietes als "Ge-
meinbedarfsflache* widerspricht dem-
nach den Darstellungen des RegFNP.

Jedoch "f..] kann ein Bebauungsplan
(im beschleunigten Verfahren), der von
Darstellungen des Fldchennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder ergénzt ist; die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Gemeindege-
Abbildung 4: RegFNP - Ausschnitt biets darf nicht beeintrachtigt werden;
der Fldchennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen;/...]' (§ 13a
Abs. 2 BauGB). Das vorliegende Bauleitplanverfahren dient der planungsrechtlichen
Sicherung von Nachverdichtungsmaflinahmen im Siedlungsrandbereich. Eine Beein-
trachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung findet somit nicht statt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung® wird
der Regionale Flachennutzungsplan an die Plankonzeption des Bebauungsplans auf
dem Wege der Berichtigung angepasst.
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4.2 Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum*

In planungsrechtlicher Sicht ist das
Plangebiet Bestandteil des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Sport- und Frei-
zeitzentrum® in der Fassung der
2. Anderung, in Kraft getreten am
05.03.2004.

Der sudliche Abschnitt des Plangebietes
ist bislang als ,Sondergebiet — Tennis-
platz® festgesetzt. Dieser Teilbereich ist
erganzend durch Festsetzung einer
Baugrenze Uberwiegend als ,Uberbauba-
re Grundstucksflache® gekennzeichnet.

Der nordliche Abschnitt des Plangebie-
tes ist als ,Griunflache — Sport* (Tennis-
platz) festgesetzt.

Uber die ,Freiherr-vom-Stein-Strafie“, die

das Plangebiet im Siiden tangiert.

4.3 Fachplanerische Rahmenbedingungen

Nach dem WRRL-Viewer Hessen liegt das Plangebiet in zwei Heilquellenschutzgebie-
ten (WSG-ID 440-084: Zone D und IV; WSG-ID 440-088: Zone I).

Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Ein
entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Anforderungen an den gesetzlichen Biotop- und Lebensraumschutz wurden in der
Anlage ,Naturschutzfachliche Beurteilung“ betrachtet. Diese macht fir eine Inan-
spruchnahme folgende Vorgaben:

Gesetzlicher Biotopschutz ist nicht betroffen.

Unmittelbare artenschutzrechtliche Verbote oder Anforderungen aus den NATURA
2000-Geboten stehen einer Umsetzung unter dem Vorbehalt nicht entgegen, dass die
Gehdlzeingriinung im Norden und Westen des Gebiets umfangreich erhalten wird.?

9 aus: Anlage ,Erhebungen und Folgenbeurteilung zur Biologischen Vielfalt®, Kapitel 5
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5 Festsetzungen

Abbildung 6: Bebauungsplan - Planteil

Das Plangebiet wird im Rahmen dieser 3. Anderung, entsprechend der aktuellen Erfor-
dernisse, wie nachfolgend beschrieben, neu gegliedert:

5.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der westliche Abschnitt des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als ,Fla-
che fur den Gemeinbedarf — Kindertagesstatte® festgesetzt.

Damit wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die geplante Errichtung der dringend
bendtigten Kindertagesstatte geschaffen.

Voraussetzung [fur die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf ist], dass die
Anlage oder Einrichtung der Allgemeinheit dient und dass eine dem blo3en privatwirt-
schaftlichen Gewinnstreben entzogene ©Offentliche Aufgabe wahrgenommen wird
(BVerwG Beschl. v. 18.5.1994 — 4 NB 15.94, aaO vor Rn. 1)9,

Die Kindertagesstatte wird in Tragerschaft durch die Stadt Florstadt errichtet und be-
trieben. Damit liegen die Voraussetzungen fiir die Festsetzung als ,Flache fur den Ge-
meinbedarf‘ vor.

Die mit der wesentlichen Nutzung oder Hauptnutzung verbundenen Nebeneinrichtun-
gen und -anlagen sind auf der fiir die Hauptnutzung bestimmten Fléche zuléssig und
bediirfen keiner besonderen Festsetzung. So ist mit einer Festsetzung als Schulfldche

10 EZBK/Sofker, 139. EL August 2020, BauGB § 9 Rn. 58
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auch der Schulsport verbunden, ohne dass es der besonderen Festsetzung im Bebau-
ungsplan bedarf (so auch OVG Berlin Urt. v. 5.9.1986 — 2 A 1.85, BRS 46 Nr. 27 =
DOV 1986, 1068)1".

Erganzende Festsetzungen, wie z.B. zum Mal der baulichen Nutzung, sind grundsatz-
lich mdglich, jedoch nicht zwingend erforderlich fir einen qualifizierten Bebauungsplan,
da es sich bei ,Flachen fur den Gemeinbedarf‘ nicht um einen Baugebietstyp i.S. der
§§ 2 — 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) handelt.

Im vorliegenden Fall wird auf den Erlass weiterer Festsetzungen zum Maf} der bauli-
chen Nutzung, zur Bauweise sowie zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen verzich-
tet um grofRtmdgliche Flexibilitat fur den Bau und die kinftigen Entwicklungsmaéglichkei-
ten der dringend benétigten 6ffentlichen Einrichtung zu gewahrleisten.

5.2 Private Griinflachen - Tennisanlage

Der, nunmehr verkleinerte, ostliche Teil des Plangebietes bleibt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als ,Private Grunflachen — Tennisanlage” festgesetzt. Die Festsetzung als ,Pri-
vate® Grunflache ist erforderlich, da die Anlage durch den Tennisclub Florstadt betrie-
ben und bewirtschaftet wird.

Innerhalb der im Bebauungsplan als ,Private Grinflache — Tennisanlage“ festgesetzten
Flache sind die zum Betrieb einer Tennisanlage erforderlichen Anlagen (z.B. Tennis-
platze, Vereinsheim) inkl. der hierzu erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Geratehaus,
Ballfangzaune, Flutlichtmasten) sowie Stellplatze und Garagen zulassig.

Das bestehende Vereinsheim wird durch ein Baufenster nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO standdrtlich fixiert. Durch die Uber den aktuellen Bestand
hinausgehende VergroRerung des Baufensters wird der auRere Rahmen flr kunftig
ggf. erforderlich werdende Ausbau-/Erweiterungsmafinahmen beschrankt.

Die o.g. sonstigen Nebenanlagen sowie Stellplatze/Garagen sind auf das erforderliche
Mal zu beschranken und sind auch auf3erhalb des Baufensters zulassig.

5.3 Baugestaltung

Gemal § 91 Hess. Bauordnung (HBO) werden zur auferen Gestaltung der baulichen
Anlagen ortliche gestalterische Vorschriften durch eine gesonderte Satzung erlassen,
die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Sie dienen
in erster Linie der Verhinderung grober Verunstaltungen.

11 ebenda
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5.3.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die Vorschriften zur Dachgestaltung erganzen die Regelungen zur Gebaudehdéhe und
stellen sicher, dass die pragenden Gestaltungsmerkmale aus den angrenzenden Bau-
gebieten im aktuellen Plangebiet aufgenommen und fortgefuhrt werden.

5.3.2 Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen und Einfriedungen

Nicht nur die baulichen Anlagen selbst, sondern auch insbesondere die 6ffentlich ein-
sehbaren Bereiche der Grundstiicksflachen nehmen Einfluss auf die stadtebauliche
Gesamterscheinung und sind insofern auch dazu in der Lage negative Auswirkungen
zu entfalten.

Insofern werden Mindestanforderungen zu Einfriedungen und Gelandemodellierungen
formuliert. Diese leiten sich zum einen ab von den baulichen Vorbildern aus den an-
grenzenden Flachen bzw. stellen generelle Gestaltungsanspriche der Stadt Florstadt
dar.

Danach sind Grundstlckseinfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2 m zu Nachbar-
grundstiicken nur als Hecken oder Zaune zulassig. Zur Gewahrleistung von Wande-
rungsbewegungen von Kileintieren ist bei kinstlichen Einfriedungen ein Mindest-
Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Daruber hinaus sind Aufschittungen und Abgrabungen zu den Grundstlicksgrenzen
hin an das Hohenniveau der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

5.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die auf Flurstick 81 (inkl. Fist. 5/20) bereits bestehenden o6ffentlichen Parkplatze wer-
den im Rahmen dieser Bebauungsplananderung nachtraglich planungsrechtlich gesi-
chert und als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlicher Parkplatz®
festgesetzt.

Der vorhandene Geholzbestand wird durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener
standortheimischer Laubgehdlze gesichert.

5.5 Griinordnung

Kernstick der BauGB-Novelle 2007 ist das beschleunigte Verfahren fur Bebauungs-
plane der Innenentwicklung. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen durch ein
vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos auf die In-
nenentwicklung konzentrieren kbnnen — und damit einen Teil des Entwicklungsdrucks
vom Aul3enbereich, also von der bislang baulich nicht in Anspruch genommenen Land-
schaft, auf den Innenbereich zu verlagern.

Als zusatzlicher Anreiz zur Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von Auf3enbe-
reichsflachen wird bei der Anwendung des Instruments nach § 13a BauGB im verein-
fachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Auch ein
Monitoring ist nicht erforderlich.
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Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. der weiteren Konzentration bauli-
cher Nutzungen und damit auch gleichzeitig dem Schutz des Au3enbereichs vor einer
weiteren baulichen Inanspruchnahme.

5.5.1 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Grinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stadtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln MaRstablichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen asthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erfillen die Baume in begrenztem
MaRe auch o6kologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch
Staub und Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum fir an die Gemeinde
angepasste Tierarten.

Folgende MalRnahmen zur Einbindung in die Landschaft sowie zum Klima-, Boden-
und Wasserschutz wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Begrenzung der Flachenversiegelung

Festsetzungen zur Begrenzung Versiegelung dienen dem Schutz des Bodens nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Minderung negativer stadtklimati-
scher Effekte durch Begrenzung von Aufheizungseffekten. Dies erfolgt durch die Vor-
schriften zur anteiligen Begriinung der Grundstlcksflachen sowie zur wasserdurchlas-
sigen Herstellung von Zufahrten, Hof- und Stellplatzflachen.

Pflanzbindung

Im Geltungsbereich sind die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit standort-
gerechten Laubgehdlzen (heimisches Erbgut) vorzunehmen. Diese kdnnen der bei-
spielhaften Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen entnommen werden.

Bestehende standortheimische Laubgeholze sind dabei nach Mdglichkeit zu erhalten.
Bau- bzw. erschliefungsbedingt zu entfernende sowie abgangige Geholze sind durch
Neupflanzung gleichwertiger standortheimischer Laubgehdlze — vorrangig in den
Grundstucksrandbereichen — zu ersetzen.

Grundstlcksein- und -durchgriinung

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege-, Hof,- Stellplatzflachen inkl. Zufahr-
ten und sonst. Nebenanlagen) Uberdeckten Grundstticksflachen sind zu begriinen und
anteilig zu mind. 30 % mit Gehoélzen (Baumen und Strauchern) zu Uberstellen.

Die vorhandenen Gehdlze sind dabei soweit wie mdglich zu erhalten und in die Freifla-
chenplanung zu integrieren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Fir die Ebene des Bebauungsplans ergeben sich in formeller Hinsicht keine Arten-
schutzanforderungen. Der Planumsetzung stehen daher offensichtlich keine grundsatz-
lichen Artenschutzanforderungen entgegen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077
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Hinweise / Empfehlungen

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstédte sollten im Bereich der Neubebauung
Unterschliipfe in guter rdumlicher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Bro-
schiire “Naturschutz an Gebduden” NABU Deutschland).

5.5.2 Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich

Bezuglich eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gilt, dass im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 (BauGB) vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig" zu betrachten sind.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren somit
nicht erforderlich.

5.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch ei-
ne stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Bo-
dennutzung Rechnung tragen sollen2. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerech-
ten Stadtentwicklung in den Gemeinden® (BauGB Novelle 2011) zur Starkung des Kili-
maschutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingeflgt, die Festsetzungsmdglichkeiten
zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung
erweitert, Sonderregelungen fur die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung
insbesondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert werden. Der
neugefasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu
beitragen sollen, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.“ Die Neuregelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten
den kommunalen Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Be-
langen nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB.

Das hier zur Diskussion stehende Vorhaben ist maRstabsbedingt weder dazu in der
Lage gravierende Auswirkungen auf das Klima hervorzurufen noch durch ggf. festzu-
setzende MalRnahmen einen spurbaren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele dienen folgende konzeptionellen Inhalte:

Grundsatzlich dient eine MalRnahme der Nachverdichtung im Siedlungszusammen-
hang der Vermeidung von Flachenverbrauch im Auflenbereich und damit auch der
Vermeidung zusatzlicher Aufheizungseffekte durch die Neuversiegelung von Flachen.
Klimaschutz.

12 4us: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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Die auch im Plangebiet vorbereitete vergleichsweise kleinflachige Neuversiegelung
wird durch die Festsetzungen

e zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Wege- und Stellplatzflachen,
e zur anteiligen Begrunung der Grundstulcksflachen sowie
e zur mind. extensiven Begrinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern

minimiert.

Stadt Florstadt Februar 2021
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1 Aufgabenstellung, Lagebeschreibung

Die Stadt Florstadt will in den Grenzen des bestehenden Sport- und Freizeitgelandes eine
Gliederung planerisch absichern. In der Westhélfte des Plangebiets soll eine Kindertagesstatte
entwickelt werden, die Osthalfte bleibt als Tennisanlage erhalten. Den Rahmen fir die Neu-
ordnung setzt der rechtskraftige Bebauungsplan fur die Sport- und Freizeitanlage, in dem die
vorliegenden Biotopbestande Grinflachen oder GUberbaubare Grundsticksflachen bereits fest-
gesetzt sind. Das Plangebiet ist mit 1,6 ha abgegrenzt, als Realnutzung sind Grinland und
Ruderalfluren mit Spontangehoélzen im Westen und eine gut durchgriinte Tennisanlage im Os-
ten. Die Anlage wird im Norden von einem flachen Erdwall gedeckt, der bereits im Zusammen-
hang mit der ,Nachtweide" der Nidda-Aue beweidet wird. Den planerischen Rahmen bilden die
Verfahrensvorschriften des § 13 a BauGB, weshalb Arten- und Biotopschutzanforderungen
aber kein naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich zu bewaltigen sind.

Das Sport- und Freizeitgelande schlie3t die Siedlungslage im Nordwesten des Einkaufs- und
Verwaltungszentrums von Florstadt ab.

Umfangreich ausgebaute Siedlungsstrallen erschlielen das Plangebiet von Siiden her unmit-
telbar.

Abbildung 1: Bestehendes Freizeitgeldnde dstlich vom Niddalauf

Im Zuge der Ermittlungen zur biologischen Vielfalt ist zu beurteilen, ob durch artenschutzrecht-
liche Verbote oder den gesetzlichen Biotopschutz einer spateren Umsetzung absehbarer
Weise unausraumbare Hindernisse entgegenstehen kénnen (vgl. auch Kap. 2.2.4 des "Arten-
schutzleitfadens"”).

Soweit fur die Planstufe erforderlich, umfasst die Aufgabenstellung die Aufbereitung arten- und
biotopschutzrechtlicher Vermeidungsgebote und die Vorbereitung von Schutz- und Erhal-
tungsmaflinahmen.

"HMUELYV (2011ff): ,Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen®.



Florstadt * Bpl. "Sport- und Freizeitzentrum, 3. And." * Anl. Biologische Vielfalt * 12/2020 Seite 2

Standortangaben und Aufgabenstellung fur die ortliche Erfassung

Fir die Planflache wurde NATUREG des Geoportals Hessen ausgewertet. Als Schutzinhalte
sind die gliedernden Geholze im Gebiet dargestellt, wobei der Erfassung keine planungsrecht-
lichen Bindungen zugrunde gelegt wurden.

Die Nidda-Horloffaue nérdlich vom Plangebiet gehért zum LSG ,Auenverbund Wetterau®. In
der ,Nachtweide“ sind Grunlandgesellschaften besonders geschiitzt.

In der Umgebung sind keine NATURA 2000 — Gebiete vorhanden, die in einer rdumlich-funk-
tionalen Beziehung mit dem Plangebiet stehen.

Geologisch handelt es sich um Talbildungen der groRen Flusstaler mit machtigen Auenbdden
(Vega).

Erhebungen: Neben der vegetationskundlich orientierten Kartierung der Biotop- und Struk-
turnutzung wurde auf geschutzte Pflanzen und Tierarten sowie kennzeichnende Strukturen
geachtet. In Abhangigkeit des Planungsfortschritts wurde die Flache zu vertretbaren Witte-
rungs- und Tageszeitbedingungen Anfang Oktober 2019 und Anfang September 2020 voll-
standig begangen. Die Vogelerfassung (Fernglasbeobachtung, Stimmenanalyse) wurde um
die Nachsuche nach Reptilien und ausgesuchte Insekten an Blocksteinhaufen, Weg- und Wall-
randern, Geholzen und Blihhorizonten erganzt. Die Strukturanalyse erfolgte im November
2020 durch vollstandige Begehung und Anheben von Abdeckungen sowie Einsichthahme in
erreichbare Ritzen und Héhlungen von Gehdlzen.

2 Ergebnisse

2.1 Realnutzung und Biotope

¢ Ortliche Bestandsaufnahme

Das ausgedehnte Gelande der Flurstiicke 6/4 und 6/5 aus Flur 3 stellt sich als groRzlgig ge-
gliederte Griinanlage dar, die vielfaltige Ubergéange zu spontanen Vegetationsgesellschaften
aufweist. Das ganze Gelande ist als Sondergebiet flr Sport- und Freizeitanlagen bereits pla-
nerisch gesichert und wird schon als Tennisanlage genutzt. Dieser ist im Stden der Freiherr-
vom-Stein-Stral’e zugewandt, und nach Norden gegen die offene Auenlandschaft der ,Nacht-
weiden“ durch alte Auengehdlze vor einem flachen Rasenwall gedeckt. Zwischen der Tennis-
anlage und einer benachbarten Hundesportanlage wird noch Griinland bewirtschaftet, nérdlich
davon dehnt sich ein ruderaler Gehdlzbestand aus.

Das Wirtschaftsgriinland ist eine intensiv genutzten Frischwiese (Typ-Nr. 06.350) mit Weidel-
gras (Lolium perenne), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewdhnlicher Glatt-
hafer (Arrhenatherum elatius), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Wie-
sen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Weiliklee (Trifolium repens), Kriechender und Scharfer
Hahnenful? (Ranunculus repens, R. acris), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium), Weicher Storchenschnabel (Geranium molle), Zaun-Wicke
(Vicia sepium) und vereinzelt Grof3er Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Sie wird von einem Feldgehdlz (Typ-Nr. 04.600) umsaumt, das auch den nérdlich angelegten
Tennisplatz (Typ-Nr. 10.530) abschirmt. Der Gehoélzsaum ist arten- und strukturreich zusam-
mengesetzt aus Berg- und Feld-Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. campestre), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Hange-Birke (Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Zwetschge (Prunus domes-
tica), Roter Hartriegel (Cornus sanguineus), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehdorn (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix caprea), Gewdhnli-
cher Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Im Un-
terwuchs gedeihen Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gewdhnliches
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Knauelgras (Dactylis glomerata), Kompass-Lattich (Lactuca serriola), Schollkraut (Chelido-
nium majus), Kletten-Labkraut (Galium aparine), GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Garten-
melde (Atriplex hortensis), Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), Schwarzer Nacht-
schatten (Solanum nigrum) und Hain-Sternmiere (Stellaria nemorum).

Den planbegrenzenden Wirtschaftsweg im Westen begleitet nérdlich vom Griunland eine
Baumzeile aus Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguineus), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Gewdhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Hunds- und Kartoffel-Rose
(Rosa canina, R. rugosa), Waldgeil3blatt (Lonicera periclymenum), Gewohnlicher Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Gro3e Brennnessel
(Urtica dioica), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata), Schéllkraut (Chelidonium majus) und
Kompass-Lattich (Lactuca serriola). Diese ist ebenfalls als Feldgehdlz (Typ-Nr. 04.600) zu
klassifizieren.

Um die Tennisfelder sind, wohl im Zusammenhang mit Griinschnitteinlagerungen, artenarme,
nitrophytische Ruderalfluren (Typ-Nr. 09.123) entwickelt, mit Gewdhnlicher Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Gewohnliches Knauelgras (Dactylis glomerata), Grof3e Brennnessel
(Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Kompass-Lattich (Lactuca serriola) und Ge-
wohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare). In den Ruderalfluren kommen Sal-Weide (Salix cap-
rea), Roter Hartriegel (Cornus sanguineus), Hundsrose (Rosa canina), Kartoffel-Rose (Rosa
rugosa), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) auf.

Die umzaunten Sandplatze und das einstéckige Vereinsheim umrei3en die gartnerische An-
lage des Tennisplatzes, der sich insgesamt als strukturreicher Hausgarten (Typ-Nr. 11.222)
einstufen lasst. Die GroRgrungliederung ist mit Solitaren Reihen und Geblschzeilen ausge-
zeichnet gruppiert. Es handelt sich wohl vorwiegend um Gartenbausorten von Ahorn, Silber-
weide, Erle, Fichte, Zwetschge, Hasel, Goldregen, Lebensbaum, Brombeere und Himbeere.
Sidlich grenzt der Tennisplatz an einen kleinen gepflasterten Vorplatz (Typ-Nr. 10.520), vor
dem gartnerisch gepflegten Bereich des Vereinsheims, durch welchen gepflasterte Wege die
Anlage erschlieften (Typ-Nr. 10.520) fuhrt.

Der Randwall vor der ,Nachtweide“ im Norden ist in die intensive Auenbeweidung (Typ-Nr.
06.350) integriert. Zwischen dem Wall und dem Tennisplatz stockt eine Reihe durchgewach-
sener Kopfweiden (wohl Salix alba, Typ-Nr. 04.210) in der mit Materiallagern durchsetzten
Ruderalflur. Diese sind Uberaltert oder mit Auslichtungsschnitten verjiingt worden.

e Fotolbersicht zur Realnutzung

Abbildung 2: Blick nach Norden tber Griinland und Feldgehdlze im Westteil des Gebiets (10/2019)
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Abbildung 3: Blick von Norden auf die Griinfldchen und das Vereinsheim der Tennisanlage (11/2020)

Abbildung 4: Feldgehélz und Weidenreihe am Nordrand des Plangebiets, links die ,Nachtweide® 10/2019

Abbildung 5: Mdusebussard, Mehlschwalben (iber dem Gebiet, GroBvogelhorst auf Weide (09 und 11 2020)
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Abbildung 6: Lesesteinhaufen als Gestaltungselement, Stammhdéhlen in Altkirsche 13.11.2020

¢ Biotopfunktion

Das Grunland und die Ruderalfluren sind mit haufigen, nitrophytischen Grinlandarten ohne
besonderen Reprasentanzwert bewachsen. Die gestaltete Gartenanlage bietet eine erhohte
Strukturvielfalt durch Nutzungswechsel und Ausstattungselemente sowie Ecken mit Pflege-
rickstédnden. Das Feldgehdlz im Westen ist wohl aus Anpflanzungen hervorgegangen, hat
sich aber dann spontan ausdifferenziert und zeichnet sich durch erhéhte Maturitat und Vielfalt,
sowie einen aus der Ortlichkeit begriindeten Reprasentanzwert, aus. Zusammen mit den Alt-
weiden und anbrichigen Obstgehdlzen an der Nordseite des Tennisplatzes bilden die Gehdlze
einen Ruckzugsort fir die Vogelwelt und eine hervorragende Gliederung und Abschirmung
gegen die offene Niddaaue im LSG ,Auenverbund Wetterau®.

2.2 Strukturdiagnose

Bei der Strukturdiagose fur die Bauleitplanung werden regelmafig folgende Strukturen nach-
gesucht.

1. Ast- und Stammhoéhlungen sowie Holz- und Rindenspalten, aber auch kiinstliche Nisthilfen die
als Vogel- und Fledermausbrutplatze, Zwischenquartiere oder auch Uberwinterungsquartiere
dienen koénnen (Sichtung von Besiedelungshinweisen wie Fahrten, Nistmaterial, Verkotung,
Nahrungsreste).

2. Stehendes und liegendes, vorrangig starkstammiges Totholz als Brutstatte fiir Kerbtiere (ober-
flachliches Absuchen von Fralgangen, Auswurf, Tierreste).

3. Ansammlungen aus Kompostmaterial, die als Brutstatte fir Kerfe und als Riickzugs- und
Uberwinterungsort fiir Igel oder Kriechtiere dienen kénnen (Anheben von Beldgen, Schiirfe).

4. Aufheizpunkte an Gesteinshaufen, Schalungen, oberflachlich erkennbare Erdbauten, erfor-
derlichenfalls mit Endoskopie.

Spaltenquartiere, Nischen und Héhlungen an Gebauderesten (wie 1.).

Wasserflachen, ggf. mit Kascherung und Durchoérterung von Deckschichten (Pfahlschaber).
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Tabelle 1: Strukturerfassung und Diagnose von dauerhaften Lebensstétten und Tierresten

Struktur: Befund
Horste, auffallige | Auf hohen Randgehdlzen vor der offenen Niddaaue sind zwei Rei-
Freinester sighorste angelegt. Der westliche davon ist vom Turmfalken belegt. Ein

Altvogelpaar und ein unvollstandig gemausertes Jungtier zeigten eine
Beziehung zum Horstbaum. Der 6stliche Horst auf einer Altweide konnte
nicht zugeordnet werden, bei allen Begehungen war aber ein Mausebus-
sard Uber dem Randgeholz zu beobachten.

Organischer Zer-
satz (Alt- u. Tot-
holz, Kompost

Im Tennisgelande sind eine Stammabschnitte und Gartenabfalle in gré-
Rerem Umfang eingelagert und teils durch Ruderalfluren bewachsen. Die
Abfalle kompostieren teils unter Garwarme. Engerlinge oder Gelege von
einschlagigen Arten (Ringelnatter) wurden bei der exemplarischen
Durchdrterung nicht gefunden.

Erdbauten, Spal-
ten/ Klifte, Son-
nungspunkte an
Randstrukturen

Im Gelande sind unter gestalterischen Gesichtspunkten Steinriegel auf-
gesetzt. Im Norden der Tennisplatze sind Baumaterialien und Abdeckun-
gen gelagert. Hier wurde nach Reptilien, insb. jungen Zauneidechsen,
gesucht, es wurden aber keine einschlagigen Arten festgestellt.

Baumhohlen/ -
spalten

Die Feldgeholzriegel und Weiden weisen zumindest Ansatze von Klein-
hoéhlen und Borkenrissen auf. Markante Stammhaohlen finden sich in einer
abgangigen Kirsche im Norden der Tennisplatze. Hier sind auch Nistkas-
ten installiert. Die kontrollierten Hohlungen beherbergen keine aktuellen
Besiedler, es ist aber mindestens von wechselnden Belegungen durch
Kleinhdhlenbriter und Zwischenquartiernutzungen durch Fledermause
auszugehen.

Nutzbare Struktu-
ren von Bauwer-
ken

Das Vereinsheim und die umgebende Bebauung sind nicht besiede-
lungsfreundlich gestaltet. Genauere Untersuchungen fanden nicht statt.

Offenwasserfla-
chen

Im Gebiet nicht vorhanden. Ein eingezeichneter Graben ist vermutlich im
Gelande verrohrt. Die weiter im Westen verlaufende Nidda ist streng be-
gradigt und ausgebaut.

2.3 Festgestellte Arten

21 Vogelarten wurden zu den Erhebungsterminen vor allem in dem Feldgehdlz im Westen
dokumentiert. Eine typische Grinlandart der benachbarten Niddaaue ist nicht nachgewiesen
worden. Die Nachweise betreffen vor allem anspruchslose Freibriter in Gehdlzen. Hohlenbrii-
ter (Grunspecht, Feldsperling, Meisen und Star) konnten nicht zu einem speziellen Brutplatz
zugewiesen werden. Der aus dem Feldgehdlz rufende Grinspecht ist ein GroRhdhlenbruter,
der eine Reihe von Brut- und Schlafhéhlen nutzt. Die Feldsperlinge kdnnten in den geglieder-
ten Gehdlzen briten, es ist aber auch an eine Nutzung zu Schlafzwecken durch ein Brutkolo-
nie in der ndheren Umgebung zu denken. Zwei Reisighorste auf den Randgehdlzen zur Nid-
daaue sind durch den Turmfalken und wahrscheinlich auch durch den Mausebussard, belegt.
Wahrend der Turmfalke standortunabhangig ist und wechselnde Brutmdglichkeiten mit Sied-
lungsbezug nutzt, zeichnet sich der Mausebussard durch eine hohe Horst- und Reviertreue
aus. Eine Gebaudebriterin ist die Mehlschwalbe, die in der gesamten Niederung als Nah-
rungsgast zu beobachten ist. Sie dirfte an hohen Gebauden in der Ortslage briten.
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o Weitere besonders geschitzte Arten
Es wurden keine weiteren einschlagigen Arten gefunden.

Tabelle 2: Artenschutzrelevante Arten mit Status- und Nachweisangaben

Erlauterungen zur nachfolgenden Tabelle:

e Gefahrdung:
B = Deutschlandweit; H = Hessenweit;
0: Ausgestorben oder verschollen, 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: zuriickgehend,
Art der Vorwarnliste.

e Schutz
§/8§§ besonders geschutzt/bes. u. streng geschitzt nach BArtSchV,
Vogelschutzrichtlinie: VSR | "Schutzgebiete auszuweisen", VSR Z = "Zugvogelart, phasenweiser Gebietsschutz".
Art. 1 = Pauschalschutz der europaischen Vogelarten in bestimmten Lebenszyklen nach der VSR.

e Angaben zu Trends und Regionalverbreitung:
*; U1 = ungiinstig — unzureichend; FVI= glinstigiXX = Unbekannt;

Regionale Verbreitung: - = keine Angabe mdglich; 0= sporadisch; + rel. haufig-verbreitet.

Quellen: Farbfeld = Trendangaben fiir Hessen nach Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und
Saarland (SVW 2014), (...) = Regionalangaben aus HGON/ NABU 2011: "Brutvogel in Hessen", sowie durch eigene
Einschéatzung.

e Habitatschwerpunkt wahrend der Brutzeit:
A=Agrarland; H=Heckenziige; G=gehdlzreiche Ubergénge; U=Ufer/Gewasser; S=Siedlungszone (Kulturfolger);
W=Waldlandschaft; A-H=Mischhabitatbesiedler (unspezifisch, Ubergénge); IN=Nadelgehdlze obligat; AlH=Grenz-
liniensiedler (Gilden, in Anlehnung an das Leit- und Begleitartensystem von M. Flade (1994): "Die Brutvogelge-
meinschaften Mittel- und Norddeutschlands" IHW-Verlag). Mégliche Funktion des Geltungsbereichs: u = Lebens-
statte, o = Nahrungshabitat; x = keine; () = eventuell méoglich.

Art RL | VSR | Art- Erhal- | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D FFH Sch | tungs- | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
BRD trend weise platz-, r=Reviertreue), Plangeb.
H./ reg. Nachweisangaben
Amsel -- | Art1 | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode | Heckenbriter Freibriter | A/H-S
(Turdus merula) + ab 04-06 mehrere u
Bachstelze -- | Art1 | § (FV) Teilzieher, Nistperiode || Nischenbriter bodennah, | F-G-S
(Motacilla alba) + Strichvogel ab 04-06 Asphaltweg im Siden o
Blaumeise -- | Art1 | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode | Hohlenbriter Gehdlze S-G-W
(Parus caeruleus) + ab 04-07 Nisthilfen u
mehrere
Buchfink -- | Art1 | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode | Geholzbriiter Freibriter G-S-W
(Fringilla coelebs) + Teilzieher ab 04-06 mehrere u
Elster -- | Art1 | § (FV) Jahresvogel | Nistperiode | Geholzbriiter Freibriter G-S
(Pica pica) + ab 04-07 einzeln, Ng o
Feldsperling VIV | Art.1 | § (u1) Jahresvogel | Nistperiode | Héhlen/Nischenbriter (0) | G-S
(Passer montanus) ” ab 04-07 (Gehdlz)Bauten Kolonien

Trupp ruhend im Feldge- (u)

hélz im Westen

Gartengrasmucke -- | Art1 | § (FV) Zugvogel Nistperiode | Heckenbriter Freibriter | G-S-W
(Sylvia borin) + ab 04-07 einzeln im Westen u
Girlitz -~ |Art1 | § u1) Teilzieher Nistperiode | Gehdlzbriter Freibriter S
(Serinus serinus) + ab 03-05 Randgehélz im Norden u
Grunspecht -- | Art.1 | §§ (FV) Jahresvogel | Nistperiode | Hohlen-Nischenbriter G (S)
(Picus viridis) n Winterbalz ab 03-08 Geholze (Nisthilfen) r (u)
rufend aus Feldgeholz im
Westen
Hausrotschwanz -- | Art1 | § (FV) Zugvogel Nistperiode | Nischenbriter Gehdlze G-S
(P. ochruros) n ab 04-07 Baulichkeiten, °
Gartengehdlze im Osten
Heckenbraunelle -- | Art1 | § (FV) Teilzieher Nistperiode || Heckenbriiter Freibriter | G (S)
(Prunella modularis) + ab 04-07 mehrfach, Gehdlze im u
Zweitbrut Westen
Kohlmeise -- | Art1 | § (FV) Jahresvogel, | Nistperiode | Hohlenbriter Gehdlze W-G-S
(Parus maijor) n Winterbalz ab 03-08 Nisthilfen u

Zweitbrut! mehrere
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Art RL | VSR | Art- Erhal- | Winterstatus | Strategie Brutstattenhinweise Vorrang-
H/D FFH Sch | tungs- | Zusatzhin- (o=ausgepragte Brut- habitat/
trend weise platz-, r=Reviertreue), Plangeb.
BRD .
H./ reg. Nachweisangaben
Méausebussard -- | Art.1 | §§ (FV) Strichvogel Nistperiode | Freibriter Altholz Horste | W-AH
(Buteo buteo) + ab 03-07 (o,r) (u)

einzeln, mehrfach Uber
dem Gelande jagend, ev.
Brutplatz auf Randgehdlz
vor der Niddaue
Mehlschwalbe 3V | Art.1 | § (u1) Zugvogel Nistperiode | Gebaudebriter, Mortel- S
(Delichon urbicum) + ab 04-06 nester o
Trupp Uber dem Gelande
und der Niddaaue

Monchsgrasmuicke -- | Art1 | § (FV) Zugvogel Nistperiode | Heckenbriter Freibriter | W-G-(S)
(Sylvia atricapilla) + ab 04-07 mehrere u
Rabenkrahe -- | Art1 | § (FV) Strichvogel Nistperiode | Baumbriter Freibriter W-G-(S)
(Corvus corone) n Schwarme ab 03-07 Horste °
einzeln, NG
Rotkehlchen -- | Art1 | § (FV) Teilzieher Nistperiode || (Hecken)Bodenbriter G-(W)-S
(Erithacus rubecula) + ab 03-07 Frei-(Nischen)briter u
einzeln an Tennisheim
Singdrossel -- | Art1 | § (FV) Zugvogel Nistperiode | Baumbriter auch Garten- | G-S
(Turdus philomelos) + ab 04-07 stadt u
einzeln, Feldgeholz im
Westen
Star -- | Art1 | § (FV) Zugvogel Nistperiode | Hohlenbriter (Nisthilfe) G-S
(Sturnus vulgaris) + ab 04-07 (o) Koloniebruter o
Trupp in Griinland im
Westen
Turmfalke -- | Art.1 | §§ (FV) Strichvogel Nistperiode | Frei- Nischenbriter (G)-S
(Falco tinnunculus) + ab 03-07 Baumhorste, Gebaudeni- | u
schen

Eltern, Jungtier jagend,
Brutplatz auf Baum am
Westrand des Gebiets

Zaunkonig -- | Art1 | § (FV) Teilzieher Nistperiode || Nischen(Boden)-briter G-(W-S)
(Troglodytes troglody- + Winterrevier | ab 04-07 Geholze Spalten u
tes) einzeln Ruderalflur im

Westen

2.4 Lebensstattenfunktion und Arthinweise

Die Gartenanlage des Tennisclubs ist mit der umgebenden Vermischungszone verschrankt
Hier sind zwischen unbestimmten Siedlungsnutzungen Gehdlzzeilen eingeschaltet, die wiede-
rum von kleingliedrigen Grinlandeinsprengseln und Ruderalfluren abgel6st werden. Die ho-
hen Randgehdlze im Norden bieten Brutplatzangebote fur Arten wie dem Mausebussard, die
im weitesten Sinn den groraumlicheren Zusammenhangen der weitlaufigen Niddaaue zuzu-
rechnen sind.

Die festgestellten Tierarten sind weitgehend bei uns verbreitet und anpassungsfahig. Zu die-
sen ,Allerweltsarten” zahlen bei naherer Betrachtung auch die folgenden Vdgel, denen nach
den Landeslisten eine ungunstige bzw. schlechte Erhaltungsprognose zugeordnet ist.

Der Girlitz ist eine in der Nordausbreitung begriffene Art, die sich bei uns zusehends als Teil-
zieherin etabliert. Als typische Kulturfolgerin lebt sie v.a. in der intensiv bebauten menschlichen
Umgebung, bis hin zu Industriegebieten. Als Samen- und Knospenfresser bevorzugt der Girlitz
Stauden und Birken, die er in Hausgarten reichlich findet. Der territoriale Freibriter in dichten
Baumen und Gebuschen wahlt den Brutort jahrlich/jahreszeitlich neu aus. Aktionsrdume/Nah-
rungsareal sind oft weitrdumig, die Fluchtdistanz ist gering.

Der Feldsperling gehért gemaly der bundesweiten Zahlkampagne "Stunde der Gartenvogel”
des NABU neben dem Haussperling zu den haufigsten Gartenvdgeln. Die Art ist etwas unab-
hangiger von menschlicher Nahe als die Schwesterart, siedelt aber ebenfalls v.a. in den Uber-
gangsfeldern zur Siedlung bis in die Stadte hinein. Bis zu drei Jahresbruten erfolgen in
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Hohlungen von Gehdlzen und an Gebauden, und gerne auch in Nistkasten. Bei Koloniebildung
ist eine hohe Brutplatztreue zu beobachten.

3 Gesetzlicher Biotopschutz

Im Plangebiet wurden keine geschitzten Biotope i.S. § 30 BNatSchG bzw. 13 HAGBNatSchG
festgestellt.

Lebensraumtypen (LRT) und relevante Lebensstatten i.S. § 19 BNatSchG sind im Geltungs-
bereich selbst und in Kontaktbiotopen nicht vorhanden.

Die Feldgehdlze und Gehdlzsdume im Norden und Nordosten der Flache sind strukturgebend
und naturschutzfachlich wertvoll, daher sind sie i.S. der Umweltvorsorge nach dem BauGB
vorrangig zu erhalten.

4 Gesetzlicher Artenschutz

4.1 Artenschutzrechtlicher Rahmen

Nach § 39 BNatSchG sind Gehdlze auflderhalb von Garten und Wald Uber die Brut- und Setz-
zeit von 1. Marz bis 31 September eines Jahres zu schonen. Die Planumsetzung beansprucht
Geholzflachen in einer Grlinanlage, fur die eine Zuordnung zu ,Garten® nur dann abschlie3end
geklart werden musste, wenn in der Brutzeit gerodet werden misste. Auch in einem Garten
ware aber das artenschutzrechtliche Vermeidungsgebot in zumutbarem Umfang zu beachten.
Vorsorgend ist fur die Durchfihrungsebene daher folgendes zu beachten:

Rodungen erfolgen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar eines Jahres. Sofern
groRere Mengen Raumgut in der Vegetationsperiode aufgearbeitet werden sollen, ist vorab
die Brutfreiheit zu Uberprifen und erforderlichenfalls ein Zuwarten bis zum Brutende einzuhal-
ten. soweit Abweichungen erforderlich werden, sind diese vorab mit der zustandigen Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Verbote der besonderen Artenschutzbestimmungen nach § 44(5) BNatSchG:

Die Belange der nur national geschitzten Arten werden bei Planungs- und Zulassungsvorhaben
prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung (bei sich dort ergebenden konkreten Anforderun-
gen) bericksichtigt (pauschale Freistellung).

Nur national geschutzte Tier- und Pflanzenarten wurden nicht festgestellt und sind schon von
daher nicht zu berucksichtigen.

Fir die festgestellten Vogelarten ist das verscharfte europaischen Schutzregime, in der natio-
nalen Fassung der §§ 44 u. 19 BNatSchG, anzulegen.

Der "Besondere Artenschutz" nach Abschnitt 3 des BNatSchG stellt somit den Prifranmen.
e §44(1) BNatSchG: Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
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storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

5. (Auszugsweise, sinngeméal) Fur zuldssige unvermeidbare Vorhaben stellen Verluste einzel-
ner Brut und Ruhestatten sowie Tiere keine Verbotsverletzung dar, soweit die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird und allgemeine Lebensrisiken nicht signifikant erhéht werden. Soweit erforderlich, kdnnen
auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind die Regelungen zum "Besonderen Artenschutz" so an-
zuwenden, dass der Plan nicht mit Artenschutzverboten belastet sein darf, die einer Umset-
zung definitiv entgegenstehen. Zum Planerhalt gentgt es allerdings, dass eine naturschutz-
rechtliche Ausnahme- oder Befreiungsmaglichkeit besteht.?

e Nach § 19 BNatSchG "Schadensregelung" sind (sinngeméaf bezligl. Bauleitpl.)

Schéadigungen alle Handlungen, die erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand europarechtlich geschitzter Arten und Lebensrdume haben. Fir diese sind die erfor-
derlichen SanierungsmalRnahmen gemaR Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie 2004/35/EG
durchzufihren. Bei zuvor ermittelten nachteiligen Auswirkungen die (u.a.) auf Grund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbuches zuldssig sind, liegt
keine Schadigung vor.

4.2 Artenschutz - Wirkfaktoren und Risiken
Problematisierung:

Als artenschutzrelevant stellen sich die, im Norden und Westen um das Gelande laufenden
Feldgehdlze dar. Diese dienen als Brut- und Ruhestatte und bilden eine Randlinie zur offenen,
durch LSG-VO geschitzten, Niddaaue. Die Randgehdlze sind nach dem aktuellen Planstand
weitgehend zur Erhaltung festgesetzt oder sollen durch Nachpflanzungen erganzt werden.

e Totungsrisiken durch Bau, Anlage und Betrieb

Direkte Verletzungen oder Tétungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen, die im Zu-
sammenhang mit Planungsverfahren z.B. bei der Baufeldfreirdumung oder der Errichtung von
Baustelleneinrichtungen auftreten, waren bei Rodungsmaflnahmen im Gelande denkbar. Hier-
bei kdnnten Eier oder Nestlinge von Gehdlzbrutern betroffen sein. Flugfahige Tiere kdnnen
dagegen mit kleinrdumlichem Ausweichen reagieren. Im Falle einer Brutfeststellung in einzel-
nen Geholzen ware eine Verbotsverletzung aber bereits durch sektorales Zuwarten vermeid-
bar. Zur Verbotsvermeidung schuldet demnach die jeweils handelnde Person die Beachtung
der fachgesetzlichen Vorschriften.

Zur Toétung fuhrende Umstande des Anlagenbetriebs (Betrieb der Kindertagesstéatte oder der
bereits bestehenden Sportanlage) sind fur die Ubergeordnete Ebene der Bauleitplanung nicht
einschlagig (bei Bau- und Schutzmalinahmen, etwa Ballfangzaune, werden aber jederzeit die
Anforderungen aus dem Artenschutz zu beachten sein).

2 OVG Koblenz, Urt. v. 13.2.2008 - 8 C 10368/07.0VG, NuR 2008, 410 ff: Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind
allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und gelten unmittelbar nur fir die Zulassungsentscheidung. Fur die
RechtmaRigkeit des B.-Plans ist das Vorliegen einer Befreiungslage hinreichend.
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e Storungen durch den Bau- und Anlagenbetrieb

Es kénnten Balz, Paarung, Brutplatzwahl, Produktion von Nachkommen, Eientwicklung und
Schlupf sowie die Aufzucht bis zur Selbstandigkeit betroffen sein. Juristisch relevant sind nur
erhebliche Stérungen, also solche durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

Fir die festgestellten Arten darf durchweg eine ausgepragte bis ausreichende Stérungstole-
ranz postuliert werden. Entweder sind sie nach den regelmafigen NABU-Erhebungen ,Stunde
der Gartenvogel“ bereits stete Arten des menschlichen Umfelds oder (wie der Mausebussard)
durch den Tennisbetrieb bereits an eine emissionstrachtige Nachbarschaft gewohnt.

¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Das Verbot betrifft nicht den Lebensraum der Arten insgesamt, sondern nur selektiv die be-
zeichneten Lebensstatten. Geschitzt ist demnach der, als Ort der Fortpflanzung oder Ruhe
dienende Gegenstand, z.B. ein einzelnes Nest oder ein Héhlenbaum, und zwar allein wegen
dieser ihm zukommenden Funktion. Bezogen auf die vorbereitende Planungsebene ist das
Erhaltungsgebot auch auf Strukturen anwendbar, die sich nach der Kartierung zur tatsachli-
chen Nutzung durch die festgestellten Arten besonders eignen.

Innerhalb der Tennisanlage wurden keine ortsfesten Brut- und Ruhestétten festgestellt. Dem-
gegenuber sind in den noérdlichen Randgeholzen vor der Niddaaue Horste, Héhlenbdume und
Ruhegebusche festgestellt worden, deren Wegnahme artenschutzrechtliches Konfliktpotential
bergen kann. Die Gehdlzriegel mit einem vorrangigen Erhaltungsbedarf sind in der Bestands-
und Konfliktkarte abgegrenzt. Die Brutplatzkapazitaten dieser Randgehdlze sollen nach dem
Planstand auch weitgehend erhalten werden. Nur ausnahmsweise, im Zusammenhang mit
erforderlichen VerkehrssicherungsmalRnahmen, kénnten im zeitlichen Verlauf Teile der Feld-
gehdlz beansprucht werden. In solchen Einzelfallen waren dann die Artenschutzanforderun-
gen vorab einzeln zu ermitteln und mit den geplanten Rodungsanforderungen abzuwagen. Zur
Verbotsvermeidung schuldet auch hier die jeweils handelnde Person die Beachtung der ge-
setzlichen Vorschriften zum Artenschutz. Im Zuge einer Risikoabwagung liegt es auf der Hand,
dass dann eine Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdérde erforderlich wird.

¢ Verbleibende Anforderungen zur Bewaltigung von Artenschutzrisiken

Totungsverbot:

Sofern Rodungen in der Brutzeit stattfinden sollen, soll durch eine fachliche Vorabkontrolle
sichergestellt werden, dass keine konkrete Brut geschadigt werden kann.

Stoérungsverbot:

Keine MalRnahmenerfordernis zur Bauleitplanebene!

Zerstorungsverbot:

Da die Gehdlzeingrinung im Norden und Westen des Gebiets erhalten bleibt, entsteht keine
unmittelbare MalRnahmenerfordernis zur Bauleitplanebene! Im Betrieb des Baugebiets kénnen
Anforderungen entstehen, die ein Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehoérde erfor-
derlich machen.
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5 Gesamtergebnis Arten und Biotope

Fazit: Aus den Erhebungen und Analysen zur biologischen Vielfalt sind die folgenden spezifi-
schen Anforderungen an das Bauleitplanverfahren ableitbar.

Gesetzlicher Biotopschutz ist nicht betroffen.

Unmittelbare artenschutzrechtliche Verbote oder Anforderungen aus den NATURA 2000-Ge-
boten stehen einer Umsetzung unter dem Vorbehalt nicht entgegen, dass die Geholzeingru-
nung im Norden und Westen des Gebiets umfangreich erhalten wird.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsanforderungen sind im Verfahren nach § 13 (2) BauGB
freigestellt.

Fir den Auftraggeber,
Biro Grof® & Hausmann Weimar/Lahn,
im Dezember 2020

Anhange:
Lageplan zur Bestandsaufnahme




Bebauungsplan ,,Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung*
Stadt Florstadt (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

/| Legende
Biotoptypen nach KompVO

- 04.200 Heimisches Feldgehélz

. 04.210 alte Kopfweidenreihe, Altobst

06.350 intensiv genutze Wirtschafts-
wiesen und Mahweiden

- 09.151 artenarmer Saum

09.121 Ruderalflur frischer Standorte

10.610 bewachsene Feldwege

11.222 strukturreicher Hausgarten
mit Gartengehdlzen und Gehoélz-
gruppen sowie Sand-Tennisplatzen

10.510 véllig versiegelte Flache
(Gebédude, Stralle)

Biotop- und Artenschutzrelevanz/
Schutzanforderungen:

Name schutzrelevante Art/ Brutstétte

. Begrenzung der rechtskraftigen
Satzung = Nordabgrenzung der
Anderungsplanung

Biotopbestande, vorrg. zu erhalten
i.S. Vermeidung/ Minderung nach
§ 1 (6) 7a BauGB)

, = .. > Q . Stadt Florstadt

Bebauungsplan
»Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung“

Lageplan: Bestandsaufnahme Biologische Vielfalt

Aufnahme: Oktober 2019 bis November 2020
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info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthilt rechtlich geschiitzte Informationen




3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum“,
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt

Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt

Februar 2021

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum“

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.:

§ 3 (2) BauGB
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB

vom 15.01.2021 bis einschlieBlich 15.02.2021
vom 15.01.2021 bis einschlieBlich 15.02.2021

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum“,
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Februar 2021

Privatpersonen im Verfahren nach § 3 (2) BauGB: Stellungnahme:

| keine Stellungnahmen eingegangen

Zusammenfassung

In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine
Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsféhigen Sachverhalten vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss Uber die Abwagungen in der vorliegenden Form und Satzungsbeschluss. Be-
schluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzung nach § 91 HBO.

Beschlussvorschlage:

Verfahrensiibersicht Anzahl
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortstiblicher Bekanntmachung am 08.01.2021
Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligte beriihrte Behérden und sonstige Tréager offentli- 45
cher Belange
Eingegangene Stellungnahmen:
Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher 32
Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB (z.T. in Sammelstellungnahmen)
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB -
davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwéagung erforderlich 15
— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwégung vorliegen 17

| Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen
Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:
1. | Naturschutzvereinigungen Hessen — Wetteraukreis 15.02.2021
2. | Deutsche Telekom Deutschland GmbH, Bonn 01.02.2021
3. |Hessen Mobil, Gelnhausen 17.02.2021
4. |Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 21.01.2021
5. |Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden 11.02.2021
6. |Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt/M. 12.02.2021
7. |Regierungsprasidium Darmstadt — Wasserversorgung 15.02.2021
8. | Regierungsprasidium Darmstadt — Grundwasserschutz 15.02.2021
9. |Regierungsprasidium Darmstadt — Oberirdische Gewasser 15.02.2021
10. | Regierungsprasidium Darmstadt — Abwasser, Gewassergiite 15.02.2021
11. | Regierungsprasidium Darmstadt — Nachsorgender Bodenschutz 15.02.2021
12. | Wetteraukreis — Gesundheit- und Gefahrenabwehr 10.02.2021
13. | Wetteraukreis — Archaologische Denkmalpflege 10.02.2021
14. | Wetteraukreis — Brandschutz 10.02.2021
15. | Wetteraukreis — Naturschutz- und Landschaftspflege 10.02.2021
16. | Wetteraukreis — Wasser- und Bodenschutz 10.02.2021
17. | Wetteraukreis — Bauordnung 10.02.2021
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1. Abwéagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschliet die Abwagungen in der
vorliegenden Form. Darliber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlieft den Bebauungsplan
»Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung"“ in der vorliegenden Form, Stand: Februar 2021,
gem. § 10 BauGB als Satzung.

3. Beschluss iiber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO werden ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung, Erhebung und Folgenbeurteilung zur
biologischen Vielfalt mit Bestandskarte, textliche Festsetzungen und Planteil, werden gebil-
ligt.

Weitere Vorgehensweise:

e Inkraftsetzen der Bebauungsplananderung durch ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

e Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung
¢ Einstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans in das Internet
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ
in HESSEN e.V.

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e.V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V.

An
Grof} und Hausmann
Umweltplanung und Stiidtebau

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e.V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
nach § 3 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes

(UmwRG) anerkannte Naturschutzvereinigungen

Absender dieses Schreibens:
Nadine Stéveken
Peter-Fleischhauer-Str. 3

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB

vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021

Bahnhofsweg 22 61118 Bad Vilbel
NSB fiir den LJV Hessen - Wetteraukreis
35096 Weimar (Lahn)

Bad Vilbel , den
15.02.2020
Per E-Mail

Betr.: Gemeinde Florstadt-Niederflorstadt
Hier: Bebauungsplan Sport und Freizeitzentrum, 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Gelegenheit der Stellungnahme, die ich im Auftrage der nach §3 Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis und im
Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im Wetteraukreis zu o.a. Vorhaben
gerne wahrnehme:

Gegen das vorliegende Planungsvorhaben erheben sich folgende Bedenken.

Die fur die beiden Bestandsaufnahmen gewdhlten Zeitrdume entsprechen nicht den
vorgegebenen Zeitrdumen, die zum Beispiel im Leitfaden ,,Erfassungsmethoden und -zeitrdume
bei faunistischen Untersuchungen zu straenrechtlichen Eingriffsvorhaben in Hessen®
vorgegeben werden.

In diesem sind die Zeitrdume fiir avifaunistische Erfassungen von Brutvogeln in den Monaten
Februar bis August angegeben. Der Erfassungszeitraum von Reptilien liegt zwischen April und
September. Angesichts der angegebenen zwei Erhebungen Anfang Oktober 2019 und Anfang
September 2020 ist nicht auszuschlieBen, dass insbesondere durch den gewihlten
Erhebungszeitpunkt Oktober 2019 im Plangebiet vorhandene artenschutzrelevante Tierarten
(z.B. Zauneidechse) nicht erfasst wurden.

Mit freundlichen Griifien

i.A. Nadine Stoveken (LJV Hessen)

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leil3
Vertreter der o.a. Naturschutzverbénde im Wetteraukreis

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Naturschutzvereinigungen Hessen — Wetterau- Anderungen/Bemerkungen
kreis, vom: 15.02.2021

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Der zitierte Leitfaden bezieht sich auf ,straRenrechtliche Eingriffsvor-
haben“ und ist daher im vorliegenden Fall nicht verbindlich anzuwen-
den.

Methodik und Ergebnisse der erfolgten avifaunistischen Untersuchun-
gen sind in der Anlage zur Begriindung ,Erhebungen und Folgenbeur-
teilung zu biologischen Vielfalt“ ausfiihrlich beschrieben und wurden im
Rahmen der Beteiligungsverfahren von keiner der zustandigen Behor-
den kritisiert.

Hinsichtlich der vermuteten Vorkommen von Zauneidechsen wurde
durch die untere Naturschutzbehérde in ihrer Stellungnahme die Aus-
sage getatigt, dass ,ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der
Zauneidechse im Plangebiet nicht wahrscheinlich, jedoch aufgrund der
Habitatstrukturen, Lage des Plangebiets und dem Begehungszeitraum
im Spatsommer und Herbst auch nicht von Vornherein auszuschlie3en
ist.“ Daher wird — auf Empfehlung der unteren Naturschutzbehérde —
ein Hinweis firr die Ausfiihrungsebene in die Entwurfsunterlagen einge-
fugt, demzufolge — vor Eingriffsbeginn — die Flache auf ein Vorkommen
der Zauneidechse Uberprift werden sollte.




® o' ERLEBEN, WAS VERBINDET. Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

TELEKOM DEUTSGHLAND GMBH 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt

Postfach 300463, 53184 Bonn — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:
GroR.& Hausmann GbR § 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieBlich 15.02.2021
Bahnhofstr. 22 § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021

35096 Weimar {Lahn)

| Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Deutsche Telekom Deutschland GmbH, Bonn, Anderungen/Bemerkungen
vom: 01.02.2021

REFERENZEN
ansPRechPARTNER  JOachim Bauer
reLeronnummer  +49 6181 891030, E-Mail: joachim.bauer@telekom.de
oatum  01,02.2021

sewrer - Bauleitplanung der Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum®

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und. Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Hinweise werden ohne planindernde Wirkung beachtet.
. . . ; . ) Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der Ausfiihrungs- bzw.
Ihr Schreiben haben wir am 21.01.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte ErschlieRungsplanung und werden dort beriicksichtigt.
Stellungnahme: Auf Ebene der Bebauungsplanianderung besteht kein Handlungsbe-
darf.

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan - Hausanschluss)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der
BaumaRnahme beriihrt und miissen bei Bedarf gesichert, verdndert oder verlegt werden.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwinde.

Ftir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen Mit freundlichen GriiRen
Joachim Do it v i Heiko s oen
B auer BD:‘::’w.ZG?]l))OI X105 30§00 S Chopf g;-‘o‘;’:& 2‘?; ::‘o);m

i.A. Joachim Bauer i.A. Heiko Schopf

TELEKOM DEUTSCHLAND GMEH

Aufsichtsrat: Timotheus Hittges {Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Stinivasan Gopalan {Sprecher), Dr. Ferri Abolnassan, Walter Goldenits,
Michael Hagspihi, Hagen Rickmann, Simone Thianer, Kiaus Wemer

Handelstegister: Amtsgericht Bonn, HRB 5919, Sitz der Geselischaft Bonn | WEEE-Reg.-Nr. DEG0800328. | GlaubigerlD: DES3ZZZ0000007861 1

123 456 7890GP



Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Geinhausen
Hessen Mobil ~ Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

) Bearbeiter/in
Magistrat der. Telefon
Stadt Florstadt Fax
Freiherr-vom-Stein-Str. 1 E£-Mail
61197 Florstadt

Datum

Bauleitplanung der Stadt Florstadt

HESSEN

34¢2-21-021805-BV13.3

Reina Kdper

{06051) 832 202

{06051) 832 171
reina.koeper@mobil.hessen.de

12. Februar 2021

3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sport- und Freizeitzentrum®, im Stadtteil Nieder-

Florstadt

Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemas §4(2)BauGB

Schreiben der Grof-und Hausmann GbR vom 12.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

vonseiten dem Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement bestehen strallen-
rechtlich, die Bundesstralle 275 betreffend, keine planrelevanten Einwende zur vorge-

legten Bebauungsplanianderung.

Gegen den Straflenbaulasttréger der iibergeordneten Strale (Bundesstrale 275) beste-
hen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftsetzung eine Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des ge-

nehmigten und verdffentiichten Bauleitplanes zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriRen

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieflich 15.02.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

im Auftrag

gezeichnet

Reina Képer

Hessen Mobil Telefon: (08051) 832 ¢ Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 612
Gutenbergstrafe 2-4 Fax: (08051) B32 171 Zahlungen: HGC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-1dNr.: DE811700237 St.-Nr.; 043/226/03501

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DEB7 5005 0000 0001 000512 EORI-Nr.: DE1663547

Stellungnahme: Hessen Mobil, Gelnhausen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 17.02.2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bebauungsplananderung besteht kein Handlungsbe-
darf.

Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtskrafti-
ge Ausfertigung des Bebauungsplans.




j Bauleitplanung der Stadt

R i Florstadt
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

Korperschaft des offentlichen Rechts

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
ARCHITEKTURBURO 21. Januar 2021 § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
GROSS & HAUSMANN Dr.W/de
als Vertreter der Stadt Florstadt
Bahnhofsweg 22 | Abwigungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
3509 WEIMAR

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
sen, Frankfurt/M., vom: 21.01.2021

Bauleitplanung der Stadt Florstadt Stadtteil Nieder- Florstadt
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behsrden und
Triiger éffentlicher Belange gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB (beschleunigtes Verfahren)
Thr Schreiben vom 12.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter den Bedingungen. dass

e . . e Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.

D e‘,/ﬂ' \{orhandene Judische Fnc?dhofe oder Begritbiisstitten Judische Friedhdfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-

schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrage

2) spéter anfallende ErschlieBungskosten, -beitréige oder oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.

sonstige Kosten flir Jiidische Friedhsfe nicht in'Rechnung
gestetlt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Triedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von Strafien
anfallen kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwigung von Umwandlung einer Friedhofsflache
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelinde ausgewiesenen Flache in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.




2-

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
{ibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen tibefnehmen.

Mit freundlichen Griiien

LANDESVERBAND, DER JUDISCHEN
GEMEINDEN/IN HESSEN
(Prof. Dr. K. Werner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 21.01.2021

Anderungen/Bemerkungen




HESSEN

Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE

Hessen
Langesarnt fiir Uenkmalpllege Hesten  Schlasa Bwbingh 65203 Wisshages Aktenzeichen
Bearbeiterfin Hardy Prison M.A.
Grol & Hausmann GbR Durchwahi (0811) 6906-243
Umweltplanung und Stadtebau Fax (0811) 6906-137
Bahnhofsweg 22 E-Mail hardy.prison@Ifd-hessen.de
ihr Zeichen
35096 Weimar (Lahn) Ihra Nachricht ~ 1301:2021

Datum 11.02.2021

Bauleitplanung der Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tra
ger offentlicher Belange gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB (beschleunigtes Verfahren)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehor-
de keine grundsatziichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis auf § 21 HDSchG ist zur rechtlichen Sicherstellung textlich aufzuneh-
men:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhaiten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).*

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschiieBlich zu den offentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor

tandesamt fur Denkmalpfiege paststetle archaeologie wiGlid-hessende
Hessen btps:/fifd. hessen.de

Schloss Biebrich/ Ostiidgel T+496116906-0/-131
£5203 Wieshaden F +494611 6906137

¢ fhessen
SARCHAOLOGIE

2

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieflich 15.02.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesba- Anderungen/Bemerkungen
den, vom: 11.02.2021

zu 1: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der in den Entwurfsunterlagen bereits enthaltene denkmalschutzrecht-
liche Hinweis fir die Ausfiihrungsebene wird in seinem Wortlaut ent-
sprechend angepasst.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht berihrt.

zZu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Iay
Fr 23 N
7 —
%

Hardy Prison M.A.
Bezirksarchaologie
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Stellungnahme:

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesba-
den, vom: 11.02.2021

Anderungen/Bemerkungen




Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Regil Frankfur inMai
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regiconalvorstand

Grof & Hausmann Umweltplanung und Ihr Zeichen:
Stadtebau Ihre Nachricht; 12.1.2021
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: SK
35096 Weimar (Lahn)

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +49.69 2577-1526
Telefax; +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

12. Februar 2021

Florstadt 1/21/Bp .
Bebauungsplan "Sport- und Freizeitzentrum", 3. Anderung im Stadtteil Nieder-Florstadt,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a

Sehr-geehrte Damen und Herren,

zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der Kinder-
tagesstatte im Norden des Stadtteils Nieder-Florstadt ist die Anderung des Bebauungsplans
,Sport- und Freizeitzentrum“ erforderlich.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der neue Kitastandort soll im westlichen Teil des Geltungsbereichs, welcher im Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Sonderbaufté-
che mit hohem Griinanteil - Sport, geplant* und ,Griinflache — Sportanlage etc.” dargestellt
ist, realisiert werden. Dieser Standort wird im Bebauungsplan-Entwurf als ,Fliche fir Ge-
meinbedarf* festgesetzt. Der &stliche Bereich, welcher im RPS/RegFNP 2010 vorwiegend als
,Grinflache — Sportanlage etc.“ dargestellt ist, dient weiterhin dem Tennisclub, Darlber hin-
aus wird durch das o0.g. Bauleitplanverfahren eine qualifizierte Erweiterungs- / Ausbaumag-
lichkeit des bestehenden Vereinsheim planungsrechtlich gesichert.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsub-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten- aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieflich 15.02.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Regio Fr Telefor: +49 68 26770 Dewschi Bank Frankfurter Sparkasse
Fosistralle 16 infef@ragion-frankfunt de 1BAN: DESE 5007 0010 0045 7356 00.  IBAN: DE16 5005 020 0000 3028 02
#0328 Frankfurt am Main wiyw. cegion-frankfurt de 8IS DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822

Stellungnahme: Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frank- Anderungen/Bemerkungen
furt/M., vom: 12.02.2021

zu1: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Nach Abschluss des Verfahrens erhalt der Regionalverband eine
rechtskraftige Ausfertigung des Bebauungsplans inkl. Bekanntma-
chungsnachweis.

zu 2: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Die Stratgische Umweltpriifung ist bereits in die Grundlagenermittiung
und -bewertung im Rahmen des Aufstellungsprozessen eingeflossen.




furt/M., vom: 12.02.2021

&;g\ Stellungnahme: Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frank- Anderungen/Bemerkungen

Regicnalverband
FrankfurtRheinMain

Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-

nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen Uberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdéglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S Lrasta

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Anlage
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Umweltpriifung: \&) N L )
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan "Sport- und Freizeitzentrum", 3. B 1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Egeﬁergno ng Stadttell ngder-FIorstadt Sonstige Gemeinschaftseinrichtung (z.B. o lora ver g Mensch und Gesundheit. Bevélk Wirkz T 4P biol he Vielfalt  Wirkz
am '"VE'S'U" . - lensch und Gesundheit, Bevolkerung irkzone iere uni anzen, biologische Vielfalt irkzone
urgerhaus, gr ere zen rale Kmderemrwhtung)’ geplant Siedlungsbeschraenkung LEP Vogelschutzgebiete 1000 m
Kommune/Ortsteil: Florstadt/Nieder-Florstadt hauegrlr::::‘utzberelch szfﬁ.'ﬁfigebiew 1ggg :
Realnutzung (Stand 2016) 5300 Sportanlage 8120 Grunland 6260 Befestigter Fahrweg, , 6250 Innerértl. Stralle Strassenverkehrslaerm Landschaftsschutzgebiete 7300m
Vor (z.B. Biirgerhaus, groBere zentrale Schienenverkehrslaerm Naturdenkmale 300 m
Kindereinrichtung), geplant Industrielaerm G Landschaftsbestandteile ..300m
Flur: 3 Seveso Stoerfallbereich Kompensationsflaechen ..300m
GroRe der Planfldche: 0,7 ha Emittierende Betriebe Biotope ..300 m
Gasfernleitungen Biotopverbundsystem ..300 m
Fli (Stand 2011): Sonstige Sonderbaufliche, Bestand, Sportanlage, Freibad, E'I'E’L'f"“r‘gsabls.‘a:d II;EIFc’i Xﬁgelzuiragp'ae'ze “ggg m
Festplatz Grillplatz, Jugendzeltplatz, gréRerer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege, Okologisch WiendreonrgraggZZr:lsacg:n E?esznd envorkommen -
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Wohnumfeld Wohnen Bestand .
Natur und Landschaft, Sonstige Sonderbauflache, geplant Wohnumfeld Gewerbe Bestand .
Landschaftsplan (Stand 2000/2002): keine Angaben Boden und Flache Wasser
Altlasten Gewaesserzustand ..100 m
Bergschadensgebiete FliessStillgewaesser ..100 m
Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung Hangrutschungsgefaehrdung Quellen ~100m

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
iberwindbare 'Restriktionen' erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fiihren sein.

Befliegung Hessen Stand 2015

Neuversiegelung

Lebensraum Archivfunktion
Ertrags Filterfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Landschaft und Erholung

Ueberschwemmungsgebiete
Pot Ueberschwemmflaechen
Trinkwasserschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete

Pot Grundwasserneubildung
GrundwasserVerschmutzEmpf
Luft und Klima

333333

Forstschutzgebiete Luftbelastung m
. . . " . Waldfunkti Kaltlufthaushalt

Das Priifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum W;d unktionen = B;klt:maaus @ 2
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete Naturpark .300m
Daten (https:/bit.ly/2ZAKUQgx). Landschaftsbild ..300m
Freizeiteinrichtungen ..300 m
Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er Sichtbarkeit 1000 m
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer Unzerschnittene Raeume .| om
jeweiligen Flachenanteile. g(:ﬂ:':;‘e::n:’azal_?;‘gsmer 200m
Bewertungsindex Restriktion Konflikt Bodendenkmale 100 m
Planfliche 0 5 Raumwiderstand Baudenkmale Fernwirkung ..300 m
N " Baudenkmale ..100 m
Wirkzone 0,8 1’4 Akanfikt(unethenict) Kulth Landschaftselemente ..100 m

1 bis 2 Konflikte (etheblich)

is 4 Konflite (etheblich)

is & Konflikte (eteblich bis sehr erheblich)
I 7 bis8 Konflikte (sehr erheblich)

[0] unerheblich B - 9 Konflikie (sehr erhebich)

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Flache) ==

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt (iber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt iber die Flache)

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

Fustriktion (sehr erheblich)
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Vogelschutzgebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 8%
Wetterau

Auen-Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 51%
Auenverbund Wetterau

Rechtsverbindliche Kompensationsflichen
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 7%
FlieBgewéasser Renaturierung (in Planung)

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 1% ( < 0,1 ha)

Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feucht- und NaRgriinland gem. LP)

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 10%

Pot. geschiitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feucht- und NaRgriinland gem. LP), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2)
BNatSchG (Griinland feuchter bis nasser Standorte gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG

(Baumreihen und Alleen gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (GroRréhricht, GroRseggenried gem.

LP)

Hi ise auf ] Arten nach
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Biber; Eurpaischer Biber (FFH IV, RL: stark gefahrdet)

Bodendenkmal Limes
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
keine Info zur Sicht

Konflikte:
(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 4%
Griinanlage

Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 2%
Mébel-/Teppichmarkt, Lebensmittelmarkt

Biotope

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%

Besonders wertvoll (Streuobstwiese mit Fettwiese, Fettweide gem. LP im Innenbereich), Besonders wertvoll
(Streuobst gem. HBK im Innenbereich), Besonders wertvoll (Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. HBK)

Biotopverbundsystem

Planfldche: Betroffener Flachenanteil 2% ( < 0,1 ha)
Flache des Biotopverbundsystems

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 54%
Flache des Biotopverbundsystems

Vogelzugrastplatze
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 27%
Horlofftal und mittleres Niddatal

Hi ise auf natu hlich rel rtenvor

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Hecht (RL: Vorwarnliste), Rotfeder (RL: Vorwarnliste), Moderlieschen (RL: gefahrdet), Aal (RL: vom Aussterben
bedroht)

groRere zentrale

A\
SN
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Extreme oder seltene Béden mit hoher L aum- und/oder Archiv ion (BFD50)

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 41%
sehr hohe Gesamtbewertung (hohe Seltenheit (Auenboden), sehr hohes Ertragspotenzial, sehr hohes
Wasserspeichervermdgen, sehr hohes Nitratfiltervermogen)

Potenzielle Uberschwemmungsflichen

Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)

Holozéner Auenbereich (Geol. Karte), pot. Uberschwemmungsflache bei 100-jahrigem Hochwasser (HQ100), hinter
Hochwasserschutzanlage, Uberschwemmungsflache bei Extrem-Hochwasser (HQextrem)

Heilquellenschutzgebiete (Zonen I, IV, C, D, E)
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
Zone D nachrichtlich (alte HQS-VO)

mit hoher Versct dlichkeit des Grundwassers
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Porenleiter unter Auen- oder Hochflutiehm)

Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt
Planflache: Betroffener Flachenanteil 99% (0,7 ha)
Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung

mit hoher War i ; 200 m-Rasterdaten)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0,7 ha)
hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr)

Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 3%
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild

Fr ingen, B
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 14%
Regionalpark Niddaroute, Niddaradweg, Fernradweg R4

groRere zentrale

N

N

N
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3. Voraussichtliche Auswirkungen

", 3. Anderung im Stadtteil Nieder-Florstadt, Sonstige inri (z.B. Bi groRere zentrale

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand),
Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

(Wirkfaktoren: Warmebelastung)

3.2 Ausmrkungen durch das Vorhaben (Planflache)
Flach und Funk

fiir Potenzielle Uberschwemmungsflachen
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko,
Vegetationsanderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

mit Barrierewirkung

Flachen- und Funktionsverluste
fiir Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsédnderung, Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung
fiir Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt, Biotopverbundsystem
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsanderung, Rodung, Bodenumlagerung und -verdichtung)

Flach und F

fiir Heilquellenschutzgebiete (Zonen 1I, IV, C, D, E), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsédnderung, Rodung,
Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fiir Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Extreme oder seltene Boden mit hoher
Lebensraum- und/oder Archivfunktion (BFD50), Auen-Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, Vielfalt des
Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten), Freizeiteinrichtungen, Bestand, Vogelzugrastplatze, Hinweise auf
geschitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen, Biotope, potenziell
geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG, Rechtsverbindliche KompensationsflachenBodendenkmal Limes,
Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen,
Biotopverbundsystem

Umweltpriifung:

Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan "Sport- und Freizeitzentrum”, 3.
‘ﬁerun im Stadtteil Nleder-FIorstadt Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz,

.Eﬁfgérﬁ ffp*a{ ram?gﬁg"rer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege,

RSRIAMe/Ortstel: FlorstadtiOber-Florstadt, Nieder-Florstadt

Realnutzung (Stand 2016): 5300 Sportanlage, , 6250 Innerdrtl. Strae, 8120 Griinland
Vorgesehene Nutzung: Sportanlage, Freibad, F Grillplatz, J groBerer
Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege, geplant

Flur: 3,1

GroRe der Planflache: 0,8 ha

Regi Fla (Stand 2011): Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, Jugendzeltplatz,
grorserer Spielplatz, Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege, Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Sonstige
Sonderbauflache, geplant

Landschaftsplan (Stand 2000/2002): keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwégbare 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
iberwindbare 'Restriktionen' erweisen kénnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Digitalisierungs-Ungenauigkeiten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fiihren sein.

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https:/bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQgx).

Die Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfliche 0 4
Wirkzone 0,7 11

Die Voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iber die Flache)

[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt liber die Flache)
[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt iber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung

Wirkzone
0om

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Fluglaerm Vogelschutzgebiete 1000 m
Strassenverkehrslaerm FFHGebiete 1000 m
Schienenverkehrslaerm Naturschutzgebiete ..200m
Industrielaerm Landschaftsschutzgebiete ..200m
Seveso Stoerfallbereich Naturdenkmale ..200m
Emittierende Betriebe G Landschaftsbestandteile 200 m
Gasfernleitungen Kompensationsflaechen ..200 m
Elektromagnetische Felder Biotope ..200 m
Windenergieanlagen Bestand Biotopverbundsystem ..200 m
Wohnumfeld Wohnen Bestand Vogelzugrastplaetze ..200 m
Wohnumfeld Gewerbe Bestand Artenvorkommen 200 m
Wasser Boden und Fliache

Gewaesserzustand 100 m Altlasten 100 m
FliessStillgewaesser Bergschadensgebiete .100 m
Quellen Hangrutschungsgefaehrdung .100 m
Ueberschwemmungsgebiete Lebensraum Archivfunktion .100 m
Pot Ueberschwemmflaechen Ertrags Filterfunktion .100 m
Trinkwasserschutzgebiete Palaeantologische Denkmale .100 m
Heilquellenschutzgebiete Geologische Besonderheiten .100 m
Pot Grundwasserneubildung .

GrundwasserVerschmutzEmpf .

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 200 m Luftbelastung L om
Waldfunktionen 200 m Bioklima L om
Wald 200 m

Naturpark 200 m

Landschaftsbild 200 m

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 200 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung 200 m

Baudenkmale 100 m

Kulth Landschaftselemente

Reqiona vertind
FrankfurtRhe nita

Befliegung Hessen Stand 2015

Raumwiderstand

0 Konfiikte (unerheblich)
1 bis 2 Konflite (ethetbiich)
3 bis 4 Konflite (ethebiich)
[ 5 bis6 Konflite (eebich bis sehr erheblich)
I 7 vis 8 Konflikte (sehr erhebiich)
B - 2 Konflikee (sehr erheblich)
I 7o stiktion (sehr erheblich)
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Vogelschutzgebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 11%
Wetterau

FFH-Gebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil < 1%
Griinlandgebiete in der Wetterau

Auen-Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 40%
Auenverbund Wetterau

Rechtsverbindliche Kompensationsflaichen
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 2%
FlieRgewéasser Renaturierung (in Planung)

Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 2% ( < 0,1 ha)

Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feucht- und NaRgriinland gem. LP)

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 14%

Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feucht- und NaBgriinland gem. LP), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2)
BNatSchG (Griinland feuchter bis nasser Standorte gem. HBK), Pot. geschutzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG
(Baumreihen und Alleen gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (GroRréhricht, GroRseggenried gem.

Bodendenkmal Limes
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%
keine Info zur Sicht

Konflikte:
(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 18%
Griinanlage, Wohnbebauung

Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 2%
Mébel-/Teppichmarkt, Lebensmittelmarkt

Biotope
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%
Besonders wertvoll (Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. HBK)

Biotopverbundsystem

Planfldche: Betroffener Flachenanteil 3% ( < 0,1 ha)
Flache des Biotopverbundsystems

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 41%
Flache des Biotopverbundsystems

Vogelzugrastplatze
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil 18%
Horlofftal und mittleres Niddatal

Hi ise auf natu hlich rel rtenvor

Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%
Hecht (RL: Vorwarnliste), Rotfeder (RL: Vorwarnliste), Moderlieschen (RL: gefahrdet), Aal (RL: vom Aussterben
bedroht)
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Extreme oder seltene Béden mit hoher L aum- und/oder Archiv ion (BFD50)
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 34%

sehr hohe Gesamtbewertung (hohe Seltenheit (Auenboden), sehr hohes Ertragspotenzial, sehr hohes
Wasserspeichervermdgen, sehr hohes Nitratfiltervermogen)

Potenzielle Uberschwemmungsflichen

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,8 ha)

Holozéner Auenbereich (Geol. Karte), pot. Uberschwemmungsflache bei 100-jahrigem Hochwasser (HQ100), hinter
Hochwasserschutzanlage, Uberschwemmungsflache bei Extrem-Hochwasser (HQextrem)

Heilquellenschutzgebiete (Zonen I, IV, C, D, E)
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,8 ha)
Zone D nachrichtlich (alte HQS-VO)

mit hoher Versct findlichkeit des Grundwassers
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,8 ha)
sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Porenleiter unter Auen- oder Hochflutiehm)

mit hoher War ("Bioklima"; 200 daten)
Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (0,8 ha)
hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr)

Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten)
Wirkzone (200): Betroffener Flachenanteil < 1%
sehr hochwertiges und vielfaltiges Landschaftsbild

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Fernverkehr (Bestand),
Gebiete mit hoher Warmebelastung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

(Wirkfaktoren: Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)
Flacheni und F i intra
fiir Potenzielle Uberschwemmungsflachen
(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Uberschwemmungsrisiko,
Vegetationsanderung, Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

mit Barrierewirkung

Flachen- und Funktionsverluste

fiir Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung,
Rodung)

Flachen- und Funktionsverluste mit Zerschneidungs- und Barrierewirkung

fiir Biotopverbundsystem

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationséanderung,
Rodung)

Flacheni und F i

fiir Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, Heilquellenschutzgebiete (Zonen llI, IV,
C,D,E

(Wirkfaktoren: Teilbebauung bzw. Teilversiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsénderung,
Rodung, Grundwasserabsenkung oder -verunreinigung, Schadstoffimmissionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fiir Extreme oder seltene Béden mit hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion (BFD50), Auen-
Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, Vielfalt des Landschaftsbildes (250 m-Rasterdaten), Umfeld:
Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Vogelzugrastplatze, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante
Artenvorkommen, Biotope, potenziell geschiitzt nach BNatSchG u. HAGBNatSchG, Rechtsverbindliche
Kompensationsflachen, FFH-GebieteBodendenkmal Limes, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante
Artenvorkommen, Biotopverbundsystem

v
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
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61197 Florstadt

Bauleitplanung der Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum“
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros GroR & Hausmann vom 12. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung einer Kindertagesstatte im Norden des Stadtteils Nieder-Florstadt
geschaffen werden. Gegen diese Nachverdichtungsmanahmen im Siedlungsrandbe-
reich bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet berthrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme
der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Bezliglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bericksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine qualitativ
und quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraBe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieflich 15.02.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt, Anderungen/Bemerkungen
vom: 15.02.2021




In_den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fir mogliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fur ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmal und etwaige MalRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Grun-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkun-
gen) vorgelegt werden muss.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan mussen
Angaben dartiber enthalten sein, wie der zukunftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929).

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz-
gebietes ,Bad Nauheim® (St.Anz. 48/84 S. 2352 vom 24.10.1984).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Gdfs. sind sich daraus ergeben-
de eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitpla-
nung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsatzlich die zustandige Untere Wasserbe-
hérde.

1

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 15.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu1: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die vorliegende Bebauungsplanénderung dient der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die erforderliche Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte. Parallel zur Bauleitplanung erfolgte bereits die
Ausflihrungsplanung. Demnach kann das Plangebiet durch Anschluss
an das angrenzend vorhandene Trinkwassernetz in ausreichender
Menge und Qualitat versorgt werden.

Auch die Léschwasserversorgung ist, nach dem aktuell vorliegenden
Brandschutzkonzept, tber das angrenzende ortliche Versorgungsnetz
gesichert.

Dariber hinaus ist geplant, Teile der Dachflachen an eine Regenwass-
erzisterne anzuschlie®en und das gesammelte Regenwasser einer
Brauchwassernutzung zuzufihren.

Grole Teile der Dachflachen erhalten dariiber hinaus eine Dachbegri-
nung, so dass das dort anfallende Niederschlagswasser unmittelbar
zur Bewasserung des Bewuchses dient und im ubrigen Uberwiegend
verdunsten wird.

zu 2: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
In den Planunterlagen befindet sich bereits ein entsprechend lautender
Hinweis auf die Lage des Plangebietes in dem genannten Schutzgebiet
bzw. -bezirk.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Oberirdische Gewésser, Renaturierung

Das Planungsgebiet liegt zwar nicht innerhalb des nach § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet des Gewassers ,Nidda“, je-
doch im Hochwasserrisikogebiet des Gewéssers auBerhalb des amtlichen Uber-
schwemmungsgebietes gemal § 78 WHG.

Mit der Aufstellung des Hochwasserrisikomanagementplans fir das Einzugsgebiet der
Nidda (HWRMP Nidda) vom 22.12.2015 liegen erweiterte und neuere Erkenntnisse gem.
§ 76 Abs. 2 S.3 WHG (iber die Abfluss-und Uberschwemmungssituation im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Sport und Freizeitzentrum, 3. Anderung" vor. Dargestellt wird
die zu erwartende Uberschwemmungssituation in der Hochwassergefahrenkarte HWGK
Nidda G-11 (siehe Link).

https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/nidda/g-
karten/HWGK Nidda_G-11.pdf

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei einem seltenen Hochwasserereignis
(HQextrem) mit folgender Wasserspiegelhdhe zu rechnen:

HQextrem bei Nidda km 47,40 = 121,42 m i. NN

Ich weise darauf hin, dass gem. § 9 Abs. 6a Baugesetzbuch (BauGB) Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG in den
Planunterlagen darzustellen sind bzw. vermerkt werden mussen.

Ich weise darlber hinaus darauf hin, dass gemaR § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche An-
lagen in den Risikogebieten nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten oder we-
sentlich zu erweitern sind, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anla-
ge technisch moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage
des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens angemessen be-
rlicksichtigt werden.

Kommunales Abwasser
Es sind keine Angaben zur Entwasserung gemacht worden.
Es ist anzugeben, ob die Entwasserung im Misch- oder Trennsystem erfolgt.

Soweit das Gebiet an vorhandene Kanalleitungen angeschlossen wird ist eine Aussage
erforderlich, inwieweit der vorhandene (Schmutz- bzw. Mischwasser-) Kanal die zusatzli-
chen Schmutz- bzw. Mischwassermengen schadlos ableiten kann (Hydraulische Leis-
tungsfahigkeit). Bei einer Entwédsserung im Mischsystem ist ferner anzugeben, ob bei
Anschluss von zusatzlichen Flachen bei der zugehdrigen Mischwasserentlastungsanlage
noch die Regeln der Technik eingehalten werden (d. h. inwiefern das Baugebiet in einem
aktuellen SMUSI-Nachweis bereits berlcksichtigt ist).

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 15.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Es wird eine entsprechend lautende nachrichtliche Ubernahme in die
Planunterlagen aufgenommen.

In der Entwurfsplanung zur Kindertagesstatte erfolgte dieser Aspekt
eine Beriicksichtigung durch Modellierung des Geléandes zur Reduzie-
rung des Hochwasserrisikos.

zu4: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die vorliegende Bebauungsplanénderung dient der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die erforderliche Errichtung ei-
ner Kindertagesstatte. Parallel zur Bauleitplanung erfolgte bereits in
enger Abstimmung mit dem Dezernat 41.3 der Umweltabteilung des
Regierungsprasidiums Darmstadt die Entwasserungsplanung.

Demnach kann das geplante Bauvorhaben an den, in der angrenzen-
den Freiherr-vom-Stein-Stralle verlaufenden, Mischwasserkanal sowie
einen weiteren dort verlaufenden Entlastungskanal angeschlossen
werden. Die Kanalisation sowie die Klaranlage besitzen, nach Aussage
des beauftragten Fachplaners, ausreichende Kapazitaten zur Ableitung
und Behandlung der zusatzlich anfallenden Schmutzwasser. Das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird z.T. in einer
Regenwasserzisterne aufgefangen und einer Brauchwassernutzung




Ggf. ist fiir die Kanalisation auch eine Uberflutungsberechnung/Starkregenereignisse im
Hinblick auf die Uberflutungssicherheit in hydraulisch kritischen, gefahrdeten Bereichen
zweckmafig.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz ~WHG- soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Die gesetzlichen Vorgaben sind im Bebauungsplan umzusetzen.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Daher ist bei einer Entwasserung im Mischsystem darzulegen, warum die Entwasserung
im Trennsystem oder eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
maoglich ist. Ferner ist bei einer Entwasserung im Trennsystem die RW-Ableitung aufzu-
zeigen.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Uber mogliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenverdanderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zuganglichen Informationen tber das Grundstuck in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bevdlkerung, Erkenntnisse iber einen unsachgemafen Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehérde dem Wetteraukreis
vorliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese gemaf § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziglich der zustédndigen oberen Bodenschutzbehérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5
— Bodenschutz West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im vollen Umfang bertcksich-
tigt.

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 15.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zugefiihrt; Teile der Dachfléchen erhalten eine Dachbegriinung. Uber-
schiissiges Niederschlagswasser soll, gem. Abstimmung mit der obe-
ren Wasserbehdrde, gedrosselt in die Nidda eingeleitet werden.

zu5: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Entsprechende Hinweise auf die Vorgaben des WHG sowie des HWG
befinden sich bereits in den Planunterlagen und wurden inhaltlich in
der bereits vorliegenden Entwésserungsplanung zum Bauvorhaben
berticksichtigt.

Zu 6: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Der Stadt Florstadt liegen keine Erkenntnisse oder Hinweise auf Bo-
denbelastungen im Plangebiet vor.

Ein entsprechender Hinweis gem. § 4 Abs. 1 Hess. Altlasten- und Bo-
denschutzgesetz (HAItBodSchG)




Das Dezernat Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF) hat keine Bedenken
gegenlber diesem Vorhaben.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327
Frankfurt, gebeten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen aus Sicht
der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Abschliellend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren
haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampf-
mittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst di-
rekt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel.

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 15.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zuft: Der Hinweis wird ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Nach Abschluss des Verfahrens erhalt die Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt des Regierungsprasidiums Darmstadt eine Ausferti-
gung des rechtskréaftigen Bebauungsplans.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt, Anderungen/Bemerkungen
vom: 15.02.2021

06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung




_Y Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt  Herr Sperling
GroB & Hausmann GbR Tel.-Durchwahl ~ 83-4100

Bahnhofsweg 22 E-Mail

A Christian.Sperling
35096 Weimar

@wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer-Nr. 120
Aktenzeichen 60016-21-TOB
Sprechzeiten

Datum 10.02.2021

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitzentrum®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwégung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieRlich 15.02.2021
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 15.01.2021 bis einschlieflich 15.02.2021

Abwéagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung

Az.: 60016-21-TOB-

( i bitte immer

Vorhaben: P fahren - Beb lan (BP) "Sport- und Freizei um" in FL dt, Stt. Nieder-
Florstadt - 3. And. -

Gemarkung: Nieder-Florstadt
Flur: 3
Flurstck: 6/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir Ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr / Kommunalhygiene

Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz

Aus Sicht der Fst. 2.4.2 bestehen keine Bedenken gegen den vorliegenden
Bebauungsplan.

Folgende Hinweise sollten in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden:

Es wird im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen darauf hingewiesen, dass
dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in § 3 Nr.1
genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfigung stehen muss.

Wasser aus Zisternen ist im AuBenbereich ausschlieBlich zur Pflanzenbewasserung zu
verwenden. Es ist sicherzustellen, dass die Kinder nicht direkt mit dem Wasser aus

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie tiber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-IdNr.: DE112591443
www.wetteraukreis.de.

Stellungnahme: Wetteraukreis, Anderungen/Bemerkungen
vom: 10.02.2021

zu1: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die aufgefiihrten Hinweise flr die nachfolgende Ausfiihrungs- und Um-
setzungebene werden in die Planunterlagen aufgenommen. Hierdurch
wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




_2-

Zisternen in Kontakt kommen. Insbesondere ist das Wasser aus Zisternen nicht fiir
Wasserschlachten, Wasserspielplatze, etc. zu verwenden.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung
(DIN EN 1717, fur Regenwassernutzungsanlagen Absicherung nach AA [Freier Auslauf])
mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen
Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind
dauerhaft als solche zu kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001
dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Der im Bebauungsplan genannte Erlass von 1999 zur ,Berlcksichtigung hygienischer
Belange in offentlichen Einrichtungen, die mit einer Regenwassernutzungsanlage
ausgestattet sind“, diente als Ubergangsvorschrift bis zur Erstellung eines eigenen
Regelwerkes fur die Regenwassernutzung.

Hierzu liegen inzwischen das

DVGW-Arbeitsblatt W 555: "Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen
Bereich"

und die

DIN 1989-1: "Regenwassernutzungsanlagen - Teil 1: Planung, Ausfuhrung Betrieb und
Wartung"

vor.

FUr Planung, Errichtung und Betrieb von Trinkwasserinstallationen sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die VDI/DVGW 6023, zu beachten.

Far Planung, Errichtung und Betrieb von Raumlufttechnischen Anlagen (RLT-Anlagen)
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die VDI 6022 und die
DIN EN 16798-3:2017-11 - Luftung von Nichtwohngebduden zu beachten.

Hinweis:
Die Planung fur die Kita sollte bereits im Vorfeld mit dem Gesundheitsamt abgestimmt
werden.

FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau folgende Anderungswiinsche vorgebracht. Der Hinweis auf § 21
HDSchG zur Archéologischen Denkmalpflege ist wie folgt aufzunehmen:

»Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).“

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 10.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Der in den Entwurfsunterlagen bereits enthaltene denkmalschutzrecht-
liche Hinweis fiir die Ausfuhrungsebene wird in seinem Wortlaut ent-
sprechend angepasst.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht beruhrt.




FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
bertcksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

1600 /min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine L&schzeit von 2 Stunden zur
Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Ldschwasserentnahme Uber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Ldschwassermenge vom o&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Ldschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische L&schwasserbehilter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von L&schwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéassern“ sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Loschwasserentnahme sind im o6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -
Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstédnde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschéftsstraBen 80 m.

Fur den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 10.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt.

Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgte bereits
die Erarbeitung des Bauantrags zur geplanten Kindertagesstatte. Der
in diesem Rahmen beauftragte Brandschutzsachverstédndige hat auf
Grundlage des einschlagigen DVGW Arbeitsblattes W 405 fiir das ge-
plante Objekt, in Abhéngigkeit der Brandgefahr und der baulichen
Struktur, einen Léschwasserbedarf von 800 I/min (= 48 m?h) iiber
einen Zeitraum von 2 Stunden ermittelt.

Diese Menge kann, gem. Aussage des beauftragten Fachplaners fiir
die Ver- und Entsorgung, aus dem, in der Trinkwasserversorgungslei-
tung in der angrenzend verlaufenden Freiherr-vom-Strein-StralRe be-
reitgestellt werden.

zu 4: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beach-
tet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der ErschlieBungs-

und Ausfiihrungsplanung und werden dort beriicksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
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von mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
,Flachen flr die Feuerwehr“ wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Eva Maria Lospichl

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfihige Sachverhalte)

Es bestehen aus Sicht der von uns natur- und artenschutzfachlich zu vertretenden
Belange keine grundlegenden Bedenken gegen die Inhalte der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitzentrum® der Stadt Florstadt.

Die Baufeldfreimachung ist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aufBlerhalb des Zeitraums 1. Marz
bis 30. September vorzunehmen. Abweichungen davon sind nur médglich, wenn
nachgewiesen ist, dass keine Tiere oder Lebensstatten geschutzter Arten beeintréchtigt
werden. Die entsprechenden Nachweise sind der zustdndigen Naturschutzbehérde vor
Eingriffsbeginn vorzulegen.

Die Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten, heimischen Arten fur kunftige
Anpflanzungen wird begrift.

Hinsichtlich der in letzter Zeit immer h&ufiger auftretenden Vorkommen von Insekten
und Pilzerkrankungen, die fir Menschen gesundheitliche Probleme verursachen kénnen
(Eichenprozessionsspinner, RuBrindenkrankheit), sollte im Rahmen der Ausfihrung
gepriuft werden, ob es sinnvoll ist, Eichen- und Ahorn-Arten zu pflanzen.

Ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse im Plangebiet ist nicht
wahrscheinlich, jedoch aufgrund der Habitatstrukturen, Lage des Plangebiets und dem
Begehungszeitraum im Spatsommer und Herbst auch nicht von Vornherein
auszuschlieBen. Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach den Vorgaben des §
44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, sollte die Flache vor Eingriffsbeginn auf ein
Vorkommen der Zauneidechse Uberprift werden.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Joshua Ruppert

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Aus Sicht der fachlich von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben. Von unserer Seite ist lediglich darauf hinzuweisen, dass ein verrohrter
Graben durch das Plangebiet verlauft. Dieser durchlauft jedoch GroBtenteils nur die
Grunflachen und schneidet die Flache fir Gemeinbedarf nur leicht.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Herr Hermann Goétz

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
keine

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfihige Sachverhalte)
Mit der vorgesehenen Planungsdnderung werden keine landwirtschaftlichen Belange
berthrt. Es bestehen daher keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 10.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu5: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechend lautender artenschutzrechtlicher Hinweis fiir
die Ausfihrungsebene zu den Rahmenbedingungen der Baufeldfrei-
machung sowie zum potenziell mdglichen Vorkommen der Zaun-
eidechse in die Planunterlagen afugenommen.

Die Eichen- und Ahornarten werden aus der beispielhaften Pflanzliste
gestrichen.

Durch diese redaktionellen Anderungen/Ergénzungen wird die Plan-
konzeption inhaltlich nicht beruhrt.

zu 6: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Der Verlauf des verrohrten Grabens ist bekannt und wurde im Rahmen
der Entwurfsplanung berlcksichtigt. Zur Sicherstellung der kiinftigen
Beriicksichtigung wird der Verlauf nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

Durch diese redaktionellen Anderungen/Ergénzungen wird die Plan-
konzeption inhaltlich nicht berihrt.




FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Im Plan fehlt die VermaBung der Uberbaubaren Fliche (Bezug o&ffentliche
Verkehrsflache)

2. Da laut Begrindung und Festsetzung 1.3.1 die Uberbaubare Flache einem Vereinsheim
dienen soll, ist es sinnvoll, diesen besonderen Nutzungszweck innerhalb der privaten
Grunflache - Tennisplatze - auch festzusetzen.

3. Das Vereinsheim weist derzeit im Bestand eine GroBe von ca. 240 gm auf. Die neue
festgesetzte Uberbaubare Flache lasst in Zukunft ein Gebdude von ca. 1.000 gm zu.
Weder aus der Begrindung noch aus sonstigen AusfUhrungen lasst sich die
Notwendigkeit fur einer derartigen VergroBerung eines Vereinsheims herleiten.

4. Im Plan sind Baume und Hecken als zu erhalten bzw. anzupflanzen festgesetzt
worden. Die vorgesehenen Standorte sind festzusetzen.

5. Im Plan ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "6ffentlicher Parkplatz”
festgesetzt worden. Wir weisen darauf hin, dass nach der Hess. Bauordnung notwendige
Stellplatze nicht auf &ffentlichen Verkehrsflachen nachgewiesen werden kénnen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FB5, LU3 Besondere Schultriageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Fabian Ittner

Gegen die vorgesehene 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sport und Freizeitanlage® in
Nieder-Florstadt werden aus Sicht des Schultrédgers keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Loty Mj

Christian Sperling

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 10.02.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 7.1: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Es wird eine Vermassung zur Grenze der StralRenparzelle eingeflgt.

zu7.2: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beriick-
sichtigt.

Aus der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 geht eindeutig hervor, welche

Nutzungsbestandteile der privaten Grinflachen, nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig sind und welche auch auflerhalb.

zu 7.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die VergroRerung des Vereinsheims auf eine Grundflache von
1.000 m? ist nicht beabsichtigt. Mit dem, gegeniiber der bisherigen
Festsetzung deutlich verkleinert, festgesetzten Baufenster soll ledig-
lich, unter mittel- bis langfristiger Sicht, ein moderater Gestaltungsspiel-
raum fur ggf. erforderlich werdende AusbaumaRnahmen gesichert
werden.

zu7.4: Der Hinweis wird ohne planindernde Wirkung beriick-
sichtigt.

In den sichtwirksamen Randbereichen wurden die Standorte fir die
Erhaltung und Erganzung der Bepflanzung durch entsprechende Plan-
zeichen festgesetzt. Die auf der Flache des geplanten Kita-Neubaus
vorhandenen Gehdlze sollen, soweit dies mit dem Bebauungskonzept
vereinbar ist, erhalten bleiben. Bau- bzw. erschlieBungsbedingt zu ent-
fernende sowie abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzung gleich-
wertiger standortheimischer Laubgehdlze, an beliebiger Stelle im Plan-
gebiet, zu ersetzen.

zu 7.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2020), die Baunutzungsverordnung (BauNVO,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017), die Planzeichenverordnung (PlanZV,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 03.05.2017) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 28.05.2018).

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BauGB U. BauNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Flache fir den Gemeinbedarf — Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dient der Errichtung einer Kin-
dertagesstatte.

Private Griinflache - Tennisanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan als ,Private Griunflache — Tennisanlage“ fest-
gesetzten Flache sind die zum Betrieb einer Tennisanlage erforderlichen Anla-
gen (z.B. Tennisplatze, Vereinsheim) inkl. der hierzu erforderlichen Nebenanla-
gen (z.B. Geratehaus, Ballfangzaune, Flutlichtmasten) sowie Stellplatze zulas-

sig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvVO

Innerhalb der, in der ,privaten Grunflache — Tennisanlage®, festgesetzten Bau-
grenze ist das Vereinsheim zulassig.

Erforderliche Nebenanlagen (z.B. Geratehaus, Ballfangzaune, Flutlichtmasten)
sowie Stellplatze sind auch auf den nicht-lberbaubaren Grundstlicksflachen zu-
lassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Bestehende standortheimische Laubgehdlze sind nach Moglichkeit zu erhalten.
Bau- bzw. erschlieBungsbedingt zu entfernende sowie abgangige Gehdlze sind
durch Neupflanzung gleichwertiger standortheimischer Laubgehdlze zu erset-
zen.
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

21

2.2

23

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgeholzen vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege-, Hof,- Stellplatzflachen inkl.
Zufahrten und sonst. Nebenanlagen) Gberdeckten Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch Baume und Straucher zu gliedern,
wobei die vorhandenen Gehdlze soweit wie mdglich zu erhalten und zu integrie-
ren sind.

Hof- und Stellplatzflachen sowie Zufahrten und Fullwege sind, soweit wasser-
wirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke,
Schotterrasen).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung und Dachneigung
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (< 5°) sind mind. extensiv zu begrinen.

Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf allen Dachflachen zu-
lassig.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder
Zaune bis zu einer H6he von maximal 2,00 m Uber natlrlichem Gelande zulas-
sig. Bei kinstlichen Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 10 cm (Wander-
bewegungen von Kleintieren) zum Gelande einzuhalten.

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Aufschlttungen und Abgrabungen sind zu den Grundstiicksgrenzen an das
Hohenniveau der Nachbargrundsticke anzugleichen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind
gem. § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).
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3.2

3.3

3.4

3.5

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von Baumaflinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 4 Abs. 1 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdérde zu benachrichtigen.

Bodenschutz
Ausflhrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von Baumalinahmen sollte der Baugrund objektbezogen unter-
sucht und zu bewertet werden. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
schutzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig
auch a.a.O., zur Wiederverwendung zu lagern und spater fachgerecht wie-
der einzubauen.

2.  Wo logistisch moglich sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraf’en und Lagerfla-
chen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.
kann durch den Einsatz von Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwer-
ken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

4. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

5. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubau-
en, zu lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterbo-
den) nicht Ubersteigen.

7. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonati-
ger Standzeit gezielt zu begriinen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag
des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweil’en Laternenlicht zu bewah-
ren, soll die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
LED-Lampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, aus-
gestattet werden.

Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stral3en- und Aufienbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

notwendige Mal} beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie le-
diglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Darlber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Nieder-
schlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Grundwasserschutz

Nach dem WRRL-Viewer Hessen liegt das Plangebiet in zwei Heilquellen-
schutzgebieten (WSG-ID 440-084: Zone D und IV; WSG-ID 440-088: Zone I).

Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beach-
ten.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Falle von Baumpflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke:
,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ (FGSV; Ausgabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbe-
stédnden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen® sowie das DVGW Re-
gelwerk DWA-M 162 ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ zu beach-
ten.

Fernmelde- und Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen Telekom ver-
legt und unterhalten. Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmallnahmen sind
frihzeitig (mindestens 4 Monate vor Baubeginn) der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH anzuzeigen.

Bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten im Bereich der bestehenden Strom-
versorgungskabel ist, zur Vermeidung von Stérungen, eine mdglichst frihzeitige
Kontaktaufnahme mit der OVAG GmbH, Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07
63, 61147 Friedberg, Tel.: 06031 821650, erforderlich.

Vegetations- und Wurzelraumschutz

Bei allen baulichen oder sonstigen Ma3nahmen, von denen Vegetationsflachen/
Baumstandorte betroffen sein kdnnen, ist die DIN 18920 , Schutz von Bdumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsfldchen bei Baumal3nahmen®anzuwenden.

Hochwasserrisikogebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Risikogebiet auller-
halb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG.

Bei einem seltenen Hochwasserereignis (HQextrem) mit folgender Wasserspie-
gelhéhe zu rechnen:
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3.1

3.12

HQextrem bei Nidda km 47,40 = 121,42 m ii. NN

Gem. § 78b Abs. 1 Nr. 2 WHG sind bauliche Anlagen in den Risikogebieten nur
in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten oder wesentlich zu erwei-
tern sind, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage tech-
nisch moglich ist. Bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage
des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des moglichen Schadens angemes-
sen berucksichtigt werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Baufeldfreimachung ist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aullerhalb des Zeit-
raums 1. Marz bis 30. September vorzunehmen. Abweichungen davon sind nur
moglich, wenn nachgewiesen ist, dass keine Tiere oder Lebensstatten ge-
schutzter Arten beeintrachtigt werden. Die entsprechenden Nachweise sind der
zustandigen Naturschutzbehdérde vor Eingriffsbeginn vorzulegen.

Ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse im Plangebiet
ist nicht wahrscheinlich, jedoch aufgrund der Habitatstrukturen auch nicht von
Vornherein auszuschlielen. Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
den Vorgaben des § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen, sollte die Flache
vor Eingriffsbeginn auf ein Vorkommen der Zauneidechse Uberprift werden.

Regenwassernutzung

Fur Planung, Errichtung und Betrieb von Trinkwasserinstallationen sind die all-
gemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die VDI/DVGW 6023,
zu beachten.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Wasser aus Zisternen ist im Aul3enbereich ausschlieRlich zur Pflanzenbewas-
serung zu verwenden. Es ist sicherzustellen, dass Kinder nicht direkt mit dem
Wasser aus Zisternen in Kontakt kommen. Insbesondere ist das Wasser aus
Zisternen nicht fir Wasserschlachten, Wasserspielplatze, etc. zu verwenden.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Obstgeholze
Apfel :
Bismarckapfel Landsberger Renette
Bittenfelder Sédmling Muskatrenette
Blenheimer Odenburger
Bohnapfel Ontario
Brauner Matapfel Orleans Renette
Brettacher Rheinischer Bohnapfel
Danziger Kantapfel Rheinischer Winterrambour
Freiherr v. Berlepsch Roter von Booskop
Gelber Edelapfel Rote Sternrenette
Gelber Richard Schafsnase
Gloster Schneeapfel
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4.2

4.3

4.4

4.5

Herrenapfel
Hauxapfel
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm

GroBkronige Baume

Fraxinus excelsior
Schwarzpappel
Fagus sylvatica
Tilia cordata

Mittel- und kleinkronige Baume

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix spc.

Sorbus aucuparia

Straucher

Alnus frangula
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schéne aus Nordhausen
Schéner von Booskop
Winterrambour
Winterzitronenapfel

Esche
Populus nigra
Rotbuche
Winter-Linde

Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Auenweiden
Eberesche

Faulbaum

Gemeiner Sauerdorn
Roter Hartriegel
Haselnuf}

Eingriffeliger Weildorn
Zweigriffeliger Weifddorn
Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche
echte Mispel
Traubenkirsche
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Hedera helix
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera caprinifolia

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunrtiibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen.

Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wein
Geildschlinge

Seite 6
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Bebauungsplan "Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
- Teil C: Planteil - Entwurf der Abwagung und des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB, Stand: 02/2021 -

“| Nachrichtliche Darstellung: )
"Sport- und Freizeitzentrum, 2. Anderung"

PLANZEICHEN

. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
/' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

17¢ Baugrenze

,/ Flachen fiir den Gemeinbedarf
/" (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen - Kindertagesstatte
/ 178/10

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

178/9 7/
////4; Griinflachen
2

/ P offentlicher Parkplatz
> / | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen
Zweckbestimmung: Tennisanlage

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Baume (erhalten)

. Baume (anpflanzen)

Cc0 Hecke (anpflanzen)
e®e Hecke (erhalten)

SONSTIGE PLANZEICHEN

r—= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| | (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasserrisikogebiet nach § 78b WHG
HQetem|  --> siehe Hinweis Nr. 3.10
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

—o—o— verrohrter Graben (gem. WRRL Viewer)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

| \ Lage der Tennisplatze (unverbindlich)

_______

Ilzzgaesnt:ﬁgf?:ndlagen' Stadt Florstadt

) " | Stadtteil Nieder-Florstadt

m Gebaude
12 Hausnummer Bebauungsplan

e e "Sport- und Freizeitzentrum, 3. Anderung"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

—— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze Teil C: Planteil - Entwurf gem. § 10 BauGB

Bahnhofsweg 22
L Nadelwald 35096 Weimar (Lahn)

2.B. Fl.12 Bezeichnung der Flur

#B127  Firsticksnummer Stand: 02/2021 Version: 21-003

« Garten bearb.: Hausmann | gez.: Schweinfest | gepr.: Hausmann

/ PR iese
7 S GroB & Hausmann
Y y/4 QQQQQ Laubwald Umweltplanung und Sté

o0 MaRstab 1 : 1.000
LA

[N

FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
hitp:/iwww.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtiich geschitzte Informationen
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