Bebal . 1. Anderung*,
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Mai 2022

Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt
Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung“

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.:
§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022

§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022

Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortstiblicher Bekanntmachung am 04.03.2022

Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beteiligte berlihrte Behérden und sonstige Tréager 6ffentli- 43
cher Belange

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher 31

Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB (z.T. in Sammelstellungnahmen)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 1
davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 14

— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 18

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:
1. |Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonn 15.03.2022
2. | Hessen Mobil, Gelnhausen 25.03.2022
3. |HGON Wetteraukreis 14.03.2022
4. |Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 15.03.2022
5. |Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE 14.04.2022
6. | OVAG Netz GmbH, Friedberg 04.04.2022
7. | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt/M. 13.04.2022
8. | Regierungsprésidium Darmstadt — Raumordnung 14.04.2022
9. SRoergljr:léngsprasmlum Darmstadt — Grundwasserschutz, Wasserver- 14.04.2022
10. | Regierungsprasidium Darmstadt — Abwasser, Gewasserglite 14.04.2022
11. | Regierungsprasidium Darmstadt — Bodenschutz 14.04.2022
12. | Regierungsprasidium Darmstadt — Abfallwirtschaft West 14.04.2022
13. | Regierungsprasidium Darmstadt — Immissionsschutz 14.04.2022
14. | Wetteraukreis — StraBenverkehrsangelegenheiten 13.04.2022
15. | Wetteraukreis — Brandschutz 13.04.2022
16. | Wetteraukreis — Naturschutz u. Landschaftspflege 13.04.2022
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1. Anderung®,
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt Mai 2022
Tréger 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB: Stellungnahme:
17. |Wetteraukreis — Wasser- und Bodenschutz 13.04.2022
Privatpersonen im Verfahren nach § 3 (2) BauGB: Stellungnahme:
18. | Privatstellungnahme 04.03.2022

Zusammenfassung

In der Offentlichkeitsbeteiligung sowie im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht
abwagungsfahigen Sachverhalten vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss Uber die Abwagungen in der vorliegenden Form und Satzungsbeschluss. Be-
schluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzung nach § 91 HBO.

\ Beschlussvorschlage:

1. Abwédgungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlieit die Abwagungen in der
vorliegenden Form. Dariiber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen eingegangen.

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlieit den Bebauungsplan ,Mes-
seplatz, 1. Anderung*“ in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

3. Beschluss iiber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO werden ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Die vorliegenden Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung (Stand: Mai 2022), textli-
che Festsetzungen (Stand: Mai 2022) und Planteil (Stand: Mai 2022), werden gebilligt.

Weitere Vorgehensweise:
e Inkraftsetzen des Bebauungsplans durch ortsiibliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses

e Einstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplans in das Internet
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EgE B N Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Bonn Abwéigung der durchgefﬁhrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

GroR & Hausmann GbR § 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieflich 19.04.2022
Umweltplanung und Stadtebau § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar

Deutschland

| Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonn, Anderungen/Bemerkungen
vom: 15.03.2022

Heiko Schopf | Team Betrieb
+49 69 20060 9906 | heiko.schopf@telekom.de
15. Marz 2022 | Stadt Florstadt - Bebauungsplan 'Messeplatz, 1. Anderung'

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin und
Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 08.03.2022 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich

Telekommunikationsanlagen - Hausanschliisse- der Telekom. (s. Anlage Lageplan) zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene. Auf Ebe-
Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumaBnahme ne der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.

berlihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von 1
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist

deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage, der zum

Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird ein neues Kapitel mit dem
Titel ,Hinweise fur die Ausflihrungsebene® erstellt und darin ein Hin-
weis zum Erfordernis einer frihzeitigen Abstimmung der Bau- und Er-
schlieBungsmalnahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH
eingeflgt.

Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt. Auf Ebene
der Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151,53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt{dNr. DE 814645262




Heiko Schopf | 15. Mérz 2022 | Seite 2

ErschlieBung:

Fir zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH (iber unseren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTi-34-AS@telekom.de) so frith wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Das aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

Hinsichttich geptanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straken- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

H Digital unterschrieben
Helko von Heiko Schopf
Datum: 2022.03.15
SChopf 12:47:49 +01'00

Mit freundlichen GriiRen

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonn,
vom: 15.03.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene und wer-
den in die Begrindung zum Bebauungsplan, in ein neues Kapitel mit
dem Titel ,Hinweise fiir die Ausflihrungsebene* eingefiigt.

Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.:

Kein aktiver Auftrag

TINL Studwest

PTI Frankfurt
H B B B BN Tl H H ONB Reichelsheim/Wetterau AsB 5
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name A3397607 MaRstab 1:500
Datum 10.03.2022 Blatt 1




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

DURCHSCHRIFT

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢2-22-027340-BV13.3Ho
Postfach 1665. 63556 Gelnhausen

Bearbeiter/in Annalena Hofmann

Magistrat der Telefon (06051) 832 169
Stadt Florstadt Fax (06051) 832 171
Freiherr-vom-Stein-Str. 1 E-Mail annalena .hofmann@mobil hessen.de
61197 Florstadt

Datum 25.Mérz 2022

Bauleitplanung der Stadt Florstadt
Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung“, im Stadtteil Nieder-Florstadt

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager Offentli-
cher Belange gemaB §13 (2) Nr.1 BauGB

Schreiben der GroB-und Hausmann GbR vom 08.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir aus straBenrechtlicher Sicht die BundesstraB3e 275 betreffend zum Bebau-
ungsplan wie folgt Stellung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Folgenutzung
des ehemaligen Feuerwehrstandortes als Wohn- und Geschaftshaus geschaffen werden. Zur
Ausweisung gelangt ein Mischgebiet geman §6 BauNVO.

Die VerkehrserschlieBung soll uber die direkt angrenzende BundesstraBe 275 innerhalb der Orts-
durchfahrt Nieder Florstadt gesichert werden. Hierzu wurde eine Verkehrsuntersuchung von der
Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Dezember 2021 erstellt, die aufgrund der vor-
handenen Bepflanzungen, Beleuchtungsanlagen, der FSA und den Eingriff in den Verkehrsablauf
der BundesstraBe sowie eventuelles Fehlverhalten (Zufahrt Einkaufspark/ Gemeinsamer Geh- und
Radweg) zu vermeiden, im Ergebnis empfiehlt, die direkte Anbindung durch eine Zufahrt zu reali-
sieren.

Diesem Ergebnis hat sich Hessen Mobil vollinhaltlich dem Bebauungsplanverfahren vorlaufend an-
geschlossen.

In der Begriindung unter Gliederungspunkt 1.5 ist wiederum das veraltete Konzept mit mehreren
Zufahrten zur Bundesstrane dargestellt. Dem stimmen wir aus Verkehrssicherheitsgranden nicht
zu. Hier sollte das gednderte ErschlieBungskonzept geman den Erlduterungen in der Begriindung
unter Gliederungspunkt 3.4 durchgéngig erfolgen.

Aufgrund der Lage der Baugrenze an der Grundstiicksgrenze zur BundesstraBe 275 bitten wir die
TG-Garagenzufahrt konkretim Rahmen des Bauantragsverfahrens mit Hessen Mobil abzustim-
men. Hier missen die Neigung und die gegebenen Sichtverhéltnisse besonders beachtet werden.

Hessen Mobil Telefon: (06051) 8320 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GutenbergstraBe 2-4 Fax: (06051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Geinhausen USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1663547

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung®, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Hessen Mobil Gelnhausen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 25.03.2022

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abbildungen in Kap. 1.5 stellen keine Vorgabe fiir die Umset-
zungsebene dar, sondern sollen lediglich ein Bild von der kiinftigen
Bebauung und Freiflachennutzung vermitteln. Die Anbindung an die
BundesstralRe ist nicht im Detail ablesbar. In Kap. 1.5.1 werden die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung und die darauf basierende Ab-
stimmung mit Hessen Mobil beschrieben.

zu 2: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Die Anregung wird an den Vorhabentrager weitergegeben.




Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Hinsichtlich der generellen Zuléssigkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien geman den
diesbezuglichen geltenden gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils glltigen Fassung beste-
hen hinsichtlich der vom Plangebiet auf die BundesstraBe 275 nicht auszuschlieBenden Blend-
wirkung (z.B.: bei Solaranlagen) erhebliche Bedenken. Aus Verkehrssicherheitsgrinden bitten
wir um eine diesbezugliche Ergdnzung.

Nach § 4 FStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ordnungsgeméane Ab-
leitung der Oberflaichenwasser der klassifizierten StraBe. Durch die geplanten baulichen MaB-
nahmen dirfen die StraBenentwdsserungsanlagen nicht verdndert bzw. in ihrer Funktion beein-
trachtigt werden.

Dem StraBengeldnde der BundesstraBe 275 dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser und
sonstige Abwésser, auch geklérte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen bitten wir konkretisierend festzusetzen, dass die
Vorgaben gemaB der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) fir den Lichten
Raum unbedingt einzuhalten sind.

Die Gebietsausweisung erfoigt in Kenntnis der von der BundesstraBe 275 ausgehenden
Emissionen.

Die Stadt Florstadt hat Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Um-
welteinflissen geman § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Min-
derung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderun-
gen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeit-
punkt.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

gezeichnet

Annalena Hofmann

2. In Durchschrift zur Kenntnis an:
|GroB & Hausmann
Umweltplanung und Stédtebau
Bahnhofsweg 22
135096 Weimar (Lahn)

L

Mit freundlichen GriBen
Annalena Hofmann

22

Stellungnahme: Hessen Mobil Gelnhausen,
vom: 25.03.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis flr die Ausfiihrungsebene in die
Begriindung zum Bebauungsplan, Kapitel ,Hinweise fiir die Ausfiih-
rungsebene* eingefigt.

Durch diesen Ausfiihrungshinweis wird die Plankonzeption inhaltlich
nicht berihrt.

zu 4: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.
Die Hinweise zur StraBenentwasserung, sowie zu Verkehrsemissionen
werden zur Kenntnis genommen.

Die angeregte Festsetzung zur Zulassigkeit von Werbeanlagen nach
den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt06) ist mangels
Rechtsgrundlage nicht moglich.

Stattdessen wird ein entsprechender Hinweis fiir die Ausfiihrungsebe-
ne in die Begriindung zum Bebauungsplan (s.o.) eingefligt.

Durch diesen Ausfiilhrungshinweis wird die Plankonzeption inhaltlich
nicht berihrt.




BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ
in HESSEN e.V.

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen e.V.

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE
Landesverband Hessen e.V.

HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V.

Planungsbiiro

Grofl & Hausmann
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar / Lahn

Per E-Mail : info@grosshausmann.de

Ihr Zeichen :

Betr.: Florstadt , Stadtteil Nieder-Florstadt

Hier: B-Plan ,Messeplatz! 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen

LANDESJAGDVERBAND HESSEN¢.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
Landesverband Hessen .V

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessene.V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.

Anerkannte Verbiinde nach § 3 UmReG

Absender dieses Schreibens:
Kurt Brauer

Am Klingelfeld 27
63667 Nidda

HGON - Wetteraukreis

" Nidda ,den 07.04.2022

Thre Nachricht vom 14.03.2022

im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beaufiragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der vorgesehenen Form erheben sich u.E. keine

Bedenken.

Wir bitten, die in der ,,Begriindung® (S. 16 ) unter Punkt 3.6.2. angefiihrten ,,Empfehlung® zur

Forderung heimischer (Tier-) Arten“ diese bindend in die ,,Textlichen Festsetzungen* zu
ibernehmen, da sonst der gut gemeinte Hinweis iibersehen werden kénnte.

Mit freundl. Griilen

i.A.
(K. Brauer - HGON)

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr A. Leif3
Vertreter der o.a. Naturschutzverbinde im Wetteraukreis

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung®, Stadtteil Nieder-Florstadt
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:
vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

§ 3 (2) BauGB
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: HGON Wetteraukreis,
vom: 14.03.2022

Anderungen/Bemerkungen

Die Anregung wird wie folgt beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechender textlicher Hinweis zu ,Artenschutzmal3-
nahmen beim Gebaudeabriss” in die Festsetzungen eingefligt. Durch
diesen Ausfiihrungshinweis wird die Plankonzeption inhaltlich nicht

berihrt.

Eine Festsetzung ist mangels Rechtsgrundlage nicht méglich.




W Bauleitplanung der Stadt
Florstadt
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
G EMEINDEN IN HESSEN Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung”, Stadtteil Nieder-Florstadt
BRlREEehaltes e LiCheniEeents — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

. § 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
ARCHITEKTURBURO 15. Marz 2022 § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022
GROSS & HAUSMANN Dr.W/de
als Vertreter der Stadt Florstadt

Bahnhof" 22 =
R | Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

35096 WEIMAR "
Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen

sen, Frankfurt/M., vom: 15.03.2022

Bauleitplanung der Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt
Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung*
(Bebauungsplan der Innentwicklung gem. § 13a BauGB)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der beriihrten Behorden und
Triger 6ffentlicher Belange gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB (beschleunigtes

Verfahren)
1hr Schreiben vom 08.03.2022 Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-
schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieRungskosten, -beitrage
Sehr geehrte Damen und Herren, oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.

unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhofe oder Begrabnisstitten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spiter anfallende Erschliefungskosten, -beitrége oder
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhote nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fldche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flidchen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffien wurden, obige Kosten durch Ausbau und AnschlieBen von Strafien
anfallen konnen.




-

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwégung von Umwandlung einer Friedhofsflidche
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage. irgendwelche durch Bebauungspline verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
iihernommen_Aufkeinen Fall kéinnen wir finanzielle Verpflichtingen ithernehmen

Mit freundlichen Griilen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN [NAHF

X

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 15.03.2022

Anderungen/Bemerkungen




= Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
= Hessen
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen Schloss Biebrich 65203 Wiesbaden Aktenzeichen
Bearbeiter/in Hardy Prison M.A.
GroR & Hausmann GbR Durchwaht (0611) 6906-243
Bahnhofsweg 22 Fax (0611) 6906-137
E-Mail hardy.prison@Ifd-hessen.de
35096 Weimar (Lahn) Ihr Zeichen
hre Nactricht 08.03.2022
Datum 14.04.2022

Bauleitplanung der Stadt Florstadt, Stadtteil Nieder-Florstadt
Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“
(,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Umfeld des Plangebiets liegt die Pufferzone des UNESCO-Welterbes Limes. Das be-
plante Grundstiick liegt in direkter Nachbarschaft der Niddabriicke. Bereits auf historischen
Karten ist genau an dieser Stelle eine Briicke verzeichnet. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass dieser Bereich bereits seit langer Zeit als Flussilbergang genutzt wurde. Auf-
grund des nahe gelegenen rémischen vicus kénnten auch rémische Siedlungsspuren ange-
troffen werden. In Absprache mit der Kreisarchéologie sieht das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, hessenArchéologie im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Be-
riicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege je-
doch keine komplette VVoruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelénde als erforderlich
an. Eine hinreichende Beriicksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange wére vielmehr mit fol-
gender MaRgabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG) in diesen Féllen kann fiir die weitere Fortfiihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie ist mindestens zwei Wochen vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benachrichti-
gen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist
und eine Baubeobachtung seitens unserer Behérde / der Kreisarchéologie stattfinden wird.
Voraussetzung fiir eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die piinktlich Anzeige des ge-
planten Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Bau-
fenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel). Die Baubeobachtung

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archaeologie wi@Ifd-hessen.de 5-l
Hessen https://Ifd.hessen.de < hessen

/ {
Schloss Biebrich/Ostfliigel T +49611 6906-0/-131 "AR‘L}IEOLOGIE

65203 Wiesbaden F +496116906-137

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessen- Anderungen/Bemerkungen
ARCHAOLOGIE, vom: 14.04.2022

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsebene.

Der in den Planunterlagen bereits bestehende Hinweis zu Boden-
denkmalern wird entsprechend erganzt.

Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme:

Lande§amt fir Denkmalpflege Hessen, hessen-
ARCHAOLOGIE, vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfir geni-
gend Zeit eingeraumt wird.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Gréber / Reste einer Holzbrii-
cke oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kultur-
denkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher
muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmaRnahme vorgeschaltet werden,
um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten
sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise 1 bis 3 in den Bebauungsplan aufzunehmen. im Ubrigen werden
gegen den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Denkmalfachbehérde keine grundsétz-
lichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

7 —

Hardy Prison M.A.
Bezirksarchéologie
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ovag Netz GmbH

ovagNetz

Planung. Bau. Betrieb.

ovag NetzGmbH + Postfach 100763 « 61147 Friedberg Simon Stribny

Netzpl & Strategie - ES/SSTRIKK
Grof & Hausmann GbR letzplanung & Strategie - ES/SS
Bahnhofweg 22 Telefon 06031 82-1938
35096 Weimar Fax 06031 82-1636

E-Mail  simon.stribny@ovag-netz.de

Datum 04.04.2022

Stadt Florstadt im Stadtteil Nieder-Florstadt
Bebauungsplan "Messeplatz, 1. Anderung "

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fiir die Uberiassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von der OVAG 20 kV- und 0,4 kV-Kabel sowie Fernmeldekabel
gelegt. Angrenzend ist eine 20 kV-Freileitung vorhanden. Ebenso sind Anlagen fir die
Stralenbeleuchtung vorhanden. Die Lage der Freileitung haben Sie im Bebauungsplan bereits
dargestellt.

Allerdings gehen wir bei unserer Stellungnahme davon aus, dass zur Umsetzung des Vorhabens die
vorhandene Freileitung durch ein 20 kV-Kabel ersetzt werden muss. Damit die Anderungen an
unseren Anlagen auf ein Minimum begrenzt werden bzw. um Fehlinvestitionen zu vermeiden, wére
aus unserer Sicht vorab ein Gesprach notwendig.

Ebenso bitten wir die Stadt uns rechtzeitig zu informieren, damit wir vor Baubeginn das Grundstiick
von unseren Anlagen freimachen kénnen.

Eine Aussage, wie der Anschluss an unser Netz ausgefiihrt wird, ist erst méglich, wenn feststeht,
welche Leistung an dem noch festzulegenden Anschiusspunkt benétigt wird. In Abhangigkeit davon
wird entschieden, ob ein Anschluss an das vorhandene/noch zu erstellende 0,4 kV-Kabelnetz erfolgt
oder als Sonderstromkreis ab einer Transformatorenstation ausgefiihrt wird. Bei einem
entsprechenden Leistungsbedarf ist die Errichtung einer kundeneigenen Transformatorenstation
erforderlich. Es besteht auch die Méglichkeit die Station in einem geplanten Gebaude zu integrieren.

Zur Abstimmung, wie der Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit
unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 — in Verbindung.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes und diesen Bebauungsplan.

Mit freundlichen Grien
Digital unterschrieben
)/ vonstbny, Simon
|, P ;/é- ovag NetzGmbH, ES.
Datum. 202204.05
11:0816 40200

Simon Stribny
ovag Netz GmbH

Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg 06031 82-0 06031 82-1332 netznutzung@ovag-netz.de

Peter Hans Hog Joachim Arnold Friedberg HR B 8808 Friedberg (Hessen)

BAN DE52518500790050077713 BIC/SWIFT HELADEFIFRI DES722200000012288 DE240803025

Ein Uaternehmen der OVAG-Gruppe.

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: OVAG Netz GmbH, Friedberg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 04.04.2022

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Der Hinweis zum Abstimmungserfordernis betrifft die nachfolgende
Ebene der Bauausfihrung und wird daher in die Begrindung zum
Bebauungsplan in das Kapitel ,Hinweise fir die Ausfihrungsebene”
eingefigt.

Hierdurch wird die Plankonzeption inhaltlich nicht berihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“, Stadtteil Nieder-Florstadt

Regionalverband — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
FrankfurtRheinMain Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:
- —— — § 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
Posttach 11 18 41, 50054 Frankfurt am Main § 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022
Der Regionalvorstand
GroB & Hausmann Umweltplanung und Ihr Zeichen: B-Plan ,Messeplatz, 1.Anderung’ —
Stadtebau Ihre Nachricht: 8.3.2022 | Abwaégungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: SK
et I S e ) Ansprechpartnerin: Frau Kraska Stellungnahme: Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frank- Anderungen/Bemerkungen
Abteilung. Planung furt/M., vom: 13.04.2022

Telefon: +49 69 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurtde

13. April 2022

Florstadt 1/22/Bp .
Bebauungsplan "Messeplatz, 1. Anderung” in Florstadt - Nieder-Florstadt,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-

Main zu vertretenden Belange keine Bedenken. Nachdem die Feuerwehr von Nieder-

Florstadt in die ,Freiherr-vom-Stein-StraRe” verlagert wurde, soll der Standort einer neuen

Nutzung zugefuhrt werden. Dieser ist Teilbereich des seit 2000 rechtskraftigen Bebauungs-

plans ,Messeplatz* und als ,Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr* festgesetzt. Im Rah-

men der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll der Standort als ,Mischgebiet* festgesetzt

werden, um einem Investor die Realisierung einer Bebauung mit gemischter Nutzung — Woh- Die Hinweise wird ohne planéndernde Wirkung beachtet.
nungen und nicht stérendes Gewerbe — zu ermdglichen. Der Geltungsbereich umfasst ledig- Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
lich ca. 0,1 ha und ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010

(RPS/RegFNP 2010) ist als ,Gemischte Bauflache, Bestand" dargestellt. Das Vorhaben be-

trifft aufgrund der sehr geringen Flachengrée nicht die Grundzige der Planung. In jedem

Fall kann der Bebauungsplanentwurf als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen

werden.

Sobald der o0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer

Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsub-

lichen Bekanntmachung gebeten.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

S Wrasta

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Regionalverband FrankfuitRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfuter Sparkasse
Poststrake 16 info@regionfrankfurt de IBAN: DE68 5007 0010 0096 735600 IBAN: DE 15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www region-frankfuit de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822




Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungspréasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen RPDA - Dez. lll 31.2-61 d 02.14/13-2022/1
Magistrat der Dokument-Nr 2022/533534
Stadt FIorstadt lhre Ansprechpartnerin:  Martina Dickel-Uebers
. . Zimmernummer: 3.017
Freiherr-vom-Stein-Strale 1 Telefon/ Fax: 06151 12 8924/ +49 611 327642283
61197 Florstadt E-Mail: Martina.Dickel-Uebers@rpda. hessen.de
Datum: 14. April 2022

Bauleitplanung der Stadt Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung*

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 13a BauGB
Schreiben des Planungsbiiros GroR & Hausmann vom 8. Marz 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegte Planung, mit der die Wiedernutzbarmachung eines innerértlichen Grund-
stlickes vorgesehen ist, wird aus regionalplanerischer Sicht begri3t. Das Vorhaben
entspricht den aktuellen bauleitplanerischen Zielen und Grundsétzen zur Nachverdich-
tung im besiedelten Bereich.

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewidhrleistet werden miissen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ

und _quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

In_den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher

( Ginesiegel
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: ' . @ |
Wilhelminenstrai3e 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 l
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt | ,
Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung®, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt, Anderungen/Bemerkungen
vom: 14.04.2022

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:
1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fiir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fiir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das AusmaR und etwaige MaRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erldutern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spéteren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan miissen
Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukiinftige Bedarf gedeckt werden kann.

Eine UbermaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschlisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bedirfen einer Genehmigung.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz-
gebietes ,Bad Nauheim" (Schutzgebietsverordnung im St.Anz. 48/84, S. 2352 vom
24.10.1984, in der im Staatsanzeiger 30/1988, S. 1678 verdffentlichen Fassung vom
01.07.1988).

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsétzlich die
zustandige Untere Wasserbehérde.

Unterstiitzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die
Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung” des Hessischen Minis-
teriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) her-
anzuziehen.

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Siedlungslage von Nieder-
Florstadt.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Abriss und die geplante Neubebauung eines
voll erschlossenen Grundstticks.

Der an die ortliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist gewahrleistet.

In den Planunterlagen ist ein Hinweis auf die einschlagigen wasser-
rechtlichen Rahmenbedingungen zur Sammlung, Verwertung und Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser enthalten.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 4: Die Hinweise werden ohne planandernde Wirkung beachtet.
In den Planunterlagen befinden sich bereits entsprechende Hinweise.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Oberflichengewaéasser

Das Planungsgebiet wird nicht vom amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet des
Gewasser ,Nidda“ berihrt. Auch das bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexrem)
auftretende Risikoliberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Aus den vorgelegten Planungsunterlagen, insbesondere den schriftlichen Erlauterungen,
ist nicht zu entnehmen, inwieweit in den im § 23 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) geregelten ,Gewasserrandstreifen eingegriffen wird. Auch im Lageplan sind kei-
ne ausreichenden BemaRungen hinsichtlich der Abstédnde zwischen dem Gewasser und
den geplanten baulichen Anlagen eingetragen. Ich gehe davon aus, dass zumindest die
im Geltungsbereich eingetragene gestrichelte rote Linie, welche den Bereich fiir geplante
Garagen und Stellpldtze umfasst, in den Gewasserrandstreifen eingreift.

Ich weise darauf hin, dass im gesetzlich geregelten ,Gewéasserrandstreifen* die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen nicht zuldssig ist. Der Gewasserrandstreifen
erstreckt sich im vorliegenden Fall (Innenbereich) auf den Bereich ab der Béschungs-
oberkante des Gewassers und die hieran landseits angrenzende Flache in einer Breite
von 5 Metern. in diesem Bereich diirfen auch keine Baunebenanlagen wie Mauern, Z&au-
ne oder sonstige Einfriedigungen errichtet werden. Auch ist eine Veranderung der Ge-
landeoberflache durch Auffiillungen oder Abgrabungen unzuldssig.

Vom Planungstréger sind noch schriftiche Erlduterungen hinsichtlich der Abstéande zwi-
schen den geplanten baulichen Anlagen und Baunebenanlagen mit eventuellen Korrektu-
ren der Baugrenzen im Lageplan anzufordern und mir vorzulegen.

Abwasser, Gewdssergiite
Es sind keinerlei Angaben zur Entwasserung gemacht worden.

Es ist eine Aussage erforderlich, ob die Entwasserung im Misch- oder Trennsystem er-
folgt.

Bei einer Entwéasserung im Mischsystem ist eine Aussage erforderlich, ob es zu einer Er-
héhung der Einleitmenge in den vorhandenen Mischwasserkanal kommt und inwieweit
dieser die zusatzlichen Mischwassermengen schadlos ableiten kénnte (Hydraulische
Leistungsfahigkeit). Bei einer Entwasserung im Mischsystem ist ferner anzugeben, ob bei
Anschluss von zusatzlichen versiegelten Flachen bei der zugehérigen Mischwasserent-
lastungsanlage noch die Regeln der Technik eingehalten werden (d. h. inwiefern das
Baugebiet in einem aktuellen SMUSI-Nachweis bereits beriicksichtigt ist).

Gdf. ist fiir die Kanalisation auch eine Uberflutungsberechnung/Starkregenereignisse im
Hinblick auf die Uberflutungssicherheit in hydraulisch kritischen, gefahrdeten Bereichen
zweckmaRig.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz ~-WHG- soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 5: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

In der Planzeichnung wird der Abstand zwischen der niddaseitigen
Plangebietsgrenze und dem Ufer der Nidda vermasst. Dieser betragt
mehr als 12 m. Die Regelungen zum ,Gewasserrandstreifen (gem.
§ 23 Abs. 1 Hess. Wassergesetz ist der Gewésserrandstreifen im In-
nenbereich 5 m breit.) sind vorliegend daher nicht betroffen.

zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Siedlungslage von Nieder-
Florstadt.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Abriss und die geplante Neubebauung eines
voll erschlossenen Grundstiicks.

Der Anschluss an die ortliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
gewahrleistet.

zu 7: Die Hinweise werden ohne planandernde Wirkung beachtet.
In den Planunterlagen befinden sich bereits entsprechende Hinweise
auf § 55 WHG und § 37 HWG.

Die ubrigen Hinweise werden betreffen die Ausfiihrungsebene und
werden dort berlcksichtigt.




mit Schmutzwasser in ein Gewaésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen. Die gesetzlichen VVorgaben sind im Bebauungsplan umzusetzen.

GemadR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Daher ist bei einer Entwésserung im Mischsystem plausibel darzulegen, warum die Ent-
waésserung im Trennsystem oder eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers nicht méglich ist.

Bei einer Entwésserung im Trennsystem ist die RW-Ableitung aufzuzeigen.
Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewdasser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei ist derzeit kein Eintrag fir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse iber mégliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenverédnderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zugénglichen Informationen tiber das Grundstick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bevélkerung, Erkenntnisse tber einen unsachgeméfen Umgang mit
wasser-gefahrdenden Stoffen u.a.). Zuséatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegen. Werden
bei der Auswertung Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung bekannt, sind
diese gemalR § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)
unverziiglich der zustédndigen oberen Bodenschutzbehérde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz West, mitzuteilen
und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Vorsorgender Bodenschutz
Der vorsorgende Bodenschutz wurde im ausreichende Mafe beriicksichtigt.
Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Unter-
lagen keine Bedenken.

Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Stadt Florstadt liegen ebenfalls keine Hinweise oder Erkenntnisse
Uber Bodenbelastungen oder Altflachen im Plangebiet vor.




Aufgrund der geplanten MaRnahmen bitte ich folgende Hinweise aufzunehmen:

1. Bei der Beprobung, Einstufung und Entsorgung des bei der BaumaRnahme anfal-
lenden Abfalls sind die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen®
der hessischen Regierungsprésidien in der aktuellen Fassung (zurzeit Stand 01.
September 2018, erhéiltlich im Internet unter www.rp-darmstadt.de (Startseite
Umwelt & Verbraucher I Abfall (1 Bau- und Gewerbeabfall) vom Bauherrn als Ab-
fallbesitzer und Auftraggeber sowie allen weiteren mit den Abbruch- und Entsor-
gungsarbeiten Befassten zu beachten und anzuwenden.

2. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde zu dem Beprobungsumfang, der Ein-
stufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn
mit speziellen nutzungsbedingten Schadstoffgehalten in den Bauabféllen zu rech-
nen ist oder solche noch unvorhergesehen auftreten sollten.

3. Material auch aus raumlich kleineren Bereichen mit Schadstoffbelastungen ist von
geringer belastetem Material zu trennen und den passenden Entsorgungsfraktionen
zuzuordnen, soweit es technisch durchfiihrbar ist. Die fur die schadlose Verwertung
maRgeblichen Konzentrationen an Schadstoffen dirfen zum Zweck einer umwelt-
vertréglichen Verwertung weder durch die Zugabe von geringer belastetem Material
gleicher Herkunft noch durch Vermischung mit anderen unbelasteten Stoffen einge-
stellt werden.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Gegen die vorgelegte Planung bestehen von Seiten des Immissionsschutzes folgende
Bedenken:

GemaR der vorliegenden Planung rickt die Wohnnutzung unmittelbar an den Verbrau-
chermarkt im Stiden heran. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu unzulds-
sigen Immissionen durch die Kihl-/Klima- und Liftungsanlage sowie durch den Andie-
nungs- und Lieferverkehr des Verbrauchermarktes kommen kann. Soweit dies nicht im
Vorfeld ausgeschlossen werden kann, ist es méglich, dass der Verbrauchermarkt nach
Errichtung der Wohnung eingeschrankt werden muss.

Hinsichtlich des méglichen Larms, ausgehend von der Festwiese, enthélt die Planung
nur die Vorgabe, dass zur Festwiese orientierte Fenster mit Larmschutzfenster zu verse-
hen sind. Weitere Angaben wie die geplante Wohnnutzung mit den Vorgaben der LAI-
Freizeitlarmrichtlinie bei Nutzung der Festwiese vereinbart werden kann, werden nicht
gemacht. Auch hier ist nicht ausgeschlossen, dass die Festwiese nach Errichtung der
Wohnungen nur noch eingeschrénkt genutzt werden kann.

Auch hinsichtlich des Verkehrslarms sind weitere Untersuchungen notwendig, da mit er-
heblichen Verkehrslarmimmissionen auf die geplante Wohnnutzung zu rechnen ist.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 9: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Hinweise betreffen die nachfolgende Ebene der Vorhabenumset-
zung und werden daher in die Begriindung in das Kapitel ,Hinweise flr
die Ausfiihrungsebene” eingeflgt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 10: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die vorliegende Plandnderung beinhaltet die Ergénzung der als
,Mischgebiet* (MI, gem. § 6 Baunutzungsverordnung — BauNVO) fest-
gsetzten Bebauung des Messeplatzareals durch Umwidmung einer
,Gemeinbedarfsflache”. Immissionsschutzrechtlich wird daher an be-
reits bestehenden immissionsschutzrechtlichen Zuléssigkeiten und
Empfindlichkeiten keine Anderung vorgenommen.

Hinsichtlich des Festplatzes ist klarzustellen, dass dieser nicht fir re-
gelmaRig stattfindende Ortsfeste, sondern nur sporadisch fiir kleinere
Veranstaltungen genutzt wird. Diesbezuglich besteht nach Auffassung
der Stadt Florstadt kein Konfliktpotenzial.

Auch bzgl. des Hinweises zum Verkehrslarm ist darauf hinzuweisen,
dass im Rahmen dieser Planung kein Wohngebiet i.S. von § 3 (Reines
Wohngebiet) oder § 4 BauNVO (allgemeines Wohngebiet) ausgewie-
sen wird, sondern ein ,Mischgebiet’, wie in den Ubrigen Teilbereichen
der Messeplatzbebauung. Insofern wird auch diesbezuglich aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht keine Konfliktverscharfung vorbereitet.

Die heute im Rahmen der Bauausfiihrung einzuhaltenden Standards
bzgl. der Warmedammung sind, auch in Bezug auf die hier vorzufin-
denden relevanten Immissionen, ausreichend zur Gewahrleistung ge-
sunder Wohnverhéltnisse im Rahmen der einschldgigen Orientie-
rungswerte fir ein Mischgebiet.




Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen néaherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von |hnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmitteiraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaitung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise ber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt. hessen.de/planung/bauleitplanung
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Stellungnahme: Regierungsprasidium Darmstadt,
vom: 14.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 11: Die Hinweise werden ohne planindernde Wirkung beach-
tet.

Der Kampfmittelraumdienst wurde im Rahmen des vorliegenden Ver-

fahrens durch die Stadt Florstadt beteiligt.




— Der Kreisausschuss
/‘6‘ Fachdienst Kreisentwicklung
Wetteraukreis

Besucheranschrift:
Homburger Strae 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis * Postfach 10 06 61 * 61146 Friedberg 06031 83-0

Auskunft erteilt Herr Sperling

Grof3 & Hausmann GbR Tel.-Durchwahl ~ 83-4100

Bahnhofsweg 22 E-Mail Christian.Sperling

35096 Weimar (Lahn) @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer-Nr. 120

Aktenzeichen 60064-22-TOB
Sprechzeiten

Datum 13.04.2022
| Az: 60064-22-TOB-
ichen immer angeben
Vorhaben: L b: l | 1. ﬂnderung" in Florstadt, Stadtteil Nieder-
Florstadt «

‘ Gemarkung: Nieder-Florstadt

Flur: 1

Flurstick: 948

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir thnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartnerin: Frau Julia Ratz

1. Einwendungen und Bedenken
Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht fir meinen Zustédndigkeitsbereich grundsatzlich keine Bedenken.

2. Anregungen
Bitte legen Sie rechtzeitig ein Verkehrskonzept vor.

Zum Schutz threr personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie tiber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 1BAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszelten der Kreisverwaltung finden Sie unter. USt-IdNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,,Messeplatz, 1. Anderung®, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschliellich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 13.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Die verkehrliche ErschlieRung wurde bereits im Vorfeld des Bebau-
ungsplans mit Hessen Mobil abgestimmt.

Im Zuge des Bauantrags wird auch die VerkehrserschlieRung dem
Wetteraukreis zur Genehmigung vorgelegt.




FSt 2.3.4 Infektionsschutz und Hygiene
Ansprechpartner: Herr Heiko Kieckhifer
1. Einwendungen und Bedenken
Hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Einwendungen
und / oder Bedenken.

2. Anregungen
Keine

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder #hnliches der
Fachbehorde in der Abwéagung nicht Uberwunden werden kénnen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Die Planung des Bebauungsplans sieht eine zuldssige Hhe von 3 Vollgeschossen vor.
Durch die technische Ausstattung der Feuerwehr Florstadt steht kein
Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des 2. Flucht und Rettungsweges zur Verflgung.
Nach & 36 Abs. 3 HBO ist die Errichtung von Gebauden Uber 8 Meter Bristungshéhe nur
zuldssig, wenn ein Hubrettungsfahrzeug vorhanden ist.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartnerin: Frau Sonja Stroll

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Es bestehen aus Sicht der von uns natur- und artenschutzfachlich zu vertretenden
Belange keine grundlegenden Bedenken gegen die Inhalte der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Messeplatz“ der Stadt Florstadt.

Die Baufeldfreimachung ist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb des Zeitraums 1. Méarz
bis 30. September vorzunehmen. Abweichungen davon sind nur moglich, wenn
nachgewiesen ist, dass keine Tiere oder Lebensstatten geschitzter Arten beeintrachtigt
werden. Wie im Bebauungsplan beschrieben, sind offene Dachanschliisse handisch
aufzudecken und vor dem Abriss durch fachkundige Personen auf artenschutzrelevante
Sachverhalte (z.B. Fledermausquartiere) hin zu Uberprifen. Die entsprechenden
Nachweise sind der zustandigen Naturschutzbehdrde vor Eingriffsbeginn vorzulegen.

Zu ersetzende Gehdlze oder Neupflanzungen sind mit standortheimischen Gehdlzen aus
den Pflanzlisten des urspriinglichen Bebauungsplans ,Messeplatz® anzulegen.
Hinsichtlich der in letzter Zeit immer haufiger auftretenden Vorkommen von Insekten
und Pilzerkrankungen, die fir Menschen gesundheitliche Probleme verursachen k&nnen
(Eichenprozessionsspinner, RuBrindenkrankheit), sollte im Rahmen der Ausfiihrung
geprift werden, ob es sinnvoll ist, Eichen- und Ahorn-Arten zu pflanzen.

Rechtsgrundlage:

$39 Abs. 5 BNatSchG

§ 41a BNatSchG

§8§ 3, 5 Abs. 1 und 22 BImSchG

§8§ 39 und 41a BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 13.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt den stédtebaulich zuldssigen Rahmen fest
und beschéftigt sich inhaltlich nicht mit derartigen Detailfragen des
Brandschutzes. Diesbeziiglich wird auf die Umsetzungsebene verwie-
sen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass § 36 Abs. 3 HBO nur
dann greift, wenn durch das Bauvorhaben die Bristungshéhe von 8m
berschritten wird und kein 2. baulicher Rettungsweg (z.B. 2. Treppen-
haus) zur Verfigung steht. Insofern ist die Aussage in der Stellung-
nahme in dieser Form nicht ganz korrekt. Sofern ein 2. baulicher Ret-
tungsweg zur Verfiigung steht oder die Brustungshohe von 8 m nicht
Uberschritten wird, ist auch bei 3 Vollgeschossen kein Hubrettungs-
fahrzeug erforderlich.

Insofern wird folgender textlicher Hinweis fir die Ausfiihrungsebene in
die Planunterlagen aufgenommen: ,Unter Verweis auf § 36 Hess. Bau-
ordnung (HBO, i.d.F. vom 03.06.2020) wird darauf hingewiesen, dass
die ortliche Feuerwehr Uber kein Hubrettungsfahrzeug verfiigt. Der
Bauherr hat daher dafiir Sorge zu tragen, dass bei Gebauden, deren
Briistungshdhe 8m U(berschreitet, ein 2. Rettungsweg zur Verfligung
steht.”

zu 3: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Es wird ein entsprechender textlicher Hinweis zu ,ArtenschutzmaR-
nahmen beim Gebaudeabriss” in die Festsetzungen eingefiigt. Durch
diesen Ausflihrungshinweis wird die Plankonzeption inhaltlich nicht
berihrt.

Aus der beispielhaften Pflanzliste werden die Ahorn- und Eichenarten
gestrichen.

Da es sich ohnehin nur um eine empfehlende, nicht abschlieRende
Beispielliste handelt, wird durch diese Streichung die Plankonzeption
nicht berihrt.




-3-

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfiahige Sachverhalte)

Die bereits unter 3.4 und 3.5 vermerkten MaBnahmen zur Minderung der

Lichtverschmutzung werden vor dem Hintergrund des § 41a BNatSchG, welcher in der

am 1. Marz 2022 in Kraft getretenen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes enthalten

ist und dem Schutz vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen dient, im

Folgenden konkretisiert. Zur Verringerung der Umweltbelastung fir Mensch und Tier,

zum Artenschutz (insb. nachtaktive Insekten und Fledermause), zum Erhalt des

nédchtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und aus Rucksichtnahme auf

Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer, sowie fur gesunde Wohn- und

Arbeitsverhidltnisse sind gemaB §§ 3, 5 Abs. 1 und 22 BImSchG und §§ 39 und 41a

BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB folgende technische Vorkehrungen als

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Die AuBenbeleuchtung ist gemaB BImSchG und BNatSchG auf das notwendige MaR
zu reduzieren. Uberall dort, wo nicht génzlich auf eine Beleuchtung verzichtet werden
kann, ist diese energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und
insektenfreundlich zu gestalten.

2. Die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen; zudem ist
die Beleuchtung auf die tatsédchliche Nutzungszeit zu begrenzen.

3. Zu verwenden sind voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit
vollstédndig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse P 65) und einem
fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, Farbtemperatur
1600 - 2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

4. Die LichtpunkthShen sind mdéglichst niedrig zu halten.

5. Fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken betragt die empfohlene
Beleuchtungsstarke 5 Lux, sowie 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung. in Wohn-
und Mischgebieten gilt fur kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen
mit weniger als 10 m? eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m2. Fur Anstrahlungen
oder selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? gilt eine maximale Leuchtdichte
von 2 cd/m3.

6. Auf flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R&hren und rundum strahlende
Leuchten mit einem Lichtstrom von tber 50 Lumen ist zu verzichten. Nicht erlaubt
ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation.

7. Stellen die technischen Regeln fir Arbeitsstdtten andere Anforderungen bei
ndchtlicher Beleuchtungspflicht, so gelten diese; allerdings sind die dort
festgesetzten MindestmaBe nicht erheblich zu Uberschreiten.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartnerin: Frau Marion Richter

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
GemaRB §23 HWG ist im Innenbereich ein Gewéasserrandstreifen von 5,0 m, gemessen ab
Oberkante Gewdsserprofil, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieses MaB ist im
vorliegenden Bebauungsplan anzugeben.

Rechtsgrundlage:
§ 23 Hessisches Wassergesetz

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Unter der Voraussetzung, dass der Gewdsserrandstreifen in dem Bebauungsplan
dargestellt wird, kann dem vorliegenden Plan aus Sicht der von Seiten der Unteren
Wasserbehdérde zu vertretenden Belange zugestimmt werden.

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 13.04.2022

Anderungen/Bemerkungen

zu 4: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

Derart konkrete Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen kénnen
mangels bodenrechtlichem Bezug nicht mit dem abschlieRenden Kata-
log an Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 BauGB rechtssicher fest-
gesetzt werden.

Der Insektenschutz sowie die Begrenzung der Lichtverschmutzung
sind darlber hinaus — wie schon in der Stellungnahme erwahnt — Re-
gelungsgegenstand verschiedener anderer Normen (z.B. Insekten-
schutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Geb&udenergiegesetz -
GEG). Insofern wird die Berlcksichtigung dieser Belange, auch unab-
hangig vom Bebauungsplan durch diese Fachgesetze sichergestellt.
Dies ist im Ubrigen aus zielfiinrender, da ein Bebauungsplan kein ,Ver-
fallsdatum* besitzt und auch nicht ,automatisch an aktuelle technische
Neuerungen angepasst wird.

zu 5: Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt.

In der Planzeichnung wird der Abstand zwischen der niddaseitigen
Plangebietsgrenze und dem Ufer der Nidda vermasst. Dieser betragt
mehr als 12 m. Die Regelungen zum ,Gewasserrandstreifen* (gem.
§ 23 Abs. 1 Hess. Wassergesetz ist der Gewdsserrandstreifen im In-
nenbereich 5 m breit.) sind vorliegend daher nicht betroffen.




FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel
Fachliche Stellungnahme (abwigungsfiahige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Anderung des o.g.

Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Keine Einwendungen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FBS5, LU3 Besondere Schultrigeraufgaben
Ansprechpartner: Herr Fabian Ittner

Gegen den Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung® in Florstadt, Nieder-Florstadt
werden aus Sicht des Schultrdgers keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

ol W/’

Christian Sperling

Stellungnahme: Wetteraukreis,
vom: 13.04.2022

Anderungen/Bemerkungen




Von: kutschker @gmail.com <kutschker @gmail.com>
Gesendet: Freitag, 4. Marz 2022 09:38

An: Bauamt Florstadt <bauverwaltung @Florstadt.de>
Betreff: Bauleitplanung "Messeplatz" Biirgerbeteiligung

Guten Tag

Als Anregung bzw Gedanken zu der vorgestellten Bauleitplanung.
Warum wird hier dem Kommerz durch Bau eines Geschaftshauses erneut Vorschub geleistet?

Ein solches Filetstiick an der Nidda wire doch der ideale Ort und auch die Ortlichkeit altes
Spritzenhaus

Um von der Gemeinde geleitete Jugendarbeit, Altenbetreuung, Cafe etc zu machen.
Auch Raume fiir Ortsgericht, Schiedsamt etc waren denkbar.

Auch der Gedanke einer Filiale Standesamt ,Heiraten im Spritzenhaus” ware méglich.

Ich bitte derartige Moglichkeiten zu Giberdenken.

Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 19.04.2022

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Stellungnahme: Privatstellungnahme, Anderungen/Bemerkungen
vom: 04.03.2022

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt unterhalt eine Vielzahl von Gebauden zur Erfillung von
Pflichtaufgaben und fir freiwilligen Leistungen. Gerade fir die aufge-
z&hlten Bereiche bestehen ausreichend Méglichkeiten. Uber das, im
burgerschaftlichen Engagement erstellte integrierte Entwicklungskon-
zept IKEK, wurden die Entwicklungsziele definiert. Der Messeplatz als
Ganzes, soll hier der Daseinsvorsorge dienen.

Mit dem geplanten Vorhaben werden verschiedene Angebote diesem
Ziel entsprechen.




Bauleitplanung der Stadt
Florstadt

Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“, Stadtteil Nieder-Florstadt

— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —

Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren gem. BauGB:

§ 3 (2) BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 19.04.2022

Beschliisse der Stadtverordnetenversammiung

A: Abwiagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
B: Satzungsbeschluss
C: Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

A: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlief3t
die Abwagungen in der vorliegenden Form. Darlber hinaus sind
keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
eingegangen.

B: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Florstadt beschlieft
den Bebauungsplan ,Messeplatz, 1. Anderung“ in der vorliegen-
den Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

C: Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem.
§ 91 HBO werden ebenfalls als Satzung beschlossen.

Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus: Begriindung (Stand: Mai 2022),
textliche Festsetzungen (Stand: Mai 2022) und Planteil (Stand: Mai
2022), werden gebilligt.

Weiteres Vorgehen:
Der Magistrat wird beauftragt den Bebauungsplan durch ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft zu setzen.






