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Bauleitplanung der Stadt Florstadt

Bebauungsplan ,Lacheweg - 2. Bauabschnitt” im ST Stammheim
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Zettl vom 24. April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die vorgelegte Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fl&-
chennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Wohnbauflache, geplant”.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen mit, dass von
dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

1. Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fiir bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fiir mégliche Barrierewirkungen
von Gebaduden im Grundwasser.
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Bauleitplanung der Stadt FLORSTADT

Bebauungsplan ,Lacheweg - 2.Bauabschnitt” im Stadtteil Stammheim
Abwagung der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Stellungnahme:
Regierungsprasidium Darmstadt vom 25.05.2019

Abwagungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Zu Regionalplanung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Zu Naturschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehérde beim Wetteraukreis wurde ebenfalls beteiligt.

Zu Grundwasserschutz/Wasserversorgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Im weiteren Verfahren sind auch zusatzliche wasserrechtliche Genehmigungen erfor-
derlich. Dies betrifft u.a. die geplante Querung des Lachegrabens. Die Genehmigungen wer-
den rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde beantragt.
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2. Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass
die Versorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fir die kinf-
tige Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhr-
leistet ist und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

3. Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Die dort enthaltenen
Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasser-
rechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforder-
lich. Ansprechpartner ist die zustdndige Untere Wasserbehorde.

Aus Sicht des Dezernats Oberirdische Gewasser, Renaturierung bestehen keine Bedenken
gegenuber der vorgesehenen Planung.

Kommunales Abwasser
Die Entwésserung soll im Mischsystem erfolgen.

Es ist eine Aussage erforderlich, inwieweit der vorhandene Mischwasserkanal die zusatzli-
chen Mischwassermengen schadlos ableiten kann (Hydraulische Leistungsfahigkeit). Bei ei-
ner Entwasserung im Mischsystem ist ferner anzugeben, ob bei Anschluss von zusatzlichen
Flachen bei der zugehérigen Mischwasserentlastungsanlage noch die Regeln der Technik
eingehalten werden (d. h. inwiefern das Baugebiet in einem aktuellen SMUSI-Nachweis be-
reits berucksichtigt ist).

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die gesetzli-
chen Vorgaben sind im Bebauungsplan umzusetzen.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Somit ist darzulegen, warum die Entwésserung im Trennsystem (das Niederschlagswasser
wird versickert oder in den Lachegraben eingeleitet) nicht moglich ist.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewésser oder in das
Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veréanderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B. aus
einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdéchtige Fl&-
chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfligbaren Kenntnisstan-
des (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrége) nicht
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Zu Grundwasserschutz/Wasserversorgung (Fortsetzung):
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist auch ein Tiefbauburo mit der Planung
der Wasserversorgung beauftragt. Diese kann tUber dann Anschluss an das bestehende Lei-
tungssystem sichergestellt werden.

Zu 3.: Die Planzeichnung enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis zur Lage im Heil-
quellenschutzgebiet.

Zu Oberirdische Gewasser, Renaturierung:
Ohne Anregungen oder Bedenken.

Zu Kommunales Abwasser:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung sieht eine Entwasserung auf der Grundlage des genehmigten Entwasserungs-
plans vom 25.01.1990 im Mischsystem vor. Das Kanalnetz mit seinen Ruckhalteeinrichtun-
gen ist bereits auf den Anschluss des Baugebiets ausgelegt.

Das WHG und das HWG enthalten bereits Regelungen zur Nutzung und Beseitigung von
Regenwasser. In die Planzeichnung wurde hierzu ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men. Auf die Festsetzung von Zisternen wird verzichtet, da hiermit nur der Einbau, nicht a-
ber deren Nutzung verbindlich vorgeschrieben werden kann. Im ubrigen ist davon auszuge-
hen, dass durch die Einfihrung der gesplitteten Abwassergebuhr sich ohnehin die meisten
Eigentimer freiwillig fir den Einbau einer Zisterne entscheiden.

Zu Nachsorgender Bodenschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben
wird. Dies entspricht den Angaben im Bebauungsplan unter Punkt 1.8.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Bebauungsplan ist auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen, was vorliegend
nicht der Fall ist. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwégungs-
mangels spater rechtlich angreifbar.

Gegenwartiger Wissenstand und allgemein anerkannte Prifmethoden sind in der Arbeits-
hilfe: "Bodenschutz in der Bauleitplanung, Februar 2011, ISBN 978 - 3 - 89274 -331 -6" dar-
gelegt. Die Arbeitshilfe enthélt Prifkataloge anhand derer eine angemessene Berticksichti-
gung des vorsorgenden Bodenschutzes in der Umweltprifung erreicht werden kann. Die
Arbeitshilfe kann auf der Webseite des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HNLUG) heruntergeladen werden: http://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/bo-
den/Planung/Bodenschutz in_der Bauleitplanung Langfassung.pdf

Dartiber hinaus liegen beim Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Informationen tUber die Eigenschaften und Funktionen der Béden in Hessen vor. Mit dem
"Boden Viewer Hessen" steht ein groBer Teil der vorliegenden Daten zu Bodeneigenschaften
und -funktionen als interaktive Kartenanwendung im Internet zur freien Verfligung. Hier wer-
den Bodendaten auf unterschiedlichen MaB3stabsebenen als Flacheninformation dargestellt
und unter dem Punkt "Bodenschutz in der Planung" kann eine flachenbezogene Gesamtbe-
wertung (aller) Bodenfunktionen abgerufen werden: http://www.hlnug.de/start/bo-

den/fisbo/bodenviewer-hessen.html

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)
Im Kapitel 1.7 der Begriindung wird ausgefuihrt:

.Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den 1. Bauabschnitt wurden die potentiellen Ein-
wirkungen (gemeint sind die Geruchs- und Larmimmissionen) ermitte/t und die notwendigen
Festsetzungen getroffen.”

Hinsichtlich der Larmimmissionen wurden in meiner Stellungnahme zum 1. Bauabschnitt so-
wohl zum Verkehrslarmgutachten als auch zum Gewerbeldrmgutachten Mangel aufgezeigt
bzw. Bedenken geduBert. (Meine damalige Stellungnahme habe ich im Anhang noch einmal
beigeflugt).

Ob die Gutachten entsprechend korrigiert wurden oder die entsprechenden Festsetzungen
fur den landwirtschaftlichen Betrieb in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ubernommen wurden, kann nicht bestatigt werden, da hierlber bei meiner Behérde keine
Angaben eingegangen sind.

Die erste Hauserzeile des 2. Bauabschnittes liegen nur ca. 90 m vom landwirtschaftlichen Be-
trieb entfernt. Sicherlich wird durch Abriicken dieses Bereiches von der LandesstraBe und
dem Huhnerhof die Einwirkung durch Verkehrslarm und Gewerbelarm abnehmen, ist aber je
nach Anordnung der Baufelder nicht ganzlich ausgeschlossen.
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Zu Vorsorgender Bodenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung behandelt und das
Ergebnis im Umweltbericht dokumentiert. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren dient dabei
auch dem vorausgehenden Scoping zur Umweltprifung. Erst danach erfolgt die Umweltprii-
fung. Die Belange des Bodenschutzes kdnnen bei diesem Verfahrenstand daher folgerichtig
noch nicht geprift worden sein. Die verfahrensrechtlichen Bestimmungen des BauGB sollten
aber eigentlich bekannt sein. Die Stadt hat in lhren Vorschlag zum Untersuchungsumfang
aber bereits die Belange des Bodenschutzes eingestellt. Dies wird bei der Stellungnahme
offensichtlich ignoriert. Hier von einem moglichen Abwagungsmangel zu sprechen halt die
Stadt fur voreilig und nicht sachgerecht.

Zu Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF):
Die Bedenken sind unbegriindet.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans fiir den 1.Bauabschnitt wurden
auch die vertraglichen Vereinbarungen mit der Betreiberin des landwirtschaftlichen Betriebs
(Gefliigelhof Nagel) getroffen, welche eine verbindliche Beschrankung des Betriebs ab dem
Jahr 2018 vorsahen. Mittlerweile wurde die Gefligelhaltung vollstandig aufgegeben. Ein po-
tentieller Larmkonflikt ist somit auszuschlieRRen.

Im Gbrigen wurde dem RP Darmstadt nach Rechtskraft des Bebauungsplans des 1. Bauab-
schnitts ein Planausfertigung einschlieRlich aller Abwagungsbeschlisse zugesandt.
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Einem WA-Gebiet ist eine hohe Schutzwiirdigkeit zuzuordnen. Der geplanten Ausweisung
des WA-Gebietes (1. und 2. Bauabschnitt) kann deshalb fir die Zeit, solange der Betrieb des
Hihnerhofes fortdauert, aus der Sicht des Larmschutzes nicht bedenkenlos zugestimmt wer-
den.

Immissionsschutz (Geruchsimmissionen)

Unter 3.2.2 und 3.2.6 des bestehenden Bebauungsplans fiir den 1. Bauabschnitt sind die
Festlegungen getroffen, dass von dem landwirtschaftlichen Betrieb an der westlichen, stdli-
chen und &stlichen Grenze des Flurstlickes 14/7 die relativen Haufigkeiten von Geruchswahr-

nehmungen maximal 10 % im Jahr nicht tiberschreiten durfen.

Da der 2. Bauabschnitt durch den 1. Bauabschnitt von dem Flurstiick 14/7 getrennt ist, ist zu
erwarten, dass die Geruchsimmissionen in dem Bereich des 2. Bauabschnittes geringer sind.

Bei Einhaltung der Festlegungen von dem 1. Bauabschnitt des Bebauungsplans Lacheweg
kann dem 2. Bauabschnitt aus Sicht des Immissionsschutzes bzgl. der Geruchsimmissionen
zugestimmt werden.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelraumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst
nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Mundliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche
Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers
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Zu Immissionsschutz (Geruchsimmissionen):
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Allgemein:

Der Bitte wird entsprochen.

Die Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt des RP Darmstadt erhalt nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans eine Mehrausfertigung.

Zu Kampfmittelraumdienst:
Der Kampfmittelrdumdienst wurde separat beteiligt.
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Bauleitplanung der Stadt Florstadt

Bebauungsplan ,Lacheweg - 2. Bauabschnitt” im ST Stammheim
Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Zettl vom 20. November 2019
Meine Stellungnahme vom 25. Mai 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgelegte Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht weiterhin keine Be-
denken.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Wohnbaufldche, geplant”.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen mit, dass von
dem Vorhaben keine Schutzgebiete betroffen sind.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme der
zustédndigen unteren Naturschutzbehérde.

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Auflagen und Bedingungen meiner letzten Stellungnahme vom 25. Mai 2019 wurden be-
achtet und umgesetzt.

Giltesiegel

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
HilpertstraBe 31 Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64295 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmit-

tel:
https:/rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle HilpertstraBe (Buslinie K) -2-

BAULEITPLANUNG DER STADT FLORSTADT

Bebauungsplan ,Lacheweg — 2.Bauabschnitt” im Stadtt eil Stammheim

Abwéagung der durchgefihrten Verfahren gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB

Stellungnahme:
Regierungsprasidium Darmstadt vom 08.01.2020

ABWAGUNGSBESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

Zu Regionalplanung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Zu Naturschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Die Untere Naturschutzbehdrde beim W etteraukreis wurde ebenfalls beteiligt

Zu Grundwasserschutz/\Wasserversorgung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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.,

Aus Sicht des Dezernats Oberirdische Gewasser, Renaturierung bestehen gegen den 2. Bau-
abschnitt des Bebauungsplanes ,Lacheweg” im Stadtteil Stammheim der Stadt Florstadt
keine Einwande, wenn entsprechend den Angaben und Eintragungen in den mir vorgeleg-
ten Planungsunterlagen der im § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) geregelte ,Gewésser-
randstreifen” zu dem innerhalb des Planungsgebietes verlaufenden Gewéssers ,Lachegra-

ben” eingehalten wird.

Der Gewasserrandstreifen erstreckt sich im AuBenbereich auf die ab der Béschungsober-
kante des Gewassers landseits angrenzende Fléche in einer Breite von 10m. Hierbei weise
ich darauf hin, dass innerhalb des Gewasserrandstreifens auBBer der Errichtung von baulichen
Anlagen auch keine Baunebenanlagen wie z.B. Einfriedigungen, Mauern oder Zaune zulassig
sind. Eine Veranderung der Gelandeoberflache ist ebenfalls unzulassig.

Abwasser, Gewasserglite
Die Entwésserung soll im Mischsystem erfolgen.

Es ist eine Aussage erforderlich, inwieweit der vorhandene Mischwasserkanal die zusatzli-
chen Mischwassermengen schadlos ableiten kann (Hydraulische Leistungsféahigkeit). Ferner
ist anzugeben, ob bei Anschluss von zusétzlichen Flachen bei der zugehérigen Mischwasser-
entlastungsanlage noch die Regeln der Technik eingehalten werden (d. h. inwiefern das Bau-
gebiet in einem aktuellen SMUSI-Nachweis bereits berticksichtigt ist).

Ggf. ist fiir die Kanalisation auch eine Uberflutungsberechnung/Starkregenereignisse im Hin-
blick auf die Uberflutungssicherheit in hydraulisch kritischen, gefahrdeten Bereichen zweck-
méaBig.

GemalB § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die gesetzli-

chen Vorgaben sind im Bebauungsplan umzusetzen.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz -HWG- soll Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Daher ist plausibel darzulegen, warum die Entwésserung im Trennsystem mit Ableitung des
Regenwassers in den Lachegraben oder eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht méglich ist.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewésser oder in das
Grundwasser ist erlaubnispflichtig.

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B. aus
einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Zu Oberirdische Gewasser, Renaturierung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht mehr geédndert, dies betrifft auch die Regelun-
gen zum Gewasserrandstreifen.

Entsprechende Regelungen zu den zulassigen Nutzungen im Bereich der privaten Grunflachen inner-
halb des gesetzlichen Gewasserrandstreifens sind im Bebauungsplan unter der Ziffer 2.5.1 bereits
enthalten.

Zu Abwasser, Gewassergiite:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt zur geplanten Entwasserung im Mischsystem wird in Kapitel 1.5.6 der Begriindung
bereits erlautert. Der genehmigte Entwasserungsplan aus dem Jahr 1990 bertcksichtigt das Bauge-
biet bereits. Das Kanalnetz mit seinen Rickhalteeinrichtungen ist bereits auf den Anschluss des
Baugebiets ausgelegt. Die Stadt hat ein berechtigtes Interesse, die bestehenden Entwésserungsein-
richtungen zunéchst soweit moglich und zulassig auszulasten bevor sie neue Anlagen errichtet.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen auch die erforderlichen hydraulischen Berechnungen.

Das WHG und das HWG enthalten bereits Regelungen zur Nutzung und Beseitigung von Regenwas-
ser. In die Planzeichnung wurde hierzu ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Auf die Festset-
zung von Zisternen wird verzichtet, da hiermit nur der Einbau, nicht aber deren Nutzung verbindlich
vorgeschrieben werden kann. Geltende gesetzliche Regelungen bedurfen dartiber hinaus keiner zu-
séatzlichen Festsetzung in einem Bebauungsplan. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass durch die
Einfihrung der gesplitteten Abwassergeblihr sich ohnehin die meisten Eigenttimer freiwillig fir den
Einbau einer Zisterne entscheiden.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Nachsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem MaB3e bertick-

sichtigt.

Schédliche Bodenveradnderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Fla-
chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfliigbaren Kenntnisstan-

des (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht
bekannt. Ich weise allerdings daraufhin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben

wird. Dies entspricht den Angaben im Bebauungsplan unter Punkt 1.8.

Vorsorgender Bodenschutz

Bewertung des Umweltberichts hinsichtlich der Berlcksichtigung des vorsorgenden Boden-

schutzes

Aus der ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und

der Umweltprifung nach BauGB in Hessen” lassen sich die folgenden Bausteine ableiten, die

in Umweltberichten zu beriicksichtigen sind. Es ergibt sich die dargestellte Bewertung mit

dem beschriebenen Ergéanzungs-, Anderungs- oder Korrekturbedarf:

Bodenrelevante Bausteine des
Umweltberichtes

Bewertung des Umweltberich-
tes

Erganzungs-, Anderungs- oder
Korrekturbedarf

1. Boden: Ziele

Kapitel 2 ,Rechtsgrundlagen”
verweist unter anderem auf
denin § 1 a BauGB geforder-
ten sparsamen u. schonenden
Umgang mit Grund u. Boden.
Kapitel 7 und insbesondere Un-
terpunkt 7.2 weist auf das Ver-
meidungsgebot hinsichtlich
Eingriffen in den Naturhaushalt
und auf den Schutz der Boden-
funktionen nach BBodSchG hin.

Keine Anmerkungen

2. Boden und Bodenfunkti-
onen: Bestandsauf-
nahme

Eine bodenkundliche Anspra-
che der im Plangebiet vorlie-
genden Bbden ist in Kapitel
6.2.2 ,Béden” gegeben.

Eine besondere Archivfunktion
sei auszuschlieBen. Bodenfla-
chendaten (BFD5L) hinsichtlich
Bodenfunktionen und Erosions-
gefahrdung wurden genutzt.

Aussagen zur Empfindlichkeit

(Verdichtung, Versauerung, Ent-

wésserung) sind zu erganzen.

3. Bodenvorbelastungen

Gemal Kapitel 7.2 sind keine
bestehenden Schadstoffbelas-
tungen bekannt.

Keine Anmerkungen

Nachsorgender Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorgender Bodenschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Aus der Sicht der Stadt sind die Belange des Bodenschutzes ausreichend beriicksichtigt und be-
schrieben. Es ist auch nicht zu erwarten, das weitergehende und vertiefende Untersuchungen zu
einem anderen Ergebnis in der Planumsetzung fuhren.
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Bodenrelevante Bausteine des
Umweltberichtes

Bewertung des Umweltberich-
tes

Erganzungs-, Anderungs- oder
Korrekturbedarf

4. Boden: zusammenfas-
sende Bewertung

Eine zusammenfassende Be-
wertung Boden findet unter Ka-
pitel 7.2.1 statt.

Keine Anmerkungen

5. Boden: Erheblichkeit

Die Eingriffserheblichkeit hin-
sichtlich der Bodenfunktionen
wird gemaB Kapitel 7.2.1 als
vertretbar angesehen. Die
Uberbauung soll auf das not-
wendige MaB beschrankt wer-
den.

Keine Anmerkungen

6. Boden Auswirkungs-
prognose bei Nicht-
durchfiihrung Planung

Der Ist-Zustand wird in Kapitel
7.2 dargestellt.

Keine Anmerkungen

7. Boden Auswirkungs-
prognose bei Durchfiih-
rung Planung

Nach Kapitel 7 sind die Ein-
griffe im Wesentlichen auf
Uberbauung und Befestigung
der Ackerflache zurlickzufiih-
ren. Demnach ergeben sich Be-
eintrachtigungen der Boden-
funktionen im Bereich der
Uberbauung/Befestigung.

Keine Anmerkungen

8. Boden Vermeidung und

Verminderung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Aus-
gleich werden im Kapitel 8 dis-
kutiert. Demnach wird eine Fla-
chenversiegelung auf das
notwendige MaB minimiert.
Weiterhin werden Schutzmal3-
nahmen wahrend des Baus, wie
eine Oberbodensicherung, be-
nannt. Hierzu wird u.a. auf DIN
18915 verwiesen.

Keine Anmerkungen

9. Boden Ausgleich

Die im Kapitel 8.2 und 9. be-
schriebenen MaBnahmen zum
Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sind nicht ausreichend
spezifiziert oder beschrénken
sich auf den Arten- und Bio-
topschutz. Aus der Bestands-
aufnahme und Auswirkungs-
prognose sind ergénzend
bodenfunktionsbezogene MaB-
nahmen abzuleiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen
von Bodenfunktionen, die von
der Planung ausgehen, sollten
durch geeignete, bodenbezo-
gene KompensationsmafBnah-
men ausgeglichen werden. Dazu
kann auf Boden, auf denen die
KompensationsmaBnahmen
durchgefihrt werden, der Erfil-
lungsgrad der betroffenen Bo-
denfunktionen erhéht werden.
Beispiele:

Zu 9.: Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in die Bodenfunktionen erfolgt als integraler Bestandteil der naturschutz-
rechtlichen Kompensation. Dabei wird angenommen, dass eine erhdhte naturschutzfachliche Wertig-
keit auch zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen fiihrt. Ein gesonderter Ausgleich fir die Eingriffe
in die Bodenfunktionen erfolgt nicht.
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Bodenrelevante Bausteine des
Umweltberichtes

Bewertung des Umweltberich-
tes

Erganzungs-, Anderungs- oder
Korrekturbedarf

e (Teil)Entsiegelung, Rekul-
tivierung von Abbaustat-
ten, Altablagerungen
usw.,

e Uberdeckung von schwer
zu beseitigenden Anla-
gen,

e Abtrag von Aufschittun-
gen, Verflllungen usw.,
wenn diese keine bzw.
nur geringwertige Bo-
denfunktionen besitzen,

e Oberbodenauftrag,

e Bodenlockerung,

e Nutzungsextensivierung,

e Wiederverndssung von
ehemals nassen und
feuchten Standorten,

e Schadstoffbeseitigung,
Bodenreinigung, ggf. Un-
terbinden der entspre-
chenden Wirkpfade,

e erosionsmindernde MaB-
nahmen.

70. Boden Planungsalterna-
tiven

Fehlanzeige

Der Umweltbericht ist entspre-

chend zu ergénzen. Planungsal-
ternativen sind anzufiihren und

eventuelle Griinde, die zu einer
Ablehnung dieser fiihrten, sind
darzulegen.

7

~

. Boden Methoden
Schwierigkeiten Licken

Fehlanzeige. Da z.B. Hinweise
auf fehlende Datengrundlagen
in geeignetem Maf3stab und
Folgerungen fehlen.

Der Umweltbericht ist entspre-
chend zu ergénzen.

72. Boden Monitoring

Fehlanzeige. Das unter Kapitel
10 beschriebene Monitoring
beschrankt sich auf die Umset-
zungskontrolle der grinordne-
rischen Festsetzungen und zu-
geordneten MaBnahmen des
Okokontos.

Es sollten bodenbezogene Uber-
wachungsmaBnahmen vorgese-
hen werden, da das Schutzgut
Boden erheblichen nachteiligen
Wirkungen aufgrund der Durch-
fuhrung der Planung ausgesetzt
ist.

13. Boden allg. Zusammen-
fassung

Eine allg. Zusammenfassung

findet sich in Kapitel 11 wieder.

Keine Anmerkungen

Zu 10.: Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begriindung enthélt bereits eine Beschreibung der Planungsalternativen. Diese wird in den Um-
weltbericht ilbernommen und um eine Bewertung der Umweltbelange erganzt.

Zu 11.: Dem Hinweis wird nicht gefolgt
Aus der Sicht der Stadt sind Datengrundlagen bekannt und damit auch ausreichend beschrieben.

Zu 12.: Dem Hinweis wird nicht gefolgt
Der Ausgleich fur die Eingriffe in die Bodenfunktionen erfolgt als integraler Bestandteil der naturschutz-
rechtlichen Kompensation. Ein eigenstandiges, bodenbezogenes Monitoring ist daher nicht erforderlich.
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Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF, Geruch)

Aus dem mir vorliegenden Umweltbericht (Kapitel 5, S.4 oben) zum o.g. Bebauungsplan
geht hervor, dass der landwirtschaftliche Betrieb innerhalb des 1. Bauabschnittes seine Tier-
haltung inzwischen komplett eingestellt hat.

Sofern dies zutrifft, bestehen gegen die Aufstellung des 2. Bauabschnittes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht (Larmschutz, Geruch) keine Bedenken.

In der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan ist diese Aussage allerdings nicht zu finden.

Sollte dies demnach nicht zutreffen, so verweise ich auf meine Stellungnahme vom
25.05.2019, BLP-Nr. 70/19. Sie ist dann weiterhin giiltig.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.
Martina Dickel-Uebers

Zu Immissionsschutz II:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Bereich des 1 Bauabschnitts hat die Tierhaltung mittlerweile ganzlich
aufgegeben. Die ist Teil der vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt und hat auch Eingang in die
Festsetzungen des Bebauungspans fiir den 1. Bauabschnitt gefunden.

Zu Allgemein:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der RP Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt erhalt nach Rechtskraft des bebau-
ungsplan eine Mehrausfertigung.






