Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-36/2026
. . Fachbereich Bauen und Umwelt
Geme|nde Furth Federfihrendes Amt Il Bauen und Umwelt
Sachbearbeiter Christine Hahl
Datum 28.04.2026

Betreff:

Bauleitplanung der Gemeinde Furth/Odenwald;

18. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,An der Ellenbacher Strae“ sowie 2.
Anderung des Bebauungsplanes FU60 ,,An der Ellenbacher StraRe“ in der Kerngemeinde
Fiirth

hier:

a) Kenntnisnahme des Ergebnisses aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der be-
troffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

c) Beschlussfassung der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes als Entwurf zur Durch-
fiihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
formlichen Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

d) Beschlussfassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes als Entwurf zur Durchfiihrung
der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmli-
chen Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand 04.05.2026 vorberatend
Bau- und Planungsausschuss 12.05.2026 vorberatend
Ausschuss fur Umwelt und Landwirtschaft 12.05.2026 vorberatend
Gemeindevertretung 26.05.2026 beschlielend

Sachdarstellung:

Die Gemeinde beabsichtigte, mit dem urspringlichen Bebauungsplan ,An der Ellenbacher Stralle®
(rechtskraftig seit 21.10.2005) eine Neugestaltung im stiddstlichen Siedlungsbereich der Kernge-
meinde zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vorzunehmen. Ziel des
Ursprungsplanes war die Schaffung einer gleichgewichtigen Nutzung von Wohnen und durch das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes wurde dann im nérdlichen Teilbereich des urspringlichen Geltungsbereiches eine kleinteili-
gere Bebauungsstruktur fir Wohnhauser in Form von Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht.
Gleichzeitig wurden Sondergebietsflachen fir ,Betreutes Wohnen* und ,Gastronomie/Fremdenver-
kehr* konkretisiert. Daruber hinaus wurden fir den gastronomischen Betrieb Stellplatze geschaffen,
die nach damals rechtskraftigem Bebauungsplan im Bereich einer Ausgleichsflache lagen.

Vorliegend soll die am 23.12.2010 in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes erneut
Uberplant werden. Das aktuell festgesetzte Sondergebiet ,Gastronomie/Fremdenverkehr* sollte da-
malig den Bestand des im Gebiet bestehenden Gastronomiebetriebes sichern sowie die Moglichkeit
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fur eine Erweiterung des Betriebes schaffen. Da nun aber aus Altersgrinden und fehlender Betriebs-
nachfolge die gastronomische Nutzung aufgegeben wird, soll dieser Bereich stadtebaulich neu ge-
ordnet werden. Die Sondergebietsflachen sollen zukinftig als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt
werden. Neben den hier bereits bestehenden Wohngebauden sollen aber auch der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
zulassig sein. Daruber hinaus sollen, als mogliche Folgenutzung der heutigen Gastronomie, Einrich-
tungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke ermdglicht werden.

Die Flachen, die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan als private Parkplatzflache fir den Gas-
tronomiebetrieb festgesetzt worden sind, werden reduziert und als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Ent-
wicklung zu einer Extensivwiese sollte zunachst erst nach Aufgabe der bestehenden Gastronomie-
nutzung erfolgen. Daher erfolgte im Vorentwurf der Bebauungsplananderung zunachst eine be-
dingte Festsetzung, die bestimmte, dass die als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung;
hier: private Parkplatzflache festgesetzten Flachen nach Aufgabe der gastronomischen Nutzung
auf dem Flurstick Nr. 791 vollstandig zurickzubauen sind. Aufgrund konkreter Plane zur Aufgabe
und Umnutzung des Gasthofgelandes ist die bedingte Festsetzung nicht mehr erforderlich.

Das nordlich angrenzende Sondergebiet ,Betreutes Wohnen® bleibt als Einrichtung flr Betreutes
Wohnen alterer Menschen oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat in seinen Festsetzungen
unverandert bestehen. Hier wurde in der Zwischenzeit eine Anlage mit altersgerechten und barrie-
refreien Wohnungen fur hauptsachlich altere Menschen, die sich noch selbst versorgen kénnen,
denen aber jederzeit ein Betreuungsangebot zur Verfiigung stehen soll, errichtet.

Darlber hinaus wurde die Schleenackerstralde durch Errichtung einer Wendeflache im Bereich des
Sondergebietes ergadnzt. Zum einen mussten die Abfallsammelfahrzeuge die bestehende Stich-
stralle bis zur Errichtung dieser Wendeflache rickwarts befahren und zum anderen hat sich Zahl
der Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich durch die neu gebaute Wohnanlage erhdht, so dass die
Errichtung eines Wendehammers eine sinnvolle Mal3nahme zur Erhdhung der Sicherheit aller Ver-
kehrsteilnehmer, insbesondere aber der FulRganger, darstellt. Die Nutzung von Teilen der Sonder-
gebietsflache fiir die Errichtung des Wendehammers wurde mittels Kaufvertrages zwischen der Ge-
meinde und dem Grundstlicksbesitzer geregelt, so dass in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung die entsprechend benétigten Flachen mit ,Geh- und Fahrrechten zugunsten der Offentlichkeit*
zeichnerisch festgesetzt wird und diese durchgangig und ohne Einschrankungen dem allgemeinen
Verkehr als Wendemadglichkeit zur Verfigung steht.

Bei einer Uberpriifung zur Umsetzung der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans fest-
gesetzten KompensationsmalRnahmen wurde seitens des beauftragten Fachgutachters festgestellt,
dass wesentliche damals vorgesehenen Malihahmen noch nicht realisiert worden sind. Dement-
sprechend liegt hier aktuell ein naturschutzrechtliches Kompensationsdefizit vor. Um dieses Defizit
auszugleichen, sind die im Rahmen der 1. Bebauungsplananderung festgesetzten Kompensations-
maflinahmen zu Uberarbeiten. Die damals zugeordneten Ausgleichsmallnahmen auf Flachen, die
sich im Eigentum der Gemeinde Furth befinden, wurden im Rahmen der Eigenverpflichtung der Ge-
meinde durchgefihrt. Hierbei handelte es sich um Waldmalnahmen (Umwandlung bestehender
Fichtenwaldflachen in standortgerechte Erlen-Eschen-Waldflachen) in den Gemarkungen Steinbach
und Ldérzenbach.

Bisheriges Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Frth hat in ihrer Sitzung am 19.07.2022 die Aufstellung der
18. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,An der Ellenbacher Stral3e“ sowie der 2. An-
derung des Bebauungsplanes ,,An der Ellenbacher Stral’e” gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Firth am
19.07.2022 zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Die Planverfahren wurden mit der friinzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fortgesetzt.
Die Burger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planungen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zu infor-
mieren und diese im Rathaus der Gemeinde zu erdrtern. Die Vorentwurfsplanungen wurden hierzu
offentlich im Rathaus ausgelegt, worauf in der ortstublichen Bekanntmachung hingewiesen wurde.
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Gemeinde einge-
reicht oder dort mindlich zur Niederschrift vorgetragen werden. Stellungnahmen von Biirgern gin-
gen hierbei nicht ein.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange (T6B) wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die Planung informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stel-
lungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, gegeben.

Fortfilhrung des Verfahrens

Alle aus der fruhzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefligten Auflistung einzeln wiedergegeben.
Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem jeweils enthal-
tenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfihrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im Einzelnen zu
behandeln und es ist ein Beschluss hierliber zu fassen. Die sich danach ergebenden Planfassungen
der Flachennutzungsplananderung sowie des Bebauungsplanes sind jeweils als Entwurf zur Durch-
fuhrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB zu beschlieRRen.

Finanzielle Auswirkung:

keine

Beschlussvorschlag:

a) Es wird zur Kenntnis genommen, dass Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen zur vorliegenden 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplanes eingegangen
sind.

b) Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
zur vorliegenden 18. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes werden entsprechend den Vorschlagen der folgenden Auflistung,
welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behan-
delt.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, welche Einwendungen zum Inhalt der vorliegenden 18. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes sowie zur 2. Anderung des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

c) Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes wird hiermit als Entwurf zur Durchfiih-
rung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
formlichen Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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d)

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Juli 2022 unter Beriicksichtigung
der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnahmen unter b)
ergeben.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fiirth wird beauftragt, die Veroffentlichung der
Entwurfsplanung im Internet mit gleichzeitiger 6ffentlicher Auslegung gemag § 3 Abs. 2
BauGB nach den gesetzlichen Vorgaben durchzufiihren. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind liber die formliche Auslegung zu unterrichten und um
Stellungnahme mit Monatsfrist zu bitten. Alle im Rahmen der férmlichen 6ffentlichen
Auslegung sowie Behorden- und Tragerbeteiligung eingehenden Einwendungen und
sonstigen AuRerungen sind zu priifen und mit fachlicher Beurteilung zur Beratung so-
wie abschlieRenden Behandlung und Beschlussfassung vorzulegen.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung in den ortstib-
lichen Bekanntmachungsblattern des Gemeindevorstandes zu veroéffentlichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit als Entwurf zur Durchfiihrung der
férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Juli 2022 unter Beriicksichtigung
der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnahmen unter b)
ergeben.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fiirth wird beauftragt, die Veréffentlichung der
Entwurfsplanung im Internet mit gleichzeitiger 6ffentlicher Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach den gesetzlichen Vorgaben durchzufiihren. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind uiber die formliche Auslegung zu unterrichten und um
Stellungnahme mit Monatsfrist zu bitten. Alle im Rahmen der férmlichen offentlichen
Auslegung sowie Behorden- und Tragerbeteiligung eingehenden Einwendungen und
sonstigen AuBerungen sind zu priifen und mit fachlicher Beurteilung zur Beratung so-
wie abschlieRenden Behandlung und Beschlussfassung vorzulegen.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung in den ortsiib-
lichen Bekanntmachungsblattern des Gemeindevorstandes zu veroffentlichen.

Farth, den 24.04.2026

Der Burgermeister FB Il Leitung

Anlage(n):

©CoNoOoORLON =

Behandlung Abwagungstabelle
Planzeichnung B-Plan

Planzeichnung B-Plan A4

Planzeichnung FNP

Planzeichnung FNP A4

Begrindung Stadtebaulicher Teil
Begrindung Umweltbericht

Textliche Festsetzungen

Anlage 1 KompensationsmalRnahmen TG2

. Anlage 2 EA-Bilanz

. Anlage 3 Realer Bestand

. Anlage 4 Fiktiver Bestand

. Anlage 5 Entwicklungsplan

. Anlage 6 Artenschutzprifung
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