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Fachbereich Bauen und Umwelt
Federfihrendes Amt Il Bauen und Umwelt
Sachbearbeiter Frank Winkler
Datum 11.11.2021
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand 25.11.2021 beschlielend
Ausschuss fir Umwelt und Landwirtschaft 30.11.2021 beschlielend
Bau- und Planungsausschuss 30.11.2021 beschlieRend
Gemeindevertretung 14.12.2021 beschlielend

Betreff:

Betr.: Bauleitplanungen der Gemeinde Fiirth/Odenwald;

17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Gewerbegebiet dstlich der

Steinbacher StraBe“ sowie 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes FU57

,Gewerbegebiet 6stlich der Steinbacher Strae“ in der Kerngemeinde

hier: a) Aufstellungsbeschluss der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
»Gewerbegebiet ostlich der Steinbacher StraBe* gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)

b) Beschlussfassung der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
»Gewerbegebiet ostlich der Steinbacher StraRe* als Vorentwurf zur Durchfiih-
rung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

c) Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
FU57 ,,Gewerbegebiet 6stlich der Steinbacher StraBe* in der Kerngemeinde ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB

d) Beschlussfassung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes FU57
,Gewerbegebiet Ostlich der Steinbacher Strale“ in der Kerngemeinde als Vorent-
wurf zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Beteiligung der betroffenen Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

e) Beschlussfassung zur Antragstellung einer Verschiebung der OD-Grenze an der
Steinbacher StraRe

Sachdarstellung:

Anlass der Planung

Am sudlichen Ortsausgang der Kerngemeinde Furth befinden sich an der Steinbacher Stral3e
(K25) bereits seit den 1960er Jahren gewerblich genutzte Flachen.

Seit 2011 befindet sich die Firma DMS Technologie GmbH auf den Flachen im Plangebiet. Der im
Jahr 2008 im Further Ortsteil Lorzenbach gegrindete Betrieb stiel an seinem dortigen Standort
schnell an seine raumlichen Grenzen und zog in die Gewerbehallen an der Steinbacher Stralle. In
den letzten Jahren folgten hier ebenfalls bereits Um- und Ausbauten. Aufgrund des stetigen
Wachstums des Maschinenbauunternehmens wurde ein Teil der bisherigen Firmengebaude abge-
rissen und der Bau eines modernen Neubaus in Angriff genommen. Die Baugenehmigung fir die
Errichtung der neuen Produktions- und Lagerhalle mit Birogebaude wurde bereits am 09.12.2020
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durch die Bauaufsicht des Kreises Bergstralie mit Befreiungen von den Festsetzungen des hier
rechtskraftigen Bebauungsplanes erteilt und soll fir mehr als 100 Mitarbeiter Platz schaffen.

Die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet ostlich der Steinbacher Stralie” (rechtskraftig seit 04.07.2009) wird dennoch erforderlich, weil
die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir Mitarbeiter und Kunden nicht ganzlich auf dem Gewer-
begrundstuck nachgewiesen werden kann. Weiter wird eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsfla-
chen sudlich der Gebaude bendtigt. Daher soll ein Teil des angrenzenden Grundstlicks Nr. 14/12
als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dieser im Flachennutzungsplan (FNP) bisher als Grinfla-
chen dargestellte Bereich ist entsprechend im Parallelverfahren zu dndern. Der Entfall der Grinfla-
chen sowie die im urspriinglichen Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
sollen mittels noch festzusetzender AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

Zwischen dem Gewerbegrundstiick und der Steinbacher StralRe befinden sich noch Grundstiicks-
flachen des Landes Hessen und der Gemeinde Flrth, die teilweise bereits fiir Grundstlickszufahrt
und Stellplatze verwendet werden. Diese Flachen sollen nun entsprechend ihrer aktuellen bzw. ge-
planten Nutzungen (Zufahrt, Stellplatze, offentlicher Ful3- und Radweg, Wiesenflachen) festgesetzt
werden.

Um den Firmenstandort als eine der wenigen entsprechend grolien Gewerbeflachen der Ge-
meinde Furth zu sichern und dem ansassigen Betrieb weitere Entwicklungen zu ermoglichen, sol-
len nun durch die vorliegende Bebauungsplandnderung und -erweiterung sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Die Gemeinde Furth ist bestrebt, auch im Sinne der gewerblichen Eigenentwick-
lung der Gemeinde, die Entwicklung der Maschinenbaufirma, die sich klar zum Standort Furth be-
kennt und deren meisten Mitarbeiter aus der Umgebung kommen, zu unterstitzen.

Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung

Der von der Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich umfasst folgende Grundstiicke: Ge-
markung Furth, Flur 9, Flurstiicke Nr. 14/12 (teilweise) Nr. 16/9 (teilweise) und Nr. 128/28 (teil-
waei§e) und hat eine Gr"p@e von ca. 0,41 ha.
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Abbildung 1: Betroffener Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gewerbegebiet
ostlich der Steinbacher StraRe” (unmafstablich)

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und -erweiterung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke: Gemarkung Fiirth,
Flur 9, Flurstlick Nr. 128/8 (teilweise) sowie Flur 10, Flursticke Nr. 12/20, Nr. 12/21, Nr. 13/12,
Nr. 1@3, Nr. 14/12 (teilweise) und Nr. 16/9 (teilweise) und hat eine Grofde von ca. 1,49 ha.

Flur 10

Straenmeisterei

Abbildung 2: Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes FU57 ,Gewerbege-
biet 6stlich der Steinbacher Strafle® (unmafstablich)

Verschiebung der OD-Grenze

Die Uberplanten Grundstiicke liegen im stdlichen Bereich trotz bestehender Bebauung aulRerhalb
der Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-Grenze). An einer klassifizierten StralRe (hier: KreisstralRe K25)
sind Grundstlickszufahrten auRerhalb der Ortsdurchfahrt nach Hessischem Strallengesetz (HStrG)
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unzulassig. Auch Stellplatze sind auf3erhalb der OD-Grenze nur in einem Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand zuldssig. Um die Lage der gesamten bebauten Grundsticksflachen vollstandig in-
nerhalb der OD-Grenze zu gewabhrleisten, sollte diese daher um ca. 60 m Meter in sudliche Rich-

tung verlegt werden (siehe nachfolgender Lageplan):
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Abbildung 3: Lageplan zur Verschiebung der OD-Grenze im Bereich ,Gewerbegebiet 6stlich der Steinba-
cher StralRe” (unmalstablich)

Ohne eine Verlegung der OD-Grenze ist die Erweiterung der Firma DMS Technologie GmbH nicht
wie geplant durchflhrbar, da die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde notwendigen Stellplatze
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nicht realisierbar waren. An einer Stellplatzablése hat die Gemeinde wegen der damit einherge-
henden Folgeprobleme im 6ffentlichen Stralenraum kein Interesse.

Daher soll ein entsprechender Antrag zur Verlegung der OD-Grenze von Seiten der Gemeinde
Firth formuliert und bei Hessen Mobil eingereicht werden. Hessen Mobil stimmt das Anliegen der
Gemeinde dann im Weiteren mit dem Landkreis BergstralRe als zustadndigem Stralenbaulasttrager
ab.

Im Zuge solch einer Verschiebung der OD-Grenze wird sich flir den Innerortsbereich die Baulast
von Stra’en und Gehwegen nicht verandern. Der Kreis Bergstralle bleibt zustandiger Baulasttra-
ger fur die bauliche Unterhaltung der Kreisstral’e. Die Gemeinde Firth ist auch weiterhin Baulast-
trager fur den stralBenbegleitenden Geh- und Radweg. Die Verlegung der OD-Grenze hat somit fiir
keinen der Beteiligten wesentliche wirtschaftliche Auswirkungen. Allerdings sind die Kommunen flr
den Winterdienst innerorts verantwortlich wahrend Hessen Mobil mit dem Stralenbetriebsdienst
die freie Strecke aufRerhalb der OD-Grenzen betreut. Mit der Verlegung der OD-Grenze ist somit
ein geringfligiger Mehraufwand fir die Gemeinde zur Durchflihrung des Winterdienstes verbunden.
Mit einem Antrag der Gemeinde auf entsprechende Verlegung der Grenze der Ortsdurchfahrt (OD-
Grenze) um ca. 60 m nach Sudden werden in Bezug auf die bauliche Nutzbarkeit der vorgesehenen
Flachen der Bebauungsplananderung und-erweiterung eindeutige Verhaltnisse geschaffen und die
Grundstlcke nicht nur planungsrechtlich, sondern auch stral3enrechtlich dem Siedlungszusam-
menhang zugeordnet. Die vorliegende Planung einschlie3lich der notwendigen Stellplatze kénnte
dann ohne formale strallenrechtliche Genehmigung realisiert werden.

Im Sinne der Realisierung des geplanten Vorhabens entsprechend der vorliegenden Verfahrens-
unterlagen wird um nachfolgend formulierten Beschluss (Punkt e)) gebeten.

Beschlussvorschlag:

a) Zur Schaffung der bauleitplanerischen Vorbereitung einer Erweiterung vorhandener gewerbli-
cher Flachen wird die Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,Gewerbegebiet dstlich der Steinbacher Stral3e” in der Kerngemeinde gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, diesen Aufstellungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.

b) Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gewerbegebiet 6stlich der Steinba-
cher Stral3e® in der Kerngemeinde wird hiermit als Vorentwurf zur Durchfihrung der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frilhzeitigen Beteiligung
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Oktober 2021.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer offentlichen Auslegung der Vorentwurfsplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Dauer
eines Monates durchzufuhren. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind tber die Auslegung zu unter-
richten und mit Monatsfrist um Stellungnahme zur Planung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu bit-
ten. Alle im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behorden- und Tragerbeteiligung
eingehenden Einwendungen und sonstigen AuRerungen sind zu priifen und mit fachlicher Be-
urteilung zur Beratung sowie Behandlung und Beschlussfassung vorzulegen.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung ortsublich bekannt
zu machen.

c) Zur Schaffung der bauleitplanerischen Vorbereitung einer Erweiterung vorhandener gewerbli-
cher Flachen wird die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes FU57 ,Gewerbege-
biet ostlich der Steinbacher Stralke” in der Kerngemeinde gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, diesen Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu
machen.

d) Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes FU57 ,Gewerbegebiet dstlich der
Steinbacher StralRe“ in der Kerngemeinde wird hiermit als Vorentwurf zur Durchflihnrung der
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friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Be-
teiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4

Abs. 1 BauGB beschlossen. Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Oktober
2021.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer offentlichen Auslegung der Vorentwurfsplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Dauer
eines Monates durchzufiihren. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind Gber die Auslegung zu unter-
richten und mit Monatsfrist um Stellungnahme zur Planung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu bit-
ten. Alle im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung
eingehenden Einwendungen und sonstigen AuRerungen sind zu priifen und mit fachlicher Be-
urteilung zur Beratung sowie Behandlung und Beschlussfassung vorzulegen.

Dieser Beschluss ist mit Angabe des Ortes und der Dauer der Auslegung ortsublich bekannt
zu machen.

e) Zur Schaffung der straBenrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes FU57 ,Gewerbegebiet dstlich der Steinbacher StraRe* wird
beschlossen, bei Hessen Mobil als seitens des Kreises Bergstralke fir die Kreisstralten beauf-
tragtem StralRenbaulasttrager eine Verschiebung der heutigen sidlichen Grenze der Orts-
durchfahrt um ca. 60 m nach Suden zu beantragen.

Die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Furth wird beauftragt, den formlosen Antrag vorzube-
reiten und an Hessen Mobil zu Ubersenden.

Farth, den 09.11.2021

Der Burgermeister Christine Hahl
Leiterin FB Il

Anlage(n):

1. Planzeichnung ve_1000_A3

2. Planzeichnung ve_1000_A4

3. VE_Teil | Begrindung_211103

4. VE_Teil Il Begrindung_Umweltbericht 211101

5. VE_Textliche Festsetzungen 211104

6. Planzeichnung ve_FNP_5000_A3

7. Planzeichnung ve_FNP_5000_A4
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