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Sachbearbeiter Christine Hahl
Datum 20.04.2023

Betreff:

Betr.: Bauleitplanungen der Gemeinde Furth/Odenwald;
17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Gewerbegebiet dstlich der
Steinbacher StraRe“ sowie der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet ostlich der Steinbacher StraBe“ in der Kerngemeinde Furth

hier: a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

b) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formlichen Beteiligung
der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

c) Feststellungsbeschluss der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich ,,Gewerbegebiet dstlich der Steinbacher Strae“ in der Kerngemeinde Fiirth
zur Genehmigungsvorlage bei der hheren Verwaltungsbehoérde gemaR § 6
Abs. 1 BauGB

d) Beschlussfassung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Ge-
werbegebiet ostlich der Steinbacher StraBe” in der Kerngemeinde Fiirth als Sat-
zung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Gemeindevorstand 27.04.2023 beschlieRend
Bau- und Planungsausschuss 09.05.2023 beschlielend
Ausschuss fir Umwelt und Landwirtschaft 09.05.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 23.05.2023 beschlielend

Sachdarstellung:

Anlass der Planung

Am sudlichen Ortsausgang der Kerngemeinde Frth befinden sich an der Steinbacher Stralle
(K25) bereits seit den 1960er Jahren gewerblich genutzte Flachen.

Seit 2011 befindet sich die Firma DMS Technologie GmbH auf den Flachen im Plangebiet. Der im
Jahr 2008 im Firther Ortsteil Lérzenbach gegriindete Betrieb stiel an seinem dortigen Standort
schnell an seine rdumlichen Grenzen und zog in die Gewerbehallen an der Steinbacher Stral3e. In
den letzten Jahren folgten hier ebenfalls bereits Um- und Ausbauten. Aufgrund des stetigen
Wachstums des Maschinenbauunternehmens wurde ein Teil der bisherigen Firmengebaude abge-
rissen und der Bau eines modernen Neubaus in Angriff genommen. Die Baugenehmigung fir die
Errichtung der neuen Produktions- und Lagerhalle mit Birogebdude wurde bereits am 09.12.2020
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durch die Bauaufsicht des Kreises Bergstralie mit Befreiungen von den Festsetzungen des hier
rechtskraftigen Bebauungsplanes erteilt und soll fir mehr als 100 Mitarbeiter Platz schaffen.

Die vorliegende 1. Anderung und Erweiterung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet 6stlich der Steinbacher Stral3e” (rechtskraftig seit 04.07.2009) wird dennoch erforderlich, weil
die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fur Mitarbeiter und Kunden nicht ganzlich auf dem Gewer-
begrundstiick nachgewiesen werden kann. Weiter wird eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsfla-
chen sudlich der Gebaude bendtigt. Daher soll ein Teil des angrenzenden Grundsticks Nr. 14/12
als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dieser im Flachennutzungsplan (FNP) bisher als Grinfla-
chen dargestellte Bereich ist entsprechend im Parallelverfahren zu andern. Der Entfall der Grinfla-
chen sowie die im urspriinglichen Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
werden mittels Zuordnung vorlaufender ErsatzmaRnahmen aus dem kommunalen Okokonto der
Nachbargemeinde Mdrlenbach kompensiert.

Zwischen dem Gewerbegrundstiick und der Steinbacher Strale befinden sich noch Grundstlicks-
flachen der Gemeinde Furth, die teilweise bereits fir Grundstiickszufahrt und Stellplatze verwen-
det werden. Diese Flachen sollen nun entsprechend ihrer aktuellen bzw. geplanten Nutzungen
(Zufahrt, Stellplatze, 6ffentlicher Ful3- und Radweg, Wiesenflachen) festgesetzt werden.

Um den Firmenstandort als eine der wenigen entsprechend grofen Gewerbeflachen der Ge-
meinde Furth zu sichern und dem ansassigen Betrieb weitere Entwicklungen zu ermoglichen, sol-
len nun durch die vorliegende Bebauungsplananderung und -erweiterung sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Die Gemeinde Frth ist bestrebt, auch im Sinne der gewerblichen Eigenentwick-
lung der Gemeinde, die Entwicklung der Maschinenbaufirma, die sich klar zum Standort Furth be-
kennt und deren Mitarbeiter zum weitaus grof3tes Teil aus der Umgebung kommen, zu unterstut-
zen.

Bisheriges Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 14.12.2021 die Aufstellung
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Gewerbegebiet dstlich der Steinbacher
StraRe* sowie der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 6stlich der
Steinbacher Strale* gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
ortsublich bekannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Furth am
14.12.2021 zur Durchflhrung der frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behodrden- und Tragerbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Planverfahren wurden mit der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fortge-
setzt. Die Blrger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu
informieren und diese im Rathaus der Gemeinde zu eroértern. Die Vorentwurfsplanungen wurden
hierzu in der Zeit vom 02.02.2022 bis einschlielich 04.03.2022 6ffentlich im Rathaus ausgelegt,
worauf in der ortsiblichen Bekanntmachung hingewiesen wurde. Stellungnahmen mit Einwendun-
gen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Gemeinde eingereicht oder dort miindlich zur
Niederschrift vorgetragen werden. Die von den Planungen beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 31.01.2022 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fruhzeitig Uber die Planung informiert. Innen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, gegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Verfahrens-
texte sowie zur Aufnahme des Teilbereiches B des Ursprungsplanes in den Geltungsbereich der
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vorliegenden Anderungsplanung. Der bereits festgesetzte dffentliche Geh- und Radweg im Bereich
des Plangebietes wurde verbreitert und es erfolgte die Zuordnung von Kompensationsmafnahmen
aus dem Oko-Konto der Nachbargemeinde zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs-/ Aus-
gleichsdefizits.

Die Planungen konnten in der Sitzung der Gemeindevertretung am 12.12.2022 gegenuber den je-
weiligen Vorentwurfsplanungen entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchfiihrung der formlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wurde die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durch 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Flachennutzungsplananderung sowie
zur Bebauungsplananderung und -erweiterung in der Zeit vom 23.01.2023 bis einschliel3lich
24.02.2023 durchgeflhrt, worauf in der ortsiblichen Bekanntmachung am 07.01.2023 hingewiesen
wurde. Die Burgerinnen und Burger hatten wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit
zur Abgabe von Stellungnahmen zu den Planungen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche Auslegung der
beiden Planungen informiert. Auch ihnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 24.02.2023 gegeben.

Fortfiilhrung des Verfahrens

Alle aus der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind in der beigefiigten Auflistung einzeln wie-
dergegeben. Sie wurden mit einer stadteplanerischen Bewertung versehen und werden laut dem
jeweils enthaltenen Beschlussvorschlag zur Behandlung vorgeschlagen.

Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind nunmehr alle eingegangenen Einwendungen im Einzelnen zu
behandeln und es ist ein Beschluss hierliber zu fassen. Die sich danach ergebende Fassung der
Flachennutzungsplananderung ist zur Beantragung der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behorde (Regierungsprasidium Darmstadt) gemal § 6 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen. Die sich da-
nach ebenfalls ergebende Fassung des Bebauungsplanes ist als Satzung gemafR § 10 Abs. 1
BauGB zu beschlielen.

Zu berUcksichtigende Einwendungen, die nach entsprechender Abwagungsentscheidung eine
nicht nur unwesentliche Anderung oder Erganzung der Planentwirfe erfordern wirden und damit
gemal § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung zur Folge hatten, wurden nicht vor-
gebracht.

Beschlussvorschlagq:

a) Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur Flichennutzungsplaninderung sowie zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden entsprechend den Vorschlagen
der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser Beschlussfassung ist, fachlich be-
urteilt, beraten und behandelt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Furth wird beauftragt, die Biirger, welche Einwen-
dungen zum Inhalt der Flichennutzungsplaninderung sowie der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe
der Griinde zu unterrichten.
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b)

d)

Die im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Flachennut-
zungsplaninderung sowie zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wer-
den entsprechend den Vorschlagen der folgenden Auflistung, welche Bestandteil dieser
Beschlussfassung ist, fachlich beurteilt, beraten und behandelt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fiirth wird beauftragt, die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, welche Einwendungen zum Inhalt der Flachennut-
zungsplaninderung sowie der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes vor-
gebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde zu unterrichten.

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Gewerbegebiet 6stlich der
Steinbacher Strale“ in der Kerngemeinde Fiirth, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung mit Umweltbericht sowie den in der Begriindung genannten Anlagen,
wird hiermit zur Genehmigungsvorlage bei der héheren Verwaltungsbehorde gemaR § 6
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Dezember 2022, unter Beriick-
sichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnahmen
unter a) und b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fiirth wird beauftragt, die Rechtswirksamkeit der
Flachennutzungsplananderung nach entsprechender Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehorde durch die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung herbei-
zufiihren.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet dstlich der
Steinbacher Strale“ in der Kerngemeinde Fiirth, bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht sowie den in der
Begriindung genannten Anlagen, wird hiermit als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Planstand vom Dezember 2022, unter Beriick-
sichtigung der Anderungen, die sich aus der erfolgten Behandlung der Stellungnahmen
unter a) und b) ergeben. Die Begriindung wird gebilligt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Fiirth wird beauftragt, im Anschluss an die Wirk-
samkeit der Flachennutzungsplananderung, die Rechtskraft des Bebauungsplanes
durch die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses herbeizufiihren.

Farth, den 20.04.2023

Der Burgermeister Christine Hahl, Leiterin FB Il

Anlage(n):

©CoOoNoOORWN=

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
FNP Planzeichnung A3

FNP Planzeichnung A4

B-Plan Planzeichnung A3

B-Plan Planzeichnung A4

Teil | Begrindung

Teil Il Begriindung

Textliche Festsetzungen

Anlage 1 EA-Bilanz

Anlage 2 Bestandsplan

. Anlage 3 Entwicklungsplan
. Anlage 4 Externer Ausgleich
. Anlage 5 Artenschutzgutachten
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