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Gemeinde Furth

Bebauungsplan "Fritzenberg”
Gemarkung Frth, Flur 1, Nr. 84/1, 84/10, 84/11, 85/2, 86/4, 93/4, 93/6 und 483.
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D Gemas § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO aufgefilhrten

Nutzungen unzuldssig sind.

GemdaB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmswelse zuldssigen Nutzungen nicht Bestandtell des Bebauungsplanes werden.

2) Angabe In Meter Uiber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte, gemessen

senkrecht vor Gebdudemitte.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB- §§ 1 bis 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

/E\  nurEinzelhduser zuldssig
Baugrenze
VerkehrsfiGchen

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfiche

Verkehrsfichen besonderer Zweckbestimmung

/

FuBgangerbereich

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Sonstige Planzeichen

= iy

== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB
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L] Mit Leitungsrechten zugunsten von Ver- und Entsorgungsanlagen

Zu belastende Fidchen
Gebdude Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO Bauteile oder Gebd&udeteile geringflgig (bis zu
1,50 m Tiefe) Gberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind
und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundsticken eingehalten wer-
den kann,

2. Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellpl&tze ohne Seitenwdinde (Carports) und Stellplatze sind sowonhl
innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Fli&chen bis zur hinteren Baugrenze zu-
IGssiQ.

Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten. Die Ermitt-
lung der Wandhodhen und Wandfl&chen ist flr talseitig der StraBe angeordnete Garagen
auf das StraBenniveau zu beziehen. Wandfldchen unterhalb der StraBenhdhe blelben
unbertcksichtigt.

Die erforderliche Anzahl an Stellpl&tzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Farth zu ermitteln und auf den privaten Baugrundsticken nachzuweisen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und
sonstige Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baufenster zulGssig.

3. Fiihrung von Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie
oder fur Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) sind im Plangeltungsbereich nicht
zul&ssig.

4. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
Je angefangene 200 m? nicht Gberbaubare Fidche ist ein Laubbaum anzupflanzen.
Es wird empfohlen, GaragenauBenwdnde und Gebdudefassaden Uber 15 m?2 Ansichts-
fldche, mit oder ohne untergeordnete Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletter-
pflanzen zu begrinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.
Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Ge-
holze gemdaB folgender Auswahlliste verwendet werden:

Laubb&ume 1. Ordnung

(Hochstamm, 3x verpfianzt, mit Ballen, Stammumfang mind.14-16 cm):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde).

Laubb&ume 2. Ordnung

(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm):

Acer campestre (Feldahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche),
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus domestica (Spelerling), Sorbus aria (Mehlbeere),
Obstgehdlize in Arten und Sorten.

StrGucher:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Comus sanguinea (Hartriegel),
Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaeus (Pfaffen-
hatchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa
(Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball).

5. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende B&ume und Strducher sind zu erhalten
und vor schédlichen Einfllssen, insbesondere bei der DurchfUhrung von BaumaBnahmen,
zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und VegetationsfiGchen
bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die DurchfUhrung zul&ssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder
sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundsticks angemes-
sene Ersatzpflanzungen erfolgen. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen, Abgdnge sind zu ersefzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO auf Grundiage von
§ 9 Abs.4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO)

Die HauptdachflGchen sind als Sattel-, Walm- oder Pultd&cher mit einer Dachneigung bis
max. 42 Grad a. T. auszubilden. Fur Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch Flach-
ddacher zuléssig. Pultd&cher sind nur zuldssig, sofern sich deren hdchster Punkt bergseits
befindet.

Es ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in gedeckten Farbtdnen (rote,
braune und schwarze Farbtdne) zuldssig. Eine glasierte Oberfi&iche der Dacheindeckung ist
unzuldssig. Fur geneigte Dachfidchen sind kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als
keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zul&ssig. Andere Materialien kbnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen.
Es darf je Gebd&ude nur eine Gaubenform zur Ausfuhrung kommen. Die Gesamtidnge der
Gauben auf einer Dachseite darf hdchstens die Halfte der Traufwandlénge dieser Dach-
seite betragen.

2. Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO)

Bauliche GrundstUckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfidichen durfen nur in mind.
0.5 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie und nur bis zu einer Hohe von 0.8 m
errichtet werden. Sie sind mindestens einseitig (zum &ffentlichen Raum hin) mit StrGuchern
und Hecken einzugrinen. Die Fidchen zwischen den Grundstlckseinfriedungen und der
offentlichen VerkehrsfiGche ist dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.

Die Einfriedung von Stellplatzen ist straBenseltig unzuléssig. Die Sichtwinkel an StraBenein-
mundungen und Grundstuckszufahrten (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0.8 mund 2.5 m
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
dauerhaft freizuhalten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlcke sind an 6ffentlichen Verkehrsflichen unzu-
IGssig.

3. Nicht iiberbaubare GrundstiicksfiGchen (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)
Die nicht Uberbauten Grundstlcksteile sind, soweit diese nicht fir Zuwegungen oder sons-
tige Nebenanlagen genutzt werden, garinerisch anzulegen und zu unterhalten.

C. Hinweise

1. Denkmalschuiz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steinger&te,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2. Pflanzabstdnde zu Versorgungsieitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von B&umen sind SchutzmaBnahmen nach geltender fechnischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender B&ume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versor-
gungstrager zu errichten.

3. Verwendung von Niederschlagswasser (§ 42 Abs.3 HWG)

Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen
zu sammeln und fUr die Brauchwassernutzung und / oder die Grunfldchenbewdasserung zu
nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhall der Gebdude oder unterirdisch zuldssig.
Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollite nach Méglichkeit und geeig-
neten Untergrundverhdltnissen innerhalb der Grundstlcke versickert werden. Dabei sind
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtemn Niederschlags-
wasser gemdaB ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

4. Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fUr Umwelt und Geologie ergeben
sich keine Hinwelse auf einen Altlastenstandort oder Altablagerung im Plangebiet.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umngehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdag
§ 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gemdB § 2 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemdB § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange gemd&s
§ 4 (1) BauGB, Anschreiben vom

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemdB § 3 (2) BauGB

§ 10 (1) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemdB § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Nach der Prufung der fristgemaB eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindeveriretung gemd&g

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den BeschllUssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

am 21,12.2004

am 21.02.2005

vom 21.02.2005
bis 21.03.2005

17.02.2005

am 15.07.2005

vom 25.07.2005
bis 24.08.2005

am 14.11.2005

%

Unterschrift
BUrgermeister

am 19.11.2006

o

Unterschrift
BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)
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in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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