Amtliche Bekanntmachung Nr. /2024

der Hochschulstadt Geisenheim

Stadtverordnetenversammlung
der Hochschulstadt Geisenheim
Stadtverordnetenvorsteher

EINLADUNG

Am Donnerstag, dem 02.05.2024, findet um 19:30 Uhr im Germania-Saal im Rheingau Atrium,
eine offentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung statt.

TAGESORDNUNG:

offentliche Sitzung

1.

Bauleitplanung der Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannisberg
Bebauungsplan ,Am Erntebringer”

Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung weiterer Méglichkeiten der Interkom-
munalen Zusammenarbeit

Genehmigung der Haushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2024 der Hochschulstadt Gei-
senheim sowie des Wirtschaftsplans der Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr
2024

Forderantrag ,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Taunus-Kreis“ durch die
Grindungsfabrik Rheingau mit Sitz in Geisenheim

Wahl eines SchriftfUhrers

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN vom 18. April 2024 betr. ,Jugendherberge
in Geisenheim*

Geisenheim, den 22.04.2024

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Georg Frohlich
Stadtverordnetenvorsteher
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| PROTOKOLL Nr. 21 I

Uber die offentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am Donnerstag, dem 02.05.2024
im Germania-Saal im Rheingau Atrium, in der Zeit von 19:30 Uhr bis 19:43 Uhr.

ANWESEND SIND:

Stv. Stadtverordnetenvorsteherin
Gottel-Spaniol, Susanne (Griine), in Vertretung fur Frohlich, Georg (CDU)

CDU-Fraktion

Daniel, Danny (CDU)
Dick, Hildegard (CDU)
Frank, Sabine (CDU)
Franke, Rolf (CDU)
Gietz, Heinrich (CDU)
Unger, Alexandra (CDU)
Schneider, Hans (CDU)

SPD-Fraktion

Becker, Dorit (SPD)
Chanda-Kulawik, Indrani (SPD)
Kreis, Philipp (SPD)

Mahr, Georg (SPD)

Prokosch, Nina (SPD)

Reitz, Ralf (SPD)

Seifert, Klaus (SPD)

Biindnis 90/Die Griinen
Belmonte Sato, Johnny (Grline)
Herrmann, Joyce (Griine)
Herrmann, Norbert (Griine)
Seubert, Joachim (Griine)
Weigand, Gregor (Griine)

Zeit fur Burger

Assmann, Klaus (ZfB)
Erbenich, Dagmar (ZfB)
Erbenich, Gregor (ZfB)
Herborn, Karl-Thomas (ZfB)
Kirsch, Lothar (ZfB)

Spring, Martina (ZfB)
Spring, Rudolf (ZfB)

Freie Demokratische Partei
Klein, Hans-Walter (FDP)
Schleiffer, Dietmar (FDP)
Schumann, Philipp (FDP)

Magistrat
ARmann, Christian

Erster Stadtrat
Schlepper, Michael (FDP)
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Die Stadtrate/Stadtratin
Berghof, Ulrich (SPD)
Gernand, Edgar (CDU)
Heyn, Karl (ZfB)

Hoéhle, Albrecht (Grine)
Kempenich, Manfred (CDU)

Schriftfiihrer
Leppla, Aljoscha

Es fehlt

Fréhlich, Georg (CDU)
Edinger, Rudolf (SPD)
Diehl, Holger (Griine)
Eser, Sabine (CDU)
Kierspe, Michael (CDU)
Schmeiser, Thilo (Griine)
Geschke, Lutz (Griine)
Pohl, Karl-Richard (CDU)
Schindler, Eleonore (SPD)
Vogel, Werner (ZfB)

Tagesordnung

offentliche Sitzung

1. Bauleitplanung der Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannisberg
Bebauungsplan ,Am Erntebringer*

2. Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung weiterer Méglichkei-
ten der Interkommunalen Zusammenarbeit

3. Genehmigung der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2024 der
Hochschulstadt Geisenheim sowie des Wirtschaftsplans der Stadtwerke
Geisenheim fur das Wirtschaftsjahr 2024

4, Forderantrag ,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Tau-
nus-Kreis“ durch die Grindungsfabrik Rheingau mit Sitz in Geisenheim

Wahl eines SchriftfUhrers

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN vom 18. April 2024 betr.
»~Jugendherberge in Geisenheim*

(VL-17/2024)
(VL-21/2024)

(VL-22/2024)

(VL-46/2024)

(VL-43/2024)
(VL-54/2024)

Offentliche Niederschrift der 21. Sitzung der Stadtverordnetenversammiung
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Sitzungsverlauf

Frau Susanne Géttel-Spaniol eroffnet die Sitzung, begrif’t die Anwesenden und stellt fest, dass
ordnungsgemal eingeladen wurde und die Stadtverordnetenversammlung beschlussfahig ist.

Die Beschlussvorlage zum Bebauungsplan ,Am Erntebringer® unter TOP 1 wurde von der Verwal-
tung zurtickgezogen und nicht beraten.

offentliche Sitzung

1. Bauleitplanung der Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannis- VL-17/2024
berg
Bebauungsplan ,,Am Erntebringer

Die Beschlussvorlage wurde zuriickgezogen.

2, Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zur Priifung weiterer Mog- VL-21/2024
lichkeiten der Interkommunalen Zusammenarbeit

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim beschlie3t die Beauftragung ei-
ner Machbarkeitsstudie zur Priifung der Optionen flir eine enge Zusammenarbeit von einer einfa-
chen Interkommunalen Zusammenarbeit (bereichsweise IKZ) bis zu einem Gemeindeverwaltungs-
verband mit anderen Kommunen des Zweckverbandes Rheingau.

1. Diese Studie soll die sich aus einer bereichsweisen IKZ und insbesondere die sich aus einem
Gemeindeverwaltungsverband ergebenden Vor- und Nachteile fur die Kommunen darstellen.
Diese Studie soll als vertiefende Diskussions- und ggfs. Entscheidungs-grundlage fur die Ge-
meindegremien dienen.

2. Der Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim erteilt dem Vorstand des Zweckverbandes
Rheingau das Recht, den Férderantrag stellvertretend beim Hessischen Ministerium des In-
nern, fur Sicherheit und Heimatschutz (HMdI) fir die o0.g. Machbarkeitsstudie zu stellen,
nachdem in allen Rheingauer Nachbarkommunen der positive Beschluss gefasst wurde.

Beratungsergebnis:

Einstimmig

3. Genehmigung der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2024 der VL-22/2024
Hochschulstadt Geisenheim sowie des Wirtschaftsplans der Stadt-
werke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die aufsichtsbehérdliche Genehmigung der Haushaltssat-
zung fur das Haushaltsjahr 2024 der Hochschulstadt Geisenheim sowie des Wirtschaftsplans der
Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr 2024 zur Kenntnis.

Beratungsergebnis:

Einstimmig
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https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZT0gvc7NQdUDQdN5X_UvVxOeKyYQOpxSRyPW7cGMxPHF/Beschlussvorlage-VL-17-2024.pdf
https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZcVAmmahlTVHiLAKBrqsepAlE7_X7gHXinm6qKosQI7y/Beschlussvorlage-VL-21-2024.pdf
https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZQDWdDKzOfhmnDdNYECsDdwTOg3P7ICkE1XVAuON9YYX/Beschlussvorlage-VL-22-2024.pdf

4. Forderantrag ,,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau- VL-46/2024
Taunus-Kreis“ durch die Griindungsfabrik Rheingau mit Sitz in Gei-
senheim

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim nimmt die Antragsstellung zur
Forderung des Projekts ,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Taunus-Kreis durch
die Grundungsfabrik Rheingau®, welche auf Grund der Antragsfrist bereits vorgenommen wurde,
zustimmend zur Kenntnis und bestétigt diese. Sofern der Betrag der Kofinanzierung (Eigenan-
teil; ca. 22.000 €) durch den Foérderverein der Griindungsfabrik Rheingau e.V. nicht oder nur anteilig
geleistet werden kann, sind die (Rest-)Mittel aus dem Haushalt der Hochschulstadt Geisenheim im
Rahmen der Wirtschaftsférderung bereitzustellen. Der Stellenplan ist um die temporar vorgesehene
Fordermittelstelle ab dem Haushaltsjahr 2025 entsprechend anzupassen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim ist einmal jahrlich mittels schrift-
lichen Berichtes Uber die Umsetzung des Projekts zu informieren. Hierzu hat zusatzlich eine Pra-
sentation innerhalb des Haupt- und Finanzausschusses zu erfolgen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig
5. Wahl eines Schriftfiihrers VL-43/2024

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim ist mit einer Wahl durch Akkla-
mation einverstanden.

Die Stadtverordnetenversammlung benennt Herr Tim Wahl als Schriftfihrer fir die Sitzungen der
Ortsbeirate sowie der Stadtverordnetenversammlung und ihrer Ausschisse und Arbeitsgruppen.

Beratungsergebnis:

Einstimmig

6. Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN vom 18. April 2024 VL-54/2024
betr. ,,Jugendherberge in Geisenheim*

Herr Norbert Herrmann erlautert den Antrag als Antragsteller.

Herr Hans Schneider stellt den Antrag zur Geschéaftsordnung, den Antrag zunachst in alle Aus-
schisse zu verweisen. Es gibt keine Widerrede. Damit ist der Antrag angenommen.

Frau Stellv. Stadtverordnetenvorsteherin Susanne Géttel-Spaniol schlie3t die Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung um 19:43 Uhr und bedankt sich bei den Mitgliedern fiir lhre Teilnahme.

Geisenheim, 03.05.2024

stellv. Stadtverordnetenvorsteherin SchriftfUhrer
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https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZfSez5PLOkP6OPhfdpDezwuQQaXobKCq3j-nQcPwEP0N/Beschlussvorlage-VL-46-2024.pdf
https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZTMbovvHXHYsABNiZvjbKlKJxN4AWc82DkF_esC0YKoe/Beschlussvorlage-VL-43-2024.pdf
https://rim.ekom21.de/geisenheim/sdnetrim/UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZctJhcH5tRGHoeuJxwRnAmfl8No-fKarRBJ4GgmIy-0m/Beschlussvorlage-VL-54-2024.pdf

Susanne Goéttel-Spaniol Aljoscha Leppla
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-17/2024
Fachbereich Bauamt
Sachbearbeiter Nicola Fischer-Quasten
Datum 14.02.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 28.02.2024 vorberatend
Ortsbeirat Johannisberg 17.04.2024 vorberatend
Gl;ns\?vc(:a?tuss far Kommunalentwicklung, Bauen und 94.04.2024 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 25.04.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammliung 02.05.2024 beschlielend
Magistrat 12.06.2024 vorberatend
Betreff:

Bauleitplanung der Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannisberg
Bebauungsplan ,,Am Erntebringer

Beschlussvorschlag:

1. Beschluss der Aufstellung des Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim beschlieft gemafi § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Erntebringer”.

2. Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden ge-
maf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtyerordnetenversammlung beschliefit weiter die Durchfihrung der fruhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden gemafd § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

3. Beschluss zur Anderung des Fldchennutzungsplanes
Der wirksame Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim ist entsprechend den Vorga-
ben des Bebauungsplanes ,Am Erntebringer” im Parallelverfahren zu andern. Punkt 2 gilt ent-
sprechend.

Sachverhalt / Begriindung:

Der urspringlich auf dem Gelédnde der Schlossgartnerei befindliche Garten- und Landschaftsbaubetrieb,
Rheingau Garten GmbH, wurde 2018 auf den jetzigen Standort in der Schulstrafie, am Ortseingang von
Johannisberg verlagert, da der Pachtvertrag am bisherigen Standort auslief. Dem Betreiber wurde mit der
Betriebsverlagerung die Moglichkeit der Standortsicherung und Kundenbindung im Stadtteil Johannis-
berg zugesichert.

Die Zulassigkeit zur Verlagerung des Betriebes auf den jetzigen Standort wurde unter Einbeziehung von
Bauaufsichtsbehdrde, Naturschutzbehdrde und Stadt vorab abgestimmt. Eine Bauvoranfrage wurde
2018 positiv, mit zahlreichen Auflagen, beschieden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und zur Sicherstellung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und Nutzung fur die bereits vollzogene Standortverlagerung ist nunmehr die
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Aufstellung eines Bebauungsplanes mitsamt Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
Maflinahme dient zudem der Sicherung des Betriebsstandortes mit ca. 18 Mitarbeitern.

Lage des Plangebietes:

T, e Vi
stermilhile \@%‘)
Y

=G e p A Ubersichtskarte

Luftbild mit Geltungsbereich

Der Raumliche Geltungsbereich befindet im Osten des Stadtteils Johannisberg am Schnittpunkt der
~Schulstrae” und der Strafle ,Am Erntebringer” und beinhaltet das Flurstick 64/4, der Flur 20, Gemar-
kung Johannisberg aufierdem die StraRenparzellen 194/11 sowie das Flurstliick 75/1 der Flur 1 mit einer
GroRe von rund 1 ha.

Planungsrecht:

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim als ,,Wohnbauflache*
dargestellt. Von der ,SchulstraBe” erstreckt sich diese ,Wohnbauflache” in einer Breite von 28 m Rich-
tung Slden. Eine Grinflache (Waldchen) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* folgt und erstreckt sich
bis zur Strafle ,Am Erntebringer.
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\ iﬁ‘ Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Planungsrechtlich befindet sich der jetzige Betriebsstandort der Rheingau Garten im Aufienbereich und
ist nach § 35 BauGB (Bauen im Auenbereich) zu beurteilen. Der Betrieb ist gemaf § 35.1 BauGB nicht
privilegiert.

Das zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderliche Bauleitplanverfahren wird im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprafung durchgefihrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren im Bereich des Bebauungsplanes gean-
dert.

Zukulnftige Festsetzungen:

Entsprechend der bestehenden Nutzungen und zur Sicherung dieser im Plangebiet setzt der Bebauungs-
plan ein ,Sonstiges Sondergebiet (S0)“ mit der Zweckbestimmung , Gartenbau-ausstellung“ sowie ein
L~Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,,Gartenbauausstellung - Freiluft-Ausstellung” fest.
Die Festsetzungen orientieren sich eng am vorhandenen Bestand, den Anlagen auf dem Gelénde. Uber-
baubare und nichtiberbaubare Flachen werden dargestellt, die Groe und die HOhe der vorhandenen
Anlagen werden durch die Festsetzungen Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen mini-
miert.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Umweltpriifung, auferdem wird ein umfangreicher Umwelt-
bericht erstellt, der Bestandteil der Begrindung sein wird. Die artenschutzrechtlichen Belange mit Ein-
griffs- und Ausgleichsplanung werden zum Entwurf in den Bebauungsplan integriert.

Der Bebauungsplan ermdglicht nicht die uneingeschrankte Genehmigungsfahigkeit der vorhandenen Be-
triebsgebaude. Die geforderten Belange mussten trotz Bebauungsplan uneingeschrankt abgearbeitet
werden. Durch den Bebauungsplan wirde die Flache des Betriebes auf die vorhandene Flache einge-
grenzt, ein Erweiterungsspielraum besteht nicht, eine zuséatzliche Nutzung des Waldchens ist nicht zulas-

sig.

Der Standort wird als grundsatzlich stadtebaulich sinnvoll eingestuft. Als Wohnbauflache wurde dieser
Bereich in der Vergangenheit mehrfach gepruft. Im Flachennutzungsplan wird er mit einem X dargestellt.
Dieses bedeutet: ,Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kbnnen*. Es handelt sich
um eine belastete Bauflache, die ehemalige Ortsmullkippe von Johannisberg befindet sich an dieser
Stelle. Bodengutachten haben gezeigt, dass keinerlei Erdaushub, Kellernutzung oder dhnliches im ge-
samten Bereich moglich ist. Eine Nutzung als Wohnbauflache scheiterte daher in der Vergangenheit und
wurde von den Investoren und Nutzern nach den Ergebnissen der Gutachten abgelehnt. Auch von den
Behoérden wird diese Flache nicht als Wohnbauflache empfohlen.
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Fur die weitere dauerhafte Nutzung des Gelandes ist die Schaffung klarer planungsrechtlicher Vorgaben
erforderlich, insbesondere aufgrund der besonderen Lage im Ubergang zur Wohnbebauung, der Altlas-
tenhistorie und der denkmalrechtlichen Belange im Umfeld.

Im folgenden Bauleitplanverfahren werden alle Belange abgearbeitet, (Naturschutz, Immissionsschutz
etc.)

Der néachste Schritt im Verfahren wére die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die frihzeitige
Beteiligung der Behbérden.

Kostentrager ist der Betreiber/Vorhabentrager, das Planungsblro wurde direkt vom Vorhabentrager be-
auftragt, der Hochschulstadt Geisenheim entstehen dadurch keine Kosten.

Der Betrieb wirde eine Duldung fur die Dauer des Verfahrens erhalten, sollte dieser Bebauungsplan nicht
aufgestellt werden oder nicht erfolgreich sein wurde eine RGumung durch die Bauaufsichtsbehorde aus-
gesprochen werden. Der Ruckbau kdnnte eine erneute erhebliche Belastung fur den gesamten Bereich
bedingen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kénnte Planungsrecht flr die gesamte Flache geschaffen wer-
den. Dieses Planungsrecht ware dann zukunftig auch betriebsunabhangig zu sehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiur das Bauleitplanverfahren werden vom Vorhabentrager Gbernommen.

Anlage(n):
1. VL-17_2024 Anlage 1 Plankarte

2. VL-17_2024 Anlage 2 Textliche Festsetzungen
3. VL-17_2024 Anlage 3 Begrindung
4. VL-17_2024 Anlage 4 Anderung Flachennutzungsplan

Der Burgermeister
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Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke: AN LAG E 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), verordnetenversammiung gefasst am o
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

[ [ ] [
Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannisberg
, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

bekanntgemacht am .
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am .

Zeichenerklarung

B e b a u u n g s p I a n “Am E rn te b ri n g e r" Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom o

Katasteramtliche Darstellung bis einschlieBlich .
o o = Flurgrenze
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Flur 1 Flurnummer ) A
anntgemacht am .
% Flursticksnummer
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen o ) . . . )
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
rav) \/ LI~
116
} e \/O/ bis einschlief3lich .
K2 Planzeichen
) 6 Flanzeichen
@ o 39 Art der baulichen Nutzung Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
© “ ) , § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
N SOca Sondergebiet Zweckbestimmung "Gartenbauausstellung”
67 ° sammlung am .
67 40 67
31 67 23 SOFA Sondergebiet Zweckbestimmung "Gartenbauausstellung - Freiluft-Ausstellung"
67 67 Die Bekanntmachungen erfolgten im
33 18
MaR der baulichen Nutzung
Ausfertigungsvermerk:
114 i
67 1 OKgeb. Oberkante Gebaude Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
g_Zs g_z 22 ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
% . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
65 worden sind.
\l 67 " Baugrenze
" 67 67
19 20 ,§9® o5 Geisenheim,den .
g\ﬁ ') 14 i Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht Gberbaubare Grundstlcksfléache

IR
=
&,
%,
ke
G/‘
~3
T
2
=
S

3
OO,‘
N

—
4=
SIS

Blrgermeister

Verkehrsflachen
27 29 31 . N 188 StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) Rechtskraftvermerk:
37 B
J £ 41 43 45 %_5 Q Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
N 1§ 47 ini
S o , Y S —— -VL . 4\/— [r— * —— — Straenbegrenzungslinie Kraft getreten am: e
S ran L 1 | | ?

Schulstrale Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

S = 183.65 l

, “i83.67 x183.37
@ - _a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

51 Y/
2 OKeeb. =

Klarstellungssatzung Johannisberg, 183.54 é’:l;n:é

Geisenheim,den .

10

97 127

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

x_\

&

=
14

Am Erntebringer z
z ¢ 183.26 - . .
, ' — 48 e y . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Birgermeister
g’ ‘183.30 8 oo 1=83=27= 900000000 Tl 82.51 x181'79 . . .
B st & , M Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
, GD | 32:60 _ von Boden, Natur und Landschaft
o El
OKgeb. = f________@ ——————— cﬁ__.&'ﬂssds_mj_nm E,,
XX % x x 5 1900 m i 5: OKoun. = 8224 x181.89 E Entwicklungsziel: siehe Textliche Festsetzungen
83.71 X X 5 ii. NHN z 1ﬁsa,om / . .
o BT PNV R I EN Hochschulstadt Geisenheim,
, - i -_15- ! 5265 5 Pe . Erhalt von Laubbdumen ] ]
y) 3 ——= | & ‘s - 4 Stadtteil Johannisberg
83.62 w0 { > : /
181.16 o~ . .
4 ° Sonstige Planzeichen
< ' < N Bebauungsplan

A B N O
‘ e riross 181.15 " — § / Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

\ 83.10 : : | 4 kbesti : ] : ]

} . . / anlagen; Zweckbestimmung Am Erntebrlnger

i \ x Q

~ ~ 6\\{9 / St Stellplatze

AN
% ! ~\ 180.4 @Q/ , Gt Gastank
| Ny s
ay / RS XX R Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
/& \\ |E| X X X X belastet sind
T 4’ \
/ I:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
51
\\ / oo o Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung
\ / Sonstige Darstellungen
\ Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane / Satzungen
63 /
2 \
/ Hoéhenlinie in m ber Normalhéhennull (NHN)

518359 Hohenpunkt (Bestand) in m Gber Normalhdhennull (NHN)

M Bemalung (verbindlich)
In der Otzensang

[TTTITTT] Béschung (Bestand, unverbindlich)

I

Bestehende Gebaude und Anlagen

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
-~
D I PLANUNGSBURO
& FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
% Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Nutzungsschablone

—
©

9 7
| 1 Stand: 09.01.2024
3 d Nr. Baugebiet | GRZ /11 OKaeb.
| — i
siehe
 —" @ SOca 08/09 Einschrieb
o @ | som | o109 | s Vorentwurf
Einschrieb Projektleitung: Bode

/’“{’ /\ ~ Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. CAD: Weber
Malstab: 1:500

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 5 10 15 20 25 30 35 40m ]
I || || )
Projektnummer: 23-2896

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

TR

—
o
©

N




ANLAGE 2

u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Johannisberg

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

"Am Erntebringer”

Vorentwurf

Planstand: 09.01.2024
Projektnummer: 23-2896

Projektleitung: Bode

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan "Am Erntebringer"

1
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111

1.1.2

113

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauausstellung® (Ifd. Nr. 1)
dient der Unterbringung von Garten- und Landschaftsbaubetrieben mit Gartenbauausstel-
lung inkl. Verkauf. Zulassig sind

e Anlagen und Gebaude fur den Verkauf von Zimmer-, Beet-, Balkon- und Aul3enpflan-
zen, Pflege- und Dingemittel, Erde, Torf, Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik
| Pflanzengefal3e, Gartenhauser, Gartendekoration.

e Anlagen und Gebaude fur Verkaufs-, Beratungs- und Ausstellungszwecken, Kunden-
cafés, Lager- und Burordume, Freiluft-Ausstellungsbereiche und Lagerflachen,

e die dem Nutzungszweck zugeordnete Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen, Stell-
platze, Garagen und Carports.

Die maximal zuléassige Verkaufsflachenzahl (VFZ) betragt VFZ = 0,36 (Hinweis: entspricht
bei einer Gebietsgrof3e von 2329 gm = rd. 850 gm).

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauausstellung - Freiluft-Aus-
stellung® (Ifd. Nr. 2) dient der Unterbringung von Gartenbau-Freiluftausstellungen inkl. Ver-
kauf. Zuléssig sind

e Freiluft-Ausstellungsbereiche und -Verkaufsflachen fir Beet-, Balkon- und Aul3en-
pflanzen, Pflege- und Dungemittel, Erde, Torf, Gartengerate, Gartenmdébel, Garten-
keramik / Pflanzengefal3e, Gartendekoration.

e Garagen, Carports, Gartenhitten und -pavillons mit einer maximal zulassigen Grund-
flache von je 25 gm,

e Anlagen fur Verkaufs-, Beratungs- und Ausstellungszwecke, Lagerflachen sowie

e die dem Nutzungszweck zugeordnete Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen und
Stellplatze.

Die maximal zuldssige Verkaufsflachenzahl (VFZ) betragt VFZ = 0,76 (Hinweis: ent-
spricht bei einer Gebietsgrofl3e von 2378 gm = rd. 1800 gm).

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzungen sind alle Flachen, die dem Verkauf, der Ver-
kaufsforderung und der Ausstellung dienen, einschlief3lich der Flachen aul3erhalb von Ge-
bauden, der Standflachen fur Verkaufsregale und Einrichtungsgegenstande, der Kassenzo-
nen und Vorkassenbereiche und von Verkehrs- und Lagerflachen, soweit sie den Kunden
zuganglich sind.
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1.3.2

1.4

141

1.4.2

15

151

152

Uberbaubare Grundstuicksflache, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 12 Abs. 6, 8§ 14 und 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. 814 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen, Carports und Stellplatze mit ihnren Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der Bau-
grenzen und in den festgesetzten Flachen (St) zulassig.

Grundflachenzahl, Grundflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, §17, 8§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Teilgebiet 1 (Ifd. Nr. 1) betragt GRZ = 0,8. Sie
darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Teilgebiet 2 (Ifd. Nr. 2) betragt GRZ = 0,1. Darin
enthalten sind die Grundflachen von Gebauden und weiteren hochbaulichen Anlagen wie
Gartenhauser, Gartenpavillons, Garagen und Carports. Die festgesetzte Grundflachenzahl
darf durch die Grundflachen der Garten-Freiluftausstellung, von Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, nicht-hochbaulichen Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,9 uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OKGeb.) wird fur das Teilgebiet Ifd. Nr. 1
gemal Einschrieb in der Nutzungsmatrix in Metern tiber Normalhdhennull festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OKGeb.) wird fur das Teilgebiet Ifd. Nr. 2
mit 3,0 m Gber dem bestehenden Gelande festgesetzt; gemessen an der tiefsten durch das
jeweilige Gebaude / der baulichen Anlage angeschnittenen und im Plan eingetragenen Ho-
henlinie. Wird keine H6henlinie angeschnitten, gilt die niedrigere n&chstgelegene Hohenlinie.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Stellplatze, Hofflachen sind in einer Bauweise herzurichten, die eine Versickerung
von Niederschlagswasser erméglichen (z.B. Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder
ahnliches).

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen sowie die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung von anfal-
lendem Niederschlags- oder Schmutzwasser bleiben hiervon unberthrt.

Vorentwurf - Planstand: 09.01.2024 3



Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan "Am Erntebringer"

153

154

1.6

16.1

2.1

211
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221

2.3

23.1

Zur AulRenbeleuchtung sind nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur
Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zuléassig. Flachige Fassaden-
anstrahlungen, freistrahlende R6hren sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wech-
selndem oder bewegtem Licht sind unzul&assig.

Die mit ,E“ gekennzeichnete und als "Erhalt und Entwicklung Grol3baumbestand und Ge-
holzsukzession" festgesetzte Flache ist dem Entwicklungsziel entsprechend zu erhalten und
der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB)

Die in der Plankarte zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fir Neu- oder Ersatz-
pflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Einfriedungen sind in Form von Hecken, Strduchern oder Drahtgeflecht, Stabgitter, Holz-
zaune oder Streckmetall mit Bepflanzungen zuldssig. Abschnittsweise sind im Wechsel mit
Bepflanzungen auch Natursteinmauern auf maximal der halben Lange der Einfriedungen
zuldssig. Zaune aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall sind innerhalb der Anpflan-
zungen zu fuhren. Die Hohe der Einfriedungen betragt maximal 1,80 m bezogen auf das
naturliche Geléande. Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere ist bei den Einfriedungen (mit Aus-
nahme der abschnittsweise zuldssigen Natursteinmauern) ein Abstand von 10 cm zum Bo-
den einzuhalten oder auf andere Art eine vergleichbare Durchléssigkeit sicherzustellen.

Abfall- und Wertstoffbehalter (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter, etc. sind gegen eine allgemeine Einsicht ab-
zuschirmen. Sie sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu
umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Stellplatze und Zufahrten (8 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Hochschulstadt Geisenheim wird bestimmt, dass
von Schulstraf3e und der StraRe Am Erntebringer je eine Zufahrt zuldssig ist. Die Maximal-
breite der Zufahrten darf 6,00 m nicht Gberschreiten.

Vorentwurf - Planstand: 09.01.2024 4
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5.1

5.1.1

Werbeanlagen (8 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Werbeanlagen dirfen die jeweils maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten. Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern sowie LED-Ta-
feln und Bildschirme sind unzul&ssig.

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen werden zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes konkretisiert.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet liegen Hinweise auf eine ehemalige Mullablagerung vor. ALTIS — Nummer
439.004.020-000.007. Es liegt gegenwartig kein hinreichender Verdacht vor, dass von der
genannten Flache Auswirkungen ausgehen, die das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigen
oder beeintrachtigen werden. Der Fall wurde abgeschlossen (Schreiben RP 22.10.1992).
Die Flache ist in der Plankarte entsprechend dargestellt.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergibt sich der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung, ist dieser umgehend der zustandigen Be-
horde mitzuteilen.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Stadtische Satzungen

Es wird auf die Stellplatzsatzung und die Entwasserungssatzung der Hochschulstadt Gei-
senheim in der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Fassung verwiesen.

Sonstige Hinweise, Informationen und Empfehlungen

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben wird hingewiesen.

Vorentwurf - Planstand: 09.01.2024 5
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.3.1

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal} 8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten:

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ge-
schitzter Vogelarten fihren kénnen, sind au3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durch-
zufihren.

b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
mafl3nahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte
Tierarten anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermé&usen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu
begleiten.

d) Hohlenbaume sind ganzjéahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch
einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschuitzten Tierarten zu tberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte
zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu treffen.

f) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind aul3erhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdorde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu beantragen.

Vorentwurf - Planstand: 09.01.2024 6
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5.4
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551
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Zur Verhinderung von Vogelschlag sollte fur alle spiegelnden Gebaudeteile die Durchsich-
tigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte
eine Verglasung mit Auf3enreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung
von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu
beachten.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaéler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind gemaf § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der unteren Denkmalschutz-
behorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverander-
tem Zustand zu erhalten und zu schutzen.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufge-
fuhrten DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Hochschulstadt Geisenheim
wéahrend der allgemeinen Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jeder-
mann eingesehen werden.

Vorentwurf - Planstand: 09.01.2024 7
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Der urspriinglich auf dem Geldnde des Schlosses Johannisberg befindliche Garten- und Landschafts-
baubetrieb, Rheingau Garten GmbH, (ehemals Schlossgéartnerei) musste sich im Jahr 2018 um einen
neuen Standort bemiihen, da der damalige Pachtvertrag am bisherigen Standort auslief. Dem Betreiber
wurde die Mdglichkeit der Betriebsverlagerung und damit Standortsicherung und Kundenbindung im
Stadtteil Johannisberg ermdglicht. Die Zulassigkeit zur Verlagerung des Betriebes auf den jetzigen
Standort am Ortseingang wurde mit Bauaufsichtsbehérde, Naturschutzbehérde und der Stadt vorab
abgestimmt. Eine Bauvoranfrage wurde im Jahr 2018 positiv, allerdings mit zahlreichen Auflagen, be-
schieden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und zur Sicherstellung einer geordneten
stéadtebaulichen Entwicklung und Nutzung fur die bereits vollzogene Standortverlagerung ist nunmehr
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mitsamt Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
Mafinahme dient zudem der Sicherung des Betriebsstandortes mit ca. 18 Mitarbeitern.

Das zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderliche Bauleitplanverfahren wird
im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung durchgefunhrt.

Ubersichtskarte
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Quelle: https://natureg.hessen.de/, bearbeitet
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich mit einer Gré3e von rd. 1 ha im Osten des Geisenheimer Stadtteils Johan-
nisberg am Schnittpunkt der Schulstra3e und der Strae Am Erntebringer. Der Geltungsbereich wird im
Norden von Wohnbebauung begrenzt. Im Osten befindet sich das weitlaufige Anwesen Am Erntebringer
12 (,Villa Mumm®) mit Parkanlage, welches als Kulturdenkmal nach § 2 Absatz 1 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz aus geschichtlichen, kinstlerischen und stadtebaulichen Grinden in das Denkmalver-
zeichnis des Landes Hessen eingetragen ist. Im Siden geht das Plangebiet in eine Grinflache mit
Baumbestand tber, wahrend sich im Osten die von der Klarstellungssatzung - Johannisberg, Am Ern-
tebringer — erfasste Altortslage befindet. In diesem Bereich wird derzeit auf dem ehemaligen Geléande
des von Mumm’schen Weinguts das Wohnbauprojekt ,Schlossterrassen Johannisberg“ entwickelt. Die
bestehenden Gebdude des Weingutes werden zudem als Kulturdenkmaler nach § 2 Absatz 1 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz gefihrt.

Luftbild

Quelle: https://natureg.hessen.de/, bearbeitet

Das Gelande wird derzeit durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb der Rheingau Garten GmbH
genutzt. Dieser nutzt den ndrdlichen und norddstlichen Bereich des Plangebiets vorwiegend als Freiluft-
Ausstellung fir Pflanzen und diverser Baumaterialien. Auf dstlicher Seite entlang der Stral’e Am Ern-
tebringer befindet sich zudem eine Parkplatzanlage. Im zentralen Bereich befinden sich drei Ausstel-
lungs-Pavillons. Im westlichen Bereich wird aktuell vorwiegend als Abstellflache fir diverses Gerat und
Material genutzt, wahrend der gesamte sudliche Bereich, unterhalb der Béschung, von Grol3baumbe-
stéanden und Geholzsukzessionen lberlagert ist.
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Fotodokumentation des Plangebiets und der Umgebung

Blick von Osten in das Gebiet Blick auf die Ausstellungs-Pavillions

et 1

Blick auf die nordliche Freiluft-Ausstellung Kreuzungsbereich Schulstrale/Am Erntebringer
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1.3 Regionalplanung

Bauleitplane sind gemaf § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Das Plangebiet ist im Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 als
Vorranggebiet Siedlung dargestellt. Die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Baufla-
chen und Sonderbauflaichen sowie dazugehdrenden kleineren gewerblichen Bauflachen hat geméan
Zielvorgabe Z 3.4.1-3 innerhalb der in der Karte ausgewiesenen "Vorranggebiete Siedlung, Bestand
und Planung” stattzufinden. Die Planung ist damit an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

\ £ y A
[ d y 4
A Y

Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, bearbeitet

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim als ,Wohnbaufla-
che* dargestellt und mit einer Flache, deren Béden mit umweltbelastenden Stoffen belastet sein kdnnten
(ehemalige Mullkippe) Uberlagert. Eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® schlief3t sich
im Suden an. Der wirksame Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfahren zu andern.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan

Quelle: Hochschulstadt Geisenheim, bearbeitet

15 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Westlich an das Plangebiet grenzt
der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ,Am Erntebringer” aus dem Jahr 2011 an. Diese beurteilt
die Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB fiur den Geltungsbereich.

Klarstellungssatzung ,,Am Erntebringer

v

w== = == == Geltungsbereich

Quelle: Hochschulstadt Geisenheim

Vorentwurf — Planstand: 09.01.2024 7



Begriindung, Bebauungsplan "Am Erntebringer"”

1.6 Innenentwicklung und Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung wird die bereits bestehende Nutzung auf dem Gelande der Rhein-
gau-Garten planungsrechtlich gesichert und an aktuelle und kiinftige Anforderungen sowie an die Ent-
wicklungsvorstellungen der Stadt angepasst und dauerhaft in dieser Funktion gesichert. Es findet somit
keine Neuinanspruchnahme von Flachen statt. Planungsalternativen, bspw. zur Verlagerung dieser Nut-
zungen an einen ganzlich anderen Standort, bestehen dementsprechend nicht. Es wird aufgrund der
bestandsorientierten Planung daher als zuldssig erachtet, von weiteren Alternativenuntersuchungen ab-
zusehen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman

8§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

8§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger | Frist .
Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Rheingau Echo.
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2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die derzeitige verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Schulstra3e und die 6stlich
verlaufende StraRe Am Erntebringer. Der nachstgelegene Anschluss an den Offentlichen Personen-
nahverkehr erfolgt Giber die Bushaltestelle Geisenheim-Johannisberg-Rosengasse in rund 400m Entfer-
nung. Damit besteht Anschluss an die Buslinie 183 nach Presberg bzw. in die Kernstadt Geisenheim.

3. Inhalt und Festsetzungen

GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stéadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten
Entwicklung sind die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzungen und zur Sicherung dieser im Plangebiet setzt der Bebau-
ungsplan ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauausstellung® (Ifd. Nr. 1) so-
wie ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartenbauausstellung - Freiluft-Ausstel-
lung® (Ifd. Nr. 2) fest. Die Teilbereiche werden durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Art unterschied-
lichen MaRRes der baulichen Nutzung zeichnerisch getrennt.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gartenbauausstellung® (Ifd. Nr. 1) dient
der Unterbringung von Garten- und Landschaftsbaubetrieben mit Gartenbauausstellung inkl. Verkauf.
Zulassig sind:

¢ Anlagen und Gebaude fur den Verkauf von Zimmer-, Beet-, Balkon- und Au3enpflanzen, Pflege-
und Dungemittel, Erde, Torf, Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik / Pflanzengefalie,
Gartenh&user, Gartendekoration.

e Anlagen und Gebaude fur Verkaufs-, Beratungs- und Ausstellungszwecken, Kundencafés, La-
ger- und Blroraume, Freiluft-Ausstellungsbereiche und Lagerflachen,

e die dem Nutzungszweck zugeordnete Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen, Stellplatze, Ga-
ragen und Carports.

Die maximal zulassige Verkaufsflachenzahl (VFZ) betragt VFZ = 0,36. Bei einer Gebietsgrof3e von 2329
gm entspricht die einer Verkaufsflache von rund 850 gm.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gartenbauausstellung - Freiluft-Ausstel-
lung® (Ifd. Nr. 2) dient der Unterbringung von Gartenbau-Freiluftausstellungen inkl. Verkauf.

Zulassig sind:

o Freiluft-Ausstellungsbereiche und -Verkaufsflachen fiir Beet-, Balkon- und Auf3enpflanzen,
Pflege- und Dungemittel, Erde, Torf, Gartengerate, Gartenmdbel, Gartenkeramik / Pflanzenge-
falle, Gartendekoration.
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e Garagen, Carports, Gartenhitten und -pavillons mit einer maximal zulassigen Grundflache von
je 25 gm,

e Anlagen fur Verkaufs-, Beratungs- und Ausstellungszwecke, Lagerflachen sowie
o die dem Nutzungszweck zugeordnete Neben-, Ver- und Entsorgungsanlagen und Stellplatze.

Die maximal zulassige Verkaufsflachenzahl (VFZ) betragt VFZ = 0,76. Bei einer Gebietsgré3e von 2378
gm entspricht dies einer Verkaufsflache von rund 1.800 gm.

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzungen sind alle Flachen, die dem Verkauf, der Verkaufsférde-
rung und der Ausstellung dienen, einschlie3lich der Flachen auRerhalb von Gebduden, der Standfla-
chen fir Verkaufsregale und Einrichtungsgegenstande, der Kassenzonen und Vorkassenbereiche und
von Verkehrs- und Lagerflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzungen erfolgen flachig und orientieren sich weitestgehend an den bestehenden baulichen An-
lagen. Aufgrund der bestehenden baulich gepragten Strukturen orientiert sich die Baugrenze im Bereich
der Freiluftausstellung an der Grenze des Sonstigen Sondergebiets.

Nebenanlagen i.S.d. 814 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. Garagen,
Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen und in den
mit ,St* festgesetzten Flachen zuléssig. Daruber hinaus sind Gastanks ausschlieBlich in den mit ,Gt"
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Die Ausweisung von Flachen fir Nebenanlagen folgt entsprechend
der bestehenden Anlagen.

3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal3 der baulichen Nutzung wird daher die Grundflachenzahl festgesetzt. Hinzu kommt eine Festset-
zung zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

3.3.1 Grundflachenzahl (GFZz)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind. Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mal3-
gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralenbegrenzungslinie liegt.

Die Grundflachenzahl orientiert sich in diesem Fall am Bestand. Die maximal zulassige Grundflachen-
zahl im Teilgebiet 1 (Ifd. Nr. 1) betragt GRZ = 0,8. Sie darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten
werden.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl im Teilgebiet 2 (Ifd. Nr. 2) betragt GRZ = 0,1. Darin enthalten
sind die Grundflachen von Gebauden und weiteren hochbaulichen Anlagen wie Gartenh&user, Garten-
pavillons, Garagen und Carports. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der
Garten-Freiluftausstellung, von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, nicht-hochbaulichen Nebenanlagen
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
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unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 uberschritten werden. Aufgrund der viel-
faltigen Nutzungsstruktur in diesem Teilbereich erméoglicht die Uberschreitung eine effiziente Ausnut-
zung der begrenzten Flachenressourcen im Plangebiet und tragt damit auch zu einem nachhaltigen und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei.

3.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen (OKGeb.) werden im Bebauungsplan geméaf3 Ein-
schrieb in der Nutzungsmatrix festgesetzt und orientieren sich an den bestehenden Anlagen auf dem
Gelande.

Dabei wird die OKGeb. fur das Gebiet mit der Idf. Nr. 1 geméaf Einschrieb in der Nutzungsmatrix in
Meter Uber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt. Innerhalb des Teilgebiets mit der Ifd. Nr. 1 wird die
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen durch Abgrenzungen unterschiedlichen Mal3es der bauli-
chen Nutzung untergliedert. Um die bestehenden Geb&dude mdglichst bestandsgetreu abzubilden, ori-
entiert sich diese Untergliederung an den bestehenden baulichen Anlagen im jeweiligen Teilbereich und
gibt jeweils einen geringfugigen Spielraum. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der gewahlten Héhe bau-
licher Anlagen sind die Firsthohen der bestehenden Geb&udestrukturen in der Plankarte verzeichnet.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OKGeb.) fur das Teilgebiet Ifd. Nr. 2 wird mit 3,0 m
Uber dem bestehenden Gelande festgesetzt. Bezugspunkt ist die tiefste durch das jeweilige Gebaude
bzw. die bauliche Anlage angeschnittene und im Plan eingetragenen Hohenlinie. Wird keine Hohenlinie
angeschnitten, gilt die niedrigere nachstgelegene Hohenlinie. Mit dieser Festsetzung sollen die diversen
Nutzungen im Teilbereich abgedeckt und auf ein vertragliches Héchstmalfd begrenzt werden.

3.4 Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch entsprechende Flachensignaturen
sowie durch die StralBenbegrenzungslinie festgesetzt. Sie wurden zum Nachweis der gesicherten Er-
schlieBung und zum Verstandnis des Planes in die Plankarte aufgenommen.

Im Kreuzungsbereich zwischen Schulstrale und Am Erntebringer setzt der Bebauungsplan einen Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt fest. Damit soll eine Uberfrachtung des Kreuzungsbereichs durch zusétz-
liche Ein-/Ausfahrten verhindert werden.

3.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Wege, Stellplatze und Hofflachen in
einer Bauweise herzurichten sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen. Bei-
spielhaft zu nennen sind Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine oder ahnliches. In vorstehend ge-
nanntem Zusammenhang werden die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Ma-
terialien (Folie oder Vlies) als unzulassig festgesetzt. Die Anlage von permanent mit Wasser geflillten
Teichen sowie die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung
von anfallendem Niederschlags- oder Schmutzwasser bleiben hiervon unberihrt.

Um Lichtverschmutzung zu vermeiden und zum Schutz von Insekten wird zudem festgesetzt, dass zur
AuRenbeleuchtung nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Hori-
zontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spekt-
rum von 1600 bis 2700 Kelvin zuldssig sind. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren
sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.
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3.6 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Sicherung der bestehenden Baume und Gehélzstrukturen im sidlichen Teil des Geltungsbereichs
wird die mit ,E“ gekennzeichnete Flache als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Erhalt und Entwicklung GroR3baumbestand
und Gehdlzsukzession" festgesetzt. Dem Entwicklungsziel entsprechend sind die bestehenden Baum-
bestdnde und Gehélzsukzessionen zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.

3.7 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus asthetischen Grunden und um bestehende stadtebaulich markante Baumstrukturen explizit zu er-
halten, setzt der Bebauungsplan den Erhalt von Bdumen fest. Diese sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fir Neu- oder Ersatzpflan-
zungen ist ein Mindest-Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MafRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundséatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Erméachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

4.1 Gestaltung von Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden sind im Plangebiet ausschlie3lich Einfriedungen in Form von Hecken,
Strauchern oder Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune oder Streckmetall mit Bepflanzungen zulassig.
Abschnittsweise sind im Wechsel mit Bepflanzungen auch Natursteinmauern auf maximal der halben
Lange der Einfriedungen zulassig. Zaune aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall sind innerhalb
der Anpflanzungen zu fiihren. Die Hohe der Einfriedungen betragt maximal 1,80 m bezogen auf das
natirrliche Gelande. Zur Durchlassigkeit fir Kleintiere ist bei den Einfriedungen (mit Ausnahme der ab-
schnittsweise zulassigen Natursteinmauern) ein Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf
andere Art eine vergleichbare Durchlassigkeit sicherzustellen.

4.2 Abfall- und Wertstoffbehalter

Ebenfalls aus gestalterischen Griinden sowie zu Férderung eines vertraglichen Ortshildes wird fir das
Plangebiet bestimmt, dass Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter, etc. gegen eine allgemeine
Einsicht abzuschirmen sind. Zur Vermeidung einer stadtebaulich nicht gewlinschten Optik sind sie in
Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sicht-
schutz dauerhaft zu umgeben.

4.3 Stellplatze und Zufahrten

Um die Zufahrt zu den beiden, im Bebauungsplan festgesetzten, Stellplatzflachen im Nordwesten und
Osten des Plangebiets zu gewahrleisten, wird abweichend von der Stellplatzsatzung der Hoch-
schulstadt Geisenheim bestimmt, dass von Schulstral3e und der StraRe Am Erntebringer je eine Zufahrt
zulassig ist. Die Maximalbreite der Zufahrten darf 6,00m nicht Gberschreiten.
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4.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen aus stadtebaulich-gestalterischer Perspektive wesentlichen Einfluss auf das Er-
scheinungsbild eines Gebietes nehmen. Hinsichtlich der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe
zu Ortlichen Denkmalern, wie dem Areal der ,Villa Mumm® sowie in direkter Sichtachse zum Schloss
Johannisberg, sind somit Einschrédnkungen von Werbeanlagen notwendig. Um das Projekt auch hin-
sichtlich der Werbeanlagen moglichst harmonisch zu integrieren und die potenziellen Auswirkungen auf
umliegende Denkmaler zu begrenzen, wird festgesetzt, dass Werbeanlagen die jeweils maximal zulas-
sige Oberkante baulicher Anlagen nicht tberschreiten dirfen. Zudem ist Lichtwerbung in Form von
Blink-, Lauf- und Wechsellichtern sowie LED-Tafeln und Bildschirme sind unzulassig.

Weitere Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes
konkretisiert.

5. Berticksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltprafung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (8§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Be-
griindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange). Die
Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlie-
Benden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bericksichtigen. Um Doppelungen zu vermei-
den, werden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Der Umweltbe-
richt wird zum Entwurf des Bebauungsplans ergénzt.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen (Ausgleich). GemaR 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 ist ein Ausgleich allerdings nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies ist vorliegend
im Wesentlichen der Fall. Der Bebauungsplan erstreckt sich vollstandig auf bereits tiberplante Flache
und sind in Teilen Anpassungen vor. Wesentliche zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden
nicht vorbereitet.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der weiteren Planung wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der vollstandige
artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird zum Entwurf in den Bebauungsplan integriert.

Zum gegenwartigen Planungsstand wird daher auf die allgemein geltenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sowie weitergehende Hinweise und Empfehlungen verwiesen:
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Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

e Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Arten fuhren kdnnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

e Bestandsgeb&ude und Flachen sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Ande-
rungs- und Abrissmalinahmen durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob ge-
schitzte Tierarten anwesend sind. Diese Maf3nahmen sollten durch eine qualifizierte Person
begleitet werden.

e Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

o Hohlenbaume sind ganzjéhrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das
Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

¢ Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu er-
halten. Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
entscheiden.

e Geholzrickschnitte und -rodungen sind auRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durch-
zuftihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehodrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sollte fur alle spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Strei-
fen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexi-
onsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

6. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet vor allem die Festsetzung und Uberplanung von Frei- und
Griunflachen. Eine wesentliche Ausweitung hochbaulicher MaRnahmen wird nicht vorbereitet und auch
eine Neuinanspruchnahme von Grund und Boden erfolgt nicht. Durch die bestandsorientierte Umwid-
mung der Flachen im Geltungsbereich ergeben sich daher keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird aus den genannten Griinden auf Festsetzungen
zur Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen, Bestimmungen zur Dachbe-
grunung verzichtet. Weiterhin kann vielmehr auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit
ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-
den, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung auf Ebene der konkreten Objektplanung geman dem
Gebaudeenergiegesetz (GEG) einzuhalten sind. Auf weitergehende Festsetzungen wird im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.
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7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

7.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder liber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7.2 Oberirdische Gewasser

Im Plangebiet sind keine Gewéasser vorhanden.

7.3 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.

7.4 Wasserversorgung / Léschwasser

Das Plangebiet verfligt tber einen Anschluss an das kommunale Ver- und Entsorgungsnetz. Im Plan-
gebiet entsteht durch die Planung kein wesentlicher zusatzlicher Wasserbedarf. Die Versorgung ist
durch die bestehenden Anschliisse an das Trink- und Léschwasserversorgungsnetz grundsatzlich si-
chergestellt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt bestehen keine Hinweise, die einer Versorgung des Plan-
gebietes grundsatzlich entgegenstehen.

Hinsichtlich der Bereitstellung von Loschwasser ist anzumerken, dass die Schulstral3e in der Mittelzone
befindet und Uber den Zwischenbehélter Schwarzenstein versorgt wird. In der gesamten Mittelzone
kann ein Loschwasser Grundschutz von 48 m3/h nachgewiesen werden. Der nachstgelegene Unter-
flurhydrant (HY-20913) ist in der SchulstraRe und damit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ver-
ortet. Die Versorgung des Gebiets mit ausreichend Loschwasser ist somit gewahrleistet.

7.5 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Schmutzwassers wurde von Seiten der Hochschulstadt Geisenheim gepriift und
kann auch weiterhin gesichert werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser
kann Uber die Mischwasserkanalisation erfolgen.

8. Boden, Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
8.1 Altlastenverdachtige Flachen

Im Plangebiet liegen Hinweise auf eine ehemalige Miillablagerung vor. ALTIS — Nummer 439.004.020-
000.007. Es liegt gegenwartig kein hinreichender Verdacht vor, dass von der genannten Flache Auswir-
kungen ausgehen, die das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigen oder beeintrachtigen werden. Der
Fall wurde abgeschlossen (Schreiben RP 22.10.1992). Die Flache ist in der Plankarte entsprechend
dargestellt.

Die Untersuchung auf Untergrundverunreinigungen (Noérdlicher Teilbereich des Flurstiicks 61/1 der Flur
20 Gemarkung Geisenheim-Johannisberg durch die KAT Umweltberatung GmbH kommt zu folgenden
Ergebnissen:
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Auf dem westlichen Teil des Untersuchungsgelandes wurden Auffillungen festgestellt. Die Auffillungen
reichten bis in Tiefen grof3er 5 m. Insgesamt ist mit ca. 8500 m3 an Auffullmaterial auf dem Untersu-
chungsgelande zu rechnen. Die Auffullungen bestehen vorrangig aus Erdaushub, der mit Bauschutt und
hausmilldahnlichen Abfallen vermischt ist. Im 6stlichen Teil des Untersuchungsgelandes wurden dage-
gen deutlich geringere Aufflllungsméchtigkeiten festgestellt (1,0 m). Diese Aufflllung weist einen sehr
geringen Bauschuttanteil auf. Hausmdillahnliche Bestandteile wurden nicht vorgefunden.

Die durchgefuhrten abfalltechnischen Untersuchungen zeigten, dass die im westlichen Teil des Grund-
stiicks vorliegenden Auffiillungen Schadstoffbelastungen aufweisen, die Aushub der Auffillungen eine
Einstufung als LAGA-Z3-Material ergeben wirden. Fir die im dstlichen Teil des Grundstticks vorhan-
dene geringmdachtige Auffillung sind deutlich geringere Schadstoffbelastungen zu erwarten (LAGA
Z1.2-Mauterial).

Bei allen Baumalfinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergibt sich der Verdacht einer schadli-
chen Bodenverunreinigung, ist dieser umgehend der zustandigen Behorde mitzuteilen.

Untersuchungsraum auf Untergrundverunreinigungen

————— T e ] Hel [a] OF

= -
[ o

-
an

Uniersuchungsbereich (. 5200 gm)

Tt Varlillbaraich mit Erdaushub:
------ Bauschutt und hausmilldhnlichen
Anlakan

ger Utzensang

L | Baggerschurl vom 14.07 2011

Quelle: KAT Umweltberatung GmbH

8.2 Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu verstandigen.
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8.3 Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfih-
rung zu beachten und einzuhalten.

8.4 Denkmalschutz

Im Hinblick auf Kulturdenkmaler sind das im Osten des Plangebiets befindliche Anwesen Am Erntebrin-
ger 12 (,Villa Mumm®) mit Parkanlage und die sich westlich des Plangebiets befindlichen bestehenden
Gebaude des Mumm’schen Weinguts zu nennen. Beide Denkmaler wurden aus geschichtlichen, kiinst-
lerischen und stadtebaulichen Grinden als Kulturdenkmal gem. 8 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalgesetz
in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetragen.

Wesentliche denkmalrechtliche Belange im Hinblick auf Kulturdenkmaéler werden allerdings nach dies-
seitiger Einschéatzung nicht berihrt. Die vertragliche Gestaltung von Werbeanlagen wurde zudem fest-
gesetzt.

Ubersicht umliegender Denkmaler

Weingut G. H.

von Mumm Villa Mumm

In der Otzensang

™

1%
et ¥

Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, bearbeitet

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemai § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
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9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Die Nutzungen im Plangebiet bestehen bereits im Wesentlichen (Gartenbauausstellung und Freiluft-
Ausstellung). Vielmehr werden durch die Bauleitplanung die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich
gesichert. Die grundsatzliche Zonierung der bestehenden, geplanten und angrenzenden Nutzungen &n-
dert sich damit nicht wesentlich. Um ein mdégliches Konfliktpotenzial zwischen denen durch den Betrieb
ausgelosten Immissionen und der angrenzenden Wohnbebauung abzuschatzen, wurde ein Larm-
schutzgutachten durch Dipl.-Ing. Richard Mdbus durchgefiihrt. In diesem konnte im Ergebnis festgestellt
werden, dass durch die Schalleinwirkungen des Betriebs, an den nachsten Fenstern von Aufenthalts-
raumen alle Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

10. Weitere Hinweise und Empfehlungen
10.1 DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefihrten DIN-
Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Hochschulstadt Geisenheim wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

10.2 Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerk-
blatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalfe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial
sowie gefahrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

10.3 Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Hochschulstadt Geisenheim wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der behordlichen Entscheidung wirksame Fassung.

11. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

12. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Plangebiet zu dokumentieren, wird fir das Plangebiet eine Fla-
chenbilanz (digital errechnet, geringe Abweichungen rundungsbedingt) aufgestellt.

Die Flachenbilanz wird im weiteren Verfahren zum Entwurf des Bebauungsplanes integriert.
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13. Anlagen und Gutachten
o Umweltbericht (folgt zum Entwurf)

e Fachbeitrag Artenschutz (folgt zum Entwurf)
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Legende:

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
Sonderbauflachen

Verkehrsflachen

Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstralken (Bestand)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Offentliche Griinflaichen

Rechtsgrundlagen

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Kennzeichnung

(X X X3
X X X X

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Kennzeichnung der Lage von Flachen, deren Béden mit umweltbelasteten Stoffen
belastet sein kénnen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung gefasst am .

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am .

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am .

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschliellich .

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am .

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschliellich .

Der Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB erfolgte durch die Stadt-
verordnetenversammlung am .

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Flachennutzungsplananderung mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit mallgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Geisenheim,den .

Blrgermeister

Genehmigungsvermerk:

Rechtskraftvermerk:
Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
am__ . . bekannt gemacht. Damit wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Geisenheim,den .

Blrgermeister

Al
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-21/2024
Fachbereich Blrgermeister
Sachbearbeiter Christian ABmann
Datum 27.02.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 17.04.2024 vorberatend
Ausschuss fir Kommunalentwicklung, Bauen 24.04.2024 vorberatend
und Umwelt
Haupt - und Finanzausschuss 25.04.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 02.05.2024 beschlielRend
Betreff:

Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zur Prufung weiterer Moglichkeiten der Interkom-
munalen Zusammenarbeit

Beschlussvorschlag:

Der Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim wird folgende Beschlussfas-
sung empfohlen:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim beschlief3t die Beauftra-

gung einer Machbarkeitsstudie zur Priifung der Optionen fiir eine enge Zusammenarbeit von
einer einfachen Interkommunalen Zusammenarbeit (bereichsweise 1KZ) bis zu einem Ge-
meindeverwaltungsverband mit anderen Kommunen des Zweckverbandes Rheingau.
Diese Studie soll die sich aus einer bereichsweisen IKZ und insbesondere die sich aus einem
Gemeindeverwaltungsverband ergebenden Vor- und Nachteile fir die Kommunen darstellen.
Diese Studie soll als vertiefende Diskussions- und ggfs. Entscheidungs-grundlage fiir die
Gemeindegremien dienen.

2. Der Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim erteilt dem Vorstand des Zweckverbandes
Rheingau das Recht, den Forderantrag stellvertretend beim Hessischen Ministerium des In-
nern, flr Sicherheit und Heimatschutz (HMdI) fur die o.g. Machbarkeitsstudie zu stellen,
nachdem in allen Rheingauer Nachbarkommunen der positive Beschluss gefasst wurde.

Sachverhalt / Begriindung:

Auf die Kommunen sind in den letzten Jahren zahlreiche zusatzliche Aufgaben und Anfor-
derungen zugekommen, deren Beachtung und Durchfihrung erhebliche Kapazitaten der
Verwaltungen bindet.

Die Ergebnis- und Finanzlage samtlicher Kommunen hat sich in den vergangenen Jahren
trotz deutlich erhdhter Abgabensatze, trotz guter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen und
trotz guter Zuweisungen und Zuwendungen des Landes noch verschlechtert. Dieses betrifft
auch unsere Kommunen im Rheingau.

Probleme sind in jungerer Zeit auf die Kommunen auch dadurch zugekommen, dass die
Fachkraftesicherung fir ausscheidende Mitarbeiter mittlerweile problematisch geworden ist.
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Diese Erscheinung wird sich durch die weitere demografische Entwicklung noch deutlich
verscharfen.

Viele Positionen im &ffentlichen Dienst lassen sich bereits jetzt nicht mehr mit Fachkraften
besetzen, und zwar auf allen Ebenen. Diese Lucke wachst von Jahr zu Jahr. Fest steht:
Findet der offentliche Sektor keine wirksamen Instrumente, um den Fachkraftemangel zu
beheben, hat dies weitreichende Konsequenzen fur die gesamte Gesellschaft. Im schlimms-
ten Fall kann das dazu fihren, dass der Staat und damit auch die Kommunen manche der
Kernaufgaben nicht mehr erfullen kdnnen. Insgesamt werden dem o6ffentlichen Sektor laut
einer aktuellen Analyse der Wirtschaftsprifungs- und Beratungsgesellschaft PwC Deutsch-
land bis 2030 voraussichtlich schon eine Million Fachkrafte fehlen.

Eine drangende Frage lautet daher: Wie lasst sich sicherstellen, dass Kommunen durch
ausreichendes Fachpersonal langfristig leistungsfahig bleiben und sie ihre Aufgaben daue-
rhaft erflullen kbnnen?

IKZ kann auch hier ein sehr geeignetes Mittel sein, dieser Erscheinung wirksam zu begeg-
nen.

Aus allen diesen vorgenannten Grinden wird von zahlreichen Kommunen eine Interkom-
munale Zusammenarbeit (IKZ) angestrebt oder ist oftmals bereits erfolgreich umgesetzt
worden.

Interkommunale Zusammenarbeit bringt fur die Kommunen vielfache Vorteile, wobei insbe-
sondere eine Verbesserung der Arbeitsergebnisse der Verwaltung durch zunehmende Spe-
zialisierung der einzelnen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie eine Verringerung des fi-
nanziellen Aufwandes fur die Erbringung der jeweiligen Verwaltungsleistungen bei auch
qualitativer Sicherung oder gar Steigerung die ganz maldgeblichen Vorteile der IKZ darstel-
len.

In kleineren Stadten und Gemeinden bringt aber Interkommunale Zusammenarbeit nur dann
die gewtnschten Erfolge, wenn grofere Bereiche der Verwaltungen zusammengefihrt und
das Aufgabenspektrum der jeweiligen Kommune gemeinsam mit mehreren anderen Kom-
munen bearbeitet werden.

Eine nur sehr selektive, geringfligige Zusammenarbeit in wenigen Aufgabenfeldern wird,
wenn Uberhaupt, nur minimale Vorteile erbringen.

Aufgrund der grol3en Aufgabenbreite der einzelnen Mitarbeiter in kleineren Kommunalver-
waltungen lasst sich vielfach effektives Zusammenarbeiten organisatorisch kaum gestalten.
Hier bedarf es deshalb der Interkommunalen Zusammenarbeit in vielen und zugleich breiter
angelegten Aufgabenfeldern, um die Aufbau- und Ablauforganisation so gestalten zu koén-
nen, dass dadurch spurbare Verbesserungen und Vorteile fur die Kommune entstehen.

Eine mogliche Form der Zusammenarbeit ware ein Gemeindeverwaltungsverband, wie
diese in den zurlckliegenden Jahren in Hessen bereits mehrfach durch Kommunen bereits
gegrundet wurden oder in der Phase der Schaffung befindlich sind.

Um die sich aus den unterschiedlichen Stufen und Formen der Interkommunalen Zusam-
menarbeit speziell fir unsere Kommunen moéglichen Vor- und Nachteile im Detail zu ermit-
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teln, soll nun eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, wie dieses vielfach andere Kom-
munen auch bereits getan haben.

Eine solche Machbarkeitsstudie wird durch das Hessische Ministerium des Innern, fur Si-
cherheit und Heimatschutz fur die Untersuchung bis zu einem Gemeindeverwaltungsver-
band mit zunachst pauschal 30.000 Euro bei nur zwei teilnehmenden Kommunen geférdert.
Bei mehr als zwei an der Erstellung der Studie teiinehmenden Kommunen und somit weite-
ren zu untersuchenden Kommunen wird mit weiteren Zuschlagen bei der Zuwendungshohe
fur jede weitere Kommune gefordert, wie die Gesprache mit Ministeriumsvertretern ergeben
hat.

Ein exakter Betrag kann jedoch erst dann durch das HMdI mitgeteilt werden, wenn feststeht,
wie viele Kommunen letztlich teilnehmen, wobei bei der Teilnahme samtlicher Kommunen
des Zweckverbandes Rheingau eine Foérderung in Hoéhe von 60.000 — 70.000 € in Aussicht
gestellt wurden.

Mit diesen Forderbetragen wird es moglich sein, eine Studie weitgehend zu finanzieren.

Es wird daher gebeten, wie beantragt zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Blrgermeister
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-22/2024
Fachbereich Kammerei
Sachbearbeiter Birgit Glaner
Datum 27.02.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 13.03.2024 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 25.04.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 02.05.2024 beschlielend

Betreff:

Genehmigung der Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2024 der Hochschulstadt
Geisenheim sowie des Wirtschaftsplans der Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirt-
schaftsjahr 2024

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtverordnetenversammlung wird folgende Beschlussfassung empfohlen:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt die aufsichtsbehdrdliche Genehmigung der Haushaltssat-
zung fir das Haushaltsjahr 2024 der Hochschulstadt Geisenheim sowie des Wirtschaftsplans der
Stadtwerke Geisenheim fur das Wirtschaftsjahr 2024 zur Kenntnis.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit Schreiben vom 22. Februar 2024 hat uns der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises als Kom-
munal- und Finanzaufsichtsbehdrde, die aufsichtsbehoérdliche Genehmigung zu den §§ 2, 3 und 4
der Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2024 der Hochschulstadt Geisenheim erteilt. Gleichzei-
tig erfolgte die aufsichtsbehdérdliche Genehmigung der im Wirtschaftsplan der Stadtwerke Geisen-
heim fur das Wirtschaftsjahr 2024 vorgesehenen Verpflichtungsermachtigungen, Kredite und des
Hdchstbetrags der Liquiditatskredite.

Die Kommunal — und Finanzaufsicht des Rheingau-Taunus-Kreis stellt fest, dass der Jahresab-
schluss der Hochschulstadt Geisenheim fiir das Jahr 2022 der Revision des RTK zur Prifung vor-
liegt.

Die in § 2 der Haushaltssatzung 2024 festgesetzte Kreditaufnahme in H6he von 2.554.659 € zur
Finanzierung von Investitionen und Investitionsférderungsmaflnahmen wird in vollem Umfang ge-
nehmigt (§ 97a Nr. 4i. V. m. § 103 Abs. 2 HGO).

Die in § 3 der Haushaltssatzung 2024 festgesetzten Verpflichtungsermachtigungen in Hoéhe von
3.693.000 € zu Lasten des Haushaltsjahres 2024 (2.943.000 €) und des Haushaltsjahres 2025
(750.000 €) werden genehmigt — aufgrund der Finanzplanung erscheint die Finanzierung der Aus-
zahlungen gesichert.

Der in § 4 der Haushaltssatzung 2024 festgesetzte Hochstbetrag der Liquiditatskredite (5 Mio. €)
wird in vollem Umfang gemal § 97a Nr. 5i. V. m § 105 Abs. 2 HGO genehmigt.

Die dauernde finanzielle Leistungsfahigkeit der Hochschulstadt Geisenheim wird von der Aufsichts-
behorde derzeit als noch gesichert eingestuft.
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Die Analyse des Wirtschaftsplanes des Eigenbetriebs Stadtwerke Geisenheim sowie der Jahresab-
schluss 2022 des Eigenbetriebes lassen keine besonderen Belastungspunkte flr den Kernhaushalt
erkennen.

Die Genehmigungen des im Wirtschaftsplan 2024 veranschlagten Gesamtbetrags der Kredite, der
Verpflichtungserméachtigungen und des Hochstbetrags der Liquiditatskredite werden erteilt.

Folgende Auflagen und Empfehlungen sind mit der Haushaltsgenehmigung verbunden:

1.

Ok wN

Restriktive Personalbewirtschaftung und eigenstandige kritische Uberpriifung der vorgehal-
tenen Aufgaben und Standards

Uberpriifung der freiwilligen Leistungen auf ihnre Notwendigkeit und Hohe

Anpassung Beitrage und Gebuhren (Kostendeckungsgrad)

Verzicht auf Investitionen bzw. InvestitionsmafRnahmen mit erheblichen Folgekosten

Keine weitere Belastung des stadtischen Haushalts aus dem Eigenbetrieb Stadtwerke
Haushaltsvollzugsbericht an RTK zum 31. Juli sowie mit Vorlage des Haushalts 2025.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage(n):
1. VL-22_2024 Anlage 1 Haushaltsgenehmigung

Der Burgermeister
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Hochschulstadt Geisenheim
Der Magistrat

RTK 1115 - Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach

Eing.: 7
Magistrat 2 6. Feb. 2024
der Hochschulstadt Geisenheim ‘
Riidesheimer Stralle 48 ggmg | [ il [ i , 1\/! v srw!(‘

65366 Geisenheim

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2024 der Hochschulstadt
Geisenheim sowie Wirtschaftsplan 2024 der Stadtwerke Geisenheim
Aufsichtsbehérdliche Genehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die aufsichtsbehordliche Genehmigung der
genehmigungspflichtigen Teile der Haushaltssatzung der Hochschulstadt
Geisenheim fiir das Haushaltsjahr 2024 und der genehmigungspflichtigen
Teile im Wirtschaftsplan der Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr
2024:

I. Genehmigung
Hiermit genehmige ich gemaR § 97a Hess. Gemeindeordnung (HGO)

1. denin § 2 der Haushaltssatzung der Hochschulstadt Geisenheim fir das
Haushaltsjahr 2024 vorgesehenen Gesamtbetrag der Kredite in Hohe von

2.554.659,00 EUR

(i.W.: ,zwei Millionen fiinfhundertvierundfiinfzigtausend sechshundertneunundfiinfzig Euro")

in Verbindung mit § 103 Abs. 2 HGO,

2.den in § 3 der vorgenannten Haushaltssatzung vorgesehenen
Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von

3.693.000,00 EUR

(i.W.: ,drei Millionen sechshundertdreiundneunzigtausend Euro”)

in Verbindung mit § 102 Abs. 4 HGO sowie

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung
Postanschrift: Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach Telefon: 06124 510-0
Internet: www.rheingau-taunus.de Datenschutzinformation: www.rheingau-taunus.de/datenschutz

Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDE55XXX

Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises
als Behorde der Landesverwaltung

Fachdienst:
Ordnungs- u. Kommunal-
aufsichtsbehorde, Wahlen

Datum:
22. Februar 2024

Sachbearbeiterin:
Frau Hadeler, Ann-Kathrin

Raum:
3.503 (Eingang 1)

Telefon:
06124 510-461

E-Mail:
ann-kathrin.hadeler@
rheingau-taunus.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
20. Dezember 2023

Bei Schriftwechsel angeben
Unser Zeichen:
11.5.72-901-10//04_HH 2024
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Datum: 22. Februar 2024
Unser Zeichen: I11.5.72-901-10//04_HH 2024

3.den in § 4 der vorgenannten Haushaltssatzung vorgesehenen Hochstbetrag der
Liquiditatskredite in Hohe von

5.000.000,00 EUR
(i.W.: funf Millionen Euro”)

in Verbindung mit § 105 Abs. 2 HGO.

Weiter genehmige ich nach § 115 Abs. 1 und 3 HGO

4. die im Wirtschaftsplan der Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr 2024 vorgesehenen
Kredite in H6he von

2.512.179,00 EUR

(i.W.: ,zwei Millionen flinfhundertzwdlftausend einhundertneunundsiebzig Euro")
gemal § 97a Nr. 4 in Verbindung mit § 103 Abs. 2 HGO,

5. den Gesamtbetrag der im vorgenannten Wirtschaftsplan vorgesehenen
Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von

1.250.000,00 EUR

(i.W.: ,eine Million zweihundertfiinfzigtausend Euro”)
gemal § 97a Nr. 3 in Verbindung mit § 102 Abs. 4 HGO,

6. denim vorgenannten Wirtschaftsplan festgesetzten Hochstbetrag der Liquiditdtskredite in Hohe
von

1.500.000,00 EUR

(i.W.: ,eine Million finfhunderttausend Euro”)

gemall § 97a Nr. 5in Verbindung mit § 105 Abs. 2 HGO.

Il. Feststellungen zum Haushaltsplan 2024

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim hat in ihrer Sitzung am
14. Dezember 2023 die Haushaltssatzung mit dem zugehdrigen Haushaltsplan fir das
Haushaltsjahr 2024 sowie den Wirtschaftsplan der Stadtwerke Geisenheim fiir das Wirtschaftsjahr

2024 beschlossen.

Der nach § 92 Abs. 5 Nr. 1 HGO geforderte Ausgleich im Ergebnishaushalt 2024 kann dargestellt
werden. Dieser weist im ordentlichen Ergebnis einen geplanten Uberschuss in Héhe von 10.371 EUR
auf. Im auBerordentliche Ergebnis wird mit einem geringen Uberschuss in Héhe von 1.001 € geplant,
sodass sich der Jahresgewinn auf 11.372 EUR beziffern l&sst. Ein Griff in die Riicklagen ist
planerisch daher nicht notwendig.
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Datum: 22. Februar 2024
Unser Zeichen: 111.5.72-901-10//04_HH 2024

Auch in der mittelfristigen Ergebnisplanung der Jahre 2025 bis 2027 wird ein kumuliertes positives
ordentliches Ergebnis erwartet. Die Hohe belduft sich in diesem mittelfristigen Planungszeitraum
auf 1.626.311 EUR.

Im Finanzhaushalt kann der erforderliche Ausgleich geméaR § 92 Abs. 5 Nr. 2 HGO im Haushaltsjahr
2024 ebenfalls dargestellt werden.

Der Saldo aus der laufenden Verwaltungstatigkeit in Hohe von 923.864 EUR deckt die geplanten
Auszahlungen zur ordentlichen Tilgung von Krediten in Hohe von 556.063 EUR und auch die
Auszahlungen an das Sondervermdgen Hessenkasse in Hohe von 321.475 EUR. Es verbleibt ein
planerischer Zahlungsmitteliiberschuss von 46.326 EUR.

Mittelfristige betrachtet wird im Finanzplanungszeitraum 2025 bis 2027 ein kumulierter Saldo aus
der laufenden Verwaltungstatigkeit in Hohe von 3.811.926 EUR erwartet. Daraus konnen die
Auszahlungen zur ordentlichen Tilgung von Krediten sowie an das Sondervermdgen Hessenkasse
im gleichen Planungszeitraum geleistet werden (zusammen: 2.583.961 EUR).

Der Zahlungsmittelbstand zum Ende des Planungszeitraumes belduft sich auf rd. 2,6 Mio. EUR.

Ein Haushaltssicherungskonzept ist aufgrund der Planwerte zum aktuellen Zeitpunkt nicht
erforderlich.

Der Jahresabschluss 2022 wurde am 26. April 2023 vom Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim
aufgestellt und der Revision des Rheingau-Taunus-Kreises zur Priifung vorgelegt. Das ordentliche
Ergebnis zum Ende des Jahres 2022 belduft sich auf rd. 400 T EUR und konnte gegeniber den
Planwerten verbessert werden.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir den Haushalt 2024 wurde auch die vorldufige
Ergebnisrechnung fiir das abgelaufene Haushaltsjahr 2023 vorgelegt. Es wird mit einem
geschatzten Jahresiiberschuss in Hohe von ca. 1,7 Mio. EUR gerechnet.

Um den Stand der ungebundenen liquiden Mittel nachzuweisen, wurde im Genehmigungsverfahren
das vom Regierungsprasidium Darmstadt zur Verfliigung gestellte Muster 3 zu Hinweis Nr. 6 zu
§ 106 HGO ausgefiillt. Demnach verfiigt die Hochschulstadt Geisenheim zum Ende des Jahres 2023
Uber liquide Mittel in Hohe von rd. 2,5 Mio. EUR.

Die Voraussetzungen fir die Erteilung der haushaltsrechtlichen Genehmigung liegen dem Grunde
nach vor.

Der Gesamtbetrag der Kredite wird gemal § 2 der Haushaltssatzung 2024 auf 2.554.659 EUR
festgesetzt. Der Gesamtbetrag der Kredite ist genehmigungsféhig gemaR § 93 Abs. 3 in Verbindung
mit § 103 HGO. Umschuldung stehen im Haushaltsjahr 2024 keine an.

In § 3 der Haushaltssatzung 2024 sind Verpflichtungserméachtigungen in Hohe von 3.693.000 EUR
festgesetzt, die in den Jahren 2025 (2.943.000 EUR) und 2026 (750.000 EUR) zur Auszahlung
kommen sollen. Sie betreffen die Produktbereiche Sicherheit und Ordnung (Brandschutz), Kinder-,
Jugend- und Familienhilfe (Tageseinrichtungen fiir Kinder), Sportférderung (Sportstétten und
Bader) sowie Natur- und Landschaftspflege (Friedhofs- und Bestattungswesen).
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Datum: 22. Februar 2024
Unser Zeichen: 111.5.72-901-10//04_HH 2024

Aufgrund der Finanzplanungen bis zum Jahr 2027 erscheint die Finanzierung der Auszahlungen
gesichert.

Zum Nachweis der bedarfsgerechten Festsetzung des Hochstbetrags der Liquiditatskredite wurde
eine dokumentierte Liquiditatsplanung gemaR § 105 Abs. 2 HGO vorgelegt. Hiernach liegt der
hochste monatsbezogene Zahlungsmittelbedarf aus laufender Verwaltungstatigkeit aufgrund der
erwarteten Liquiditdtsschwankungen bei ca. 1,7 Mio. EUR. Investive Auszahlungen sind in Héhe von
ca. 5,5 Mio. EUR geplant. Der festgesetzte Hochstbetrag der Liquiditatskredite von 5 Mio. EUR ist
genehmigungsfahig.

Der Stand der Verbindlichkeiten fiir den Kernhaushalt der Hochschulstadt Geisenheim betragt zum
31. Dezember 2023 rd. 6,3 Mio. EUR aus Krediten fiir Investitionen und rd. 5,2 Mio. EUR gegeniiber

dem Sondervermdgen Hessenkasse.
Die Verschuldung von rd. 2.640 EUR pro Einwohner (Pro-Kopf-Verschuldung) der Kommune ist im

Gegensatz zum Haushaltsjahr 2023 (2.345 EUR €) um ca. 12,5 % gestiegen. Die finanzielle
Leistungsfahigkeit der Hochschulstadt Geisenheim wird als noch gesichert eingestuft.

Der Wirtschaftsplan der Stadtwerke Geisenheim fir das Wirtschaftsjahr 2024 sowie der
Jahresabschluss 2022 der Stadtwerke  Geisenheim lassen keine  besonderen
Belastungspunkte fiir den Kernhaushalt lhrer Stadt erkennen.

Die Genehmigungen des im Wirtschaftsplan 2024 veranschlagten Gesamtbetrags der Kredite, der
Verpflichtungsermachtigungen und des Hochstbetrags der Liquiditatskredite werden erteilt.

lil. Auflagen und Empfehlungen

Um den Haushaltsausgleich dauerhaft sicherzustellen, empfehle ich auch weiterhin eine
restriktive Personalbewirtschaftung sowie eine eigenstéandige kritische Uberpriifung der
vorgehaltenen Aufgaben und Standards.

Insbesondere empfehle ich, die freiwilligen Leistungen dauernd auf ihre Notwendigkeit und den
Leistungsumfang hin zu iberpriifen. Von der Ubernahme neuer Leistungen im disponiblen Bereich
sollte grundsatzlich abgesehen werden. Mit jedem Antrag auf Haushaltsgenehmigung ist mir eine
gesonderte detaillierte Aufstellung aller freiwilligen Leistungen vorzulegen.

Dariiber hinaus ist es erforderlich, Beitrage und Gebihren laufend auf ihren Kostendeckungsgrad
hin zu Uberpriifen und gegebenenfalls anzupassen. Diesbeziglich verweise ich auf die Grundsatze
der Erzielung von Ertrdgen und Einzahlungen nach § 93 HGO in Verbindung mit §§ 8 ff. des Gesetzes
iber kommunale Abgaben.

Zudem empfehle ich, auf neue Investitionen und Investitionsforderungsmalinahmen, die erhebliche

Folgekosten verursachen, weitgehend zu verzichten. Kiinftig sollte das Investitionsvolumen im
Haushalt eines Jahres grundsatzlich so gestaltet werden, dass keine Nettoneuverschuldung eintritt.

Ich bitte darauf zu achten, dass aus dem Eigenbetrieb Stadtwerke Geisenheim auch kiinftig keine
Belastungen fiir den Kernhaushalt [hrer Stadt entstehen.
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Datum: 22. Februar 2024
Unser Zeichen: 111.5.72-901-10//04_HH 2024

Zur Uberpriifung der Einhaltung des Haushaltsausgleichs bitte ich Sie, mir gemaR § 28 Abs. 3
GemHVO bis zum 31. Juli 2024 sowie mit der Vorlage des Haushalts 2025 liber den Stand des

Haushaltsvollzugs zu berichten.

Diese Verfiligung ist der Stadtverordnetenversammlung gemafR § 50 Abs. 3 HGO in geeigneter
Weise mitzuteilen. Von der Verdffentlichung gem. § 97 Abs. 4 HGO bitte ich mir Kenntnis zu

geben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift beim Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises, Heimbacher Stral3e 7, 65307 Bad
Schwalbach, Widerspruch erhoben werden.

Mit Eundlichen GruRen
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-46/2024
Fachbereich Blrgermeister
Sachbearbeiter Christian ABmann
Datum 20.03.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 17.04.2024 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 25.04.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 02.05.2024 beschlielend

Betreff:

Forderantrag ,,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Taunus-Kreis“ durch die
Grundungsfabrik Rheingau mit Sitz in Geisenheim

Beschlussvorschlag:

Der Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim wird folgende Beschlussfas-
sung empfohlen:

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim nimmt die Antragsstellung zur
Forderung des Projekts ,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Taunus-Kreis durch
die Grundungsfabrik Rheingau®, welche auf Grund der Antragsfrist bereits vorgenommen wurde,
zustimmend zur Kenntnis und bestatigt diese. Sofern der Betrag der Kofinanzierung (Eigenan-
teil; ca. 22.000 €) durch den Foérderverein der Grindungsfabrik Rheingau e.V. nicht oder nur anteilig
geleistet werden kann, sind die (Rest-)Mittel aus dem Haushalt der Hochschulstadt Geisenheim im
Rahmen der Wirtschaftsférderung bereitzustellen. Der Stellenplan ist um die temporar vorgesehene
Fordermittelstelle ab dem Haushaltsjahr 2025 entsprechend anzupassen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim ist einmal jahrlich mittels schrift-
lichen Berichtes Uber die Umsetzung des Projekts zu informieren. Hierzu hat zusatzlich eine Pra-
sentation innerhalb des Haupt- und Finanzausschusses zu erfolgen.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Griindungsfabrik Rheingau wurde Ende 2018 durch die Hochschulstadt Geisenheim und die
Rheingauer Volksbank eG initiiert und im Zeitraum Marz 2020 bis Ende Februar 2024 durch das
Forderprogramm ,EXIST Potentiale” teil-finanziert. Das Grindungszentrum unterstutzt aktuell vor-
nehmlich Studierende, Mitarbeitende und Alumni der beiden Hochschulen, sowie darlber hinaus in
Einzelfallen friihphasige Griindende und das regionale Griindungs-Okosystem. Die Griindungsfa-
brik Rheingau sensibilisiert, qualifiziert und vernetzt die Zielgruppen flr das Thema Entrepreneur-
ship, insbesondere (aber nicht nur) um nachhaltiges, soziales und 6kologisches Griinden zu ermég-
lichen. Durch Griindungs-, Stipendien- und Verweisberatung, eigene Programme (ldeenwettbe-
werbe zu den Schwerpunktthemen der Fabrik und Workshops fir Grindungsinteressierte mit ersten
Ideen) und Events (z.B. FuckUp Nights, Griindungsfriihstiicke oder den Grindungspreis Rheingau-
Taunus, mehr unter https://gruendungsfabrik-rheingau.de/programme-events/) werden Griindungs-
interessierte bei der Entwicklung und Umsetzung ihrer Ideen unterstitzt und mit Gleichgesinnten
und Unterstutzern vernetzt. Neu im Curriculum der Grindungsfabrik steht in 2024 Workshops zum
Thema Female Entrepreneurship, im Zuge der gewonnen EXIST Women-Férderung sowie ein
Hackathon zum Thema AgriTech (in Kooperation mit dem TechQuartier und der Rentenbank). Zu-
dem stehen Co-Working-Arbeitsplatze im einmaligen Ambiente der Waas‘schen Fabrik in Geisen-
heim (bis Ende 2024 kostenfrei) zur Verfigung.

Die Griindungsfabrik Rheingau konnte in den vergangenen Jahren ein Netzwerk aus verschiedenen
namhaften Unternehmen und Unterstitzern aufbauen. Beispielhaft zu nennen sind die Rheingauer
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Volksbank eG, Backerei Dries, Perfect Vision, Kisico, Jean Miiller, Reichwein Bauzentrum und Wa-
chendorff Prozesstechnik GmbH & Co. KG. Dariber hinaus besteht, bspw. durch die Veranstal-
tungsreihe ,Grindungsringvorlesung®, ein Uberregionales Netzwerk mit den Grindungsinitiativen
anderen Hochschulen und Universitaten sowie StartUp-Zentren und Innovation-Hubs wie dem Tech-
Quartier (Frankfurt), dem Gutenberg Digital Hub (Mainz), dem Heimathafen (Wiesbaden) oder dem
StartHub Hessen.

Die Grindungsfabrik Rheingau verfiigt Gber mehrjahrige Erfahrung bei der Unterstiitzung von Griin-
dungsinteressierten, die bei der Umsetzung des geplanten Projekts eingebracht wird. Bisherige Ak-
tivitdten werden gemaR einem kontinuierlichen Verbesserungsprozesses stetig evaluiert, sowie die
Zufriedenheit der Teilnehmenden erfragt. Diese Erkenntnisse flieRen ebenfalls in die zukinftige Um-
setzung des Projekts ein und sollen wahrend der Laufzeit weitergeflihrt werden. Im Férderverein
Grindungsfabrik Rheingau e.V., dessen Vorsitz Birgermeister Christian ABmann hat, sind zudem
verschiedene Mentorinnen und Mentoren und Investorinnen und Investoren aktiv, sowie Personen
der lokalen und regionalen Politik.

Mit dem angestrebten Projekt ,Starkung von Start-ups und Scale-ups im Rheingau-Taunus-Kreis®,
sollen junge, innovative Start-ups und Scale-ups gezielt beim Aufbau und Wachstum ihrer Unter-
nehmen unterstiitzt werden. Ziel ist es, diesen Unternehmen verschiedene MalRnahmen flr ihren
langfristigen Erfolg anzubieten, und so eine Starkung des Griindungsoékosystems in der Region zu
erreichen. Innovative Start-ups und Scale-ups werden durch bedarfsorientierte Angebote, wie Bera-
tung, Workshops und Vernetzung zu Investoren und Mentoren begleitet und unterstiitzt. Mit Hilfe der
Forderung fur Projekte zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit und Griindungsmotivation sollen
diese verschiedenen MaRnahmen zur Starkung innovativer Grindungen beitragen und diese nach-
haltig unterstitzen.

Es sollen neben dem bestehenden Griindungsmotivations- und Sensibilisierung- & Friihphasen-Be-
ratungsangebot fir Studierende, Mitarbeitende und Alumni der beiden Hochschulen, zusatzlich ge-
zielt Start-ups und Scale-ups der Region adressiert und unterstiitzt werden. Bisher, und bedingt
durch die Struktur der EXIST-Potentiale Férderung, wurden Start-ups und Scale-ups aus dem Rhein-
gau bzw. dem Landkreis Rheingau-Taunus, die keinen Bezug zu einer der beiden Hochschulen
haben, nur marginal adressiert und unterstitzt. Mit dem Ende der Foérderung Ende Februar 2024
wird sich die Grindungsfabrik Rheingau weiter 6ffnen und wird diese Potentiale verstarkt adressie-
ren.

Zu den Zielgruppen des Projekts zahlen Start-ups und Scale-ups, insbesondere zu den Schwer-
punkten der Region und der beiden regionalen Hochschulen (Weinbau, Getranketechnologie, Land-
wirtschaft und Gartenbau, Landschaftsarchitektur, Tourismus, Real Estate, LegalTech, Impact all-
gemein).

Start-ups zeichnen sich dadurch aus, dass sie ein innovatives Geschaftsmodell entwickeln, sich in
der Frihphase befinden und noch keine Marktreife haben. Erste, geringfligige Umsatze sind mog-
lich. Diese Gruppe steht vornehmlich vor der Herausforderung erste Kunden zu gewinnen, sie von
der Relevanz ihres Geschaftsmodells zu Uberzeugen und Umsatze zu erwirtschaften. Daflr sind
unter anderem professionelles Marketing und der Vertriebsaufbau relevant. Zudem wird eine Finan-
zierung bendtigt, bis das Unternehmen Gewinne erwirtschaftet.

Scale-ups sind gemal der Richtlinie der Férderung ,Start-up Projekte“-Unternehmen bis héchstens
zehn Jahre nach der Griindung, die mit einem innovativen Geschaftsmodell bereits am Markt aktiv
sind, mindestens 10 Mitarbeitende beschaftigen und zeitnah weitere Mitarbeitende einstellen wollen.
Die groften Herausforderungen dieser Gruppe sind die interne Prozess- und Organisationsentwick-
lung, die Anstellung von Mitarbeitenden und die Expansion in neue Markte und Lander. Immer noch
relevant sind Finanzierungsfragen. Scale-ups kdnnen bereits Gewinne erwirtschaften.

Zur Projektumsetzung ist die Anstellung eines Programmanagers (m/w/d) sowie einer Assistenzkraft
(m/w/d) ab April 2024 in zwei Teilzeitbeschaftigungsverhaltnissen geplant. Die Personen sollen
selbststandig die 1-zu-1 Beratung der Start-ups / Scale-ups, die Organisation, Vermarktung und
Durchflihrung der Workshops, 0.a. sowie die Koordination mit externen Dienstleistern und Partnern,
wie der IHK, Verbanden und weiteren, ausflihren. Die Personen tbernehmen eigenstandig Verant-
wortung flr die erfolgreiche Umsetzung der MaRnahmen und der strategischen Weiterentwicklung.
Eine dieser Stellen, die Assistenz fiir den Programmanger, wird durch Stellenanteile einer haupt-
amtlichen Beschaftigten der Hochschulstadt Geisenheim aus dem Bereich der Kdmmerei abge-
deckt. Unsere anteiligen Personalkosten werden durch die Projektfordermittel finanziert.
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Die Zuwendung der Fordermittel soll gemaR § 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) im Wege der
Anteilsfinanzierung bewilligt werden. Ihr liegen die Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung von
Start-ups und Scale-ups vom 02.05.2022 (StAnz. Nr. 18/2022) und die einschlagigen Vorschriften
der Hessischen Verwaltungsverfahrensgesetzes zu Grunde. Die Allgemeinen Nebenbestimmungen
fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P) werden Bestandteil eines Zuwendungsbeschei-
des. Beantragt werden gem. der Forderrichtlinie eine anteilige Forderquote von 85% der Gesamt-
kosten in Hohe von ca. 150.000 €. Kofinanziert werden miissten folglich ca. 22.000 €, wobei bei der
Kofinanzierung der Férderverein unterstitzen wird. Antragsberechtigt zur Projektanmeldung sind
gemal der ,Richtlinie zur Férderung von Start-Ups und Scale-Ups® des Landes Hessen ausschlief3-
lich Kommunen. Unterstlitzung und Beratung erfolgt durch die Hessen Agentur.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Anlage (Formblatt Ausgaben- und Finanzierungsplan).
Eigenmittel ca. 22.000 €.

Anlage(n):
1. VL-46_2024 Anlage 1 Ausgaben- und Finanzierungsplan Projekt Startups und Scaleupsl.xIsx

Der Blrgermeister
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A: Ausgabenplan

Formblatt
Ausgaben- und Finanzierungsplan

Jahr 2024

Férderung von Start-ups und Scale-ups - Projekte

Antragsteller/-in

Hochschulstadt Geisenheim (fiir Verbundprojekt Griindungsfabrik Rheingau)

Personalausgaben Monatssatz bzw. Stundensatz Anzahl Monate bzw. Stunden Ausgaben
(siehe Anm.) geplant [€]
MA Stadtverwaltung (0,25FTE) 2.663,25 € 9 23.969,26 €
tbd (0,6FTE) 8096 9 43.718,40 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
Summe 67.687,66 €
Sachausgaben Erlduterungen zu Gegenstand, Leistung, Umfang, Lieferant 0.4.
Durchfiihrung von drei Workshops (Themen: "Getranke", "Impact”
H fi Dritt b und "Scaling"), inkl. Reisekosten s. Angebote
A°f':°..rare uran Dritte vergebene Grafik-Dienstleistungen (3 Workshops & 2.500€) 76.213,00 €
uitrage Externe Beratung 50 Stunden a 119€
Catering & 350€ pro Veranstaltungstag und Workshop
. . . 3 Workshops & 3 Tage & 500€
Mieten fiir Veranstaltungsrdume 1 Mentoring-Netzwerkveranstaltung & 500€ 5.000,00 €
Erforderliche Ausgaben zur
Verwirklichung des Férderzwecks 0,00 €
(bitte erldutern)
Qermgwerhge Wirtschaftsgilter, die Softwarelizenzen, Verbrauchsmaterialien und Anschaffungen fiir die
nicht von der Personalkosten- . 2.500,00 €
. Dauer des Projekts
pauschale erfasst sind
Ml__ete / Leasing von notwendigen 0,00 €
Gutern
Summe 83.713,00 €
Summe Personal- und Sachausgaben 151.400,66 €
B. Finanzierungsplan
Art der Finanzierung Herkunft / Erlauterung Betrag
Eigenmittel Durch den Forderverein Grindungsfabrik Rheingau e.V. 22.710,10 €
Sonstige private Mittel 0,00 €
Sonstige offentlichen Mittel 0,00 €
Summe Kofinanzierung 22.710,10 €
Beantragte Foérderung 128.690,56 €
Gesamt 151.400,66 €
|Antei|ige Foérderquote [%] 85,00%

Wert nicht 0: Finanzierung priifen!

0,00 €

Fassung: 07.07.2023
AuF



A: Ausgabenplan

Formblatt
Ausgaben- und Finanzierungsplan

Gesamt

Antragsteller/-in

Hochschulstadt Geisenheim (fiir Verbundprojekt Griindung

Rheingau)
Personalausgaben Ausgaben
[€]
MA Stadtverwaltung (0,25FTE) 23.969,26 €
tbd (0,6FTE) 43.718,40 €
Name 0,00 €
Name 0,00 €
Name 0,00 €
Summe 67.687,66 €
Sachausgaben
Honorare fir an Dritte vergebene Auftrage 76.213,00 €
Mieten fiir Veranstaltungsrdume 5.000,00 €
Erforderliche Ausgaben zur Verwirklichung des
. 0,00 €
Forderzwecks
Geringwertige Wirtschaftsguter, die nicht von der
} 2.500,00 €
Personalkostenpauschale erfasst sind
Miete / Leasing von notwendigen Gutern 0,00 €
Summe 83.713,00 €
Summe Personal- und Sachausgaben 151.400,66 €
B. Finanzierungsplan
Art der Finanzierung Betrag
Eigenmittel 22.710,10 €
Sonstige private Mittel 0,00 €
Sonstige offentlichen Mittel 0,00 €
Summe Kofinanzierung 22.710,10 €
Beantragte Foérderung 128.690,56 €
Gesamt 151.400,66 € 0,00 €
|Antei|ige Foérderquote [%)] 85,00%
Wert nicht 0: Finanzierung priifen! 0,00 €

Férderung von Start-ups und Scale-ups - Projekte
Fassung: 07.07.2023
AuF



Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-43/2024
Fachbereich :r?]ltjpt- und Personal-
Sachbearbeiter Aljoscha Leppla
Datum 14.03.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 20.03.2024 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 25.04.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammliung 02.05.2024 beschlieRend

Betreff:
Wahl eines Schriftfiihrers

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim wird empfohlen:

Die Stadtverordnetenversammlung der Hochschulstadt Geisenheim ist mit einer Wahl durch Akkla-
mation einverstanden.

Die Stadtverordnetenversammlung benennt Herr Tim Wahl als Schriftfihrer fir die Sitzungen der
Ortsbeirate sowie der Stadtverordnetenversammlung und ihrer Ausschisse und Arbeitsgruppen.

Sachverhalt / Begriindung:

Herr Tim Wahl ist seit 1. Marz 2024 bei der Hochschulstadt Geisenheim im Bereich Parlamentari-
sches Buro und Digitalisierung beschaftigt.

Die Benennung von Herrn Wahl als Schriftfiihrer ist aufgrund der Tatigkeit im Parlamentarischen
Biro sinnvoll und notwendig.

Gemal § 61 Abs. 2 HGO werden die Schriftfiihrer der Stadtverordnetenversammlung und ihrer Aus-
schisse durch die Stadtverordnetenversammlung gewahlt. Nach § 13 Abs. 2 der Geschaftsordnung
fur die Ortsbeirate der Hochschulstadt Geisenheim fiihren die von der Stadtverordnetenversamm-
lung gewahlten Schriftfihrer auch die Protokolle in den Ortsbeiratssitzungen.

Die Wahl erfolgt dabei grundsatzlich nach den Vorgaben des § 55 HGO. Dabei kann — sofern nie-
mand widerspricht — auch per Akklamation abgestimmt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Der Burgermeister
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Beschlussvorlage
- Offentlich -
VL-54/2024
Fachbereich Haupt- und Personal-
amt
Sachbearbeiter Tim Wahl
Datum 18.04.2024
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Stadtverordnetenversammliung 02.05.2024 beschliefend
Ausschuss fur Jugend, Sport und Soziales 02.07.2024 vorberatend
Ausschuss fur Kommunalentwicklung, Bauen und 03.07.2024 vorberatend
Umwelt
Haupt - und Finanzausschuss 04.07.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammliung 11.07.2024 beschlieRend
Betreff:

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN vom 18. April 2024 betr. ,Jugendherberge in Geisenheim*

Beschlussvorschlag:
Der Stadtverordnetenversammlung wird folgende Beschlussfassung empfohlen:

Der Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim nimmt zeitnah Kontakt mit dem Deutschen Jugendher-
bergswerkes (DJH) auf. Ziel ist es, eine Jugendherberge in Geisenheim einzurichten.

Sachverhalt / Begrindung:
Bitte beachten Sie den vollstandigen Antrag in der Anlage.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage(n): )
1. Antrag der Fraktion Bundnis 90 / DIE GRUNEN betr. Jugenherberge in Geisenheim

Der Blrgermeister
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Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
in der Hochschulstadt Geisenheim

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

SVV Fraktion Geisenheim

S EINGEGANGEN

Stadtverordnetenvorsteher Herrn Georg Frohlich '

Uber Parlamentarisches Blro der Hochschulstadt Geisenheim 1 8 Apri[ 2024

Ridesheimer Stralle 48

65366 Geisenheim STADTVERORDNETEN-
VORSTEHER

Sehr geehrter Herr Frohlich,
bitte nehmen Sie den folgenden Antrag der Fraktion von Bundnis 90 / DIE GRUNEN auf die Tagesordnung der

nachsten Stadtverordnetenversammung.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Der Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim nimmt zeitnah Kontakt mit dem Deutschen
Jugendherbergswerkes (DJH) auf. Ziel ist es, eine Jugendherberge in Geisenheim einzurichten.

A

Begriindung:
Vor einigen Jahren fanden Gespréache mit Vertretern des Deutschen Jugendherbergswerkes und der Stadt

Geisenheim, vertreten durch Herrn Burgermeister Kilian, statt. Schon damals war es beabsichtigt, der
Hotelmisere in der Geisenheimer Talstadt entgegenzutreten und ein touristisches Highlight an Unterkiinften
in unsere Kommune zu holen. Die Gesprache verliefen leider erfolglos, da der Verband auf die bestehende
Jugendherberge in Rudesheim verwies.

Mittlerweile hat sich die Situation verandert (siehe Betrag im Wiesbadener Kurier vom 23. Februar 21 und
23.Januar 2022): Unsere Nachbarkommune zeigt sich in Verhandlungen mit dem Jugendherbergsverband
wenig kooperativ, die Jugendherberge ist geschlossen und soll eventuell sogar abgerissen werden. Dies kann
eine Chance fur Geisenheim sein, sich als unkomplizierter und gesprachsbereiter Partner zu prasentieren.

Mit freundlichen GrifRRen

‘rone Gohe- Sl

stv. Fraktionsvorsitzende
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