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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Applergraben befindet sich am
nordwestlichen Ortsrand von Gladenbach-Mornshausen entlang der Ludwig-Runzheimer-Strale und
umfasst die 6ffentliche Grinfliche ,,Spielplatz® im Westen des Plangebietes sowie zwei Wegeverbin-
dungen inmitten des Wohngebietes. Betroffen sind in der Gemarkung Mornshausen an der Salzbdde in
Flur 2 die Flurstiicke 128, 133 und 120 mit einer Fliche von insgesamt ca. 1.215 m?.

2. Bestand

Im Ursprungsplan ,Im Applergraben®, rechtskriftig seit 08.11.2000, ist das jetzige Plangebiet als
offentliche Grunfliche ,,Spielplatz und als Fullwege gekennzeichnet. Das Plangebiet ist von Wohnbe-
bauung eines Allgemeinen Wohngebiets umgeben.

3.  Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Ziel der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Im Applergraben® ist es, die bislang als 6ffent-
liche Griinfliche ,,Spielplatz® ausgewiesene Fliche gemill dem vorhandenen Bestand in eine private
Grinfliche ,,Streuobstwiese® umzuwandeln. Auflerdem sollen die bisher als FuBweg gekennzeichneten
Flichen in Verkehrsflichen umgewandelt werden. Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinfliche
Spielplatz ausgewiesene Fliche wurde dieser Nutzung nie zugefithrt und wird auch zukiinftig nicht
mehr in dieser Funktion benotigt. Die Fliche wurde daher bereits aus dem Figentum der Stadt verau-
Bert und soll nun planungsrechtlich in eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobst-
wiese® umgewandelt werden. Die zwei Flichen, die bislang als Fulweg gekennzeichnet waren, mussen
als Zufahrten zu privaten Grundstiicken dienen, so dass hier die Nutzung und Ausweisung als Ver-
kehrsfliche zwangsliufig notwendig ist. Aufgrund dieser Notwendigkeit wurde der Endausbau bereits
im Jahr 2019 abgeschlossen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Applergraben‘ gehen keine baulichen MaBnahmen einher,
es wird lediglich die derzeitige Nutzung im Bestand rechtlich abgesichert.

4.  Planungsrechtliche Grundlagen

4.1 Ubergeordnete und sonstige Planungen

Im wirksamen Flichennutzungsplan (2001) der Stadt Gladenbach befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb der Signatur fiir ,,Griinflichen Spielplatz® und die FuBBwege innerhalb
eines Allgemeinen Wohngebiets Planung und Bestand. Da die Gebietsart nur geringfiigio geindert wird
von offentlicher Griinfliche zu privater Grunfliche und die Fliche von sehr geringer Grof3e ist, ermog-
licht diese Darstellung gem. § 8 Abs. 2 BauGB die angestrebte Anderung des Bebauungsplans und eine
Anpassung des Flichennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

4.2 Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen
und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren
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Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.3 Altlastverdichtige Flichen, Altlasten, Kampfmittelvorbelastung und Bodenschutz

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fir den
einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundsticke auflerhalb von Ab-
fallentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind. Altablage-
rungen befinden sich nicht im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen
wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundsticke, deren militari-
sche Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschidigenden Stoffen umgegangen wur-
de. Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich ebenfalls nicht im Planungsgebiet.

Fir das Plangebiet besteht kein begrindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fliche vor-
liegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden, (z. B. Bombenblindgingern)
zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Lan-
des Hessen unverziiglich zu verstindigen.

Die Planung bereitet keine neue oder zusitzliche Inanspruchnahme von Bodenflichen oder wertvollen
Boden vor. Der bereits vorhandene Bestand wird lediglich neu bezeichnet, so dass eine rechtliche Absi-
cherung vorliegt. Bauliche Ma3nahmen sind nicht vorgesehen. Die Griinfliche bleibt erhalten und die
Fullwege, die in Verkehrsflichen umgewandelt werden, sind bereits jetzt voll versiegelt.

5. Anderungsverfahren

Die vorliegende 1. Bebauungsplananderung erfillt die in § 13 BauGB genannten Anwendungsvoraus-
setzungen des vereinfachten Verfahrens.

Zum einen werden durch die zuvor dargelegten Anderungen der  vorliegenden
1. Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es handelt sich lediglich um eine
Umwandlung der Flichen.

Zum anderen wird durch die vorliegende Planung keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG begriindet. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Insofern findet das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB Anwendung. Gemail3 § 13 (3) BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach
§ 2a und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklirung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen;
§ 4c ,,Uberwachung“ ist nicht anzuwenden.

5.1 Verfahrensstand

Anderungsbeschluss 06.06.2019, Offenlegungsbeschluss 26.09.2019 gemiB § 2 (1) BauGB:
Bekanntgemacht: 24.10.2019.
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Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des § 13
(2) Nr. 21.V.m. § 3 (2) BauGB: 01.11.2019 bis 02.12.2019, Bekanntgemacht: 24.10.2019.

Beteiligung der Beh6rden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 3 .V.m.
§ 4 (2) BauGB vom 01.11.2019 bis 02.12.2019.

Erneute eingeschrinkte Beteiligung der Beh6rden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung
des § 13 (2) Nr. 31.V.m. § 4 (2) BauGB und. § 4a (3) BauGB vom 23.09.2020 bis 19.10.2020.

Auch nach Durchfithrung einer erneuten eingeschrinkten Beteiligung konnte keine Einigung mit den
privaten Eigentimern der Griinfliche und der Unteren Naturschutzbehorde gefunden werden. Das
Verfahren ruhte daher bis mit den Eigentiimern eine Abstimmung getroffen werden konnte und wird
nun wieder neu aufgenommen mit einer vollstindigen Offenlage.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer 6ffentlichen Auslegung unter Anwendung des § 13
(2) Nr. 21.V.m. § 3 (2) BauGB: 27.10.2023 bis 27.11.2023, Bekanntgemacht: 19.10.2023

Aufgrund der geringen Komplexitit des Plangegenstandes besteht kein Bedarf einer lingeren Ausle-
gung. Der Plan mit Begriindung wird fiir die Dauer eines Monats (mindestens 30 Tage) 6ffentlich aus-

gelegt.

Erneute Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange unter Anwendung des § 13 (2) Nr. 3
i.V.m. § 4 (2) BauGB und. § 4a (3) BauGB vom 27.10.2023 bis 27.11.2023.

Satzungsbeschluss gemal3 § 10 (1) BauGB: xx.xx.xxxx.

6. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

Mit der Planung soll die bestehende Situation planungsrechtlich abgesichert werden. Die Festsetzungen
orientieren sich am rechtskriftigen Bebauungsplan “Im Applergraben® und an den vorhandenen Gege-
benheiten.

6.1 Art und Maf} der baulichen und sonstigen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der bereits bestehenden und zukiinftigen Nutzung. Die
Flichen des Geltungsbereichs werden daher als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streu-

obstwiese® gemil} § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt.

6.2 Festsetzungen nach Landesrecht
o HBO

Da im Zuge dieser Bebauungsplaninderung keine baulichen Ma3nahmen vorgenommen werden, sind
keine weiteren Vorgaben zu treffen. Die Festsetzungen zur Bau- und Freiflichengestaltung des Ur-
sprungsplanes ,,Im Applergraben®, die auf Basis des § 91 Abs. 1 Hessische Bauordnung (HBO) getrof-
fen wurden, sind weiterhin gltig und bleiben gemal3 § 91 Abs. 2 HBO Bestandteil des Bebauungspla-

nes.
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7. Artenschutz

Aufgrund der derzeit auf der Grunfliche vorhandenen Strukturen wie Steinmauer, Brachestreifen,
Sandhaufen sowie dem nahe gelegenen Ubergangsbereich zwischen Wald und Offenland besteht eine
Eignung dieser Fliche fiir Reptilien. Ein Vorhandensein artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
Zauneidechse oder Schlingnatter kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Die Fliche wird als ,,Private Griinfliche: Streuobstwiese festgesetzt, eine bauliche Uberprigung ist
hier nicht zulissig, eine Einzdunung der Fliche erfolgt nicht. Ein Individuenverlust durch Baufeldfrei-
machung und Bebauung ist somit nicht zu erwarten. Da zudem lediglich die Bepflanzung mit Obst-
bdumen und hierdurch die Entwicklung einer Streuobstwiese als Teil der regionalen Identitdt Hessens
erfolgen wird, bleibt die Fliche grundsitzlich als potenzieller Lebensraum und somit als potenzielle
Fortpflanzungs- oder Ruhestitte erhalten. Ein Eintreten von Verbotstatbestinden im Sinne des § 44

BNatSchG wird zusammenfassend ausgeschlossen. Das geplante Vorhaben ist daher fir alle Reptilien-
arten unter den Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Priifung als vertriglich einzustufen.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich vollstindig erschlossen.

Das Plangebiet ist auch hinsichtlich der Wasser- und Energieversorgung sowie der Abwasserentsorgung
vollstindig erschlossen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine baulichen Anlagen,
die eine ErschlieBung bendtigen.

9. Immissionsschutz

Von Konflikten beztiglich des Immissionsschutzes ist nicht auszugehen.

10. Flichenbilanz und Bodenordnung

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betragt rund. 1.215 m?. Davon sind 1.064 m? der Nutzung als
private Grinfliche zugeordnet. Die Verkehrsflichen nehmen 83 m? und 67 m? Fliche ein.

Gladenbach/ ABlar, 22.01.2024

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH
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