STADT GLADENBACH Gladenbach, den 17.10.2024
FD Bauverwaltung
Az.: Vorlage Nr. VL-849/2024
BESCHLUSSVORLAGE
- Offentlich -
Beratungsfolge Termin TOP Nr.
Magistrat der Stadt Gladenbach 21.10.2024 5.
Magistrat der Stadt Gladenbach 28.10.2024 4.
Bau- und Planungsausschuss 04.11.2024
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gladenbach 07.11.2024
Betreff:

Bebauungsplan ,,Bahnhofsgelinde / WESO-Werksgelinde, 1. Anderung®,
hier: Abwagungen und Satzungsbeschluss

Erlauterung und Begriindung:

Die Stadt Gladenbach beabsichtigt das Areal um den ehemaligen Lokschuppen und dstlich an-
grenzend davon an zwei interessierte Gewerbebetriebe zu veraufiern. Die Flachen sind im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande / WESO — Werksgelande® im dstlichen Abschnitt be-
reits als ,Industriegebiet” (Gl) im westlichen Bereich als ,Gewerbegebiet’ (GE) festgesetzt. Von der
Jakob-Heuser-Stralte ausgehend ist in slidwestlicher Richtung die Anlage einer neuen Stral3e vor-
gesehen, die u.a. auch der Neuanbindung des WESO-Werksgelandes dienen soll. Im Zuge der
Gesprache mit den Kaufinteressenten hat sich herausgestellt, dass eine im riickwartigen Bereich
der Jakob-Heuser-Stralie vorhandene Gelandestufe, in Verbindung mit der Festsetzung zur Defini-
tion der zulassigen Gebaudehéhen die Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen beschranken. Im Rah-
men dieser Bebauungsplananderung sollen daher die Rahmenbedingungen fir die Ausnutzbarkeit
der Gewerbeflachen verbessert werden - durch die Definition der Zulassigkeiten fur Gelandemo-
dellierungen und die daran ausgerichtete Neudefinition der Bezugsebene fiir die Definition der Ge-
baudehdhen. In diesem Zuge soll auch die im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan bereits fest-
gesetzte neue Anbindung des WESO Werksgelandes bis an das bestehende WESO Werksge-
lande verlangert und im Hinblick auf die Linienfihrung und Gradiente an die erforderliche Gelande-
modellierung der angrenzend zum Verkauf anstehenden Gewerbeflachen angepasst werden. Die
0.g. Anderungen sind erforderlich, um das Plangebiet im Hinblick auf die bereits festgelegte
Zweckbestimmung zu optimieren und an die nun vorliegende Straldenplanung anzupassen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gladenbach hat daher in ihrer Sitzung am 16.05.2024
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Bahnhofsgelande /
WESO-Werksgelande* beschlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gladenbach fasst mit einer Gesamtabwagung folgen-
den Beschluss:
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1. Nach eingehender Beratung stimmt die Stadtverordnetenversammlung den als Anlage beigefiig-
ten Beschlussvorlagen uber die Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen, die wah-
rend der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der beriihrten Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB zu dem Bebauungsplan
,Bahnhofsgelande / WESO Werksgelande, 1. Anderung*“ eingegangen sind, zu. Dariiber hinaus
sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen eingegangen.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gladenbach beschliel3t den Bebauungsplan
.Bahnhofsgelande / WESO Werksgelande, 1. Anderung® in der vorliegenden Form gem. § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung.

Die Begrundung wird gebilligt.

Anlage(n):
BPL_Bahnhof-WESO1Aend_A_ Begruendung

Abwagungen Seite 1 - 21
BPL_Bahnhof-WESO1Aend_B_Festsetzungen
BPL_Bahnhof-WESO1Aend_C_Planteil
Abstimmungsprotokoll B-Plan Anderung WESO

aRLON=

Antonia Blaser Lukas Keil Peter Kremer
Sachbearbeiter/in Fachbereichsleiter/in Blrgermeister
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