Gemeinde Glashutten Glashiitten, 08.09.2023

Gemeindevertretung
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61479 Glashutten, den 19.09.2023
Der Gemeindevorstand
Thomas Ciesielski - Burgermeister



Gemeinde Glashutten

Gemeindevertretung

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 22. Sitzung der Gemeindevertretung
am Donnerstag, 21.09.2023, von 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Saal, SchloBborner Weg 2, 61479 Glashiitten in das Rathaus, Saal,

Chbu = 6 Gemeindevertreter davon ,5“ anwesend
Griine = 5 Gemeindevertreter davon ,4“ anwesend
SPD = 2 Gemeindevertreter davon ,2“ anwesend
FDP = 3 Gemeindevertreter davon ,,1“ anwesend
FWG = 3 Gemeindevertreter davon ,3“ anwesend
WGS = 4 Gemeindevertreter davon ,4“ anwesend

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und begrudt die Mitglieder der Gemeindevertretung, die Mitglieder
des Gemeindevorstandes, den Vertreter der Presse, die anwesenden Zuhorerinnen und Zuhorer und die
Mitarbeiter der Verwaltung.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung wurden mit Schreiben vom 08.09.2023 unter Mitteilung der Ta-
gesordnung fir Donnerstag, den 21.09.2023 um 20:00 Uhr eingeladen.

Gegen Form und Frist der Einladung liegen keine Einwande vor.
Die Gemeindevertretung ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Vor Eintritt in die Tagesordnung gratuliert der Vorsitzende nachtraglich Herrn Elmar Graber zur Hochzeit.
Sitzungsverlauf

1. Mitteilungen des Vorsitzenden
Direktverweisungen in den Ausschuss fur Umwelt- Bauen und Infrastruktur (AUBI);

» DS-Nr. 600 — Kenntnisnahme bezuglich der Mallnahme zum Schutz vor Hochwasser-
und Breitwasserschaden — FlieRpfadkarte

» DS-Nr. 636 — Bauleitplanung der Gemeinde Glashitten, Ortsteil Oberems Bebauungs-
plan ,Auf dem Schweinsstlick / Am Trieb*
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

» DS-Nr. 637 — Bauleitplanung der Gemeinde Glashutten, Ortsteil Glashitten Bebauungs-
planentwurf Nr. 10 neu ,SchloRborner Weg / Schulstralle”
Entwurfs- und Offenlegung

Die Sitzungstermine fiir das Jahr 2024 wurden mit den Fraktionsvorsitzenden und den Ausschussvorsit-
zenden abgestimmt. Der Sitzungskalender 2024 wird ndchste Woche an alle Mitglieder versendet.

2. Mitteilungen des Gemeindevorstandes
Herr Burgermeister Ciesielski verliest folgende Mitteilung:
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,Dr. jur. Manfred Roeder war ,Generalrichter” in der Militarjustiz des NS-Regimes und ein Uberzeugter
Nationalsozialist. Vor allem seine Anklage und die Todesurteile gegen Mitglieder der sogenannten ,Ro-
ten Kapelle® zeigen, wie kalt und brutal er gegen den Widerstand vorgegangen ist.

Er gehorte zur Funktionselite der NS-Diktatur und war u. a. flr zahlreiche Todesurteile verantwortlich.
Diese rechtfertigte er noch bis in die 1960er Jahre. Er blieb auch nach 1945 seinem Denken verhaftet.
Er bleibt bis weit in die 1950er Jahre in die rechtsextreme Szene eingebunden und propagiert das Wei-
terleben der ,Roten Kapelle* als kommunistische Spionageorganisation in der Bundesrepublik.

Die Gemeinde Glashutten kann auf eine lange Geschichte mit unterschiedlichen zeitlichen Phasen und
Entwicklungsdynamiken zuriickblicken. Das Weltkulturerbe Limes durchzieht die Gemeinde und verbin-
det die drei Ortsteile miteinander. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts, bis heute, ist sie von Wachstum ge-
pragt, dass sich auch in der Einwohnerzahl niederschlagt. In den 1960er Jahren, stiegen die Einwohner-
zahlen auch im Ortsteil Glashutten stetig. So lebten hier 1961 noch 525 Einwohner, 1967 dann 1.330
und 1970 schlieBlich 1.593 Einwohner.

Wie die gesamte Bundesrepublik Deutschland und wie auch andere Stadte und Gemeinden oder auch
zivilgesellschaftliche Organisationen, ist die Gemeinde Glashutten mit Phasen und Zeiten konfrontiert,
mit denen sie sich auseinandersetzen muss. Das gilt vor allem fir die NS-Zeit, dann im weiteren zeitli-
chen Verlauf fir den Umgang mit ihr, als ,Last der Vergangenheit®. Und das gilt auch fir Traditionslinien
und deren Wirkungen sowie die Rolle und Aktivitaten von ehemaligen Tatern.

Mit seinem Umzug von Neetze bei Lineburg nach Glashitten in den Taunus im Jahr 1963 wird er in der
Kommunalpolitik aktiv. Er wird zunachst 2. Beigeordneter, dann von 1968 bis 1971 1. Beigeordneter und
damit Stellvertreter des Burgermeisters.

Lange Zeit gab es kein Interesse am Werdegang von Roeder und erst in den letzten Jahren wurden im-
mer mehr seridoses Wissen angeboten und Details Uber seinen Werdegang und sein Wirken bekannt.
Hinzuweisen ist auf die Berichte in Medien und den Film von Christian Weisenborn ,Die guten Feinde:
.Mein Vater, die rote Kapelle und ich®.

Dann waren es vor allem die informativ-aufklarenden Beitrage in den Jahrbichern des Hochtaunuskrei-
ses und die Aktivitaten der Arbeitsgemeinschaft ,SOG Glasklar®, die zur 6ffentlichen Diskussion beige-
tragen und auch zu Kontroversen gefihrt haben.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeindevorstand beschlossen, eine umfassende wissenschaftliche
Untersuchung zum Wirken und Fortwirken von Roeder in Auftrag zu geben und dabei vor allem seine
Zeit in Glashitten in den Blick zu nehmen. Die wissenschaftliche Aufarbeitung sollte fakten- und quellen-
basiert, mit einer historisch einordnenden und einer informativ-aufklarenden Perspektive verbunden sein.

Prof. Benno Hafeneger lehrte und forscht am Institut fir Erziehungswissenschaft der Philipps-Universitat
Marburg.

Nach gut 1,5 Jahren Studie ist es Prof. Benno Hafeneger und seinem wissenschaftlichen und vor allem
unabhangigen Team gelungen eine Ausarbeitung zu diesem Thema zu erstellen.

Daher lade ich Sie liebe Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter, die Presse, aber auch Sie
liebe Blrgerinnen und Burger zu einer Pressekonferenz am Montag dem 16. Oktober 2023 um 11 Uhr
hier in den Saal des Rathauses Glashutten ein.

Gemeinsam mit Prof. Benno Hafeneger wird der Gemeindevorstand der Gemeinde Glashutten die Ausa-
rbeitung im Rahmen eines gebundenen Buches, mit dem Titel: ,Vom Generalrichter im ,Dritten Reich®
zum ersten Beigeordneten in Glashutten® vorstellen.

Wir wollen mit der Studie diese Phase unserer Vergangenheit, der man nicht ledig werden kann, sichtbar
machen und hoffen, dass sie von vielen Burgerinnen und Burgern gelesen wird. Sie kann und soll An-
stold sein, fur eine offene Diskussion Uber diesen mit Roeder verbundenen Teil unserer kommunalen
Geschichte. Die Studie soll zugleich ein Lernangebot sein und flr aktuelle demokratie- und menschen-
feindliche Entwicklungen und Gefahren in der heutigen politischen Kultur sensibilisieren.

Wir danken Prof. Dr. Hafeneger und seinem Team fiir die unabhangige und wissenschaftliche Aufarbei-
tung dieses schwierigen Themas. Sie klart den Hintergrund zum Wirken des Generalrichters a. D. Dr.
Manfred Roeder in Glashitten auf.
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Merken Sie sich bitte diesen Termin der Pressekonferenz vor.*

3. Vorlagen aus der letzten Sitzung vom 13.07.2023

3.1. Antrag der WGS-Fraktion auf Uberpriifung der Schulwegsituation, 567/GVIXIX
Grundschule SchloRborn

Die Fraktion WGS erlautert zunachst ihren Antrag.

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Soziales- Sport- Kultur und Jugend tragt die Beratungen aus dem
Ausschuss vor und teilt mit, dass der Ausschuss dem Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die
Grinen zugestimmt hat.

Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen erlautert zunéchst ihren Anderungsantrag.

Uber den Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen, der wie folgt lautet, wird abgestimmt:
Der Gemeindevorstand moge prifen, wie die Verkehrswege, die von Kindern aus Glashitten, Oberems
und Schlof3born auf dem Weg und von den Schulen bzw. zu und von den Sport- und Freizeiteinrichtun-

gen vorrangig genutzt werden, Kindergerecht gesichert werden kénnen.

Potentielle Schwachstellen sind zu benennen und Vorschlage zur Abhilfe zu machen.
Das Ergebnis ist der Gemeindevertretung zur Kenntnis zu geben.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Damit ist der Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen angenommen.

4. Vorlagen des Gemeindevorstandes

4.1. Fortsetzung der Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Glashiit- 537/GV/XIX
ten und HessenForst

Der Vorsitzende des Haupt- und Finanzausschusses tragt die Beratungen aus dem Ausschuss vor.

Wahrend der weitergehenden Beratung stellt die Fraktion WGS den Geschaftsordnungsantrag auf Rick-
verweis der Vorlage in den Haupt- und Finanzausschuss.

Uber den Geschéaftsordnungsantrag wird abgestimmt:

Abstimmungsergebnis:

5 Ja-Stimmen, 12 Gegenstimmen, 2 Stimmenthaltungen

Damit ist der Geschéaftsordnungsantrag auf Rickverweisung in den Haupt- und Finanzausschuss abge-
lehnt.

Nach weitergehender Beratung stellt die Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen folgenden Anderungsantrag:
Es wird beschlossen, die Zusammenarbeit mit HessenForst fortzusetzen.

Halbjahrliches Reporting
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Fir die Standardisierte Darstellung und Beurteilung der wichtigsten Leistungen/Qualitatsparameter
(quantitativ und qualitativ) soll eine tabellenmaRige fortlaufende Aufbereitung an die Gremien durch Hes-
senForst erfolgen.

Folgende Schlisselkennzahlen sollen dabei regelmafig berichtet werden:

Kap.

1. Finanzielles Ergebnis

2. Relevante Kennzahlen der Holzwirtschaft

3. Leistungsfaktoren zur nachhaltigen Waldbewirtschaftung
4, Kosten flir den Waldschutz / Erhalt

5. Kosten und MaRnahmen zum aktiven Klimaschutz

- Weitere Kennzahlen konnen bei Bedarf definiert werden —

Abstimmungsergebnis:

17 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Damit ist der Anderungsantrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen beschlossen.

4.2. Aufhebung der Absichtserklarung zwischen der Gemeinde Glashiit- 584/GV/XIX
ten und der Gemeinde Waldems (DS-Nr. 271/GV)

Der Vorsitzende des Haupt- und Finanzausscchusses tragt die Beratungen aus dem Ausschuss vor.

Es wird beschlossen, die Absichtserklarung zwischen der Gemeinde Glashitten und der Gemeinde Wal-
dems (DS-Nr. 271/GV) aufzuheben.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Damit ist die DS-Nr. 584/GV/XIX beschlossen.

4.3. Plakatierungssatzung der Gemeinde Glashiitten 604/GV/XIX
Der Vorsitzende des Haupt- und Finanzausschusses tragt die Beratungen aus dem Ausschuss vor.

Uber die Beschlussempfehlung des HFA, die Drucksache 604/GV an den Gemeindevorstand zuriickzu-
verweisen, wird abgestimmt.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Damit ist der Geschéaftsordnungsantrag auf Riickverweisung an den Gemeindevorstand beschlossen.

4.4. Kenntnisnahme beziiglich der MaBnahmen zum Schutz vor Hoch- 600/GV/XIX
wasser- und Breitwasserschaden — FlieBpfadkarten

Der Vorsitzende des Ausschusses Umwelt- Bauen und Infrastruktur tragt die Beratungen aus dem Aus-

schuss vor.

Die Gemeindevertretung hat die DS-Nr. 600/GV/XIX bezlglich der MalRhahmen zum Schutz von Hoch-
wasser- und Breitwasserschaden zur Kenntnis genommen.
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4.5. Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil Oberems 636/GV/XIX
Bebauungsplan ,,Auf dem Schweinsstiick / Am Trieb*
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Vorsitzende des Ausschusses fir Umwelt- Bauen und Infrastruktur tragt die Beratungen aus dem
Ausschuss vor.

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashutten beschlief3t gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstlick / Am Trieb* und damit die teilrdumliche
Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick® im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Oberems, Flur 9, die Flursti-
cke 75 teilweise, 76 teilweise, 77, 78 teilweise und 79.

(2) Mit dem Bebauungsplan sollen auf bislang baulich nicht genutzte Flachen im Geltungsbereich
des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstuck®, der hier bislang eine offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festsetzt, die bauplanungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Errichtung von drei der Umgebungsbebauung entsprechenden Wohnge-
bauden im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung geschaffen werden. Dariiber hinaus
werden die verbleibenden Flachen des bestehenden 6ffentlichen Kinderspielplatzes sowie die
verkehrliche Erschlielfung bauplanungsrechtlich gesichert. Zur Umsetzung der Planung ist der
rechtswirksame Bebauungsplan ,Auf dem Schweinstiick® teilrdumlich entsprechend zu &ndern.
Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemaf § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO), von &ffentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
~opielplatz“ und ,Verkehrsbegleitgrin® sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieRung Gber
die Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich®.

(3) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

(4) Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange ist gemaR § 3
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben.

(5) Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

(6) Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB sind einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Damit die die DS-Nr. 636/GV/XIX beschlossen.

4.6. Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil Glashiitten 637/GVIXIX
Bebauungsplan Nr. 10 neu ,,SchloBborner Weg / SchulstraRe*
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Gemal § 25 HGO — Widerstreit der Interessen — verlasst Herr Blirgermeister Thomas Ciesielski den
Saal.
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Der Erste Beigeordnete Klaus Hindrichs Ubernimmt zu diesem Tagesordnungspunkt die Funktion des
Blrgermeisters als Vertreter des Gemeindevorstandes.

Der Vorsitzende des Ausschusses fir Umwelt- Bauen und Infrastruktur tréagt die Beratungen aus dem
Ausschuss vor.

Nach weitergehender Beratung wird von der SPD-Fraktion der Geschaftsordnungsantrag auf Ruckver-
weisung an den Gemeindevorstand gestellt.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Damit ist der Geschéaftsordungsantrag auf Rickverweisung der DS-Nr. 637/GV/XIX an den Gemeinde-
vorstand beschlossen.

Im Anschluss nimmt Herr Burgermeister Ciesielski wieder an der Sitzung teil und wird vom Vorsitzenden
Uber das Abstimmungsergebnis informiert.

5. Antrage der Fraktionen

5.1. Antrag der WGS-Fraktion auf Einschrankung von Silvesterfeuerwerk 648/GV/XIX
auf innerortliche Bereiche

Die WGS-Fraktion erlautert zunachst ihren Antrag.

Nach weitergehender Beratung stellt die Fraktion Bindnis 90 / Die Griinen folgenden Ergéanzungsantrag
zum Antrag der WGS-Fraktion:

Zeitnah vor Silvester ist Uber das Amtsblatt und die Website der Gemeinde auf die gegebenen rechtli-
chen Einschrdnkungen hinzuweisen.

Nach weitergehenden Beratungen wird Uber den Antrag der Fraktion WGS inkl. dem Erganzungsantrag
der Fraktion Buindnis 90 / Die Grinen, abgestimmt:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die rechtlichen Grundlagen fir eine Einschrankung von aul3er-
ortlichem Silvester-Feuerwerk in Wald und Feld zu prifen und die schon vorhandenen gegebenen Mdg-
lichkeiten umzusetzen.

Zeitnah vor Silvester ist Uber das Amtsblatt und die Website der Gemeinde auf die gegebenen rechtli-
chen Einschrankungen hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

12 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 7 Stimmenthaltung(en)

Damit ist die DS-Nr. 648/GV/XIX inkl. dem Erganzungsantrag beschlossen.

6. Anfragen der Fraktionen
6.1. Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN zum Thema Mitfahr-  645/GV/XIX
banke

Es liegt noch keine Beantwortung durch den Gemeindevorstand vor.

6.2. Anfrage der WGS-Fraktion zu Vereinsforderungen 647/GVIXIX
Es liegt noch keine Beantwortung durch den Gemeindevorstand vor.

Niederschrift 22. Sitzung 6 von 8



6.3. Anfrage der WGS-Fraktion zu Baugenehmigungen im Gewerbegebiet 649/GV/XIX
»Im Buhles*

Die WGS bittet den Gemeindevorstand um Beantwortung folgender Frage: Ist es richtig, dass im Gewer-
begebiet ,Im Buhles®, im Sommer 2023 ein Bauvorhaben mit Aushub und dem Giel3en einer Bodenplatte
begonnen wurde, ohne dass eine glltige Baugenehmigung vorhanden war und ob der Gemeindevor-
stand zeitnah Rechtsmittel gegen die BaumalRnahme eingelegt hat?

Antwort des Gemeindevorstands:

Das zustandige Fachamt der Gemeindeverwaltung bekam unmittelbar nach Eingang einer Aufforderung
der Kreisverwaltung zur Stellungnahme zu einem Bauantrag Im Buhles 7 (Neubau einer Lagerhalle fur
Flielen) davon Kenntnis, dass bereits Bauarbeiten auf dem Grundstlick durchgefihrt wiirden.

Dem Gemeindevorstand der Gemeinde Glashtten stehen hierzu keine gesonderten Rechtsmittel zur
Verfugung. Zustandig fur die Bauaufsicht ist das Kreisbauamt des Hochtaunuskreises. Das Bauamt der
Gemeinde Glashditten hat deshalb nach Erlangen der Kenntnis Uber die vorzeitig begonnene Baumal3-
nahme, ohne genehmigten Bauantrag, die betreffende Bauherrschaft umgehend aufgefordert, diese
Bauarbeiten unverziglich abzubrechen und darauf hingewiesen, dass erst nach erteilter Baugenehmi-
gung mit der genehmigungspflichtigen BaumalRnahme begonnen werden darf. Grundsatzlich darf erst
eine Woche nach versendeter Baubeginnanzeige mit den Ausfiihrungen zur Herstellung eines Bauwer-
kes begonnen werden.

Nach Beratung und Beschlussfassung des Gemeindevorstandes der Gemeinde Glashitten, wurde das
zum Bauantrag erteilte Einvernehmen als Stellungnahme der Kreisbaubehorde mitgeteilt. Zeitgleich
wurde das Kreisbauamt dartber in Kenntnis gesetzt, dass mit der Baumalinahme bereits begonnen
wurde. Die Bauaufsicht des Kreisbauamtes hat daraufhin einen Baustopp verfiigt.

6.4. Anfrage der WGS-Fraktion zur Renovierung des Bolzplatzes auf dem 650/GV/XIX
Caromber Platz

Die WGS bittet den Gemeindevorstand um Beantwortung folgender Fragen: In der Gemeindevertretersit-
zung vom 13.Juli 2023 wurde vom Vorsitzenden des Ausschusses fur Umwelt, Bau und Infrastruktur &f-
fentlich behauptet, er hatte eine Firma an der Hand, die fir 20.000,- € die Bolzplatzsanierung am Carom-
ber Platz inklusive einer Drainagenverlegung zum Ableiten der Staunasse und Einsaat eines neuen Ra-
sens, ausfuhren wirde. Da der CDU-Vertreter mit seiner Aussage das Abstimmungsverhalten der Parla-
mentarier mutmallich beeinflusste, wollen wir Folgendes wissen: Liegt dem Gemeindevorstand zum jet-
zigen Zeitpunkt ein entsprechendes Angebot vor oder wurde dem Gemeindevorstand wenigstens der
Name der betreffenden Ausfuhrungsfirma vom Vorsitzenden des AUBI mitgeteilt?

Antwort des Gemeindevorstands:

Ein Angebot eines in der Gemeinde Glashltten ansédssigen GalLa-Bauers hat mindlich vorgelegen.

Jedoch wurde dieser Ansatz, aus budgettechnischen Griinden, von dem fiir die Renovierung des Bolz-
platzes zustandigen Fachamtes nicht weiter forciert, da man bereits 2 neue Ful3balltore bestellt hat und
der Bauhof der Gemeinde Glashutten bereits beauftragt wurde, bei Anlieferung dieser neuen Tore die
Rasenflache zu nivellieren und auszubessern.

Da im Haushaltsplan 2023 ein Betrag von 15.000,00 Euro zur Renovierung des Bolzplatzes von der Ge-
meindevertretung beschlossen wurden, wurde seitens des Fachamtes die 0.g. Vorgehensweise bevor-
zugt, um dem Haushaltsansatz zu entsprechen.

Die Fraktion der WGS stellt folgende Zusatzfragen:
1. Wurde das "mundliche Angebot" zur Renovierung des Bolzplatzes gegenlber Herrn Staab geauliert,

wie er in der Gemeindevertretersitzung behauptete, oder wurde das "mundliche Angebot" gegentiber der
Verwaltung Glashitten gedufiert und Herr Staab erlange davon Kenntnis?
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2. Herr Staab sagte, das Angebot fur 20.000€ sei inklusive der Errichtung einer Drainage, um Staunédsse
abfuhren zu kdnnen. War diese Aussage richtig, und wenn ja, wann soll mit den Arbeiten hierfir begon-
nen werden?

6.5. Anfrage der WGS-Fraktion zur Zweitwohnungssteuer 651/GVIXIX

Es liegt noch keine Beantwortung durch den Gemeindevorstand vor.

Nach Schluss der Sitzung:

Fragen aus dem Publikum:

Es werden keine Fragen gestellt.

Der Vorsitzende ausgefertigt:
gez. Matthias Hégn Peter Asch
Schriftfihrer
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Antrag
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 18.04.2023 567/GVIXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Ausschuss fiir Soziales, Sport, Kultur 15.05.2023 vorberatend

und Jugend

Gemeindevertretung 13.07.2023 beschlieRend
Gemeindevertretung 21.09.2023 beschliellend

Antrag der WGS-Fraktion auf Uberpriifung der Schulwegsituation, Grundschule
SchloBRborn

Antraq:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die folgenden MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Schulwegsituation an der Grundschule SchloRborn zu prufen. Das Ergebnis
der Prifung ist der Gemeindevertretung zur Kenntnis zu geben:

1. Ringstralde: Ober- und unterhalb des Haupteingangs der Grundschule sind s.g.
.Berliner Kissen“ auf der Fahrbahn aufzubringen.

2. Der verkehrsberuhigte Bereich im Akazienweg ist auf den gesamten Bereich vor
dem Haupteingang der Grundschule auszuweiten. Begrenzt wird er oben und unten
durch die geforderten ,Berliner Kissen®.

3. Auf der Fahrbahn aufgebrachte Piktogramme, als Dreieck mit spielenden Kindern,
sollen zusatzlich auf die besondere Gefahrenlage aufmerksam machen.

4. Die Durchfahrt fur LKW Uber 7,5t soll vor dem Haupteingang der Schule komplett
gesperrt werden. Anlieferverkehr von uber 7,5t fur das Wohngebiet Rothlauf, soll nur
noch aus Richtung der Mehrzweckhalle erfolgen durfen.

5. Die Verkehrssituation auf den empfohlenen Schulwegen soll Gberprift und ggf. mit
entsprechenden MalRnahmen, eventuell zusatzliche Zebrastreifen, verbessert wer-
den.

6. Das Schutzgelander zwischen Fahrbahn und Gehweg soll vom Haupteingang
nach unten bis hinter die Kurve verlangert werden.

7. Auf den Schulweg, an markanten Stellen aufgespruhte gelbe FuRabdrucke, sollen
den Kindern den empfohlenen Schulweg kenntlich machen.
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8. Der Zebrastreifen in der Ruppertshainer Str. ist besser kenntlich zu machen und
zu beleuchten.

9. Am Wendehammer in der Johann-Marx-Stral3e soll der Gehweg so verlangert wer-
den, dass kein Kind mehr die Fahrbahn betreten muss.

Begriindung:

Die von der Verwaltung angedachten MalRnahmen, zur Entscharfung des Gefahr-
dungspotentials auf den vorgeschlagenen Schulwegen, entsprechen in vielen Punk-
ten nicht den Winschen der Elternschaft und der Elternvertreter. Aufgespruhte Pikto-
gramme eignen sich nur zu einer passiven Verminderung der Geschwindigkeit, nam-
lich dann, wenn sich Verkehrsteilnehmer daran halten. ,Berliner Kissen“ hingegen,
greifen aktiv in den Verkehr ein, indem sie ein schnelles Durchfahren des Gefahren-
bereichs weitgehend unmaoglich machen. Ein verkehrsberuhigter Bereich vor der
Schule, indem nur Schritttempo gefahren werden darf, begrenzt durch die ,Berliner
Kissen®, flhrt zu einer deutlichen Verringerung der Unfallgefahr. Durch ein Verbot fur
LKW Uber 7,5t soll ein ,Abklurzen® des Baustellenverkehrs aus dem neuen Baugebiet
»,Am Silberbach® und ein Vorbeifahren schwerer Laster am Haupteingang der Schule,
unbedingt vermieden werden. Eine generelle Uberpriifung der Schulwegsituation auf
mogliche Gefahrstellen und Maéglichkeiten zur Beseitigung derer, z.B. durch besser
ausgeleuchtete oder neu aufzubringende Zebrastreifen, fuhrt zu einer Verringerung
der Unfallgefahr.



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 14.03.2023 537/GVIXIX Amt Il -Le/pa
Federfiihrendes Amt Bauamt
Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 21.03.2023 beschliellend
Gemeindevorstand 13.06.2023 beschliellend
Haupt- und Finanzausschuss 04.07.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 13.07.2023 beschlielend
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 21.09.2023 beschlielend

Fortsetzung der Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Glashiitten und Hessen-

Forst

Beschlussvorschlaq:

Es wird beschlossen, die Zusammenarbeit mit HessenForst fortzusetzen.

Zudem soll eine Lenkungsgruppe mit folgenden Zielen eingerichtet werden:

» Unterstiutzung von Gemeindevorstand und Gemeindevertretung in Fragen der Wald-
und Forstwirtschaft in Bezug auf HessenForst.

» Vertretung der dkologischen, 6konomischen und Naherholungs-Interessen Glashiit-
tens gegenuber HessenForst in Bezug auf den gemeindeeigenen Wald.

» Stetige Kontrolle der geplanten und durchgefuhrten Arbeiten von HessenForst und
bedarfsgerechte Gesprache mit dem Férster.

Erlauterungen:

Eine Waldkommission wurde im Jahr 2021 ins Leben gerufen. Ziel war es hierbei zu prifen,

in welcher Form die Beforsterung des Kommunalwaldes erfolgen soll.
Hierbei wurden insbesondere folgende Moéglichkeiten geprift:

Eigenbeforsterung mittels eines eigenen Forsters
Eigenbewirtschaftung in Zusammenarbeit mit einer anderen Kommune
Externe Befdrsterung sowie

Fortsetzung der bisherigen Zusammenarbeit mit HessenForst

VVYVYY
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In vielen Stunden gemeinsamer Sitzungen wurde mit den ehrenamtlichen Sachkundigen und
Vertretern aus der Politik (Gemeindevorstand und Gemeindevertretung) intensiv die kiinftige
Ausrichtung der Waldbewirtschaftung in Glashutten diskutiert und eingehend erdrtert.

Nach mehreren Workshops entschieden sich die Mitglieder der Waldkommission mehrheit-
lich dafrr, der Gemeindevertretung zu empfehlen, die Zusammenarbeit mit HessenForst
auch in den kommenden Jahren fortzusetzen.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 24.05.2023 584/GV/XIX Amt Il -Le/pa
Federfihrendes Amt Bauamt

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 13.06.2023 beschlieRend
Haupt- und Finanzausschuss 04.07.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 13.07.2023 beschliel}end
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 21.09.2023 beschliellend

Aufhebung der Absichtserklarung zwischen der Gemeinde Glashutten und der Ge-
meinde Waldems (DS-Nr. 271/GV)

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Absichtserklarung zwischen der Gemeinde Glashitten und der Ge-
meinde Waldems (DS-Nr. 271/GV) aufzuheben.

Erlauterungen:

Im Jahr 2020 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashutten eine Absichtserklarung
beschlossen, die vorsah, die Zusammenarbeit mit HessenForst zu beenden und die Befors-
terung im Rahmen einer IKZ gemeinsam mit der Gemeinde Waldems zu betreiben. (DS-Nr.
271/GV).

Thomas Ciesielski
Blrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 21.06.2023 604/GV/XIX Amt IV FM/pa
Federfuhrendes Amt Ordnungsamt
Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 27.06.2023 beschlieRend
Haupt- und Finanzausschuss 04.07.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 13.07.2023 beschliel}end
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2023 vorberatend
Gemeindevertretung 21.09.2023 beschliellend
Gemeindevorstand 18.01.2024 beschlieRend
Haupt- und Finanzausschuss 05.03.2024 vorberatend
Gemeindevertretung 14.03.2024 beschliellend

Plakatierungssatzung der Gemeinde Glashiitten

Beschlussvorschlaqg:

Der als Anlage beigefiigte Entwurf der Plakatierungssatzung der Gemeinde Glashitten wird

beschlossen.

Erlauterungen:

Bisher hat die Gemeinde Glashutten noch keine Plakatierungssatzung. Das Ortsbild wird da-
durch teilweise negativ gepragt, da gewerbliche Veranstalter, Parteien- und Wahlergemein-
schaften, sowie Vereine gleichzeitig Plakate aufhangen. Die Anzahl der erlaubbaren Plakate
kann rechtssicher nur durch eine Satzung gesteuert werden. Denn ohne eine Satzung sind
Zustandigkeiten, Verantwortung und Gebuhren nicht eindeutig geregelt.

Aus diesen Grunden ist, auch aufgrund der Vielzahl der Plakatierungsantrage die regelmaRig
bei der Ordnungsbehdrde fur das Gemeindegebiet eingehen, eine Plakatierungssatzung un-

bedingt erforderlich.

Hiermit wird die Rechtsgrundlage geschaffen, hinsichtlich der Bearbeitung der Antrage und
der Montage und Demontage der Werbetrager. Des Weiteren erfolgt Gber die Plakatierungs-
satzung die Regelung der Genehmigungsgeblihr.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister
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Anlage(n):
(1) Plakatierungssatzung_V2_DS604



Plakatierungssatzung

der Gemeinde Glashiitten
zur Regelung der Plakatierung und des

Betriebes von Informationsstanden

Aufgrund der 88 16 und 18 des Hessischen StraRengesetzes (HStrG) in der Fassung vom 8.
Juni 2003 (GVBL. | S. 166), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2015
(GVBL1. S. 254), des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 7.
Marz 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBL1. |
S. 167), des 8§ 2 des Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG) vom 17. Méarz 1970 in der
Fassung vom 24. Marz 2013 (GVBL1. | S. 134), geandert durch Gesetz vom 20. Dezember
2015 (GVBL. S. 618) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashiitten in ihrer Sitzung
folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich
Diese Satzung bestimmt die Grundsatze der Werbung mit Werbetragern sowie das Aufstellen
und Betreiben von Informationsstanden, welche als Sondernutzung nach § 16 des Hessischen
StraRengesetzes (HStrG) vom 1. November 1962 in der jeweils gultigen Fassung gelten, fur
das Gebiet der Gemeinde Glashiitten.

Die in dieser Satzung festgelegten Grundsatze umfassen samtliche o6ffentliche Stral3en
offentlichen Anlagen und 6ffentlichen Flachen innerhalb der geschlossenen Ortslage.

§2
Begriffsbestimmungen

1. Offentliche StraRen, Anlagen und Flachen

Offentliche StraRen im Sinne dieser Satzung sind alle GemeindestraRen, Landes-und
KreisstraRen innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt sowie Wege und Platze, die
dem offentlichen Verkehr gewidmet sind oder auf denen ein tatséchlicher offentlicher
Verkehr stattfindet. Zu den offentlichen StralRen gehoren insbesondere Fahrbahnen,
Randstreifen, Haltestellen, Haltebuchten, Wartehduschen, Bricken, Parkplatze,
Gehwege, Strallenbdschungen und Stutzmauern.



Offentliche Anlagen im Sinne dieser Satzung sind gartnerisch gestaltete Anlagen oder
sonstige Grunanlagen oder Flachen, die der Erholung der Bevdélkerung oder der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dienen und der Offentlichkeit zuganglich
sind. Dazu gehéren auch Verkehrsgriinanlagen und offentlich zugangliche
Kinderspielplatze und Sportplatze einschlie3lich Bolzplatze.

Offentliche Flachen im Sinne dieser Satzung sind Flachen und Gegenstande, die dem
offentlichen Nutzen dienen, insbesondere Wertstoffbehalter, Millbehélter, Papierkorbe,
Verteiler- und Schaltkasten, Verkehrszeichen und -einrichtungen, Gelander, Bénke,
Denkmaler, Bdume, Baumstiitzen, Licht-und Leitungsmasten, Briefkasten,
Blcherzellen sowie Tiren, Tore, Wande und Mauern von 6ffentlichen Gebauden.

1. Werbetrager

Zulassige Werbetrager sind Stell- und Hangeplakatschilder, welche der Aufnahme von
Werbeplakaten dienen sowie Karton- und Hohlkammerplakate. Es dirfen keine
Werbetrager mit kantigen Metallrahmen oder solche, von denen Verletzungsgefahren
ausgehen kénnen, verwendet werden.

Die hochstzulassige PlakatgroRe fur Werbetrager betragt DIN Al. Erlaubt sind auch
Plakate in abweichenden Formaten, soweit ihre Gesamtflache die Grundflache nach
DIN A1l nicht tberschreitet.

Sogenannte Grof3flachen Werbetrager (Wesselmanner) kénnen beim Ordnungsamt fir
einzelne Standorte beantragt werden.

Werbebanner (StralRenbanner)

Werbebanner (StralRenbanner) kénnen max. 3,50 Meter breit und maximal 0,80 Meter
hoch sein. Sie sind so zu beschaffen, dass sie der Windlasst standhalten.

Informationsstande

Informationsstéande im Sinne dieser Satzung sind mobile Stande mit einer Gré3e von
max. 20 m?, die zum Zwecke der Information der Bevolkerung aufgestellt werden.

Mobile Infostelle

Mobile Infostellen im Sinne dieser Satzung sind transportable Informationsstellen mit
einer Ansichtsflache von max. 1 m? je Seite, die zum Zwecke der Information der
Bevolkerung aufgestellt werden.

§3
Sondernutzung durch Informationsstande

Die Sondernutzung von 6ffentlichen Straf3en, Platzen und Anlagen gemal § 1 dieser Satzung
durch Informationsstande gilt grundséatzlich als erteilt.

(1)

§4
Erlaubnispflicht

Das Anbringen oder Aufstellen von Werbetragern und Werbebannernindenin 81
bezeichneten offentlichen StralRen, 6ffentlichen Anlagen und 6&ffentlichen Flachen in
der Gemeinde Glashiitten stellt eine Gber den Gemeingebrauch hinausgehende
Sondernutzung dar und bedarf der Erlaubnis der Gemeinde Glashutten.
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Das Aufstellen oder Anbringen ist erst zulassig, wenn die Erlaubnis erteilt ist. Auf die
Erteilung einer Plakatierungserlaubnis besteht kein Rechtsanspruch.

85
Erlaubnis und Widerruf der Erlaubnis

Antrdge zum Aufstellen oder Anbringen von Werbetradgern oder Werbebannern
sind mindestens drei Wochen vor dem geplanten Ausbringen schriftlich mit
Bekanntgabe der beabsichtigten Anzahl von Werbetragern und des Zeitraums des
Aufstellens oder der Anbringung der Werbetrager bei der Gemeinde Glashitten
(Taunus) einzureichen.

Die Erlaubnis gilt mit Antragseingang als widerruflich erteilt. Sie kann von Bedingungen
abhangig gemacht und mit Auflagen verbunden werden, wenn dies fur die Sicherheit
oder aus stadtebaulichen Grinden erforderlich ist. Eine Versagung der Erlaubnis wird
dem Antragsteller durch Bescheid schriftlich Gbermittelt.

Doppelseitige Werbetrager zahlen als ein Werbetrager, hier gilt die Zahl der
aufgestellten oder angebrachten Plakate.

Ein Widerruf kann ausgesprochen werden, wenn eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Satzung nicht eingehalten werden oder sonstige Grinde des § 49
Verwaltungsverfahrensgesetz in der jeweils geltenden Fassung eintreten.
Die Erlaubnis ist zu versagen,
wenn Uberwiegende o6ffentliche Interessen dies erfordern, z. B. wenn durch die
Aufstellung von Plakatwerbung oder deren Haufung eine nicht vertretbare
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist, die
auch durch Bedingungen und Auflagen nicht ausgeschlossen werden kann,
der Antrag unvollstandig ist.
Die Erlaubnis ist zu widerrufen, wenn:
wegen der Art des Werbetrégers oder durch die Art und Weise seiner
beabsichtigten Aufstellung oder Anbringung eine Beschadigung der 6ffentlichen
Stral3e nicht ausgeschlossen werden kann.

der Werbetrager nicht unter 8 2 Nr. 1 genannten Bedingungen entspricht,

der Inhalte des Werbeplakates in sonstiger Weise gegen andere Rechtsvorschriften
verstolit.

Die Erlaubnis bzw. deren Versagung wird dem Antragsteller durch Bescheid schriftlich
Ubermittelt.

Im Fall des Widerrufs oder der Versagung besteht seitens des Antragstellers kein
Ersatz- oder Entschadigungsanspruch gegen die Gemeinde Glashutten.
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§6
Anforderungen an die Werbung

Auf offentlichen Strafl3en, offentlichen Anlagen und o6ffentlichen Platzen darf mittels
Werbetrager und Werbebanner nur fir Veranstaltungen geworben werden, die innerhalb
der nachsten sechs Wochen ab Ausbringung stattfinden sollen. Ausgenommen hiervon
sind Werbebanner und Werbetrager, mit denen die Gemeinde Glashiitten ihre
Einwohnerinnen und Einwohner im Sinne einer allgemeinen Veroffentlichung informiert.

Werbeplakate missen den presserechtlichen Impressumsvorschriften des § 6 des
Hessischen Gesetzes Uber Freiheit und Recht der Presse - Hessisches Pressegesetz
(HPresseG) vom 20. November 1958 in der jeweils giltigen Fassung entsprechen.

8§87
Erlaubnisantrag und Anzeige

Erlaubnisantrdge und Anzeigen sind mit Name und Anschrift sowie Art und Dauer der
Sondernutzung drei Wochen vorher an die Ordnungsbehérde zu stellen. Der
Gemeindevorstand kann dazu Erlauterungen durch Zeichnungen, textliche
Beschreibung oder in sonst geeigneter Weise verlangen.

§8
Wahlsichtwerbung

Sechs Wochen vor den Wahlen zum europaischen Parlament, den Bundestags -,
Landtags -, Kommunal -, und Direktwahlen ist es den Parteien sowie den Kandidaten
und die sie unterstiitzenden Parteien und Wahlergemeinschaften, die in dem Wabhlkreis,
zu dem die Gemeinde Glashutten gehdrt, mit Wahlvorschlagen zugelassen sind, erlaubt,
Plakate bis zu einer Gréfze von DIN Al anzubringen sowie Grof¥flachenplakate (sog.
Wesselmanner) aufzustellen.

In den Ortsteilen Glashiitten und Schlof3born sind nicht mehr als jeweils 12 DIN A 1 und
in Oberems nicht mehr als 6 DIN A 1-Plakate je Organisation zuléassig. In den Ortsteilen
Glashitten und SchloRborn sind max. 3 und in Oberems max. 2 Grof3flachenplakate
insgesamt zugelassen.

Berechtigte im Sinne dieser Satzung sind Trager von Wahlvorschlagen oder Wabhllisten
fur Wahlen der Gemeindevertretung der Gemeinde Glashitten, des Kreistags des
Hochtaunuskreises, des Hessischen Landtags, des Deutschen Bundestages oder des
Europaischen Parlaments sowie deren Untergliederung oder gegebenenfalls
vorhandenen satzungsgemalfen Vorfeldorganisationen, Bewerber und zugelassene
Einzelbewerber fir Wahlen zum Blrgermeister der Gemeinde Glashitten bzw. zum
Landrat des Hochtaunuskreises und Initiatoren von Volks — und Birgerentscheiden.
Berechtigte sind auch Personen, die im Auftrag der vorgenannten Berechtigten
politischen Informationsstande anlasslich der oben genannten Wahlen und
Abstimmungen betreiben.

Die Untergliederungen, Vorfeldorganisationen (auch Jugendorganisationen der
Parteien), Bewerber, Einzelbewerber und Beauftragten eines Tragers eines
Wahlvorschlags oder einer Wabhlliste gelten gemeinsam mit diesem selbst als ein
einheitlich Berechtigter.

An einem Standort dirfen mehrere Plakate - auch unterschiedlicher Berechtigter und
deren Untergliederungen - angebracht werden, soweit die Montageanleitung zur
Plakatierung an Masten der StralRenbeleuchtung beachtet werden und Ubrigen
Voraussetzungen dieser Satzung erflllt bleiben.

4
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Werbetrager fur Wabhlsichtwerbung dirfen in der gesamten Vorwahlzeit im Umkreis von
10 m vor dem Haupteingang des Rathauses der Gemeinde Glashitten sowie von
Kindertageseinrichtungen und Schulen nicht angebracht oder aufgestellt werden.

Am Wahltag dirfen Werbetrager dariiber hinaus nicht angebracht und
Informationssténde nicht aufgestellt werden in und an Geb&uden, in denen sich
Wahlrdume befinden, sowie unmittelbar vor dem Zugang zu diesen Gebauden. Die
Bannmeile nach dem Hessischen Kommunalwahlgesetz (10 m) und &hnlichen
Gesetzen bleibt unberihrt. Bereits angebrachte Werbetrager sind zu entfernen. Nicht
entfernte Werbetrager kénnen im Wege der Ersatzvornahme beseitigt werden. Die
Kosten der Ersatzvornahme bemessen sich am tatséchlichen Verwaltungsaufwand
und werden mittels Kostenbescheid erhoben.

8§89
Vereinswerbung und Werbung fur Veranstaltungen von karitativen
Organisationen und dffentlichen Einrichtungen

Vereine mit Sitz in der Gemeinde Glashitten oder in direkt angrenzenden
Kommunen ist es erlaubt, durch Plakate bis zu einer Grof3e von DIN Al friihestens
sechs Wochen vor einem Ereignis darauf aufmerksam zu machen.

In den Ortsteilen Glashitten und SchlofZborn jeweils nicht mehr als finf Plakate, in
Oberems nicht mehr als 3 Plakate.

Die Sondernutzung muss dem Gemeindevorstand gemaf § 7 angezeigt werden.
Gebuhren werden nicht erhoben, wenn die Sondernutzung dem Gemeindevorstand
geman § 7 angezeigt und gemal § 11 wieder beseitigt werden.

Die unter Abs. 1 festgelegten Regularien gelten auch fur karitative Organisationen
und o6ffentliche Einrichtungen, die fur Veranstaltungen werben, welche im
offentlichen Interesse liegen.

§ 10
Weitere Anforderungen

Werbetrager sind so aufzustellen oder aufzuhdngen und zu befestigen, dass die
Verkehrssicherheit jederzeit gewahrleistet ist. Sie missen den Anforderungen an
Ordnung und Sicherheit genligen. Weiterhin ist die Montageanleitung des
Energieversorgers zum Plakatieren an Masten der Stral3enbeleuchtung zu beachten.

Das Anbringen von Werbetragern ist nicht gestattet:

» an Masten von Verkehrszeichen, von Lichtzeichenanlagen sowie an oder neben

Verkehrseinrichtungen (8§ 43 Abs. 1 StVO);

» an Stellen, an denen Werbetrager die Verkehrsibersicht/ Verkehrssicherheit

geféahrden oder behindern sowie auf Verkehrsflachen, die zum Parken freigegeben
sind;

» an Bricken, Haltestellen,

FuRgangerschutzgittern, Stitzwanden und Stitzwandgelandern;

» an Masten, an denen Hydranten- und Gashinweisschildern befestigt sind, sobald diese

das Hinweisschild verdecken
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» an Baumen, sofern diese direkt daran befestigt werden;

» an technischen Bauwerken (Hydranten, Verteilerschranken, Schaltkdsten) sowie an

Buswartehallen, sofern der Eigentumer nicht selbst fir eigene Zwecke werben mdchte.

Bei Hangeplakaten bis zur Gréf3e DIN A 1 (oder identische Flache), die an Masten und
Stral3enlaternen Gber Geh- und Radwegen angebracht werden, muss die Bodenfreiheit
mind. 2,20 m (Unterkante) betragen.

Aufgrabungen des StraRenkorpers oder Verankerungen im StraRenkérper sind nicht
gestattet. Werbetrager missen mit eigener Schwere oder auf sonstige Weise sicher
befestigt (windsicher) sein. Im privaten Bereich aufgestellte Werbetrager dirfen den
offentlichen Verkehrsraum im Falle von z.B. Umstlrzen nicht beeintréchtigen. Darlber
hinaus bedurfen Verankerungen der Werbetrager in offentlichen
StralBenbegleitgrinflachen der gesonderten vorherigen schriftlichen Erlaubnis
(Aufgrabungserlaubnis). In diesem Fall sind entsprechende Antrage an das Bauamt der
Gemeinde Glashitten zu richten. Die Bearbeitungsfrist fir diese Antrage betragt drei
Wochen.

Werbetrager sind laufend zu kontrollieren und unverzlglich zu ersetzen oder zu
beseitigen, wenn sie beschadigt sind. Verschmutzungen offentlicher StrafRen oder
Ablagerungen auf offentlichen Straf3en, die durch die Sondernutzung bedingt sind, sind
unverziglich auf eigene Kosten zu beseitigen

§11
Entfernen von Werbetragern, Ersatzvornahme

Fur die AbrAumung der Werbetrager, Werbebanner und Informationsstande gilt
Folgendes:

Werbetrager, Werbebanner sowie Befestigungsmaterialien sind binnen 7 Tagen nach
Ablauf der beantragten Aufstellzeit bzw. nach der letzten Veranstaltung, Wahl oder
Abstimmung vollstandig abzuraumen.

Die offentliche StralRe bzw. die 6ffentliche Flache sind, sofern erforderlich, zu reinigen
und wiederherzustellen.

Ist die Erlaubnis erloschen oder widerrufen, sind die Werbetrager, Werbebanner bis
zum Ende des Folgetages nach dem Erl6schen bzw. dem Widerruf abzuraumen.

Informationssténde sind sofort nach Beendigung der Informationstatigkeit zu rdumen.
Die offentliche StralRe bzw. die 6ffentliche Flache sind, sofern erforderlich, zu reinigen
und wiederherzustellen.

Ohne Erlaubnis aufgestellte Werbetrager oder nicht ordnungsgemal angebrachte
sowie nicht innerhalb der vorgenannten Fristen abgeraumte Werbetrager oder
Werbebanner kdnnen im Wege der Ersatzvornahme oder bei Gefahr im Verzug im
Wege der unmittelbaren Ausfiihrung durch die Gemeinde Glashiitten beseitigt
werden. Die Kosten der Ersatzvornahme oder der unmittelbaren Ausfiihrung
bemessen sich am tatsachlichen Verwaltungsaufwand und werden mittels
Kostenbescheid erhoben.
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812
Geblhren

Fur die Erlaubnis zum Anbringen oder das Aufstellen von Werbetrdgern oder
Werbebannern werden Gebiihren erhoben:

Die Gebuhr fur das Anbringen oder Aufstellen von Werbetragern betragt pro
Kalendertag und Werbetrager 3,00 Euro, mindestens jedoch 6,00 Euro.

Die Gebuhr fur die Anbringung von Werbebannern an den hierfir vorgehaltenen
Einrichtungen betréagt je Woche und Banner 30,00 Euro.

Von der Zahlung der Gebihren nach Abs. 1 sind befreit:

Vereine, Verbande sowie Gruppierungen und Institutionen, die keine gewerblichen
Zwecke verfolgen und ihren Sitz in der Gemeinde Glashutten oder direkt angrenzenden
Kommunen haben,

politische Parteien und Wéhlergruppen,

Kirchen- und Glaubensgemeinschaften,

die Gemeinde Glashutten oder von ihr beauftragte Organisationen

Auf Antrag kann Geblhrenermaflligung gewahrt oder von einer Festsetzung
abgesehen werden, sofern es sich bei den beworbenen Anlassen um caritative,

gemeinnutzige oder mildtatige Zwecke handelt.

Die Gebihren werden sofort féllig, sofern die Behérde keinen spateren Zeitpunkt
festsetzt.

Die falligen Gebuhren werden bei Nichteinhaltung des Falligkeitstermins im
Verwaltungszwangsverfahren beigetrieben. Die Sdumnis des Gebiihren-
schuldners berechtigt zum Widerruf der Erlaubnis.

813
GebuUhrenschuldner

Gebuhrenschuldner sind:
die Antragstellerin bzw. der Antragsteller,
die Erlaubnisnehmerin bzw. der Erlaubnisnehmer,
deren Rechtsnachfolger,

derjenige, der ohne Erlaubnis im Sinne dieser Satzung Werbetrager anbringt oder
aufstellt,

derjenige, der eine Plakatierung in seinem Interesse austiben lasst (Begunstigter)

Sind mehrere Personen GebuUhrenschuldner so haften diese als
Gesamtschuldner.



8§14
Gebihrenerstattung

(1) Wird eine auf Zeit genehmigte Plakatierung durch den Erlaubnisnehmer vorzeitig
aufgegeben, so besteht kein Anspruch auf Erstattung der entrichteten Gebuhren.

(2) Im Voraus entrichtete GeblUhren werden anteilmafig erstattet, wenn die Gemeinde
Glashitten eine zuvor erteilte Erlaubnis aus Grinden widerruft, die nicht vom
Gebuhrenschuldner zu vertreten sind.

§15
Haftung

Der Berechtigte und/oder Antragsteller und/oder Aufsteller sind/ist fir eine ordnungsgemalie,
verkehrssichere Anbringung und fir die fristgerechte Entfernung der Werbetrager
verantwortlich. Sie haften fur alle Schaden, die durch das Aufstellen oder im Zusammenhang
mit dem Aufstellen der Werbetrager oder deren zeitweiligem Verbleiben im 6ffentlichen
Strallenraum entstehen gesamtschuldnerisch. Sie haben die Gemeinde Glashitten von
Schadenersatzanspriichen Dritter freizustellen.

§16
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen

» §5 Abs. 1 Informationsstande oder Werbetrager aufstellt bzw. diese ohne
Erlaubnis anbringt, Bedingungen nicht erfillt oder Auflagen zuwiderhandelt,

» 86 Abs. 1 zeitliche Vorgaben nicht beachtet
> 8§ 11 Abs. 1 Werbetrager nicht rechtzeitig entfernt.

(2  Ordnungswidrig handelt zudem, wer die in § 51 Abs. 1 HStrG, 817a Abs.1 KWG, 8§ 30 Abs. 1
LWG und § 32 Abs. 1 BWG bezeichneten Tatbestande erfullt.

(3) Diese Ordnungswidrigkeiten konnen nach 8 77 Abs. 1 HSOG in Verbindung mit § 17
OwiG mit einer GeldbulRe geahndet werden.

817
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Glashitten,

Der Gemeindevorstand

Thomas Ciesielski
Blrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Kenntnisnahme
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashiitten, den 15.06.2023 600/GV/XIX Amt Il -Wi/pa
| Federfiihrendes Amt | Bauamt

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 25.07.2023 zur Kenntnis
Ausschuss fur Umwelt, Bau und Infra- 13.09.2023 2ur Kenntnis
struktur

Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis

Kenntnisnahme bezliglich der MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser- und Breit-
wasserschaden — FlieBpfadkarten

Kenntnisnahme:

Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) hat auf Antrag
der Gemeinde Glashutten FlieRpfadkarten erstellt, die als Anlage zur Kenntnis beigeflgt
sind.

Die in den beigefiigten Flielpfadkarten blau schraffierten Flachen stellen die eigentlichen
FlieRpfade dar. Erstellt wurden diese Karten auf Basis eines digitalen Gelandemodelles unter
Bertcksichtigung der Landnutzung (Gebaude, Acker- oder Griinland). Nicht berticksichtigt
sind Durchlasse und die Kanalisation. Dies fuhrt dazu, dass die Flielpfadkarten nicht starr,
sondern unter Bertlicksichtigung der Ortskenntnisse interpretiert bzw. gelesen werden mis-
sen.

Die farbig markierten Flachen und Gebaude stellen unterschiedliche Risikobewertungen dar.
Bei den auRenliegenden Flachen wird hier nach der Nutzung und der Neigung beurteilt. Be-
inhaltet ist hier auch das Erosionsrisiko.

Fazit:

Bedauerlicherweise wird bei der Darstellung nicht nach erwarteten Wassermengen differen-
ziert. So sind in unserer Betrachtung all jene Flachen gedanklich herauszunehmen, welche
Uber den Kanal entwassert werden kdnnen. Im sehr seltenen Extremereignis kdnnten sich
solche FlieRwege dann doch als Risiko darstellen.

In den Ubrigbleibenden Bereichen, welche allesamt bekannt sind haben sich essentiell keine
neuen Erkenntnisse ergeben. Gegebenenfalls konnen die Karten, als Arbeits- bzw. Ge-
sprachsgrundlage fur MaRnahmen in Abstimmung mit landwirtschaftlichen Nutzern bzw. dem
Forst, genutzt werden.

Eine weiterfihrende Analyse hin zu einem Abflussmodell auf Basis der FlieRpfadkarten hal-
ten wir flr unverhaltnismafig hinsichtlich Kosten- Nutzenverhaltnis. Zielflihrende ist unserer



Seite 2 von 2
Ansicht die etwas pragmatische Herangehensweise. Man sorgt flr Retention, wo immer
diese mit einfachen Mitteln herzustellen ist. Zwar bleibt die jeweilige Wirkung undefiniert, das
Risiko kann aber dennoch deutlich gemindert werden.

Thomas Ciesielski
Birgermeister

Anlage(n):
(1) FlieRpfadkarten

(2) PowerPoint-Prasentation FlieRpfadkarten_Glashitten
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L d In der abgebildeten kommunalen FlieRBpfadkarte fur das Gebiet Glashitten (aufgeteilt in 3 Karten) sind ¥ ¥ e -
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Untersuchungsgebiet

FlieRpfade und Abflussrichtung

A

Gebaude

Flielpfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
mit einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite

Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung > 2%

aulderhalb des Gefahrdungsbereichs

innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15 m)

innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m)

- innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m)

Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland
(angenommene Bewirtschaftung
quer zur Hangrichtung)

wenig gefahrdet

Hangneigung <5 %

Hangneigung 5 - 10 %

maRig gefahrdet

stark gefahrdet

Hangneigung 10 - 20 %

Hangneigung > 20 %
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sehr stark gefahrdet

Grin- und Gartenland

nicht gefahrdet

Hangneigung < 10 %

maRig gefahrdet

Hangneigung 10 - 20 %

- maRig gefahrdet

Hangneigung > 20 %

\

KXWk ok

/_M

Auf Landwirtschaftsflachen ist zudem die Flief3richtung gekennzeichnet. Entsprechend der Abstéande zum
nachstliegenden FlieRpfad sind die Gebaude in Gefahrdungsklassen unterteilt und farblich gekennzeichnet.
Alle Landnutzungsflachen im Untersuchungsgebiet sind entsprechend ihrer Nutzung und Hangneigung in

Gefahrdungsklassen eingeteilt und farblich gekennzeichnet. Basis hierfiir sind die ALKIS-Daten des

Landes Hessen. Abweichungen von der Realnutzung sind nicht auszuschlieRen. Zu beachten ist, dass

eine Anderung der Nutzung hin zu Ackerland bzw. in Hangrichtung bearbeitetes Ackerland zu einer
deutlich héheren Gefahrdung fihrt.

DATENGRUNDLAGE

Digitales Gelandemodell 1 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Digitales Gelandemodell 5 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Digitale Topographische Karte 25 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Amtlich Topographisch-Katographisches Informationssystem © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Kommunale FlieRpfadkarte
Glashitten
Oberems, Schlossborn
16 Juni 2023 15000 0 15wy @

Umsetzung durch:

8

3

403,3% «

- AT A .

H ESS E N m Integrierter

_ Klimaschatzplan

Al FACHZENTRUM Hessen 2025
KLIMAWANDEL
UG UND ANPASSUNG

Fiir eine lebenswerte Zukunft
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INTERPRETATION

In der abgebildeten kommunalen FlieBpfadkarte fur das Gebiet Glashutten (aufgeteilt in 3 Karten) sind

ab einem Einzugsgebiet von 1 ha alle potentiellen FlieRpfade dargestellt.

Auf Landwirtschaftsflachen ist zudem die Flief3richtung gekennzeichnet. Entsprechend der Abstédnde zum
nachstliegenden FlieRpfad sind die Gebaude in Gefahrdungsklassen unterteilt und farblich gekennzeichnet.
Alle Landnutzungsflachen im Untersuchungsgebiet sind entsprechend ihrer Nutzung und Hangneigung in
Gefahrdungsklassen eingeteilt und farblich gekennzeichnet. Basis hierfir sind die ALKIS-Daten des
Landes Hessen. Abweichungen von der Realnutzung sind nicht auszuschlieRen. Zu beachten ist, dass
eine Anderung der Nutzung hin zu Ackerland bzw. in Hangrichtung bearbeitetes Ackerland zu einer
deutlich héheren Gefahrdung fihrt.

DATENGRUNDLAGE

Digitales Gelandemodell 1 © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Digitales Gelandemodell 5 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Digitale Topographische Karte 25 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Amtlich Topographisch-Katographisches Informationssystem © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

PROJEKT

Kommunale FlieRpfadkarte

PROJEKTGEBIET

Glashitten
Schlossborn
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*Hochschule RheinMain _ ma p'Site
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Umsetzung durch:

Natupiéiing

Steinkopf

! . Untersuchungsgebiet

FlieBpfade und Abflussrichtung

FlieRpfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
mit einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite

} Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung > 2%

Gebaude

aulerhalb des Gefahrdungsbereichs
innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15 m)

innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m)

- innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m)

Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland
(angenommene Bewirtschaftung
quer zur Hangrichtung)

wenig gefahrdet

Hangneigung <5 %

- maRig gefahrdet

Hangneigung 5- 10 %

stark gefahrdet
Hangneigung 10 - 20 %

- sehr stark gefahrdet

Hangneigung > 20 %

Grin- und Gartenland

nicht gefahrdet

Hangneigung < 10 %

maRig gefahrdet

Hangneigung 10 - 20 %

- maRig gefahrdet

Hangneigung > 20 %
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! . Untersuchungsgebiet

FlieRpfade und Abflussrichtung

Flielpfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
mit einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite

$ Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung > 2%

Gebaude

aulderhalb des Gefahrdungsbereichs

S innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15 m)

innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m)

- innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m)

Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland
(angenommene Bewirtschaftung
quer zur Hangrichtung)

Grin- und Gartenland

€

nicht gefahrdet

wenig gefahrdet

Hangneigung <5 % Hangneigung < 10 %

Hangneigung 5 - 10 %

maRig gefahrdet maRig gefahrdet

Hangneigung 10 - 20 %

- maRig gefahrdet

Hangneigung > 20 %

A

A ery )

stark gefahrdet

Higt

Hangneigung 10 - 20 %

Hangneigung > 20 %

sehr stark gefahrdet

INTERPRETATION

In der abgebildeten kommunalen FlieBpfadkarte fir das Gebiet Glashitten (aufgeteilt in 3 Karten) sind

ab einem Einzugsgebiet von 1 ha alle potentiellen FlieRpfade dargestellt.

Auf Landwirtschaftsflachen ist zudem die Flief3richtung gekennzeichnet. Entsprechend der Abstédnde zum
nachstliegenden FlieRpfad sind die Gebaude in Gefahrdungsklassen unterteilt und farblich gekennzeichnet.
Alle Landnutzungsflachen im Untersuchungsgebiet sind entsprechend ihrer Nutzung und Hangneigung in
Gefahrdungsklassen eingeteilt und farblich gekennzeichnet. Basis hierfir sind die ALKIS-Daten des
Landes Hessen. Abweichungen von der Realnutzung sind nicht auszuschlieRen. Zu beachten ist, dass
eine Anderung der Nutzung hin zu Ackerland bzw. in Hangrichtung bearbeitetes Ackerland zu einer
deutlich héheren Gefahrdung fihrt.

DATENGRUNDLAGE

Digitales Gelandemodell 1 © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Digitales Gelandemodell 5 © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Digitale Topographische Karte 25 © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

& \ Amtlich Topographisch-Katographisches Informationssystem © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie HESSEN
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Starkregen in Hessen

- Radardaten zeigen:
Starkregen kann Uberall auftreten!

« Extreme Regenmengen in kurzer Zeit
moglich

« Warnungen des DWD:

 Markantes Wetter: 15-251/m2 in einer
Stunde oder 20-35l/m2in 6 Stunden

o Unwetter: 25-40l/m2 in einer Stunde oder
>35l/m2 Iin sechs Stunden

o Extremes Unwetter: >40l/m2 in einer
Stunde oder >60l/m2 in sechs Stunden

 Auftreten Uberwiegend Mai bis
September

* Problem: nur generelle Vorhersage
moglich

Extremwert-Auswertung Statistischer Niederschlag
D =1h, T = 20a (RADKLIM 2001-2020)
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DOI: 10.5676/DWD/RADKLIM_RW_V2017.002; Geodaten: © GeoBasis-DE / BKG 2020 (Aktualitat: 01.01.2020)




Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Wird es Iin Zukunft mehr Starkregen geben?

« Warmere Luft kann mehr Feuchtigkeit aufnehmen als kihlere Luft (im
Mittel 7 % pro 1 °C Temperaturerh6hung)

 Mit zunehmendem Klimawandel steigt die Starkregengefahr
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Fliel3pfadkarte — was ist das?

- Zeigen eine erste Ubersicht der ortlichen FlieRpfade bei einem
Starkregenereignis

» Geeignet fur kleinere Orte und Ortstelle

« Enthalten Informationen zu Topographie, Landnutzung, Gebauden und
FlieBwegen (ohne Durchlasse und Kanalisation)

 FUr die Erstellung der Fliel3pfadkarten werden folgende Datengrundlagen
verwendet:
 Digitales Gelandemodell (5 m2 und 1 m?)
« Gebaudegrundrisse (ATKIS Daten)
 Landwirtschaftliche Nutzflachen (ALKIS Daten)

siehe Dokument ,Erklarung der FPK fur Kommune*




Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie HESSEN

Nutzen der Fliel3pfadkarte —

 Fliel3pfadkarten kbnnen vulnerable Orte in einer Kommune aufzeigen,
auch wenn dort bisher noch kein Starkregenereignis aufgetreten ist.

* Im Aul3enbereich stellt die FPK das Einzugsgebiet dar, aus dem potenziell
Wasser und Schlamm in die Kommune eingetragen werden konnen. Hier
kann oftmals bereits mit kleinen Mal3nahmen erfolgreich Schadens-
vorbeugung betrieben werden.

* Die FPK sensibilisiert in der Kommune betroffene Blrgerinnen und Burger
sowie sonstige Anlieger und Interessengruppen. Gemeinsam lassen sich
Losungen entwickeln, die Gefahren zu reduzieren.

« Jeder Millimeter kann nltzen! Selbst kleinere Mal3nahmen konnen evtl.
den Abfluss so lange verzdogern, dass eine Schwelle oder Bordsteinkante
gerade nicht Gberschwemmt wird.

siehe Dokument ,Erklarung der FPK fur Kommune® 5



Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Grenzen der Fliel3pfadkarte (1)

» Bei den erstellten FlieBpfadkarten handelt es sich um eine modellhafte
Darstellung. Es ist zu beachten, dass ein Modell niemals 1:1 der Realitat
entspricht.

* Es handelt sich bei der Karte um eine rein topographische
Gelandeanalyse. Dadurch kdnnen keine realen Uberflutungstiefen ermittelt
werden.

 Fliel3pfadkarten stellen keine Stromungen dar. Eine Sturzflutwelle kann
auch Uber eine Erh6hung fliel3en.

 Starkregenereignisse sind lokal eng begrenzte Ereignisse. So treten die
hochsten Intensitaten meist in Bereichen auf, die nicht grof3er als 1 km?
sind.

siehe Dokument ,Erklarung der FPK fur Kommune® 6
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Grenzen der Fliel3pfadkarte (2)

 Die Auflosung des Digitalen Gelandemodells von 1 m?2 ist schon sehr fein.
Trotzdem konnen nicht alle kleinteiligen Gelandestrukturen in der Karte
dargestellt werden. Durchlasse, Mauern und Graben fuhren dazu, dass
FlieRpfade womaoglich abgeleitet werden und die Darstellung nicht mehr
der Realitat entspricht.

« Es wird immer die aktuellste Datengrundlage fiur die Fliel3pfadkarte
verwendet. Sollte sich in der Zwischenzeit etwas verandert haben, wird
dies in der Karte nicht berucksichtigt. Daher sollten alle gefahrdeten
Flachen und Gebaude Uberpruft werden, ob hier die Einschatzung aktuell
ISt.

siehe Dokument ,Erklarung der FPK fur Kommune*
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Annahmen flr die Darstellung in der Fliel3pfadkarte

Nutzung der Flachen im Auldenbereich

« Waldgebiete werden als nicht gefahrdet dargestellt, da angenommen wird,
dass der Wasserruckhalt und die Infiltrationsrate in einem gesunden Wald
hoch sind. Trotzdem fliel3t Wasser uber Waldwege und Rlckegassen aus
der Waldflache, sowie ggf. aus Schadflachen. Dies sollte bei der
Auswertung der Flie3pfadkarte bertcksichtigt werden.

« Griunland ist iIm Allgemeinen weniger gefahrdet als Ackerland, da der
Boden eine deutlich hdhere Bedeckung hat und somit Wasser und Boden
besser zurtickgehalten werden.

* Die Bearbeitung des Bodens, bestimmte Feldfrtichte,
Foliengewachshauser aber auch die Ablagerung von z.B. Silageballen
konnen einen Einfluss auf das Abflussverhalten haben. Da hierzu keine
landesweiten Daten vorliegen, wird dies in den Karten nicht bertcksichtigt.

siehe Dokument ,Erklarung der FPK fur Kommune*
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Flie3pfadkarten

(keine abschliel3ende Betrachtung!)



Legende

FlieRpfade und Abflussrichtung
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’ 5 { N | FlieBpfad ab einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha und
" | miteiner Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite

* Abflussrichtung auf Landwirtschaftsflachen mit Hangneigung > 2%

Gebédude

I:l aulerhalb des Gefahrdungsbereichs

I:l innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15 m)
I:l innerhalb des Gefahrdungsbereichs (10 m)

- innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5 m)
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Landwirtschaftliche Nutzung

Ackerland Griin- und Gartenland

(angenommene Bewirtschaftung
quer zur Hangrichtung)
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Hangneigung < 5 % Hangneigung = 10 %

éi - maBig gefahrdet I:l mafig gefahrdet
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;“ - stark gefahrdet - maBig gefahrdet
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flachiger Abfluss

moglich

Verbindungsstralde
von Flie3pfaden
bedeckt
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Oberems:

Stelle Flachen (Wald
und Ackerflachen)
oberhalb des Ortes:
flachiger Abfluss mit
Erosionsmaterial
moglich
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Zusammenfassung

Ausschau halten nach
« Aufstau in Ortskern-Bereichen (vorher Wasser fernhalten)

- UberflieBen von wichtigen VerbindungsstraRen fir die Rettungsdienste
(Durchlasse und/oder Grabenstruktur anlegen und/oder wenn vorhanden,
gut pflegen)

 Steile Ackerflachen, die direkt am Ort sind (ggf. auch ohne Fliel3pfade)
(Ruckhalt von Erosion, damit Bebauung nicht verschlammt wird)

« Langen Flie3pfaden (Potenzial von viel zusammenfliel3endem Wasser,
Flie3pfade daher vorher unterbrechen)

« Grol3en Einzugsbereichen von Bachen/Flissen (Wasser in der Flache
halten, Entlastung von Bachen, die durch die Ortschaften fliel3en)

14



Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Nachste Schritte

 Verifizierung der Nutzung der Flachen (Acker- oder Grunland?, Wald
Intakt? Neubaugebiet?)

» Hotspots bewerten (Wo? Welche Objekte sind betroffen? Welche Akteure
mussen angesprochen werden?)

- Uberlegen, ob eine noch detailliertere Analyse notwendig ist (Starkregen-
Gefahrenkarte?)

« Schnell umsetzbare MalRnahmen angehen
 Notfallplan entwickeln (fiir den Fall eines extremen Starkregens)?

« Kommunikation innerhalb der Verwaltung, mit den Blrgerinnen/Birgern
und ggf. weiteren Akteuren (z.B. Landwirte) angehen

1 https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassunaq/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen/hilfestellung-fuer-kommunen

2 https://feuerwehr.hessen.de/kats/b%C3%BCrgermeister-informationsveranstaltung-%E2%80%9Ekatastrophenschutz-hochwasser-und-
15

starkregen%E2%80%9C



https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen/hilfestellung-fuer-kommunen
https://feuerwehr.hessen.de/kats/b%C3%BCrgermeister-informationsveranstaltung-%E2%80%9Ekatastrophenschutz-hochwasser-und-starkregen%E2%80%9C
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Beispielhafte Malthahmen zur Klimaanpassung




Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Schadensvermeidung auf3erhalb der Ortschatft

« Wasser bereits vor der Ortslagen zurtickhalten und versickern
« Gewasserschutz: abflussverzogernde Gestaltung des Gewassers

« Bodenschutz: Erhalt funktionsfahiger Boden als wichtiger Baustein zur
Anpassung an Starkregen und flur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung

» Feldbewirtschaftung: quer zum Hang, Einsatz von Untersaaten und Anbau
von Zwischenfrlichten, Erosionsschutzstreifen

Forderung einer besonders nachhaltigen o
Landbewirtschaftung in Hessen = HMUKLV: Planung mit Tiefgang —

https://Jumwelt.hessen.de/Landwirtschaft/Foerderung e "W VVorsorgender Bodenschutz
en/Agrarumweltprogramm D https://lumwelt.hessen.de/sites/umwelt.

o, | hessen.de/files/2021-
Anlage von Erosionsschutzstreifen ,‘jl.;, 09/vorsorgender_bodenschutz_wissen
https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/file gy _fuer_die praxis.pdf

s/2021-10/anlage von erosionsschutzstreifen.pdf L



https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-09/vorsorgender_bodenschutz_wissen_fuer_die_praxis.pdf
https://umwelt.hessen.de/Landwirtschaft/Foerderungen/Agrarumweltprogramm
https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-10/anlage_von_erosionsschutzstreifen.pdf

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Anpassung der Wegneigung

Veranderung der Wegneigung
oder Abflussrinnen in Wegen
Integrieren, um Regen auf W
nebenliegende Flachen zu e | bisherige
leiten

. FlieRrichtung ..~

© Altenstadt

18



Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Erosionsschutzstreifen

Erosionsschutzstreifen als Sedimentfalle und zur Verminderung der Abflussgeschwindigkeit (© Altenstadt)

Broschuren
,Bodenerosion in
Hessen" und ,,Anlage von
Erosionsschutzstreifen”
finden Sie unter:
https://llh.hessen.de/pflan
ze/boden-und-
duengung/boden-und-
humus/erosionsschutz/bo
denschutz-im-blick-
behalten/

19
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Ablauf gewahrleisten

Umgestaltung
Einlaufrechen
zur Verringerung
von
Verklausungen

RE/

Einlaufrechen vor dem Umbau © Stadt Kassel

Wi

Einlaufrechen nach dem Umbau © Stadt Kassel 20
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Versickerung ermaoglichen

* Mulden-/Rigolensysteme anlegen
« Wasserspeicher und Bewasserung aufbauen

| L]
s L8

© C. Zarda

Mittels Baumrigolen kdnnen Baume mit Regenwasser bewassert
Alt e Bews oK Amid werden und die Kanalisation wird entlastet.
ernative Bewasserun opperschmi . : : :
J PP Auch die Wahl der Baumart sollte angepasst sein. Es gibt bereits
Listen mit Klimawandel angepassten Baumarten!

21
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Versickerung ermaoglichen

« Mulden-/Rigolensysteme anlegen
 Versickerungspotential steigern

e | — Versickerungsmul
de bei Starkregen
in Solingen
© Kopperschmidt

© W. Eckert © L. Fritsche

Wasserdurchlassige
Bodenbelage, oder
ausreichende Fugenabstande
kbnnen dazu beitragen, den
oberflachigen Abfluss von
Regen zu verzogern oder ihn
direkt zu versickern,

Versickerungsmulde
in Wiesbaden
© HLNUG

22
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Grunflachen erhalten und erweiltern

Rickhaltevermogen von Dachbegrinungen je
nach Ausfthrung von 40-90%

Dachbegrinung mit Seggenried
© Possmann

PUR—— S N

Fassadenbegrinung in Frankfurt
© Dannert, Umweltamt Frankfurt

£ ¥

GrUanachen in neuem Quartier
© HLNUG




Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie

Fordermaoglichkeiten

« Starkregen-Gefahrenkarten und andere Analysen (z.B.
Hitzekarten)

 Investive Mal3nahmen zu Starkregen

« Begrinung von Dachern, z. B. Flachdachern, oder Fassaden
offentlicher Gebaude

« Fdrderung von Malsnahmen zur Haus- und Hofbegriinung
privater Immobilieneigentimer als
Klimaanpassungsmalinahmen in Kommunen

« Fdrderquoten von 90 % flur Mitgliedskommunen des
Bundnisses ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen® und 70% fur
andere Kommunen

Weitere Informationen inkl. Ansprechpartner zur Férderberatung:
https://lumwelt.hessen.de/Klimaschutz/Klima-Richtlinie

Hessisches Ministerium fir Umwelt
Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz

Gutes Klima fir
hessische Kommunen



https://umwelt.hessen.de/Klimaschutz/Klima-Richtlinie
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Hessisches Landesamt fiir

Naturschutz, Umwelt und Geologie

Fiir eine lebenswerte Zukunft

Folgt dem HLNUG auf Twitter:
https://twitter.com/hlnug hessen

Christian Kirsch

Hessisches Landesamt flr

Naturschutz, Umwelt und Geologie
Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
Rheingaustral3e 186

65203 Wiesbaden

Tel.: +49(0)611 6939-168
Christian.Kirsch@hlnug.hessen.de
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 15.08.2023 636/GV/XIX Amt IlI-Rm/pa
Federfihrendes Amt Bauamt

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 11.09.2023 beschlielend
Ausschuss fur Umwelt, Bau und Infra- 13.09.2023 vorberatend
struktur

Gemeindevertretung 21.09.2023 beschlielend

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil Oberems
Bebauungsplan ,,Auf dem Schweinsstiick / Am Trieb*
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlaqg:

(1) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashutten beschlief3t gemafl § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstlick / Am Trieb*
und damit die teilrdumliche Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf
dem Schweinsstlck® im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst in der Gemarkung Oberems, Flur 9, die Flurstlicke 75 teilweise, 76
teilweise, 77, 78 teilweise und 79.

(2) Mit dem Bebauungsplan sollen auf bislang baulich nicht genutzte Flachen im Gel-
tungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstlick®, der
hier bislang eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest-
setzt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von drei der
Umgebungsbebauung entsprechenden Wohngebauden im Sinne einer stadtebauli-
chen Nachverdichtung geschaffen werden. Dartber hinaus werden die verbleibenden
Flachen des bestehenden 6ffentlichen Kinderspielplatzes sowie die verkehrliche Er-
schlielung bauplanungsrechtlich gesichert. Zur Umsetzung der Planung ist der
rechtswirksame Bebauungsplan ,Auf dem Schweinstick® teilrdumlich entsprechend
zu andern. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines reinen
Wohngebietes gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO), von 6ffentlichen Griin-
flachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,Verkehrsbegleitgriin“ sowie
die Sicherung der zugehdrigen ErschlieRung Uber die Festsetzung von Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®.
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(3) Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu
machen.

(4) Gemal: § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von
der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
Zu geben.

(5) Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

(6) Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB sind einzuleiten.

Erlauterungen:

In der Gemeinde Glashitten ist am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberems auf
bislang baulich nicht genutzten Flachen im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes ,Auf dem Schweinsstick®, der hier eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” festsetzt, die Errichtung und Erschliefung von drei die Umgebungsbe-
bauung erganzenden Wohngebauden, im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung, vor-
gesehen. Darlber hinaus werden die verbleibenden Flachen des bestehenden 6ffentlichen
Kinderspielplatzes sowie die verkehrliche Erschliefung bauplanungsrechtlich gesichert. Zur
Umsetzung der Planung ist der rechtswirksame Bebauungsplan ,Auf dem Schweinstiick teil-
raumlich entsprechend zu andern. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung ei-
nes reinen Wohngebietes gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO), von offentlichen
Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz“ und ,Verkehrsbegleitgrin“ sowie die
Sicherung der zugehorigen ErschlieBung Uber die Festsetzung von Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Bei einem Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung kann das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB Anwendung finden. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fir das be-
schleunigte Verfahren sind gegeben, da der Bebauungsplan die stadtebauliche Nachverdich-
tung in einem baulich bereits erschlossenen Bereich bzw. auf einer im geschlossenen Be-
bauungszusammenhang gelegenen Flache zum Ziel hat.

Eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB aufgeflhrten Belange des Umweltschutzes einschlieR3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden jedoch auch im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
sorgfaltig erhoben und in die Abwagung eingestellt.

Die Gemeindevertretung hatte mit Beschluss 403/GV/XIX am 22.09.2022 einem Kaufvertrag
fur das Teilgrundstiick zugestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem abgeschlossenen Kaufvertrag zum Verkauf der zu
andernden Flachen folgende aufschiebende Bedingung unter 3.b, Abs. 2, Satz 6 ff formuliert
ist.
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Die Parteien schlieBen den schuldrechtlichen Teil dieses Kaufvertrages
unter der aufschiebenden Bedingung, dass folgender Umstand eingetreten ist:

Es liegt fiir das Gebiet, in dem der Vertragsbesitz gelegen ist, ein gednderter und
neu in Kraft getretener Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB vor, nach
dem auf dem Vertragsbesitz eine Wohnbebauung zuléssig ist.

Der amtierende Notar, sein amtlicher Vertreter oder Nachfolger im Amt wird bevoll
madchtigt, durch Eigenurkunde den Eintritt dieser aufschiebenden Bedingung festzu
stellen, sobald ihm der Kéufer oder der Verkdufer das Inkrafttreten des Bebauungs
plans, aus dem sich der vorgenannte Inhalt betreffend das Vertragsobjekt ergibt, be
stétigt hat.

Eine Verpflichtung der Anfrage bei der Behérde trifft den Notar nur, wenn er hierzu von
einem Vertragsbeteiligten oder der Grunderwerbssteuerstelle des Finanzamtes aufge
fordert wird; Eigenermittlungen sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Glashilitten ist durch diesen Vertrag nicht verpflichtet, einen neuen Be
bauungsplan mit einem bestimmten Inhalt aufzustellen (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der Kaufer tibernimmt die Kosten der Aufstellung des geédnderten Bebauungsplanes,
soweit diese nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts dem Vertrags
partner der Gemeinde auferlegt werden kbnnen.*”

Thomas Ciesielski
Burgermeister

Anlage(n):

(1) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(2) BG_E_Schweinsstiick_ Am-Trieb
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Abbildung genordet, ohne MalRstab




Gemeinde Glashutten, Ortsteil Oberems

Bebauungsplan

"Auf dem Schweinsstuck / Am Trieb"

16

16

13

12

L

| -
——%

'] A

NS

-

wls

66
11

|

wln

Flur 8

&l

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

jﬂ
\
&

0\ o A v—r 1 |

0 10 20 30 40 50 60 70

]

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 31.05.2023 (GVBI. S. 378),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

Zeichenerklarung
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Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung

Die Bekanntmachungen erfolgten im Glashittener Amtsblatt.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Glashitten,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Glashutten,den .

Blrgermeister
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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Glashutten ist am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberems auf bislang
baulich nicht genutzten Flachen siidlich des Weges Am Trieb die Errichtung und ErschlieBung von drei
die Umgebungsbebauung erganzenden Wohngebauden, im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdich-
tung, vorgesehen. Die Flachen der geplanten Bauplatze sowie die fir deren ErschlieBung notwendigen
Flachen befinden sich vollstandig im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Auf dem
Schweinsstuck®. Dieser setzt im Bereich der geplanten Bauplatze 6ffentliche Griinflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Spielplatz“ mit anzupflanzenden und zu erhaltenden Baumen, Strauchern
und Geholzgruppen sowie im Bereich der geplanten ErschlieBungsflachen Strallenverkehrsflache mit
den besonderen Zweckbestimmungen ,Mischverkehrsflache®, ,Waldweg* und ,Ful3- und Radweg* so-
wie Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ fest. Entgegen den zeich-
nerischen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes, wonach der Ful3- und Radweg durch
die Flachen des bestehenden Spielplatzes verlauft, endet der Ful- und Radweg im Bestand bereits auf
der Hohe der sudlich angrenzenden Wohnbebauung. Um die Festsetzungen entsprechend der gegen-
wartigen Nutzung anzupassen und zudem eine Zerstlcklung der im rechtswirksamen Bebauungsplan
festgesetzten Flachen auszuschlieflen, werden die Flachen des bestehenden Spielplatzes sowie die im
Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin®
vollstandig in den Geltungsbereich aufgenommen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem
Schweinsstick / Am Trieb“ sollen demnach vor allem die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Umsetzung einer stadtebaulichen Nachverdichtung mit einer das nahere Umfeld erganzenden
Wohnbebauung geschaffen werden, jedoch dient der Bebauungsplan ebenfalls der Anpassung der
Festsetzung an die gegenwartige Nutzung.

Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 06/2023), bearbeitet
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Entsprechend der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes, fur das nahere Umfeld des
Plangebietes, ist das Planziel des Bebauungsplanes die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes ge-
maf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieRung. Dar-
Uber hinaus werden die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* entsprechend
des tatsachlichen Standortes des Spielplatzes angepasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltpriifung nach § 2
Abs.4 BauGB.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Oberems, Flur 9, die
Flurstiicke 75 teilweise, 76 teilweise, 77, 78 teilweise und 79 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der Stralle Am Trieb und Waldflachen

Osten: Unbefestigter Waldweg Am Trieb und Waldflachen

Siiden: Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick"
Westen: Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Auf dem Schweinsstiick®

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (02/2023)

Entwurf — Planstand: 15.06.2023 4
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,3 ha (3.335 m?) und bezieht neben den bislang
baulich nicht genutzten Flachen, auch die Flachen des Spielplatzes ,Am Trieb®, die Abschnitte der
StralRe Am Trieb sowie die sidlich an die StraRe Am Trieb angrenzenden Geholzflachen mit ein. Die
Hohenlage des Plangebietes fallt von Osten ausgehend ab und bewegt sich im Bereich von rund 436
m Uber Normalhéhennull (NHN) im Westen bis 452 m tGber NHN im Osten.

1.3 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionalplan Siidhessen / Regionale Fla-
chennutzungsplan 2010 stellt fur den Bereich des Plangebiets ,Wohnbauflachen (Bestand)“ dar.

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
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Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Gemal RPS/RegFNP 2010 dienen die Wohnbauflachen tberwiegend der stadtebaulichen Funktion des
Wohnens. Entsprechend der geplanten Nutzungen wird daher davon ausgegangen, dass die Planung
als gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann. Da Bebauungs-
plane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird ferner davon
ausgegangen, dass auch die Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplans der vorliegenden
Planung nicht entgegenstehen.
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14 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,,Auf
dem Schweinsstiick”, der im Umfeld des Plangebietes Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO sowie
erganzend offentliche Griinflachen mit jeweiligen Zweckbestimmungen festsetzt. Fiir den Bereich des
Plangebietes sind o6ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,Verkehrsbe-
gleitgriin® mit zur Anpflanzung sowie zum Erhalt vorgesehenen Baumen, Strauchern und Gehdlzgrup-
pen sowie StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache®, ,Ful3-
und Radweg“ sowie ,Waldweg"® festgesetzt.

Bebauungsplan ,,Auf dem Schweinsstiick“
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Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstick / Am Trieb“ werden fur seinen Gel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstlick® durch die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.
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1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neu-
inanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kon-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen. Da im Zuge der
vorliegenden Planung keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen
im AuRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB ausdriicklich der stadtebaulichen Neuordnung und Nachver-
dichtung in einem baulich und grundsatzlich verkehrlich bereits erschlossenen Bereich bzw. auf einer
im geschlossenen Bebauungszusammenhang gelegenen Flache dient, kann von einer weitergehenden
Begriindung abgesehen werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form
berucksichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann unter anderem durch die Fest-
setzungen zur Gestaltung und Begriinung der Grundstiicksfreiflachen sowie zum Ausschluss von was-
serdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung auch ein Beitrag zum vor-
sorgenden Bodenschutz innerhalb des Plangebietes geleistet werden.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen
fur das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da der Bebauungsplan der stadtebaulichen Neuordnung
und Nachverdichtung in einem baulich und grundsatzlich verkehrlich bereits erschlossenen Bereich
bzw. auf einer im geschlossenen Bebauungszusammenhang gelegenen Flache zum Ziel hat. Das Ver-
fahren nach § 13a BauGB ist dartber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundflache von 20.000 m? nicht
Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prafung (UVPG) besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) bestehen. Die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO
bleibt deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von
20.000 m2. Auch besteht kein enger rdumlicher, sachlicher und zeitlicher Zusammenhang i.S.d. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB mit der Aufstellung weiterer Bebauungsplane der Innenentwicklung, sodass
die Grundflachen dieser Bebauungsplédne dann gegebenenfalls entsprechend mitzurechnen waren.
Darlber hinaus bereitet der Bebauungsplan kein Vorhaben vor, fir das die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht besteht und es werden keine Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
beeintrachtigt.
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Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten sind, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von
der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den be-
rihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich
zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich fiir den durch
den vorliegenden Bebauungsplan zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.

Aufstellungsbeschluss gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __ . .
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in der Glashiittener Amtsblatt.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oberems. Die auliere ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe Am Trieb. Zur Sicherung der Erschliellung umfasst das
Plangebiet die entsprechenden Teilbereiche der Stralle Am Trieb, die im rechtswirksamen Bebauungs-
plan ,Auf dem Schweinsstick® im Wesentlichen als Stralenverkehrsflache mit den besonderen Zweck-
bestimmungen ,Mischverkehrsflache* sowie ,Waldweg"“ festgesetzt sind und setzt diese nunmehr ein-
heitlich als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® fest.
Damit werden im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen geschafft, um diesen Abschnitt der Stralle Am Trieb mit einem durchgehenden Quer-
schnitt von 5 m einschlieRlich einer Wendeanlage auszubauen.
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Ausgehend von der Stralle Am Trieb Uber die Seelenberger Strale (L 3023) und Wistemser Strale
(L 3450) erfolgt ein Anschluss an die Bundesstral3en B 8 und B 275 und damit eine Uberdrtliche Anbin-
dung. Das Plangebiet ist auch fir Fullganger und Radfahrer gut erreichbar und tber die rd. 100 m
westlich des Plangebietes gelegene Haltestelle ,Oberems Wiistemser Stralle® an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden. Hier besteht Anschluss an die Buslinien 223, 233, 60, 81 und 83.

3. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stéddtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

31 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fur den Bereich der geplanten Bauplatze, entsprechend der vorgesehenen
Nutzung sowie den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstick®
fur das nahere Umfeld, ein Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO fest. Reine Wohngebiete dienen
gemal § 3 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise kénnen darliber hinaus geman § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes die-
nenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO gehoéren zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Hinzu kommen gemaf § 13
BauNVO Raume fir freie Berufe, d.h. fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemall § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl jeweils als
Hochstmal festgesetzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur zuldssigen Hohenentwicklung baulicher An-
lagen innerhalb des Plangebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die
Flache des gesamten Baugrundstiicks mal3gebend.

Der Bebauungsplan setzt fur das Reine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest und
bleibt somit hinter dem Orientierungswert fir Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Reine Wohn-
gebiete zurlck. Zugleich geht die Festsetzung Uber die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes ,Auf dem Schweinsstlck® hinaus, der fir das ndhere Umfeld eine GRZ von 0,2 festsetzt.
Der Bebauungsplan ermdglicht damit eine Bebauung im Sinne einer staddtebaulichen Neuordnung und
Nachverdichtung auf einer im geschlossenen Bebauungszusammenhang gelegenen Flache, ohne da-
bei eine UbermaRige Versiegelung des Bodens zuzulassen oder die vorhandene Siedlungs- und Be-
bauungsstruktur sowie das Ortsbild in Oberems durch die Zulassigkeit unverhaltnismanig grol3formati-
ger baulicher Anlagen erheblich zu beeintrachtigen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen regelmafig um bis zu 50 %,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden. Die zulassige Grundfla-
che darf demnach bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 iberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. GemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschoss-
flache nach den Auflenmallen der Gebadude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufent-
haltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, werden nicht ange-
rechnet.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Reine Wohngebiet eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,3 fest. Die
Festsetzung bleibt dabei deutlich hinter den Orientierungswerten fir Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO zurlck, wohingegen sie Uber die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf
dem Schweinsstick® hinaus geht. Der Bebauungsplan ermdglicht damit eine Bebauung im Sinne einer
stadtebaulichen Neuordnung und Nachverdichtung auf einer im geschlossenen Bebauungszusammen-
hang gelegenen Flache, die der unmittelbaren Ortsrandlage und dem Umfeld des Plangebietes dennoch
gerecht wird.
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Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die Festsetzung einer Hohenbegrenzung, um
zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungs-
bebauung einfiigt und auch hinsichtlich der Lage des Plangebietes vertraglich dimensioniert ist. In An-
lehnung an die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstlick® im
naheren Umfeld wird fir das Reine Wohngebiet die maximal zuldssige Gebaudeoberkante auf ein Mal}
von OKgeb. = 10 m begrenzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist der héchstgelegene Schnittpunkt des natirlichen
Gelandes mit der Aulienwand. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeab-
schluss. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fir Dachaufbauten und unter-
geordnete Bauteile.

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
»LAuf dem Schweinsstlick“ im naheren Umfeld fiir das Reine Wohngebiet eine offene Bauweise i.S.d.
§ 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit den Haupt-
gebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Gberbau-
barer Grundstiicksflache gilt die jeweils engere Festsetzung.

Ferner gilt geman § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Mallgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen
werden kdnnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Bebauungsplan beinhaltet diesbezuglich Re-
gelungen zur Lage von Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

34 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen und liberdachte Stellplatze nur innerhalb der tGberbau-
baren Grundstlcksflachen sowie der hierfur festgesetzten Flachen zuldssig sind. Mit der Festsetzung
soll eine aus stadtebaulicher Sicht erwiinschte, weitgehend einheitliche Anordnung baulicher Anlagen
fur den ruhenden Verkehr im Plangebiet erreicht werden.

3.5 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Bebauungsplan setzt, gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sowie entsprechend der Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick® im naheren Umfeld, fest, dass im Reinen
Wohngebiet je Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulassig sind. Mit der Festsetzung soll er-
reicht werden, dass die geplante Wohnbebauung hinsichtlich der Wohnform an die Struktur der vorhan-
denen Umgebungsbebauung angepasst und die kinftige Nutzungsdichte innerhalb des Plangebietes
entsprechend begrenzt werden kann.
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3.6 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieRung im Bereich der StraRe Am Trieb einheitlich
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich fest. Somit wer-
den die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um den entsprechenden Abschnitt der
Stralte Am Trieb mit einem durchgehenden Querschnitt von 5 m einschlielich einer Wendeanlage aus-
zubauen. Die festgesetzten Verkehrsflachen verlaufen innerhalb der bestehenden StralRenparzelle, wo-
hingegen zur Umsetzung der Wendeanlage vor allem Flachen sudlich der Strallenparzelle in Anspruch
genommen werden. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,,Auf dem Schweinsstiick® setzt im Bereich der
Straltenparzelle Uberwiegend Straltenverkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen
.Mischverkehrsflache® sowie ,Waldweg“ und im Bereich der Wendeanlage offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgrin® sowie Strallenverkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg“ fest. Die bisherigen Festsetzungen werden entsprechend er-
setzt.

3.7 Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt entlang der westlichen Grenze des Plangebiets eine 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin sowie im Siiden des Plangebiets eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich
grundsatzlich an den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinssttick®,
berucksichtigen jedoch die tatsachlichen Gegebenheiten sowie die Planung im Bereich des Baugrund-
stlckes. Hierbei werden im Bereich des bestehenden Spielplatzes die im Bebauungsplan ,Auf dem
Schweinsstuck® festgesetzten Strallenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg*, entsprechend den tatsachlichen Gegebenheiten. zuriickgenommen.

3.8 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Aus-
gleich zugefiihrt werden. Hierzu gehort unter anderem die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Be-
festigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten sowie Hofflachen. Weiterhin ist die Verwendung von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflaichengestaltung
unzulassig. Aufgrund der aus naturschutzfachlicher Sicht sensiblen Lage des Plangebietes im Nahbe-
reich zu den Waldflachen im Norden und Osten des Plangebietes wird zudem festgesetzt, dass im
Reinen Wohngebiet zur AuBenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
weniger als 3.000 K (warmweilRe Lichtfarbe), die kein Licht tiber die Horizontale hinausgehend abstrah-
len, zu verwenden sind.

Darlber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der
Freiraumqualitdt Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen. Demnach sind im Reinen Wohngebiet mindestens 10 % der Grundsttcks-
flachen mit standortgerechten heimischen Laubstrauchern und Laubbdumen oder regionaltypischen
Hochstamm-Obstbaumen zu bepflanzen. Fur diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein
Baum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Blihende
Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Zum Erhalt
festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichar-
tige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Ferner beinhaltet der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung der Grund-
stucksfreiflachen. Mit den Festsetzungen soll aus stéadtebaulicher und stadtdkologischer Sicht sowie
zur Aufwertung des Strallen- und Ortsbildes eine entsprechende Begriinung des Plangebietes sowie
ein auch qualitativ hinreichender Griinanteil auf dem Baugrundstiick bauplanungsrechtlich gesichert
werden.

Schliel3lich wird darauf hingewiesen, dass bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwen-
dung von stark reflektierenden Glastypen oder transparenten Bristungen eine Gefahrdung fur Végel
(z.B. Vogelschlag) zu vermeiden ist. Geeignete MaRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wis-
senschaft zu treffen. Im Hinblick auf die AuBenbeleuchtung wird erganzend darauf hingewiesen, dass
Leuchten, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht moglichst nur nach unten
abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden
Flachen strahlen; dabei sind moéglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von
Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkun-
gen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuch-
ten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeit-
schaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder
sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatséchlich benétigt wird.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an den Festsetzungen
des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstick®.

4.1 Dachgestaltung

Die Gebaude im Plangebiet sollen sich in MaRstab und Ausfiihrung so weit wie moglich in die Umge-
bungsbebauung einfigen. Daher wird hinsichtlich der Dachgestaltung, in Anlehnung an die Vorgaben
des Ursprungsbebauungsplans ,Auf dem Schweinsstlck®, jedoch unter Berticksichtigung der Planung
im Bereich des Baugrundstiickes, festgesetzt, dass im Reinen Wohngebiet Satteldacher und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° sowie einseitig geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von maximal 10° zuldssig sind. FUr Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fir untergeord-
nete Dacher sind jeweils abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Zur Dacheinde-
ckung von Dachern mit einer Neigung ab 10° sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot,
Braun und Anthrazit zuldssig. Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist
unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegri-
nungen bleibt unberihrt.
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4.2 Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
»LAuf dem Schweinsstiick® fest, dass Hangbefestigungen als Natursteinmauern auszufiihren und auf
eine Héhe von maximal 0,60 m Uber der tatsachlichen Gelédndeoberflache zu begrenzen sind. Als tat-
sachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande die natirliche Gelandeoberflache; bei ver-
andertem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache. Gabionen (Steinkdrbe)
sind unzulassig.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche das StralRen- und Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlos-
sen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass im Reinen Wohngebiet zur Einfriedung von
Grundsticken offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m Uber der tatsachlichen
Gelandeoberflache sowie heimische Laubhecken zulassig sind. Als tatséchliche Gelandeoberflache gilt
bei unverandertem Gelande die natiirliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch
Herstellung entstandene Gelandeoberflache. Zudem wird festgesetzt, dass die Verwendung von Sicht-
schutzstreifen bei Stabgitterzaunen unzulassig ist.

4.3 Abfall- und Wertstoffbehélter

Der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich oftmals negativ auf das StralRen-
und Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standflachen fur Abfall- und
Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufligen
oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu um-
geben sind.

44 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauord-
nung entsprechende Festsetzungen mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und
bestimmt, dass die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen
und Laubstrauchern gartnerisch oder als naturliche Grinflache anzulegen und zu pflegen sind.

Zudem wird festgesetzt, dass grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungs-
element sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, unzulassig sind. Stein- oder
Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Nie-
derschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt. Hierdurch kann die vielerorts zu beobachtende
Errichtung von weitgehend vegetationslosen und somit sich fir den Naturhaushalt und das lokale Klein-
klima negativ auswirkenden Schotterflachen verhindert werden, wahrend zugleich eine entsprechende
grunordnerische Gestaltung und Begriinung gesichert werden kann. Darliber hinaus ist die Anlage von
Kunstrasenflachen unzuldssig.
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5. Wasserrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den. Demnach ist das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen in Zisternen
oder Regenwassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m® Nutzvolumen zu sammeln und als Brauch-
wasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung von Grinfla-
chen, zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit Inkrafittreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefliihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht ist in die Abwégung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane an-
zuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Schweinsstiick / Am Trieb* erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemanR § 13a BauGB, sodass die Durchflhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt
indes unberthrt.

6.2 Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft
Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf® § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Nach dem Boden Viewer Hessen handelt es sich bei den Béden innerhalb des Plangebietes um eine
Bodenform im Bereich von Siedlung, Industrie und Verkehr. Die Aussagekraft reduziert sich demnach
auf den Hinweis fUr eine potenzielle nattrliche Verbreitung. Gemaf dieser kann von Bdden aus |6ss-
lehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen ausgegangen werden. Als Boden-
einheit werden Braunerden angegeben. Die als Grundlage fiir Planungsbelange verwendete Boden-
funktionsbewertung aggregiert verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldka-
pazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Boden innerhalb des Plangebietes wurden hin-
sichtlich ihres Bodenfunktionserfillungsgrades nicht bewertet. Es existieren zudem keine Angaben zu
Bodenart, Acker-/ Griinlandzahl, Feldkapazitat oder Ertragspotential fiir den Bereich des Plangebiets.
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In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fiir die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Innerhalb des Plangebietes sowie angrenzend an das Plangebiet
weisen die Bdden eine mittlere Erosionsanfalligkeit auf.

Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades

-

r Plangebiet
a

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
D 0 - nicht bewertet
- 1-sehr gering
- gering
D 3-mittel
B 4-hoch
. 5 - sehr hoch

Que: Boden Vr esen (www.naturg.hessen,de; 05/2023), bearbeitet

T

o i~

QueIIeBoden Viewer Hessen (www.natureg.hessen,de; 05/2023), bearbeitet
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,3 ha (3.335 m?) und liegt vollstéandig im Gel-
tungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstick®. Fur den Bereich des
Plangebietes sind offentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,Verkehrsbe-
gleitgriin® mit zur Anpflanzung sowie zum Erhalt vorgesehenen Baumen, Strauchern und Gehdlzgrup-
pen sowie StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache®, ,Ful3-
und Radweg“ sowie ,Waldweg“ festgesetzt. Vorliegend wird fur den sidlichen Teil des Plangebietes
Reines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 festgesetzt. Demnach sind potenzielle
Neuversiegelungen vorwiegend in diesem Bereich mdglich.

Eingriffsminimierend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Reinen Wohngebiet Pkw-Stellplatze,
Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B.
mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen sind. Zu-
dem ist die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung unzulassig. Auch gro3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen ver-
gleichbaren Materialschuttungen bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche
Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

Aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Uberpragung, der Lage innerhalb des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick® sowie der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind ins-
gesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Oberflachengewasser, Quellen oder quellige Bereiche vor.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
maR § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG). Zudem befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines
festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann.

Negative Auswirkungen auf oberirdische Gewasser bzw. auf das Schutzgut ,Wasser* sind bei Umset-
zung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes
voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung zu erwarten.
Auf versiegelten Flachen herrschen gegenuiber unversiegelten Flachen geringere Verdunstungsraten
und hdhere Durchschnittstemperaturen. Wirksame Moglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen
Effekte bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht
Uberbauten Bereiche.

Das Vorhaben wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitdt entsprechender Gebiete rele-
vanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.
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6.3 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des eigentlichen Plangebietes und seiner naheren Um-
gebung wurde im Februar 2023 eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Ergebnisse der Kartierung
werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet umfasst einen mit Vielschnittrasen ausgestatteten Spielplatz mit Einzelbaum, eine ru-
derale Wiese mit stellenweise offenen Bodenstellen, einen stellenweise offenen, steinigen, slidwestlich
exponierten Hangbereich, Laubgeholze sowie einen ruderalisierten bereits verbuschenden Saum. Die
ruderale Wiese wird stellenweise als Lagerplatz (z. B. fiir Holz) genutzt. Weiterhin umfasst das Plange-
biet eine Schotterflache nérdlich des Spielplatzes sowie einen Schotterweg am ndrdlichen Rand des
Plangebietes. Der nordwestliche Teil des Plangebietes stellt sich als mit Gehodlzen bestandener Hang
dar. Nordlich sowie Ostlich aufderhalb des Plangebietes befindet sich ein Laubwald, der Gberwiegend
Laubbaume der Arten Rotbuche (Fagus sylvatica) und Stiel-Eiche (Quercus robur) aufweist. Sidlich
sowie westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich bestehende Wohnbebauung mit Hausgarten
und teilweise grofieren Gehodlzbestanden.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine ruderale Wiese, die bereichsweise ruderale Sdume und
Gehdlze sowie einen sidwestlich exponierten Hang aufweist. Innerhalb der ruderalen Wiese wurden
nachfolgende Pflanzenarten erfasst:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Epilobium spec. Weidenrdschen
Erigeron canadensis Kanadisches Berufkraut
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Hypericum spec. Johanniskraut

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Plantago major Breit-Wegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras
Potentilla spec. Fingerkraut

Rubus caesius Kratzbeere

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Vicia spec. Wicke

Innerhalb der ruderalen Wiese befinden sich Bereiche mit ruderalen, bereits verbuschenden Saumen.
Die Geholze im Bereich der ruderalen, bereits verbuschenden Saume sind iberwiegend diinnstammig.
Dickstammigere Geholze sind lediglich vereinzelt vorhanden. Im nordwestlich gelegenen Saum befindet
sich eine mehrstammige Rotbuche (Fagus sylvatica) angrenzend zum Schotterweg. Eine weitere dick-
stdmmigere Rotbuche befindet sich am westlichen Rand der ruderalen Wiese angrenzend zum Spiel-
platz. Zudem befinden sich einige wenige altere Wurzelstubben im Bereich der ruderalen Wiese. Die
Laubgehdlze sowie der ruderale, verbuschende Saum setzen sich aus den nachfolgenden Pflanzenar-
ten zusammen:

Betula pendula Hange-Birke

Cytisus scoparius Gewdhnlicher Besenginster
Epilobium spec. Weidenrdschen

Fagus sylvatica Rot-Buche

Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Hypericum spec. Johanniskraut

Picea abies Gemeine Fichte (Jungwuchs)
Potentilla spec. Fingerkraut

Quercus robur Stiel-Eiche

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Rumex spec. Ampfer
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Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine Uberwiegend mittlere 6kologische Bedeu-
tung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen geringer (Spiel-
platz, Schotterflache) sowie Uberwiegend mittlerer (ruderale Wiese, Saumstrukturen, Gehdlze) natur-
schutzfachlicher Wertigkeit. Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen teilweise Uberplant. Der Spielplatz wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* festgesetzt. Der nordwestlich gelegene Gehdlzsaum wird durch die Umgrenzung von FIa-
chen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt ergibt sich demnach ein mittleres Konfliktpotenzial in
Bezug auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

6.4 Natura-2000-Gebiete und weitere Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb sowie direkt angrenzend an das Plangebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 5716-304 ,Reifenberger Wiesen Schmittgrund bei Oberreifenberg mit
angrenzenden Flachen® befindet sich in tber 1,8 km stidéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Negative
Beeintrachtigungen des Schutzgebietes kdnnen bei Durchfiihrung der Planung aufgrund fehlender Ver-
netzungsstrukturen sowie der raumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befindet sich in rd. 1,2 km sidlicher Entfernung das Naturschutzgebiet ,,Oberes Emsbach-
tal“. Aufgrund der gegebenen Entfernung sind hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Hochtaunus. Aufgrund der innerértlichen Lage sowie der
Kleinflachigkeit des Plangebietes sind bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzzwecke des Naturparks zu erwarten.

Lage des Plangebietes zu Natura-2000-Gebieten sowie zu sonstigen Schutzgebieten

LR
FFH-Gebiet Nr. 5716-304 ,Reifenberger Wiesen,
Schmittgrund bei Oberreifenberg mi

Plangebiet

- Naturschutzgebiet ,Oberes Emsbachtal*

,‘\_ - ; ;
.'ﬁ_ o

Quelle: Natureg Viewer Hessen (www.natureg.hessen,de; 05/2023), bearbeitet
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6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Gesetzlich geschiitzte Biotope und / oder Kompensationsflachen werden durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Auf
dem Schweinsstlick®, der fur den Bereich des Plangebietes 6ffentliche Griinflachen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz“ und ,Verkehrsbegleitgriin® mit zur Anpflanzung sowie zum Erhalt vorgesehe-
nen Baumen, Strauchern und Geholzgruppen sowie Straldenverkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Mischverkehrsflache®, ,Ful- und Radweg“ sowie ,Waldweg* festgesetzt. Diese Flachen
sind jedoch nicht als Kompensationsflachen zu werten. Hinzuzufligen sei jedoch an dieser Stelle, dass
der vorhandene Spielplatz als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz und die im
Norden des Plangebietes vorhandenen Gehdlze, innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auch
weiterhin bestehen bleiben.

6.6 Orts- und Landschaftsbild

Sudlich und westlich des Plangebietes befindet sich bereits Wohnbebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick®. Da sich die geplante Bebauung in die bereits vorhandenen
Siedlungsstrukturen einfugen wird, sind durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild der ndheren Umgebung zu erwarten.
Landschaftsschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Diesbezlglich wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren konnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Gehdlzriickschnitte und -rodungen aufierhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass Leuchten fiir die Aul3enbeleuchtung, insbesondere Wandleuch-
ten, so einzusetzen sind, dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung
soll ebenfalls nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdéglichst niedrige
Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache
LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren.
Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzich-
ten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Be-
leuchtungszeiten einzuschranken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen,
wenn das Licht tatsachlich benétigt wird.
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Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
MalRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

71 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
mal § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG).

7.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von drei Wohngebauden mit jeweils maximal zwei Wohnungen geschaffen, sodass ein zusatz-
licher Wasserbedarf fir maximal sechs Wohneinheiten entsteht.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der gesamte Wasserbedarf ge-
deckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschlisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MaRnahmen ist nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.
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Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke und somit auch eine
entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes. Der Bebauungsplan enthalt gleichwohl Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Fldchen zu minimieren, etwa
durch die Festsetzungen zur Begriinung von baulichen Anlagen und der Grundsticksfreiflachen sowie
durch den Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachenge-
staltung, die Vorgaben zur Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen und zur Verhinderung von reinen Schotterflachen und Kunstrasen. Insofern werden auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen vorgegeben, die auch der Verringerung der Grundwas-
serneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchldssigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen und dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser grundséatzlich versickern kann.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziglich keine Informationen vor.

7.3 Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.
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74 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Ein Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz Uber die bestehenden Leitungen in der Stralle Erlen-
blick, sldlich des Plangebietes, ist méglich, sodass anfallendes Schmutzwasser in der 6ffentlichen Klar-
anlage gereinigt werden kann.

Daruber hinaus sind grundsatzlich die gesetzlichen Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu
berlcksichtigen. Niederschlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Angesichts der begrenzten Grof3e des Plangebietes und der vorgesehenen Nutzungen ist davon aus-
zugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ausreichend bemessen sind und keine Neubauten,
Erweiterungen und Erganzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugrund-
stlickes oder zu einem spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die im Bebauungsplan enthaltene Vorgabe zur Sammlung und Nutzung des Niederschlagswas-
sers von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen oder Regenwassernutzungsanlagen kann
der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden. Die
Festsetzung tragt somit auch zu einem schonenden Grundwasserumgang und zur Reduzierung der
Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezliglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine malfigeblichen Kosten fiir gegebenenfalls notwendige FolgemalRnahmen fiir eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, wie z.B. fur die Erweiterung einer Klaranlage oder fiir den Bau
von Rickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.
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7.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zuldssige
Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbezuglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu be-
festigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen, dem Ausschluss von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiterfiihrend kann auf die einschla-
gigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwie-
sen werden.

8. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

9. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.
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10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Reinen Wohn-
gebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und Freiflachen kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog.
Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Da im Plangebiet oder im
naheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stéranfalligen Nutzungen vorhanden sind
oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen im Bereich der bestehen-
den und zur ErschlieBung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege nicht Gber ein innerértlich Ubliches
Mal hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht von immissionsschutz-
rechtlichen Konflikten auszugehen.

11. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

12. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.
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Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen und insbesondere auf das Ge-
setz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flir einen mog-
lichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb hingewiesen.

13. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

14. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung zu dokumentieren und bewerten zu kénnen, wird fiir das Plangebiet
eine Flachenbilanz aufgestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 3.335m?
Reines Wohngebiet 1.289 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 1,145 m?
»verkehrsberuhigter Bereich*
Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung

; 702 m?
~opielplatz*
Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung 199 m?
.verkehrsbegleitgrin®
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

143

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstiick / Am Trieb* werden fir sei-
nen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Schweinsstick®
durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist der héchstgelegene Schnittpunkt des
naturlichen Gelandes mit der AuRenwand. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der
oberste Gebaudeabschluss. Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt
auch fur Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie der hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den
Baugrundsticken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasen-
gittersteinen, Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser ge-
fullten Teichen bleibt hiervon unberuhrt.

Im Reinen Wohngebiet sind zur AuRenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von weniger als 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe), die kein Licht tGber die
Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden.
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1.5

1.5.1

1.5.2

21

2.1.1

21.2

2.2

2.2.1

222

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind mindestens 10 % der Grundstlcksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbau-
men zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 25 m? mindestens ein Baum sowie
je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Bluhende Zier-
straucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Reinen Wohngebiet sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35°
bis 45° sowie einseitig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig.
Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie flir untergeordnete Dacher sind je-
weils abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung von Dachern mit einer Neigung ab 10° sind Tonziegel und Dachsteine
in den Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Die Verwendung von spiegelnden Ma-
terialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie sowie von Dachbegrinungen bleibt unberthrt.

Gestaltung von Hangbefestigungen und Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Hangbefestigungen sind als Natursteinmauern auszufuhren und auf eine Héhe von maximal
0,60 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache zu begrenzen. Als tatsachliche Gelande-
oberflache gilt bei unverandertem Gelande die naturliche Gelandeoberflache; bei verander-
tem Gelande gilt die durch Herstellung entstandene Gelandeoberflache. Gabionen (Stein-
korbe) sind unzulassig.

Im Reinen Wohngebiet sind zur Einfriedung von Grundsticken offene Einfriedungen bis zu
einer Hohe von maximal 1,50 m uber der tatsachlichen Gelandeoberflache sowie heimische
Laubhecken zulassig. Als tatsachliche Gelandeoberflache gilt bei unverandertem Gelande
die naturliche Gelandeoberflache; bei verandertem Gelande gilt die durch Herstellung ent-
standene Gelandeoberflache.
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223

23

2.4

2.4.1

242

243

41

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.
Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen und entweder in Bauteile einzufugen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu um-
pflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und
Laubstrauchern gartnerisch oder als naturnahe Griunflache anzulegen und zu pflegen.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder
Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Die Anlage von Kunstrasenflachen ist unzulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in Zisternen oder
Regenwassernutzungsanlagen mit mindestens 5 m*® Nutzvolumen zu sammeln und als
Brauchwasser, z.B. fur den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewas-
serung von Grunflachen, zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glashutten in der jeweils rechtsgultigen Fassung
wird hingewiesen.
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4.2

4.3

44

441

442

4.5

4.6

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hinge-
wiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fuhren kénnen, aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Gehdlzruckschnitte und -rodungen aulerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren.
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4.7

471

4.7.2

4.8

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Leuchten fur die Aufdenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen,
dass das Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls
nur nach unten auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind moglichst niedrige
Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzich-
ten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von Blendwirkungen horizontal und nicht auf-
geneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-
Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch Schalter, Zeit-
schaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Bewe-
gungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich
benotigt wird.

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete MalRinahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
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Obstbaume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne
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Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonymus europaea — Pfaffenhtitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengei3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — WaldgeiRblatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knoéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.

Entwurf - Planstand: 15.06.2023 7



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 15.08.2023 637/GVIXIX Amt IlI-Rm/pa
Federfihrendes Amt Bauamt

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 11.09.2023 beschlielend
Ausschuss fur Umwelt, Bau und Infra- 13.09.2023 vorberatend
struktur

Gemeindevertretung 21.09.2023 beschlielend

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil Glashiitten
Bebauungsplan Nr. 10 neu ,,SchloBborner Weg / SchulstraBe*
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

Es wird beschlossen, dass auf der Grundlage des als Anlage beigefiigten Entwurfs des Be-

bauungsplanes Nr. 10 neu ,SchloBborner Weg / Schulstralke” die Beteiligung der Offentlich-
keit gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Erlauterungen:

Fir den Bereich zwischen der Schlof3borner Strale im Sudosten und der Schulstrale im
Nordwesten besteht bislang der Bebauungsplan Nr. 10 aus dem Jahr 1964, der fiir seinen
Geltungsbereich ein Sondergebiet ,Offentliche Gebaude®, ein Sondergebiet ,Kurheime* so-
wie erganzend Reines Wohngebiet gemaf § 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
von 1962 festsetzt. Da die konkrete Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich deutlich von
den getroffenen Festsetzungen abweicht und der Bebauungsplan auch nicht mehr mit sei-
nem urspringlichen Planziel umsetzbar ist, wird dieser nach Auffassung der Bauaufsichtsbe-
hdérde des Hochtaunuskreises und der Kommunalaufsicht sowie auch der Gemeindeverwal-
tung als funktionslos erachtet. Die damaligen Festsetzungen wurden nicht in der urspringlich
vorgesehenen Form umgesetzt und werden es auch kinftig nicht mehr. Zwar besteht formal
keine sog. behordliche Normverwerfungskompetenz, jedoch sind funktionslos gewordene
Bebauungsplane nach der einschlagigen Rechtsprechung und stadtebaurechtlichen Kom-
mentierung regelmaRig von den Gemeinden aufzuheben; das entsprechende Anderungs-
oder Aufhebungsverfahren ist unverzuglich einzuleiten und in angemessener Zeit zu Ende zu
fUhren, sodass rechtmaRige Zustande geschaffen werden.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 neu ,SchloRborner Weg / Schulstral3e” sol-
len daher im Bereich des Plangebietes Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung getroffen werden, die Planungs- und Rechtssicherheit fliir die Ge-
meinde Glashutten sowie auch fir die Grundstiickseigentiimer schaffen.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die bestandsorientierte Ausweisung eines Mischge-
bietes gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.09.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 neu ,SchloRBborner Weg / Schulstrae“ im be-
schleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs soll nun-
mehr die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen. Die Begrin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird nach erfolgter Beschlussfassung erstellt.

Thomas Ciesielski
BlUrgermeister

Anlage(n):
(1) E_BP_SchloRborner_Weg

(2) Luftbilder vom Plangebiet



Gemeinde Glashutten, Ortsteil Glashutten
Bebauungsplan Nr. 10 neu

"SchloBRborner Weg / SchulstraRe”
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 31.05.2023 (GVBI. S. 378).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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# Flursticksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

D Elektrizitat (symbolhaft)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

‘ Erhalt von Laubbaumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen; Zweckbestimmung:

i

St Stellplatze

.Ill.ll.ll.ll.lll

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlichen Mafes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

o Hoéhenlinie in m Gber Normalhdhennull (NHN)

Bemalung (verbindlich)

A

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléane

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
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Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Nutzungsschablone
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Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstlicksflache
gilt die engere Festsetzung.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 03.09.2021

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Glashittener Amtsblatt.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Glashitten,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Glashitten,den .

Blrgermeister

Gemeinde Glashutten, Ortsteil Glashutten
Bebauungsplan Nr. 10 neu
"SchloRborner Weg / Schulstrale"

L
| ~_Glaskopf
5 687 ;

"'.;i‘ e ok il [

Kanendz;tén_:© Op‘enStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopo'Map (CC-BY-SA) M: 1 25:000 )

2 PLANUNCSBURO
FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stand: 07.08.2023
Entwurf

Projektleitung: Adler

CAD: Schneider

Mafstab: 1:1.000

Projektnummer: 22-2729




NN

BN
NN
>

N N % : o :;
A x\\b\\\i\ N

o

N

“\'




Av o 3
,z@ﬂw.




Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Antrag
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 08.09.2023 648/GVIXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung

| Gemeindevertretung [21.09.2023 | beschlieRend

Antrag der WGS-Fraktion auf Einschrankung von Silvesterfeuerwerk auf innerortliche Berei-
che

Antraqg:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die rechtlichen Grundlagen fir eine Einschrankung
von aulerdrtlichem Silvester-Feuerwerk in Wald und Feld zu prifen und die schon vorhan-
denen gegebenen Mdglichkeiten umzusetzen.

Begrindung:

Silvester 2022/23 war eine Zunahme von Feuerwerk-Ziindungen aulerhalb geschlossener
Ortschaften in Feld, Wald, neben Stallungen und auch neben Strohlagern, insbesondere am
1.1.2023 zwischen 5:30 und 6:30 direkt zwischen den Aussiedlerh6fen und in der Flur ,Im
Kirchenseyen®, festzustellen.

Bilder von eingesammeltem Mull eines Stuckes Grunland, befinden sich im Anhang.

Die Belastung fur Wild, Natur, Umwelt, Landwirtschaft und Tierhalter, ist nicht mehr vertret-
bar. Fir das Wild wird es immer schwieriger, in Feld und Wald Schutz zu suchen.
Plastikteile von Feuerwerkskdrpern werden mit der nachsten Ernte eingefahren und stellen
ein lebensbedrohliches Risiko bei der Futterung der Tiere dar.

Rettungskrafte missen ein noch grofieres Gebiet abdecken und haben ein noch héheres Ri-
siko zu tragen, welches vermeidbar ware.

Entsprechende MalRhahmen wirden es den Tierhaltern erleichtern, ihren Tieren an Silvester
beizustehen.

Anlage(n):
(1) Feuerwerk Kirchenseyen2
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 06.09.2023 645/GVI/XIX
| Antragsteller | B90/Die Griinen

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 11.09.2023 beschlielend
Gemeindevorstand 19.09.2023 beschlie3end
Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis
Gemeindevorstand 12.10.2023 beschlielRend
Gemeindevertretung 19.10.2023 zur Kenntnis

Anfrage der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN zum Thema Mitfahrbanke

Anfrage:

Wir begriRen die Anschaffung von Mitfahrbanken als sehr niederschwellige und ein-
fach zu handhabende Option der Mobilitat.

Der Erfolg des Projektes hangt aber maRgeblich von der Kenntnis der Handhabung
und Akzeptanz der Bilrger und Blrgerinnen ab.

Das Thema Mitfahrbénke wurde am 25.02.2023 im Amtsblatt auf der ersten Seite
den Burger*innen bekannt gegeben. Dabei ist bei Vielen der Eindruck entstanden,
dass eine Registrierung die Voraussetzung fir eine Beforderung ist, sowie fur Mit-
nehmende als auch fir Mitgenommene. Weitere Informationen der Burger*innen
sind unseres Wissens nicht erfolgt.

1.

Die Mitfahrbank soll ein sehr niederschwelliges Mobilitdtsangebot sein, welches ein-
fach und ohne Hurden genutzt werden kann. Damit dieses Angebot von unseren
Birger*innen angenommen wird, bedarf es einer kontinuierlichen und langfristigen
Information und Aufklarung.

Wird die Verwaltung Malinahmen dazu ergreifen? Wenn ja, welche MaRnahmen
sind geplant und bis wann und wie werden sie umgesetzt?

Bspw. Informationsveranstaltungen an z.B. Rewe Glashiitten, Informationstafeln an
den Banken selbst, regelmafige Amtsblattanzeige auf der ersten Seite, Information
auf der Website der Gemeinde, Flugblatter 0.a.

2.

Um das Angebot attraktiv zu gestalten und somit die Akzeptanz zu erhéhen, ist Fol-
gendes sinnvoll:

a.
Die Erweiterung der Ziele auf benachbarte Gemeinden (z.B. Wiistems, Schmitten)
und weiter entferntere Ziele mit Bahnanschlussmadglichkeiten (z.B. Kénigstein, 1d-
stein, Eppstein).
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Derzeit weisen die aufgestellten Mitfahrbanke als Ziele lediglich die 3 Ortsteile der
Gemeinde aus.

Sieht die Gemeindeverwaltung Erweiterungen vor?

Wenn ja, bis wann und in welchem Umfang?

b.

Eine Erweiterung durch weitere Mitfahrbanke. Als Beispiel seien die Bushaltestelle ,Kirche
Glashutten“ (Richtung Schlossborn und Koénigstein) und eine Bank am Deutschen Haus in
Oberems genannt. Ist eine Erweiterung des Angebotes geplant? Wenn ja, bis wann werden
weitere Banke aufgestellt?

Antwort des Gemeindevorstandes:

Zu Punkt 1:

Die Blrgerinnen und Burger wurden Uber die Méglichkeit der Nutzung und Handhabung von
Mitfahrbanken im Amtsblatt informiert. Dartiber hinaus wurde diese Information fir die BUr-
gerinnen und Burger dauerhaft auf der Homepage der Gemeinde Glashtten eingestellt.

Zu Punkt 2:

Eine Erweiterung der Ziele auf benachbarte Kommunen ist derzeit nicht geplant. Eine Aus-
weitung der Mitfahrerbanke in allen drei Ortsteilen wird derzeit durch das Ordnungsamt ge-
pruft.



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 08.09.2023 647/GVIXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 19.09.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis
Gemeindevorstand 12.10.2023 beschliel}end
Gemeindevertretung 19.10.2023 zur Kenntnis

Anfrage der WGS-Fraktion zu Vereinsforderungen

Anfrage:

Die WGS bittet den Gemeindevorstand um Beantwortung folgender Frage:

Welche Haushaltsmittel wurden in den Haushaltsjahren 2018 bis 2023 (fiir 2023 Ansatze und
bisher tatsachlich erfolgte Ausgaben bis 31.08.2023) flr Zwecke der Vereinsforderung direkt
oder indirekt verwendet?

Hierfur bitten wir um eine tabellarische Auflistung aller direkten, sowie indirekten Zuwendun-
gen. Hierunter fallen beispielsweise (aber nicht ausschlie3lich), erlassene Miete, erlassene
Pacht, tGbernommene Strom- Wasser- und Heizkosten oder sonstige Rechnungen, Versiche-
rungen, sowie sonstige Sach- und Geldzuwendungen, die den Vereinen mittelbar oder un-
mittelbar zum dauerhaften oder temporaren Verbleib liberlassen wurden. Die Aufstellung
mdge mit Zuordnung der jeweils beglnstigten Vereine, mit Ausweis der Zuwendungen im
Einzelnen, sowie summarisch fir die jeweiligen Haushaltsjahre erfolgen.

Antwort des Gemeindevorstands:

Far samtliche Einrichtungen der Gemeinde werden von den Vereinen keine Nutzungsgebuh-
ren erhoben. Dariber hinaus Gbernimmt die Gemeinde fir alle Vereine die Kosten fur Was-
ser, Kanal und Muill, tlw. auch Strom. Versicherungen werden von der Gemeinde keine Uber-
nommen.

Der Tennisplatz des Tennisclub Glashitten wurde auf einem Grundstlick errichtet, welches
Hessen-Forst gehort. Dieses Grundstlick ist das einzige, welches nicht im Besitz der Ge-
meinde ist und von einem Verein genutzt wird.
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Da alle Vereine samtliche Einrichtungen kostenlos nutzen dirfen hat sich die Gemeindever-
tretung im Rahmen der Haushaltsplanberatungen 2022 dazu entschieden, aufgrund der
Gleichbehandlung aller Vereine die Pacht fur das Grundstlick des TC Glashutten zu tber-
nehmen.

Eine einzelne Zuordnung der Kosten zu den Vereinen ist nicht moglich da insbesondere die
Liegenschaften nicht nur von einem Verein, sondern von mehreren Vereinen genutzt wer-
den. Aufzeichnungen beziglich der Belegungen sind immer nur aus dem Vorjahr vorhanden.
Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Corona-Epidemie alle Geb&dude
der Gemeinde geschlossen waren.

Generell werden (auf Antrag) die Zuschisse fiir Vereinsjubilaen gemal’ Vereinsforderungs-
richtlinien gezahlt.

Anlage(n):
(1) Vereinsforderungen 2018-2023



Vereinsféorderung

Jahr Empfanger Betrag | Betreff
2018 ASV SchloRborn 552,00 € Vereinsférderung u. 50 jahriges Jubilaum
Foérderkreis Caromb 10.300,00 € Vereinsforderung und Jubilaumsfeier
Kulturkreis Glashutten 2.000,00 € Vereinsforderung
Heimat- & Geschichtsverein 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
TWTuwas fur Kinder 3.040,00 € Zuschuss Kinderfreizeit 2018
FFW SchloBborn e.V. 551,00 € Vereinsférderung + 340 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
FFW Glashutten e. V. 709,00 € Vereinsforderung + 340 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
FFW Oberems e.V. 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Karnevalverein Schlof3born 1910 626,50 € Vereinsforderung + 340 € Teilnahme Jubildumsfeier Caromb
Karnevalverein Glashitten 735,00 € Vereinsforderung + 340 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Kerbeverein Schlof3born 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Kerbeborsch Oberems 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Kerbeborsch Glashiitten 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Tennisclub Schlof3born e. V. 577,00 € Vereinsforderung + 340 € Teilnahme Jubildumsfeier Caromb
Tennisclub Glashitten e.V. 1.860,00 € 50% Pacht Tennisplatz
Tennisclub Glashutten e.V. 250,00 € 50 Jahre Tennisclub Glashitten e. V.
Sportclub Glashitten e. V. 1.273,00 € Vereinsférderung + 340 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Vereinsforderung + 340 € Teilnahme Jubildaumsfeier Caromb
Turnverein SchloRborn 1894 eV 1.857,00 € + 340 € Teilnahme Blasorchester
Gewerbeverein Glashutten e.V. 1.500,00 € Vereinsférderung
Freundeskreis Integration 340,00 € Teilnahme Jubilaumsfeier Caromb
Gesamt 2018 27.870,50 €
2019 ASV SchloRborn 243,00 € Vereinsforderung

Forderkreis Caromb

Kulturkreis Glashitten
TWTuwas fur Kinder

FFW Glashitten e. V.

FFW Oberems e.V.
Karnevalverein SchloRborn 1910

1.800,00 € Vereinsférderung
2.000,00 € Vereinsforderung
2.380,00 € Vereinsféorderung

183,50 € Vereinsférderung
212,50 € Vereinsforderung
334,00 € Vereinsforderung




Karnevalverein Glashtten
Kerbeborsch Oberems
Tennisclub SchloRborn e. V.
Tennisclub Glashitten e.V.
Tennisclub Glashutten e.V.
Sportclub Glashitten e. V.
Turnverein SchloRborn 1894 e.V
Gewerbeverein Glashitten e.V.
Schitzenverein Edelweil}
SchloRborner Laienbihne e. V.

462,00 € Vereinsférderung

100,00 € Vereinsférderung

191,50 € Vereinsférderung
1.860,00 € 50% Pacht Tennisplatz

511,00 € Vereinsférderung

872,50 € Vereinsforderung
2.959,00 € Vereinsférderung + 625 € 125. Jahre TV Schlol3born
1.500,00 € Vereinsférderung

37,00 € Vereinsférderung
125,00 € 25 Jahre SchloRborner Laienblhne e. V.

Gesamt 2019

15.771,00 €

2020 ASV SchiloRborn 60,50 € Vereinsférderung
Kulturkreis Glashutten 2.000,00 € Vereinsforderung
FFW Glashutten 197,50 € Vereinsférderung
FFW Glashutten e. V. 313,50 € Vereinsférderung
Karnevalverein Glashitten 693,50 € Vereinsforderung
Tennisclub Schlof3born e. V. 197,00 € Vereinsférderung
Tennisclub Glashitten e.V. 2.219,00 € 50% Pacht Tennisplatz
Tennisclub Glashutten e.V. 462,00 € Vereinsférderung
Sportclub Glashitten e. V. 871,50 € Vereinsforderung
Turnverein SchloRborn 1894 e.V 85,82 € Vereinsférderung
Zackenkicker Oberems 15.000,00 € Zuschuss Flutlicht Sportplatz Oberems
Gewerbeverein Glashutten e.V. 1.500,00 € Vereinsférderung
JETZT.eV. 73,50 € Vereinsférderung
Gesamt 2020 23.673,82 €

2021 ASV SchloRborn 77,00 € Vereinsférderung
Kulturkreis Glashutten 2.000,00 € Vereinsforderung
TWTuwas fur Kinder 2.886,00 € Vereinsférderung
FFW Glashutten e. V. 430,00 € Vereinsférderung
FFW Oberems e.V. 209,50 € Vereinsforderung

Karnevalverein SchlofRborn 1910
Karnevalverein Glashitten
Kerbeborsch Oberems

392,00 € Vereinsférderung
309,00 € Vereinsférderung
100,00 € Vereinsférderung




Tennisclub Glashitten e.V. 2.219,00 € 50% Pacht Tennisplatz

Sportclub Glashutten e. V. 1.154,00 € Vereinsférderung
Turnverein SchloRborn 1894 e.V 953,00 € Vereinsférderung
FC SchloRborn 25.000,00 € Zuschuss LED-Flutlichtanlage Sportplatz
Gewerbeverein Glashutten e.V. 1.500,00 € Vereinsférderung
JET.ZT.eV. 65,00 € Vereinsférderung
Gesamt 2021 37.294,50 €

2022 ASV SchloRborn 398,00 € Vereinsforderung
Forderkreis Caromb 8.000,00 € Zuschuss 45 Jahre Caromb
Kulturkreis Glashutten 2.000,00 € Vereinsfoérderung
TWTuwas fir Kinder 3.330,00 € Vereinsférderung
FFW Glashutten e. V. 233,00 € Vereinsforderung
FFW Oberems e.V. 230,50 € Vereinsforderung
Karnevalverein Schlof3born 1910 639,50 € Vereinsforderung
Karnevalverein Glashitten 556,50 € Vereinsforderung
Kerbeborsch Oberems 200,00 € Vereinsférderung
Sportclub Glashitten e. V. 1.153,00 € Vereinsférderung
Turnverein SchloBborn 1894 e.V  1.203,00 € Vereinsforderung
Gewerbeverein Glashutten e.V. 1.500,00 € Vereinsférderung
JET.ZT.elV. 58,00 € Vereinsforderung
Gesamt 2022 19.501,50 €

2023 Kulturkreis Glashutten 2.000,00 € Vereinsforderung
Heimat- & Geschichtsverein 14.209,00 € Erneuerung Heizung Heimat und Geschichtsverein
FFW Oberems e.V. 205,00 € Vereinsférderung
Kerbeborsch Oberems 200,00 € Vereinsférderung
Tennisclub Schlof3born e. V. 399,00 € Vereinsforderung

geplanter aber noch nicht abgerufener Invstitionszuschuss zur
Tennisplatzerneuerung, bei nachgewiesener Eigenleistung in

Tennisclub Glashutten e. V. 40.000,00 € gleicher Hohe

Tennisclub Glashutten e.V. 586,00 € Vereinsférderung

Sportclub Glashitten e. V. 1.054,50 € Vereinsférderung

Oberemser Sportschitzen e.V. 2.697,00 € Zuschuss Heizungserneuerung Schitzenhaus Oberems

JETZT.eV. 62,00 € Vereinsférderung




in etwa geplante aber noch nicht abgerufene Vereinsfordermittel
6.100,00 € 2023

Gesamt 2023 67.512,50 €




Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashutten, den 08.09.2023 649/GV/IXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 19.09.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis

Anfrage der WGS-Fraktion zu Baugenehmigungen im Gewerbegebiet ,Im Buhles®

Anfrage:

Die WGS bittet den Gemeindevorstand um Beantwortung folgender Frage: Ist es richtig,
dass im Gewerbegebiet ,Im Buhles®, im Sommer 2023 ein Bauvorhaben mit Aushub und
dem Gielden einer Bodenplatte begonnen wurde, ohne dass eine gliltige Baugenehmigung
vorhanden war und ob der Gemeindevorstand zeitnah Rechtsmittel gegen die Baumal}-
nahme eingelegt hat?

Antwort des Gemeindevorstands:

Das zustandige Fachamt der Gemeindeverwaltung bekam unmittelbar nach Eingang einer
Aufforderung der Kreisverwaltung zur Stellungnahme zu einem Bauantrag Im Buhles 7 (Neu-
bau einer Lagerhalle fir FlieRen) davon Kenntnis, dass bereits Bauarbeiten auf dem Grund-
stiick durchgeflhrt wirden.

Dem Gemeindevorstand der Gemeinde Glashitten stehen hierzu keine gesonderten Rechts-
mittel zur Verfligung. Zustandig fir die Bauaufsicht ist das Kreisbauamt des Hochtaunuskrei-
ses. Das Bauamt der Gemeinde Glashitten hat deshalb nach Erlangen der Kenntnis tber
die vorzeitig begonnene Baumalinahme, ohne genehmigten Bauantrag, die betreffende Bau-
herrschaft umgehend aufgefordert, diese Bauarbeiten unverztglich abzubrechen und darauf
hingewiesen, dass erst nach erteilter Baugenehmigung mit der genehmigungspflichtigen
Baumalinahme begonnen werden darf. Grundsatzlich darf erst eine Woche nach versende-
ter Baubeginnanzeige mit den Ausflihrungen zur Herstellung eines Bauwerkes begonnen
werden.

Nach Beratung und Beschlussfassung des Gemeindevorstandes der Gemeinde Glashutten,
wurde das zum Bauantrag erteilte Einvernehmen als Stellungnahme der Kreisbaubehdrde
mitgeteilt. Zeitgleich wurde das Kreisbauamt dartber in Kenntnis gesetzt, dass mit der Bau-
malinahme bereits begonnen wurde. Die Bauaufsicht des Kreisbauamtes hat daraufhin ei-
nen Baustop verflgt.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 08.09.2023 650/GVI/XIX
| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 19.09.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis
Gemeindevorstand 04.10.2023 beschliel}end
Gemeindevertretung 19.10.2023 beschliellend

Anfrage der WGS-Fraktion zur Renovierung des Bolzplatzes auf dem Caromber Platz
- Zusatzfragen

Anfrage:

Die WGS bittet den Gemeindevorstand um Beantwortung folgender Fragen: In der Gemein-
devertretersitzung vom 13.Juli 2023 wurde vom Vorsitzenden des Ausschusses fir Umwelt,
Bau und Infrastruktur 6ffentlich behauptet, er hatte eine Firma an der Hand, die fir 20.000,- €
die Bolzplatzsanierung am Caromber Platz inklusive einer Drainagenverlegung zum Ableiten
der Staunasse und Einsaat eines neuen Rasens, ausfuihren wiirde. Da der CDU-Vertreter
mit seiner Aussage das Abstimmungsverhalten der Parlamentarier mutmaflich beeinflusste,
wollen wir Folgendes wissen: Liegt dem Gemeindevorstand zum jetzigen Zeitpunkt ein ent-
sprechendes Angebot vor oder wurde dem Gemeindevorstand wenigstens der Name der be-
treffenden Ausfiihrungsfirma vom Vorsitzenden des AUBI mitgeteilt?

Begriindung:

Antwort des Gemeindevorstandes:

Ein Angebot eines in der Gemeinde Glashitten ansassigen GalLa-Bauers hat mundlich vor-
gelegen.

Jedoch wurde dieser Ansatz, aus budgettechnischen Grinden, von dem flr die Renovierung
des Bolzplatzes zustandigen Fachamtes nicht weiter forciert, da man bereits 2 neue Ful3ball-
tore bestellt hat und der Bauhof der Gemeinde Glashltten bereits beauftragt wurde, bei An-
lieferung dieser neuen Tore die Rasenflache zu nivellieren und auszubessern.

Da im Haushaltsplan 2023 ein Betrag von 15.000,00 Euro zur Renovierung des Bolzplatzes
von der Gemeindevertretung beschlossen wurden, wurde seitens des Fachamtes die o.g.
Vorgehensweise bevorzugt, um dem Haushaltsansatz zu entsprechen.

Die Fraktion der WGS stellt folgende Zusatzfragen:
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1. Wurde das "mindliche Angebot" zur Renovierung des Bolzplatzes gegeniber Herrn
Staab gedulert, wie er in der Gemeindevertretersitzung behauptete, oder wurde das
"mundliche Angebot" gegenlber der Verwaltung Glashutten gedufRert und Herr Staab
erlange davon Kenntnis?

2. Herr Staab sagte, das Angebot fiir 20.000€ sei inklusive der Errichtung einer Drai-
nage, um Staunasse abfuhren zu konnen. War diese Aussage richtig, und wenn ja,
wann soll mit den Arbeiten hierfur begonnen werden?

Beantwortung der Zusatzfragen aus der Gemeindevertretersitzung vom 21.09.2023:

1. Das Angebot wurde mindlich an Herrn Staab gedullert, der die Verwaltung dartber
im Nachgang informierte.

2. Eine Beauftragung ist aus den in der Beantwortung der ersten Anfrage genannten
Grunden nicht erfolgt.

Thomas Ciesielski
Bilrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 08.09.2023 651/GVIXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 19.09.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 21.09.2023 zur Kenntnis
Gemeindevorstand 12.10.2023 beschliel}end
Gemeindevertretung 19.10.2023 zur Kenntnis
Gemeindevorstand 28.11.2023 beschlielend
Gemeindevertretung 14.12.2023 zur Kenntnis

Anfrage der WGS-Fraktion zur Zweitwohnungssteuer-hier: Zusatzfragen der FWG-
Fraktion

Anfrage:

Die WGS-Fraktion bittet den Gemeindevorstand um die Beantwortung folgender Fragen:

1.

Wie hoch ist der Satz fur die Zweitwohnungssteuer im Vergleich zu den anderen
Kommunen des Hochtaunuskreises? Hierzu mdge der Gemeindevorstand die Steuer-
satze in einer tabellarischen Aufstellung zeigen.

Wie hoch war der Ansatz im jeweiligen Haushalt flir eingenommene Zweitwohnungs-
steuer in der Gemeinde Glashutten in den Haushaltsjahren 2018-2023 und wie hoch
war die tatsachlich vereinnahmte Zweitwohnungssteuer in den Haushaltsjahren 2018-
20227 Hierzu wird eine tabellarische Aufstellung erbeten.

Haben sich durch die Ubernahme von Kdmmerei und Kasse im Rahmen einer IKZ
hierbei signifikante Springe ergeben, oder sind die Einnahmen durch Zweitwoh-
nungssteuer in der Gemeinde Glashutten hierbei weitgehend konstant geblieben.

Ist es aufgrund von Versdumnissen im Bereich der Verwaltung in Glashitten und
oder Usingen hierbei zu Mindereinnahmen gekommen, und falls ja: Wie hoch waren
die Mindereinnahmen in den jeweiligen Haushaltsjahren. Was genau hat zu den Min-
dereinnahmen geflihrt? Insbesondere wird hier Bezug genommen auf die entspre-
chenden Prifvermerk 1 zum Jahresabschlufd 2020.

Im o.a. Prufvermerk ist ausgefihrt ein ,VerstoR gegen § 93 HGO: Trotz einer gultigen
Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer hat die Gemeinde Glasht-
ten (Taunus) im Jahr 2020 (und bis 2022) keine Zweitwohnungssteuer erhoben, ob-
wohl auf Nachfrage eine Liste mit insgesamt 359 gemeldeten Personen mit dem Ne-
benwohnsitz zum 31.12.2020 vorgelegt wurde. Der Grundsatz der Erzielung von Er-
tragen und Einzahlungen (§ 93 Abs. 2 HGO) wurde somit nicht beachtet.“ Wie hoch
ist die tatsachlich vereinnahmte durchschnittliche Zweitwohnungssteuer fir die fest-
gestellten 359 Personen in den Haushaltsjahren 2018-2022, und welche Abweichung
ergibt sich zu den jeweiligen Haushaltsansatzen?
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Sollte der Gemeinde Glashutten und damit unmittelbar den steuerzahlenden Blrgern der
Gemeinde Glashutten durch etwaige Versdumnisse in der Verwaltung ein Steuerschaden
entstanden sein, wie hoch ist dieser finanzielle Steuerschaden fur die Jahren 2018-2022,
und was hat der Gemeindevorstand unternommen, um die Gemeinde Glashutten ggf. schad-
los zu stellen, falls etwaige Versaumnisse im Zustandigkeitsbereich des IKZ-Partners Usin-
gen erfolgt sind. Wurden oder werden an betreffende Personen Nachforderungen gestellt,
und was wurde unternommen, um hierbei geltende Fristen zu wahren? Hat der Gemeinde-
vorstand hierzu ggf. bereits Gesprache mit dem IKZ Partner gefuhrt, und wenn ja, mit wel-
chen Ergebnis? Sollte ein etwaig signifikanter Schaden fur die Gemeinde Glashitten und
Ihre Blrger im Zustandigkeitsbereich des IKZ-Partners entstanden sein, wird der Gemeinde-
vorstand die Interessen der Gemeinde Glashutten und seiner steuerzahlenden Blrger not-
wendigenfalls auch versuchen auf juristischem Wege, ggf. auch gegen den IKZ-Partner, zu
wahren?

Fur die Beantwortung spatestens bis zur Einbringung des Haushaltsentwurfs 2024 danken
wir vorab.

Begriindung:

Antwort des Gemeindevorstandes:

Zu1.
Bad Homburg /
Friedrichsdorf /
Glashitten 10 v. H. des Mietwertes
Gravenwiesbach /
Konigstein 10 v. H. des Mietwertes
Kronberg 10 v. H. der Bemessungsgrundlage
Neu Anspach 15 v. H. des Mietwertes
Oberursel /
Schmitten 10 v. H. des Mietwertes
Steinbach /
Usingen 10 v. H. der Bemessungsgrundlage
Wehrheim 10 v. H. des Mietwertes
Weilrod 12,5 v. H. des Mietwertes
Zu 2.
Plan Ist
2023 300 € 0€
2022 300 € 0€
2021 300 € 0€
2020 300 € 0€
2019 360 € 0€
2018 360 € 0€
Zu 3.

Die Einnahmen einer Zweitwohnungssteuer stehen nicht in Verbindung mit der Ubernahme
das Kammerei und Kasse im Rahmen einer IKZ.
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Zu 4.

Die Veranlagung der Zweitwohnungssteuer unterliegt dem Steueramt der Gemeinde Glas-
hatten und steht nicht in Verbindung mit den Aufgaben der IKZ von Kdmmerei und Kasse. Zu
Versaumnissen ist es nicht gekommen, da alle Personen, welche sich mit Nebenwohnsitz
anmelden, angeschrieben werden. Personen, die sich in der Gemeinde Glashutten mit Ne-
benwohnsitz anmelden, sind Studenten oder Ehepartner, die aus beruflichen Griinden eine
Zweitwohnung innehaben, aber laut Satzung von der Steuer befreit sind.

Zu 5.

Eine tatsachlich vereinnahmte durchschnittliche Zweitwohnungssteuer fiir die festgestellten
357 Personen kann nicht genannt werden. Die Steuer bemisst sich nach dem Mietwert der
einzelnen Wohnobjekte. Es ist festzustellen, dass die Anzahl der gemeldeten Personen nicht
der Anzahl der steuerpflichtigen entspricht. Hinzu kommt, dass Nebenwohnsitze vergessen
werden abzumelden. Wie in Punkt 4 bereits erwahnt, sind es Studenten oder Ehepartner,
welche sich mit Nebenwohnsitz anmelden und aus beruflichen Griinden eine Zweitwohnung
innehaben, aber laut Satzung von der Steuer befreit sind. Hier ist anzumerken, dass z.B. im
Zeitraum 01.01.2023 bis 30.06.2023 zwei Anmeldungen mit Nebenwohnsitz zu verzeichnen
sind.

Das Steueramt wird alle mit Nebenwohnsitz gemeldeten Personen nochmals anschreiben.
Nach Auswertung der Ricklaufer wird das Melderegister um Wegzlige und Todesfalle berei-
nigt, sodass von einer geringeren Anzahl von Nebenwohnsitze auszugehen ist. Aufgrund der
dann vorliegenden Zahlen kdnnen eventuelle Einnahmen realistisch abgeschatzt und die
Wirtschaftlichkeit der Steuer gepruift werden. Eine Satzungsanpassung kann dann ggfls. vor-
genommen werden.

Grundsatzlich fuhrt die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Glashutten
zu einem erheblichen Verwaltungsaufwand. Hierbei ist zu prifen, ob der Kosten-Nutzen in
einem angemessenen Verhaltnis steht.

Die FWG stellt folgende Zusatzfrage:

Wird bei der Satzungsanpassung der Tatbestand bertcksichtigt, dass seit einem Urteil des
Bundesverfassungsgerichtes aus dem Jahr 2018 seit dem 1.4.2020 der Steuermalstab nicht
mehr nach der Jahresrohmiete und unter Berlicksichtigung des vom Finanzamt festgestellten
Wertes aus dem Jahr 1964 bemessen werden darf? Unsere Satzung aus dem Jahr 2007 be-
inhaltet unter § 4 noch diesen Text.

Antwort des Gemeindevorstandes:

Bei einer Satzungsanpassung werden alle rechtlichen relevanten Vorgaben bericksichtigt.

Thomas Ciesielski
Birgermeister
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