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Kenntnisnahme zum Sachstand der Flachdachsanierung, Evangelische Kindertages-
statte Oberems, Heuweg 9, 61479 Glashiitten-Oberems

Kenntnisnahme:

Die als Anlage beigefiigten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.
1. Anlass der MaRhahme

Im Zuge einer Leckageortung am Flachdachbereich Uber dem Eingangsbereich der Evange-
lischen Kindertagesstatte Oberems wurde am Freitag, den 24.04.2026, ein erheblicher Befall
der Holzkonstruktion mit einem holzzerstérenden Pilz festgestellt. Das vollstandige Scha-
densausmaR wurde erst nach Offnung der Dachhaut sichtbar.

Zur fachlichen Bewertung wurde umgehend ein Gutachten des Architektur- und Sachver-
standigenbiros Riehl (Gutachten Nr. 026-5966 vom 08.05.2026) eingeholt.

2. Festgestellter Schaden

Im Rahmen der Untersuchungen wurde ein Befall durch den ,Weilten Porenschwamm® fest-
gestellt. Laut Gutachten handelt es sich hierbei um einen holzzerstérenden Nassfaule Pilz,
welcher zu erheblichen Querschnittsverlusten der tragenden Holzkonstruktion fihrt. Insbe-
sondere im Bereich des Eingangs wurde festgestellt, dass einzelne Holzbalken bereits mas-
siv geschadigt und teilweise nahezu vollstandig zerstoért sind. Die Tragfahigkeit einzelner
Bauteile ist dadurch erheblich beeintrachtigt. Weiterhin wird im Gutachten ausgefiihrt, dass
sich der Pilz aufgrund der vorhandenen Feuchtigkeitssituation innerhalb der Dachkonstruk-
tion weiter ausbreiten kann und deshalb unverziglicher Handlungsbedarf besteht. Der fest-
gestellte Pilz ist nicht gesundheitsschadlich. Ein entsprechender Nachweis liegt vor.

3. Ursache des Schadens

Die ursprunglich vorhandene bzw. in den Bestandsunterlagen zu sehende Bellftung des
Flachdachs wurde im Zuge friherer Sanierungsmaflinahmen verschlossen. Dadurch konnte
innerhalb der Dachkonstruktion eingetragene Feuchtigkeit nicht mehr schadensfrei abgefihrt
werden. Infolge der dauerhaft erhéhten Holzfeuchtigkeit kam es dadurch zur Ausbildung des



Seite 2 von 3
holzzerstorenden Pilzbefalls sowie zu erheblichen Schaden an Schalung, Dammung und tra-
genden Holzbauteilen.

4. SofortmaRnahmen

Aufgrund des Schadensbildes wurden unmittelbar Sicherungsmal3nahmen durchgefihrt. Im
besonders stark betroffenen Bereich Uber dem Eingangsbereich wurde die Deckenkonstruk-
tion mittels Metallsprie3en und OSB-Platten zusatzlich abgestitzt. Darliber hinaus wurde die
Dachlast reduziert, um die Konstruktion bis zum Beginn der Sanierungsarbeiten statisch zu
entlasten.

Da sich der holzzerstorende Pilz schnell ausbreitet und weitere Holzbauteile befallt, ist die
Malnahme unmittelbar auszufiuihren. Eine Verschiebung der Dachsanierung auf das kom-
mende Jahr ist aus bautechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht vertretbar.

5. Geplante SanierungsmaRnahmen

Es ist eine umfassende Erneuerung des Flachdachs erforderlich. Nach aktuellem Planungs-
stand umfasst die MalRhahme insbesondere:

- Errichtung eines Notdaches

- Herstellung staub- und schallgeschiitzter Schleusenanlagen

- Rulckbau der Dachabdichtung

- Ruickbau der Schalung, Dammung und befallener Holztragwerke
- Austausch geschadigter Tragkonstruktionen

- Neuherstellung des kompletten Flachdachaufbaus

- Wiederherstellung betroffener Innenausbauten

Die Ausschreibung zur Errichtung des Notdaches wurde bereits in der KW 20 veroffentlicht
und soll schnellstmdglich umgesetzt werden. Die Ausschreibung der Schleusen- und Ab-
schottungsmalnahmen wird derzeit vorbereitet und soll in der kommenden KW 21 auf den
Weg gebracht werden.

6. Aufrechterhaltung des Kita-Betriebs

Ziel ist auch die Aufrechterhaltung des laufenden Kita Betriebs im Gebaude wahrend der
Bauzeit. Hierzu wurde bereits gemeinsam mit der Kita Leitung vor Ort ein Nutzungskonzept
abgestimmt. Vorgesehen ist, sdmtliche weiterhin genutzten Gruppenraume sowie die WC-
Anlagen Uber schall- und staubgeschitzte Schleusenanlagen zu erschlie3en.

Wahrend der Bauarbeiten werden ausschlieRRlich: die Spielhalle sowie der unmittelbar betrof-
fene Anbaubereich gesperrt.

Die Ubrigen Gruppenraume sollen weiterhin nutzbar bleiben. Durch die geplanten Schleusen-
I6sungen sollen Staub- und Schallbelastungen auf ein Minimum reduziert werden, sodass
der laufende Betrieb der Kindertagesstatte moglichst wenig beeintrachtigt wird. Nach aktuel-
lem Planungsstand kénnen zusatzliche Kosten fir Interimslésungen oder WC-Container ver-
mieden werden, da die vorhandenen Sanitarbereiche weiterhin erschlossen und genutzt wer-
den kdnnen.

7. Bauzeit

Die reine Bauzeit fir die Dachsanierung wird derzeit auf ca. vier Monate geschatzt.

Unter Bericksichtigung der erforderlichen Planungs-, Ausschreibungs- und Vorbereitungs-
zeiten geht das Bauamt derzeit von einer Gesamtprojektlaufzeit von etwa sechs Monaten
aus.

8. Kostenrahmen
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Die im Gutachten vom 08.05.2026 geschéatzten Baukosten belaufen sich auf insgesamt ca.
136.850,00 € brutto.

Aufgrund des inzwischen erweiterten Sanierungsumfangs sowie zusatzlicher Anforderungen
zur Aufrechterhaltung des laufenden Kita-Betriebs ist derzeit jedoch davon auszugehen,
dass sich die Gesamtkosten im weiteren Planungsverlauf entsprechend erhdhen konnen.

9. Zusammenfassung

Die Malinahme zur Sanierung des Flachdaches der Evangelischen Kindertagesstatte Obe-
rems ist aufgrund des fortschreitenden Pilzbefalls sowie der bereits vorhandenen Schaden
an der tragenden Holzkonstruktion unverzuglich durchzufuhren.

Durch die bereits eingeleiteten Sicherungsmalnahmen, die geplante Errichtung eines Notda-
ches sowie die vorgesehenen Schleusen- und Abschottungsmafnahmen soll die Sicherheit
der Einrichtung gewahrleistet und gleichzeitig der laufende Kita-Betrieb weitestgehend auf-
rechterhalten werden.

Thomas Ciesielski
BlUrgermeister

Anlage(n):
(1) Anlage-1_026-5966- Gutachten Kita

(2) Anlage-2_026-5966- Fotoanlage
(3) Anlage-3_Untersuchungsbericht





