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Gemeinde Glashutten

Gemeindevertretung

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 4. Sitzung der Gemeindevertretung
am Donnerstag, 15.07.2021, von 20:00 Uhr bis 20:50 Uhr
in die Mehrzweckhalle SchloBborn (Saal)

Ccbu = 7 Gemeindevertreter davon ,7“ anwesend
Griine = 5 Gemeindevertreter davon ,4“ anwesend
SPD = 2 Gemeindevertreter davon ,2“ anwesend
FDP = 3 Gemeindevertreter davon ,2“ anwesend
FWG = 3 Gemeindevertreter davon ,2“ anwesend
WGS = 3 Gemeindevertreter davon ,3“ anwesend

Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und begrudt die Mitglieder der Gemeindevertretung, die Mitglieder
des Gemeindevorstandes, den Vertreter der Presse, die anwesenden Zuhorerinnen und Zuhorer sowie
den Mitarbeiter der Verwaltung.

Die Mitglieder der Gemeindevertretung wurden mit Schreiben vom 02.07.2021 unter Mitteilung der Ta-
gesordnung fir Donnerstag, den 15.07.2021 um 20:00 Uhr eingeladen.

Die Gemeindevertretung ist nach Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Herr Hogn teilt mit, dass die Tagesordnungspunkte 3.2 und 3.3 erst in den Ausschissen beraten werden
und dann in der Gemeindevertretung.

Herr Burgermeister Ciesielski teilt mit, dass der Tagesordnungspunkt 2.2 zurtickgezogen wird, da bezlg-
lich der Besetzung der Kommission fur Wald- und Klimaschutz noch weitere Gesprache gefuhrt werden
mussen.

Sitzungsverlauf

1. Mitteilungen
1.1. Mitteilungen des Vorsitzenden

Herr Hogn teilt mit, dass sich der Ausschuss flir Soziales, Sport, Kultur und Jugend am 08.07.2021 kon-
stituiert hat. Zum Vorsitzenden wurde Herr Christoph Klomann und zur Stellvertreterin Frau Ingrid Keller
gewahlt.

Fur die vom Hessischen Verwaltungsschulverband angebotenen Schulungen liegen die konkreten Ter-
mine vor. Wer Interesse hat, kann sich nach wie vor bei Herrn Asch informieren bzw. direkt anmelden.
1.2. Mitteilungen des Gemeindevorstandes

Es liegen keine Mitteilungen des Gemeindevorstandes vor.

2, Vorlagen des Gemeindevorstandes
2.1. Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan “Uber dem Seegrund* 334/GV

Unter dem Hinweis des Vorsitzenden auf § 25 HGO - Widerstreit der Interessen - verlassen die Gemein-
devertreter Herr Tim Bottger, Herr Peter Frankenbach und Herr Dr. Stefan John den Saal.
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Im Anschluss tragt der Vorsitzende des Ausschusses fur Umwelt, Bau und Infrastruktur, Herr Hans Juir-
gen Staab, die Beratungen vor. Er verliest den gemeinsamen Anderungsantrag der Fraktionen der CDU,
WGS und Biindnis 90/Die Griinen zur DS-Nr. 334/GV Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Uber
dem Seegrund®, der wie folgt lautet:

1) Der Entwurf des Bebauungsplans ist so zu andern, dass die Zahl der zulassigen Wohneinheiten
grundsatzlich und fiir ein moglichst umfangreiches Teilbaugebiet auf eine Wohneinheit je Bau-
grundstlck begrenzt wird. Der Gemeindevorstand wird gebeten, im Bebauungsplanentwurf ent-
sprechende rechtlich umsetzbare Festsetzungen unter Berucksichtigung aller hierfur erforderli-
che Detailfragen einzuarbeiten. Die geanderte Fassung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
i. V. mit § 4 a Satz 1 BauGB erneut zu jedermanns Einsicht &ffentlich auszulegen. Die betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der erneuten Auslegung zu
benachrichtigen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.

2) Es wird beschlossen, dass i. S. des § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten Teilen abgegeben werden kdnnen und dass i. S. des § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt wird.

Der Anderungsantrag liegt allen Mitgliedern der Gemeindevertretung in Kopie vor.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Bau und Infrastruktur empfiehlt der Gemeindevertretung dem Anderungsan-
trag zuzustimmen.

Herr Hogn stellt hierzu formal fest, dass ihm der gemeinsame Anderungsantrag mit den Unterschriften
der Fraktionsvorsitzenden aller drei Fraktionen heute vorgelegt wurde.

AnschlieRend tragen die einzelnen Fraktionen ihre Standpunkte vor.

Danach wird Uber den Anderungsantrag zu DS-N. 334/GV — Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
,Uber dem Seegrund® der wie folgt lautet, abgestimmt:

1) Der Entwurf des Bebauungsplans ist so zu andern, dass die Zahl der zulassigen Wohneinheiten
grundsatzlich und fur ein moglichst umfangreiches Teilbaugebiet auf eine Wohneinheit je Bau-
grundstlick begrenzt wird. Der Gemeindevorstand wird gebeten, im Bebauungsplanentwurf ent-
sprechende rechtlich umsetzbare Festsetzungen unter Berucksichtigung aller hierfur erforderli-
che Detailfragen einzuarbeiten. Die gednderte Fassung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
i. V. mit § 4 a Satz 1 BauGB erneut zu jedermanns Einsicht &ffentlich auszulegen. Die betroffe-
nen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der erneuten Auslegung zu
benachrichtigen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.

2) Es wird beschlossen, dass i. S. des § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten Teilen abgegeben werden kénnen und dass i. S. des § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt wird.

Abstimmungsergebnis:

13 Ja-Stimme(n), 3 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Damit ist der gemeinsame Anderungsantrag der Fraktionen von CDU, WGS und Biindnis 90/Die Griinen
beschlossen.

Im Anschluss nehmen die drei Gemeindevertreter wieder an der Sitzung teil und werden Uber das Bera-
tungsergebnis informiert.

2.2. Wahl von Gemeindevertretern und sachkundigen Einwohnern in die  78/GV/XIX
Kommission fiir Wald- und Klimaschutz
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Der Tagesordnungspunkt wird zurlickgezogen.

3. Antrage der Fraktionen

3.1. Antrag der FDP- und CDU-Fraktion betreffend Information und Auf-  324/GV
klarung liber Trinkwasserknappheit und WassersparmaRnahmen

Frau Réhrer von der SPD-Fraktion stellt fest, dass sich der Bau-und Siedlungsausschuss nicht mit dem
Antrag befasst hat. Die in der Beratungsreihenfolge aufgefiihrte Sitzung war ausgefallen.

Der Gemeindevorstand mdge
1. prufen, welche MalRnahmen ergriffen werden kdnnen, um die Bevdlkerung von Glashitten angesichts
der in den Sommermonaten drohenden Trinkwasserknappheit (neben der Durchfuhrung der Trink-

wasser-Gefahrenabwehrverordnung)

1.1. Uber die genauen Gegebenheiten und Besonderheiten der Trinkwasserversorgung von Glashutten
zu informieren,

1.2 Gber mdégliche und sinnvolle Wassersparmal3nahmen in Haushalt und Garten aufzuklaren,

1.3 vor der Einfiihrung von Verboten nach der Gefahrenabwehrverordnung iber den Stand der drohen-
den Trinkwasserknappheit zu warnen und zu informieren

und

2. In dem Zusammenhang soll die Férdermdglichkeit von Zisternen, insbesondere von Brauchwass-
erzisternen im Haushalt gepruft werden.

3. Ferner sollen MalRnahmen zur weitestgehenden Vermeidung von versiegelten Flachen entworfen
werden und der Einsatz von Rigolen gepruft werden

Spatestens im Mai 2021 der Gemeindevertretung konkret durchflihrbare Vorschlage vorlegen.

Antwort des Gemeindevorstands:

Hintergrund:

Der Klimawandel und die damit verbundene Zunahme von Extremereignissen hinsichtlich Trockenheit
aber auch extremer Regenereignissen ist seit einigen Jahren in aller Munde. Fir die Gemeinde Glasht-
ten war das Thema Wasserknappheit in den letzten Jahrzehnten eher ein theoretisches Problem. Die
letzten drei Durrejahre haben sowohl bei unseren Wasserressourcen als auch in der Wahrnehmung der
Birger einen bleibenden Eindruck hinterlassen. Nur knapp konnte der Wassernotstand vermieden wer-
den, auch mit einer gehoérigen Portion Gllck, denn durchaus nicht selbstverstandlich, haben alle Brun-
nen bzw. die Aufbereitungstechnik tadellos funktioniert, das heif3t es gab keinerlei relevante Stérungen
wahrend der letzten drei Sommer.

Im vorher bekannten Rekordsommer 2003 gab es keinerlei Engpasse bei der Wasserversorgung, und
das bei immerhin fast 6300 Birger gegeniber heute nur noch etwas tber 5700 Einwohnern (einschl.
Nebenwohnungen). Wenn auch die Gemeinde im Vergleich zu anderen Kommunen des Hochtaunus-
kreises relativ gut aufgestellt ist, nicht zuletzt aufgrund der leistungsstarken Brunnen aus Schlo3born,
besteht mittelfristig Handlungsbedarf. Aus diesem Grund hat der Gemeindevorstand bereits im vergan-
genen Jahr ein Auftrag zur Bestandsanalyse bzw. zur Erarbeitung eines Konzepts zur Verbesserung
bzw. zur Sicherstellung der Wasserversorgung in den nachsten Jahrzehnten an ein Hydrogeologisches
Biro erteilt.
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Unter dem Eindruck des zukunftig haufiger drohenden Wassernotstands in den Sommermonaten hat die
Gemeindevertretung auf Antrag der FDP-Fraktion beschlossen folgende Fragen zu beantworten:

1 Informationen zur Trinkwasserversorgung

1.1. Besonderheiten der Trinkwasserversorgung von Glashutten.

Betrachtet man die Wasserversorgung von Glashutten gibt es gleich mehrere Besonderheiten. Erste Be-
sonderheit ist, dass sich die Gemeinde Glashutten zu 100% selbst versorgt. Dies fuhrt naturlich auch
dazu, dass es keine Infrastruktur flr eine zusatzliche externe Wasserversorgung gibt. Insgesamt gibt es
zur Versorgung der Gemeinde Glashiitten 4 Schirfungen und 5 Tiefbrunnen. Die Schirfung ,,Graue
Wiese" in Oberems wird aufgrund ihrer geringen Ergiebigkeit und der dort regelmafig vorhandenen Tri-
bung kaum genutzt. Derzeit werden MalRnahmen zur bessern Nutzbarkeit geprift. Von den Tiefbrunnen
befinden sich 3 im Ortsteil Schlof3born und 2 in Glashiitten. Die leistungsstarksten Brunnen befinden
sich im Ortsteil SchloRborn (Brunnen IV u. V). Sie sind quasi das Riickgrat der sommerlichen Wasser-
versorgung.

Eine weitere Besonderheit bzw. ein zusatzliches Ausfallrisiko besteht in der Tatsache das die Brunnen
Tiefbrunnen 111, IV an einer gemeinsamen Stromleitung hdngen. Gabe es hier eine Stérung wirden
gleich 2 Brunnen ausfallen.

Insgesamt betrachtet haben wir einen guten Mix zwischen oberflachennahen Schirfungen und Tiefbrun-
nen unterschiedlicher Tiefe. Dies sorgt fir relative Stabilitdt im Dargebot unserer Wasserversorgung. Nur
aus diesem Grund konnten wir die letzten 3 Rekordsommer tUberstehen ohne den Wassernotstand aus-
rufen zu missen.

1.2. Sinnvolle WassersparmalRnahmen

In dem Informationspapier der Stadt Kronberg zur Wasserampel befindet sich eine gute Ubersicht tiber
die einzelnen Verbrauche eines durchschnittlichen Haushalts. In der Hochrechnung auf den traditionell
héheren Durchschnittsverbrauch in Kronberg wird angenommen, dass der Mehrverbrauch fast aus-
schlieBlich bei der Gartenbewasserung bzw. fir Pools verwendet wird.

Fir Glashutten wirden wir annehmen, dass zum einen der gewerbliche Anteil am Durchschnittsver-
brauch gegen Null geht. Im Ubrigen dirfte sich der Verbrauch &hnlich verhalten. Der Durchschnittsver-
brauch in Glashutten liegt zwischen den Verbrauchszahlen des Bundesdurchschnitts und dem Kronber-
ger Verbrauch.

Auffallend ist, dass sich der Verbrauch im Hochsommer bei Trockenheit fast verdreifacht. Fur Uns ein
Hinweis, dass auch bei uns ein Hoher Wasserbedarf fir Pools und Garten besteht. Da gerade in diesen
Perioden unsere Wasserversorgung an ihre Grenzen kommt sehen wir das wichtigste Sparpotential in
der Reduzierung der Gartenbewasserung, idealer Weise uUber die Verwendung von Regenwasser. Damit
dies funktionieren kann, praferieren wir den Bau von moglichst gro3en Zisternen.

Anfang der 90er Jahre wurde flr die Gemeinde ein Prokopfverbrauch von Gber 165 Liter pro Einwohner
und Tag prognostiziert. Auch dank der vielen seit dieser Zeit gebauten Zisternen konnte der Frischwas-
serverbrauch um rd. 30 Liter gesenkt werden. Der Gro der Zisternen hat ein Volumen von wenigen Ku-
bikmetern, was dazu fihrt, dass diese nach wenigen Wochen oder Tagen Trockenheit lehr sind, oder
komplett mit Trinkwasser befillt sind.

Auch im Haushalt gibt es Sparpotential, was ausgenutzt werden kann. Die Mdglichkeiten hangen aber
von der jeweiligen Situation der einzelnen Haushalte ab. Auch hier gibt das Infopapier der Stadt Kron-
berg einen Eindruck des Potentials. Auf Wunsch konnte z.B. mit einem Flyer Uber mdgliche Wasserspar-
mafRnahmen informiert werden. Selbstredend koénnte der Inhalt auch auf der Webseite der Gemeinde
veroffentlicht werden.
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1.3.  vor Einfihrung von Verboten nach der Gefahrenabwehrverordnung tber den Stand der drohen-
den Trinkwasserknappheit zu warnen.

In den vergangenen Jahren wurde der Wasserknappheit bereits mittels Sparapellen auf unserer Home-
page und im Amtsblatt entgegengewirkt. Mittels ,Wasserampel“ nach dem Vorbild benachbarter Kommu-
nen bekdme dies einen etwas offizielleren Charakter.

Nicht ganzlich geklart ist der Begriff ,Wassernotstand®, heil3t ab wann wird zuklnftig der Wassernotstand
ausgerufen. Verwaltungsintern wurde voriibergehend festgelegt, den Wassernotstand auszurufen, wenn
die erforderliche Loschwasserreserve nicht mehr garantiert werden kann.

Ein praktisches Problem stellt das amtliche Verdéffentlichungsorgan dar. Wird ein Artikel fir das Amtsblatt
verfasst, ist dieser bei Veroffentlichung nicht selten obsolet geworden.

2. Fordermoglichkeit von Zisternen

Eine bundeseinheitliche Férderung zur Regenwassernutzung bzw. zum Bau von Zisternen gibt es nicht.
Einige Bundeslander fordern Mal3nahmen dieser Art. Fur Hessen konnte leider kein aktuelles Férderpro-
gramm gefunden werden. Auch eine Nachfrage bei der unteren Wasserbehdrde blieb ergebnislos.

3. MaRnahmen zur Vermeidung von versiegelten Fldchen sowie der Einsatz von Rigolen

Eine Versieglung von Flachen kann, neben dem Einsatz von Zisternen auch Uber entsprechende Wahl
von Pflaster flr Park- und Gehwegflachen vermieden werden. Der Einsatz von Flachdachern vermeidet
keine direkte Versiegelung, vermindert aber den Abfluss von Regenwasser bzw. erhdht den Grad der
Verdunstung. Dieser Effekt wird bei einer Dachbegrinung verstarkt.

Das derzeit in Arbeit befindliche Gutachten zu unserer gemeindlichen Wasserversorgung wird sich in-
haltlich auch mit der Thematik Grundwasserneubildung, insbesondere im Umfeld unserer Schirfungen,
befassen. Wir erwarten hierzu Empfehlungen zur Verbesserungen der Leistungsfahigkeit unserer Schuir-
fungen als einen Baustein zur langerfristigen Sicherstellung der Wasserversorgung.

Was den Einsatz von Versickerungsanlagen, so auch der Einsatz von Rigolen angeht gibt es einiges zu
beachten. Grundsatzlich soll Regenwasser Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht wer-
den. Weitere Details wie Grenzabstande, Verschmutzungsgrat —und Art, Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens etc. sind hierbei zu beachten. Die beigefligte Prasentation aus dem ,Schwalm-Eder-Kreis* gibt
hierzu einige Informationen. Aufgrund der Komplexitat ist hier eine Fachplanung oder zumindest eine
entsprechende Beratung im Einzelfall zu empfehlen. Gegebenenfalls lohnt auch eine Anfrage bei der un-
teren Wasserbehérde.

Es gibt eine ganze Reihe von Malinahmen die seitens der Gemeinde Glashiitten umgesetzt werden kon-
nen um die Wasserversorgung zukuinftig im Angesicht des stattfindenden Klimawandels sicherzustellen.
Das derzeit in Arbeit befindliche Gutachten wird hieriiber noch Aufschluss geben.

Es ist davon auszugehen, dass es Biindel von MalRnahmen geben wird. So soll das vorhandene Darge-
bot durch ErschlieBung eines neuen Tiefbrunnens und bestenfalls Verbesserung der vorhandenen Auf-
bereitungstechnik erhoht werden. Gleichzeitig muss auf der Verbraucherseite Wasser eingespart werden
—dies betrifft selbstverstandlich auch den gemeindlichen Wasserverbrauch.

3.2. Antrag der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Ermittlung des Bedarfs und 66/GV/IXIX
ggf. Neuanschaffung von Spielgeraten fiir die gemeindeeigenen Kin-
derspielplatze*

Die Drucksache wurde an den Ausschuss flir Soziales, Sport, Kultur und Jugend verwiesen.
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3.3. ,,Antrag der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Errichtung von Urnenwéan- 68/GVIXIX
den.”

Die Drucksache wurde an den Haupt- und Finanzausschusses und Finanzausschuss verwiesen.

4, Anfragen der Fraktionen
4.1. Anfrage der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Abschaffung der StraBenbei- 69/GV/XIX
tragssatzung

Die Abschaffung der StralRenbeitragssatzung in der vergangenen Legislatur, fuhrt ggf. zu einer Doppel-
belastung von Burgerinnen und Burgern, die in der ndheren Vergangenheit zu Einmalzahlungen fur die
Grunderneuerung ihrer Strale herangezogen wurden. Aus diesem Anlass bittet die WGS um die Beant-
wortung folgender Fragen:

-Wie hoch waren die durchschnittlichen Einnahmen der Gemeinde pro Jahr, resultierend aus den Einma-
Izahlungen der Anlieger flr Strallengrunderneuerungen der vergangenen 10 Jahre?

-Welche MaRnahmen wurden seitens der Gemeinde ergriffen, die Einnahmeverluste resultierend aus
dem Wegfall der StraRenbeitragssatzung, zukilnftig auszugleichen?

-Wird ein Teil der zukUnftigen Kosten fur StralRengrunderneuerungen tber eine Anhebung der Grund-
steuer B refinanziert und mit welchem Beitragssatz kénnen Blrgerinnen und Blirger voraussichtlich kinf-
tig rechnen?

-Wie gedenkt der Gemeindevorstand, eine Doppelbelastung von Einmalzahlern aus der naheren Ver-
gangenheit zu vermeiden?

Antwort des Gemeindevorstandes:

Zwischen 2007 und 2016 sind StraRenbeitrage in Héhen von 776.012,83 € erhoben worden. Fir die
Haushalte der Gemeinde im betreffenden Zeitraum ergibt sich damit ein Durchschnitt von 77.601,-€.

Da gesetzlich vorgeschrieben ist einen ausgeglichenen Haushalt vorzulegen, missen zukinftige, bei-
tragsfahige Strallenerneuerungen mit in den Haushalt eingearbeitet werden. Ggfls. hat dies eine Erho-
hung der Grundsteuer zur Folge. Der Anteil des beitragsfahigen Aufwandes fiur die Entwasserung der
Stralen wird im jetzigen Model dem Gebuhrenhaushalt zugeschlagen. In der Beantwortung der FDP-An-
frage vom 05.03.2019 (DS.: 49GV) kann dem angenommenen 10-Jahresplan zur Erneuerung verschie-
dener Stral3en entnommen werden, wie hoch zuklnftige Belastungen sein konnten. Siehe hierzu beige-
flgten Beschluss.

Eine Berlcksichtigung der, in der jingeren Vergangenheit geleisteten Strallenbeitrage, kann aus bei-
tragsrechtlicher Sicht nicht erfolgen. Eine Auszahlung als freiwilligen Beitrag seitens der Gemeinde ist
aus haushaltsrechtlicher Sicht ebenfalls problematisch. Insofern ergibt sich fir die Betroffenen eine rela-
tive Ungerechtigkeit. Eine gewisse Gerechtigkeit konnte herbeigefuhrt werden, wenn man nach Erneue-
rung der Dattenbachstralde, seitens der Gemeindevertretung das Augenmerk in der naheren Zukunft auf
den Ausbau von noch nicht ersthergestellten Stralten legen wiirde. Die ErschlieRungsbeitragssatzung ist
nach wie vor in Kraft. Beispiele hierflir sind z.B. die WaldstralRe, der Eichpfad oder der hintere Teil der
Stralde Am Trieb.

4.2. Anfrage der WGS-Fraktion beziiglich: »Offentlichkeitsarbeit- Online- 67/GV/XIX
Ubertragungen von Gemeindevertretersitzungen.“

Anfrage:

Die Pandemie der vergangenen Monate hat gezeigt, dass es nicht immer einfach war, Gemeindevertre-
tersitzungen wie gewohnt abzuhalten und dabei eine ausreichende Anzahl von Birgerinnen und Blirgern
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als Zuschauer zuzulassen. Die fortgeschrittene Digitalisierung gibt uns eine Mdglichkeit an die Hand,
diesen Zustand zu verbessern. Aus diesem Anlass bittet die WGS um die Beantwortung folgender Fra-
gen:

Ist eine zeitgleiche oder ggf. zeitversetzte Aufnahme und Ubertragung der Gemeindevertretersitzungen
zum Abruf aus dem Internet moglich und wenn ja, welche rechtlichen Voraussetzungen und Rahmenbe-
dingungen mussen daflir eingehalten werden?

Begriindung:

Eine ausreichende Information der Birgerinnen und Burger Uber die Diskussionen in der Gemeindever-
tretung ist notwendig zur politischen Willensbildung. Dazu ist der persdnliche Besuch der 6ffentlichen
Gemeindevertretersitzung der geeignetste Weg. Das ist jedoch in pandemischen Zeiten nicht immer
maoglich. Und auch in ,normalen Zeiten® fir altere, kranke oder schwangere Menschen beschwerlich
oder unmaoglich.

Antwort des Gemeindevorstandes:

Die Ubertragung von Sitzungen durch Presse/Medienvertreter muss in der Hauptsatzung geregelt wer-
den (Auszug Mustersatzung HSGB):

»8 7 Film- und Tonaufnahmen

In 6ffentlichen Sitzungen der Gemeindevertretung/Ausschisse/Beirate sind Film- und Tonaufnahmen
durch die Medien mit dem Ziel der Veroffentlichung oder der Ubertragung im Internet zuléssig. Die Film-
und Tonaufnahmen sind dem oder der Vorsitzenden vor Beginn der Sitzung anzuzeigen. Die Medienver-
treterin oder der Medienvertreter hat auf Verlangen der oder des Vorsitzenden einen Nachweis Uber ihre
oder seine Berechtigung zu fuhren®.

Die Ubertragung von Sitzungen der Gemeindevertretung (via Livestream) muss in der Geschéftsordnung
geregelt werden (Auszug Mustergeschaftsordnung HSGB):

»8 19 Sitzungsordnung, Sitzungsdauer und Film- und Tonaufzeichnung.

Eine Internetibertragung (sogenannter Live- oder Internetstreaming) im Rahmen des Internetauftritts der
Gemeinde unter www.gemeinde-glashuetten.de ist nur zulassig, wenn die Gemeindevertretung dies be-
schliel’t. Dieses gilt nur fir die Sitzung der Gemeindevertretung nicht jedoch fir die Ausschiisse und
Beirate®.

Das benétigte Equipment fiir die Ubertragungen muss neu angeschafft werden. Die Kosten hierfiir betra-
gen nach ersten Abfragen rund 10.000 €. Um eine qualitative Ubertragung zu gewahrleisten muss auch
das Netzwerk entsprechend angepasst werden. Ubertragungen von Sitzungen waren dann nur aus dem
Birgerhaus Glashutten moglich bzw. alle geplanten Sitzungsorte werden mit einem entsprechenden
Netzwerk ausgestattet.

Nach Schluss der Sitzung:

Fragen aus dem Publikum:

Die von den Anwesenden gestellten Fragen werden beantwortet.

Der Vorsitzende ausgefertigt:

gez. Matthias Hégn Peter Asch
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashitten, den 08.10.2020 334/GV Amt IlI-Rm/pa
Federfihrendes Amt Bauamt

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 19.10.2020 beschlieRend
Gemeindevertretung 13.11.2020 beschlie3end
Bau- und Siedlungsausschuss 20.01.2021 Sitzung abgesagt!
Gemeindevertretung 29.01.2021 Sitzung abgesagt!
Bau- und Siedlungsausschuss 23.06.2021 vorberatend
Gemeindevertretung 15.07.2021 beschlieend

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan “Uber dem Seegrund*

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die DS-Nr. 334/GV als Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 13. November 2020 zur Abstimmung vorzulegen.

Satzungsbeschluss:

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen
der Gemeinde Glashitten und somit als Abwagung i. S. d. § 1 Abs. 7 BauGB be-
schlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.

Erlduterungen:

Siehe Anlage “Begriindung zum Bebauungsplan Gber dem Seegrund®.

Thomas Ciesielski
Burgermeister
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Anlage(n):

(1) Glashiitten_Seegrund_Teil-1l_Offentlichkeit - geschwarzt

(2) Glashutten_Seegrund_Teil-|_TOB

(3) Begriindung zum B-Plan Uber dem Seegrund

(4) SV_SEEGRUND.PDF

(5) SEEGRUND_OTF.PDF

(6) Umweltbericht Uber dem Seegrund



Gemeinde Glashitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplan

»,Uber dem Seegrund“
- Teil Il: Offentlichkeit -
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen (Frist bis zum 06.09.2019).

Glashutten und Wettenberg, den 17.09.2020



Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
I - 1479 Schlofiborn (20.08.2019

und 03.09.2019)

— 61479 SchloRborn (24.08.2019)
— 61479 SchloRRborn (11.08.2019)

Andrea & Partner — Herr Prof. Dr. Erhard — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden
- 61479

SchloRborn (11.08.2019)
Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden

— 61479 Glashiitten (05.09.2019)
Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden

61479 Glashutten (05.09.2019)

— 61479 Glashiitten (26.08.2019)
— 61479 Glas-
hitten (15.08.2020)

— 1479 Glashdtten (11.08.2019)
— 61479 Glashitten (12.08.2019)

— 61479 Glashitten (11.08.2019)

— 61479 Glashitten (11.08.2019)
— 61479 Glashiitten (11.08.2019)

— 61479 Glashiitten (11.08.2019)

— 61479 Glashiitten (11.08.2019)

— 61479 Glashitten
(09.08.12019)

— 61479 Glashiitten (11.08.2019)

— 61479 Glashiitten (12.08.2019)
— 61479 Glashiitten (14.08.2019)
— 61479 Glashiitten (11.08.2019)

Birgerinitiative Dattenbachstrae (11.08.2019)

I - 61479 SchioRborn
Der Stellungnahme von _ stimmen inhaltlich in vollem Um-

fang folgende Personen zu:

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

-61479 SchlofRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 Schlo3born

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

- 61479 SchlolRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn
— 61479 SchloRBborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn
— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn
— 61479 Schlo3born

— 61479 SchloRBborn
— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRBborn

— 61479 SchloRborn

- 61479
SchloRborn

— 61479 SchloRborn

- 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn

— 61479 SchloRborn
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen
der Gemeinde Glashitten und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB be-
schlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund“ Seite 3



61479 SchloBborn

An die Biirgermeisterin der Gemeinde Glashiitten
Frau Brigitte Bannenberg
Rathaus

Schloborner Weg 2
61479 Glashiitten

20. August 2019

Sanierung der Dattenbachstrafle
Sehr geehrte Frau Bannenberg,

aus dem Amtsblatt vom 15.Juni 2019 (KW 24 Nr. 12) in der Beantwortung von Fragen der
FDP-Fraktion zum Thema Straflenbeitriige haben wir erfahren, dass eine Grundsanierung der
DattenbachstraBe mit Erneuerung des Kanals fiir das Jahr 2020 geplant ist. Dieses geplante
Projekt ist laut Aussage der Gemeinde mit erheblichen Kosten fiir die Anlieger verbunden.

Uns sind die allgemeinen Bedenken in der Offentlichkeit zu diesem Vorhaben bekannt und
diese wollen wir hier nicht wiederholen, auBer dass wir unsere Unterstiitzung fiir die
Interessengemeinschaft beteuern.

Hier méchten wir nur auf einen wichtigen Aspekt hinweisen — dem Bauamt hatten wir ihn
schon Ende letzter Woche miindlich vorgetragen, ndmlich dass nach den Plinen der
Gemeinde zwischen der WeiherstraBe und der Dattenbachstrafle 3 nur ein einziges Kanalrohr
quer unter der Strafle liegt und dies direkt in die Wiese fiihrt. In der im Jahr 2016 von der
Gemeinde in Aufirag gegebenen Untersuchung des Kanalsystems wurde dieses Rohr ,,griin*
gekennzeichnet.

Wir sehen alleine aus diesem Grund iiberhaupt keinen Anlass diesen Teil der
Dattenbachstrafle grundzusaniern und dieses Rohr zu erneuern. Eine Sanierung wie in der
Butznickelstraie, wo die Anlieger nicht direkt in Anspruch genommen wurden, wiirde
vollkommen ausreichen.

Alles andere wire eine reine Luxussanierung!

Mit freundlichen Griillen,

I - 61479 SchioRborn (20.08.2019

und 03.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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61479 SchloBborn

An die Biirgermeisterin der Gemeinde Glashiitten
Frau Brigitte Bannenberg

Rathaus

Schlofiborner Weg 2

61479 Glashiitten

3. September 2019

Bebaungsplan ,,Uber dem Seegrund*
Sehr geehrte Frau Bannenberg,

wir hatten in unserem Schreiben vom 22. April 2016 den fritheren Entwurf des
Bebauungsplans abgelehnt. Unsere Einwiéinde von damals gelten sinngeméB fiir den neuen
Entwurf. Eine Kopie des Schreibens ist als Anlage zu diesem Schreiben beigefiigt.

Auch in der Begriindung des neuen Entwurfs sieht die Gemeinde zum Teil die absehbaren
Kaparzitétsgrenzen der verkehrlichen ErschlieBung, obwohl sie gleichzeitig erwigt, auf der
gegeniiberliegenden Seite der Dattenbachstrafie ein neues Baugebiet auszuweisen.

Dariiber hinaus begriindet die Gemeinde die Notwendigkeit fiir den Bebauungsplan damit,
dass die Ver- und Entsorgung des Plangebiets nur begrenzt leistungsfihig ist.

Eine kiinftige Bebauung das Gebiets wird mit Sicherheit nicht von heute auf morgen
geschehen. Die Gemeinde verallgemeinert die Verdichtung des Gebiets ohne zu analysieren,
wo Engpéisse entstehen kénnten und wie sie entgegengetreten kénnten, ohne einen generellen
Plan fiir das Gebiet zu verabschieden.

Eine Verdichtung im vorderen Teil des Gebiets ist auf jeden Fall nur sehr beschriinkt méglich
und wurde zu keiner Uberbelastung des Kanalsystems fiihren, wie wir der Untersuchung der
Gemeinde aus dem Jahr 2016 entnommen haben.

In unserem Schreiben vom 20. August hatten wir unsere Bedenken zu der Erneuerung der
Dattenbachstrafie gedufiert. Nach unserem Verstéindnis ist die Erneuerung des Kanalsystems
in der Dattenbachstrafie und méglicherweise auch in anderen Straflen eine Voraussetzung fiir
die Genehmigung des Bebauungsplans. Diese Erneuerung ist mit nicht unwesentlichen
finanziellen Belastungen fiir die Gemeinde, die Anlieger und die Biirger verbunden.

Deswegen bleiben wir weiterhin der Auffassung, dass der Bebaungsplan die
Grundstiickseigentiimer im Plangebiet gegeniiber allen anderen Grundstiickseigentiimern in
SchloBborn wesentlich benachteiligt, nicht begriindet und nicht notwendig ist. Daher lehnen
wir den Bebauungsplan weiterhin ab.

Mit freundlichen GriiBen,

I (03.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die mit Schreiben vom 22.06.2016 vorgebrachten Hinweise und Anregungen werden
entsprechend in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst bestehen seitens der Gemeinde Glashiitten keine Uberlegungen, auf der
gegenuberliegenden Seite der Dattenbachstral’e ein neues Baugebiet auszuweisen.
Im Ubrigen kann ausgefiihrt werden, dass seitens der Gemeinde Glashiitten 2016
ein Ingenieurbiiro beauftragt wurde, auf der Grundlage des bestehenden Versiege-
lungsgrades sowie auch des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hierdurch kiinf-
tig zulassigen Versiegelungsgraden eine hydraulische Berechnung des Entwasse-
rungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im Kanalnetz zu ermitteln. Seitens des
Ingenieurblros wurden zunachst verschiedene Varianten berechnet, um festzustel-
len, welche Auswirkungen eine zusatzliche Versiegelung auf das vorhandene Kanal-
netz innerhalb des Plangebietes hat. Bei allen Berechnungen traten bereits im Be-
stand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner Haltungen sowie auch Uberstauer-
eignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte seitens des Ingenieurbiiros eine
Prifung verschiedener Losungsméglichkeiten und es wurde in Abstimmung mit der
Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger MalRnahmenkatalog erarbeitet. Insofern er-
folgte sowohl eine grundlegende Analyse der entwasserungstechnischen Rahmen-
bedingungen bezogen auf samtliche Kanalhaltungen, wahrend zugleich auch ein
gestuftes Vorgehen zur erforderlichen Ertlichtigung der bestehenden Abwasserlei-
tungen beabsichtigt ist.
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Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde Glashiitten sowie auch flr die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Die Gemeinde Glas-
hitten halt demnach an der Planung weiterhin fest.

Mit dem Bebauungsplan sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg” von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes von
1979 und die Uberplanung des bislang als sog. im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches die bauplanungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geschaffen
werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung sowie die Sicherung der zugehdri-
gen Erschliefung. Hinzu kommen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung,
zur MindestgroRe der Baugrundstiicke und zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden sowie griinordnerische Festsetzungen und bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften. Hierzu kann angemerkt werden, dass sich der
vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begriindung zum Bebauungsplan dar-
gelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Im Ubrigen soll im Zuge des vorliegen-
den Bebauungsplanes keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen
an die jeweiligen Grundstlickseigentimer gegeniber den bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Vorgaben erfolgen.
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61479 Schlofiborn

indavarwaitung
en | Taunus

An den Gemeindevordtand3f

Gemeinde Glashiitten Glas

SchloBborner Weg 2 | Eing.: 99, Aﬁfil 2016
oy

61479 Glashiitten nl
Abt.  ~— / Sab.

22. April 2016

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund* Glashiitten OT SchloBborn
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem Amtsblatt vom 12. Mérz 2016 wurde der Vorentwurf des obigen Bebauungsplans
(.Bebauungsplan®) bekanntgegeben. Hierzu kénnen wir eine Stellungnahme abgeben, was
wir hiermit als betroffene Grundstiickseigentiimer tun.

Die Notwendigkeit fiir den Bebauungsplan sieht die Gemeinde Glashiitten ,,aufgrund der
absehbaren Kapazititsgrenzen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten
Leistungsfihigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebiets®.

Es wird aber nicht niher spezifiziert, welche Kapazitiitsgrenzen der verkehrlichen
ErschlieBung gemeint sind, wobei es uns nicht vorstellbar ist, warum nur das Plangebiet
(#hnliche Einschrinkungen sind unseres Wissens in anderen Gebieten weder vorhanden noch
geplant) zu dieser Belastung beitréigt, da das Plangebiet schon erschlossen und innerhalb des
Plangebiets keine solche Belastung erkennbar ist.

Die Anderung zu dem Baugesetzbuch im Jahre 2013 sollte die Innenentwicklung in den
Stéidten und Gemeinden stdrken. Der Vorrang der Innenentwicklung wurde zur Verringerung
der Neuinanspruchnahme von Fléchen als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt, Die
Einschrinkungen in dem Bebauungsplan widersprechen diesem Ziel.

Gemih Bebauungsplan wird die kiinftige Bebauung des Plangebiets auf Grundstiicke mit
einer Mindestgréfle von 800gm beschriinkt, wobei ein Wohngeb#ude mit maximal zwei
Wohnungen erlaubt werden sollte.

Faktisch bedeutet das aber, dass auch ein Grundstiick mit einer Gréfie von 1599gm nur so
bebaut werden darf!

Nicht jeder kann sich oder will sich so ein groBes Grundstiick leisten oder gezwungen werden,

eine zweite Wohneinheit zu errichten.

Die Mindestgrdfie der Baugrundstiicke ist einfach viel zu hoch und heute auch keine
marktgerechte Baugrundstiicksgrée mehr. Der Bebauungsplan stellt eine deutliche
Verschlechterung gegeniiber der bisherigen Genehmigungspraxis dar!

Anlage zum Schreiben _ Stellungnahme vom 22.04.2016

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde Glashiitten sowie auch fir die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Die Grenzen der ver-
kehrlichen Leistungsfahigkeit ergeben sich dabei aus den bestehenden und zum Teil
vergleichsweise geringen Straflenquerschnitten innerhalb des Plangebietes, aber
insbesondere auch bezliglich der weiteren Verkehrswege innerhalb der Ortslage, die
der aueren ErschlieBung und Anbindung des Plangebietes dienen. Im Falle einer
weiteren, Uberwiegend ungesteuerten baulichen Nachverdichtung und einer somit
absehbaren weiteren Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs werden mafRgebliche
Knotenpunkte im bestehenden Verkehrsnetz erkennbar Uberlastet. Die deutliche
Erhoéhung der Einwohnerzahl des Plangebietes in der Vergangenheit zeigt sich be-
reits bei den Grenzen der Leistungsfahigkeit der Abwasserentsorgung.
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Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die starkere Berlicksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen und der Belange
des Bodenschutzes werden auch seitens der Gemeinde Glashitten befilirwortet,
jedoch darf hierbei auch nicht verkannt werden, dass eine weitgehend ungesteuerte
stadtebauliche Nachverdichtung im baulichen Innenbereich oftmals die bestehende
infrastrukturelle Ausstattung an die Grenzen der Leistungsfahigkeit bringt. Dies zu
vermeiden ist wesentliches Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Fest-
setzungen zur Mindestgrofie der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sowie
zur hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wurden bereits zum
Entwurf des Bebauungsplanes jedoch angepasst, sodass der gegenwartigen ortli-
chen Situation im Rahmen der in der Bauleitplanung vorliegend beachtlichen Ziele
der Raumordnung starker Rechnung getragen werden kann.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zur MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohnge-
biet sowie zur hdéchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wurden
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes gedndert und angepasst, sodass der
gegenwartigen ortlichen Situation im Rahmen der in der Bauleitplanung vorliegend
beachtlichen Ziele der Raumordnung starker Rechnung getragen werden kann.
Demnach soll die MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
nunmehr 600 m? betragen. Zudem kénnen Ausnahmen von der Festsetzung zuge-
lassen werden, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits
bebaute Grundstiicke handelt. Im Allgemeinen Wohngebiet soll zudem je angefan-
gene 300 m? Grundstlicksflache eine Wohnung je Wohngebaude zulassig sein. Die
Festsetzung zur hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden bezieht
sich im Ubrigen auf die jeweils angefangene und nicht auf die volle Grundstiicksfl&-
che. Auch diesbeziiglich sollen jedoch Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen
werden kdnnen, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses be-
reits bebaute Grundstiicke handelt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass mit den
geplanten Festsetzungen ein kiinftiger Regelfall normiert werden soll, jedoch im
Zuge einer konkreten Bauantragstellung, sofern die tatbestandlichen Voraussetzun-
gen gegeben sind, durchaus auch eine Befreiung i.S.d. § 31 Abs. 2 BauGB von den
im Einzelfall entgegenstehenden Festsetzungen beantragt werden kann.
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Genauso konnte eine Wohneinheit - die meisten Wohngeb&ude im Plangebiet sind heute
Einfamilienh&user - auf einem Grundstiick mit einer GréBe von 400gm bebaut werden, ohne
die von der Gemeinde gesehene Verkehrsprobleme und Probleme mit der Ver-und
Entsorgung zu verschlimmern.

Hinsichtlich der Dichtevorgaben ist zudem laut Planungsbiiro ,,grundsétzlich von der
Kategorie 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar im lédndlichen (?) Siedlungstyp auszugehen* -
mit anderen Worten eine DurchschnittsgrundstiicksgréfBe je Wohnungseinheit von zwischen
250gm und 400qm.

Auch die in den letzten Jahren in SchloBborn verkauften Gemeinde-eigenen Baugrundstiicke
hatten eine solche Mindestgrifie wie im Bebauungsplan nicht, obwohl die Gemeinde
durchaus die Gelegenheit hatte, dies durchzusetzen. Wohneinheiten (wie beispielsweise das
im Bau befindliche Mehrfamilienhaus in der WeiherstraBBe) werden zudem weiterhin in
anderen StraBBen in Schlofiborn genehmigt, die nicht annihernd die Vorgaben des
Bebauungsplans erfiillen.

Wenn die MindestgréBe im Bebauungsplan fiir die Ortschaft allgemein Giiltigkeit hitte, wiire
die weitere Bebauung innerhalb der Ortschaft kaum méglich.

Zu der Leistungsfihigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebiets kénnen wir nicht Niheres
sagen, da uns die Information fehlt. Ein Engpass war uns bisher nicht bekannt und wir sind
davon ausgegangen, dass eine weitere Entwicklung des Plangebiets wie bisher méglich ist.

Uber die zugrunde gelegten Annahmen der Gemeinde, die zu der Notwendigkeit fiir die
Erstellung des Bebauungsplans gefiihrt haben, wiren wir gerne informiert.

Aber auch wenn eine Erneuerung irgendwann erforderlich wire, meinen wir, dass wir
genauso Anspruch hierauf haben wie andere Grundstiickseigentiimer in der Gemeinde und
dass die dffentlichen Mittel in der Infrastruktur der Ortschaft eingesetzt werden sollten. Das
BauGB § 1 Abs. 5 sieht nun sogar ausdriicklich vor, dass die stidtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Mainahmen der Innenentwicklung erfolgen soll!

Zu den sonstigen Einschrinkungen in dem Bebauungsplan sehen wir keinen Zusammenhang
mit den von der Gemeinde gesehenen Problemen, wonach die Notwendigkeit fiir den
Bebauungsplan begriindet wird.

Wir sind folglich der Auffassung, dass der Bebauungsplan die Grundstiickseigentiimer im
Plangebiet gegeniiber allen anderen Grundstiickseigentiimern in Schlofborn wesentlich
benachteiligt, nicht begriindet und auch nicht notwendig ist, und lehnen den Bebauungsplan

ab.

Mit freundlichen Griillen,

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausflihrungen zu Punkt 2 sowie auf die Be-
schlussempfehlungen zu den im Rahmen der Stellungnahme vom 03.09.2019 zum
Bebauungsplan-Entwurf vorgebrachten Hinweisen und Anregungen. Zudem wurden
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes hinsichtlich der Entwasserung erganzen-
de Ausfiihrungen in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fur die Gemeinde Glashitten sowie auch fir die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Die Gemeinde Glas-
hutten halt demnach an der Planung weiterhin fest.

Mit dem Bebauungsplan sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg“ von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes von
1979 und die Uberplanung des bislang als sog. im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches die bauplanungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fur die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geschaffen
werden.
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Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung sowie die Sicherung der zugehdrigen Er-
schliefung. Hinzu kommen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur
MindestgréRe der Baugrundstiicke und zur héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden sowie griinordnerische Festsetzungen und bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften. Hierzu kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende
Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur
auf die Sicherstellung der in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten we-
sentlichen Planziele beschrankt. Im Ubrigen soll im Zuge des vorliegenden Bebau-
ungsplanes keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die
jeweiligen Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtli-
chen Vorgaben erfolgen.
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61479 Glashiitten-SchloBbom

Tel. 01756 175 486

An den

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten
Rathaus

Schlofiborner Weg 2

61479 Glashiitten

rund”, Ortsteill Schloflbom

L

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "liber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)" erhebe ich,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs

AUT der og

Auslastunc

Kannen Sie bit

I - 7° schio’born (24.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde Glashitten wurde 2016 ein Ingenieurbiro beauftragt, auf der
Grundlage des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des vorliegenden
Bebauungsplanes mit den hierdurch kinftig zuldssigen Versiegelungsgraden eine
hydraulische Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im
Kanalnetz zu ermitteln. Seitens des Ingenieurbiros wurden zunachst verschiedene
Varianten berechnet, um festzustellen, welche Auswirkungen eine zusatzliche Ver-
siegelung auf das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plangebietes hat. Bei allen
Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner
Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte
seitens des Ingenieurbiiros eine Priifung verschiedener Losungsmoglichkeiten und
es wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger MalRnah-
menkatalog erarbeitet. Insofern erfolgte bereits eine grundlegende Analyse der ent-
wasserungstechnischen Rahmenbedingungen bezogen auf samtliche Kanalhaltun-
gen, wahrend zugleich auch ein gestuftes Vorgehen zur erforderlichen Ertiichtigung
der bestehenden Abwasserleitungen beabsichtigt ist. Gleichwohl sind im Zuge der
seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen Maflnahmen nur Kanalhaltungen
betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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Schlofborn, den 11.08. 2019
61479 Glashiitten-Schlofborn
Tel. 06174 - 201151

An den

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten
Rathaus

SchloBbormer Weg 2

61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "liber dem Seegrund”, Ortsteil Schlofiborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund"
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsf; ing 16.07.2019)" erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefiihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Bliro 5 Varianten berechnet, verschiedener Lésungsmaglichkeiten gepriift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mafinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Maftnahme wurden bereits die
Planungskosten fiir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashiitten fiir 2020
eingestellt; mit der Ausfiihrung wird 2021 begonnen”!

Wir stellen fest, dass

« offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) liber diesen Mafnahmenkatalog erfolgt ist,

« die betroffenen Biirger in keiner Weise (ber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Mafinahmen des genannten Malinahmenkataloges im &ffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

+ damit sowohl die diesbezligliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekannigabe der Ausfihrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 héchst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss tber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Strallenermeuerungskosten gibt,

e die willkirliche Veréffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Stralte beitragen sollen, auf Widerspruch
und Widerstand der Anlieger stoflen muss. Die Begriindung zur Strafensanierung soll die
Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukiinftigen
Bebauungsplanes "iber dem Seegrund” sein; wahrend die recht griindliche Sanierung der
Butznickelstralle z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fiir die Anlieger kostenlos bleibt

 die Kosten fir die vorbeugende Vergrofierung des Kanals durch die erhobenen Kanalgebiihren
durch die Birger unseres Verstandnisses nach bereits entrichtet wurden. Das die Straflie bei den
Arbeiten in Mitleidenschaft gezogen wird ist nicht von den Bewohnern der Dattenbachstrasse zu
verantworten

I, - 1479 SchioRborn (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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¢ die Erhebung von Strallenbeitragen aktuell sehr umstritten und in Diskussion sind und bereits in
einigen Bundeslandern sowie in Hessen in zahlreichen benachbarten Stadten und Gemeinden
bereits ganzlich abgeschafft wurden. Wir halten es fiir moralisch hdchst fragwiirdig die aktuell
offensichtlich nicht dringliche MaRnahme (Strafie / Kanal) zu diesem Zeitpunkt derart auf dem
Riicken der Biirger umsetzen zu wollen.

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

Ausweg: verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Da wir mit den Ubrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung beflrworten, regen wir an, dass

¢ bald moglichst uber die Einzelheiten der geplanten Mafinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

* darlber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsmaglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat.

Vielen Dank hierfir.

Mit freundlichen Griiken
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Gemeinde Glashitten Y
-Bauamt-

Schlossbormer Weg 2

61479 Glashitten

Vorab per Fax: (0 61 74) 2 92-43

Unser Zeichen Sekretariat RA Prof. Dr. Erhard Datum
1819M88E sevo Frau Kémer 30.03.2019
D21/1293-19 koerner@rechtsanwalt-wiesbaden.de
Tel. 0611 /98 919-53
I Gemeinde Glashitten

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund”
Stellungnahme im Zuge der Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

61479 Glashitien, haben uns mit der Wahrmehmung ihrer
rechtlichen Interessen beauftragt, wie Sie dies der beiliegenden
auf uns lautenden Vollmacht bitte entnehmen wollen.

Gegenstand unserer Mandatierung ist der im Betreff genannte
Entwurf des Bebauungsplans ,Uber dem Seegrund”. Hierzu
nehmen wir namens unserer Mandantschaft gem. § 3 Abs. 2
BauGB wie folgt Stellung:

Unsere Mandantschaft ist Eigentimer des Grundsticks I

]
I Ccicc Grundstiicke sind gelegen

im sidlichen Bereich des B-Flan-Entwurfes.

Den Planteil des Bebauungsplans zugrunde gelegt, ist das
Grundstck unserer Mandantschaft nunmehr
als Verkehrsflache vorgesehen. Das Flurstick befindet sich
innerhalb der gelb schraffierten Straflenverkehrsfléche.

Seite 1/2
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Andrea & Partner — Herr Prof. Dr. Erhard — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden
i |, - 1479 Schlofborn
(11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden die bestehenden Verkehrswege mit den zugehdrigen
offentlichen StralRenparzellen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als StralRenverkehrs-
flachen festgesetzt.
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30/08/2019  15:37 ANDREABPARTNER (FAX)06119891981 P.002/00:

Das zum Entwurf des Bebauungsplanes ebenfalls noch in die zeichnerische Festset-
zung der StralRenverkehrsflachen einbezogene Flurstiick 43/1 befindet sich entspre-
chend den vorgebrachten Hinweisen jedoch in privatem Eigentum, sodass die Fest-
setzung dahingehend redaktionell angepasst wird, dass das Flurstiick dem Allge-
meinen Wohngebiet als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache zugeordnet wird. Die
Gemeinde Glashitten geht davon aus, dass die Umwidmung des Flurstiicks im Sin-

Das passt zum einen mit der Planbegrindung nicht zusammen. Unter Ziff, 5 der Planbegriin-
dung ist angefiihrt, dass

die bestehenden Verkehrswege zur Sicherung der ErschlieBung bestandsorientiert als i ; - ; f f e Al i
Straiomverkelrslikche gem. § 0 Abs: 1 Nr. 11 BaiGB fealgssetzt r.1e der Grundstiickseigentimer ist, so_dass sich kgln Erforc_jernls elnfar erneute.rlw Betei
ligung nach § 4a Abs. 3 BauGB ergibt, zumal die Umwidmung die Grundziige der

werden. Planung nicht beriihrt und im Ubrigen keine Offentlichkeit betroffen ist, die in ihren

Rechten beeintrachtigt werden kénnte und auch sonstige betroffene Behdrden oder

Derzeit ist das Flurstick [lll aber keine Verkehrsfiache, sondern grenzt an den Gehweg an A . . . .
Trager Offentlicher Belange nicht erkennbar sind.

und stellt Gartenfliche unserer Mandantschaft dar.

Das Grundstiick wurde schliefilich sigens von der Gemeinde mit notariellem Vertrag des Motars
Grottner vom 29.04 2011, NI o~ cer Gemeinde erworben. Das wére kaum
erfolgt, wenn es sich um ein Stralengrundstiick gehandelt hatte. Vor diesem Hintergrund ist es
nattrlich undenkbar, nun exakt dieses unserer Mandantschaft als Teilflache ihres Vorgartens
verkaufte Fidche nunmehr wieder faktisch zu entziehen.

In der Plankarte ist dia StraBenverkehrsfliche mithin deutlich nach Norden hin an die Bau-
grundstiicke der dortigen Anlieger herangerlckt. Zwischen dem auf der Plankarte innerhalb der
dortigen Baugrenze befindlichen Bestandsgebéude besteht derzeit ein Abstand zum Gehweg
bzw. zur Strallenverkehrsfliche. Dieser ist in dem Planteil nicht mehr vorgesehen.

Wenn aber die Bestandsstrale als Straflenverkehrsfliche festgesetzt werden soll, ist nicht
nachzuvoliziehen, warum dann nunmehr Fldachen im Privateigentum, wie die unserer Mandant-
schaft, mit einbezogen sein sollen, so ist jedenfalls der Planteil zu verstehen.

Die Dattenbachstrafle ist in ihram Bestand vollumfanglich ausreichend zur ErschlieBung der
Anliegergrundstiicke. Es besteht keinerlei Notwendigkeit und Rechtfertigung, ungeachtet des-
sen die Verkehrsfliche zu erweitern und hierfir private, zu Baugrundsticken gehbrende Grund-
stucksflachen in Anspruch zu nehmen. Die Inanspruchnahme privater Flachen zu &ffentlicher
Zweckbestimmung bedarf anerkanntermalfien einer erhShten Rechtfertigung. Eine solche ist
indes vorliegend nicht ersichtiich.

Mit freundlichen Griften

Prot-Br rd Q—’\%Lﬂkﬂ

Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Fachanwalt for Bau- und Architektenrecht

Seite 212 .
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 'ANDREA"  aumbar
: &PARTNER -

Der Partnerschaftsgesellschaft ANDREA & PARTNER (PR 2068 AG Frankfurt/ Main)

Einzslvertretungsberechligt sind die Partnar Thomas Menzel Famanwalt fir Arbeitsrecht; Lutz Hoppe Notar,
Fachanwait fOr Arbeitsrecht; Borls Ki icz Notar, F It fir Erbracht, Fachanwalt fir Familienrecht;
Thorstan Homp Fachanwalt  for Verkehrsrecht, Fachanwalt fir  Verslcherungsecht;
Prof. Dr, jur, Sebastlan Erhard Fachanwalt for Verwaltungsrecht, Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht;
Jesko Hattesen Fachanwalt far Arbeitsrecht, Christian Marx Notar, Fachanwalt fir Handels- und Gesellschafts-
recht, Nico Quitzdorff Fachanwalt fiir Arbeitsrecht, Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht sowia die
angestelllen Rechtsanwaite;; Raoul Blumenberg, Fachanwall fr Verwallungsrecht, Elena Sehumann, Steffen
Welkenbach

65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 23, Tel.: 0611 / 98919-0, Fax: 0611/ 98918-81

wird hiermit in Sachen — 3,._ 9,(.‘ sl

wegen: - e -—an S

VOLLMACHT

erteilt, insbesondere

1. zur Prozessfilhrung gemaB §§ 81 ff. ZPO,

2, zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschiuss von
Vereinbarungen ber Scheldungsfolgen sowie zur Stellung von Antrdgen auf Ertei-
lung von Renten- und sonstigen Versorgungsauskinften,

3. zur Vertretung in sonstigen Verfahren, zur Geltendmachung von Anspriichen und bei
auflergerichtlichen Verhandiungen aller Art,

4, zur Begrlindung, Anderung und Aufhebung von Vertragsverhaitnissen sowle zur Ab-
gabe und Entgegennahme von einseitigen Willenserkldrungen wie z. B. Kindigun-
gen, Anfechtungs- und Widerrufserkigrungen etc.

Die Volimacht gilt for alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller Art (z.B. Arrest und sinstweilige Verfigung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstre-
ckungs-, Interventions-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsver-
fahren sowie Insolvenz-, Konkurs- und Vergleichsverfahren Ober das Vermdgen des Geg-
ners). Sle umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu Obertragen (Untervoll-
macht), Rechtsmittel einzulegen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechts-
streit oder auBergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu
erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und
die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betré-
ge entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu nehmen.

Die Rechtsanwaltsgebiihren gemiB RVG berechnen sich nach dem jeweiligen Gegen-
standswert soweit nicht eine gesonderte Gebiihrenvereinbarung geschlossen wird.

Ort: Q(Jnuﬁkru-“.ﬂ , den

-

g den nur an die Bevollmichtigten erbetenl |

P.003/003

Anlage zum Schreiben Andrea & Partner — Herr Prof. Dr. Erhard

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
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RECHTSANWALTE

A N D R EA UND NOTARE
& PARTNER —

Persdnlich eingeworfen-ﬂm-ﬁﬁ'ﬁﬁ'm'__"_‘_—l
Gemeinde Glashiitten | C&f everwaltung
Bauabteilung
Schlossborner Weg 2
61479 Glashitten

| &

L ABL = .:__rEF.'!b. _ Ty
Vorab per Fax: (0 61 74) 2 92-43 /
Unser Zeichen Sekretariat RA Blumenberg Datum
831/16RB rb/le Frau Leber 05.09.2019
d54/d2406-19 leber@rechtsanwalt-wiesbaden.de
Tel. 0611 /98 919-59
I Gemeinde Glashiitten -

Einwendungen gegen Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund”
wiahrend der &ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

I 1479 Glashitten, hat uns
mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen beauftragt,
wie wir lhnen bereits mit unserem Schreiben vom 21.04.2016
und der dort beiliegenden Vollmacht nachgewiesen haben.
Héchst vorsorglich filgen wir diese Vollmacht noch einmal in
Kopie in der Anlage bei. =

Namens und in Vollimacht von | NN =rHeben wir
im Rahmen der &ffentlichen Bekanntmachung gemaB § 3 Abs.
2 BauGB gegen den in der Zeit vom 05. August 2019 bis ein-
schlieBlich Freitag, den 06. September 2019 offentlich ausge-
legten Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund’ im Ortsteil
Schlossborn der Gemeinde Glashitten folgende Einwendun-
gen:

Seite 1/5

Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden

fur || T - 279 Glashitten (05.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1a: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
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1.1

Zum MaR der baulichen Nutzung
Zur Reduktion der GRZ auf 0,3 und zur Festsetzung der GFZ auf 0,5

Der aktuell gliltige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet 1, in dem sich das Grundstiick
Eichwaldstr. 1 befindet, eine GRZ=0,4 fest. Es ist kein Grund ersichtlich, warum die GRZ
nun auf 0,3 reduziert wird. Dies stellt einen nicht zu rechtfertigenden Eingriff in das Eigen-
tum des Antragstellers dar. Nach dem Willen des Gesetzgebers soll die Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden gestarkt werden. Ein Ziel der Bauleitplanung ist der Vor-
rang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen, wie
auch die Gemeinde Glashitten richtig erkannt hat. Es ist davon auszugehen, dass samtli-
che Gebaude nach den damals glltigen Festsetzungen errichtet wurden. Alle diese Ge-
baude wiirden auf den Bestandsschutz reduziert, wenn nun die Grundflachenzahl von 0,4
auf 0,3 herabgesetzt wiirde, was insbesondere auch fir das Gebaude des Mandanten gilt.
In dem Entwurf des Bebauungsplans vom 02.02.2016 war eine Reduktion auf 0,3 nicht
vorgesehen. Es ist nicht versténdlich, weshalb dies nun nachtraglich aufgenommen wur-
de. Dies gilt umso mehr, als chnehin eine Einschréankung dadurch stattfindet, dass geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO nunmehr die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, anteilig mitzurechnen
sind. Allein hierdurch geht gegeniber der bisherigen zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4
bereits eine Reduktion einher, die ausgeglichen werden muss, um die auf den Baugrund-
stiicken vorhandenen baulichen Anlagen nicht auf Bestandsschutz zu setzen. Dasselbe
gilt fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Baurecht oder in den Abstandsflachen
zugelassen werden kénnen. In keinem Fall darf es aber zu einer weiteren Reduktion
durch die Festsetzung einer GRZ=03 kommen, die ohne Rechtfertigung das Eigentum
unseres Mandanten beschrankt und damit seine Rechte verletzt. Es trifft auch nicht zu,
wenn es in der Begriindung heifit, der Umfang an zuldssiger Versieglung innerhalb des
Plangebietes werde nunmehr erstmalig begrenzt. Bereits durch die frihere Festsetzung
der Grundflichenzahl war der Umfang der zuldssigen Versiegelung bereits begrenzt. Die-
se Festsetzung prégt auch das Eigentum. Es ist nicht vertretbar, angesichts des gleichzei-
tigen Ziels, nicht immer neue Flachen fur Bebauung in Anspruch zu nehmen, sondern die
vorhandenen Flichen besser auszunutzen, hier eine ohnehin schon gegebene Beschran-
kung der Bebaubarkeit noch weiter zu reduzieren.

In § 17 Abs. 1 BauNVO ist gerade vorgesehen, dass in reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten regelmafig eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2
vorzusehen ist. Bereits die Reduktion der Geschossflachenzahl auf 0,5 stellt eine erhebli-
che Einschrankung dar und muss entsprechende der Regelung im Gebiet 3 auf mindes-
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Zu 1.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; den Anregungen wird jedoch nicht
entsprochen und es wird an der Planung weiterhin festgehalten.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fiir das Allgemeine Wohnge-
biet Nr. 1 bleibt geringfiigig hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor
dem Dattenberg* von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 zuriick. Gleich-
zeitig werden jedoch bisherige Einschrankungen durch die Anrechenbarkeit von
Nicht-Vollgeschossen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sowie durch die
Begrenzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse aufgehoben. Hierdurch
wird zwar einerseits das Mal} an zulassiger Versiegelung geringfligig reduziert, statt-
dessen aber eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungs-
rechtlich ermdglicht. Ferner setzt der Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet
Nr. 1 entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg* von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 eine Geschossfla-
chenzahl von GFZ = 0,5 fest. In diesem Teilbaugebiet sind kiinftig jedoch entgegen
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1964 einschlieBlich der
1. Anderung von 1979 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache nicht mehr mitzurechnen, sodass letztlich keine mafigeb-
liche Verschlechterung der bauplanungsrechtlich zulassigen Mdglichkeiten der
Grundstiicksnutzung entstehen. Fiir bestehende Abweichungen gelten im Ubrigen
grundsatzlich auch die Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es
sich um genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.
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tens 0,8 angepasst werden. Keinesfalls darf die Grundflachenzahl auf unter 0,4 reduziert
werden.

Es trifft daher auch nicht zu, dass mit der neuen Festsetzung keine abwagungserhebli-
chen Einschrankungen fir die Grundstiickseigentimer innerhalb des Plangebietes ein-
hergehen. Insofern liegt auch ein Fehler in der Abwagung vor, da diese Belange nicht

eingestellt wurden.
Zur Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen sind zu unbestimmt. Der untere Be-
zugspunkt fur die Héhenermittlung soll der héchstgelegene Schnittpunkt des natirlichen
Gelédndes mit der Auftenwand sein. Das Grundstick des Mandanten liegt am Hang. Es ist
unklar, ob damit die hangseitige oder talseitige Wand gemeint ist. Wenn die hangseitige
Wand gemeint ist, sind die Hohenfestsetzungen ausreichend. Wenn hingegen die Talsei-
tige Wand gemeint ist, sind die Hohenfestsetzungen angesichts des steilen Hanges je-
weils um mindestens 2 Meter zu niedrig. Das Gebaude unserer Mandanten mit gegenei-
nander laufenden Dachflachen hat talseitig bereits eine Traufhéhe von 55 Metern. Es
wiirde ohne Grund auf Bestandsschutz gesetzt. Wird mit der festgesetzten Hohe bauli-
cher Anlagen auf das talseitige Wandmaf abgestellt, ist hangseitig bei einer Neuerrich-
tung nicht mehr genug Aufbauhdéhe vorhanden.

Die Festsetzungen zur Traufhéhe und zur Gebaudeoberkante sind jeweils um mindestens
2 m zu gering. Aufgrund der starken Neigung des Baugebietes missen die Hauser regel-
maRig in den Hang gebaut werden, so auch auf dem Grundstiick des Mandanten. Wenn
dann die Héhenberechnung entsprechend der Ziffer 2.2.2 vorgenommen wird, besteht die
Gefahr, dass zu der héheren Hangseite dann keine ausreichende Héhe fir die Errichtung
eines Vollgeschosses mehr verbleibt. Es werden daher auch Einwendungen gegen die
Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen erhoben.

Zur Zuldssigkeit von Garagen

Es werden Einwendungen insofern erhoben, als Garagen mindestens einen Abstand von
5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstiicksgrenze bis zum
Dachiiberstand, einzuhalten haben. Dies fihrt dazu, dass betrachtliche Entfernungen von
der Strafle bis zur Garage als Einfahrt hergestellt werden missen. Dies fihrt nicht nur zu
unnédtigen Kosten, sondern auch zu einer unnétigen Versiegelung der Gartenfldchen. An-
statt dass der Garten entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans kultiviert
werden kann, muss dieser mit einer Einfahrt (berbaut werden. Zudem reduziert sich
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Zu 1.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Zunachst kann angemerkt werden, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festset-
zung des unteren Bezugspunktes fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebau-
dehdhen auf das hangseitige Gelande abstellt, da hier der ,hdchstgelegene® Schnitt-
punkt des natiirlichen Gelandes mit der AuRenwand entsteht.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und
2 von der Begrenzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = |
abgesehen, da im Zuge dieser Festsetzung aufgrund der topografischen Gegeben-
heiten und der landesrechtlichen Vollgeschossdefinition bei bestehenden Gebauden
auf einzelnen Baugrundstliicken zum Teil der Bestand nicht vollumfanglich erfasst
werden kann. Die Festsetzung wirde im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 zwar den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg“ von 1964
einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 entsprechen, wird aber der konkreten 6rtli-
chen Situation letztlich nicht gerecht. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wurden daher in diesen Teilbaugebieten nunmehr Festsetzungen zur
maximal zuldssigen Hohenentwicklung baulicher Anlagen getroffen. Seitens der
Gemeinde Glashutten werden die getroffenen Festsetzungen zur maximal zuldssi-
gen Hohenentwicklung von Gebauden im Ergebnis als sachgerecht zur Steuerung
und Wahrung auch der weiteren kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
angesehen. Fiir bestehende Abweichungen gelten im Ubrigen grundsétzlich auch die
Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte
bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellit.

Bereits nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Datten-
berg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 haben Garagen einen Min-
destabstand von 5 m zur Stral’e einzuhalten. Mit der Festsetzung soll eine aus stad-
tebaulicher Sicht erwiinschte einheitliche Anordnung von Garagen und Carports
abgerickt von der jeweiligen Stralle innerhalb des gesamten Quartiers erreicht wer-
den.
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durch diese Regelung zu den Garagen zusétzlich die Gberbaubare Grundstiicksflache.
Angesichts des geringen Verkehrsaufkommens ist diese Festsetzung auch nicht mit dem
Verkehrsfluss zu begriunden.

Zur Mindestgrofie von Baugrundstiicken

Es ist zu begrifien, dass die Mindestgréfle der Baugrundsticke gegeniber dem ur-
spriinglichen Entwurf auf 600 gm reduziert wurde. Wir halten jedoch an der Einwendung
gegen die Regelung zu Mindestgrofe der Grundsticke fest. Wenn Uberhaupt darf die
Mindestgrundstiicksgrofie auf hochstens 500 gm festgesetzt werden. Dies entspricht dem
allgemeinen Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen. Die Festsetzung der MindestgroRe fur die Grundstiicke stellt daher einen nicht
zu rechtfertigenden und damit rechtswidrigen Eingriff in das Eigentum unseres Mandanten
dar. Weiter liegt insoweit ein Verstol? gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz aus Art. 3
Abs. 1 GG und damit ebenso eine Verletzung der Rechte von Herrn Marnet vor. In unmit-
telbarer Nachbarschaft zu dem Grundstick des Mandanten ist eine ganze Reihe von
Grundstiicken mit héchstens der Hélfte seiner Grundsticksflache gelegen. Diese Grund-
stiicke sind alle bebaut. Hinter diesen Grundstiicken an der Dattenbachstralie liegen wie-
derum vier durch eine Stichstralle erschlossene Grundstiicke, die nicht einmal 400 gm
groft sind und jeweils bebaut sind. In der Begriindung wird fur das gesamte Baugebiet so-
gar angegeben, dass die bestehenden GrundstiicksgrofRen sich innerhalb einer Spanne
von 300 gm bis 3.000 gqm bewegen. Die Festsetzung kann nicht so verstanden werden,
dass nur noch Grundstiicke mit einer Mindestgrofie bis 600 gm bebaut werden durfen.
Damit wiirden alle kleineren jetzt vorhandenen Grundstiicke sonst nur noch auf Be-
standsschutz gesetzt. Wenn aber die kleineren Grundsticke unter 600 gm zukinftig wei-
ter bebaut werden durfen, wie in der Begriindung auch ausdriicklich betont wird, flihrt dies
zu einer nicht zu rechtfertigenden Schlechterstellung der Eigentimer von grofien Grund-
stiicken und damit auch von Herrn Marnet. Gerade in der Nachbarschaft des Mandanten
zeigt sich an den Flurstiicknummern, dass diese Grundstlcke aus Teilungen hervorge-
gangen sind.

Die Einwendung ist somit dahin zu erheben, dass entweder die Festsetzung zur Mindest-
grundstiicksgréfie gestrichen wird oder die Mindestgréie der Baugrundstiicke im Plange-
biet auf = 500 gm angepasst wird, da sehr viele Grundstiicke diese Mindestgréfe nicht

Uberschreiten.

Seite 4/5

Hierbei wird nicht verkannt, dass im Bestand bereits zahlreiche Garagen zum Teil
ohne bzw. mit geringerem Grenzabstand an die StralRenparzellen gebaut wurden,
gleichwohl halt die Gemeinde Glashitten weiterhin an dem vorgenannten stadtebau-
lichen Ziel fest.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Festsetzungen zur Mindestgrofie der
Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sowie zur hichstzulassigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden geandert und angepasst, sodass der gegenwartigen
ortlichen Situation im Rahmen der in der Bauleitplanung vorliegend beachtlichen
Ziele der Raumordnung starker Rechnung getragen werden kann. Demnach soll die
MindestgroRe der Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet nunmehr 600 m?
statt 800 m? betragen. Zudem kdénnen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen
werden, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits bebau-
te Grundstiicke handelt. Im Allgemeinen Wohngebiet soll zudem je angefangene
300 m? statt 400 m? Grundsticksflache eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig
sein. Auch diesbeziiglich sollen Ausnahmen von der Festsetzung zugelassen wer-
den kdénnen, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits
bebaute Grundstiicke handelt. Zudem wurde die Lage der Baugrenzen und somit der
Umfang der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zum Entwurf des Bebauungsplanes
angepasst. Seitens der Gemeinde Glashiitten werden die getroffenen Festsetzungen
zur Mindestgrée von Baugrundstiicken sowie zu den maximal zulassigen Wohnun-
gen je Wohngebaude im Ergebnis als sachgerecht zur Steuerung und Wahrung auch
der weiteren kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung angesehen. Fir
bestehende Abweichungen gelten im Ubrigen grundsétzlich auch die Regelungen
zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte bauliche Anla-
gen und Nutzungen handelt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass mit den geplan-
ten Festsetzungen ein kiinftiger Regelfall normiert werden soll, jedoch im Zuge einer
konkreten Bauantragstellung, sofern die tatbestandlichen Voraussetzungen gegeben
sind, durchaus auch eine Befreiung i.S.d. § 31 Abs. 2 BauGB von den im Einzelfall
entgegenstehenden Festsetzungen beantragt werden kann.
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% ArOoiiungon Hmgbekstigulocn (A5 AR LT3 BRO) Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der

Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.
Es trifft zu, dass aufgrund der starken Hanglage bereits im Baugebiet starke Veranderun-

gen der Topografie vorgenommen wurden. Vor diesem Hintergrund darf es nun aber nicht Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird seitens der Gemeinde Glashutten
nachtraglich zu den strengen Neuregelungen zur Gestaltung von Hangbefestigungen vorliegend das stadtebauliche Erfordernis gesehen, die Zuléssigkeit von Hangbefes-
kommen. Diese sind vollstandig zu streichen. Ansonsten kénnen bestehende topografi- tigungen durch entsprechende Gestaltungsvorschriften zu regeln. Seitens der Ge-
sche Verhaltnisse oder Veranderungen teilweise nicht mehr befestigt werden. Dies insbe- meinde Glashitten werden die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung von Hang-
sondere dann nicht, wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits erhebliche Verdnderungen befestigungen im Ergebnis als sachgerecht zur Steuerung und Wahrung auch der
der Bodenverhéltnisse vorgenommen wurden, die ein Abstitzen der Erde auf dem be- weiteren klinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung angesehen.

troffenen Baugrundstiick erforderlich machen. Auf dem Grundstiick des Mandanten ist es
erforderlich, Hangbefestigungen bis zu einer Héhe von 3 m herzustellen. Dies insbeson-
dere vor dem Hintergrund, dass der Nachbar auf seinem Grundstick das Erdreich massiv
abgegraben hat. Angesichts des starken Gefédlles muss die Regelung, nach der es bei
Terrassierungen zu einer Steigung von nicht mehr als 15 % zwischen den Mauerkronen
maximal kommen darf, gestrichen werden. Auf dem Grundstiick des Mandanten ist es er-
forderlich, im unteren Bereich eine Stitzmauer herzustellen als auch in dem oberen Be-
reich. Allein schon aufgrund der natirlichen Verhaltnisse liegt hier eine Steigung von mehr
als 15 % vor. Deswegen darf es aber keine Regelung zur Terrassierung geben, die eine
sinnvolle Nutzung des Grundsticks nicht mehr erméglicht.

Mit freundlichen Griilten

_'___,,/ﬁlﬁmenberg o =

Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
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Anlage zum Schreiben Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg

et UANDREA v
~ &PARTNER __ =
F3A(6

Der Parinerschaftsgesellschaft ANDREA & PARTNER (PR 2068 AG Frankfurt/ Main) |

Einzelvartratungsberechtigh sind die Partner Prof. Dr, jur. Petar Schotz Notar, Fachanwalt f0r Sleuerrecht, Fn:g;-
anmwalt far Miet- und Wohnungseigantumsrecht; Thomas Menzel Fachanwall fir Arbeitsrecht, Lutz Hoppe Notar,
h for

F for Arpel . Borls e Notar, F far f 14

Thorsten Homp Fachanwalt for Verkehrsrecht, Fachanwalt or Varsicharungsachy;

Or. Jur, Erhard Fuch for A gerecht, Fach it §r Baue und Architektanmecht;

Jesko Hattesen | fir Arbeitarecht sowie die Recht Christian Marx F

for Handels- und lischaft L Nieo Qi F It fr i Fach far Miet- und
Raoul Bl berg, Claudia Weldnar Fach ltin far Famik F

filr Verkehrsracht

85187 Wiesbaden, Blebricher Allee 51-53, Tel.: 0611 / 58910-0, Fax: 0811 / 98919-81

wird hiermitin Sachen [N/ Gemeinale Gleshien
Be!oauw\‘\_js P'hv\ , Uloer olem |§c¢5m .

wegen:

VOLLMACHT ‘
" [
erteilt, insbesondere

1

- 2ur Prozessfihrung geman §§ 81 ff. ZPO, §§ 54 ff. VGO, §§ 511, SGG
2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von
Vereinbarungen Uber Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antrigen auf Ertei-
lung ven Renten- und sonstigen Versorgungsauskinften,
2ur Vertretung in sonstigen Vierfahren, zur Geltendmachung von Anspriichen und bel
aullergerichtlichen Verhandiungen aller Art,
4. zur Begrindung, Anderung und Aufhebung von Vertragsverh4itnissen sowie zur Ab-

gabe und Entgegennabme von einseiigen Willenserkiirungen wie z. B. Kindigun-
gen, Anfechtungs- und Widerrufserklarungan etc. |

-

o

Die Volimacht gilt fir alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller Art (z.B. Arrest und einstweilige Verfilgung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstre-
CKUNGS-, Interventions-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwallungs- und Hinterlegungsver-
fahren sowie Insolvenz-, Konkurs- und Vergleichsverfahren tber das Vermégen des Geg-
ners). Sle umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervoll-
macht), Rechtsmittel einzulegen, zurickzunehmen oder auf sie zu verzichten, dan Rechis-
streit oder auBergerichlliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zy
erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streltgegenstand und
die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betr4!
ge entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu nehmen. ; |

Die Rechtsanwallsgebiihren gemif RVG berechnen sich nach dem jeweiligen Gegens
standawert soweit nicht elne gesonderte Gebiihrenvereinbarung geschlossen wird.

Oﬁltrghl'} ja\ , den 0{. 24 1¢

Zustellungen werden nur an die Bevolimichtigten arbeten!

T L R

This fax was received by GF| FaxMaker fax server, For more information, visit http:/heww. gfi.com
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ANDREA
& PARTNER

Persénlich eingeworfen am 05:09:2019
Gemeinde Glashitten | Gemety
Bauabteilung {
Schlossborner Weg 2 | Eing.:
61479 Glashitten |

Unser Zeichen Sekretariat RA Blumenberg Datum
1801119RB rb Frau Leber 05.09.2019
D70/140-19 leber@rechtsanwalt-wiesbaden.de

Tel. 0611 /98 919-59

I G:meinde Glashiitten _
Einwendungen gegen Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund”
wahrend der &ffentlichen Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

A
_ 61479 Glashitten, haben uns mit der

Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt, wie Sie
der als Anlage beiliegenden Vollmacht entnehmen kénnen.

Namens und in Volimacht von [N

|
I < 'hcben wir im Rahmen der offentlichen

Bekanntmachung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB gegen den in der
Zeit vom 05. August 2019 bis einschliellich Freitag, den 06.
September 2019 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan ,Uber
dem Seegrund’ im Ortsteil Schlossborn der Gemeinde

Glashutten folgende Einwendungen:
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RECHTSANWALTE
UND NOTARE

Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg — Biebricher Allee 23 — 65187 Wiesbaden

fur
61479 Glashitten (05.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1a: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1.1

Zum Ma@ der baulichen Nutzung
Zur Reduktion der GRZ auf 0,3 und zur Festsetzung der GFZ auf 0,5

Der aktuell gliltige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet 2, in dem sich das Grundstiick
Buchwaldstralle 2 befindet, eine GRZ=0,4 fest. Es ist kein Grund ersichtlich, warum die
GRZ nun auf 0,3 reduziert wird. Dies stellt einen nicht zu rechtfertigenden Eingriff in das
Eigentum des Antragstellers dar. Nach dem Wilen des Gesetzgebers soll die
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden gestarkt werden. Ein Ziel der
Bauleitplanung ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen, wie auch die Gemeinde Glashtten richtig erkannt
hat. Es ist davon auszugehen, dass s&mtliche Gebdude nach den damals glltigen
Festsetzungen errichtet wurden. Alle diese Gebdude wirden auf den Bestandsschutz
reduziert, wenn nun die Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 herabgesetzt wirde, was
insbesondere auch fir das Gebdude der Mandanten gilt. In dem Entwurf des
Bebauungsplans vom 02.02.2016 war eine Reduktion auf 0,3 nicht vorgesehen. Es ist
nicht verstandlich, weshalb dies nun nachtraglich aufgenommen wurde. Dies gilt umso
mehr, als ohnehin eine Einschrankung dadurch stattfindet, dass gemaft § 19 Abs. 4
BauNVO nunmehr die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, anteilig
mitzurechnen sind. Allein hierdurch geht gegeniber der bisherigen zuldssigen
Grundflachenzahl von 0,4 bereits eine Reduktion einher, die ausgeglichen werden muss,
um die auf den Baugrundsticken vorhandenen baulichen Anlagen nicht auf
Bestandsschutz zu setzen. Dasselbe gilt fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im
Baurecht oder in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen. In keinem Fall darf es
aber zu einer weiteren Reduktion durch die Festsetzung einer GRZ=03 kommen, die chne
Rechtfertigung das Eigentum unseres Mandanten beschrankt und damit seine Rechte
verletzt. Es trifft auch nicht zu, wenn es in der Begrindung heift, der Umfang an
zuldssiger Versieglung innerhalb des Plangebietes werde nunmehr erstmalig begrenzt.
Bereits durch die frilhere Festsetzung der Grundflichenzahl war der Umfang der
zulassigen Versiegelung bereits begrenzt. Diese Festsetzung prégt auch das Eigentum.
Es ist nicht vertretbar, angesichts des gleichzeitigen Ziels, nicht immer neue Flachen fur
Bebauung in Anspruch zu nehmen, sondern die vorhandenen Flichen besser
auszunutzen, hier eine ohnehin schon gegebene Beschrankung der Bebaubarkeit noch

weiter zu reduzieren.

In § 17 Abs. 1 BauNVO ist gerade vorgesehen, dass in reinen und allgemeinen
Wohngebieten regelméBig eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
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Zu 1.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; den Anregungen wird jedoch nicht
entsprochen und es wird an der Planung weiterhin festgehalten.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fiir das Allgemeine Wohnge-
biet Nr. 1 bleibt geringfiigig hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor
dem Dattenberg” von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 zuriick. Gleich-
zeitig werden jedoch bisherige Einschrankungen durch die Anrechenbarkeit von
Nicht-Vollgeschossen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sowie durch die
Begrenzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse aufgehoben. Hierdurch
wird zwar einerseits das Mal} an zulassiger Versiegelung geringfligig reduziert, statt-
dessen aber eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungs-
rechtlich ermdglicht. Ferner setzt der Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet
Nr. 1 entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 eine Geschossfla-
chenzahl von GFZ = 0,5 fest. In diesem Teilbaugebiet sind kiinftig jedoch entgegen
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1964 einschlieBlich der
1. Anderung von 1979 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache nicht mehr mitzurechnen, sodass letztlich keine maflgeb-
liche Verschlechterung der bauplanungsrechtlich zulassigen Mdglichkeiten der
Grundstiicksnutzung entstehen. Fiir bestehende Abweichungen gelten im Ubrigen
grundsatzlich auch die Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es
sich um genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.
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1.2,

von 1,2 vorzusehen ist. Bereits die Reduktion der Geschossflachenzahl auf 0,5 stellt eine
erhebliche Einschrankung dar und muss entsprechende der Regelung im Gebiet 3 auf
mindestens 0,8 angepasst werden. Keinesfalls darf die Grundflachenzahl auf unter 0,4

reduziert werden.

Es trifft daher auch nicht zu, dass mit der neuen Festsetzung keine
abwagungserheblichen Einschrankungen fur die Grundstiickseigentimer innerhalb des
Plangebietes einhergehen. Insofern liegt auch ein Fehler in der Abwégung vor, da diese

Belange nicht eingestelit wurden.
Zur Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Hoéhe der baulichen Anlagen sind zu unbestimmt. Der untere
Bezugspunkt fir die Hohenermittiung soll der hdchstgelegene Schnittpunkt des
naturlichen Geldndes mit der Auflenwand sein. Das Grundstiick der Mandanten liegt am
Hang. Es ist unklar, ob damit die hangseitige oder talseitige Wand gemeint ist. Wenn die
hangseitige Wand gemeint ist, sind die Hohenfestsetzungen ausreichend. Wenn hingegen
die talseitige Wand gemeint ist, sind die Hohenfestsetzungen angesichts des steilen
Hanges jeweils um mindestens 2,5 Metern zu niedrig. Das Gebaude unserer Mandanten
mit gegeneinander laufenden Dachflachen hat talseitig bereits eine Traufhéhe von 6
Metern. Es wirde ohne Grund auf Bestandsschutz gesetzt. Wird mit der festgesetzten
Héhe baulicher Anlagen auf das talseitige Wandmal abgestellt, ist hangseitig nicht mehr
genug Aufbauhdhe vorhanden.

Die Festsetzungen zur Traufhéhe und zur Geb&udeoberkante sind damit jeweils um
mindestens 2,5 Meter zu gering. Aufgrund der starken Neigung des Baugebietes missen
die Hauser regelmafig in den Hang gebaut werden, so auch auf dem Grundstick der
Mandanten. Wenn dann die Héhenberechnung entsprechend der Ziffer 2.2.2
vorgenommen wird, besteht die Gefahr, dass zu der héheren Hangseite dann keine
ausreichende Héhe fir die Errichtung eines Vollgeschosses mehr verbleibt. Es werden
daher auch Einwendungen gegen die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
erhoben.

Zur Zuldssigkeit von Garagen

Es werden Einwendungen insofern erhoben, als Garagen mindestens einen Abstand von
5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflichen, gemessen von der Grundstiicksgrenze bis zum
Dachuberstand, einzuhalten haben. Dies fiihrt dazu, dass betréchtliche Entfernungen von
der Strafe bis zur Garage als Einfahrt hergestelit werden mussen. Dies fGhrt nicht nur zu
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Zu 1.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestelit.

Zunachst kann angemerkt werden, dass die im Bebauungsplan enthaltene Festset-
zung des unteren Bezugspunktes fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebau-
dehdhen auf das hangseitige Gelande abstellt, da hier der ,hdchstgelegene® Schnitt-
punkt des natiirlichen Gelandes mit der AuRenwand entsteht.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und
2 von der Begrenzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = |
abgesehen, da im Zuge dieser Festsetzung aufgrund der topografischen Gegeben-
heiten und der landesrechtlichen Vollgeschossdefinition bei bestehenden Gebauden
auf einzelnen Baugrundstiicken zum Teil der Bestand nicht vollumfanglich erfasst
werden kann. Die Festsetzung wirde im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 zwar den
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg“ von 1964
einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 entsprechen, wird aber der konkreten 6rtli-
chen Situation letztlich nicht gerecht. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wurden daher in diesen Teilbaugebieten nunmehr Festsetzungen zur
maximal zuldssigen Hohenentwicklung baulicher Anlagen getroffen. Seitens der
Gemeinde Glashutten werden die getroffenen Festsetzungen zur maximal zuldssi-
gen Hohenentwicklung von Gebauden im Ergebnis als sachgerecht zur Steuerung
und Wahrung auch der weiteren kinftigen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
angesehen. Fiir bestehende Abweichungen gelten im Ubrigen grundsétzlich auch die
Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte
bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; der Anregung wird jedoch nicht
entsprochen und es wird an der Planung weiterhin festgehalten.

Die gewahlte Festsetzung erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Vor dem Dattenberg” von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979
fur den Plangebietsbereich sidwestlich der EichwaldstralRe, der zufolge Garagen
einen Mindestabstand von 5 m zur Straf3e einzuhalten haben.
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unnétigen Kosten, sondern auch zu einer unnétigen Versiegelung der Gartenflachen.
Anstatt dass der Garten entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans kultiviert
werden kann, muss dieser mit einer Einfahrt Uberbaut werden. Zudem reduziert sich
durch diese Regelung zu den Garagen zusétzlich die Uberbaubare Grundsticksflache.
Angesichts des geringen Verkehrsaufkommens ist diese Festsetzung auch nicht mit dem
Verkehrsfluss zu begriinden.

Unsere Mandanten haben auf dem Grundstick eine Garage mit einem Abstand von nur
1,6 Metern zur Grundsticksgrenze errichtet. Insofern stellt die Festsetzung eine
Beeintrachtigung ihres Eigentums dar, die vor den vorgenannten Grinden nicht zu
rechtfertigen ist. Insbesondere die Buchwaldstralle hat einen so geringen Verkehrsfluss,
dass es dort keiner Zufahrt zu der Garage von 5 Metern bedtrfen wirde. Weiter ist eine
solche Anordnung der Garage auf dem Grundstick der Mandanten unmaglich, da es
sonst zu einer Uberschneidung mit dem Wohngeb&ude kommen wiirde. Es ist daher die
Festsetzung zu streichen, nach der Garagen einen Abstand von mindestens 5 Metern zur
der Grundstiicksgrenze einzuhalten haben.

3. Festsetzung der Baugrenzen

Die Festsetzungen zur Baugrenze und zur Uberbaubaren Grundsticksflache verlaufen
ohne dass dies zu rechtfertigen ware, durch die Garage der Mandanten, die damit auf
Bestandsschutz gesetzt wird. Die Garage auf dem Grundstlick der Mandanten kann nicht
verschoben werden, da sie sonst zu nah an das Wohnhaus heranriicken wiirde. Weiter
wird in dem Bebauungsplan an anderen Stellen wegen vorhandenen Gebauden, die Uber
die Baugrenze reichen, eine Ausbuchtung festgesetzt, sodass sichergestellt ist, dass auch
eine Bebauung in der Zukunft an gleicher Stelle wiederhergestellt werden kann. Es stelit
eine nicht zu rechtfertigende Ungleichbehandlung dar, wenn nicht ebenso hinsichtlich der
Garage der Mandanten verfahren wird, welche die Baugrenze Uberschreitet.

Mit freundlichen Griizen

W e g
/ﬁlumenberg =
Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
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Mit der Festsetzung soll eine aus stadtebaulicher Sicht erwiinschte einheitliche An-
ordnung von Garagen und Carports abgerlickt von der jeweiligen Stral’e innerhalb
des gesamten Quartiers erreicht werden. Hierbei wird nicht verkannt, dass im Be-
stand bereits zahlreiche Garagen zum Teil ohne bzw. mit geringerem Grenzabstand
an die StralBenparzellen gebaut wurden, gleichwohl halt die Gemeinde Glashitten
weiterhin an dem vorgenannten stadtebaulichen Ziel fest. Fir bestehende Abwei-
chungen gelten im Ubrigen auch hier grundsatzlich auch die Regelungen zum bau-
rechtlichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte bauliche Anlagen und
Nutzungen handelt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; der Anregung wird im Ubrigen wie
folgt entsprochen:

Im Bebauungsplan werden fir einzelne Wohngebaude die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen an den tatsachlichen Bestand angepasst, dies betrifft jedoch nur das
eigentliche Wohngeb&ude, wahrend im Ubrigen fiir bestehende Garagen bzw. Ne-
benanlagen die Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht angepasst wurden. Gleich-
wohl werden die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen dahingehend
angepasst, dass auch im Bereich der sldlichen Buchwaldstralle, entsprechend des
nordlichen Stralenabschnittes, ein Abstand der Baugrenzen von 3 m statt wie bis-
lang vorgesehen von 5 m zur StralBenparzelle gilt.
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AN DREAE =
&PARTNER =

Der Partnerschaftsgesellschaft  ANDREA & PARTNER (PR 2069 AG Frankfurt/ Main)

Elﬁ';ﬂ?h?‘?is,?::;ﬁ't“?u} sind die Partner Prof. Dr. jur. Peter Scholz Notar, Fachanwal fir
Lutz Hoppé Notar Facha s Mle‘f'_ und Wohnungseigentumsrechl; Thomas Menzel Fachanwalt fir Arbeitsrecht;
WBE By Thorsrt1:ra IHUT Art t; Boris Kiedrowlcz Notar, Fachanwalt fur Erbrecht, Fachanwalt
Drljur Sebasﬁ;n Erharan omp Facl_?anwalt flir Verkehrsrecht, Facharjwaﬂ fir Versicherungsrecht;
osko Hatleson Facizatia fﬁamanwa“ fidr Ve_m:allungsrecht. Fachanwalt fir Bau- und Architeklenrecht;
RN ot I-ﬁn\n\mt r Arbe'nsrachl_; Christian Marx Nota_r. F:_achanwalt fir Handels- und Geselischafls-

: orff Fachanwalt filr Arbeitsrecht, Fachanwall far Miet- und Wohnungseigentumsrechl; sowie

die angestellten Rechtsanwalle Raoul ( i '
atodesotion.t aoul Blumenberg Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht; Elena Schumann; Stef-

65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 23, Tel.: 0611 / 98919-0, Fax: 0611/ 98919-81

wird hiermit in Sachen —f Gemeinde Glashitten
egen. ebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
VOLLMACHT erteilt, insbesondere

1. zur Prozessfithrung gemaR §§ 81 ff. ZPO, §§ 54 ff. VwGO etc.

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von
Vereinbarungen Uber Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antragen auf Ertei-
lung von Renten- und sonstigen Versorgungsauskinften,

3. zur Vertretung in sonstigen Verfahren, zur Geltendmachung von Anspriichen und bei
auRergerichtlichen Verhandlungen aller Art, insbesondere auch zur Vertretung in Wi-
derspruchsverfahren,

4. zur Begrindung, Anderung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen sowie zur Ab-
gabe und Entgegennahme von einseitigen Willenserklarungen wie z. B. Kindigun-
gen, Anfechtungs- und Widerrufserklarungen etc.

Die Vollmacht gilt fiir alle Instanzen und'erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren
aller At (z.B. Arrest und einstweilige Verfugung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstre-
ckungs-, Interventions-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsver-
fahren sowie Insolvenz-, Konkurs- und Verg[eich_sverfahren liber das Vermogen des Geg-
ners). Sie umfasst insbesondere die Befugms_, Zustellungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen,' die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervoll-
macht), Rechtsmittel einzulegen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechts-
' streit oder auRergerichtliche Verhandlungen d_urch Vergleich, Verzicht ode( Anerkenntnis zu
ei‘ledigen. Geld, Wertsachen und Urkunden, msbesonde_re auch den Streitgegenstand un_g
" die von dem Gegner, von der Justi&asseh?der vohn sonstigen Stellen zu erstattenden Betra-
€ n sowie Akteneinsicht zu nehmen.
%?eﬂlr;tg:i?gr;z:v:::;::ebﬁhren gemal RVG berechnen sich nach dem jeweiligen Gegen-
standswert soweit nicht eine g erte Gebilhrenvereinbarung geschlossen wird.

Wiesbaden, den 0S:09. 14

Zustellungen werden nur.an die Bevollmachtigten erbatent == —l 3

Anlage zum Schreiben Andrea & Partner — Herr RA Blumenberg
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Von:

Gesendet: Montag, 26. August 2019 15:37

An: meixner@gemeinde-glashuetten.de; Info Glashutten
Betreff: Bebauungsplan "Uber dem Seegrund”

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin, sehr geehrter Herr Meixner,

cinige Bewohner der Dattenbergstr, Butznickelstr. und Kapellenstr. sind mehr oder weniger aufgeregt
angesichts des vorgelegten Entwurfes eines Bebauungsplanes.

Wer sich allerdings tatséichlich bereits miindlich oder schrifilich bei Ihnen gemeldet hat, ist uns im Detail
nicht bekannt.

Generell haben wir den Inhalt und die Absicht des Bebauungsplanes verstanden. Da es sich insgesamt um
ein recht grofes Gebiet innerhalb der Gemeinde Glashiitten handelt,
haben wir folgenden Vorschlag:

sehen Sie eine Moglichkeit relativ spontan - und méglichst noch vor Ablauf der Einwendungsfrist (die man
aber bestimmt noch verlingern kénnte ??) - einen Ortstermin mit

den betroffenen Anwohnern zu organisieren. D.h. Sie wiirden alle Anwohner anschreiben, dass man sich
z.B. am Anfang der Dattenbergstrale trifft und sodann (sozusagen

im "Zick-Zack") die betroffenen Straffen gemeinsam ablduft. Dabei kdnnten Sie, Herr Meixner, als
Fachmann direkt vor Ort die eine oder andere Stelle zeigen, wo theoretisch

noch ein Haus gebaut werden diirfie, wo ein dlteres Haus z.B. abgerissen und neu gebaut werden diirfie, und
wie hoch und wie grofi dies dimensioniert werden diirfte,

wie sich das rechnerische Mittel zur Strale im Verhiiltnis zur Haushthe verhilt usw.usw.

Dabei kinnten bestimmt auch die Fachleute um Begleitung gebeten werden. die mafigeblich diesen
Bebauungsplan entwickelt haben.

Wir meinen. dass dies sehr viel informativer und regelrecht beeindruckender ist. Dinge direkt und
beispielhaft an Hiusern und Grundstiicken aufzuzeigen, als wenn

Thnen schriftliche Frage zugehen, deren Inhalt und deren Beantwortung bestimmt nicht so erhellend und
befriedigend sein konnen wie eine direkt Vor-Ort-Inaugenscheinnahme.

Alternativ knnien die betroffenen Biirger auch zu Thnen ins Rathaus gerufen werden. wo anhand der Pline
direkt die aufkommenden Fragen von Fachleuten beantwortet werden kénnten.

Beeindruckender ist und bleibt natiirlich immer ein greif- und sichtbarer Ortstermin.

Es wiire prima, wenn Sie diesen Vorschlag, der sicherlich eher uniiblich ist. in Erwégung ziechen kénnten.
Viele Grug,:— o
Gemesndevew.-'altung
Glashitten / HTK
ging: 2 7. Aug. 2019
f

i I Sab. ﬁii—

I - 61479 Glashitten (26.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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L I - - qerinitiative Dattenbachstrare | - o479

Fax Glashiitten (15.08.2020)

Mobile
E-Mail

Sehr geehrte Vorsitzende der Gemeindevertretung,
Sehr geehrte Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter,

im Anhang schicken wir, die Burgerinitiative Dattenbachstrale, lhnen unseren offenen Brief, Beschlussempfehlungen
in dem wir die Abschaffung von Straltenbeitragen fur Glashutten fordern (siehe Anhang).
Viele Burgerinnen und Birger aus Glashitten unterstitzen uns in unserem Anliegen. Die
entsprechenden Unterschriftenlisten Gbergeben wir Ihnen gerne morgen Abend vor der

Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses. Zu 1 und 2: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Es geht auch ohne die Erhebung von Strafenbeitragen. C . . s . .
¢ s E Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Folgende Gemeinden, die ahnlich wie Glashitten aufgestellt sind, haben die Straenbeitrage Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise und Anregungen ausschlieRlich
abgeschafft und finanzieren aus Steuermitteln: auf die Abschaffung der StraRenbeitrage abstellen.

Meinhard, Werra-Meiliner Kreis, 4.574 Einwohner, seit 10.08.18 ohne Strallenbeitrage
Sontra, Werra-Meifiner Kreis, 7.839 Einwohner, seit Oktober 2018 ohne Stralkenbeitrage

Die Gemeinde Echzell, Wetteraukreis, 5.809 Einwohner, hat die Strallenbeitrage
abgeschafft. Die Grundsteuer wurde von 2019-2023 um moderate 80 Punkte erhéht, um
Strallenerneuerung zu finanzieren. Nach 5 Jahren wird die Erhéhung wieder riickgangig
gemacht.

Im Anhang eine Liste von hessischen Kommunen, die die Stralenbeitrdge abgeschafft
haben, der weitaus grofiite Teil ohne Erhohung der Grundsteuer. Darunter auch kleinere
Gemeinden

Ferner ist ein gutes Erhaltungsmanagement - also eine System fir den optimalen Erhalt von
Straflen — denkbar.

Beschlielten Sie, falls Sie die Finanzmittel der Kommune fir nicht ausreichend halten, eine
dahingehende Resolution an das Land, in welcher die Einhaltung des Artikels 137 der
Verfassung des Landes Hessen gefordert wird (siehe offener Brief).

Es gibt also Alternativen!!

Wir bitten Sie, unser Vorhaben zum Wohle der Birgerinnen und Burger von Glashitten zu
unterstutzen.

Gemeindevema@ﬁr;é |
Glashitten / HTK |

Eing.: 20 ALI_{]. 2019 II

o M e R

-
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Telefon
Fax
Mobile

Evel

Offener Brief Glashutten, 15.08.2019

Burgerinitiative Dattenbachstralle, Glashiitten-Schloborn

an die Gemeindevertretung von Glashitten
Zur Kenntnis an Biirgermeisterin Frau Bannenberg

Aufhebung der Strafenbeitragssatzung
Sehr geehrte Damen und Herren,

Stralenbeitrage sind ein Relikt aus dem Preuflen des Jahres 1893. Seit dem 7. Juni 2018 ist
es den hessischen Kommunen vom Landesgesetzgeber freigestellt, ob sie bei Strallen-
erneuerungen Straflenbeitrdge von den Anliegern verlangen oder nicht. Das hat dazu
geflhrt, dass inzwischen in tber 100 hessischen Kommunen keine Strafienbeitrage mehr
erhoben werden, so auch in unserer unmittelbaren Nachbarschaft (Kelkheim, Eppstein,
Liederbach, Neu Anspach haben abgeschafft, Frankfurt und Wiesbaden haben nie erhoben).
Leider gehorte Glashitten bisher noch nicht dazu.

Das soll geandert werden.

Laut Amtsblatt vom 15.06.19 sind folgende Strallen in ndchster Zeit von Straflenbeitragen
betroffen: Dattenbachstralle, Heuweg, Im Wiesengrund, Burgstralle, Schustergasse,
Borngasse, Sandweg, Am Hohenstrauch, Schauinsland, Eichwaldstralle u.a.

Wir, die Unterzeichnenden, fordern Sie daher auf

1. beschlielfen Sie die Aufhebung der aktuellen Straltenbeitragssatzung riickwirkend zum
7. Juni 2018 oder friher.

2. lassen Sie die Beitrage aus eventuellen Vorausleistungsbescheiden zuriickerstatten.

3. prifen Sie eine ggfs. gestaffelte Rlckerstattung von Beitrégen, die in den letzten funf
Jahren erhoben wurden.

4. beschliellen Sie, falls Sie die Finanzmittel der Kommune fir nicht ausreichend halten, eine
dahingehende Resolution an das Land, in welcher die Einhaltung des Artikels 137 der
Verfassung des Landes Hessen gefordert wird: Der Staat hat den Gemeinden und
Gemeindeverbanden die zur Durchfiihrung ihrer eigenen und der Gbertragenen Aufgaben
erforderlichen Geldmittel im Wege des Lasten- und Finanzausgleichs zu sichern, sowie
auf den neuen Artikel 26 d (Férderung der Infrastruktur)

.Der Staat wirkt auf die Gleichwertigkeit der Lebensverhaltnisse in Stadt und Land hin.*

Vorsorglich teilen wir, die Unterzeichnenden, Ihnen heute schon mit, dass wir gegen
Beitragsbescheide mit allen rechtlichen Mitteln vorgehen werden, und auch die jetzt
magliche Ratenzahlung tber 20 Jahre zu 0,12 Prozent Zins beanspruchen werden.

Gemeindeverwaltung
Glashdtten / HTK

Eing: 2.0, Aug. 2019
Abl,___L_H_ : f)}\

JSab, _

Anlage zum Schreiben _ — Birgerinitiative DattenbachstralRe
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Schlofiborn, den 11.08.2019

61479 Glashiitten-SchloBborn 7
Gemeindeve waltu ng

I Glshton HTK
Eing.: 14, AUg 2019

An den Abt. | / Sab. &_

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten
Rathaus

SchloBborner Weg 2

61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "iber dem Seegrund”, Ortsteil Schlofiborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Blro 5 Varianten berechnet, verschiedener Losungsmaéglichkeiten geprift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger MaBnahmenkatalog erarbeitet hat
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malinahme wurden bereits die
Planungskosten fir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fur 2020
eingestellt; mit der Ausfihrung wird 2021 begonnen™!

Wir stellen fest, dass

e offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) liber diesen Malnahmenkatalog erfolgt ist,

o die betroffenen Birger in keiner Weise dber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaRnahmen des genannten Malinahmenkataloges im offentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

e damit sowohl die diesbeziigliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfihrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hdchst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

e es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss (ber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Strallenerneuerungskosten gibt,

o die willkUriche Veroffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Stralle beitragen sollen, auf Widerspruch
und Widerstand der Anlieger stollen muss. Die Begrundung zur StraBensanierung soll die
Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukinftigen
Bebauungsplanes “lber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grlindliche Sanierung der
Butznickelstralie z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fir die Anlieger kostenlos bleibt

I - 1479 Glashiitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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4. Ausweg: Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsitzliche Zustimmung zur

Da wir mit den Ubrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
Umsetzung beflirworten, regen wir an, dass

* bald méglichst Uber die Einzelheiten der geplanten Malinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

+ darlber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsmaglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat.
Vielen Dank hierfir.
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Schloborn, den 12.08. 2019

61479 Glashiitten-SchloBborn

Gemeti

_ g
Glas
An den e —— 2019
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Eing:, 49, AUJ. 1 [
Rathaus "'4\’\ f [ 2 |
SchloRborner Weg 2 Abt. _[Sab. ¥ h-};:..’
61479 Glashiitten ' &=

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "ber dem Seegrund”, Ortsteil Schloborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf “iiber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir
Einspruch.

Vorldufige Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefuhrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Buro 5 Varianten berechnet, verschiedene Losungsmaoglichkeiten geprift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung einen mittelfristigen Malinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malinahme wurden bereits die
Planungskasten fir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten far 2020
eingestellt; mit der Ausfuhrung wird 2021 begonnen”!|

Wir stellen fest, dass

« offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) Uber diesen Malinahmenkatalog erfolgt ist,

+ die betroffenen Birger in keiner Weise Gber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Malnahmen des genannten Mallnahmenkataloges im 6ffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

« damit sowohl die diesbezigliche Bericksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfihrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 htchst bedenklich bzw. nach
unserem Dafiirhalten rechtswidrig ist,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss lber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden sehr hohen Strallenerneuerungskosten gibt,

e die willkirliche und eher zufallige Vertffentlichung auf eine Anfrage der FDP-Fraktion, die
Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur
Sanierung der Strafle beitragen sollen, auf Widerspruch und Widerstand der Anlieger stofien
muss. Die Begrindung zur Stralensanierung soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als
Voraussetzung zur Umsetzung des zukinftigen Bebauungsplanes "tber dem Seegrund” sein;
wahrend die recht grundliche Sanierung anderer Stralen in  SchloBborn (z.B. der
Butznickelstralte, ebenfalls in diesem Plangebiet) fur die Anlieger kostenlos bleibt.

I - 1479 Glashiitten (12.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashutten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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4,

Mégliches weiteres Vorgehen

Da wir mit den (brigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung befirworten, regen wir an, dass

e bald moglichst Uber die Einzelheiten der geplanten Malnahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

e daruber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Losungsmaglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat.
Vielen Dank hierfir.

Mit freundlichen Grafen

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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SchloBbom, den 11.08. 2019

61479 Glashiitten-SchloBborn

An den

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten
Rathaus

SchloBborner Weg 2

61479 Glashiitten

Ge memndeve waltung
Glashotten / K

Eing.: 14, Aug. 2019

Abt.

—— [ Sab,

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "aber dem Seegrund”, Ortsteil SchlolRborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "liber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Buro 5 Varianten berechnet, verschiedener Lésungsmoglichkeiten geprift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Malnahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malinahme wurden bereits die
Planungskosten fur den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashutten far 2020
eingestellt; mit der Ausfuhrung wird 2021 begonnen”!

Wir stellen fest, dass

o offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) iber diesen Malnahmenkatalog erfolgt ist,

* die betroffenen Birger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaRnahmen des genannten Malinahmenkataloges im &ffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

= damit sowohl die diesbeziigliche Berlicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfihrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

s es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss (ber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Straflenerneuerungskosten gibt,

+ die willkirliche Verdffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Strale beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stolen muss. Die Begrindung zur Stralensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zuklnftigen
Bebauungsplanes “(ber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grindliche Sanierung der
Butznickelstralie z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fur die Anlieger kostenlos bleibt

Ausweg:

I - 1479 Glashiitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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Da wir mit den Gbrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung befurworten, regen wir an, dass

e bald maglichst Gber die Einzelheiten der geplanten Malknahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

e darliber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lbsungsmdglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat.
Vielen Dank hierfar.

Mit freundlichen Gruften

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
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Schlofborn, den 11.08. 2019

61479 Glashiitten-SchlofAiborn

Gemeindeverwaitung
Glashitten / HTK

Eing.: __]_3 Aug. 2019

An den M
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Abt. | Sab. ! ?Z ?2
Rathaus —

SchloRborner Weg 2
61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "iber dem Seegrund”, Ortsteil Schlofiborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgeflhrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Buro 5 Varianten berechnet, verschiedener Losungsmoglichkeiten gepriift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mainahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malnahme wurden bereits die
Planungskosten fur den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fur 2020
eingestellt; mit der Ausflhrung wird 2021 begonnen"!

Wir stellen fest, dass

« offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) uber diesen MalRnahmenkatalog erfolgt ist,

« die betroffenen Birger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaRnahmen des genannten Mafnahmenkataloges im offentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

+ damit sowohl die diesbezugliche Berlcksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfuhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hdchst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

» es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss Uber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Strallenerneuerungskosten gibt,

o die willkurliche Veroffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Strale beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stolen muss. Die Begrundung zur Stralensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukinftigen
Bebauungsplanes “Gber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grundliche Sanierung der
Butznickelstraflte z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fir die Anlieger kostenlos bleibt

I, - G 1479 Glashiltten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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A
i Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

Da wir mit den (brigen Festsetzungen des 0.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen R R . R
verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

Umsetzung befUrworten, regen wir an, dass

* bald moglichst lber die Einzelheiten der geplanten Mafinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

» darliber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Losungsmaoglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele spirbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat
Vielen Dank hierfar

Mit freundlichen Graften
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Schioborn, den 11.08. 2019

61479 Glashiitten-Schlofborn

Gemeindeverwaltung
Glashiitten / HTK

Eing.:J 3 Aug. 2019
An den ”

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Abt. £ / Sab. ‘IHL

Rathaus
SchloBborner Weg 2
61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "liber dem Seegrund", Ortsteil SchloRborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "liber dem Seegrund"
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07,2019)' erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Bluro 5 Varianten berechnet, verschiedener Losungsméglichkeiten geprift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mafinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Mafinahme wurden bereits die
Planungskosten flr den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fur 2020
eingestelit; mit der Ausfiihrung wird 2021 begonnen”!

Wir stellen fest, dass

* offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) Uber diesen Mainahmenkataleg erfolgt ist,

* die betroffenen Birger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Mafinahmen des genannten Mafinahmenkataloges im dffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

* damit sowohl die diesbezlgliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfuhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 héchst bedenklich bzw
rechtswidrig ist,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss Uber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Stralenerneuerungskosten gibt,

* die willkirliche Vertffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Stralle beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stoflen muss. Die Begriindung zur Strallensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zuklnftigen
Bebauungsplanes “Uber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grindliche Sanierung der
Butznickelstrale z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fir die Anlieger kostenlos bleibt

Ausweg:

Da wir mit den Ubrigen Festsetzungen des 0.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung befarworten, regen wir an, dass

I, - 1479 Glashiitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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*  bald moglichst Gber die Einzelheiten der geplanten Malinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestelit und

* daruber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Losungsmaglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat
Vielen Dank hierfur

Mit freundlichen Gruften
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Schlofiborn, den 11.08. 2019

61479 Glashiitten-SchloRborn

Gemeindeverwaltung l
Glashiten / HTK !
i
An'den Eing: 43 Aug. 2019
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten n’l m
Rathaus Abt. 1 Sab.
SchloBborner Weg 2 e J

61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "iber dem Seegrund", Ortsteil Schlofborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

1. gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir,
Einspruch.

2. Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefuhrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Bliro 5 Varianten berechnet, verschiedener Lésungsmaglichkeiten geprift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mainahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malinahme wurden bereits die
Planungskosten flr den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashutten fur 2020
eingestellt; mit der Ausfuhrung wird 2021 begonnen"!

3. Wir stellen fest, dass

* offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) Uber diesen Mallinahmenkatalog erfolgt ist,

* die betroffenen Birger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaRnahmen des genannten Mafinahmenkataloges im offentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

* damit sowohl die diesbezigliche Bericksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfuhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bzw.
rechtswidrig ist,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss Uber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Straftenerneuerungskosten gibt,

* die willkirliche Verdffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Strale beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stoften muss. Die Begrindung zur Strallensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Vioraussetzung zur Umsetzung des zukinftigen
Bebauungsplanes ‘Uber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grlndliche Sanierung der
Butznickelstralle z.B, (ebenfalls in diesem Plangebiet) fur die Anlieger kostenlos bleibt

4. Ausweg:

Da wir mit den Gbrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung befurworten, regen wir an, dass

I /70 Glashiitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur
verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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*  bald moglichst Uber die Einzelheiten der geplanten Mafinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

* darlber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsmoglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

e
Wir haben Vertrauen in djer Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele spurbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat
Vielen Dank hierfur.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
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Gemeindeverwaltung
Glashitten / HTK

Eing.:ﬁ'l 2. Aug. 2019

oL ; ».-L 3

Abt. -’LL;Sa:.\ ﬂ})
[ 113

61479 Glashitten-SchloBborn SchloBborn. den 11.08. 2019

An den

Gemeindevarstand der Gemeinde (Glashiiten Rathans
SchloBborner Weg 2

61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "liber dem Seegrund”, Ortsteil SchloBborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf

"Uber dem Seegrund"

mit dessen Textteil

‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefiihrt, dass das
seitens der Gemeinde beauftragte Ing.-Biiro 5 Varianten berechnet, verschiedene
Lésungsmaglichkeiten gepriift und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger
MaBnahmenkatalog erarbeitet hat.

Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malnahme wurden bereits
die Planungskosten fir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashiitten
fur 2020 eingestellt; mit der Ausfiihrung wird 2021 begonnen"!

Wir stellen fest, dass

offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratunag/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) lber diesen Manahmenkatalog erfolgt ist,

die betroffenen Birger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaBnahmen des genannten Malinahmenkataloges im éffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

L]

damit sowohl die diesbezigliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfilhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

I - 1479 Glashiitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss tber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden StraBenerneuerungskosten gibt,

die willktrliche Veréffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Strale beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stoRen muss. Die Begriindung zur StraRensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukiinftigen
Bebauungsplanes  "Uber dem Seegrund" sein;

wahrend die recht griindliche Sanierung der Butznickelstrale z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet)
fur die Anlieger kostenlos bleibt

Ausweq:

Da wir mit den (ibrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen
Umsetzung beflirworten, regen wir an, dass

bald méglichst tiber die Einzelheiten der geplanten MaBnahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

dartiber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsmoglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

Vielen Dank hierfiir

Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur
verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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I - 61479 Glashiitten

(09.08.12019)
Gemeindeverwaltung
Glashitten / HTK
An den
gememdevorstand der Gemeinde Glashiitten Eing.: 12 Auq ng Seschitssemofehiunden
athaus & %B
Schlofborner Weg 2 i
61479 Glashutten Abt. .’_L | Sab.

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "lUber dem Seegrund”, Ortsteil Schloftborn
Einspruch

hier

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund” Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erhebe ich,
sichiwamen meiner.fra, Elosprach, Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Begriindung des Einspruchs Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefuhrt, da das seitens der Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
Gemeinde beauftragte Ing.-Biro 5 Varianten berechnet, verschiedener Losungsmoglichkeiten geprift der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mallnahmenkatalog erarbeitet hat gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsféhigkeit Iiegt.

eitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Maltnahme wurden b
Planungskosten fur den Bereich Dattenbachstr. in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fir 20!
eingestellt; mit der Ausfuhrung wird 2021 begonnen”

Und "zur Vorbere

Ich stelle fest, dal

egung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der

Jamit sowohl|

Bekanntgabe
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Ausweg Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsitzliche Zustimmung zur
verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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Schlofbomn, den 11.08. 2019

61479 Glashaiten-Schiofiborn
]
Gemeindeverwaltung
Glashiitten / HTK
An den
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Eing: 12, Aug. 2019
Rathaus —
SchioBborner Weg 2 |
fryete Abt.__l_ ysab. & S

In der Sache: Bebauungsplanentwurf “aber dem Seegrund”, Ortstes) SchioBbom
hier: Einspruch

Sehr geehrie Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2018 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf “liber dem Seegrund"

mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erhebep ich
Einspruch. ?

Begriindung des Einspruchs.

N.rfda_r Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des 0.2 Entwurfes wird aufgefahrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-B0ro § Vananten berechnet, verschiedener Losungsmaglichkeiten gepraft
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelinstiger Malinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und “zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthallenen MaBnahme wurden bersits die
P_ianungskos‘een fur den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashtten far 2020
eingestelit, mit der Ausfohrung wird 2021 begonnen’!

Wir stellen fest, dass

. uﬂenba: vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV. GVO, BSA, FA) Ober diesen Mafinahmenkatalog erfolgt ist,

= die betroffenen Brger in keiner Weise Gber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Matinahmen des genannten MaRnahmenkataioges im offentiichen Verfahren untermchtet worden
sind,

« damit sowohl die diesbezOgliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekarmgahe der Ausfohrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bazw.
rechtwidrig ist.

*  es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschiuss Uber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden homenden Straflenemeuerungskosten gibt,

e die wilk(riiche Veroffentichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Strafie beitragen sollen, auf
vmes_'spruch und Widerstand der Anlieger stoflen muss, Die Begrundung zur Stralensanierung
soll die Zwamiauw_hr'lﬂmahariemm als Voraussetzung zur Umsetzung des zuktnftigen
mmgspm 'mar dum Seegmnd sain, wahrend die recht grindliche Sanierung der
Butznickeistrafie 2.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fur die Anlieger kostenios bleibt

Ausm

I /7o Glashitten (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur
verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.
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2,

SchloBborn, den 12.08. 2019

61479 Glashiitten-SchloBborn

Gemeindeverwaltung
Glashitten / HTK

An den :

Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Eng;: JJI». Aug' 2013
Rathaus m (a 5;’
Schlofborner Weg 2 Abt. / Sab. 5
61479 Glashiitten  —

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "(iber dem Seegrund", Ortsteil Schloiborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "liber dem Seegrund"
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erheben wir,
Einspruch.

Begriindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefiihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Biiro 5 Varianten berechnet, verschiedener Losungsmaglichkeiten gepriift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mafinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malnahme wurden bereits die
Planungskosten fiir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fir 2020
eingestellt; mit der Ausflihrung wird 2021 begonnen™!

3. Wir stellen fest, dass

+ offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) iber diesen MaRnahmenkatalog erfolgt ist,

+ die betroffenen Biirger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
MaBnahmen des genannten MalRnahmenkataloges im offentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

* damit sowohl die diesbeziigliche BerlGcksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausfilhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss lber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Stralenerneuerungskosten gibt,

* die willkiiriche WVerdffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Stralle beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stoen muss. Die Begriindung zur Strafiensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukinftigen
Bebauungsplanes "liber dem Seegrund” sein; wahrend die recht griindliche Sanierung der
Butznickelstralle z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fir die Anlieger kostenlos bleibt

I 2o Giashiitten (12.08.2019)

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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4. Ausweg: Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsitzliche Zustimmung zur

Da wir mit den lbrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden sind und dessen verbindlichen Bau|eitp|anung werden zur Kenntnis genommen.
Umsetzung beflirworten, regen wir an, dass

e bald moglichst iber die Einzelheiten der geplanten Mainahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

e darlber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Losungsmaoglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.

Wir haben Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachten, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat.
Vielen Dank hierfiir.

Mit freundlichen Griilten
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- Schiofiborn, den 14.08. 2019

61479 Glashiitten-Schlofiborn

e |

G(_,_--.'q, drrtovanualyy i,-‘q
Eing: 19 Aug. 2019

An den -1{ - 9? f'n I
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Abt_1Wl, /Sab O Ao 1
Rathaus

Schlofborner Weg 2

61479 Glashiitten

In der Sache: Bebauungsplanentwurf "Uber dem Seegrund”, Ortsteil Schlofiborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "iiber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)' erhebe ich
hiermit Einspruch.

Begriindung:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Buro 5 Varianten berechnet, verschiedene Lésungsméglichkeiten gepriift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung einen mittelfristigen Mafinahmenkatalog erarbeitet hat.
Und "zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Mafinahme wurden bereits die
Planungskosten fur den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fir 2020
eingestellt; mit der Ausfihrung wird 2021 begonnen”!

Ich stelle fest, dass

+ offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) Uber diesen Maltnahmenkatalog erfolgt ist,

o die betroffenen Birger in keiner Weise (ber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Mafinahmen des genannten Malinahmenkataloges im 6ffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

e damit sowohl die diesbezlgliche Berlicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der AusfUhrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 hochst bedenklich bzw.
rechtwidrig ist,

+ es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss Uber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Strallenerneuerungskosten gibt,

+ die willkirliche Verdffentichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse prozentual (75%) zur Sanierung der Straflte beitragen sollen, auf Widerspruch
und Widerstand der Anlieger stoflen muss. Die Begrindung zur Strafensanierung soll die
Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukiinftigen
Bebauungsplanes "Gber dem Seegrund” sein, wahrend die recht grindliche Sanierung der
Butznickelstrafle z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fir die Anlieger kostenlos blieb

o die VerhaltnismaRigkeit der Malnahme fur die Anlieger (Strassensanierung i.H.v. iber 1Mio. €) in
Bezug auf die Ursache bzw. das Ziel und dessen Mutzen fir die Anlieger (Kanal-Sanierung mit
sehr geringer Anliegerbeteiligung, da ohne jeglichen Nutzen fir selbige) sehr fraglich ist

Seite 1/2

I /70 Glashiitten (14.08.2019)

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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4. Vorschlag:
Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsatzliche Zustimmung zur

Da ich mit den (brigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden bin und dessen
Umsetzung beflrworte, rege ich an, dass verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

bald maéglichst dber die Einzelheiten der geplanten MaRnahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit informiert und

e darlber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschussen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsméglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird

Ich habe Vertrauen in der Arbeit der Gemeindegremien und beobachte, dass es in den letzten Jahren
viele splrbare Fortschritte in weiten Bereichen unseres gemeindlichen Lebens gegeben hat
Vielen Dank hierflr

Ich bitte Sie, mir meinen erfolgten Einspruch schriftlich zu bestatigen.
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Glashitten, den 11.08. 2019

61479 Glashiitten

Gemeindeverwaltung

Glashiitten / HTK

An den i
Gemeindevorstand der Gemeinde Glashiitten Eing.: /Lll‘ ﬁllg- 2019
Rathaus m /
Schlofiborner Weg 2 Abt. : ! Sah M r
61479 Glashiitten = e =]
- per Mail -

Bebauungsplanentwurf "Uber dem Seegrund”, Ortsteil SchloBborn
hier: Einspruch

Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Bannenberg,
sehr geehrte Damen und Herren Beigeordneten,

gegen den am 27.07.2019 im Amtsblatt bekanntgegebenen B-Planentwurf "Uber dem Seegrund”
mit dessen Textteil ‘Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurfsfassung 16.07.2019)" erhebe ich
Einspruch.

Begrindung des Einspruchs:

Auf der Seite 15, Kapitel Abwasserentsorgung, des o.a. Entwurfes wird aufgefiihrt, dass das seitens der
Gemeinde beauftragte Ing.-Biiro § Varianten berechnet, verschiedene Lésungsméglichkeiten gepriift
und in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung einen mittelfristigen Malnahmenkatalog erarbeitet hat.
Des weiteren heilit es: "Zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten hierin enthaltenen Malnahme
wurden bereits die Planungskosten fiir den Bereich Dattenbachstrasse in den Haushalt der Gemeinde
Glashitten fur 2020 eingestellt; mit der Ausfiihrung wird 2021 begonnen™!

Ich stelle fest, dass

» offenbar vor der Offenlegung dieses B-Planentwurfes keine Beratung/Beschlussfassung der
Gemeindegremien (GV, GVO, BSA, FA) iber diesen Mainahmenkatalog erfolgt ist,

* die betroffenen Biirger in keiner Weise Uber die Einzelheiten dieser sehr kostenintensiven
Mafinahmen des genannten Malinahmenkataloges im &ffentlichen Verfahren unterrichtet worden
sind,

* damit sowohl die diesbeziigliche Beriicksichtigung im Haushaltsentwurf 2020, als auch die
Bekanntgabe der Ausflihrung Dattenbachstrasse im Jahre 2021 héchst bedenklich bzw.
rechtwidrig sind,

* es seitens der Gemeinde noch keinen Satzungsbeschluss (iber die Heranziehung der Anlieger zu
den anfallenden horrenden Strallenerneuerungskosten gibt,

+ die wilklrliche Verdffentlichung, die Anlieger der im B-Planentwurfsgebiet befindlichen
Dattenbachstrasse. prozentual (75 %) zur Sanierung der Stralle beitragen sollen, auf
Widerspruch und Widerstand der Anlieger stolen muss. Die Begriindung zur StraRensanierung
soll die Zwanglaufigkeit der Kanalsanierung als Voraussetzung zur Umsetzung des zukiinftigen
Bebauungsplanes "Uber dem Seegrund” sein; wahrend die recht grindliche Sanierung der
Butznickelstrale z.B. (ebenfalls in diesem Plangebiet) fiir die Anlieger kostenlos bleibt.

I 52 Giashiitten (11.08.2019)

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen. Gleichwohl sind im Zuge
der seitens der Gemeinde Glashutten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltun-
gen betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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4. Ausweg Zu 4: Die Hinweise und Anregungen sowie die grundsitzliche Zustimmung zur
Da ich mit den (ibrigen Festsetzungen des o.a. B-Planentwurfes einverstanden bin, rege ich an, dass verbindlichen Bauleitplanung werden zur Kenntnis genommen.

* baldmoglichst (ber die Einzelheiten der geplanten Mafinahmen zur Abwasserentsorgung dieses
Gebietes die Offentlichkeit hergestellt und

* dariiber hinaus die Beteiligung der interessierten bzw. sachkundigen Anlieger in
Fachausschiissen bzw. Kommissionen der Gemeindegremien zur Findung optimaler
Lésungsmaéglichkeiten in der Thematik Abwasserentsorgung des Gebietes und deren
Kostenstruktur gefunden wird.
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Schlofborn, 11.08.2019
Stellungnahme zu den Planungen der Sanierung der Dattenbachstrafle

Vir Mitglieder der Blrgerinitiative Dattenbachstralle sehen es als nicht gerechtfertigt, dass der Kanal

zum Grofteil auf Kosten der Anlieger vergroRert und die Strale saniert werden soll

Dies hat folgende Griinde:

1. Laut Aussage des Bauamts liegt die Ursache der BaumaRnahme darin begriindet, dass die

Erweiterung des Kanals in der Dattenbachstrafe die Voraussetzung dafiir ist, dass der
Bebauungsplan ,uber dem Seegrund” umgesetzt werden kann

a. Warum soll der Kanal vergrofert werden?

b. Um welchen Faktor soll der Kanal vergroBert werden?

Wir widersprechen grundsatzlich der Notwendigkeit einer Vergroferung

In der Begriindung zum Bebauungsplan ,uber dem Seegrund” wird davon gesprochen

dass ach den Modellrechnungen zu Uberstauereignissen an Schachtbauwerken
kommt

Wir widersprechen dieser Modellrechnung, da es in der Dattenbachstrale noch nie zu
solchen Uberstauereignissen gekommen ist und beantragen eine Einsichtnahme in die
Modellrechnungen, denn es ist nicht ersichtlich, von welchen Fakten ausgegangen wurde
(z. B. Durchmesser, Gefalle, Rohrreibungsverluste, Regenmengen usw. |

AuBerdem waren die Folgen von Uberstauereignissen in der Dattenbachstralle derzeit
sehr gering, weil das Wasser nicht in die Hauser sondern in das Tal abfliefen wirde
Anders sieht es aus, wenn die DattenbachstraRe talseitig bebaut werden soll. Aber dies
haben die derzeitigen Anlieger der DattenbachstraBBe nicht zu vertreten!

d. Auch bei einer zukunftigen weiteren Verdichtung wiirde die Belastung des Kanals bei

Starkregenereig

dann nicht zunehmen, wenn jeweils der Einbau einer

Retentionszisterne vorgeschrieben wird. (Es kdnnte sogar im Geger

teil die Belastung leicht

abnehmen)

e. Die Kanalvergrollerung haben die Anlieger der Dattenbachstralle nicht zu vertreten und

daher ist es nicht folgerichtig, dass diese einen GroRteil der Kosten iibernehmen sollen

Insbesondere sollen die Anlieger die Kosten fiir die neuen Kanalanschlisse der Hauser selbst
tragen (Verursacherprinzip)
Ohne die KanalvergroRerung brauchte die DattenbachstralRe jetzt nicht saniert werden. Eine

Sanierung wurde laut Au

age des Bauamtserst in 5— 10 Jahren notwendig sein

Die Strafe wurde 1969 erstellt, so da

e S5anierung bei einer Lebensdauer von ca. 50

Jahren stattfinden wurde. Bei einer volumen von 1,5 Mio € wirden

dementsprechend 300.000 € auf einen Zeitraum von 10 Jahren entfallen

Dieser Betrag (also 1/5) kdnnte angespart werden, wenn die Sanierung erst in 10 Jahren

stattfinden wiirde.

5

Jahre
Folgende von den Anwohnern nicht zu vertretende Ursachen haben dazu gefihrt, dass laut
les Bauamts die Lebensdauer gesunken ist:
a lecht durchgefihrt, inshesondere wurde eine ausreichende

rnachlassigt

Birgerinitiative Dattenbachstrale (11.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezliglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen betreffen.

Seitens der Gemeinde Glashitten wurde 2016 ein Ingenieurbiro beauftragt, auf der
Grundlage des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des vorliegenden
Bebauungsplanes mit den hierdurch kinftig zuldssigen Versiegelungsgraden eine
hydraulische Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im
Kanalnetz zu ermitteln. Seitens des Ingenieurbiros wurden zunachst verschiedene
Varianten berechnet, um festzustellen, welche Auswirkungen eine zusatzliche Ver-
siegelung auf das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plangebietes hat. Bei allen
Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner
Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte
seitens des Ingenieurbiiros eine Priifung verschiedener Losungsmoglichkeiten und
es wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger MalRnah-
menkatalog erarbeitet. Insofern erfolgte eine grundlegende Analyse der entwasse-
rungstechnischen Rahmenbedingungen bezogen auf samtliche Kanalhaltungen,
wahrend zugleich auch ein gestuftes Vorgehen zur erforderlichen Ertlichtigung der
bestehenden Abwasserleitungen beabsichtigt ist. Gleichwohl sind im Zuge der sei-
tens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MaRnahmen nur Kanalhaltungen
betroffen, deren Auslastungsgrad Uber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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Die neue Hangbefestigung bei der StraRensanierung wird zudem zu héheren Kosten als
ublicherweise fuhren
b. Die Strafe wird von mehr schweren LKW befahren, als es fur eine Anliegerstrale ublich ist

(ein LKW belastet die Strafle wie 100.000 PKW):

i. Durch den Forstverkehr
(beispielsweise sind in der ersten Augustwoche dieses Jahres taglich Holztransporte
gefahren)

ii. Beider Kanalsanierung Seegrund und dem Bau des Rickhaltebeckens in den 80er Jahren
durch den Schwarzbachverband haben schwere Baufahrzeuge die Stralle geschadigt
Damals hat der Schwarzbachverband dafir sogar eine Summe als Wertschatzung an die

Gemeinde entrichtet

Eine grobe Verkehrszahlung ergab, dass etwa 80% des Verkehrsaufkommens nicht den Anliegern der
Dattenbachstralle zuzuordnen ist

(Anlieger anderer Stralen, Arztpraxis, Forst, Baustellenfahrzeuge zu Baustellen im Bereich oberhalb
der Dattenbachstralle)

3

Wir gehen davon aus, dass die BaumaBnahmen auch dazu dienen sollen, dass eine talseitige

Bebauung der Dattenbachstralle zeitnah ermoglicht wird. Diesbezuglich hatten wir folgende

Fragen

a. Istdies richtig?

b. Ist es richtig, dass die Anlieger auf der Talseite sich nur zu 1/3 an den Baukosten beteiligen
(uber die derzeitigen Grundstucksbesitzer).
Da die Gemeinde Besitzer vieler talseitiger Grundsticke ist, profitiert die Gemeindekasse
davon, dass die Kaufer geringere ErschlieBungskosten zahlen mussen und die Grundsticke
daher teurer verkauft werden konnen

¢. Istesvorgesehen, dass bei der Sanierung ein zweiter, talseitiger Gehweg gebaut wird?

d. Wann plant die Gemeinde friuhestens mit der talseitigen Bebauung der DattenbachstraRe zu
beginnen?

Bei vergleichbaren Baumalinahmen in der Vergangenheit wurden die Anlieger erheblich besser

gestellt, als dies in der Dattenbachstralle vorgesehen ist:

a. Die ButznickelstraBle und die Maisebachstralle wurden saniert, ohne dass die Anlieger einen
Cent bezahlt haben. Nach unserer Beobachtung wurde die Sanierung in der Butznickelstrale
nicht nur rein oberflachlich durchgefiihrt sondern so, dass die Anlieger auch weiterhin fur
langere Zeit nicht mit einem Stralenbeitrag rechnen missen
Auch wurden entgegen der Aussage des Bauamts nach unserer Beobachtung in der
Maisebachstralle Kanalarbeiten durchgefuhrt

b. Im 2. Bauabschnitt Ginsterweg mussten die Anlieger lediglich 50% der Kosten tragen, obwaohl

es sich dabei um eine Sackgasse handelt und dort ausschliefllich Anlie erkehr ist
Grundsatzlich fordern wir die Abschaffung von StraBenausbaubeitrégen, denn sie sind gleich in
mehrfacher Hinsicht unverhaltnismaBig, ungerecht und auch unnotig. Dies geht schon daraus
hervor, dass die meisten Bundeslander sie abgeschafft oder nie eingefiihrt haben und sie in

Hessen lediglich erhoben werden konnen aber nicht mussen. Die uberwiegende Anzahl der

hessischen Gemeinden erhebt auch keine StraBenausbaubeitrage, bzw. hat diese in letzter Zei
abgeschafft (Kelkheim, Eppstein, Liederbach, Neu Anspach)

Dariiber hinaus ist zwar zutreffend, dass im Rahmen einer Bauleitplanung die Er-
schlieung gesichert sein muss. Da jedoch, wie bereits dargelegt, als Ergebnis der
seitens des beauftragten Ingenieurbiiros durchgefiihrten Berechnungen bereits im
Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner Haltungen sowie auch Uberstau-
ereignisse an Schachtbauwerken auftraten, ware auch ohne das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund® eine Erneuerung und Optimie-
rung der bestehenden Abwasserleitungen im Plangebiet erforderlich.

Ferner wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes eine wasserrechtliche
Festsetzung mit der verbindlichen Vorgabe zur Errichtung von Retentionszisternen
auf den privaten Baugrundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen. Zudem
wird in den Planunterlagen darauf hingewiesen, dass sich die vorhandene Einleite-
menge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstlickes in den der-
zeit bestehenden Mischwasserkanal, durch Um- und/oder NeubaumafRnahmen nicht
erhohen darf. Sollte sich durch das Anlegen zusatzlicher versiegelter Flachen der
Oberflachenabfluss bzw. die Gesamtabflussmenge vergrofiern, sind auf Veranlas-
sung und Kosten des Grundstiickeigentiimers sowohl ein hydraulischer Einzelnach-
weis als auch geeignete RickhaltemaBnahmen vorzunehmen bzw. entsprechende
Retentionsraume zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge zwischen Ist-
Zustand und Planungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal
einzuleiten.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde Glashiitten bestehen keine Uberlegungen, auf der gegen-
Uiberliegenden Talseite der Dattenbachstral3e ein neues Baugebiet auszuweisen.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aber nicht
die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Da wir annehmen, dass die Gemeinde Glashiitten nicht schlechter wirtschaftet als andere

vergleichbare Gemeinden die keine Beitrage erheben, fehlt uns das Verstandnis, warum die

Burger hier zusatzlich belastet werden sollen. Dieses inshesondere vor dem Hintergrund, dass die

Gemeinde zukiinftig weniger Gewerbesteuereinnahmen abfihren muss, also zusatzliche
Einnahmen generieren kann, zusatzlich zu den Gebihren und Steuern die wir ohnehin abfiihren

mussen

Im Falle der Dattenbachstrale kommen gleich mehrere Punkte ins Spiel:

a. man ladt die Folgekosten des neuen Bebauungsplans einseitig auf die jetzigen Bewohner der
Dattenbachstrale ab

b. die uberwiegende Masse des Verkehrsaufkommens kommt nicht von Bewohnern der
Dattenbachstrale sondern von Anliegern anderer StraBen und vom Verkehr der Arztpraxis,
die nichts zu den Straenausbaubeitragen beitragen

c. die einseitige Bebauung fuhrt nahezu zur Doppelbelastung der Anlieger

d. fur andere StraRen der Gemeinde wurden keine Beitrage erhoben

Zu 5: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Wir fordern Sie sehr geehrte Frau Bannenberg auf, uns zeitnah im Rahmen einer dffentlichen

Burgerversammlung umfassend zu informieren

Entsprechend den stadtebaurechtlichen Vorgaben wird das Ergebnis der Abwagung
uber die im Bauleitplanverfahren vorgebrachten abwagungserheblichen Belange
nach erfolgter Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) entsprechend mitgeteilt. Auf

Vorab bitten wir um schriftliche Stellungnahme.

Im Namen der Biirgerinitiative der Dattenbachstrafie, Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer Hand-
die Interessenvertreter der Biirgerinitiative DattenbachstraRe lungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und Opti-

mierung der bestehenden Abwasserleitungen sowie die Erhebung von Stral3enbei-
tragen betreffen.
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1a.

Gemeinde Glashiitten
Schlossborner Weg 2
61479 Glashiitten

61479 SchloBborn

SchloBborn, den 27. August 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn "Uber dem Seegrund" /
Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB / Stellung-
nahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zur Bauleitplanung "Uber dem Seegrund" mochte
ich Sie bitten, die nachfolgende Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen, die beschriebenen

Auswirkungen zu bedenken und eine weitere Nachverdichtung nicht zuzulassen.

Denn eine Nachverdichtung des Gebietes "Uber dem Seegrund"

flihrt mittelbar zu héheren Kosten fiir Gemeinde und Biirger (hierzu Ziff. 1),

schadet dem Wert der Immobilien nicht nachverdichtender Eigner (hierzu Ziff. 2),
fiihrt zu erhéhtem Verkehrsaufkommen (hierzu Ziff. 3),

schadet dem einzigartigen Charakter des natiirlich gepragten Ortsteils (hierzu Ziff. 4)
gefdhrdet die Versorgung der Einwohner mit eigenem Quellwasser (hierzu Ziff. 5)

Sollte die vorliegende Bauleitplanung dennoch beschlossen werden, kiindige ich bereits jetzt
an, gemeinsam mit den Mitunterzeichnern rechtlich gegen den Beschluss vorzugehen.

Im Einzelnen:

I - 61479 SchioRborn

Beschlussempfehlungen

Zu 1a: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; der Anregung wird jedoch nicht
entsprochen und es wird an der Planung weiterhin festgehalten.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde Glashiitten sowie auch fir die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Die Gemeinde Glas-
hitten halt demnach an der Planung weiterhin fest.

Mit dem Bebauungsplan sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg” von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes von
1979 und die Uberplanung des bislang als sog. im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches die bauplanungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geschaffen
werden. Hierbei ist beachtlich, dass die Gemeinde Glashitten ohne Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ angesichts der bislang bestehenden bau-
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nur begrenzt Mdglichkeiten zur Steuerung
einer weiteren baulichen Nachverdichtung nutzen kann.
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1.

Nachverdichtung fiihrt mittelbar zu héheren Kosten fiir Gemeinde und Biirger

Mit der durch den Plan ermdglichten Nachverdichtung und dem damit verbundenen Zuzug von
Neubiirgern diirften die Gemeindeeinnahmen insbesondere durch Mehreinnahmen aus der Ein-
kommenssteuer steigen.

Fir die Biirger fiihrt die Nachverdichtung mittelbar aber zu hoheren Kosten. Denn notwendige
Folge der Nachverdichtung ist der Ausbau der Infrastruktur, insbesondere von Kanalisation und
(damit notwendigerweise einhergehend) von StraBe.

Die Aussage, wonach die Kanalisation (und damit die StraBe) auch ohne weitere Nachverdich-
tung erneuert werden miisse, stelle ich in Frage. Wie sonst wére die Kanalisation in der jetzigen
Ausbaustufe in der Lage, die laufenden Aufgaben ohne fiir den Biirger ersichtliche Probleme zu
bewaltigen. Sollte es allerdings tatséchlich zutreffend sein, dass eine weitere (unkontrollierte)
MNachverdichtung die Kapazitit der vorhandenen Infrastruktur, insbesondere der Kanalisation,
iiberschreitet, dann ist nicht nachvollziehbar, weshalb der jetzt offen gelegte Bebauungsplan-
entwurf diese Nachverdichtung gegeniiber dem ersten Entwurf in weitaus gréBerem MaBe zu-
ldsst, z.B. durch deutlich verkleinerte MindestgréBen der Grundstiicke und Mindestflachen je
Wohnung.

Unabhéngig davon, ob alle Biirger des Ortsteils (iiber wiederkehrende StraBenbeitrage oder
Uber Grundsteuer) oder nur die jeweiligen Anlieger belastet werden, hohere Belastungen der
Biirger sind unvermeidlich. Die Beitrdge der ersehnten "Neubiirger” diirften die "Altbiirger"
kaum spiirbar entlasten. Hier sei auch die Frage erlaubt, in wie weit Biirger, die bereits in der
Vergangenheit als Anlieger InfrastrukturmaBnahmen finanziert haben, bei einer in Folge der
Machverdichtung anstehenden Infrastruktursanierung erneut zur Kasse gebeten werden kén-
nen.

Da auch die Gemeinde in Abhangigkeit des StraBentyps (Anlieger-, DurchgangstraBe) die Kos-
ten anteilig zu tragen hat, sollte vorher gepriift werden, ob diese Ausgaben nicht die ersehnten
hoheren Einnahmen z.B. aus der Einkommenssteuer wieder aufzehren,

Es geht natiirlich nicht darum, jegliche Investitionen in die Infrastruktur zu verteufeln. Natiirlich
miissen StraBen in einem ordentlichen Zustand sein. Umfassende InfrastrukturmaBnahmen nur
aus Griinden der angestrebten Machverdichtung sind jedoch abzulehnen.

Da unweigerlich hohere Summen im Raum stehen, sollte die Gemeinde im Sinne der Transpa-
renz der &ffentlichen Verwaltung den fiir Biirger und Gemeinde zu erwartenden "Preis” der be-
absichtigten Nachverdichtung bereits im Rahmen der Diskussion um die neue Bauleitplanung

- also jetzt - benennen und nicht erst dann ermitteln, wenn der Ausbau durch eine erfolgte
Machverdichtung zwingend erforderlich werden sollte. Bei der derzeit zur Diskussion stehenden
Kanal- und StraBenerneuerung der Dattenbachstrafe im Jahr 2020 geht die Gemeinde von Be-
lastungen durch StraBenbeitrdge von durchschnittlich bis zu 25.337 EUR je Baugrundstiick

20

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird demnach nicht mehr und weniger als
das Ziel eines ,Interessenausgleichs® zwischen den raumordnerischen Zielvorgaben
beziglich der einzuhaltenden Siedlungsdichte, der grundgesetzlich garantierten
Eigentumsfreiheit, den privaten Interessen zur baulichen Nachverdichtung einerseits
und zum Erhalt der gewachsenen Siedlungsstruktur andererseits sowie dem 6ffentli-
chen Interesse der Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung verfolgt,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass ohne Bauleitplanung letztlich keine sachge-
rechte Steuerung der Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet erzielt werden kann.

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Hinweise die erforderliche Erneuerung und
Optimierung der bestehenden Abwasserleitungen sowie die Erhebung von Strafen-
beitradgen betreffen.

Seitens der Gemeinde Glashitten wurde 2016 ein Ingenieurburo beauftragt, auf der
Grundlage des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des vorliegenden
Bebauungsplanes mit den hierdurch kinftig zulassigen Versiegelungsgraden eine
hydraulische Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im
Kanalnetz zu ermitteln. Seitens des Ingenieurbiros wurden zunachst verschiedene
Varianten berechnet, um festzustellen, welche Auswirkungen eine zusatzliche Ver-
siegelung auf das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plangebietes hat. Bei allen
Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner
Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte
seitens des Ingenieurbiros eine Prifung verschiedener Losungsmaoglichkeiten und
es wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristiger Mallnah-
menkatalog erarbeitet. Insofern erfolgte eine grundlegende Analyse der entwasse-
rungstechnischen Rahmenbedingungen bezogen auf samtliche Kanalhaltungen,
wahrend zugleich auch ein gestuftes Vorgehen zur erforderlichen Ertlichtigung der
bestehenden Abwasserleitungen beabsichtigt ist. Gleichwohl sind im Zuge der sei-
tens der Gemeinde Glashitten vorgesehenen MafRnahmen nur Kanalhaltungen
betroffen, deren Auslastungsgrad tber der technischen Leistungsfahigkeit liegt.
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aus (vgl. Amtsblatt KW 24 Nr. 12 v. 15.06.2019). Die Biirger diirfen voraussetzen, dass die Ge-
meinde bereits im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
fiir das gesamte Gebiet "Uber dem Seegrund” durchgefiihrt hat und diese nun offenlegt.

Das Zahlenwerk diirfte mit noch gréBerer Spannung erwartet werden, wenn es eine erste Kos-
tenschatzung der bereits in der Gemeinde herumgeisternden Idee zur Entlastung der Weiher-
straBe durch Anbindung der TannenwaldstraBe an die Ehlhaltener Str. (L3319) enthielte. In je-
dem Fall wére eine solche MaBnahme, auch wenn sie jetzt nicht Gegenstand der vorgelegten
Bauleitplanung ist, eine mdgliche negative Folge der nun zur Abstimmung stehenden Nachver-
dichtung des Gebietes "Uber dem Seegrund" und damit von erheblichem Interesse fiir den kos-
tentragenden Biirger.

Bei der Aufstellung der Kosten steht die Gemeinde zwangsldufig vor einem Dilemma. Denn
ohne eine genaue Projektierung der zukiinftigen Nachverdichtung ist weder die Ausgabenseite
(angemessene Dimensionierung der Infrastrukturerneuerung) noch die Einnahmenseite (Anzahl
der Neubiirger) zu quantifizieren.

In Zeiten knapper Kasse sollte die Gemeinde nicht ins "Risiko gehen" und iiber einen erst spé-
ter feststehenden tatséchlichen Bedarf hinaus den Ausbau der Infrastruktur planen. Stichwort
"Demographischer Wandel". Es ist Fakt, dass die Bevolkerungszahl in den néchsten Jahrzehn-
ten in Deutschland deutlich zuriickgehen wird. Das wird auch fiir SchloBborn gelten, Brexit hin
oder her. Trotz des derzeit noch anhaltenden Zuzugs ins Rhein-Main-Gebiet war die Einwohner-
zahl der Gemeinde Glashiitten einst deutlich hoher. Dass dieser Riickgang an fehlenden Bau-
grundstiicken liegt, darf bezweifelt werden. Auf potentielle Neubiirger warten zahlreiche zum
Verkauf stehende Bestandsimmobilien (vgl. Immoscout24).

Nachverdichtung schadet dem Wert der Immobilien nicht nachverdichtender Eigner

Wihrend verkaufswillige Grundstiickseigentiimer durch die Méglichkeit der Nachverdichtung
auf hohere Erlése beim Grundstiicksverkauf spekulieren, miissen die nicht nachverdichtenden
Grundstiickseigentiimer infolge der Nachverdichtung EinbuBen beim Wert ihres Bestandsgrund-
stiickes beflirchten. Denn ein Grundstiick in aufgelockerter Einfamilienhaus-Bebauung hat aus
dem Blickwinkel des Verfassers einen hoheren Wert als in einem Viertel mit enger Bebauung
mit Reihenhausbestand. Investoren mégen dies anders sehen, solange sie nicht dort wohnen.

Nachverdichtung fiihrt zu erh6htem Verkehrsaufkommen

Die Umsetzung der jetzt zur Abstimmung vorliegenden Planung, nach der Grundstiicke ab einer
GroBe von 600 gm bebaut werden kénnten, hatte im Bereich "Uber dem Seegrund” ein theore-
tisches Neubaupotenzial von einer mittleren zweistelligen Zahl zur Folge (Berechnung auf Basis
Drucksache -Nr. 140/GV/XVIll v. 16.8.2017). Genauere Angaben dazu liegen allerdings nicht

Darliber hinaus muss im Rahmen einer Bauleitplanung zwar die Erschlieung gesi-
chert sein. Da jedoch, wie bereits dargelegt, als Ergebnis der seitens des beauftrag-
ten Ingenieurbiros durchgefiihrten Berechnungen bereits im Bestand zum Teil deut-
liche Auslastungen einzelner Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schacht-
bauwerken auftraten, ware auch ohne das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Uber dem Seegrund* eine Erneuerung und Optimierung der bestehen-
den Abwasserleitungen im Plangebiet erforderlich.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1a.
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vor, da das Potential der Zunahme der Bewohner und damit des Verkehrs offensichtlich gar
nicht genauer ermittelt wurden. Das erscheint nicht nachvollziehbar angesichts der von der Ge-
meinde thematisierten Kapazitatsengpasse bei der Verkehrsinfrastruktur. Auch in diesem Zu-
sammenhang ist nicht verstandlich, dass die intendierte Begrenzung der Nachverdichtung in
dem jetzt vorliegenden Entwurf wieder weitgehend aufgegeben wird.

Eine Folge der beabsichtigten Nachverdichtung wire eine starke Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens, damit verbunden beengte Verkehrs- und Parkverhiltnisse, Bau- und StraBenldrm,
wobei letzterer besonders nachts stérend ist, zusétzliche Abgase, StraBenschiden, Gefahrdun-
gen fir StraBennutzer, insbesondere Kindern. Zum einen temporar durch zahlreiche Baufahr-
zeuge, zum anderen daverhaft durch die Mobilitatsanspriiche der Neubiirger. Bei schatzungs-
weise zwei Fahrzeugen je Neubau ldge das theoretische Fahrzeugzuwachspotenzial sogar bei
einer niedrigen dreistelligen Zahl. Davon betroffen waren neben den Anwohnern des Plangebie-
tes vor allem auch die Anwohner der bereits jetzt schon stark frequentierten und haufig iiber-
lasteten Weiherstrasse. Aus dem Blickwinkel des Verkehrsflusses mag die Entlastungsidee des
Anschlusses der TannenwaldstraBe an die Ehlhaltener Str. (L3319) daher noch verstindlich
sein. Unter Kosten-, Umwelt- und Naturschutzgesichtspunkten erscheint eine solche "Lasung”
jedoch zu Recht als nicht umsetzbar.

Nachverdichtung schadet dem einzigartigen Charakter des natiirlich gepragten Orts-
teils

Die Nachverdichtung bedeutet aber auch eine weitere Verdrangung von Flora und Fauna. Die
Auswirkungen der Nachverdichtung auf die bekanntermaBen vorhandenen geschiitzten Arten,
die ihren Lebensraum auch in den groBflachigen bepflanzten Gérten in dem Gebiet haben, wer-
den nicht erfasst und beriicksichtigt. Als konkretes Beispiel aus der Tierwelt sei hier der beson-
ders gefdhrdete Feuersalamander genannt, der im Garten des Verfassers und der angrenzen-
den Nachbarschaft mit etwas Gliick zu sehen ist.

Die sicherlich von allen Biirgern als einzigartig wahrgenommene Schénheit der Natur in und um
SchloBborn herum hat in den letzten Jahren aufgrund von Nachverdichtungen und mangels
Baumsatzung deutliche EinbuBen hinnehmen miissen. Durch das Neubaugebiet "Silberbach"
stehen in ganz naher Zukunft weitere massive Eingriffe an. Fiir viele Einwohner, der Unterzeich-
ner eingeschlossen, war diese Schénheit gerade der Grund fiir ein Niederlassen im Ortsteil
SchloBborn. Es verwundert nicht, wenn man von ihrem Heimatort begeisterte Biirger schwel-
gen hort: "SchloBborn - das Bullerbii des Taunus". Was macht dies aus? Es ist die Weitldufigkeit,
die Ruhe, das Griin, die Entspannung, der Frieden auf der StraBe, (gefiihlt) weit ab der Hektik
des Rhein-Main-Gebiets. Diesen Schatz sollte die Gemeinde bewahren und auf Nachverdich-
tung verzichten. Die Gemeinde lage damit ganz im Trend. Denn zukunftsgewandte Stadte und
Gemeinden planen namlich gerade den "griinen Umbau" zur Verbesserung des Kleinklimas und
der Attraktivitét (Stichwort "Green City"). Unsere Gemeinde sollte die idealen Startbedingungen
hierfiir durch Verdnderung des Status Quo nicht aufs Spiel setzen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1a sowie auf die auch auerhalb der
Bauleitplanung geltenden Vorgaben und Anforderungen des gesetzlichen Arten-
schutzes und auf die Wertung des Gesetzgebers zum grundsatzlichen Vorrang der
Innenentwicklung, deren Umfang seitens der Gemeinde Glashitten vorliegend in der
Abwagung offentlicher und privater Belange jedenfalls gesteuert werden soll.
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Im Ubrigen: Das jiingste Positionspapier von Deutscher Stédtetag, Deutscher Landkreise, Deut-
scher Stadte- und Gemeindebund sowie des Verband kommunaler Unternehmen ("Starkregen
und Sturzfluten - globalen Auswirkungen lokal begegnen, 11. Mai 2019) empfiehlt den Kommu-
nen, statt auf den Bau groBerer Kanéle, auf die Vermeidung weiterer Oberflichenversiegelung
zu setzen, um zukiinftig prognostizierten Extremwettereignissen besser trotzen zu kénnen (vgl.
www.vku.de /starkregen). Wenig plausibel ist die Reduzierung der Anforderungen an die was-
serdurchldssige Gestaltung der Freifldchen in dem jetzt vorgelegten Entwurf. Dass die Festset-
zung einer Zisternenpflicht fiir Neubauten einschlieBlich eines Retentionsvolumens von 3.000 |
ausreichend sein soll, die Uberlastung der Kanalisation bei Starkregen zuverldssig zu verhin-
dern, kann angesichts der zuldssigen Bodenversiegelung bei der Bebauung gréBerer Grundstii-
cke nicht zutreffen.

Nachverdichtung gefihrdet die Versorgung der Einwohner mit eigenem Quellwasser

Der dies- und letztjdhrige Sommer hat uns bereits gezeigt: Ein weiterer Schatz SchloBborns ist
in Gefahr. Die ganzjahrige Versorgung der Biirger mit unbelastetem Quell scheint ge-
fahrdet (vgl. zuletzt Amtsblatt KW 30 Nr. 40 v. 27.7.19). Es liegt auf der Hand daraus zu fol-
gern, dass die vielleicht jetzt noch fiir die Biirger reichende Wassermenge den erhéhten Bedarf
durch Neubiirger infolge der Nachverdichtung des Gebietes "Uber dem Seegrund" nicht mehr
decken wird. Die Situation wird durch den Wasserbedarf des bereits beschlossenen und an das
bestehende Ortsnetz anzuschlieBenden Neubaugebietes "Silberbach" sowie durch die zu erwar-
tende Verringerung der Niederschlagsmengen aufgrund des klimatischen Wandels weiter ver-
schérft. GegenmaBnahmen wie der Bau neuer Brunnen verursachen Kosten.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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6.

Gestaltungsvorschlag

Wenn sich die Gemeindevertretung auch nach eingehender Untersuchung und Bewertung der
vorstehenden Einwendungen fiir eine Nachverdichtung aussprechen sollte, sollte sie folgende
Festlegungen treffen:

e MindestgréBe der Baugrundstiicke 1.000gm (statt derzeit angedachter 600gm)

 Einfamilienhduser (statt derzeit ebenso angedachter Doppelhaushilften, etc.)

e Verursachungsgerechte Kostentragung in Bezug auf Infrastrukturerweiterungserfordernis
(bereits angedachte MaBnahmen wie Retentions-Flachen, Zisternen so dimensionieren,
dass ein zu Lasten aller "Alt-Biirger" gehender Infrastrukturausbau vermieden wird).

Mittels dieser Festlegungen geldnge es wahrscheinlich, das Neubaupotenzial so stark zu reduzie-
ren, dass sich die beschriebenen negativen Auswirkungen der Nachverdichtung (Kosten, Werter-

halt, Gebietscharakter, Verkehr, Trinkwasser) in Grenzen hielten.

Fiir ein persénliches Gespréch stehe ich jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt; den Anregungen wird jedoch nicht
entsprochen und es wird an der Planung weiterhin festgehalten.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1a und auf die Wertung des Gesetz-
gebers zum grundsétzlichen Vorrang der Innenentwicklung, deren Umfang seitens
der Gemeinde Glashitten vorliegend in der Abwagung offentlicher und privater Be-
lange jedenfalls gesteuert werden soll.
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Gemeinde Glashitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplan

»,Uber dem Seegrund“

- Teil I: Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange -
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen (Frist bis zum 06.09.2019).

Glashutten und Wettenberg, den 17.09.2020



Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

BUND, Ortsverband Kdnigstein-Glashutten (10.09.2019)

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.08.2019)

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung (01.09.2019)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (28.08.2019)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.08.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (07.10.2020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (13.08.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (08.08.2019)
Magistrat der Stadt Eppstein (02.08.2019)
Magistrat der Stadt Konigstein (31.07.2019)
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen
der Gemeinde Glashitten und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB be-
schlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.
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Bund fiir Umwelt und
Maturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Kdnigstein - Glashitten
Der Vorstand

Fon 06174 - 249 18 12
BUND OV Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein i. Ts. Fax 06174 - 249 18 13

®BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Planungsbiiro Fischer
Per E-Mail an j.adler@fischer-plan.de
und nachrichtlich fischer@fischer-plan.de

bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
www.bund-koenigstein-glashuetten.de

10. September 2019

Gemeinde Glashiitten im Taunus
Per E-Mail an r.meixner@gemeinde-glashuetten.de
und nachrichtlich info@gemeinde-glashuetten.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashitten-Schlossborn ,,Uber dem
Seegrund”,

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich als Bevollmachtigte und im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. die Stellung-
nahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Begrindung: Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat es moglich gemacht, ergénzende Regelungen
aufzunehmen, um modernen Gesichtspunkten des Umwelt- und Naturschutzes, sowie des Klimaschutzes
Rechnung zu tragen. Das Ziel ist, mit den vorstehenden Regelungen das bestehende Gebiet sukzessive
nach diesen Gesichtspunkten hin zu mehr Umwelt- und Naturschutz, sowie Klimaschutz entwickeln zu
kdnnen.

Es ist sehr bedauerlich, dass den Unterlagen keine Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange aus
der Beteiligung zum Vorentwurf beiliegen.

Insbesondere die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bzw. Mindestgrund-
stiicksgréBe sind wichtig, um den Anforderungen an kleinteiligem Wohnraum, demografischer Ent-
wicklung und sozialen Anforderungen begegnen zu kinnen, ofine die Natur zusitzlich zerstéren zu
miissen.

Textvorschldge zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begriindungen und Erkldrungen etc. eingerdickt formatiert.

BUND, Ortsverband Koénigstein-Glashutten (10.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen aus der frihzeitigen Betei-
ligung gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB waren entsprechend den stadtebau-
rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches Bestandteil der Unterlagen fir die

offentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BUND OV Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27,
61462 Konigstein, Fon 06174 - 249 18 12,
Fax 06174 - 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148

Cordula Jacubowsky (Vorsitzende), Gabriela Terhorst
(stlv. Vorsitzende), Thomas Gerber (Kassierer), Dominik

Scheliu und Andreas Grife (Vorstandsmitglieder)

Der BUND Ortsverband Kanigstein —

Glashiitten ist als nicht
rechtsfihiger Verein Teil des BUND-
Landesverbandes Hessen eV, im
Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND).

Spend : Taunt kasse, BIC: HELADEF1TSK,
IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36 Der BUND ist
anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundes-
naturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfihig.
Erbschaften und Vermachtnisse an den BUND sind von
der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten-
Schlossborn ,Uber dem Seegrund”,

©BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

2 Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO, §
19 BauNVO und 2.4 GrdofBle von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1, Nr. 3, BauGB)

Anmerkung: Grundsatzlich praferiert der BUND eine moglichst verdichtete Bauweise. sind GRZ < 0,2 und
GFZ > 0,5. Die GRZ erscheint mit 0,3 bzw. 0,4 immer noch als viel zu groB bzw. zu klein. Es ist positiv
anzumerken, dass gegeniiber dem Vorentwurf die GFZ auf mind. 0,5 angehoben wurde und die Grund-
stiicksgroBe auf 600 m? reduziert wurde. Da uns nicht bekannt ist, wie groBl die Grundstiicke aktuell
sind, kénnen wir leider nicht beurteilen, ob diese Festlegung ausreicht, um die liberwiegende Anzahl,
besser jedoch alle groBen Grundstiicke teilen zu kidnnen. Das bedeutet, dass trotz der relativ groBen
Wohnflache, die auf den Grundstiicken maglich ist, die liberbaubare Fldche noch zu groB ist. Man kann
auch die gleiche Wohnflache mit einer kleineren tiberbaubaren Flache erreichen, das wiirde entsprechend
hihere Gebaude erfordern. Das ist in unseren heutigen Zeiten des Artensterbens, des immer mehr
schwindenden Ackerbodenfliachen und auch des Klimaschutzes nicht hinnehmbar.

Die GFZ sollte auf 0,2 oder wenigstens 0,25 reduziert werden, entsprechend mehr Vollgeschosse - iiberall
2,5 oder wenigstens 2 - sollten erlaubt sein.

2.5 Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1, Nr. 6, BauGB)

Auch die Zahl der Wohnungen sollte erhdht werden. Wir begriien die Festlegung auf eine Wohnung je
300 m2, was einer Erhéhung der Wohneinheiten entspricht. Allerdings vermissen wir die Maglichkeit von
Einliegerwohnungen, diese sollten unbedingt zugelassen werden. Der demografische Wandel zeigt, dass
gerade kleine Wohnungen sehr gesucht sind und auch altere Menschen gerne im eigenen Haus bleiben,
wenn die Maglichkeit der Unterbringung einer Pflegeperson oder einer Person, die gegen z.B. Haushalts-
hilfe, Gartenhilfe vergiinstigt wohnen kann, gegeben ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je 300 m2 Grundstiicksflache eine Wohnung und eine Einlie-
gerwohnung (max. 60 m2) zuldssig. Fiir die Einliegerwohnung ist abweichend von der Stellplatz-
satzung nur ein Stellplatz vorzusehen.

Wenn aus politischen und verkehrstechnischen Erwdgungen heraus eine erhéhte Zahl an Wohneinheiten
nicht gewlinscht ist, so entfallt jedes Argument fiir die Ausweisung von neuen Baugebieten an anderen
Stellen - z.B. im Silberbachtal. Boden, der einmal bebaut wurde, ist unwiederbringlich verloren, da helfen
auch keine ,aufgewerteten” Ausgleichsflachen. Da wiirde allenfalls ein - sehr aufwendiger - Riickbau
einer bebauten Fliche hin zu einem Acker, Wald oder Griinfldche helfen. Im Ubrigen kann sonst das Ziel
der Netto-0-ha-Neuversiegelung pro Jahr auch nicht erreicht werden.

Eine Erhéhung der Zahl der Wohnungen je Wohngebéude kann gestattet werden,
wenn:

- die Zahl der Zimmer im gesamten Wohngebiude gleich bleibt (bei bestehenden Hausern):

= die Zahl der Zimmer im Verhiltnis zur Wohnflache des Hauses dem der Nachbarhiuser entspricht
(bei Neubauten):

- jede Wohneinheit mindestens zwei Zimmer umfasst;

- etwaige zusatzlich bendtigte Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden (falls die
vorhandenen Stellpldtze des Altbestands nicht der Stellplatzsatzung entsprechen).

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 2/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
nicht entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemall § 17 Abs. 1
BauNVO fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 eine Grundflachenzahl von 0,3
und fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 eine Grundflachenzahl von 0,4 fest. Die
Festsetzung ermdglicht auch kinftig eine zweckentsprechende Bebauung, die in
ihrer stadtebaulichen Dichte der Lage und dem Umfeld des Plangebietes gerecht
wird. Die Festsetzung fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bleibt dabei geringfiigig
hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964
einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 zuriick. Gleichzeitig werden jedoch bisheri-
ge, durch die Anwendung der Baunutzungsverordnung i.d.F. von 1962 bzw. 1977
bedingte Einschrankungen durch die hier noch normierte Anrechenbarkeit von Nicht-
Vollgeschossen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sowie durch die Be-
grenzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse aufgehoben. Hierdurch
wird zwar einerseits das Mal} an zulassiger Versiegelung geringfligig reduziert, statt-
dessen aber eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungs-
rechtlich ermdglicht. Mit den zum Entwurf des Bebauungsplanes dahingehend ange-
passten Festsetzungen kann zudem der konkreten ortlichen Situation besser Rech-
nung getragen werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann nach der Baunut-
zungsverordnung durch die in der aktuellen Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten baulichen Anlagen um bis zu 50 % und somit im Allgemeinen Wohnge-
biet Nr. 1 und 2 nur noch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,45 und im
Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 nur noch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl
von 0,6 Uberschritten werden. Mithin wird der Umfang an zulassiger Versiegelung
innerhalb des Plangebietes nunmehr erstmalig begrenzt, da unter Anwendung der
friheren Fassungen der Baunutzungsverordnung grundsatzlich noch keine Ober-
grenze der zulassigen Uberschreitung galt.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird nicht entsprochen.

Die Festsetzungen zur MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohnge-
biet sowie zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wurden
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes gedndert und angepasst, sodass der
gegenwartigen ortlichen Situation im Rahmen der in der Bauleitplanung vorliegend
beachtlichen Ziele der Raumordnung Rechnung getragen werden kann.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten-
Schlossborn ,,Uber dem Seegrund”,

E—%BUND“ |

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Anmerkung: Diese Festlegung soll zusatzlich zur Erhhung der Zahl der Wohneinheiten getroffen werden.
Da die demografische Entwicklung riicklaufig ist und nicht durch die Nahe zum Ballungsraum Frankfurt
im notigen MaB mit hundertprozentiger Gewissheit ausgeglichen werden kann, erscheint es sinnvoll,
zusatzliche MaBnahmen zu treffen, um den Bevdlkerungsriickgang zu bremsen, ohne jedoch deshalb
unbedingt neue Fldchen zusdtzlich versiegeln zu miissen. AuBerdem werden dringend kleine Wohnun-
gen bendtigt. Da ein Haus in aller Regel iber durchschnittlich rund vier Wohn-/Schlafzimmer verfiigt,
und auch von dieser Anzahl Personen bewohnt werden kann (Eltern und Kinder, WGs z.B.), scheint es
folgerichtig, die Zahl der Wohnungen je Haus durch die Zahl der Zimmer zu begrenzen. Dies ermaglicht
es auch z.B. dlteren Mitbiirgern in ihrem Haus eine Einliegerwohnung einzurichten, um z.B. eine Pflege-
kraft unterzubringen oder gegen anteilige Mithilfe (Haus, Garten) zu vermieten. Alteren Menschen kann
so die selbstbestimmte Zeit im eigenen Heim verlangert werden. AuBerdem schafft diese Regelung die
nicht nur dafiir bendtigten kleinen Wohnungen. Hinzu kommt, dass sich der ,Leerstand" von ,halben
Héusern", weil die Kinder ausgezogen sind, oder ,ganzen Hausern" (Mietpreis zu hoch, Haus zu grofB) so
verringern ldsst. Da sich die maximal mdgliche Personenanzahl dadurch jedoch nicht erhéht, ist auch
nicht von zusdtzlichen Belastungen der Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Einkaufsmiglichkeiten,
Schulen, Wasser, Abwasser etc.) auszugehen. Im Ubrigen kann diese Regelung helfen, Fliichtlinge besser
Zu integrieren.

2.NEU Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, BauGB, § 14 Abs.1 und Abs. 2
BauNVO)

Die Bodenbeldge und Befestigungen von Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO
sind in wasserdurchldssiger Weise herzustellen.

Flachdécher (<= 5°Dachneigung) von Nebenanlagen, wie z.8. Garagen, Garten-
hdusern, Millbehaltern, sind zu begriinen.

Die Entwasserung weniger durchldssiger Fldchen darf nicht in die Mischwasserkanalisation er-
folgen. Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindern, dass Oberflachenwasser aus Privatgrund-
stiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum flieBen kann, Diese Festsetzungen gelten unter der
Voraussetzung, dass dadurch keine Grundwassergefihrdung gegeben ist.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die AuBenwinde von Garagen zu begriinen.
Artenliste siehe Anhang.
Photovoltaikanlagen - oder Solaranlagen sind ausdriicklich erwiinscht. Eine optimierte Ausrich-
tung der energetisch genutzten Dachflachen wird angeraten. Siehe hierzu auch unter Hinweise
im Kapitel Energieeinsparung und Energieerzeugung.

2.NEV Bodenschutz
Bdden sind gewachsene Naturkérper mit wichtigen Funktionen in der Natur:
- Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, groBere Tiere)
~ Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen
—  Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

~ Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte
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Weitergehende Festsetzungen sind dartiber hinaus nicht erforderlich, zumal Einlie-
gerwohnungen bauplanungsrechtlich nicht ausgeschlossen werden. Im Ubrigen
werden die starkere Berlicksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen und der
Belange des Bodenschutzes auch seitens der Gemeinde Glashitten befiirwortet,
jedoch darf hierbei auch nicht verkannt werden, dass eine weitgehend ungesteuerte
stadtebauliche Nachverdichtung im baulichen Innenbereich, wie dies vorliegend der
Fall ist, die bestehende infrastrukturelle Ausstattung an die Grenzen der Leistungs-
fahigkeit bringt. Dies zu vermeiden ist wesentliches Planziel des vorliegenden Be-
bauungsplanes. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend nicht
um ein Neubaugebiet auf bislang unversiegelten Flachen mit erstmaliger Herstellung
der Erschliefung handelt, sondern im Wesentlichen um eine Bestandsuberplanung
mit Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im
Kontext gewachsener stadtebaulicher Strukturen.

Zu 7: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Ausfiihrung von Bodenbela-
gen, zur Begriinung von baulichen Anlagen und zur Entwasserung wird abgesehen,
da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung
eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Dartber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Daher soll im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Ausweitung der Vor-
gaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstlickseigentiimer gegeniliber den
bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen. Ferner ist im Bebauungsplan
bereits unter anderem die Festsetzung enthalten, dass Pkw-Stellplatze, Gehwege,
Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken bei Neuerrichtung in
wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke, zu befestigen
sind, wahrend zum Entwurf des Bebauungsplanes auch bereits eine wasserrechtli-
che Festsetzung zur Verwertung von Niederschlagswasser in den Bebauungsplan
aufgenommen wurde.
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Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der der Baugrundstiicke ist so weit als maglich zu ver-
zichten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu beschréanken.

2.NEU.1 Oberbodenschutz

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Oberboden und humusfreier
Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten diirfen nicht hdher als 1,5 m aufge-
schiittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht verwéssern.

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flidchen sind vor dem Oberbo-
denauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Oberboden ist auf den Griinflachen zur Verbesserung des Grundwasserschutzes zusitzlich zu der
vorhandenen Oberbodenstdrke mit ca. 20 cm Starke aufzutragen. Fallen zu groBe Mengen
Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vorzusehen, insbesondere ist ein
maglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu priifen.

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

Wege, Stellpldtze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine méglichst hohe
Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (20 I/m2, Oko-Pflaster mit 30 % Fugenanteil
oder Rasengittersteinen). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlagswasser sind
nicht zuldssig. Die Benutzung von Kunststoff-Bauteilen (Geovlies, Plastikgitter oder dergleichen)
ist nicht erwiinscht.

Begriindung: Jeder Kunststoff altert und gibt iiber die Jahre kleinste Kunststoffteilchen ab. Kunststoff
gehdrt nicht in die Umwelt.

2.7 bzw. 5.6 Grinordnerische Festsetzung (§ 8 Abs. 1, HBO und § 9 Abs. 1, Nr.
25 aund 25 b, BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind wahrend der Bauphase mittels einer dkologischen Bau-
begleitung zu schiitzen. Diese Baume und die in dessen unmittelbarer Umgebung sind unter Be-
achtung der DIN 18920 zu schiitzen. Wahrend der Bauphase beschidigte und dadurch abgangige
Béume sind durch gleichartige Biume mit mind. dem halben Stammdurchmesser des abgingigen
Baumes zu ersetzen,

Eine Beseitigung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen bedarf einer Befreiung gem. § 31 BauGB.
Hierbei kann es zu KompensationsmalBnahmen kommen.

In den Teilgebieten sind die nicht iiberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als Griin-
fliche anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflichen sind mit autochthonen
Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern ader hochstimmigen Obstbaumen zu bepflan-
zen. Je 300 m2 Griinfliche ist mindestens 1 Laubbaum und je 20 m2 Griinfliche 1 Strauch zu
pflanzen und zu erhalten.

Artenliste siehe Anhang.

Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freiflichenplan, nachzuweisen. Dies gilt
auch fiir die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die baugenehmigungsfreien
Vorhaben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.
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Zu 8: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 9: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 10: Der Hinweis und die Anregung werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthaltene
Festsetzung, dass Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen
auf den Baugrundstiicken bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B.
mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als
wassergebundene Wegedecke, zu befestigen sind.

Zu 11: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan diesbezuglich
enthaltenen Festsetzungen und Hinweise sowie auf die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben der Hessischen Bauordnung. Im Ubrigen wird von der Aufnahme weiter-
gehender griinordnerischer Festsetzungen auch deshalb abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen.
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Die Standorte der neu zu pflanzenden Bidume sind so zu wahlen, dass sonnenenergetisch
genutzte Décher nicht verschattet werden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen.

Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels
einer 10 cm dicken Mulchschicht und spater mit bliitenreichen Staudensdumen gegen schidi-
gende Einflisse zu sichern.

Bei der Anlage von Griinflichen ist auf die Verwendung von Geovlies, aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht, zu verzichten. Sie sind weitgehend naturnah mit standortgerechten hei-
mischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

Die Nutzung von Kunstrasen oder anderen Bodenabdeckungen auf nicht befestigten Flichen ist
nicht gestattet.

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrauchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zuldssig.

Begriindung: Diese letzte Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke
schiitzt die Natur vor den menschlichen Emissionen (Larm, Licht).

Anmerkung: Der BUND OV empfiehlt hier die Verabschiedung einer Baumschutzsatzung. Die bisher hier
getroffenen Festsetzungen sind nach unserer Ansicht hier nicht ausreichend, da sie es dem Bauherren
sehr leicht machen, ,unabsichtlich” zum Erhalt festgesetzte Baume zu fillen oder zu gefahrden. Auch in
spéteren Jahren kdnnen dann z.B. ,zu groB gewordene” Baume zu leicht geféllt werden. Muss jedoch mit
dem halben Stammdurchmesser nachgepflanzt werden, so ist das teurer als mit den bisherigen Regelun-
gen und stellt dadurch ein gréBeres Hindernis dar.

Beispiel: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund 150
m3. Wird ein sehr kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m (Volumen: 1,5 m3) nachge-
pflanzt, so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die nichsten 40-50 Jahre - rund 148 m3
Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion. Muss jedoch ein deutlich groBerer Baum
mit rund 5 m Kronendurchmesser (im Internet bei Spezialbaumschulen fiir rund 8-10.000 € zu erwerben),
also rund 39 m3 Baumkronenvolumen, nachgepflanzt werden, so fehlen nur 111 m? und der Baum ist in
wesentlich kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GrofBe nachgewachsen. Das Wertvolle an
groBen Baumen ist nicht nur ihre GroBe - es ist vor allem ihr Alter.

2.NEU Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 und Nr.
24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

In allen Teilgebieten wird aus Klimaschutzgriinden festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle als
Energietrager nicht zuldssig ist. Heizdl, Gas und andere Brennstoffe kénnen zugelassen werden,
wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

2.NEU Technischer Ldrmschutz

Ldrm durch Warmepumpen Luft-Wasser-Warmepumpen diirfen nur in geschlossenen
Rdumen innerhalb der Wohngebaude oder innerhalb von Garagen aufgestellt werden. Dabei ist
zu beachten, dass an benachbarten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-Lirm von 34
db(A) nicht liberschritten wird.
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Zu 12: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Diesbeziiglich kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren
Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie auch mit
entsprechenden Anforderungen und Vorgaben beziiglich alterer und mit fossilen
Brennstoffen befeuerten Heizungsanlagen verwiesen werden, die vom Bauherrn
bzw. Eigentimer zu beachten und einzuhalten sind. Hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung werden daher keine weiterge-
henden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, sondern es wird vielmehr
auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils guiltigen Fassung verwiesen. Zudem kann angemerkt werden, dass die
Festsetzungen eines Bebauungsplanes regelmafig stadtebaulich zu begriinden sind
und eine Umsetzung rein energiepolitisch motivierter Ziele durch verbindliche Fest-
setzungen nur schwerlich zu begriinden sein dirfte und dass es sich vorliegend im
Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden
Wohngebietes handelt. Die anerkannten Regeln der Technik sind im Ubrigen ohne-
hin grundsatzlich einzuhalten.

Zu 13: Der Hinweis und die Anregung werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus vorliegend kein

weiterer Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die einschlagigen immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben und Anforderungen, die ohnehin einzuhalten sind.
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3 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (Hessische Bavordnung, HBO)

3.1.1 Dacheindeckung

Flachddcher miissen begriint ausgefiihrt werden.

3.2 Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 und 26,
BauGB)

Abgrabungen, Aufschiittungen, Terrassierungen des natiirlichen Geldndes sind bis max. 1,50 m
fiir befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zuldssig. In den Grenzabstandsfli-
chen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Terrassierungen unzulassig. Stiitzmauern sind aus
heimischen Natursteinmaterialien und Natursteinverblendungen in einer max. Héhe von 1,00 m
herzustellen. Sichtbeton ist unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Abgrabungen fiir Garagen, Car-
ports oder Stellpldtze in den Grenzabstandsflichen, mit den dazugehdrigen Stiitzmauern liber
1,00 m, zugelassen werden.

Stiitzmauern mit einer Ansichtsflache mit mehr als 20 m2 sind dauerhaft zu begriinen.

Artenliste siehe Anhang.

3.NEU. Fassadengestaltung (§ 9, HBO)

Die Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Fldchen in den Baugebieten
sollen aus klimadkologischen Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbtinen hergestellt
werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei Fassaden im Mittel den Wert von 0,4, bei
Stellplatzen und befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten. Dies gilt
nicht fiir die Dacher der Gebaude.

3.NEU. Fassadenbegriinung (§ 9, HBO)

Geschlossene Wandflachen mit einer Fensterfliche von weniger als 10% oder Winde mit einer
Flache von mehr als 20 m? sowie Garagen und Pergolen sind dauerhaft und flachig mit stand-
ortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.
Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen, Die Begriinung ist dauerhaft zu er-
halten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens

1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlidnge.

Artenliste siehe Anhang.

3.NEU Grundstiickseinfriedungen (§ 6, HBO)

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Mauersockel und Hecken bis zu einer Hahe
von 1,50 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern sind keine Mauersockel und daher vom Verbot
ausgenommen. Alle Zaune miissen einen mind. Abstand von 0,15 m zum natiirlichen Geldnde
aufweisen. Die Hecken sind aus heimischen, standortgerechten Strduchern herzustellen (siehe
Auswabhlliste). Fremdlandische Straucher, wie z.B. Kirschlorbeer, diirfen nicht verwendet werden.
Bestehende Einfriedungen und Hecken genieBen Bestandsschutz.

Bei Einfriedungen von Grundstiicken (> 500 m2) soll die Pflanzung in lockeren Gehdlzgruppen
durchgefiihrt werden.

Artenliste sieche Anhang.
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Zu 14: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme einer verbindlichen Festsetzung zur Dachbegriinung wird unter
anderem deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die be-
standsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt.

Zu 15: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus vorliegend kein
weiterer Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthal-
tene bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift zur zulassigen Ausfiihrung von
Hangbefestigungen und Stiitzmauern. Von der Aufnahme weitergehender Festset-
zungen wird unter anderem deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentli-
chen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohnge-
bietes handelt.

Zu 16 bis 23: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Fassadengestaltung, zur
Fassadenbegriinung sowie zur Zulassigkeit von Einfriedungen, Zufahrten, Anpflan-
zungen sowie zum Bodenschutz und zur Regenriickhaltung wird unter anderem
deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorien-
tierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Zudem kann
angemerkt werden, dass die Festsetzungen eines Bebauungsplanes regelmafig
stadtebaulich zu begriinden sind und eine Umsetzung durchaus legitimer aber letzt-
lich rein umweltpolitisch motivierter Ziele durch verbindliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan nur schwerlich zu begriinden sein durfte. Darliber hinaus kann auch
hier angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt.
Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Aus-
weitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.
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Begriindung: Durch solchermalen ,abgedichtete” Zaune wird Kleinsdugern der Zutritt zum Grundstiick

erschwert, z.B. Igeln.

Im folgenden Negativbeispiel waren die Steine zu entfernen, der Abstand des Gitters links vom
Zaunpfosten zum Boden soll 15 cm betragen.

¥

3.NEU Grundstiickszu- und ausfahrten

Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,0 m zulissig. Teilen
sich zwei Grundstiicke eine gemeinsame Einfahrt, so darf diese 6 m breit sein.

NEU. Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichenden
Abstand (mind. 2,56 m) zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen aufweisen
muss. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern.

NEU. Erdaushub

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebau-
ungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit méglich wieder einzubauen. Bei Riickverfiillung
anstehender Boden und bei angeliefertem Boden sind die ,Richtlinien fiir die Verwertung von
Bodenmaterial” vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S, 211 f.) zu Grunde zu legen. Der Fachbereich
Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Untere Bodenschutzbehrde entscheidet
im weiteren Baugenehmigungsverfahren - nach Vorlage der Analysen in Einzelfall iiber die Ein-
baufahigkeit des Materials.

Bei der Riickverfiillung der Erdmassen diirfen diese nicht mit Abfillen vermischt werden.

Anmerkung: Analog der Oberbodensicherung (der Oberboden muss wihrend der BaumaBinahme gesi-
chert separat gelagert und spéter wieder eingebaut werden) sollte auch der restliche Boden geschiitzt
werden. Diese Vorgaben sind eigentlich Standard, werden jedoch nicht eingehalten. Alternativ bzw. zu-
satzlich bitten wir deshalb um eine regelmaBige und hiufige, unangemeldete und qualifizierte Kontrolle
von behdrdlicher Seite.
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NEU. Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterbaden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist zu schiitzen (§ 202
BauGB). Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gem3B den Vorgaben der DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial®, Kap. 7 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und spiter wieder aufzu-
bringen. Er darf nicht mit Abféllen, insbesondere Bauabfillen (Unterboden, Bauschutt, StraBen-
aufbruch, Baustellenabfallen) vermischt werden.

4. bzw. 5.3 Regenriickhaltung

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zur Brauchwassernut-
zung vorzuhalten, dies erfordert eine Regenwasserzisterne. Hinsichtlich der Riickhaltung von an-
fallendem Niederschlagswasser in Zisternen sind 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzi-
gerung und somit zur Minderung von Hochwasser bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindi-
mensionierten Ablaufleitung an die Entwésserung) und 50% des Zisternenvolumens fiir die
Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung vorzuhalten.

Anmerkung: Das ist wiinschenswert, da damit auch die Gartenbewisserung bzw. die Nutzung als Brauch-
wasser ermdglicht wird. Es muss sichergestellt werden, dass die Zisterne (iber die Kanalisation nicht
trockenfallen kann,

Das Gesamtvolumen ist der entwissernden Fliche bei einem Starkregen anzupassen, es sollte
mindestens 60 |/m? versiegelter oder iiberdachter Grundfliche betragen. Der Uberlauf der Re-
genwasserzisterne bildet die Sickerpackung, der Uberlauf der Sickerpackung darf an die Kanali-
sation angeschlossen werden.

Steht ein natirliches Oberflichengewdsser zur Verfiigung, so darf ein Viertel des Gesamtvolu-
mens mit Abflussverzégerung zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen (Funktion ej-
nes Regenriickhaltebeckens, klein dimensionierter Abfluss, Abflussdauer: mindestens drei Tage)
in das Oberflachengewdsser entwiassern.

Der Uberlauf ist separat an die dffentliche Kanalisation anzuschlieBen, um ein (momentan noch
nicht vorhandenes) separates dffentliches Regenwassersammelsystem (Trennsystem) in der Zu-
kunft zu erméglichen.

Die Regelungen von Trinkwasserschutzzonen (Schutzgebietsverordnungen) sind zu beachten,
eine Grundwassergefihrdung muss ausgeschlossen werden,
5.4 Artenschutzrechtliche Hinweise und Vorschriften
Die Festsetzungen von 1:2 ist gut, wenn damit ,alt:neu" gemeint ist. Im anderen Falle bitten wir um
entsprechende Anderung. Jedenfalls bitten wir um eine deutlichere Formulierung.
5.5 Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und § 1a,
BauGB und § 13 und § 15, HBO)
1. Immissionsrichtwerte

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke Er in der Fensterebene von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, auf den Begrenzungsflichen fiir die

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 8/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 24: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 25: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
nicht entsprochen.

Von der Aufnahme entsprechender Festsetzungen um Schutz vor Lichtverschmut-
zung wird vorliegend mangels einschlagiger Rechtsgrundlage fir eine verbindliche
Festsetzung sowie auch angesichts der fehlenden stadtebaulichen Erforderlichkeit
abgesehen. Im Ubrigen wird auf die vorgenannten Ausfilhrungen verwiesen, die
sinngemaf} auch hier gelten.
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Wohnnutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden, ausge-
nommen dffentliche StraBenbeleuchtungsanlagen.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstérke Er in Ix

Gebietsart nach § BauNVO [2] 6 Uhr bis 22 Uhr | 22 Uhr bis 6 Uhr

lA[Igemeines Wohngebiet (§ 4) 3 1
Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weies oder anndhernd weil3es Licht, das
mehrmals in der Woche jeweils langer als eine Stunde eingeschaltet ist.

2. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Umgebung még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrdchtigung der Umgebung
ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte
Leuchten aus Sicht des Umgebungsschutzes glinstiger als wenige zentrale.

3. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80® schrdg zur Seite strahlen. Sie sollten
mdaglichst niedrig angebracht sein, so dass z.B. nur der zu beleuchtende FuBweg hell wird.

4. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht maglich, sind
zum Schutz der Umgebung Blenden vorzusehen.

Es sind Bewegungsmelder grundsatzlich standigem Licht vorzuziehen.

6. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metallspiegel
sind zu vermeiden.

Begriindung: Das Ziel dieser Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen, der Lichtver-
schmutzung soweit wie irgend moglich auf die Tier- und Pflanzenwelt sein. Das bedeutet, dass ein au-
tomatisches Ausschalten der Lampen durch Bewegungsmelder grundsitzlich einer sténdig brennenden
Leuchte vorzuziehen ist. Licht hat auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit eine negative
Wirkung, z.B. fangen die Vogel eher mit dem Gesang an, bzw. hiren spiter auf und erhalten so zu wenig
Schlaf, was weitere hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fiir den Menschen unangenehm
sein - er kann sich aber durch Herunterlassen der Rolllden schiitzen, die Natur kann das nicht! Inzwi-
schen gibt es auch intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

5.9 Altlasten/Altablagerungen

Im Bereich von Altlasten/Altablagerungen sind bei Verdacht auf eine mégliche Belastung mit
LHKW (leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen), PAK (Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen), MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe), PFC (polyzyklische fluorhaltige Koh-
lenwasserstoffe) und PFAS (Per- und polyfluorierte Alkylverbindungen), sowie Schwermetallen
vorsorglich Bodenproben zu entnehmen, da organoleptische Wahrnehmungen hier nicht ausrei-
chend sind. Viele gesundheitsschadliche Verunreinigungen bewegen sich unterhalb der Geruchs-
schwelle.

Grundsitzlich ist aber bei organoleptischen Auffalligkeiten bzw. festgestellten Belastungen des
Bodens das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden,
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz; LessingstraBe 16-18, 65189 Wiesbaden zu be-
teiligen.

Anmerkung: Eine Verunreinigung kann organoleptisch auffillig sein, muss aber nicht (z.B. Arsenbelas-
tung). Ebenso kann eine organoleptische Auffélligkeit auf eine Verunreinigung hindeuten, bedeutet aber

BUND Kaénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Konlgsleln 9/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 26: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenverdnderungen innerhalb des Plangebietes sind der Gemeinde
Glashiitten bislang nicht bekannt. Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei
(Datenbank ALTIS) ergab ebenfalls keine Datenbankeintrage fiir das Plangebiet.
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nicht automatisch eine gesundheitsschadliche Verunreinigung. Beispiele: (Frischer] Uringeruch ist zwar
organoleptisch aufféllig, bedeutet aber keine organoleptische Verunreinigung. Leichtfliichtige Kohlen-
wasserstoffe sind auch unterhalb der Geruchsschwelle, also der organoleptischen Auffalligkeit, bei ent-
sprechender Konzentration gesundheitsschédlich, sind also nicht-organoleptische Verunreinigungen.
JOrganoleptisch” bedeutet soviel wie ,geruchlich wahrnehmbar”, hart sich aber wissenschaftlicher an.
(Die Verfasserin der Stellungnahme ist Sprecherin im Landesarbeitskreis Altlasten des BUND Hessen e.V.)

NEU. Teilung von Grundstiicken (§ 7, HBO)

Wenn Grundstiicke geteilt werden sollen und dadurch zwei nebeneinander liegende Einfahrten
entstehen, so sollen diese auf eine Einfahrt mit gemeinsamer Nutzung reduziert werden. Ent-
sprechende Geh- und Fahrrechte sind in den jeweiligen Grundbiichern dem Nachbarn einzuriu-
men. Sind diese Einfahrten gleichzeitig auch Stellplitze, so gilt dies nicht fiir den Stellplatzbe-
reich. Dies dient dem Natur- und Landschaftsschutz.

Beispiel: Je eine Garage, davor je einen Stellplatz, davor wiederum eine Einfahrt: Die Einfahrt soll ge-
meinsam genutzt werden. Anderes Beispiel: Zwei nebeneinander liegende Einfahrten zu Hinterlieger-
grundstiicken: Diese Einfahrten sollen zu einer zusammengefasst werden.

NEU. Energieeinsparung und Energieerzeugung, Klimaschutz (§ 1a, Abs. 5,
BauGB)

§ 3 Abs. 1 EEWarmeG verpflichtet die Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, den
Wiérmeenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken, Um die
Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zu begiinstigen, sind die Dach- und Gebiudeformen bzw.
-hohen (dazu gehdren auch gemauerte Schornsteine), sowie der Pflanzort groBer Baume so zu
planen, dass die Déacher der Nachbarn und das eigene so wenig wie méglich verschattet werden.
Im Ubrigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen.

NEU. Behinderten- bzw. Barrierefreies Bauen

Sofern ein Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Néten ist, gibt es diverse Forderpro-
gramme, die den Umbau unterstiitzen. Zum Beispiel existiert ein Wohnbauférderprogramm des
Landes Hessen. Der Antrag wird bei der WI-Bank eingereicht. Zudem existieren zwei Programme
der KFW (Programm 159 und 455). Die UmbaumaBnahmen haben sich nach der DIN 18040 Teil
2 zurichten.

Mehrfamilienhauser (mehr als zwei Wohneinheiten) sollen grundsatzlich barrierefrei errichtet
werden, dies umfasst regelmiBig den Einbau eines Fahrstuhls, Hiuser mit maximal zwei
Wohneinheiten sollen ebenfalls barrierefrei errichtet werden, allerdings kann hier auf den Einbau
eines Fahrstuhls verzichtet werden; der nachtrégliche Einbau eines Treppenlifts muss jedoch
maglich sein.

Zufahrten und Zugénge sind entsprechend anzulegen; bei sehr steilem Gelénde mit Treppenzu-
gang, wo eine Rampe nicht machbar ist, ist wenigstens eine Schiebemaglichkeit (abgeschrigte
Stufen, die 2.B. mit einem elektrischen Rollstuhl, Krankenfahrstuhl oder Kinderwdgen befahrbar
sind) vorzusehen und, wenn raumlich machbar, niedrigere (z.B. 12 em statt 17/18 em Hahe) Stu-
fen.

Barrierefreiheit bezieht sich hier nicht nur auf Stufen, sondern auch auf Sanitareinrichtungen
und z.B. die Hohe der Tiir- und Fenstergriffe und Lichtschalter,

BUND Kanigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 10/13
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Zu 27: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht
entsprochen.

Zu 28: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 29: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf. Verwiesen wird im Ubrigen auf die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben der Hessischen Bauordnung.
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Wird die Barrierefreiheit bereits bei der Planung beriicksichtigt, verteuert sie den Bau eines Hau-
ses praktisch nicht.

Anmerkung: Unsere Gesellschaft altert bestdndig, immer mehr ltere Menschen méchten in ihren eige-
nen vier Wanden bleiben kénnen. Diese Festsetzung niitzt nicht nur Senioren, sondern auch behinderten
Menschen oder bei Unfallen und Erkrankungen und kann ein selbststandiges Wohnen erméglichen. Be-
hindertengerechte Duschen mit bodengleichem Duschablauf sind haufig nachtréglich kaum mehr ein-
zubauen. Auch niedrigere Lichtschalter oder Tiir- und Fenstergriffe kosten beim nachtréglichen Einbau
viel Geld. Besonders eine Eingangstreppe mit mehreren Stufen ist bei meist beengten Platzverhéltnissen
nachtréglich praktisch nicht mehr durch eine Rampe zu ersetzen, dann bleibt nur noch der Umzug.

NEU. MaBnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der iiberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Ge-
fahren dar und soll durch geeignete MaBnahmen entscharft werden. Hofablaufe, Hauskeller-
schichte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Ver-
enden von Kleintieren gesichert werden. Kellertreppenabgénge sollen an einer Wangenseite mit
einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zier-
teiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere versehen
werden.

Begriindung: Der BUND wurde zur Hilfe gerufen, weil sich immer wieder Kriten und Molche in einem
Kellerabgang ansammelten. Ursache war ein naher Teich. Abhilfe schuf hier ein Brett vor dem Kellerab-
gang, der keine erste erhihte Stufe aufwies, Eine schmale Rampe an der Seite wire eleganter als eine
erhthte Stufe gewesen. Eine solche Rampe kann auch beim Transport von z.B. Fahrridern in den Keller
helfen. Es werden auch regelmaBig Salamander in waldnahen Kellerschichten gefunden, so z.B. im Kin-
dergarten Schneidhain oder aber dem ehemaligen Volksbildungsheim im Reichenbachweg, Kinigstein.

NEU. Baustelleneinrichtung (§ 11, HBO)

Analog der Wasser- und Stromversorgung fiir das Grundstiick muss fiir die Bauzeit auf eine ord-
nungsgemafe Milltrennung und -entsorgung geachtet werden. Aus diesem Grund ist fiir das
Baugrundstiick mindestens eine Restmiilltonne fiir die personlichen Abfille der Bauarbeiter und
ein Container fiir Gewerbemiill bei der Stadt zu beantragen.

Zu den perstnlichen Abféllen zahlen zum Beispiel: Getranke- und Lebensmittelverpackungen
Zum Gewerbemdill zahlt zum Beispiel: Bauschutt, kunststoff- oder metallhaltige Bauabfille (z.B.
Dammmaterial, Nagel, Spéne, Folien), Bauholz.

Abends ist die Baustelle aufgerdumt zu verlassen, herumliegender Abfall darf nicht iiber Nacht
verweht werden konnen.

Begriindung: Stehen Miillbehalter zur Verfiigung, so fallt es den Bauarbeitern wesentlich leichter, den
Baustellenabfall bzw. ihren Miill ordnungsgemaB zu entsorgen. Zumindest ein Container/eine Restmiill-
tonne sollte vorhanden sein, wenn eine ordnungsgeméBe Miilltrennung nicht durchfiihrbar erscheint.
Héufig werden Abfille nur deswegen in die Baugrube geworfen, weil keine mitgebrachte Miilltiite zur
Verfiigung steht. Es sollte der Abfallwirtschaft doch maglich sein, zumindest eine zweiwéchige Leerung
fiir die Bauzeit - bei Einfamilienhdusern iblicherweise ziemlich genau 12 Monate - organisieren zu
kénnen. Die Kosten miissten dem Bautrdger und nicht dem spateren Eigentiimer/Bewohner in Rechnung
gestellt werden, insofern ist auch ein Verweis auf die spiteren Bewohner nicht richtig.

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 11/13
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Zu 30 und 31: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Hinweis zu Privatsphire und Datenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Kameras zur Erfassung des AuBenbereichs nur insoweit zuldssig
sind, als sichergestellt werden kann, dass offentliche Flachen, auch Privatwege und Privatstrallen, nicht
erfasst werden.

Umweltschutz und Naturschutz
AusgleichsmaBnahmen, Nisthilfen (§ 1a, Abs. 3, BauGB)

Nisthilfen fiir Fledermause sind mdglichst hoch anzubringen, Mindesthdhe 4 m. Nisthilfen sollen
bereits vor Baubeginn aufgehangt werden. Die Fertigstellung aller AusgleichsmaBnahmen muss
vor Baubeginn erfolgt sein. Im Ausnahmefall kann gleichzeitig oder zeitversetzt mit Baubeginn
mit der Herstellung der AusgleichsmalBnahmen begonnen werden. In jedem Fall muss die Aus-
gleichsmaBnahme vor Bezug fertig gestellt sein.

Mit freundlichen GriiBen
preadsor S,
Cor

la Jacuhcwsk{
(Vorsitzende)

Anhang

Artenliste autochthone Bdume (Auswahl)

1. Acer campestre - Feld-Ahorn 13. Prunus avium - Vogelkirsche

2. Acer monspessulanum - Franzdsischer Ahorn 14, Pyrus communis - Kultur-Birne

3. Acer platanoides - Spitz-Ahorn 15. Pyrus pyraster - Wildbirne

4. Acer pseudoplatanus - Bergahorn 16. Quercus petraea - Trauben-Eiche
5. Carpinus betulus - Hainbuche 17. Quercus robur - Stiel-Eiche

6. Castanea sativa - Esskastanie 18. Salix alba - Silber-Weide

7. Crataegus laevigata - Echter Rotdorn 19. Sorbus aria '"Magnifica' - Mehlbeere
8. Crataegus monogyna - WeiBdorn 20. Sorbus aucuparia - Eberesche

9. Fagus sylvatica - Rotbuche 21.Taxus baccata - Gemeine Eibe

10. Fraxinus excelsior - Esche 22.Tilia cordata - Winter-Linde

11. Juglans regia - Walnuss 23. Tilia platyphyllos - Sommerlinde
12. Malus sylvestris - Wildapfel 24, Sonstige hochstimmige Obstbdume
BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 12/13
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Zu 32: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird insbesondere auf die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen zum Datenschutz.

Zu 33: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Artenliste Heckenpflanzen/Wildstréducher (Auswahl)

1. Amelanchier - Strauch-Felsenbirne 15. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
2. Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze 16. Prunus spinosa - Schlehe

3. Carpinus betulus - Hainbuche 17.Rhamnus cathartica — Purgier-Kreuzdorn
4. Cornus mas - Kornellkirsche 18. Rhamnus frangula - Faulbaum

5. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 19. Rosa in einheimischen Arten

6. Corylus avellana - Hasel 20. Salix purpurea - Purpurweide (Bemerkung:
7. Crataequs laevigata - Zweigriffeliger WeiBdorn ~ nicht entlang von Kanalleitungen pflanzen)
8. Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBBdorn 21.Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

9. Cytisus scoparius - Besen-Ginster 22. Sambucus racemosa - Traubenholunder
10. Euonymuse europaeus - Pfaffenhiitchen 23.Taxus baccata - Eibe

11. Fagus sylvatica - Rotbuche 24.Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

12. Juniperus communis - Gemeiner Wacholder ~ 25. Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

13. L!gustrum vulgare - L!guster Die Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus in Sorten)
14. Ligustrum vulgare - Liguster ist als Heckenpflanze unzuléssig.

Artenliste Fassadenbegriinungen (Auswahl)

1. Aristolochia maxrophylla * - Pfeifenblume 11. Parthenocissus quinquefolia * - Jungfern-
2. Celastrus * - Baumwiirger rebe/Wilder Wein
3. Clematis * - Waldrebe, vorzugsweise europdi- 12. Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ -
sche Sorten, z.B. vitalba. Aber auch Hybriden Engelmanns Wein
oder aus der Gruppe viticella. 13. Parthenocissus tricuspidata Veitchii
4. Hedera helix - Efeu 14. Polygonum aubertii * - Schling-Kndterich
5. Humulus lupulus * - Hopfen 15. Rosa in Sorten * - Kletter-Rosen
6. Hydrangea petiolaris * - Kletter-Hortensie 16. Vitis coignetiae * - Scharlachrebe
7. Jasminum nudiflorum * - Winter-Jasmin 17. Wisteria sinensis * - Chinesischer Blauregen
8. Lonicera caprifolium * - Jeldangerjelieber
9. Lonicera x tellmanniana * - Gold-GeiBblatt  5\he Kennzeichnung: Kletterhilfe nicht notwendig,
10. Lonicera xylosteum * - Gemeine Heckenkirsche i Kennzeichnung (*): nur mit Kletterhilfe

Artenliste Obstbdume (Auswahl)

Apfel - Ingrid Marie Kirsche

— Berner Rosenapfel - James Grieve - Gerema

— Cox Orange - Ontario —  Morellenfeuer

~ Danziger Kantapfel - Roter Boskoop - Schattenmorelle

~ Dietzels Rosenapfel - Topas Birne

~ Diilmener Rosenapfel Pflaume, Zwetschge, Mirabelle -  Gute Graue

~ Geheimrat Oldenburg - Biihler Friihzwetschge ~ Gute Luise

~ Goldparmane - Hauszwetschge ~  Alexander Lucas

- Gravensteiner —  GroBe Griine Reneklode —  Gellerts Butterbirne

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 13/13
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Von: Heiko.Schopf@telekom.de

Gesendet: Montag, 5. August 2019 13:46

An: j.gerhard@fischer-plan.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn
Bebauungsplan "Uber dem Seegrund”

Anlagen: Telekom Lageplan A3 Seegrund_Glashiitten.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.

S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftrag und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum o. a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben vom 31.07.2019 haben wir erhalten. Sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom (siehe Anlage).

Diese mussen in Teilen vor Abbruch des alten Baubestands vom Telekommunikationsnetz der Telekom getrennt
werden.

Der Grundstickseigentumer/ der Bauherr mige diesen Riickbauauftrag formlos per Mail Uiber den zentralen
Posteingang des PTI 34 ( t-nl-sw-pti34-fs@telekom.de ) beauftragen.

Fur die Abstimmung der Versorgungstrassen/ Hausanschlisse stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte senden
Sie uns Uber unseren zentralen Posteingang ( t-nl-sw-pti34-fs@telekom de ) die entsprechenden Informationen
(geplanter Baubeginn, Rohbau Fertigstellungstermin, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Wir empfehlen dem Bauherrn, sich frihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen, denn Informationsdefizite kénnen hier
letztendlich zu Fehlentscheidungen fihren.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Heiko Schopf

TECHN1K

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Heiko Schopf@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Beriicksichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und
Bauleitplanung (01.09.2019)

Landratsamt | Postfach 15 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H

HOCHTAUNUSKREIS

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralte 16
35440 Linden

Herr Kiesow

g o Haus 5, Etage 4, Zimmer 407 Beschlussempfehlungen

Tel.: 06172 999-6006
Fax: 06172 999-9833

|Fing stefan kiesow@hochtaunuskreis.de

Az.: 60.00.06 - 257

E, Booebeins ' 634’ September 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund*

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 31.07.2019 (eingegangen am 02.08.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldfiur Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen.

Ziel des oben genannten Bebauungsplanes ist die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung in dem
insgesamt 15,7 ha umfassenden Bestandswohnbaugebiet. Erméglicht wird eine an der vorhandenen
Infrastruktur orientierte mafivolle Nachverdichtung, in der auch die von der Regionalplanung vorge-
gebenen Dichtewerte Beriicksichtigung finden.

Mit dem Bebauungsplan werden Uberwiegend Bereiche eines seit 1964 Rechtskraft besitzenden
Bebauungsplan tberplant, aber auch Bereiche, die derzeit auf der Grundlage des § 34 BauGB be-
urteilt werden.

Die in den Planunterlagen enthaltene verbal argumentative Gegenuberstellung des Ist- mit dem Ziel-
zustand kommt zu dem Ergebnis, dass sich die planerische Situation fir Natur und Landschaft nicht
verschlechtert, sodass auf eine konkrete Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Verfahren ver-
zichtet wird.

; Zu 2: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden P i
Offentliche Belange der Landwirtschaft werden von der Planung nicht berlihrt. Es werden aus dieser g 9 9 lanung wird zur

Sicht keine Anregungen vorgetragen. Kenntnis genommen.
Landratsamt Taunus Sparkasse Massauische Sparkasse Postbank
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kro. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660 BLZ 500 100 60 - Kra, 9 957 600

61352 Bad Homburg v.d.H 1BAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 |BAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60 IBAN: DE2S 5001 0060 D00% 9576 00
SWIFT-BIC: HELADEF 1 TSK, SWIFT-BIC: NASSDESS SWIFT-BIC: PENKDEFF
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Aus Sicht der éffentlichen Belange des Forstes ist darauf aufmerksam zu machen, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im Nordwesten, wie auch im Sidwesten, direkt an Waldflachen
angrenzt. Da auch die fiir den Bestand vorgesehenen Baufenster zum Teil die aus forstfachlicher
Sicht empfohlenen Mindestabstande von 25-30 m zum Waldbestand unterschreiten, ist folgendes
zu beachten:

Durch Ast- und/oder Baumwurf bei Sturmereignissen hervorgerufene Schaden an den Gebauden
kénnen nicht dem Waldeigentumer angelastet werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungs-
pflicht nachgekommen ist.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrift die eingereichten Planungen
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund". Es handelt sich hierbei um eine sinnvolle
Méglichkeit zur Nachverdichtung im bereits Uberwiegend bebauten Bereich. Um eine Angreifbarkeit
nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, bitten wir die folgenden Hinweise, Anregungen
und Empfehlungen zu beriicksichtigen.

Textliche Festsetzungen
Die Maglichkeit zur Nutzung von Festsetzungen zur Begrinung nach BauGB wurde nicht vollstandig

ausgeschopft. Im Hinblick auf den Landschaftsplan, welcher fiir den Uberwiegenden Teil der Sied-
lungsfldche den Erhalt der Durchgriinung vorsieht, waren engere bzw. konkreter verortete Festset-
zungen zur Durchgriinung sinnvoll, Auch ware eine Festsetzung bezlglich Heckenpflanzungen an
der sidlichen Plangrenze im Hinblick auf das Landschaftsbild winschenswert.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht sollte der bestehende Grinzug auf den Grundstiicken
siidlich der Butznickelstrate zum Erhalt festgesetzt werden. In diesem Bereich sollte die Zulassung
von Nebenanlagen durch entsprechende Festsetzungen unterbunden werden. Dies kénnte bei-
spielsweise mithilfe weiterer Ausweisungen von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
umgesetzt werden. Auch sollten Festsetzungen zur Regelung einer Dach- oder Fassadenbegriinung
in Betracht gezogen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster einen zu geringen
Abstand zu den zwei ,zum Erhalt festgesetzten Baumen® aufweisen. Der Erhalt der Baume wére
somit im Zuge einer Neubebauung oder bei einer Versiegelung im Wurzelbereich nicht gesichert/ge-
wahrleistet.

Artenschutz

Die Festsetzung 5.4 e) solite ebenfalls den ggf. erforderlichen Ausgleich fiir Fledermause regeln,
zudem ist der Ausgleich im Verhé&ltnis 1:3 vorzusehen. Bei der Malnahme f) sollte durch die Vorgabe
entsprechender Pflanzqualitat ein schnelles Erreichen der ¢kologischen Funktion erzielt werden.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird gebeten.

Der Fachbereich Bauaufsicht auflert sich zu den Planungen zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes ,Uber dem Seegrund” wie folgt:

Zu |. Planzeichen und Planzeichnung:
Die Rechtsbezlige in der Legende sind zu erganzen.

Zu |l. Textfestsetzungen:
Zu den bauplanungs- und ordnungsrechtlichen Festsetzungen gibt es keine Bedenken oder Anre-

gungen.

Zu lll. Rechtsgrundlagen:
Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren. Siehe Merkblatt Bauvorschriften — Stand 01. April 2019.

(https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/baurecht/bauordnungsshy-
recht/allgemein)

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; zur Klarstellung wird ein
entsprechender Hinweis in die Planunterlagen zu Bebauungsplan aufgenom-
men.

Zu 4: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird jedoch nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Darliber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen. Die Gemeinde Glashitten halt daher an den bisherigen Festsetzungen
weiterhin fest.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.

Der angesprochene Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforde-
rungen wird entsprechend der vorgebrachten Anregung zum Ausgleich fir Fleder-
mause angepasst.

Zu 8 und 10: Der Anregung wird entsprochen.
Die malfigeblichen Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert. Hiervon
ausgenommen ist jedoch die Fassung des Baugesetzbuches, da der Bebauungsplan

unter Anwendung des vor den BauGB-Novellierungen 2017 geltenden Rechts und
der entsprechenden Uberleitungsvorschrift aufgestellt wird.
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Zum o. g. Bebauungsplanentwurf gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz folgende Stel-
lungnahme ab:

Der Bebauungsplanentwurf asst - im Vergleich zur derzeitigen Bebauung - eine weitere Flachen-
versiegelung zu. In der Planbegriindung wird dargelegt, dass die Abwasserentsorgung durch An-
schluss an das bestehende Versorgungsnetz zum gegenwartigen Zeitpunkt als gesichert gilt.

Durch das Zulassen einer erheblichen baulichen Verdichtung im Plangebiet, werden im Zuge der
Umsetzung der Bauleitplanung zusétzliche Abwassermengen- und frachten anfallen. Im Zuge der
Erweiterung von Baugebieten ist in wasserwirtschaftlicher Hinsicht sicherzustellen, dass die vorhan-
denen Abwasseranlagen (Regenuberlaufe, Regenuberlaufbecken), die bei Niederschlagen mit
Schmutzwasser vermischtes Regenwa (Mischwa ) in Oberflachengewasser ableiten, dem
Stand der Technik entsprechen.

Fur die Beurteilung der gewasserdkologischen Auswirkungen von Mischwassereinleitungen sind die
Ergebnisse eines Schmutzfrachtsimulationsmodells (SMUSI) heranzuziehen. Fur das Entwésse-
rungsgebiet der Gemeinde Glashutten liegt uns eine Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahr 2012
vor. Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse ist nicht zu erwarten, dass Neubauten, Erweiterun-
gen oder Ergénzungen der Abwasseranlagen zur Anpassung der vorhandenen Abwasseranlagen
an den Stand der Technik erforderlich werden.

Bei der Einleitung von Mischwasser in Oberflaichengewasser sind gemal § 57 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zusatzlich weitergehende Anforderungen (Immissionsanforderungen), die sich aus der
Anwendung des ,Leitfadens zum Erkennen okologisch kritischer Gewasserbelastungen durch Ab-
wassereinleitungen” ergeben, zu beriicksichtigen.

Dem Abwasserverband Main-Taunus liegen inzwischen Ergebnisse aus der durchgefihrten Leitfa-
denbetrachtung vor. Hieraus geht hervor, dass der Weiherbach, unterhalb der Ortslage Schlofborn
am Regeniberlaufbecken B05, hydraulisch Uberlastet ist. Die vorgesehene Baugebietsverdichtung
des Plangebietes ,Uber dem Seegrund"” ist dabei in der Leitfadenbetrachtung noch nicht bericksich-
tigt worden.

Die Baugebietsverdichtung wird daher zu einer zusétzlichen hydraulischen Uberlastung des Wei-
herbachs fiihren. Dies ist mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften nicht vereinbar.
Hinsichtlich der Begrenzung der im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen besteht daher
Handlungsbedarf. Vor der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung sind aus diesem Grund
MaRnahmen zur Einhaltung der Immissionsanforderungen in engster Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Wasser- und Bodenschutz zu realisieren.

Zur Entlastung der Mischwasserkanalisation ist Niederschlagswasser aus Aullengebieten, soweit
méglich, getrennt abzuleiten und Oberflachengewassern direkt zuzufuhren. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des ,Generellen Entwadsserungsentwurfs” fur den Ortsteil Schloborn aus dem Jahr 1996
umzusetzen.

Mit freundlichen GriRRen

Irich Krebs
Landrat

Zu 9: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 11 bis 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst kann angemerkt werden, dass mit dem Bebauungsplan durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschlielllich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes von 1979 und die Uberplanung des bislang als sog.
im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches
die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die weitere stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung geschaffen werden sollen. Hierbei ist beachtlich, dass die
Gemeinde Glashiitten ohne Aufstellung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund*
angesichts der bislang bestehenden bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen
nur begrenzt Méglichkeiten zur Steuerung einer weiteren baulichen Nachverdichtung
nutzen kann. Insofern werden durch den vorliegenden Bebauungsplan die Mdglich-
keiten zur weiteren baulichen Nachverdichtung gesteuert und letztlich auch begrenzt.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlags-
wassers erfolgt im Mischsystem Uber das bestehende Entsorgungsnetz. Das Ingeni-
eurbiiro Lang wurde seitens der Gemeinde Glashutten beauftragt, auf der Grundlage
des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des vorliegenden Bebauungs-
planes mit den hierdurch kiinftig zuldssigen Versiegelungsgraden eine hydraulische
Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im Kanalnetz zu
ermitteln. Seitens des Ingenieurblros wurden zunachst verschiedene Varianten
berechnet, um festzustellen, welche Auswirkungen eine zusatzliche Versiegelung auf
das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plangebietes hat. Berechnet wurden fol-
gende Varianten:

Versiegelungsgrad von 45 % im gesamten betrachteten Entwasserungsgebiet
Abtrennung und gesonderte Ableitung der beiden Aufengebiete

Ansatz von einem Versiegelungsgrad von 30 % im betrachteten Teilgebiet
Bestandsberechnung auf der Grundlage der tatsachlichen Versiegelung (Ver-
siegelungskataster)

5. Optimierung der Kanalgeometrie ohne Anpassung der Dimensionen an die
tatsachliche Wassermenge

PObd -~
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Bei allen Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen
einzelner Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf.
Daher erfolgte seitens des Ingenieurbiiros eine Priifung verschiedener Lésungsmaog-
lichkeiten und es wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristi-
ger MaRnahmenkatalog erarbeitet. Zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten
hierin enthaltenen Mallnahme wurden bereits die Planungskosten fiir den Bereich
Dattenbachstral’e in den Haushalt der Gemeinde Glashiitten fiir 2020 eingestellt; mit
der Ausfiihrung soll 2021 begonnen werden. Angesichts der angespannten Entwas-
serungssituation ist es zudem zwingend erforderlich, dass sich die vorhandene Ein-
leitemenge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstiickes (gemaf
hydraulischem Einzelnachweis) in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal,
durch Um- und/oder Neubaumafinahmen nicht erhéht.

Sollte sich durch das Anlegen zusatzlicher versiegelter Flachen der Oberflachenab-
fluss bzw. die Gesamtabflussmenge vergrofiern, sind auf Veranlassung und Kosten
des Grundstiickeigentiimers sowohl ein hydraulischer Einzelnachweis als auch ge-
eignete Rickhaltemalnahmen vorzunehmen bzw. entsprechende Retentionsraume
zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge zwischen Ist-Zustand und Pla-
nungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.
Ferner wurde Dampfung des Spitzenabflusses eine wasserrechtliche Festsetzung
mit der Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdoglichkeiten auf den privaten Bau-
grundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach ist das Nieder-
schlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen mit mindes-
tens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolumen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die weitere Planung zur Verbesserung der Entwasserungssituation im Plangebiet
erfolgt in enger Abstimmung mit dem Fachbereich Wasser- und Bodenschutz. Dies
betrifft auch die im Zusammenhang mit der durchgefiihrten ,Leitfadenbetrachtung®
gewonnen Erkenntnisse und die hieraus abzuleitenden Malinahmen, die jedoch
grundsatzlich auch ohne die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu
prifen waren, zumal die Gemeinde Glashiitten, wie bereits dargelegt, durch den
vorliegenden Bebauungsplan die Mdglichkeiten zur weiteren baulichen Nachverdich-
tung steuert und letztlich auch begrenzt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Gerhard,

auf Ihre Anfrage vom 31.07.2019 kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenlber dem Bebau-
ungsplan ,Uber dem Seegrund" der Gemeinde Glashitten grundsatzlich keine Einwande der
NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschilisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewdhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Solite die Verlegung weiterer Gasversorgungsleitungen gewlnscht werden, muss zuerst die
Wirtschaftlichkeit Gberprift werden. Wir bitten daher, uns bei Interesse rechtzeitig in die weitere
Planung einzubeziehen.

Ansprechpartner:

Herrn Andreas Hillebrand

069 213-26628

a hillebrand@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grunflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”.

Fiir alle BaumaRnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre
Planungen unsere  Bestandsunterlagen  online  unter  dem Link  www.nrm-
netzdienste de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

NRM Netzdirsse Rhan-Man GmbH + Solmastratie 38 » DE0488 Frankhat am Main
Gaschafistiireer Torsten Jedzni, Meko Maler
Sitz der Geselischaft Frankfurt am Main « Amisgoricht Frankfurl HRB 74832 « USHID-Nr. DE 814437976

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (28.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise wurden zur weitergehenden Berlick-

sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung bereits in die Begrindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

u' F i\ M.
Postfach 11 18 41, 60054 Frankfurt am Main

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-St-
35440 Linden :

Zur Bearbeitung:

Glashiitten 1/19/Bp

Bebauungsplan "Uber dem Seegrund"
Ortsteil SchloBborn, Flure 4 und 13
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

6 ——————

Eing 19, AUG. 2018

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Ihre Nachricht: 5. August 2019
Unser Zeichen: bau

Ansprechpartnerin: Frau Baukholt
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1545
Telefax: +49 69 2577-1547
Baukholt@region-frankfurt.de

16. August 2019

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-

Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Wohnbaufldche, Bestand" und in einem untergeordneten Teilbereich als

.Gemischte Baufldche, Bestand" dargestellt.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

7\ \ Y A (1‘_’ O A
Mechthild Baukholt
Gebietsreferentin

Abteilung Planung

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegen-
den Planung werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (07.10.2020)

Regierungsprasidium Damstadt 64278 Damstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.08/6-2019/1
. . Ihr Zeichen:
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Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplanentwurf ,,Uber dem Seegrund®

Stellungnahme gemadfk § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros vom 31. Juli 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie telefonisch besprochen erhalten Sie hiermit die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums im MNachgang. Leider wurde es versdumt fristgemal eine
Stellungnahme abzugeben. Dies machte ich mit diesem Schreiben nachholen. Ich bitte
die Verspatung zu entschuldigen.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Fléache liegt innerhalb der im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ausgewiesenen Wohnbauflache,
Bestand und einer gemischten Bauflache, Bestand. Gemal Kapitel 3.4.1 des RegFNP
sind die im RegFNP dargesteliten Wohnbauflachen, gemischten Bauflichen und
Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, innergrilichen Grunflachen,
innerdrtlichen Verkehrsflachen und innerdrtlichen Flachen fur die Ver- und Entsorgung
zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans Sudhessen. Die Planung kann
daher gemaft § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst gelten.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen mit, dass Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet beriihrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme

Regierungsprasidium Damstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstralie 1-3, Wihelminenhaus Mo - Do 8:00 bis 18:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 54233 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) (ffentliche Verkehremittel:

httpsirp-dammstadt hessen.ds Telefan: 06151 12 8347 (alligemein) Haltestellz Luisenplatz -2-
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der zustandigen unteren Naturschutzbehidrde des Hochtaunuskreises.

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und

Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundwasser, Bodenschutz:

Bodenschutz: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Im Umweltbericht unter Punkt 2.1 Boden und Wasser werden Regelungen und Handlungsbedarf. Die im Umweltbericht zitierte Rechtsgrundlage des Hessischen
Festsetzungen benannt, die geeignet sind die Eingriffswirkung wirksam zu minimieren. Wassergesetzes (HWG) wird redaktionell korrigiert
Bei dem letztgenannten Punkt wird nicht das WHG sondern das HWG zitiert (§ 37 Abs 4 ’

Satz 1 HWG).

Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine
Datenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes. Bei dem Plangebiet im Ortsteil
SchlofZborn handelt es sich allerdings teilweise um ein Mischgebiet. Da die Kommune
Glashutten ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Meldung von gewerblichen Altstandorten
bis heute nicht nachkommt, kann eine Altlast im Flangebiet meinerseits nicht sicher
ausgeschlossen werden. Es kann daher keine gesicherte Aussage beziglich
vorhandener Altstandorte getroffen werden, da die Daten fiir Gewerbestandorte seit ca.
20 Jahren nicht aktualisiet wurden und somit der Datenstand, auf dem meine
Stellungnahme beruht, veraltet ist.

Besonderer Hinweis:

Natirlich kénnen Auskiinfte aus der Altflaichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemall § 8 (4) HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Gber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
far Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datendbertragungssystem DATUS zum
kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http//www.hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfiigung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Abfallwirtschaft: Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ich méchte nur darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts [Entsorgung von

Bauabfalen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Gieften und Kassel (Stand: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Handlungsbedarf.

Aushubmaterial einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung 1V Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der

[
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5.

Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafnahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Bergaufsicht:
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Ober friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdarde keine Sachverhalte entgegen.

Ansaonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

gez. Barbara Hel}

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elekironisch schlussgezeichnet.
Es iist deshalb auch chne meine handschrifiche Unterschrift giltig.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Kampimittelrdumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 13.08.2019

Glashiitten, Ortsteil SchloBborn "Uber dem Seegrund”
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem bzw. am Rande eines Bom-
benabwurfgebietes befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdaummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Esist dann notwendig, einen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - De. B:00 bis 14:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Fraitag 8:00 bis 15:00 Uhr 464283 Darmstadt
Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmine

Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2

OIS AT St |

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (13.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darGber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise wurden zur weitergehenden Berlick-
sichtigung bei Bauplanung und Bauausfihrung bereits in die Planunterlagen zum
Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Der als Anlage zur Stellungnahme im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beigefligte Lageplan wurde ebenfalls bereits in
die Begriindung aufgenommen und wird zudem Bestandteil der Verfahrensunterla-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Giberpriiften und gerdumten Flachen értlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die &rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdaumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Im Ortsteil SchlofRborn der Gemeinde Glashitten erfolgte die stadtebauliche Entwicklung zwischen der
Kapellenstralle, der Tannenwaldstral’e, der Dattenbachstral’e und der Heftricher Stralle am westlichen
Ortsrand im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg“ von 1964 und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes von 1979 sowie im Ubrigen auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) und dem Kriterium des sich Einfligens von Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung. Im
Vordergrund des Bebauungsplanes von 1964 stand zunachst die Ausweisung eines Wochenendhausge-
bietes im Stdwesten des Plangebietes sowie eines dstlich anschliefenden Allgemeinen Wohngebietes.
Zudem wurde ein Teilbereich, der damals von einer 220-kV-Freileitung gequert wurde, einschlieRlich
eines beidseitigen Schutzstreifens von einer Bebauung freigehalten. Im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 1979 wurde das Wochenendhausgebiet in Allgemeines Wohngebiet und teilweise in
Mischgebiet umgewidmet. Im zwischenliegenden Bereich in Richtung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage SchloRborn wurde ebenfalls Wohnbebauung umgesetzt, sodass sich der Bereich des Plange-
bietes gegenwartig als Wohngebiet mit zum Teil groRziigigen Grundstiicksgrofien in bevorzugter stidex-
ponierter Wohnlage siidéstlich des anschlieRenden Waldrandes darstellt.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
R Fin1® -

r. +

S

Abbildung genordet, ohne MafRstab

Da in den vergangenen Jahren jedoch zunehmend einzelne Grundstiicke weiter unterteilt wurden und
eine entsprechende stadtebauliche Nachverdichtung erfolgte, deren Fortschreiten weiter absehbar ist,
sieht die Gemeinde Glashiitten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der verkehrlichen Erschlie-
Bung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Er-
fordernis, die weitere stadtebauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen.

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 09/2020
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Daher sollen fiir das gesamte Quartier Festsetzungen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung getroffen werden, die Planungs- und Rechtssicherheit fir die Gemeinde Glashitten sowie auch
fur die Grundstuckseigentimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Mit dem Bebauungsplan sollen
durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg” von 1964 einschlieBlich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes von 1979 und die Uberplanung des bislang als sog. im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geschaffen werden.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen ErschlieBung. Hinzu kommen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur MindestgrofRe der Baugrundstiicke und zur héchst-
zulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden sowie grunordnerische Festsetzungen und bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Schlo3born, Flur 4 und
Flur 13, die Flursticke innerhalb des gesamten Quartiers begrenzt durch die Kapellenstrale im Nordwes-
ten, die Tannenwaldstrale im Westen, die Dattenbachstralle im Siden und die Heftricher Strale im
Nordosten. Der raumliche Geltungsbereich umfasst somit eine Flache von rd. 15,7 ha. Hiervon entfallen
auf das Allgemeine Wohngebiet rd. 12,8 ha und auf die Verkehrsflachen rd. 2,9 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (11/2015 und 02/2016)

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 09/2020
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1.3  Ubergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan flir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fiir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionalplan Sudhessen 2010 / Regionale
Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des Plangebietes Uberwiegend Wohnbauflache sowie
in einem raumlich begrenzten Teilbereich im Westen des Plangebiets entsprechend den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1979 noch Gemischte Baufliche dar, sodass aufgrund der
bestandsorientierten Uberplanung in Verbindung mit den Planzielen des Bebauungsplanes davon auszu-
gehen ist, dass die Planung als gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst gel-
ten kann. Da Bebauungspléane gemafd § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, ist entsprechend davon auszugehen, dass auch die Darstellungen des Regionalen Flachennut-
zungsplanes der vorliegenden Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaf der im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 enthaltenen
raumordnerischen Zielvorgabe 3.4.1-9 fir die verschiedenen Siedlungstypen auf das Bruttowohnbauland
bezogene Dichtevorgaben einzuhalten. Hinsichtlich der Dichtevorgaben ist vorliegend grundsatzlich von
der Kategorie 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar im I&andlichen Siedlungstyp auszugehen. Die Obergren-
zen sind im Rahmen der Bauleitplanung verbindlich einzuhalten; die unteren Werte dirfen ausnahmswei-
se unterschritten werden. Ausnahmen koénnen insbesondere durch die direkte Nachbarschaft zu landlich
gepragten Gebieten, durch die Eigenart eines Ortsteiles sowie durch das Vorliegen topografischer, 6ko-
logischer und klimatologischer Besonderheiten begrindet werden. Das formulierte Planziel sowie die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ermdglichen eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes und folgen dabei den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde Glashutten zur Schaffung eindeutiger bauplanungsrechtlicher Rahmen-
bedingungen und zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung im Bereich des Plangebietes.
Zudem handelt es sich im Wesentlichen um eine bestandsorientierte Planung innerhalb der Ortslage,
sodass die im Bestand zu verzeichnende Unterschreitung der einschlagigen Dichtevorgaben aufgrund
der konkreten oértlichen Gegebenheiten nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung steht, zu-
mal durch den Bebauungsplan die Mdglichkeiten zur stadtebaulichen Nachverdichtung bauplanungs-
rechtlich geschaffen, gleichzeitig aber auch gesteuert werden. Zudem beinhaltet der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Mindestgrdl’e der Baugrundstiicke und hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden, sodass den raumordnerischen Zielvorgaben zur Obergrenze der stadtebaulichen Dichte
fur den Bereich des Plangebietes Rechnung getragen werden kann. Die Festsetzungen zielen dabei ent-
sprechend dem formulierten Planziel nicht auf die volle Ausschépfung der Obergrenze von 40 Wohnein-
heiten je Hektar ab, sondern stellen rechnerisch sicher, dass sich die Zahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten innerhalb des raumordnerisch zulassigen Males oberhalb des Mindestmalles bewegt.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vor dem Datten-
berg“ von 1964, der Wochenendhausgebiet gemall § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der da-
mals rechtsgultigen Fassung von 1962 im Westen des Plangebietes sowie Ostlich anschlieRend Allge-
meines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO i.d.F. von 1962 festsetzt. Zudem wurde ein Teilbereich, der von
einer Freileitung gequert wurde, von einer Bebauung freigehalten. Im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes von 1979 wurde das Wochenendhausgebiet in Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO i.d.F. von 1977 und teilweise in Mischgebiet gemaf} § 6 BauNVO i.d.F. von 1977 umgewidmet.
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Bebauungsplan ,,Vor dem Dattenberg“ von 1964 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1979

Ausschnitte nicht genordet, ohne MafRstab

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung von
1979 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. Zudem erfolgt im Zuge der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes, fiir den bereits ein
Bebauungsplan besteht, die Umstellung auf die Baunutzungsverordnung in der aktuell rechtsgultigen
Fassung. Hierauf wird nachfolgend an entsprechender Stelle in der Begriindung eingegangen.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem Ziel
geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang der
Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergéanzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebadudeleerstand, Baullicken und andere Nach-
verdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Be-
grindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben,
vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-
chen und auszuschdpfen.

Das formulierte Planziel sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes ermégli-
chen und dabei den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Glashitten zur Schaffung eindeuti-
ger bauplanungsrechtlicher Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung im Bereich des Plangebietes folgen.
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Durch den Bebauungsplan werden bauplanungsrechtlich die Moglichkeiten zur stadtebaulichen Nachver-
dichtung geschaffen, gleichzeitig aber auch aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der verkehrli-
chen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes gesteuert. Da es im Zuge der vorliegenden Planung demnach zu keiner Flachenneuinspruchnah-
me kommt, kann von einer weitergehenden Begriindung an dieser Stelle abgesehen werden.

2 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund“ aufgenommen worden.

2.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt flir den Bereich des Plangebietes Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 Bau-
NVO fest. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung umfasst somit die Teilbereiche, die bereits bis-
lang als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt waren sowie auch den Teilbereich des Plangebietes, fur
den die Zulassigkeit von Vorhaben bislang nach § 34 BauGB zu beurteilen war. Zudem wird der Teilbe-
reich, fiir den im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1979 Mischgebiet festgesetzt wurde,
nunmehr bestandsorientiert in Allgemeines Wohngebiet umgewidmet.

Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulas-
sig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gemalf § 4 Abs. 3 BauNVO dartber hinaus:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Hinzu kommen gemal § 13 BauNVO Raume flr freie Berufe, d.h. fir die Berufsausibung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben.
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Der Bebauungsplan setzt jedoch gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fest,
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden, d.h. dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes unzuldssig sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der Standortqualitat als
Wohngebiet entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebietes hinsichtlich ihres Flachenbedar-
fes, Verkehrsaufkommens oder Emissionsverhaltens nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht
werden kdnnen.

2.2 MahR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal® § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

2.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Ober-
grenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 eine Grundflachenzahl
von GRZ = 0,3 und fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Die
Festsetzung ermdglicht auch kiinftig eine zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer stadtebaulichen
Dichte der Lage und dem Umfeld des Plangebietes gerecht wird. Die Festsetzung fiir das Allgemeine
Wohngebiet Nr. 1 bleibt jedoch geringflgig hinter den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem
Dattenberg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 zuriick. Gleichzeitig werden jedoch bishe-
rige Einschrankungen durch die Anrechenbarkeit von Nicht-Vollgeschossen bei der Berechnung der Ge-
schossflachenzahl sowie durch die Begrenzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse aufge-
hoben. Hierdurch wird zwar einerseits das Mal} an zulassiger Versiegelung geringfligig reduziert, statt-
dessen aber eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungsrechtlich ermdglicht.
Mit den zum Entwurf des Bebauungsplanes dahingehend angepassten Festsetzungen kann zudem der
konkreten oértlichen Situation besser Rechnung getragen werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 % und héchstens
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 Uberschritten werden. Hierbei ist beachtlich, dass der Be-
bauungsplan ,Vor dem Dattenberg® von 1964 unter Geltung der damaligen BauNVO i.d.F. von 1962 und
die 1. Anderung des Bebauungsplanes unter Geltung der damaligen BauNVO i.d.F. von 1977 aufgestellt
wurden und im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die BauNVO nunmehr in der
aktuell rechtsgiltigen Fassung Anwendung findet. Nach der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F.
von 1962 und 1977 wurden die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 auf die zulassige Grundfla-
che noch nicht angerechnet.
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Das gleiche galt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen zugelassen werden kdnnen (1962) bzw. flr Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden konnen (1977). Die Regelungen der BauNVO i.d.F. von 1962 und 1977 fallen demnach zu-
nachst weniger restriktiv aus, da unter Anwendung der friiheren Fassungen der Baunutzungsverordnung
grundsatzlich keine Obergrenze der zulassigen Uberschreitung gilt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann nach der Baunutzungsverordnung durch die o.g. in der aktuellen
Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um bis zu 50 % und somit im Allge-
meinen Wohngebiet Nr. 1 und 2 bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 und im Allge-
meinen Wohngebiet Nr. 3 bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 Uberschritten werden.
Mithin wird der Umfang an zuldssiger Versiegelung innerhalb des Plangebietes nunmehr erstmalig be-
grenzt. Aufgrund der zum Teil gro3ziigigen Grundstlicksgrenzen und der Orientierung der festgesetzten
Grundflachenzahl an den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO ist jedoch davon auszugehen, dass
hierdurch keine abwagungserheblichen Einschrédnkungen fur die Grundstickseigentimer innerhalb des
Plangebietes einhergehen. Fir bestehende Abweichungen gelten jedoch die Regelungen zum baurecht-
lichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.

2.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet
Nr. 1 entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg“ von 1964
einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,5 fest. In diesem Teil-
baugebiet sind kinftig jedoch entgegen den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1964
einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache nicht mehr mit-
zurechnen. Dies entspricht dem Regelfall der Baunutzungsverordnung in der aktuell rechtsgultigen Fas-
sung. Somit kann zwar eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungsrechtlich
ermdglicht werden, gleichzeitig wird jedoch im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 die Grundflachenzahl im
Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen geringflgig reduziert. Zudem gilt in diesem Teilbaugebiet
nunmehr auch die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO in der aktuell rechtsgultigen Fassung, nach der bei
der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Mit den zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes dahingehend angepassten Festsetzungen kann zudem der konkreten 6rtlichen Situation bes-
ser Rechnung getragen werden. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 wird daher ebenfalls eine Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 0,5 und fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 eine Geschossflachenzahl
von GFZ = 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl ergibt sich im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 aus
der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse.

In allen Teilbaugebieten gilt die gesetzliche Regelung des § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO, nach der die Ge-
schossflache nach den Aulenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln ist. Flachen von
Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind, werden demnach
nicht angerechnet.
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2.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 wird die maximale Zahl der Vollgeschosse bestandsorientiert sowie
aufgrund der Lage dieses Teilbaugebietes unmittelbar angrenzend an die Bebauungsstruktur der ge-
schlossenen Ortslage auf ein Malk von Z = Il festgesetzt, sodass nach MalRgabe der getroffenen Festset-
zungen zur Héhenentwicklung grundsatzlich eine zweigeschossige Bebauung zuziiglich eventueller Ge-
schosse, die nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erfillen, bauplanungsrechtlich zulassig ist. Fur
gegebenenfalls bestehende Abweichungen gelten die Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz,
sofern es sich um genehmigte bauliche Anlagen und Nutzungen handelt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 von der Begren-
zung der maximalen Zahl der Vollgeschosse auf ein Mal} von Z = | abgesehen, da im Zuge dieser Fest-
setzung aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der landesrechtlichen Vollgeschossdefinition
bei bestehenden Gebduden auf einzelnen Baugrundsticken zum Teil der Bestand nicht vollumfanglich
erfasst werden kann. Die Festsetzung wirde im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 zwar den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung von
1979 entsprechen, wird aber der konkreten ortlichen Situation letztlich nicht gerecht. Zur Wahrung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden daher in diesen Teilbaugebieten nunmehr Festsetzun-
gen zur maximal zulassigen Hohenentwicklung baulicher Anlagen getroffen.

2.2.4 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 werden Hohenbegrenzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen, sodass die Bebauung in ihrer maximalen Héhenentwicklung in Abhangig der jeweiligen Dach-
form eindeutig festgelegt und begrenzt werden kann. Hingegen wurde zum Entwurf des Bebauungspla-
nes fir diese Teilbaugebiete von der Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse abgesehen,
sodass der konkreten drtlichen Situation besser Rechnung getragen werden kann. Die maximal zul&ssi-
gen Hoéhen baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und 2 werden wie folgt festgesetzt:

Dachform Traufhohe Gebdudeoberkante
Gegeneinander laufende Dachflachen 4,00 m 7,50 m
Pultdacher mit maximal 20° Neigung 4,00 m 7,00 m
Flach geneigte Dacher mit maximal 7° Neigung -- 6,50 m
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Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist der
hdchstgelegene Schnittpunkt des natirlichen Gelandes mit der AulRenwand. Als Traufpunkt gilt bei Da-
chern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultdachern die Schnittkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut. Als Gebaudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeab-
schluss. Sofern das natirliche Gelande aufgrund bereits vorgenommener Geldndemodellierung nicht
eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Geldndepunkte zwischen den annahernd parallel zu den Héhenli-
nien verlaufenden Stralen (DattenbachstralRe, Butznickelstrale und Kapellenstral3e) linear zu interpolie-
ren. MaRRgebend ist jeweils die Oberkante Stralenmitte.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise i.5.d. § 22 Abs. 2
BauNVO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber die hinaus mit den Hauptgebauden
grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Der Verlauf der Baugrenzen und die Anordnung der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen erfolgt zum Teil in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschlielich der 1. Anderung von 1979. Die bisherigen Festset-
zungen wurden jedoch bestandsorientiert angepasst und erfolgen nunmehr in Richtung der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage flachenhaft und insbesondere in Richtung des sudlichen und westlichen
Ortsrandes gegliedert im Sinne einzelner Bauzeilen mit weitgehend einheitlichen Fluchten.

Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils
engere Festsetzung. Ferner gilt gemal § 23 Abs. 5 BauNVO, dass auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach MalRRgabe der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Der vorliegende Bebauungsplan
setzt diesbezliglich jedoch in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor
dem Dattenberg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 fest, dass Garagen einen Abstand
von mindestens 5 m und Uberdachte Stellplatze (Carports) von mindestens 0,75 m zu o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen, gemessen von der Grundstlicksgrenze bis zum Dachlberstand, einzuhalten haben. Mit der
Festsetzung soll eine aus stadtebaulicher Sicht erwlinschte einheitliche Anordnung von Garagen und
Carports abgerickt von der jeweiligen Stral3e innerhalb des gesamten Quartiers erreicht werden.

2.4 MindestgroRe der Baugrundstiicke

Da in den vergangenen Jahren innerhalb des Plangebietes zunehmend einzelne Grundsticke weiter
unterteilt wurden und eine entsprechende stadtebauliche Nachverdichtung erfolgte, deren Fortschreiten
weiter absehbar ist, sieht die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der
verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des
Plangebietes das Erfordernis, die weitere stadtebauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern
und zu ordnen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die MindestgroRe der Baugrundstiicke im All-
gemeinen Wohngebiet 600 m? betragt. Hierbei wird nicht verkannt, dass sich die bestehenden Grund-
stiicksgréfRen innerhalb einer weiten Spanne von rd. 300 m? bis rd. 3.000 m? bewegen. Die festgesetzte
MindestgréRe entspricht jedoch einem Mal3, das aus stadtebaulicher Sicht innerhalb des baulich aufgelo-
ckerten Quartiers sowie aufgrund der Lage und Entstehungsgeschichte des Plangebietes begriindet wer-
den kann. Darliber hinaus kann mit der Festsetzung auch den raumordnerischen Zielvorgaben zur Ober-
grenze der stadtebaulichen Dichte flir den Bereich des Plangebietes Rechnung getragen werden (siehe
Kapitel 1.3). Bestehende GrundstiicksgrofRen bleiben hiervon im Sinne des baurechtlichen Bestands-
schutzes unberihrt.
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Die Festsetzung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes angepasst und die MindestgréRe von 800 m?
auf 600 m? reduziert, sodass der konkreten oOrtlichen Situation besser Rechnung getragen werden kann.
Zudem wird nunmehr festgesetzt, dass Ausnahmen zugelassen werden kdnnen, wenn es sich um zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits bebaute Grundstiicke handelt.

2.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Bebauungsplan setzt entsprechend des Planziels und der vorgenannten Ausfihrungen in Kapitel 2.4
fest, dass im Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 300 m? Grundstlcksflache eine Wohnung je
Wohngebaude zulassig ist. Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhau-
sern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig. Mit den Festsetzungen soll erreicht wer-
den, dass im Bereich des Plangebietes auch eine kinftige Wohnbebauung hinsichtlich der Wohnform an
die Struktur der vorhandenen Umgebungsbebauung angepasst ist und eine Nutzungsdichte baupla-
nungsrechtlich verhindert wird, die der Lage des Plangebietes nicht mehr gerecht wird. Mit der Festset-
zung kann auch hier den raumordnerischen Zielvorgaben zur Obergrenze der stadtebaulichen Dichte fur
den Bereich des Plangebietes Rechnung getragen werden (siehe Kapitel 1.3). Fir bestehende Abwei-
chungen gelten die Regelungen zum baurechtlichen Bestandsschutz, sofern es sich um genehmigte bau-
liche Anlagen und Nutzungen handelt. Die Festsetzung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ange-
passt und die maRgebliche Grundstlicksflache von 400 m? auf 300 m? reduziert, sodass der konkreten
Ortlichen Situation besser Rechnung getragen werden kann und die Festsetzung der ebenfalls entspre-
chend reduzierten MindestgréRe der Baugrundstlicke entspricht. Zudem wird nunmehr festgesetzt, dass
Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
bereits bebaute Grundstiicke handelt.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MalRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan ,Uber dem Seegrund“ aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die
Gestaltung und Ausfiihrung von Hangbefestigungen.

3.1 Dachgestaltung

Da sich die Gebaude innerhalb des Plangebietes auch kinftig in Ma3stab und Ausfuhrung in die vorhan-
dene Umgebungsbebauung einfligen sollen, enthalt der Bebauungsplan einzelne Festsetzungen zur
Dachgestaltung. Zulassig sind demnach Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen, Pultdacher
mit einer Neigung von maximal 20° sowie flach geneigte Dacher. Die Verwendung von spiegelnden Mate-
rialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie bleibt hiervon unberiihrt. Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der bestehenden Be-
bauung und der topografisch bedingten, exponierten Lage des Plangebietes zu einem ruhigen Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft und mithin des Orts- und Landschaftsbildes insgesamt beitragen.
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3.2 Gestaltung von Hangbefestigungen

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird vorliegend das stadtebauliche Erfordernis gesehen, die
Zulassigkeit von Hangbefestigungen durch entsprechende Gestaltungsvorschriften zu regeln. Hangbe-
festigungen, wie z.B. Stutzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fir Aufschittungen oder
Abgrabungen des Gelandes, sind demnach nur bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Uber der natirli-
chen Gelandeoberflache zulassig; hiervon ausgenommen sind Lichtschachte und Treppenaufgange bis
zu einer Breite von maximal 1,5 m unmittelbar am Gebaude. Bei Terrassierung darf die Steigung zwi-
schen zwei Mauerkronen, gemessen orthogonal zur unteren Stiitzmauer, nicht mehr als 15 % betragen.

Sofern die natirliche Gelandeoberflache aufgrund bereits vorgenommener Geldndemodellierung nicht
eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Gelandepunkte zwischen den annahernd parallel zu den Héhenli-
nien verlaufenden Stralen (DattenbachstralRe, Butznickelstrale und Kapellenstralle) linear zu interpolie-
ren. MaRRgebend ist jeweils die Oberkante Stralenmitte.

4  Wasserrechtliche Festsetzungen

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*
aufgenommen worden. Demnach ist das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfla-
chen in Zisternen mit mindestens 3 m* Nutzvolumen und mindestens 3 m?® weiterem Retentionsvolumen
zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. An die Zisternen kann auch sonstiges Oberflachenwasser angeschlossen
und verwertet werden. Mit der Festsetzung wird ein Beitrag zur dezentralen Regenwasserriickhaltung auf
den privaten Baugrundstiicken und zur Entlastung des bestehenden Entwasserungssystems geschaffen.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils Schlof3born, von
wo aus Uber die innerértlichen Verkehrswege und die umliegenden Bundes- und Landesstral’en eine
Uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist fir FulRganger und Radfahrer erreichbar und
auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die ErschlieBung des Plangebietes ist Be-
stand und erfolgt Gber ein Erschliefungsstrallensystem mit unterschiedlichen Strallenquerschnitten. Die
bestehenden Verkehrswege werden zur Sicherung der ErschlieBung bestandsorientiert als Straltenver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Jedoch wird fur das Flurstiick 57 zwischen der
Butznickelstrale im Norden und der Dattenbachstral’e im Siden von einer entsprechenden Festsetzung
abgesehen, da hier augenscheinlich keine Erschliefungsfunktion wahrgenommen wird.

6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird.
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Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu be-
ricksichtigen. Um Doppelungen zu vermeiden, wurden die fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Um-
weltbericht integriert. Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag liegt
der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausflihrungen wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlief3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirfti-
ge Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im na-
heren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und Freiflachen sowie des im Bebauungsplan ,Vor dem
Dattenberg” von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 bereits (iberwiegend festgesetzten Allge-
meinen Wohngebietes kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich ent-
sprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plan-
gebietes nicht bekannt.

8 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Méglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Fdrderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach
§ 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die an-
teilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist
zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimm-
ter Standard an Maflnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.
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Insofern wird es fiir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser ist bereits Bestand und kann durch
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz zum gegenwartigen Zeitpunkt als entsprechend gesi-
chert gelten.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers erfolgt im
Mischsystem Uber das bestehende Entsorgungsnetz. Das INGENIEURBURO LANG wurde seitens der Ge-
meinde Glashitten beauftragt, auf der Grundlage des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des
vorliegenden Bebauungsplanes mit den hierdurch kinftig zulassigen Versiegelungsgraden eine hydrauli-
sche Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpéasse im Kanalnetz zu ermitteln.
Seitens des Ingenieurblros wurden zundchst verschiedene Varianten berechnet, um festzustellen, wel-
che Auswirkungen eine zusatzliche Versiegelung auf das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plange-
bietes hat. Berechnet wurden folgende Varianten:

1. Versiegelungsgrad von 45 % im gesamten betrachteten Entwasserungsgebiet

2. Abtrennung und gesonderte Ableitung der beiden AuRengebiete

3. Ansatz von einem Versiegelungsgrad von 30 % im betrachteten Teilgebiet

4. Bestandsberechnung auf der Grundlage der tatsachlichen Versiegelung (Versiegelungskataster)
5.

Optimierung der Kanalgeometrie ohne Anpassung der Dimensionen an die tatsachliche Wassermenge

Bei allen Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner Haltungen
sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte seitens des Ingenieurbiiros
eine Prifung verschiedener Losungsmaoglichkeiten und es wurde in Abstimmung mit der Gemeindever-
waltung ein mittelfristiger MalRnahmenkatalog erarbeitet. Zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten
hierin enthaltenen Malinahme wurden bereits die Planungskosten fiir den Bereich Dattenbachstrale in
den Haushalt der Gemeinde Glashitten fiir 2020 eingestellt; mit der Ausflihrung wird 2021 begonnen.

Angesichts der angespannten Entwasserungssituation ist es zudem zwingend erforderlich, dass sich die
vorhandene Einleitemenge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstickes (gemal hyd-
raulischem Einzelnachweis) in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal, durch Um- und/oder Neu-
baumaflnahmen nicht erhéht. Sollte sich durch das Anlegen zusétzlicher versiegelter Flachen der Ober-
flachenabfluss bzw. die Gesamtabflussmenge vergréRern, sind auf Veranlassung und Kosten des Grund-
stlickeigentimers sowohl ein hydraulischer Einzelnachweis als auch geeignete RiickhaltemaRnahmen
vorzunehmen bzw. entsprechende Retentionsrdume zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge
zwischen Ist-Zustand und Planungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal einzu-
leiten.
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Ferner wurde Dampfung des Spitzenabflusses eine wasserrechtliche Festsetzung mit der Vorgabe zur
Schaffung von Retentionsmdéglichkeiten auf den privaten Baugrundsticken in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Demnach ist das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen
mit mindestens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolumen zu sammeln und
als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Hinsichtlich der Beseitigung von Niederschlagswasser wird zudem auf die nachfolgenden
bundes- und landesrechtlichen Regelungen verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll“ dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge einer Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede In-
anspruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die naturlichen
Bodenfunktionen, da die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt werden kon-
nen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der
Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur wasserdurchldssigen Befestigung von Pkw-
Stellplatzen, Gehwegen, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken.

Weiterfuhrend kann auf die einschldgigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen treffen.
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10  Altlastenverdiachtige Flachen und Bodenbelastungen

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Gemeinde Glashitten bislang nicht bekannt. Eine Uberpriifung der hessi-
schen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab ebenfalls keine Datenbankeintrége fir das Plangebiet.
Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstra-
e 16-18, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
zuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

11 Kampfmittelbelastung

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in den
Stellungnahmen vom 11.04.2016 und 13.08.2019 darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim
Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet in Teilberei-
chen in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet befindet. Die belasteten Bereiche sind im nachfolgend
ausschnittsweise dargestellten Lageplan rot gekennzeichnet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Lageplan

o>

:}"5; ! W : . ¢ y
,"'-‘\\ Qf: 3 \ .;'\. .

¥ ';x _,Aﬁ
R 14
An ATKAM
o 20
T o

Q

{ \ 1
Y & P .{ﬂai"f

Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 09/2020



Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloRborn: Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund* 18

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis
zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrAummalnahmen not-
wendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrundun-
tersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen statt-
finden.

12 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

13  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Auf die von den an das Plangebiet im Bereich der Flurstiicke 10/2 und 165/3 (Flur 13) angrenzenden
Waldflachen ausgehenden Gefahren flur angrenzende bauliche Anlagen (umstiirzende Baume, Brand-
Uberschlag) und die von baulichen Anlagen ausgehenden Gefahren fir den Wald (Brandgefahr) wird
hingewiesen. Durch Ast- oder Baumwurf bei Sturmereignissen hervorgerufene Schaden an Gebauden
kénnen nicht dem Waldeigentiimer angelastet werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungspflicht
nachgekommen ist.

Seitens der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH wird in den Stellungnahmen vom 21.04.2016 und
28.08.2019 darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bereits Versorgungsleitungen und Hausan-
schliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zuldssig. Voraussetzung fir die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle
Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsan-
lagen“. Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verduflerung sowie bei Umwidmung
von Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Fur alle Bau-
mafnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal-
und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten.

14 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

15 Kosten

Welche Kosten der Gemeinde Glashitten aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht abschlieRend bestimmt werden.

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 09/2020
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16  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 18.09.2014, Bekanntmachung: 18.10.2014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 21.03.2016 — 22.04.2016, Bekannt-
machung: 12.03.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 16.03.2016, Frist: 22.04.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 05.08.2019 — 06.09.2019, Bekanntmachung:
27.07.2019

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 31.07.2019, Frist: 06.09.2019

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .

/Anlagen

o Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Stand: 21.09.2020
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Scheelheck

Flur 13

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geopinformation.
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Bei Kankurrenz van GRZ und uberbaubarer Grundstucksflache qilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 247),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

1 Zeichenerklarung
11 Katasteramtliche Darstellungen
111 o oo mmm| [lUFOrENze
112 Flur 4 | Flurnummer
113 64 Flurstucksnummer
114 _T_T_ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1211 WA Allgemeines Wohngebief
1.2.2 Mall der baulichen Nutzung
1221 GF Z Geschossflachenzahl
1222 GRZ Grundflachenzahl
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.31 0 of fene Bauweise
1232 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
1233 —————— | Baugrenze
12331 '/ﬂberhauhare Grundsticksflache im Baugebief
L ./-/ni[h’r Uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet
1.2.4 Verkehrsflachen
1.2.41 — | Strallenverkehrsflache
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft
1251 @ Erhalt von Laubbaumen
12.6 Sonstige Planzeichen
1261 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unferschiedlichen Mafles der baulichen
*—*—*—*—*| Nutzung
1262 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
121 Sonstige Darstellungen
1211 Hohenlinie in m uber Narmalhohennull (NHN)
2 Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ werden die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg” von 1964 ein-
schlieBlich der 1. Anderung von 1979 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ersetzt.

21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen sind unzulassig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.21 Die maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und 2
werden wie folgt festgesetzt:

Dachform Traufthohe Gebaudeoberkante
Gegeneinander laufende Dachflachen 4,00 m 7,50m
Pultdacher mit maximal 20° Neigung 400m 7,00 m
Flach geneigte Dacher -- 6,50 m

222 Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen

Wohngebiet ist der héchstgelegene Schnittpunkt des natirlichen Gelandes mit der Au-
Renwand. Als Traufpunkt gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und
Pultdachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Als Ge-
baudeoberkante gilt der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss.

2.2.3 Sofern das natiirliche Geldnde aufgrund bereits vorgenommener Gelandemodellierung
nicht eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Geldndepunkte zwischen den annahernd pa-
rallel zu den Hdéhenlinien verlaufenden Stralen (Dattenbachstral’e, Butznickelstral’e und
Kapellenstral3e) linear zu interpolieren. Mal3gebend ist jeweils die Oberkante StralRenmitte.

2.3 Zulassigkeit von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen haben einen Abstand von mindestens 5 m und Uberdachte Stellplatze (Carports)
von mindestens 0,75 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundsticks-
grenze bis zum Dachiberstand, einzuhalten.

2.4 MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet betragt 600 m2. Aus-
nahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn es sich um zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses bereits bebaute Grundstiicke handelt.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.51 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m? Grundstlcksflache eine Wohnung
je Wohngebaude zulassig. Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden,
wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits bebaute Grundstiicke
handelt.

2.5.2 Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern ist je Dop-
pelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken
sind bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflasterun-
gen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke
zu befestigen.

27 Anpflanzung und Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

271 Mindestens 50 % der Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch oder als Grunflache anzule-
gen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 20 % mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. BIi-
hende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut
werden. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.

2.7.2 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust sind gleichartige Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen.

2.8 Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume (H., v., 8-10):
Fagus sylvatica Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen, Pultdacher mit einer Nei-
gung von maximal 20° sowie flach geneigte Dacher.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt hiervon unberihrt.

Gestaltung von Hangbefestigungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Hangbefestigungen, wie z.B. Stitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fur Auf-
schittungen oder Abgrabungen des Gelandes, sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m
Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig; hiervon ausgenommen sind Lichtschachte
und Treppenaufgange bis zu einer Breite von maximal 1,5 m unmittelbar am Gebaude. Bei
Terrassierung darf die Steigung zwischen zwei Mauerkronen, gemessen orthogonal zur un-
teren Stltzmauer, nicht mehr als 15 % betragen.

Sofern die natlrliche Gelandeoberflache aufgrund bereits vorgenommener Gelandemodel-
lierung nicht eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Gelandepunkte zwischen den annahernd
parallel zu den Hbéhenlinien verlaufenden Stralten (Dattenbachstralle, Butznickelstralle und
Kapellenstraf3e) linear zu interpolieren. Maligebend ist jeweils die Oberkante StralRenmitte.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
mindestens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m?® weiterem Retentionsvolumen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. An die Zisternen kann auch sonstiges Oberflachenwasser
angeschlossen und verwertet werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glashtten wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Abflusssituation und Verwertung von Niederschlagswasser

Die vorhandene Einleitemenge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstu-
ckes (gemal hydraulischem Einzelnachweis) in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal,
darf sich durch Um- und/oder Neubaumafinahmen nicht erhéhen. Sollte sich durch das An-
legen zuséatzlicher versiegelter Flachen der Oberflachenabfluss bzw. die Gesamtabfluss-
menge vergrolRern, sind auf Veranlassung und Kosten des Grundstiickeigentimers sowohl
ein hydraulischer Einzelnachweis als auch geeignete RickhaltemalRnahmen vorzunehmen
bzw. entsprechende Retentionsrdume zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge
zwischen Ist-Zustand und Planungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwas-
serkanal einzuleiten.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Utber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutzrechtliche Hinweise und Vorschriften

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), die entsprechend zu beachten sind, wird hingewiesen. Zur Ver-
meidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders
und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fiihren kdnnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgeb&ude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen aufBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren,

d) Baumhdéhlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Giberwintern-
de Arten zu Uberprifen,

e) Nistmoglichkeiten fir Végel und Fledermause im Falle der Beseitigung durch das An-
bringen und die dauerhafte Unterhaltung von Ersatznistkasten im Verhaltnis 1:3 auszu-
gleichen,

f) Haselstrducher im Falle einer Rodung im Verhaltnis 1:2 durch Neuanpflanzungen auszu-
gleichen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen. Bei konkreten Maflnahmen und Vorhaben wird daher eine frihzeitige Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde empfohlen.

Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Zur Objektbeleuchtung sind UV-arme bzw. Lichtquellen (z.B. LED-Leuchtmittel) mit moglichst
langer Wellenlange (z.B. Gelb, Orange, Rot) zu verwenden. Aufierdem sollten Lichtquellen
nur nach unten oder maximal 60° seitwéarts von der Senkrechten gerichtet werden oder,
wenn sie nach oben gerichtet sind, so Uberdeckt werden, dass der Lichtkegel entsprechend
abgeschirmt wird. Lichtquellen, die Flachen auferhalb des Grundstiicks beleuchten, sind,
sofern sie nicht zur Verkehrssicherung notwendig sind, zu vermeiden.

Hinweise zum Baumerhalt

Der Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume ist wahrend etwaiger Bauphasen
durch einen Zaun zu schitzen, da die Verdichtung der Bodenstruktur durch Baumaschinen
im Zuge der BaumalRnahmen die Wurzeln der Baume zerstdren kann. Der Schutzabstand
ergibt sich aus dem durch die Baumkrone Ubertrauften Bereich.

Waldabstand

Auf die von den an das Plangebiet im Bereich der Flurstiicke 10/2 und 165/3 (Flur 13) an-
grenzenden Waldflachen ausgehenden Gefahren fiir angrenzende bauliche Anlagen (um-
stlirzende Baume, Brandiiberschlag) und die von baulichen Anlagen ausgehenden Gefahren
fir den Wald (Brandgefahr) wird hingewiesen. Durch Ast- oder Baumwurf bei Sturmereignis-
sen hervorgerufene Schaden an Gebauden kénnen nicht dem Waldeigentimer angelastet
werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungspflicht nachgekommen ist.

Kampfmittelbelastung

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
wird in den Stellungnahmen vom 11.04.2016 und 13.08.2019 darauf hingewiesen, dass die
Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass
sich das Plangebiet in Teilbereichen in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet befindet. Die
belasteten Bereiche sind in dem in der Begriindung zum Bebauungsplan ausschnittsweise
dargestellten Lageplan rot gekennzeichnet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maflnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine Kampf-
mittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uber-
prufung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

Bodenverunreinigungen

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen. Dar-
Uber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
reinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fir den einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufiihren.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliel3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliel3lich

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Glashittener Amtsblatt.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-

samkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Glashitten, den .

Blrgermeisterin

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Glashitten,den .

Blrgermeisterin
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Vorbemerkungen

Im Ortsteil SchloBborn der Gemeinde Glashiitten erfolgte die stadtebauliche Entwicklung zwischen der
Kapellenstralte, der Tannenwaldstralle, der Dattenbachstralle und der Heftricher Stralle am westlichen
Ortsrand im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 und der 1.
Anderung des Bebauungsplanes von 1979 sowie im Ubrigen auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) und dem Kriterium des sich Einfligens von Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung.
Gegenwartig stellt sich der Bereich des Plangebietes als Wohngebiet mit zum Teil grof3ziigigen Grund-
stlicksgrofien in bevorzugter sidexponierter Wohnlage stiddstlich des anschlieRenden Waldrandes dar.
Da in den vergangenen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke weiter unterteilt wurden und eine
entsprechende stadtebauliche Nachverdichtung erfolgte, deren Fortschreiten weiter absehbar ist, sieht
die Gemeinde Glashitten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der verkehrlichen ErschlieRung
sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erforder-
nis, die weitere stadtebauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
fur das gesamte Quartier Festsetzungen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getrof-
fen werden, die Planungs- und Rechtssicherheit fur die Gemeinde Glashutten sowie auch fir die Grund-
stlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Mit dem Bebauungsplan sollen durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg” von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes von 1979 und die Uberplanung des bislang als sog. im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung geschaffen werden. Das Planziel des Bebauungsplanes
ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
die Sicherung der zugehdrigen ErschlieBung. Hinzu kommen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung, zur Mindestgrofie der Baugrundstiicke und zur hoéchstzuldassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden sowie griinordnerische Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten.Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4
BauNVO sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschlielung.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend §
2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiGhrende Umweltprifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltpriifung in
der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher
als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1.1 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das in der Gemarkung von Schlof3born gelegene Plangebiet liegt im Westen des Stadtteils Schloborn in
der Gemeinde Glashitten (Abb. 1). Westlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich groRe Waldge-
biete. Im Osten schliel3t Wohnbebauung an. Die sich sldlich des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes befindlichen Grinflachen werden zum Teil als Weideflache und Kleingarten genutzt werden. Das
Plangebiet wird bereits als Wohngebiet genutzt.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)! im Bereich Feldberg-Taunuskamm (Teileinheit
301.3, Haupteinheit 301 Hoher Taunus). Die Hohenlage des von Norden nach Siden stark abfallenden
Gelandes betragt im nérdlichen Gebietsteil maximal 406 m und am tiefsten Punkt des sudlichen Gebiets-
teils ca. 373 m.

r;“. e

o

Glashiitten

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Malstab)

T KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fir Umwelt (Hrsg.)
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend des eingangs dargelegten Planziels gelangt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO zur Ausweisung. Die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung umfasst somit die Teilbereiche, die bereits bislang als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
waren sowie auch den Teilbereich des Plangebietes, fur den die Zulassigkeit von Vorhaben bislang nach
§ 34 BauGB zu beurteilen war. Zudem wird der Teilbereich, fir den im Zuge der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes von 1979 Mischgebiet festgesetzt wurde, in Allgemeines Wohngebiet umgewidmet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Allgemeine Wohngebiet betragt in den Teilbaugebieten Nr. 1 u. 2
GRZ = 0,3 und im Teilbaugebiet Nr. 3 GRZ = 0,4. Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohnge-
biet Nr. 1 entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg“ von
1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,5 fest, da hier die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande bei
der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache mitzurechnen sind. Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2
wird ebenfalls eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,5 und fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 3 eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 festgesetzt. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet betragt 600 m?2.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die Grofie des Geltungsbereiches betragt rd. 15,7 ha. Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet
rd. 12,8 ha und auf die Verkehrsflachen rd. 2,9 ha.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldagigen Fachgesetzen und -pldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Der Regionalplan Sidhessen 2010 / Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des
Plangebietes tiberwiegend Wohnbauflache sowie in einem raumlich begrenzten Teilbereich im Westen
des Plangebiets entsprechend den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1979 noch
Gemischte Bauflache dar.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg®
von 1964, der Wochenendhausgebiet gemall § 10 BauNVO in der damals rechtsglltigen Fassung von
1962 im Westen des Plangebietes sowie Ostlich anschlielend Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO i.d.F. von 1962 festsetzt. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1979 wurde das
Wochenendhausgebiet in Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO i.d.F. von 1977 und teilweise in
Mischgebiet gemalt § 6 BauNVO i.d.F. von 1977 umgewidmet. Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes
,Uber dem Seegrund“ werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Vor dem Dattenberg“ von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 durch die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung
bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.8 des vorliegenden Um-
weltberichtes verwiesen.
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1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
¢ Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirfti-
ge Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im
naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und Freiflachen sowie des im Bebauungsplan ,Vor dem
Dattenberg“ von 1964 einschlieBlich der 1. Anderung von 1979 bereits (iberwiegend festgesetzten Allge-
meinen Wohngebietes kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich
entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des
Plangebietes nicht bekannt.

e Abfélle

Samtliche entstehenden Abfille werden ordnungsgemaR entsorgt. Uber die (blichen Abfélle hinausge-
hend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

e Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser ist bereits Bestand und kann durch
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz zum gegenwartigen Zeitpunkt als entsprechend gesi-
chert gelten. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers
erfolgt im Mischsystem Uber das bestehende Entsorgungsnetz. Im Zuge durchgefihrter hydraulischer
Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen einzelner Haltungen sowie
auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf. Daher erfolgte seitens des beauftragten Ingenieur-
blros eine Prifung verschiedener Losungsmaoglichkeiten und es wurde in Abstimmung mit der Gemein-
deverwaltung ein mittelfristiger MaRnahmenkatalog erarbeitet. Zur Vorbereitung der Umsetzung einer
ersten hierin enthaltenen MaRnahme wurden bereits die Planungskosten flr den Bereich Dattenbach-
strale in den Haushalt der Gemeinde Glashitten fir 2020 eingestellt; mit der Ausfihrung wird 2021
begonnen. Ferner wurde Dampfung des Spitzenabflusses eine wasserrechtliche Festsetzung mit der
Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdglichkeiten auf den privaten Baugrundstiicken in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderte Regelung.
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1.5 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem bereits verkehrstechnisch erschlossene und bebaute Flachen planungsrechtlich gesichert werden.
Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung gering zu halten, bestimmt der Bebauungs-
plan, dass Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen sind.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird im Bereich des Bebauungsplanes ,Vor
dem Dattenberg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 eine Grundflachenzahl von GRZ =
0,3 festgesetzt. Die damit neu festgesetzte Grundflachenzahl kann nach der Baunutzungsverordnung
durch die o.g. in der aktuellen Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um bis
zu 50 % und somit bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 Uberschritten werden.
Mithin wird der Umfang an zulassiger Versiegelung innerhalb des westlichen Plangebietes nunmehr
erstmalig auf einen Wert von maximal 45 % der Grundstucksflachen begrenzt. Mithin wird der Umfang an
zulassiger Versiegelung innerhalb des Plangebietes nunmehr zum Teil erstmalig begrenzt, da bislang in
Teilbereichen nach der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F. von 1962 und 1977 die Grundflachen
von Nebenanlagen i.S.d. § 14 auf die zulassige Grundflache nicht angerechnet wurden.

Das gleiche galt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen zugelassen werden kdnnen (1962) bzw. fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kénnen (1977). Die Regelungen der BauNVO i.d.F. von 1962 und 1977 fallen demnach
zundchst weniger restriktiv aus, da unter Anwendung der friheren Fassungen der Baunutzungsverord-
nung grundsétzlich keine Obergrenze der zuldssigen Uberschreitung gilt.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Das Plangebiet liegt westlich des Abhangs des Groflen und Kleinen Feldbergs (881 und 825 m G.NN).
Bei den Boden der sich um das Plangebiet befindlichen Gebiete handelt es sich vorwiegend um Pseu-
dogleye und teils um Braunerde?, die ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial besitzen. Der Schwerpunkt
der Nutzung dieser Flachen liegt in der Forstwirtschaft.

Als Grundlage flr Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen, siehe Abb. 2) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Zu den Béden des Plangebietes gibt es aufgrund der bereits
vorhandenen Bebauung keine Angaben hinsichtlich der Bodenfunktion. Im Stden grenzen Teilgebiete mit
einer geringen bis mittleren Bodenfunktion an. Uber den bereits bestehenden versiegelten Bestand
hinaus bereitet der Bebauungsplan lediglich entsprechend den bisherigen Festsetzungen die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die Sicherung der zugehdrigen Erschlieung vor. Der Gebaude-
bestand bleibt dabei in seiner derzeitigen Ausdehnung erhalten. Der Umfang zusétzlicher stadtebaulicher
Nachverdichtung wird entsprechend gesteuert und begrenzt.

Die folgenden gesetzlichen Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dazu geeignet,
die Eingriffswirkungen fir den Boden- und Wasserhaushalt wirksam zu minimieren:

2 HLUG (2012): BodenViewerHessen (http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm, Stand: 11.02.2016)
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o Befestigung der Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund-
stlicken in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotter-
rasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke (Versickerung, Férderung der Verduns-
tung).

e Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Mindestens 50 %
der Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch oder als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Hier-
von sind mindestens 20 % mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen oder regionaltypi-
schen Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.

e Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit mindestens
3 m?® Nutzvolumen und mindestens 3 m® weiterem Retentionsvolumen zu sammeln und als Brauch-
wasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches existieren keine Oberflachengewasser. Zudem befindet sich
das Plangebiet nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes.

o Fidd
k! srare el

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: hoch = orange, mittel = gelb,
gering = grun (Quelle: bodenviewer.hessen.de, Stand: 03.03.2016)
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2.2 Klima und Luft

Da das Plangebiet bereits von Wohnbebauung gepragt ist, sind keine Veranderungen des Klimas fir die
gesamte Ortslage zu erwarten. Kleinklimatische Auswirkungen werden sich allenfalls auf das Plangebiet
selbst beschranken.

2.3 Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Februar 2016 eine Gelandebe-
gehung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte
(Anhang) kartographisch umgesetzt.

Bebaute Flachen:

Zum Teil sind die Béden des Plangebiets bereits durch Wohnhduser, Nebenanlagen und StralRenver-
kehrsflachen versiegelt und bebaut (Abb 3, 6, 8).

Hausgarten

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von Hausgarten dominiert. Diese sind zum Teil sehr struk-
turreich. Charakteristisch fur das Plangebiet ist die hohe Diversitat an Heckenstrukturen, welche vorwie-
gend als Abgrenzungen der einzelnen Hausgarten dienen (Abb. 3-6). Hier treten neben Ziergehdlzen,
wie Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder), Rhododendron spec. (Rhododendron) und Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball), zudem heimische Arten wie Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus spinosa
(Schlehe) und Corylus avellana (Hasel) auf. Auch Arten der Gattungen Juniperus (Wacholder), Ligustrum
(Liguster) und Thuja (Lebensbaum) sowie die Arten llex aquifolium (Europaische Stechpalme) und Taxus
baccata (Europaische Eibe) sind haufig anzutreffen. In vielen Hausgarten wachsen zudem Baume. Eine
besonders ortspréagende vielstammige Rotbuche (Fagus sylvatica) ist am westlichen Rand des Plange-
bietes vorzufinden (Abb. 7, Bestandskarte).

T L
o L e

Abb. 3: Stralle mit angrenzenden Heckenstruk- Abb. 4: Heckenstrukturen, Blick von Siden
turen im sidlichen Teilgebiet nach Norden
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Abb. 5: Stralle mit angrenzenden Heckenstruk- Abb. 6: Kreuzung mit angrenzenden Hecken-
turen der Grundstiicksflachen im sildlichen strukturen, Blick von Osten nach Westen
Teilgebiet

Griinflachen:

Innerhalb des Plangebietes sind nur vereinzelt schmale Streifen mit Verkehrsbegleitgriin an den Strallen-
randern zu finden (Abb. 8). Diese sind artenarm und beinhalten folgende Arten:

Bellis perennis Ganseblimchen

Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras

Fragaria vesca Wald-Erdbeere (nur auf den westlichen Flachen)
Galanthus nivalis Schneegléckchen

Hedera helix Gemeiner Efeu

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras

Senecio vulgare Gewdhnliches Greiskraut

Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Lowenzahn

Urtica dioica GroRe Brennessel

AuRerhalb der nordlichen und stdlichen Grenzen des Geltungsbereichs sind gréRere Flachen mit Wirt-
schaftsgriinland vertreten (Abb. 9).

Geholze:

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Laubwald, der durch Fagus sylvatica (Rotbuche) gepragt
wird (Abb. 10). Die charakteristischen Arten der Kraut-, Strauch- als auch Baumschicht sind:

Laubwald:
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cytisus scoparius Besenginster
Geranium spec. Storchschnabel
Fagus sylvatica Rotbuche (bestandsbildend)
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Potentilla sterilis
Quercus robur

Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.

Vinca minor

An der westlichen Grenze des Plangebiets verlau

Erdbeer-Fingerkraut

Stieleiche

Rose

Artengruppe Echte Brombeere

Kleines Immergrin

ft ein Fichtenforst, der vereinzelt auch einige Laub-

baumarten aufweist (Abb. 11). Folgende Arten konnten verzeichnet werden:

Nadelwald:

Betula pendula
Corylus avellana
Deschampsia flexuosa
Dryopteris filix-mas
Fagus sylvatica

llex aquifolium

Picea abies

Rubus fruticosus agg.
Taxus baccata

Teucrium scorodonia

Sonstige Biotope und Nutzungen:

Sudlich grenzt das Plangebiet an Grinflachen an,

Hange-Birke (vereinzelt)

Hasel (vereinzelt)

Draht-Schmiele

Echter Wurmfarn

Rotbuche (vereinzelt)

Europaische Stechpalme (vereinzelt)
Gemeine Fichte

Artengruppe Echte Brombeere
Europaische Eibe (vereinzelt)

Salbeiblattriger Gamander

die Uberwiegend als Kleingarten und Weideflachen

genutzt werden (Abb. 12). Vereinzelt sind auf diesen Flachen Obstbdume angepflanzt. An den Randbe-
reichen dieser Grunflachen sind teilweise Gehodlzsdume vorzufinden.

Abb. 7: Mehrstdmmige Rotbuche im westlichen
Gebietsteil

Abb. 8: Schmaler Streifen mit Wirtschaftsgrin-
land
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Abb. 9: Wirtschaftsgriinland auRerhalb des Abb. 10: Laubwald nordwestlich des Plangebie-
Plangebietes tes

Abb. 11: Fichtenforst an der westlichen Grenze Abb. 12: Weideflachen und kleingartnerisch
des Plangebietes genutzte Flachen sudlich des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Eingriffsbewertung:

Die Heckenstrukturen auf den Grundstucksflachen sind recht artenreich und in ihrer Struktur sehr vielfal-
tig. Vor allem die angepflanzten einheimische Geholze sind beispielsweise fir Vogel als hochwertig
anzusehen. Im westlichen Gebietsteil sind zwei mehrstdmmige Rotbuchen (Fagus sylvatica) vorzufinden.
Diese werden zum Erhalt festgesetzt. Das innerhalb des Plangebietes anzutreffende Verkehrsbegleitgriin
weist hingegen keine floristischen oder vegetationskundlichen Besonderheiten auf.

24 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Als potenziell fir geschiitzte Arten relevante Habitate sind die diversen Baume und Heckenstrukturen und
einzelne Gebaudeteile innerhalb der privaten Grundstlicksflachen zu nennen. Die teilweise sehr dichten
Hecken bestehen zum Teil aus einheimischen Gehdlzen und kdnnen z.B. von Vdgeln zum Nisten genutzt
werden. Gemal Stellungnahme der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde liegen zudem Hinweise
auf Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten vor (Baumfalke, Grauspecht, Ringdrossel, Braunkehl-
chen, Trauerschndpper, Rot- und Schwarzmilan, Gartenrotschwanz und Raubwiirger). Aufgrund der
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sind im Plangebiet hiervon tatsachlich lediglich Trauerschndp-
per und Gartenrotschwanz sowie aufierdem Haus- und Feldsperling zu erwarten und kénnten bei einzel-
nen Bauvorhaben hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétte betroffen sein. Entsprechend
geeignete Vermeidungsmaflnahmen werden im Bebauungsplan aufgefuhrt (siehe unten).
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Eine erhebliche Betroffenheit ist fiir alle anderen genannten Vogelarten aufgrund ihrer artspezifischen
Lebensraumanspriiche auszuschlielen, da die genannten Specht- und Greifvogelarten ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im Wald haben, Braunkehlchen und Raubwiirger auf extensiv genutzte Offen-
landbereiche angewiesen sind und die Ringdrossel nicht in Hessen brtet.

Vorkommen der planungsrelevanten Haselmaus sind aufgrund des vereinzelten Auftretens von Hasel-
strauchern in den Garten nicht grundsatzlich auszuschlief3en. Daher wurde zum Entwurf des Bebauungs-
planes der Hinweis aufgenommen, dass Haselstraucher im Falle einer Rodung im Verhaltnis 1:2 durch
Neuanpflanzungen auszugleichen sind und Héhlenbdume vor Rodungsarbeiten zu kontrollieren sind. Im
Falle eines Vorkommens sollte das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Hoch-
taunuskreises abgestimmt werden.

Vorkommen von allgemein weit verbreiteten, aber planungsrelevanten Fledermausarten (z. B. Zwergfle-
dermaus) sind insbesondere im Gebaudebestand potentiell moglich. Daher wurde hierfiir zum Entwurf
des Bebauungsplanes der Hinweis aufgenommen, dass Bestandsgebaude vor Durchfihrung von Bau-
oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind und dass
Baumhohlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu
Uberprifen sind.

Artenschutzrechtliches Fazit

Im Bebauungsplan wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die entsprechend zu beachten sind, hingewiesen. Zur Vermei-
dung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind in diesem Zusammenhang somit insbe-
sondere

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelar-
ten fihren kénnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzuflhren,

b) Bestandsgebdude vor Durchfiinrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehodlzruckschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren,

d) Baumhdhlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu
Uberprifen,

e) Nistmdglichkeiten fir Végel und Fledermause im Falle der Beseitigung durch das Anbringen und die
dauerhafte Unterhaltung von Ersatznistkasten im Verhaltnis 1:3 auszugleichen,

f) Haselstraucher im Falle einer Rodung im Verhaltnis 1:2 durch Neuanpflanzungen auszugleichen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Bei
konkreten MalRnahmen und Vorhaben wird daher eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde empfohlen.
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25 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ?
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdaume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima-
und Wasserverhaltnissen ab.

Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art,
sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel) anzupassen. Man kann biologi-
sche Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und
Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden. Dieses Netzwerk der biologi-
schen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fir die Menschen. Wie viele
Arten tatsachlich existieren, weild niemand ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74
Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der grofdte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist
und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen
Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt besitzt, treten diesbezliglich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit vor allem durch Waldflachen und
in Teilbereichen durch Griinland und dem Siedlungsbereich des Ortsteils Schlof3born gepragt.

Aus landschaftspflegerischer Sicht sind aufgrund der schon vorhandenen Bebauung im Wesentlichen
keine erheblichen negativen Auswirkungen bezlglich des hier zu betrachtenden Schutzgutes zu erwar-
ten. Da die MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet auf 600 m? festgesetzt wird
und je angefangene 300 m? nur eine Wohnung je Wohngebaude zulassig ist, tragt die vorliegende Pla-
nung auf lange Sicht gesehen positiv zum Landschaftsbild bei.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete

Nur wenige Meter westlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet Nr. 5716-309 Dattenberg und Wald
westlich Glashitten mit Silber- und Dattenbach. In rd. 1 km Entfernung in sidlicher Richtung befindet sich
das FFH-Gebiet Nr. 5816-310 Neumdiihle bei Schlof3born (Abb. 13).

e FFH-Gebiet DE-5716-309 Dattenberg und Wald westlich Glashitten mit Silber- und Dattenbach:

3 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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Als Erhaltungsziele des 861,56 ha groRen FFH-Gebietes werden verschiedene Lebensraumtypen
(Hainsimsen-Buchenwald, FlieRgewéasser mit flutender Unterwasservegetation, Magere Flachland-
Mahwiesen, Natlrliche eutrophe Seen, Schlucht- und Hangmischwalder) sowie eine Vielzahl von Arten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie angeben. Da diese Lebensraumtypen im Plangebiet nicht vorkommen,
ist durch das Vorhaben mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele dieses Gebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung zu rechnen.

e FFH-Gebiet DE-5816-310 Neumduhle bei SchloRborn:

Als Erhaltungsziele werden die Lebensraumtypen Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfig und
tonigschluffigen Béden und Magere Flachland-Mahwiesen angegeben. Zudem soll die Population des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) in diesem 26,28 ha groflen FFH-Gebiet
gesichert werden. Aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhange zwischen dem Vorhabensbereich
und den aufgeflihrten Lebensraumen bzw. den Habitatanspriichen des Wiesenknopf-Ameisenblaulings
ist durch das Vorhaben mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele zu rechnen.

Fazit
Im Zuge der vorliegenden Planung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natu-

ra-2000-Schutzgebieten im Ergebnis ausgeschlossen werden. Eine Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung
wird vorliegend nicht erforderlich.

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Siedlung/Wohnen

Da das Plangebiet bereits von Wohnbebauung gepragt ist, sind in Bezug auf dieses Schutzgut keine
Konflikte durch die Planung zu erwarten.

e Erholung

Das Plangebiet wird derzeit schon als Wohngebiet genutzt. Aulerhalb der Grenzen des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes befinden sich ndrdlich und westlich Waldflachen, im sidlichen Bereich zum
Teil als Weideflachen genutztes Griinland und 6stlich grenzt Wohnbebauung an. Aufgrund des Aus-
gangszustandes und des sich nicht &ndernden Umfangs der Flacheninanspruchnahme durch den Be-
bauungsplan ergeben sich keine nachhaltigen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung.

29 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen von Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmaler auftreten, ist umgehend die
dafir zustdndige Behoérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.
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Abb. 13: Lage des Plangebiets zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: natureg.hessen.de,
Stand: 26.02.2016)

3 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Westlicher Teilbereich

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fir das Allge-
meine Wohngebiet Nr. 1 eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest. Die Festsetzung bleibt damit hinter
den Festsetzungen des bisher im westlichen Teilbereich gultigen Bebauungsplanes ,Vor dem Datten-
berg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 zuriick. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei
der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen jedoch um bis zu 50 % und héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 Uberschritten werden. Hierbei ist beachtlich, dass der Bebauungsplan ,Vor dem Dattenberg®
von 1964 unter Geltung der damaligen BauNVO i.d.F. von 1962 und die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes unter Geltung der damaligen BauNVO i.d.F. von 1977 aufgestellt wurden und im Zuge der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes die Baunutzungsverordnung nunmehr in der aktuell rechtsgulti-
gen Fassung Anwendung findet. So wurden nach der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO i.d.F. von 1962
und 1977 die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 auf die zuladssige Grundflache nicht angerech-
net. Das gleiche galt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zugelassen werden kdnnen (1962) bzw. fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fur bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen (1977). Die Regelungen der BauNVO i.d.F. von 1962 und 1977 fallen dem-
nach zunachst weniger restriktiv aus, da unter Anwendung der friiheren Fassungen der Baunutzungsver-
ordnung grundsétzlich keine Obergrenze der zuldssigen Uberschreitung gilt.

Die vorliegend festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 kann nach der BauNVO durch die o.g. in
der aktuellen Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen um bis zu 50 % und
somit bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 Uberschritten werden. Mithin wird der
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Umfang an zulassiger Versiegelung innerhalb des Plangebietes nunmehr erstmalig auf einen Wert von
maximal 45 % der Grundstlicksflachen begrenzt. Da somit im Rahmen der vorliegenden Planung fir den
westlichen Teilgeltungsbereich keine zusatzlichen, Gber das bisher im Bebauungsplan ,Vor dem Datten-
berg“ (1964) inklusive der 1. Anderung (1979) zuldssige MaR hinausgehenden Eingriffe vorbereitet wer-
den, bedarf es in diesem Falle keiner Eingriffs- und Ausgleichsplanung.

Ostlicher Teilbereich

Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur den &stlichen Teilbereich ist zu
berlcksichtigen, dass die bisher unbeplanten Teilflachen des Plangebietes als sog. im Zusammenhang
bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Daher treffen hier die Ausfiihrungen von § 34
Abs. 1 BauGB zu, demzufolge Vorhaben im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (sog.
sInnenbereich“ nach § 34 BauGB) generell dann zuléssig sind, wenn sie sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der Umgebung einfligen und die Erschlielung gesichert ist. Des Weiteren miissen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den. Fur Vorhaben, die in dieser Weise zulassig sind, ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich.

Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung basierende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird fir
den vorliegenden Bebauungsplan daher nicht erforderlich.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurch-
fiihrung

e Bei Durchfiihrung:

Bei Durchflihrung der Planung wird die MindestgréRe der Grundstiicke festgesetzt, sodass eine weitere
Unterteilung in viele kleine Einzelgrundsticke vermieden wird. Daher werden voraussichtlich weniger
Flachen versiegelt und bebaut als bei der Nicht-Durchfihrung. Wie die Bewertungen der Eingriffswirkun-
gen fiur die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind insgesamt geringe Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten.

¢ Bei Nicht-Durchfiihrung:

Bei einer Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der Flache
fortdauern wird und die einzelnen Grundstiicke voraussichtlich weiter unterteilt werden. Dies wiirde zu
einer deutlichen Nachverdichtung flihren.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Im Regionalplan Siidhessen 2010 / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 wird das Plangebiet bereits
zum Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache und in einem Teilbreich im Westen als Gemischte Bauflache
dargestellt. Das formulierte Planziel sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes ermdglichen
und dabei den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Glashutten zur Schaffung eindeutiger
bauplanungsrechtlicher Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer stéadtebaulich geordneten Entwick-
lung im Bereich des Plangebietes folgen.
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Durch den Bebauungsplan werden bauplanungsrechtlich die Moglichkeiten zur stadtebaulichen Nachver-
dichtung geschaffen, gleichzeitig aber aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der verkehrlichen
ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebietes
gesteuert. Da der ausgewahlte Standort bereits als Wohngebiet genutzt wird und bestandsorientiert
Uberplant werden soll, kommen keine Planungsalternativen in Betracht.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum
unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stéadte und Gemeinden ohne
eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden aullerhalb der
Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB
gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Glashutten im
vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplanes zu beobachten, welches
ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller An-
satzpunkt ist, festzustellen, ob die MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung umgesetzt wurden.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO sowie die Sicherung der zugehorigen ErschlieRung. Der Standort
des Vorhabens befindet sich im Ortsteil SchloRborn in der Gemeinde Glashuitten. Die GréRRe des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 15,7 ha.

Boden und Wasser: Das Plangebiet liegt westlich des Abhangs des GrofRen und Kleinen Feldbergs (881
und 825 m U.NN). Bei den Bdden der sich um das Plangebiet befindlichen Gebiete handelt es sich vor-
wiegend um Pseudogleye und teils um Braunerde, die ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial besitzen.
Der Schwerpunkt der Nutzung dieser Flachen liegt in der Forstwirtschaft. Zu den Béden des Plangebietes
gibt es aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung keine Angaben hinsichtlich der Bodenfunktion. Im
Siden grenzen Teilgebiete mit einer geringen bis mittleren Bodenfunktion an. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes existieren keine Oberflachengewasser. Zudem befindet sich
das Plangebiet nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebietes. Die einschlagigen
gesetzlichen Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplans sind in diesem Zusammenhang
grundsatzlich geeignet, die Eingriffswirkungen fur den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren.

Klima und Luft: Da das Plangebiet bereits von Wohnbebauung gepragt ist, sind keine Verédnderungen des
Klimas fur die gesamte Ortslage zu erwarten. Kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das Plan-
gebiet selbst beschranken.
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Tiere und Pflanzen: Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von Hausgarten dominiert. Diese
weisen haufig Heckenstrukturen auf, die recht artenreich und in ihrer Struktur sehr vielfaltig sind. Vor
allem die einheimische Gehdlzarten sind beispielsweise fir Vogel als hochwertig anzusehen. Das inner-
halb des Plangebietes anzutreffende Wirtschaftsgrinland weist keine floristischen oder vegetationskund-
lichen Besonderheiten auf.

Artenschutzrecht: Als potenziell fiir die Fauna relevantes Biotop sind die diversen Heckenstrukturen der
privaten Grundstlicksflachen zu nennen. Die stellenweise sehr dichten Hecken bestehen zum Teill aus
einheimischen Gehdlzen und kdénnten von Végeln zum Nisten genutzt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatschG wird auf die im Bebauungsplan enthatenen artenschutzrechtli-
chen Hinweise und Vorschriften verwiesen.

Landschaft: Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit vor allem durch
Waldflachen und in Teilbereichen durch Grinland und dem Siedlungsbereich des Ortsteils SchloRborn
gepragt. Aus landschaftspflegerischer Sicht sind aufgrund der schon vorhandenen Bebauung im Wesent-
lichen keine erheblichen negativen Auswirkungen beziglich des hier zu betrachtenden Schutzgutes zu
erwarten. Da die MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet auf 600 m? festgesetzt
wird und je angefangene 300 m? nur eine Wohnung je Wohngebaude zulassig ist, tragt die vorliegende
Planung auf lange Sicht gesehen positiv zum Landschaftsbild bei.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht
direkt betroffen. Nur wenige Meter westlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet Nr. 5716-309 Datten-
berg und Wald westlich Glashiitten mit Silber- und Dattenbach. In rd. 1 km Entfernung in stdlicher Rich-
tung befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5816-310 Neumdiihle bei SchloR3born. Da die vorliegende Planung
jedoch auflerhalb der Schutzgebiete stattfindet und der Wirkungsraum der Planung nicht an jene heran
reicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erhebliche negative Auswirkungen auf die Erhal-
tungsziele der Natura-2000-Gebiete und des Landschaftsschutzgebietes gegeben.

Wohnen/Siedlung und Erholung: Durch die Planung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten. Das Plangebiet wird derzeit schon als Wohngebiet genutzt. AufRerhalb des Plangebietes befin-
den sich nérdlich und westlich Waldflachen, im stdlichen Bereich zum Teil als Weideflachen genutztes
Grunland und 6stlich grenzt Wohnbebauung an. Aufgrund des Ausgangszustandes und des sich nicht
andernden Umfangs der Flacheninanspruchnahme durch den Bebauungsplan ergeben sich keine nach-
haltigen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung.

Eingriffsregelung: Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung basierende Eingriffs-/Ausgleichs-
planung wird fur den vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Prognose des Umweltzustands: Bei Durchfiihrung der Planung wird die MindestgroRe der Grundstiicke
festgesetzt, sodass eine weitere Unterteilung in viele kleine Einzelgrundsticke vermieden wird. Wie die
Bewertungen der Eingriffswirkungen fiir die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind insgesamt geringe
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten. Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung ist
davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der Flache fortdauern wird und die einzelnen Grundsti-
cke wahrscheinlich weiter unterteilt werden und daher eine stadtebauliche Nachverdichtung erfolgt.

Alternativenbetrachtung: Im Regionalplan Stdhessen 2010 / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 wird
das Plangebiet bereits zum Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache und in einem Teilbreich im Westen
als Gemischte Bauflache dargestellt. Das formulierte Planziel sowie die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung im Bereich des
Plangebietes ermdglichen und dabei den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Glashitten zur
Schaffung eindeutiger bauplanungsrechtlicher Rahmenbedingungen zur Wahrung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung im Bereich des Plangebietes folgen.

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg 09/2020



Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloRborn: Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund® — Umweltbericht 20

Durch den Bebauungsplan werden bauplanungsrechtlich die Moglichkeiten zur stadtebaulichen Nachver-
dichtung geschaffen, gleichzeitig aber aufgrund der absehbaren Kapazitatsgrenzen der verkehrlichen
ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebietes
gesteuert. Da der ausgewahlte Standort bereits als Wohngebiet genutzt wird und bestandsorientiert
Uberplant werden soll, kommen keine Planungsalternativen in Betracht.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann die Gemeinde im vorliegenden Fall
nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil
einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt
ist, festzustellen, ob die festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wurden.

8 Anlagen

e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet (unmaRstablich verkleinert)
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashitten, den 25.06.2021 78/GVIXIX Amt | -As/wg
Federfuhrendes Amt Hauptamt (1)

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 28.06.2021 beschlieRend
Gemeindevertretung 15.07.2021 beschliellend
Gemeindevertretung 03.09.2021 beschliel}end

Wahl von Gemeindevertretern und sachkundigen Einwohnern in die Kommission fir
Wald- und Klimaschutz

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung wahlt ... , ... und .... als Gemeindevertreter in die Kommission
fur Wald- und Klimaschutz

2. Die Gemeindevertretung wahlt ..., ..., ..., und ... als sachkundige Einwohner in die Kom-
mission fur Wald- und Klimaschutz

Erlduterungen:

Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 14.06.2021 beschlossen, die Kommission
Wald- und Klimaschutz zu bilden.

Die Fraktionen werden dariber informiert, dass neben dem Blrgermeister, der gem. § 72
Abs. 3 HGO den Vorsitz fihrt, 10 weitere Mitglieder, davon 3 Mitglieder aus dem Gemeinde-
vorstand, 3 Gemeindevertreter und 4 sachkundige Blrger der Kommission angehdéren sollen.
In der Kommission sollen alle 6 in der Gemeindevertretung vertretenen Fraktion mit einer
Person vertreten sein.

Bei den sachkundigen Einwohnern sollte ein einheitlicher Wahlvorschlag eingereicht werden.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Antrag
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen

Glashitten, den 17.09.2020 324/GV

| Antragsteller |

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevertretung 02.10.2020 beschlielend
Haupt- und Finanzausschuss 03.11.2020 vorberatend
Gemeindevertretung 13.11.2020 beschlie}end
Ausschuss fur Umwelt, Bau und Infra- 20.01.2021 vorberatend
struktur

Gemeindevertretung 29.01.2021 Sitzung wurde abgesagt!
Gemeindevertretung 19.02.2021 beschlielend
Gemeindevorstand 14.06.2021 beschlielend
Gemeindevorstand 28.06.2021 beschlielend
Gemeindevertretung 15.07.2021 beschlielend

Antrag der FDP- und CDU-Fraktion betreffend Information und Aufklarung uber
Trinkwasserknappheit und WassersparmaBnahmen

Antrag:

Der Gemeindevorstand moge

1. prifen, welche MaRnahmen ergriffen werden kénnen, um die Bevolkerung von Glashitten
angesichts der in den Sommermonaten drohenden Trinkwasserknappheit (neben der
Durchfuhrung der Trinkwasser-Gefahrenabwehrverordnung)

1.1. Uber die genauen Gegebenheiten und Besonderheiten der Trinkwasserversorgung von
Glashutten zu informieren,

1.2 Gber mégliche und sinnvolle Wassersparmafinahmen in Haushalt und Garten
aufzuklaren,

1.3 vor der Einfiihrung von Verboten nach der Gefahrenabwehrverordnung iber den Stand
der drohenden Trinkwasserknappheit zu warnen und zu informieren

und

2. In dem Zusammenhang soll die Férdermoglichkeit von Zisternen, insbesondere von
Brauchwasserzisternen im Haushalt gepruft werden.

3. Ferner sollen Malknahmen zur weitestgehenden Vermeidung von versiegelten
Flachen entworfen werden und der Einsatz von Rigolen gepruft werden

Spatestens im Mai 2021 der Gemeindevertretung konkret durchfuhrbare Vorschlage vorle-
gen.
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Begriindung:

Mit der Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser wird der Gemeinde ermoglicht auf den Kii-
mawandel und die dadurch auch in unseren Breiten in den Sommermonaten um sich greifen-
de Trockenheit zu reagieren und bei Trinkwassernotstand entsprechende mit BuRgeld be-
wehrte Verbote der Trinkwasserverschwendung auszusprechen und zu sanktionieren.

Derartige Verbote kdnnen allerdings immer nur das ,letzte Mittel“ sein. Auch steht und fallt
die Wirksamkeit und Effektivitat derartiger Verbote mit der Einsicht und Mitwirkung der 6rtli-
chen Bevdlkerung.

Besser ist es, wenn die Verbote mangels Notstands gar nicht ausgesprochen werden
mussen. Dazu ist die Bevolkerung umfassend tber das Glashittener Trinkwasserkonzept
(einschlieRlich der Wasserressourcen, Forderkapazitaten und Bedarfsmengen) und geeigne-
te und sinnvolle Wassersparmalinahmen zu informieren und auf dem Laufenden zu halten.
Sie soll dadurch in die Lage versetzt werden, sparsam mit der Ressource Trinkwasser umzu-
gehen und in Haushalt und Garten einen nachhaltigen Umgang mit der Ressource Trinkwas-
ser zu leben. Denkbar wére z.B. eine Wasserfibel bzw. Broschure als Postwurfsendung/Falt-
blatt/Beilage zum Amtsblatt/auf der Internet Homepage, evtl. mit weiterflihrenden Links.

Sollte sich dennoch ein Trinkwassernotstand abzeichnen, dann sollte die Bevoélkerung Gber
geeignete Medien bereits im Vorfeld auf die drohende Gefahr hingewiesen und tagtaglich auf
dem Laufenden gehalten werden, so dass die Chance genutzt werden kann, einen Notstand
doch noch abzuwenden oder seine Auswirkungen abzuschwachen. Denkbar ware z.B. eine
Wasserampel auf der Website oder die Einflihrung verschiedenster Vorwarnstufen, je nach
Dringlichkeit.

Gez. S. John
Fraktionsvorsitzender FDP

Antwort des Gemeindevorstands:

Hintergrund:

Der Klimawandel und die damit verbundene Zunahme von Extremereignissen hinsichtlich
Trockenheit aber auch extremer Regenereignissen ist seit einigen Jahren in aller Munde. Fur
die Gemeinde Glashutten war das Thema Wasserknappheit in den letzten Jahrzehnten eher
ein theoretisches Problem. Die letzten drei Durrejahre haben sowohl bei unseren Wasserres-
sourcen als auch in der Wahrnehmung der Blrger einen bleibenden Eindruck hinterlassen.
Nur knapp konnte der Wassernotstand vermieden werden, auch mit einer gehérigen Portion
Gluck, denn durchaus nicht selbstverstandlich, haben alle Brunnen bzw. die Aufbereitungs-
technik tadellos funktioniert, das heillt es gab keinerlei relevante Stérungen wahrend der
letzten drei Sommer.

Im vorher bekannten Rekordsommer 2003 gab es keinerlei Engpasse bei der Wasserversor-
gung, und das bei immerhin fast 6300 Burger gegeniiber heute nur noch etwas tber 5700
Einwohnern (einschl. Nebenwohnungen). Wenn auch die Gemeinde im Vergleich zu anderen
Kommunen des Hochtaunuskreises relativ gut aufgestellt ist, nicht zuletzt aufgrund der lei-
stungsstarken Brunnen aus SchloRborn, besteht mittelfristig Handlungsbedarf. Aus diesem
Grund hat der Gemeindevorstand bereits im vergangenen Jahr ein Auftrag zur Bestandsana-
lyse bzw. zur Erarbeitung eines Konzepts zur Verbesserung bzw. zur Sicherstellung der
Wasserversorgung in den nachsten Jahrzehnten an ein Hydrogeologisches Blro erteilt.
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Unter dem Eindruck des zukiinftig haufiger drohenden Wassernotstands in den Sommermo-
naten hat die Gemeindevertretung auf Antrag der FDP-Fraktion beschlossen folgende Fra-
gen zu beantworten:

1 Informationen zur Trinkwasserversorgung

1.1. Besonderheiten der Trinkwasserversorgung von Glashdutten.

Betrachtet man die Wasserversorgung von Glashutten gibt es gleich mehrere Besonderhei-
ten. Erste Besonderheit ist, dass sich die Gemeinde Glashitten zu 100% selbst versorgt.
Dies fuhrt natirlich auch dazu, dass es keine Infrastruktur flr eine zusatzliche externe Was-
serversorgung gibt. Insgesamt gibt es zur Versorgung der Gemeinde Glashutten 4 Schirfun-
gen und 5 Tiefbrunnen. Die Schirfung ,Graue Wiese® in Oberems wird aufgrund ihrer gerin-
gen Ergiebigkeit und der dort regelmafig vorhandenen Trubung kaum genutzt. Derzeit wer-
den MalRnahmen zur bessern Nutzbarkeit geprift. Von den Tiefbrunnen befinden sich 3 im
Ortsteil SchloRborn und 2 in Glashutten. Die leistungsstarksten Brunnen befinden sich im
Ortsteil SchlofRborn (Brunnen IV u. V). Sie sind quasi das Rickgrat der sommerlichen Was-
serversorgung.

Eine weitere Besonderheit bzw. ein zusatzliches Ausfallrisiko besteht in der Tatsache das die
Brunnen Tiefbrunnen lll, IV an einer gemeinsamen Stromleitung hangen. Gabe es hier eine
Stoérung wirden gleich 2 Brunnen ausfallen.

Insgesamt betrachtet haben wir einen guten Mix zwischen oberflachennahen Schirfungen
und Tiefbrunnen unterschiedlicher Tiefe. Dies sorgt fir relative Stabilitat im Dargebot unserer
Wasserversorgung. Nur aus diesem Grund konnten wir die letzten 3 Rekordsommer Uberste-
hen ohne den Wassernotstand ausrufen zu missen.

1.2. Sinnvolle Wassersparmalinahmen

In dem Informationspapier der Stadt Kronberg zur Wasserampel befindet sich eine gute
Ubersicht Uber die einzelnen Verbrauche eines durchschnittlichen Haushalts. In der Hoch-
rechnung auf den traditionell hdheren Durchschnittsverbrauch in Kronberg wird angenom-
men, dass der Mehrverbrauch fast ausschlief3lich bei der Gartenbewadsserung bzw. fur Pools
verwendet wird.

Fur Glashitten wirden wir annehmen, dass zum einen der gewerbliche Anteil am Durch-
schnittsverbrauch gegen Null geht. Im Ubrigen diirfte sich der Verbrauch ahnlich verhalten.
Der Durchschnittsverbrauch in Glashatten liegt zwischen den Verbrauchszahlen des Bun-
desdurchschnitts und dem Kronberger Verbrauch.

Auffallend ist, dass sich der Verbrauch im Hochsommer bei Trockenheit fast verdreifacht. Fir
Uns ein Hinweis, dass auch bei uns ein Hoher Wasserbedarf fiir Pools und Garten besteht.
Da gerade in diesen Perioden unsere Wasserversorgung an ihre Grenzen kommt sehen wir
das wichtigste Sparpotential in der Reduzierung der Gartenbewasserung, idealer Weise Uber
die Verwendung von Regenwasser. Damit dies funktionieren kann, praferieren wir den Bau
von moglichst grofden Zisternen.

Anfang der 90er Jahre wurde fir die Gemeinde ein Prokopfverbrauch von tber 165 Liter pro
Einwohner und Tag prognostiziert. Auch dank der vielen seit dieser Zeit gebauten Zisternen
konnte der Frischwasserverbrauch um rd. 30 Liter gesenkt werden. Der Gro der Zisternen
hat ein Volumen von wenigen Kubikmetern, was dazu fihrt, dass diese nach wenigen Wo-
chen oder Tagen Trockenheit lehr sind, oder komplett mit Trinkwasser beftllt sind.

Auch im Haushalt gibt es Sparpotential, was ausgenutzt werden kann. Die Moglichkeiten
hangen aber von der jeweiligen Situation der einzelnen Haushalte ab. Auch hier gibt das
Infopapier der Stadt Kronberg einen Eintruck des Potentials. Auf Wunsch kénnte z.B. mit
einem Flyer Uber mdgliche Wassersparmaflinahmen informiert werden. Selbstredend kénnte
der Inhalt auch auf der Webseite der Gemeinde veroéffentlicht werden.
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1.3.  vor Einfuhrung von Verboten nach der Gefahrenabwehrverordnung tber den Stand
der drohenden Trinkwasserknappheit zu warnen.

In den vergangenen Jahren wurde der Wasserknappheit bereits mittels Sparapellen auf un-
serer Homepage und im Amtsblatt entgegengewirkt. Mittels ,Wasserampel“ nach dem Vor-
bild benachbarter Kommunen bekame dies einen etwas offizielleren Charakter.

Nicht ganzlich geklart ist der Begriff ,Wassernotstand®, heit ab wann wird zukiinftig der
Wassernotstand ausgerufen. Verwaltungsintern wurde voribergehend festgelegt, den Was-
sernotstand auszurufen, wenn die erforderliche Loschwasserreserve nicht mehr garantiert
werden kann.

Ein praktisches Problem stellt das amtliche Verdffentlichungsorgan dar. Wird ein Artikel fir
das Amtsblatt verfasst, ist dieser bei Veroffentlichung nicht selten obsolet geworden.

2. Fordermdglichkeit von Zisternen

Eine bundeseinheitliche Férderung zur Regenwassernutzung bzw. zum Bau von Zisternen
gibt es nicht. Einige Bundeslander fordern Malinahmen dieser Art. Fir Hessen konnte leider
kein aktuelles Férderprogramm gefunden werden. Auch eine Nachfrage bei der unteren
Wasserbehdrde blieb ergebnislos.

3. MaRnahmen zur Vermeidung von versiegelten Flachen sowie der Einsatz von Rigolen

Eine Versieglung von Flachen kann, neben dem Einsatz von Zisternen auch Uber entspre-
chende Wahl von Pflaster fir Park- und Gehwegflachen vermieden werden. Der Einsatz von
Flachdachern vermeidet keine direkte Versiegelung, vermindert aber den Abfluss von Re-
genwasser bzw. erhéht den Grad der Verdunstung. Dieser Effekt wird bei einer
Dachbegrunung verstarkt.

Das derzeit in Arbeit befindliche Gutachten zu unserer gemeindlichen Wasserversorgung
wird sich inhaltlich auch mit der Thematik Grundwasserneubildung, insbesondere im Umfeld
unserer Schiurfungen, befassen. Wir erwarten hierzu Empfehlungen zur Verbesserungen der
Leistungsfahigkeit unserer Schirfungen als einen Baustein zur langerfristigen Sicherstellung
der Wasserversorgung.

Was den Einsatz von Versickerungsanlagen, so auch der Einsatz von Rigolen angeht gibt es
einiges zu beachten. Grundsatzlich soll Regenwasser Uber die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung gebracht werden. Weitere Details wie Grenzabstande, Verschmutzungsgrat —und
Art, Versickerungsfahigkeit des Bodens etc. sind hierbei zu beachten. Die beigeflgte
Prasentation aus dem ,Schwalm-Eder-Kreis® gibt hierzu einige Informationen. Aufgrund der
Komplexitat ist hier eine Fachplanung oder zumindest eine entsprechende Beratung im Ein-
zelfall zu empfehlen. Gegebenenfalls lohnt auch eine Anfrage bei der unteren
Wasserbehorde.

Es gibt eine ganze Reihe von Mallnahmen die seitens der Gemeinde Glashiitten umgesetzt
werden kénnen um die Wasserversorgung zukunftig im Angesicht des stattfindenden Klima-
wandels sicherzustellen. Das derzeit in Arbeit befindliche Gutachten wird hiertiber noch Auf-
schluss geben.

Es ist davon auszugehen, dass es Blndel von MalRnahmen geben wird. So soll das vorhan-
dene Dargebot durch Erschliellung eines neuen Tiefbrunnens und bestenfalls Verbesserung
der vorhandenen Aufbereitungstechnik erhéht werden. Gleichzeitig muss auf der Verbrau-
cherseite Wasser eingespart werden -—dies betrifft selbstverstandlich auch den gemeindli-
chen Wasserverbrauch.
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Thomas Ciesielski
BlUrgermeister

Anlage(n):
(1) 3584 Kronberger Wasserampel

(2) Einleitung u.Versickerung von Regenwasser-Burgerinfo
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Warum brauchen wir eine Wasserampel?

Die heiBen und trockenen Sommermonate der letzten beiden Jahre haben
in fast allen deutschen Regionen zu angespannten Situationen bei der
Trinkwasserversorgung gefiihrt. Einige Gemeinden mussten gar den
Notstand ausrufen, um die Versorgung ihrer Einwohner mit Trinkwasser
gewahrleisten zu konnen.

Aber wie kann das sein? Haben wir nicht in Deutschland eines der
modernsten Trinkwassernetze der Welt?

Das ist richtig, das deutsche Trinkwasser ist vielleicht das am strengsten
liberwachte Lebensmittel. Hochmoderne Wasserbezugs- und Aufberei-
tungsanlagen sind hierfiir verantwortlich. Die Verteilung folgt zum Teil
uber viele Kilometer Rohrnetz bis in alle Haushalte.

Deutschland hat aber im Vergleich zu vielen anderen Lindern auch einen
deutlich hoheren durchschnittlichen Wasserverbrauch je Einwohner.

Im Jahr 2018 verbrauchte jeder Biirger am Tag durchschnittlich 124 Liter
wertvolles Trinkwasser. Der Verbrauch verteilt sich, wie folgt:

Trinkwasser Tagesverbrauch
in Deutschland 124 Liter

9% 1 6% | u 45 | Baden/Dusche und Korperpflege

»

4% ® 33l Toilettensplilung

151 Wésche waschen
=11l Gewerbe
# 8l Gartenbewdsserung/Pools/Grundstiicksreinig.
u 71 Geschirr splilen

151 Essen und Trinken




Trinkwasserverbrauch in Kronberg ist iiberdurchschnittlich hoch

Allein durch den Anteil der Gartenbewisserung ist der Trinkwasserver-
brauch in Kronberg naturgeméah schon immer haher als im Bundesdurch-
schnitt. In den vergangenen beiden Sommerperioden ist er jedoch extrem
in die Hohe geschnellt. An mehreren Tagen war der Gesamtverbrauch fast
doppelt so hoch im Vergleich mit normalen Sommertagen, wodurch die
Pegel der Hochbehalter immer weiter absanken.

Trinkwasser Tagesverbrauch in
Kronberg 184 Liter

64l Gartenbew./Pools/Grundstiicksreinig
= 11 Golfclub
® 45| Baden/Dusche und Kérperpflege
m 33| Toilettenspiilung
15| Wésche waschen
= 14l Gewerbe
® 71 Geschirr spiilen

5L Essen und Trinken

Bislang wurde seitens der Stadtwerke immer wieder zum Wasser sparen
aufgefordert. Da sich die meisten Verbraucher an diese Aufforderungen
gehalten haben, war die Trinkwasserversorgung nicht akut gefihrdet.

Da aber nicht alle Verbraucher ihr Verhalten angepasst haben, musste die
Aufforderung zum Sparen weiter bestehen bleiben.



Die Wasserampel soll nun ALLE Biirger mit der Anzeige der Ampelphase
tagesaktuell Uiber die Trinkwassersituation informieren. So kann, bei
entsprechend angepasstem Verhalten ALLER Verbraucher schnell auf den
Wasserverbrauch und das Lastmanagement eingewirkt werden. Die Biirger
erhalten detaillierte Informationen zu den einzelnen Ampelphasen und
konnen ihr Verbrauchsverhalten entsprechend anpassen. Dadurch konnen
Pressemitteilungen reduziert und ein Trinkwassernotstand vermieden
werden.

Erganzend werden auf der Homepage links, zu verschiedenen Themen im
Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung eingerichtet.

- Trinkwasserversorgung in Kronberg

- Tipps zum Wassersparen und der richtigen Gartenbewdasserung




Erlauterungen zu den Ampelphasen

Der aktuelle Trinkwasserverbrauch liegt nicht deutlich uiber dem
Durchschnittsverbrauch und kann durch die Eigenwassergewinnung und einen

moderaten Fremdwasserbezug iiber den Wasserbeschaffungsverband Taunus
sichergestellt werden.

Die Verbraucher sind aber aufgefordert...

... in den warmen Sommermonaten die Trinkwasserampel zu beobachten,
insbesondere vor der Entnahme grdfierer Wassermengen aus dem Trink-
wassernetz oder der Programmierung von Bewdsserungsanlagen!



Die Wasserampel zeigt “Gelb”

Der Trinkwasserverbrauch liegt aktuell deutlich tiber dem
Durchschnittsverbrauch und kann nur durch einen hohen Bezug von
Fremdwasser sichergestellt werden.

Die Verbraucher sind aufgefordert...
.. absolut sparsam mit dem Trinkwasser umzugehen!

... die Garten-/Rasenbewidisserung ist auf ein Minimum von maximal
2 Beregnungen wochentlich einzuschrinken! Gartenbesitzer mit GERADEN
HAUSNUMMERN bitten wir, diese Beregnungen nur an GERADEN
KALENDERTAGEN vorzunehmen, Gartenbesitzer mit einer UNGERADEN
HAUSNUMMER sollten nur an UNGERADEN KALENDERTAGEN wiéissern.
Dadurch helfen Sie, die Spitzenverbréuche zu senken.

.. kein Trinkwasser zum Waschen von Fahrzeugen oder zur Reinigung von
Gebduden, Terrassen etc. zu verbrauchen!

... die Befiillung oder Nachspeisung von Pools, Zisternen usw. zu unterlassen.

... dringend notwendige gréfiere Trinkwasserentnahmen mit dem Wasserwerk
abzustimmen!



Der Trinkwasserverbrauch erreicht aktuell Spitzenwerte und kann nur durch
den maximalen Bezug von Fremdwasser sichergestellt werden. Zur
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung  sowie der Bereithaltung von
Loschwasserreserven und zur Vermeidung eines Trinkwassernotstandes ist eine
sofortige drastische Reduktion des Verbrauchs notwendig.

Die Verbraucher sind aufgefordert erginzend zu den Vorgaben der ‘Gelben
Ampel ...

... die Garten-/Rasenbewdsserung bis auf die Beregnung von Neuanpflanzungen
sofort einzustellen!

... Beobachtungen tiber grofie Trinkwasserentnahmemengen beim
Wasserwerk zu melden!



Helfen Sie mit, die Wasserampel zu einem Erfolg zu machen, damit uns dieses
Szenario erspart bleibt:

iR i

L

E——

Der Trinkwassernotstand

Sollten die Trinkwasserverbrauchsmengen anhaltend hoher liegen als die
Eigenwasserforderung und der groBtmagliche Fremdwasserbezug an Nachschub
ermaglichen, ist die &ffentliche Wasserversorgung gefihrdet. In diesem Fall
wird durch den Magistrat der Stadt Kronberg im Taunus, gemih der
Gefahrenabwehrverordnung vom 20.12.2018, der Wassernotstand festgestellt.
Die Gefahrenabwehrverordnung verbietet dann, bis auf wenige Ausnahmen,
zusatzlich zu den oben beschriebenen Einspargeboten im Prinzip jegliche
Entnahme von Trinkwasser, die nicht der Kérperpflege oder Zubereitung von
Mahlzeiten dient. Ordnungswidrigkeiten konnen dann mit einer GeldbuBe bis
5.000,- Euro geahndet werden. Zusitzlich kann der Magistrat Sperrzeiten fiir
die Trinkwasserbereitste(lung festlegen.

© Stadtwerke Kronberg 2019




Schwalm-Eder-Kreis

Einleitung und Versickerung @
von Regenwasser

im Zusammenhang mit der Einfihrung
der gesplitteten Abwassergebuhr

Schwalm-Eder-Kreis
Uberblick g@

Regenwasserbewirtschaftung

Rechtsgrundlagen (Wasserrecht)

Technische Regeln

Einleitung in oberirdische Gewasser

Versickerung

Beispiele




Schwalm-Eder-Kreis

Regenwasserbewirtschaftung Uw

Die schnelle Ableitung des Niederschlags-
wassers hat negative Auswirkungen auf den
natirlichen Wasserhaushalt:

» Verscharfung der Hochwasserabfliisse

* Verminderung der Grundwasserneubildung

* Verminderung des Niedrigwasserabflusses in Gewassern
e Verschmutzung der Gewasser

Schwalm-Eder-Kreis

Rangfolge der Regenwasserbewirtschaftung u@

1. Minimierung versiegelter Flachen

-flachensparende Bebauung

- wasserdurchlassige Befestigungsmaterialen

- entsiegeln vorhandener Befestigungen

- Grundacher nachriisten (Garage, Carport, ...)

2. Regenwasserversickerung

- Flachen- oder Muldenversickerung
- Sickergréaben oder Rigolenversickerung




Schwalm-Eder-Kreis

Rangfolge der Regenwasserbewirtschaftung uw

3. Regenwassernutzung

- Speicherung in Zisternen und Nutzung fur
Gartenbewasserung
Reinigungszwecke
(Toilettensptilung)

4. Verzogerte Ableitung
- Teiche, Feuchtbiotope

- Regenruckhaltebecken
- offene Grabensysteme

Schwalm-Eder-Kreis

Rechtsgrundlagen §§9 U@

§ 55 (2) WHG von 2009

Grundsatze der Abwasserbeseitigung
.Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen®




Schwalm-Eder-Kreis

Rechtsgrundlagen §§9 V@

§ 37 (4) HWG von 2010

Abwasserbeseitigungspflicht

» Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. *

8 37 (5) HWG
» Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung nach Abs. 1 und zur
Uberlassung des Abwassers nach Abs. 3 entfallt fiir

... Niederschlagswasser, das verwertet, verrieselt oder
versickert wird ..."

Schwalm-Eder-Kreis

Rechtsgrundlagen §§9 U@

§ 19 (1) HWG

Gemeingebrauch
» Jede Person darf ... in natirliche flieBende Gewasser
Quell-, Grund- und Niederschlagswasser einleiten,
soweit keine nachteilige Veranderung des Wasserhaus-
halts zu besorgen ist ..."

Erlass des Hess. Umweltministeriums vom 02.05.1994
~Soweit moglich, ist das Niederschlagswasser aus
Vorsorgegrinden im Hinblick auf einen bestmaoglichen
Schutz des Bodens und des Grundwassers uber die
belebte Bodenzone zu versickern.”




Schwalm-Eder-Kreis

Rechtsgrundlagen §§9 V@

Anlage 2 zur Hessischen Bauordnung (HBO):

Baugenehmigungsfreie  Vorhaben nach § 55

Errichtung , Aufstellung, Anbringung

4.2 Leitungen, Einrichtungen  und Armaturen fir Wasser,
Abwasser, Niederschlagswasser einschliel3lich
zugehdorige Sickerschéachte ...

) ) Schwalm-Eder-Kreis
-

Technische Regeln ;h,- U@

e Arbeitsblatt DWA-A 138
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser
(April 2005)

* Merkblatt DWA-M 153
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser
(August 2007)

* Arbeitsblatt DWA-A 117
Bemessung von Regenriickhalteraumen
(April 2006)
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Schwalm-Eder-Kreis

o
Technische Regeln &- U\\'y

* BWK-Merkblatt M 3
Ableitung von immissionsorientierten Anforderungen an
Misch- und Niederschlagswassereinleitungen unter
Bertcksichtigung ortlicher Verhaltnisse
(Juli 2004)
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Schwalm-Eder-Kreis

Einleitung in oberirdische Gewasser m

» Einleitung prinzipiell Giber ein Regenriickhaltebecke n
- Bemessung nach DWA A 117




Schwalm-Eder-Kreis

Einleitung in oberirdische Gewasser m

» Kupfer-, Zink- und Bleid&cher fuhren zu einer

starken Verschmutzung
- Vorbehandlung nach DWA M 153

- ohne Vorbehandlung tolerierbar ist eine Gesamtflache

von 500 m?2
in einem Gewasserabschnitt von 1000 m Lange

L T
v

13

Schwalm-Eder-Kreis

Einleitung in oberirdische Gewasser m

* Niederschlagswasser von potenziell stark
verschmutzten Flachen bedurfen einer

Vorbehandlung
(Bemessung nach DWA M 153)

14




Einleitung in oberirdische Gewasser
Erlaubnispflicht

Schwalm-Eder-Kreis

W

Einleimng von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewisser

/

\

Erlaubnisfrei

Erlaubnispflichtig

!

'

Gemein- u. Eigentiimer-
gebrauch gemih § 19 HWG

Einleitung von nicht venun-
reinigtem Quell-. Grund- und

Niederschla gswasser, soweit
keine nachteilige Verinde-

rung des Wasserhaushalts
zu besorgen ist.
o Dachflichen
o Temassenflichen
o Hofflichen
o Gnmndwasserhaltung

(ggf mit Anflagen)

Riickhaltung erforderlich
(§ 3 WHG)

Einleitung von potentiell
werunreinigten Flichen

Strafen
Parkplitze
Gewerbebetriche
Landwirtschaft
Feiterhdfe
Trennkanalization

[ e v R w I Y w Y o

- nur nach Vorbehandhimg
zemil DWAM 153

FRickhaltung erforderlich
(8§ 3 WHG)
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Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

W

Voraussetzungen:

» Versickerungsleistung des Bodens und die zur Verfug ung
stehende Flache mussen ausreichend grof3 sein

- Versickerungstest durchfuihren (Anleitung: www.emscher-regen.de)

@ Bandtigt wird ena 30 x 30 cm grofa, quadratischa Gruba

o 10 bis 30 cm tief ist. De Sohe muss volig eben sein.

Um eine Verschiammung zu vermaidan. wird die Sohie mit ainar

1 s 2 cm dickan Feinkesscrichi bedeckt

Wichtig: der Versuch soiite stwa in der Tiefe durchgeflnt wardan,
in ciar nachnar auch oie arsickarungseniags getant wird.

@ Dar Zolistock wird mit einem Klsbaband an cer Hoizlatte be-
festigt und diese n dan Bedan der Gruba gasteckt.

16




Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser m

Versickerungstest:

@\-\-‘e &in trockener Boden das Wasser schneler aufnimmi ais
ain bareis feuchier, muss dia Gruba etwz eine Stunda fang vor-
gewasset werden. Erst dznn i@ VersickerungsEistung Kon-
stant und man kann mit o nien Ergetnissan rachnen

n diesar Prnase ist wichtig: Die Grube darf winmend der Vorbe-
wissarung nicht trocken fzilen!

@ ist die Yoroewasserung Deendst, kann die egentiche
Massurg siattfindan.

Cie Grube wird mit Wassar gefllit Wasserstandshéhe und Unrzeit
warcen noten.

Am Enda cer Messung wardan wiecer Unrzait ung Wasserstang
notert. Es solitan dre Messungan nacheinander durchgafiint
\wardan. Bel Bedarf wirc die Grube zwischen zwa Messungen
wiaoar mit Wassar zuigeflin

Baspis|

1. Massung

Maszsheginn: 14.00 Unr Messands: 1410 Unr
\Wassarstand: 11.cm ‘Wassersizne: Bcm

n 10 Minutan versickarn in dar Grube 2iso 2 cm, in @nar Stunda
sind e gomit 12 cm.
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Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser U\fy

Versickerungstest:

@ Beurteilung der Versickerungsleistung und

geeignete MaBnahmean

Bei mittleren bis hohen Versickerungsleistungen (10-30 cm/h) ist
die Muldenversickerung die geeignete MaBnahme, die nach Belie-
ben mit einem Gartenteich kombiniert werden kann.

Bei einer ermittelten Versickerungsleistung Uber 30 cm pro Stun-
de reicht es aus, das anfallende Niederschlagswasser auf die
vorhandene Freifldche zu leiten - vorausgesetzt, dass die Flache
grof} genug ist. Eine Ruckhaltung in Mulden ist nicht erforderlich.
Dazu darf die Rasenflache allerdings keine starke Neigung haben.
Versickert weniger als 10 ecm/h, sind die Mulde-Rigole oder die
Rigole besser geeignete Versickerungsverfahren, weil fir rein
oberirdische Verfahren meist nicht genigend Flache zur Verfil-

gung steht.
18




Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

—

Voraussetzungen:

¢ Abstand zwischen Bodenoberflache und héchstem

Grundwasserstand muss ausreichend grof3 sein

- mind. 1,5 m bei Erlaubnisfreiheit

- mind. 1,0 m bei Erlaubnis (Prifung u. Bemessung nach M 153)

e Grundstlck liegt auf3erhalb von Altlasten- bzw.

Altlastverdachtsflachen

19

Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

—

Voraussetzungen:

e ausreichender Abstand zu Geb&uden bzw.
Nachbargrundstiicken (Faustwert 6 m)

l = 0,50 m
T—F

—_—
= 7 :

"."»?r."uill,-ug;-—_ h

[iz/z?z?./f

Bild 2: Mindestabstand dezentraler Versickerungsanlagen von Gebauden

Der Abstand ist entspr. der ortlichen Gegebenheiten,
insbesondere der Hydrogeologie und der Topografie

so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung des
Nachbargrundstiicks auszuschlie3en ist.

20
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Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

—

e Inder Zone Il von Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebieten ist die Versickerung in der Regel
nicht tragbar

21

Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

—

e Kupfer-, Zink- und Bleidacher fihren zu einer starke  n

Verschmutzung
- Vorbehandlung nach DWA M 153

- ohne Vorbehandlung tolerierbar ist eine
Gesamtflache von 50 m?

e Belastung aus Gewerbe- und Industrieflachen kannnac  h

M 153, Tabelle 3 bewertet werden

* Abfluss von stark und weniger stark belasteten Flac hen

grundsatzlich nicht in einer Berechnung mischen
(Verdinnungsverbot)

22
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Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

|

» Versickerung uber die belebte Bodenzone ist eine

Vorbehandlung im Sinne des DWA M 153

und stellt grundsatzlich die bevorzugte Losung dar

» Breitflachige Versickerung im Regelfall bis zu eine m

Verhaltnis zwischen undurchlassiger Flache zur
Versickerungsflache von 5 : 1
(bei 100 m2 Au > 20 m2 As

Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

e Versickerungsmulde
(max. Tiefe 30 cm)

|

24
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Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser w

Gartenteich mit Versickerung tber die bewachsene
Uferflache

25

Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser w

Mulden-Rigolen-System

26
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Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

* Mulden-Rigolen-System

Sickerrohrleiting

Quelle: www.muenster.de

27

Versickerung von Niederschlagswasser

Schwalm-Eder-Kreis

|

» Versickerung Uber Dréanleitung in der bewachsenen

Bodenzone (sinnvoll bei hohem Grundwasserstand)

&;“"\{‘
/ 'y
‘ Lewacksene [ a
/7> Bodewtoue jf&\ /:}?E& SN iw
ol At s VX

// fl)miuajaze}ﬁm\?
95

/

'

7 H

; \ Flhuscadit Drainageleitung
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Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser m

» Zisterne mit Rigolenversickerung

29

Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser ?fy

e Schachtversickerung ist aus Sicht des vorbeugenden
Grundwasserschutzes im Regelfall nicht zulassig
(hier fehlt die biologische Reinigung durch die belebte Bodenzone)

- Fur spezielle Anwendungsfalle hat die Industrie Filtersysteme
zur Vorbehandlung entwickelt

Ol-Rilckhalf

)
@ : Zeichnung:
5]

=) Fa. Rehau ,RAUSIKKO-HYDROCLEAN®

allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
Wik (DIBtZ-84.2-5) (bis 1000 m? Flache)

@ oder:
- www.eurofiltrator.de

& www.huber.de
‘% 30

Sedimentation

it
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Versickerung von Niederschlagswasser
Erlaubnispflicht

Schwalm-Eder-Kreis

Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergnmd
(§ 37HWG i. V m. Erlass HMULV vom 02.05.1994)

!

In der Zone II von Trinkwasser- u. Hei
quellenschut: 424 1.dR unzuli g

‘ Erlaubnisfrei | ‘ Erlaubnispflichtig ‘
Versickerung von Nieder- Versickerung von potenziell
schlagswasser auf Wohn- venmreinigten Flichen
ermdstiicken, werm der Ab-
stand zwischen o Strafien
Filterschicht und héchstem o Parkplitze
nattirlichen Gnmdwasserstand o Gewerbe
mindestens 1,50 m betrdgt und o Landwirtschaft
das Niederschlagswasser nicht o Reitethof
schidlich venmreinigt ist o Fuhnmtemehmen

o Dachflichen
o Terassenflichen - nurnach Vorbehandlung
o Hofflichen gemil DWA M 153

' '

verschiedene Versickenungsmoglichkeiten gemah DWA A 138 wihlbar
miglichst iiber die belebte Bodenzone

Rangfolge: Flachenversickenng, Muldenversickenmg, Mulden- Rigolen-
versickerung, (Schachtversickerungi. d. R. micht zulissig)

31

weiterfuhrende Links:

Schwalm-Eder-Kreis

www.emscher-regen.de

www.berlin.de/umwelt/aufgaben/wasser-regenwasser.html

oder einfach mal ,googlen*

32
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Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Antrag
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 08.06.2021 66/GV/IXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevertretung 24.06.2021 vorberatend
Ausschuss fir Soziales, Sport, Kultur 08.07.2021 vorberatend
und Jugend

Gemeindevertretung 15.07.2021 beschliellend
Ausschuss fir Soziales, Sport, Kultur 20.07.2021 vorberatend
und Jugend

Gemeindevertretung 03.09.2021 beschliellend
Ausschuss fiir Soziales, Sport, Kultur 07.09.2021 vorberatend
und Jugend

Gemeindevertretung 07.10.2021 beschliel}end

Antrag der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Ermittlung des Bedarfs und ggf. Neuanschaf-
fung von Spielgeraten fiir die gemeindeeigenen Kinderspielplatze*

Antraq:

Die Gemeindevertretung beschliet die Ermittlung des Bedarfs und daraus resultierend die
Neuanschaffung von Spielgeraten fur die gemeindeeigenen Kinderspielplatze. Vor der Dis-
kussion in der Gemeindevertretung bitten wir zur Bedarfsanalyse um Direktverweis in den
ASSKJ.

Begriindung:

Durch eine, im Vorfeld dieses Antrags durchgefiihrte, nicht reprasentative, Umfrage der
WGS zum Thema Spielgerate unserer gemeindeeigenen Spielplatze, wurde ein Mangel an
geeigneten Spielmdéglichkeiten auf bestimmten Spielplatzen, fir bestimmte Altersgruppen er-
kannt. Da Kinder unter der Pandemie der vergangenen Monate besonders gelitten haben
und immer noch leiden, sehen wir die unbedingte Notwendigkeit, wenigstens ausreichende
und altersgerechte Spielgerate zur Verfiigung zu stellen.

Gez.: Christoph Klomann, Fraktionsvorsitz der WGS



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Antrag
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashutten, den 10.06.2021 68/GVIXIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevertretung 24.06.2021 vorberatend
Gemeindevertretung 15.07.2021 beschlielend
Haupt- und Finanzausschuss 24.08.2021 vorberatend
Gemeindevertretung 03.09.2021 beschliellend

Antrag der WGS-Fraktion bezuglich: ,Errichtung von Urnenwanden®

Antraqg:
Die Gemeindevertretung beschlief3t die Errichtung von Urnenwanden auf den gemeindeeige-

nen Friedhéfen. Vor der Diskussion in der Gemeindevertretung bitten wir zur Kostenermitt-
lung um den Direktverweis in den HFA.

Begriindung:
Die Bestattungskultur hat sich in den vergangenen Jahren grundlegend verandert. Immer

mehr Gemeinden bieten diese Form der Bestattung an und immer mehr Blrgerinnen und
Burger fragen diese Form der Bestattung nach.

Gez.: Christoph Klomann, Fraktionsvorsitz der WGS



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 10.06.2021 69/GV/XIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevertretung 24.06.2021 beschlielend
Gemeindevorstand 12.07.2021 beschlielend
Gemeindevertretung 15.07.2021 zur Kenntnis

Anfrage der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Abschaffung der StraRenbeitragssatzung

Anfrage:

Die Abschaffung der StralRenbeitragssatzung in der vergangenen Legislatur, fuhrt ggf. zu
einer Doppelbelastung von Burgerinnen und Blrgern, die in der naheren Vergangenheit zu
Einmalzahlungen fur die Grunderneuerung ihrer Stral3e herangezogen wurden. Aus diesem
Anlass bittet die WGS um die Beantwortung folgender Fragen:

-Wie hoch waren die durchschnittlichen Einnahmen der Gemeinde pro Jahr, resultierend aus
den Einmalzahlungen der Anlieger flr StraRengrunderneuerungen der vergangenen 10 Jah-
re?

-Welche Malinahmen wurden seitens der Gemeinde ergriffen, die Einnahmeverluste resultie-
rend aus dem Wegfall der StralRenbeitragssatzung, zukiinftig auszugleichen?

-Wird ein Teil der zukUnftigen Kosten flr Strallengrunderneuerungen tber eine Anhebung
der Grundsteuer B refinanziert und mit welchem Beitragssatz kdnnen Burgerinnen und
Burger voraussichtlich kiinftig rechnen?

-Wie gedenkt der Gemeindevorstand, eine Doppelbelastung von Einmalzahlern aus der
naheren Vergangenheit zu vermeiden?

Begriindung:

Birgerinnen und Birger, die in der ndheren Vergangenheit bereits zu Einmalzahlungen fir
die Grunderneuerung ihrer Stralle herangezogen wurden, rechnen mit einer zuklnftigen
Doppelbelastung. Fir diesen Personenkreis ist es wichtig zu wissen, ob und wie hoch sie
zukunftig fur Stralengrunderneuerungen Uber Steuerzahlungen herangezogen werden.
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Antwort des Gemeindevorstandes:

Zwischen 2007 und 2016 sind Straenbeitrage in Héhen von 776.012,83 € erhoben worden.
Fir die Haushalte der Gemeinde im betreffenden Zeitraum ergibt sich damit ein Durchschnitt
von 77.601,-€.

Da gesetzlich vorgeschrieben ist einen ausgeglichenen Haushalt vorzulegen, mussen
zukunftige, beitragsfahige Strallenerneuerungen mit in den Haushalt eingearbeitet werden.
Gdfls. hat dies eine Erhdhung der Grundsteuer zur Folge. Der Anteil des beitragsfahigen
Aufwandes fir die Entwasserung der Stral3en wird im jetzigen Model dem Geblhrenhaushalt
zugeschlagen. In der Beantwortung der FDP-Anfrage vom 05.03.2019 (DS.: 49GV) kann
dem angenommenen 10-Jahresplan zur Erneuerung verschiedener Stralen entnommen
werden, wie hoch zukilnftige Belastungen sein kénnten. Siehe hierzu beigefligten Beschluss.

Eine Berlcksichtigung der, in der jiingeren Vergangenheit geleisteten StralRenbeitrage, kann
aus beitragsrechtlicher Sicht nicht erfolgen. Eine Auszahlung als freiwilligen Beitrag seitens
der Gemeinde ist aus haushaltsrechtlicher Sicht ebenfalls problematisch. Insofern ergibt sich
fur die Betroffenen eine relative Ungerechtigkeit. Eine gewisse Gerechtigkeit konnte herbei-
gefuhrt werden, wenn man nach Erneuerung der Dattenbachstral3e, seitens der Gemeinde-
vertretung das Augenmerk in der ndheren Zukunft auf den Ausbau von noch nicht erstherge-
stellten StralRen legen wirde. Die Erschlielungsbeitragssatzung ist nach wie vor in Kraft.
Beispiele hierfiur sind z.B. die WaldstralRe, der Eichpfad oder der hintere Teil der Stralle Am
Trieb.

Thomas Ciesielski
BlUrgermeister



Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Anfrage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer

Glashitten, den 10.06.2021 67/GV/XIX

| Antragsteller |WGS

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevertretung 24.06.2021 beschlielend
Gemeindevorstand 28.06.2021 beschlielend
Gemeindevertretung 15.07.2021 zur Kenntnis

Anfrage der WGS-Fraktion beziiglich: ,,Offentlichkeitsarbeit- Online-Ubertragungen
von Gemeindevertretersitzungen.“

Anfrage:

Begriindung:

Eine ausreichende Information der Birgerinnen und Blirger tber die Diskussionen in der
Gemeindevertretung ist notwendig zur politischen Willensbildung. Dazu ist der persénliche
Besuch der offentlichen Gemeindevertretersitzung der geeignetste Weg. Das ist jedoch in
pandemischen Zeiten nicht immer méglich. Und auch in ,normalen Zeiten* fur altere, kranke
oder schwangere Menschen beschwerlich oder unméglich.

Antwort des Gemeindevorstandes:

Die Ubertragung von Sitzungen durch Presse/Medienvertreter muss in der Hauptsatzung
geregelt werden (Auszug Mustersatzung HSGB):

»8 7 Film- und Tonaufnahmen

In 6ffentlichen Sitzungen der Gemeindevertretung/Ausschisse/Beirate sind Film- und Ton-
aufnahmen durch die Medien mit dem Ziel der Veréffentlichung oder der Ubertragung im

Internet zulassig. Die Film- und Tonaufnahmen sind dem oder der Vorsitzenden vor Beginn
der Sitzung anzuzeigen. Die Medienvertreterin oder der Medienvertreter hat auf Verlangen
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der oder des Vorsitzenden einen Nachweis Uber ihre oder seine Berechtigung zu fihren®.

Die Ubertragung von Sitzungen der Gemeindevertretung (via Livestream) muss in der
Geschaftsordnung geregelt werden (Auszug Mustergeschéaftsordnung HSGB):

»8 19 Sitzungsordnung, Sitzungsdauer und Film- und Tonaufzeichnung.

Eine Internetlibertragung (sogenannter Live- oder Internetstreaming) im Rahmen des Inter-
netauftritts der Gemeinde unter www.gemeinde-glashuetten.de ist nur zuldssig, wenn die
Gemeindevertretung dies beschlie3t. Dieses gilt nur fiir die Sitzung der Gemeindevertretung
nicht jedoch fiir die Ausschisse und Beirate®.

Das benétigte Equipment fiir die Ubertragungen muss neu angeschafft werden. Die Kosten
hierfir betragen nach ersten Abfragen rund 10.000 €. Um eine qualitative Ubertragung zu
gewahrleisten muss auch das Netzwerk entsprechend angepasst werden. Ubertragungen
von Sitzungen waren dann nur aus dem Blrgerhaus Glashitten mdglich bzw. alle geplanten
Sitzungsorte werden mit einem entsprechenden Netzwerk ausgestattet.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister
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