Roland Friedrich

_Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Roland Friedrich * Rechisanwall * Feldstrale 19 © 65606 Villmar

Amtsgericht Kénigstein
Gerichtsstrale 2
61462 Konigstein

Mein Zeichen: 075/2022 ihr Zeichen:

Klage

der Frau | © 7 G'asntiten

Feldstrafle 19
65606 Villmar
Tel.: 06474 883648
Fax: 06474 8820164

ra.friedrich@gmx.de

30.12.2022

- Klagerin -

Prozessbevollmachtigter: Rechtsanwalt Roland Friedrich, FeldstrtaRe 19, 65606 Villmar

gegen

die Gemeinde Glashitten, vertreten durch den Gemeindevorstand, SchloRborner Weg 2,

61479 Glashitten

wegen Abgabe einer Willenserkiarung.

Streitwert; 5.000,00 €

- Beklagte -

Kreissparkasse Weilburg
Steuernummer: 038 819 00890
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Namens und in Vollmacht der Kldgerin erhebe ich Klage und beantrage,

I. die Beklagte zu verurteilen, gegeniiber der Taunus Sparkasse, Ludwig-Erhard-
Anlage 6+7, 61352 Bad Homburg fiir die SV Sparkassenversicherung
Lebensversicherung Aktiengesellschaft folgende Erklérung abzugeben:

Stillhalteerklidrung fiir Erbbauzins

In Abteilung Il des Erbbaugrundbuchs ist fiir den jeweiligen Eigentiimer des
Erbbaugrundstiicks ein Erbbauzins eingetragen:

Erbbaugrundbuch Oberems
Amtsgericht Kénigstein im Taunus
Blatt 973
laufende Nummer 1
Erbbauberechtigter _
61479 Glashiitten
Grundstiickseigentiimerin Gemeinde Glashiitten, Schiof3-
borner Weg 2, 61479 Glashiitten
Erbbauzins p.a. 2.640,00 EUR

Das Erbbaurecht im Rang nach dem in Abt. Il des Erbbaugrundbuchs eingetragenen
Erbbauzins und der Erbbauzinserhéhungsvormerkung wie folgt belastet werden bzw.
wurde bereits belastet:

400.000,00 Euro Grundschulden

nebst Zinsen und Nebenleistungen zugunsten der SV SparkassenVersicherung
Lebensversicherung Aktiengesellschaft.

Der/Die Grundstiickseigentiimer(in) verpflichtet/verpflichten sich gegeniiber dem
jeweiligen Glédubiger der oben genannten Grundschuld/en:

1. Im Rahmen einer etwaigen Zwangsversteigerung den jeweiligen Erbbauzins
inklusive vorgenommener Erhéhungen hinsichtlich der kiinftig fallig werdenden
Betrdge sowie die Vormerkung zur Neufestsetzung/Erhéhung des Erbbauzinses
bestehen zu lassen und auf die Kapitalisierung/einen Wertansatz zu verzichten sowie
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nur hinsichtlich der laufenden und riickstindigen Betrige Wertansatz nach den
Bestimmungen des Zwangsversteigerungsgesetzes (ZVG) zu verlangen. Er stimmt
bereits jetzt einem Antrag des Gliubigers gemiB § 59 ZVG zu und bevoliméchtigt den
jeweiligen Gldubiger, auch fiir ihn diesen Antrag zu stellen sowie mit dem Ersteher
eine Vereinbarung gemiR § 9111 ZVG in seinem Namen zu stellen.

2. Im Rahmen einer etwaigen Zwangsversteigerung fir das in Abt. Il eingetragene
Vorkaufsrecht keinen Betrag als Wertsansatz anzumelden und auf eine etwaige

Erlésverteilung zu verzichten, gleichgiiltig, ob es in das geringste Gebot fallt.

3. Keinen Rechten Vorrang oder Gleichrang mit dem Erbbauzins, der Vormerkung zu
seiner Neufestsetzung/ErhShung und/oder dem Vorkaufsrecht, ohne die vorherige
Zustimmung des Gldubiger einzurdumen,

Der Grundstiickseigentiimer erteilt unter Verzicht auf sein Widerrufsrecht seine
Zustimmung zur VerduBlerung des Erbbaurechts durch den Insolvenzverwalteroder im
Wege der Zwangsversteigerung sowie fiir den Fall, dass der Gldubiger das
Erbbaurecht im Wege der Zwangsversteigerung selbst erwirbt, auch zu einer
nachfolgenden freihdndigen VeriduBlerung. Der etwaigen Vermietung/Verpachtung des
Erbbaurechts durch einen Zwangsverwalter erteilt der Grundstiickseigentiimer
ebenfalls seine Zustimmung.

Der Grundstiickseigentiimer stimmt unwiderruflich der Eintragung bzw. Abtretung der
oben genannten Grundschuld/en zu. Auf die Ausiibung des Vorkaufsrechts bei
Verkaufsfillen, die vor Eintragung der obigen Grundschulden liegen, wird verzichtet.

Der Grundstiickseigentiimer wird die sich aus dieser Erkldrung ergebenden
Verpflichtungen bei einer VerduBerung des Grundstiicks an seinen Rechtsnachfolger
weiter (ibertragen mit der Mafgabe, dass dieser die Verpflichtungen seinerseits mit
der Pflicht zur Weiteriibertragung weiterzugeben hat.

ll. bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen ein Anerkenntnis- oder
Versiumnisurteil zu erlassen

Begrundung:
Die Kiagerin hat am 07.09.2020 mit der Beklagten vor dem Notar Dr. Hendrik Welel einen
Erbbaurechtsvertrag geschlossen.

Beweis: Anlage K 1

Zwischen den Parteien bestand Einigkeit, dass die Klagerin zum Zwecke der Finanzierung
der Baukosten das Erbbaurecht mit Grundpfandrechten bis zur Hohe von 400.000,00 EUR
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belasten wird, so dass die Beklagte unter Ziffer XI. des notariellen Vertrags bereits der

einmaligen Belastung zustimmte.

Beweis: wie zuvor, dort Seite 14

Es ist Ubliche Praxis, dass die aus der Grundschuld beglinstigten Kreditgeber mit dem
Grundstiickseigentiimer eine Regelung treffen flr den Fall der Zwangsversteigerung. Diese
als ,Stillhalteerkldrung” bezeichnete Verpflichtungserklarung fihrt im Wesentlichen dazu,
dass der Kreditgeber fiir die vereinbarte Laufzeit des Hypothekendarlehens auch im Falle

einer Zwangsversteigerung nicht schlechter gestellt ist.

Die Beklagte hat in der Vergangenheit, sofern gefordert, entsprechende Stillhalteerkiarungen

abgegeben.

Die Klagerin hat der Beklagten die als

Antage K 2

in Kopie anliegende Stillhalteerklarung zunéchst per Mail und sodann mit Schreiben vom
10.07.2022 mit Fristsetzung auf den 29.07.2022 an die Beklagte mit der Bitte um
Unterzeichnung und Rucksendung Ubersandt. Mit Schreiben vom 28.07.2022 hat die
Beklagte die Unterzeichnung der Erklarung abgelehnt, so dass Klage geboten ist.

Roland Friedrich
Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht



Nummer 126 der Urkundenrolle fir 2020

Verhandelt

zu  Frankfurt am Main am 07. September 2020

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Hendrik WeRel

mit dem Amtssitz in Frankfurt am Main

arschienen haute;

1. Frau Blrgermelsterin Brigitte Bannenberg, —
et s Oniich bekannt,

dienstansiissig SchioRborner Weg 2, 61479 Glashditten,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern vorbehaltlich
Genehmigungserkldrung des Gemeindevorstands, welchse mit ihrem Eingang
beim amtierenden Notar wirksam werden soll, fir die

Gemeinde Glashiitten,
Schioltborner Weg 2, 61479 Glashitten,

- nachstehend ,Eigentiimer” genannt ~

5:\Notarlal\ErbbaurechtiGemeinde Glashitten.de Graaff, Julia - Bestellung eines Erbbaurechts.doc



- |
ausgewesen durch Personalauswels,

wohnhaft —61479 Glashutten

s nachstehand Erbbauberechﬁgte genannt -

Der Notar beiahrte die Erschxanenen vor Emtntt in d:e Beurkundung tiber den Inhalt der
gesetzhohen Mttwsrkungsverbote gemélfs § 3 Abs, 1 Nr 7 BeurkG Er stellte anschileBend
die Frage nac.h der vOrbefassung fm Smne dneser Best:mmung Sie wurde vemamt

\ lDer No%ar be!ehrte dse Betetiig!en geméi& den Bestxmmungen des Datenschutzgesetzes
B ‘-daruber dass eme Spetchemng der personenbezogenen Daten erfo!gt ist

| v-.':'§;DiéiE‘rgc:hiéhQnépzbatan umseurkundungdesfoiganden :
' Erbbaurechtsverirages:

(1) A }Dem Etgentumer gehoran d;e folgenden be;den Grundstucke der Gemaarkung :
,»Oberems. emgetragen in Biatt 397 des besm Amtsgencht Kbn:gstem im Taunus
| gefuhr:an Grundbuchs von obarems . : |

7 ‘.",ja} untef itd. Nr. 307 des "V:; |
Hof- und Gebéudsﬁache MUhiweg 34 8813 qm sowie

E ;fv;:__v::v\,b) unter mx Nr. 308 des BY, Flurs Flurstuck 59/2
Gartenland Muhiweg 34& 1 780 qm‘

" nadhé{éhéhd . Grundstiick® genannt -

-Die Lage dieser betden Fiurstucke ergxbt ssch aus dem ais Anlage 1 dleser
Urkunde belgafigten Pian < : SO i

(2)  InAbt. It und NI des Grundbuchs sind keiné Belastungen e‘inge’fr_égen.
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(4)

(2)

Das in Abs. (1) bezeichnete Grundstlick, Flurstiick 59/1, ist mit einem Wohnhaus
bebaut. Das Gebdude ist wertlos und soll abgerissen werden. Die
Erbbauberechtigte verpflichtet sich gegeniber dem Elgentiimer, das Gebaude auf
sigene Kosten abreiflen zu lassen.

Das in Abs. (2) bezeichnete Grundstiick, Flurstiick 5972, ist ein unbebautes
Gartenlandgrundstiick.

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt,

die beiden Grundstiicke unter einer jaufenden Nummer im Grundbuch
sinzutragen.

in
Bestellung des Erbbaurechts

Der Eigentiimer bestelit hiermit zu Gunsten der Erbbauberechtigten

an dem in Abschnitt |. Abs. (1) bezeichneten Grundstiick ein Erbbaurecht nach
den Bestimmungen dieses Vertrages, im Ubrigen auf der Grundlage des Gesetzes
{iber das Erbbaurecht,

Das Erbbaurecht bezeichnet das veréuberliche und vererbliche Recht, auf oder
unter der Oberfldche eines Grundstiicks ein oder mehrere Bauwerke zu haben.

lit.
Vertragsmiiiger — dinglicher — Inhalt des Erbbaurechts

Als vertragsmiiliger ~ dinglicher — Inhalt des Erbbaurechts im Sinne der §§ 22 ff.
ErbbauRG wird festgelegt:



81 _
. Beginn_ funa a‘au;at; asss: Erbbaurechts

: Das Erbbaurecht beginnt mat samer Emtmgung zn das Gmndbuch des mit ihm belasteten
Gmndstucks und endet am 30.09.21 19 '

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat die Erbbaubarachttgte das Vorracht auf Emeuerung
des Erhbaurechts nach §§ 2 Nr 6 a1 ErbbauRG Die Ausubung des Vorrechts ist
,ausgesdsmssen wenn die Erbbauberechttgte gegen x:iua Besttmmungen dxeses Vertrages .

o _._:fgrob verstof&en hat

. , Bauwerk SR L
Bau- uad Untarhaitungsvarpﬂichtung o

T 0} Die Erbbauberecht:gte sst befugt auf und unter,der Erdcberﬁache des in /!x!:»s;chnﬁt;i -
| :";, | Abs. (1) a) bazexchneten Grundst(}cks i
| :-genannt) beiseb ger Hé)he und me"f,
- offantitch—rechmchen Vorschnften, auf 'ih KOSt&h 2y emchten und zu haben

.:_(-2) > _-.'-D;e Erbbaubbemcht:gta ist zur Ersteiiung des vorgenannten Bauwerks unter;

Wohinhaus. (naohfoigend Bauwerkf_ ,: 1
' _jedoch unter Beachtung atler?fff”

o -Verwandung guten dauerhaften Mater:als mchi nur berechtngt scmdem auchf} ’

verpflichtet. Sig * hat zu dtesem Zweck unverzughch aile erforderll chen

dffentlich-rechtiichen G@nehmtgungen - beantragaﬁ Unve:zughch nach

_ -:Bestandskraﬂ der Baugenehmxgung ‘hat die Erbbauberechﬂgte mit der &mtetlungl :
S des Bauwerks 2U- begmnen und die Arbeﬁen sa zu betrezben, dass das Bauwerk Sy

Hi _vibis spﬁtestens 31.12.2023 voll _f’ﬁzugsféhgg ist

(3) Die Erbbaubarechtigte hat das B:auwark samt Zubehor stets in gutem Zustaﬁd 2u
_erhalten. Die zu diesem Zweok erfarderﬁchen Ausbeaserungen und Erneuerungen'
sinc! bei - Bedarf 3eweﬂs unverzug!ich auf Kosten der Er‘bbauberechhgten -
varzunehmen I ‘ ' / '

Die Erbhauberecht:gte hat auch dle mcht uberbauten Tene des Gmndstucks (vgi
Abschnm Il Abs. (2)) sachgem% und sorgféit&g anzwegen und dauemd in gutem ‘
Zustand zu ethalten. .
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&)

Kommt die Erbbauberechtigte den vorstehenden Verpflichtungen mit oder chne
pigenes Verschulden trotz Aufforderung des Eigentumers innerhalb einer
angemessenen Frist nicht oder nur ungenigend nach, ist der Eigentlimer
berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten der Erbbauberechtigten

vomehmaen zu lassen.

Das Bauwerk darf nur mit schriftlicher Zustimmung des Eigentlimers abgebrochen
oder wesentlich verdndert werden. Waesentliche Veréinderungen sind solche, die
nach MaRgabe der Hessischen Bauordnung die Erteilung einer neuen bzw.
geénderten Baugenehmigung erfordern. Zu Verénderungen, die aus technischen
oder stidtebaulichen Griinden arfordarlich sind und dem Zweck des Erbbaurechts
dienen, kann der Eigentimer seine Einwilligung nicht versagen.

§3
Besichtigungsrecht

Der Elgentimer ist berechtigt, das Erbbaugrundstiick und das Bauwerk nach vorheriger
Ab_spraéhe mit der Erbbauberechtigten zu besichligen oder durch Beauftragte oder
Bevoliméchtigte besichtigen und auf ihren baulichen Zustand und ihre vertragsgeméle
Verwendung prifen zu lassen. Dabel hat die Erbbauberechtigte auch eine im Auftrag des

Eigentimers vorzunshmende Untersuchung des baulichen Zustands des Bauwerks zu
dulden und alle Auskinfte zu geben, die das Bauwerk betreffen und den Eigentimer im
Rahmen dieses Vertrages interessieren.

(1)

§4

Versicherungen

Die Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Bauwerk zum vollen Wert gegen
Brandschédden und sonstige Elementarschéden in Form einer Nsuwaert-
versicherung zu versichern und wéhrend der gesamten Dauer des Erbbaurechis
versichert zu halten. Das gleiche gilt fiir eine Versicherung gegen Sturm-, Wasser-
und Olschéaden jeder Art. Die Erbbauberechtigte ist auerdem schuldrechtlich
verpflichtet, eine ausreichende Haftpflichtversicherung abzuschliellen, die sich
zugunsten des Grundstiickselgentimers auf dessen aligemeine Haftpfiicht,
insbesondere fir dessen Verkehrssicherung, 2u erstreckan hat, Die Ver-
sicherungen sind Uber die gesamte Dauer des Erbbaurechts aufrechtzuerhalten.
Nachweise hieriiber sind dem Eigentiimer zu erbringen.



('2)‘ : Kommt die Erbbauberechngte trotz schnfthcher Mahnung des Elgenmmers dieser -
Verpﬂiohtung binnen angemessener Frist mcht oder nur ungenﬁgend nach, ist der

' Esgentumer berechttgt diese Versichemngen selbst abzuschhe(&en und -
Kostenersatz von der Erbbauberechtigten 2 veriangen Das Hesmfaurecht ble;bt :

unbawhﬁ

8§85
- Wiederaufbay

5 W - Baul : eise. 28rs '?’f_,lst die Erbbauberechtigte
o ';'verpfi ‘htet, das Bauwerk bmnen emer\ angemessenen Zeit in- einer demi '.
o vomengen Zustand gerecm wefdendan Form wieder herzusteﬂen und daé_ |

‘sonstige adigungen -’«in vo!iam ,Umfang zurv'_ -

" | ma&gebend, i

| (2) .« Fir die atwaage Ausfuhrung der Arbeiten durch den Ezgentumer selbsi gilt- cfas in il
’ n§2 varein'_arte entspmchend L L R e

(3) - Die Pﬁtcht 2ur Zah!ung es Erbbauzmses (Abschmtt N) wsrd durch emef{
: Beschfédigung oﬁer Zerstérung des Bauwerks mcht beriihrt ' ‘

.(nm Ausnahme der das Gmndstﬂckz betreffanden Grundsteuer), Kosten: fﬁr
:Hausanschiuss an die- Versorguﬂg‘_ _:tunge:},,!;(_anm Stra!&enrem gungs— und_
’Mt}ﬂabmhrkosien Kaminrelmgu _‘wskcsten “Strom-und Gaskasten Telefon:‘

Internet (D$L) Treten an die’ 3teue amzelne" Easten andere éhnlxcher Art oder ' '
kommen neue hmzu 89 hat auoh sxe dxe Erbbauherechngte 2y, trager% '

(2) : Erschhef&ungsbaxtrége Beitrage sowie’ Kostenerstat‘tungsforderungen nach. dem

'Tluss folgenden e _:' 1
es Grundstiicks.
Lmd Gebﬁudesteuer[ i

‘,Kommunalabgabengesetz tragt dsr Engentumer. soweit s;e auf Aniagen entfal!an o

' die bls 2um h@ut&gen Tage unter Beruckslcht:gung der entssprachenden
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(1)

(3)

7

gemeindlichen Satzungen und Bauprogramme - auch unter Berlicksichtigung der
Grundsitze einer mdglichen Kostenspaltung - im rein technischen Sinne endgliltig
hergestellt sind. Unerheblich st stets, wann seine Kostenforderung oder
Teilkostenforderung entsteht oder ein Heranzicshungsbescheid zugeht.

Die Ubrigen Erschliefungsbeitrége und Anliegerkosten tragt die Erbbau-
berechtigte.

Die Erbbauberechtigte tragt fermner alle privatrechllichen Lasten des Grundstlicks
und des Erbbaurechts, insbesondere die aus § 4 ersichtlichen Versicherungs-
beitréige. Ausgenommen sind alle auf dem Grundstiick in Zukunft zur Eintragung
gelangenden Belastungen.

§7
Verfiljgungsbeschrinkungen

Die Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung des Eigentlimers

a) zur VeraduBerung des Erbbaurechts oder - soweit Teilung rechtlich und
tatséchlich méglich Ist - zur Verdiuerung von Teilen von ihm. Dies giit nicht fur
die Erteilung des Zuschlags in einer Zwangsversteigerung des Erbbaurechts
(oder von Teilen davon), die aus einem Grundpfandrecht betrieben wird, das
mit Zustimmung des Eigentiimers singetragan worden ist,

b) zur Belastung des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten, Dauerwohn- oder
Dauernutzungsrechten und Reallasten sowie zur Anderung des Inhalts
derartiger Belastungen, wenn diese Anderung eine weltere Belastung des
Erbbaurechts enthalt.

Die Zustimmung kann nur aus einem § 7 ErbbauRG entsprechenden Grund
versagt werden. Sie gilt als erteilt, falls sie nicht innerhaib eines Monats nach
Zugang der Anfrage der Erhbauberechtiglen unter Angabe von Grinden durch den
Eigentimer verweigert wird,

Die Zustimmung bedarf der Form des § 29 GBO. Die Kosten hierflir tragt die
Erbbauberechtigte bis in Hohe der Beglaubigungsgebihr nach dem Gerichts- und
Notarkostengesetz (GNotKG) zuzliglich Umsatzsteuer.



§8
Hé‘.‘ﬂifaﬂ» »

Der Esgentumer ‘kann die Ubartragung des Erbbaurechts an sich oder an einen von ihm g
zu bezeichnenden Dntten vor Abiauf’ der vereinbarten Dauer des Erbbaurechts auf Kosten '

das Erbbauberec:htigten veﬂan en enﬂ

.(1)’

©) . uber: das Vef;_ifogen der Erbbauberuv

‘. 9

 erlischt - das Erbbaar cht.
o Erbbaubereczhﬁgten em:
_ "C«iebéude und son&tigen _ »
Ze:tablaufs zu gewahrenk Bea Bewertung des Erbbaurechts oder der Get}éude sl nd
die von der Erbbauherechtogten aufgewendeten Ersch!xeﬁungskosten mn zu

o i a) die- Erbbauberecht;gte den’m dlesem Vertrag aufgefuhrtan Verpﬂxchtungen.

' ',':XVemagserfuliung zuwiderhandalt

b ':die Zwangsverste;gefung oder Zwangsvemaftung des Erbbaurechts ganz:‘, -

_‘oder teiiwefse angecrdnet wird

’ gtenv das lnso!vanzverfahren:

emffnet oder dté Eréffnung mangets Masse abgetehm wsrd

tn Hohe vonv. :

e) ‘i"b-‘-fdee Efbbauberechtngte das Erbbaurecht vor Emchtung des E?;ai.n.ws:rksf~ :
,;ff-,veréu{beft o : - L

‘‘‘‘‘

"urah 7f=itablauf hat dar Eigentumer de;:,?f |

- herucks;chtigen

5 yon 213 des Verkehrswerts der H
: __n Amagen zum Zettpunkt des He:mfaus oder des,
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4)

Ubernimmt der Eigentimer gemét § 33 ErbbauRG Lasten, so sind diese auf die
Entschédlgung anzurechnen. Ubersteigen sie die Entschédigung, ist dle
Erbbaubsrechtigte verpflichtet, die Uberschiefienden Betrdge dem Eigentimer
unverziiglich zu erstatten.

Kommt es liber die Hohe der Entschédigung zwischen den Vertragsbeteiligten zu
keiner Einigung, wird diese durch einen vom Prasidenten der Industrie- und
Handelskammer ermannten Schiedsgutachter bestimmt. Der von diesem
festgelegte Betrag gilt als zwischen den Beteiligten versinbart. Fir die Tragung der
Kosten des Schiedsgutachtens gilt § 91 ZPO entsprechend.

Fur die Filligkeit der Entschédigung gilt Folgendes:

Die Ubertragung des Erbbaurechts hat zu erfolgen, sobald die Héhe der zu
zahlenden Entschadigung feststeht. Die Entschédigung ist bel Beurkundung der
Ubertragung zu bezahlen und ab dem 4. Monat der Befassung des
Schiedsgutachters nach Abs. 3 geméf § 288 Abs. 2 BGB zu verzinsen.

§10
Vorrecht auf Ernsuerung

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat die Erbbauberechtigte unter den Voraussetzungen des
§ 31 ErbbauRG das Vorrecht zur Erneuerung.

M

V.
Erbbauzins

Der Erbbauzins betrégt jihriich

EUR 2.640,00
(in Worten: Euro Zweitausendsechshundertvierzig)

Der Erbbauzins ist in zwoif gleichen monatlichen Teilbetrdgen von je EUR 220,00
im Voraus innerhalb von drei Kalendertagen nach Monatsbeginn an den jewelligen
Eigentimer des Erbbaurechts zu zahlen, erstmals an dem auf die Eintragung des
Erbbaurechts folgenden 3. Kalendertag des Monats.
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_r'jedoch frdhestens nach Abiauf voﬁ dres Jahfen

: .Nach emr atwalgen Neufestse‘tzung des Erbbauzmses kann Jeda Vertragspartei -

| % vorgehenden oder gleichstehendan dmgiichen R@cms’ dxe Zwangsvérstecgemﬁg-:'_:;A.
,jﬁdes Erbbaurec;hts betre;bt ‘ ' AT LR : .

10

'-Dvérii’:"rbba;}zins istan die véféhdéﬁg Preisenwickigng wie foig;'ténz;ubfé{géénz f

‘Veraﬂdert sich der’ vom statist;schen Bundesamt fur das Bundesgehéet amtlich
v:festgesteme Verbraucherpressindex ,(Basis 2{)10 100) um, mehr als 5 %
, Ain Woﬂen funf PmZent)‘nach ob
. “’_5entsprechenden prczentuaten

oder nach umen, s0 verandert sich im_

“"\-Anspruch,: uf Erhohung des Erbbauzmses darf
' V@rtragsabschiuss und, wennf";
gine Erhohung des Erbbauzinses beretts arfalgt : Mhestens nach Absauf von . " '_
drel Jahren seit des jeweais letzten Erhohung des '-Erbbauzmses gebtand gemachtv 8

Anpassung ties Erbbauz;_

_werden Dxe Grenzen des § 93 ErbbauRG blelben unberuhrt

Bts zur Emtragung des Erbbaurechts im Grundbuch hat dce Embaubarechtlgte ani g
o _l:den Esgentumer eme manatuche ' Vntsehadigung van EUR 228,0(3 in Worten,_'«i L
 Euro Zweihundertzwanz:g 2y zah!en;
- it ¢ dem au’f den Vertragsabsch!uss fe!genden Monatsersten

und Zwar: manaﬂich im Varaus, begmnend :

héltnis 'auch der Erbbauzins und zwar jeweﬂs,
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(1)

(2)

1"

V.
Zwangsvonstreckungsunterwerfung

Die Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen der Erbbauzinsreallast und der
sinzelnen Erbbauzinsraten und der festgelegten Entschédigung geman Abschnitt
iV Abs. (5) jeweils in ihrer wertgesicherten Form sowie wegen der Verpflichiung
zur Errichtung, Unterhaltung und Versicherung des Erbbaurechtsgebaudes der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in ihr gesamtes Vermbgen mit
der Mafgabe, dass es zur Ereilung der vollstreckbaren Ausfertigung des
Nachweises der Falligkeit nicht bedarf. Eine Bewelslastumkehr ist damit nicht
verbunden.

Der Eigentiimer kann sich jederzeit ohne Nachweis der fir ‘Entstehung oder
Filligkeit mafgebenden Umsténde eine volistreckbare Ausfertigung dieser
Urkunde ertailen lassen.

im Fall der ErhShung des Erbbauzinses durch Neufestsetzung gemifl Abschnitt
IV. dieser Urkunde ist die Erbbauberechtigte verpflichtet, sich auf Verlangen des
Eigentimers auch wegen des Erhbhungsbetrags in notarieller Urkunde der
sofortigen Zwangsvolistreckung 2u unterwerfen.

Vvi.
Ubergabe / Boslitziibergang

Das Grundstiick wird der Erbbauberechtigten ab dem Tage des Zugangs der
Genehmigungserklidrung des Gemeindevorstands baim amtierenden Notar zur
Ausiibung des Erbbaurechts Ubergeben.

Nutzen und Lasten sowle die Verkehrssicherungspflicht und die Gefahr des
zufdlligen Untergangs und der zufélligen Verschiechterung des Erbbau-
grundstiicks gehen mit Besitziibergabe auf die Erbbauberechtigte Gber. Dies gilt
auch fur die Rdum- und Streupflicht, auch soweit diese nach den offentlich-
rechtlichen Vorschriften den Eigentimer trifft.
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Auf eine Sicherung der Freistellungsverpflichtung, etwa durch Eintragung einer
Sicherungshypothek auf dem Vertragsgegenstand zu Gunsten des Eigentlimers
oder Stellung einer Blirgschaft durch die Erbbauberechtigte wird verzichtet.

Vil
Gegenseitiges Vorkaufsrecht

Der Eigentimer réumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erbbaugrundstiick, der
Erbbauberechtigte dem jeweiligen Eigentimer des Erbbaugrundstiicks am Erbbaurecht
ein dingliches Vorkaufsrecht fur alle Verkaufstalle ein. Fir die Vorkaufsrechte gelten die
gesetzlichen Bestimmungen.

IX.
Rechtsnachfolgekiausel

Sowsilt die Verpflichtungen dieses Vertrags nicht schon kraft Gesetzes auf
Rechtsnachfolger (ibergehen, ist jeder Verragsbeteiligte verpflichtet, sémtliiche
Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen samtlichen Sonderrechtsnachfolgemn mit
entsprechender Weiterlibertragungsverpflichtung  aufzuerlegen. Ubernimmt  ein
Sonderrechtsnachfolger der Erbbauberechtigten nicht alle Verpflichtungen aus diesem
Vertrag, kann der Eigentiimer die nach Abschnitt il. § 6 erforderliche Zustimmung zur
Ubertragung des Erbbaurechts verweigem.

X.
Dingliche Einigung, Grundbuchantrige

(1) Eigentlimer und Erbbauberechtigte sind darlber einig, dass das Erbbaurecht und
die sonstigen, in diesem Vertrag genannten dinglichen Rechte bestellt werden. Sie
bewilligen und beantragen, in das Grundbuch einzutragen:

a) das Erbbaurecht mit dem gesetzlichen und dem vertraglichen Inhalt an
dem in Abschnitt 1. bezeichneten Erbbaugrundstiick im Rang vor allen
Belastungen in Abteilung Il und lll;,

b) den Erbbauzins gem&f Abschnitt IV. am Erbbaurecht;

c) das Vorkaufsrecht gemaR Abschnitt VHIl. am Erbbaugrundstick im Rang
nach dem Erbbaurecht und vor allen Belastungen in Abteilung Il sowie das
Vorkaufsrecht am Erbbaurecht im Rang nach dem Erbbauzins.
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Die Beteiligten bevoliméchtigen hiermit, und zwar unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB und jeden fir sich aliein mit dem Recht, im
Einzelfall Untervolimacht zu ertellen,

die Notarfachangesteliten Natascha Schéfer, Sylvia Waitz, Nicole Schnatz
und Alicia Carrero, dienstanséssig im Biro des amtierenden Notars,

alle mit diesem Vertrag und seiner Durchfihrung im Zusammenhang stehenden
Erkidrungen einschiieBlich vertragséndernder Art abzugeben und Antrége zu
stellen. Hierzu gehdrt insbesondere die Abgabe von grundbuchlichen
Bewilligungen und die Stellung von Grundbuchantrégen jeder Art, die Bezug auf
den Vertragsgegenstand, das Erbbaurecht und die vereinbarten Rechte haben.
Dazu gehdrt auch die Abgabe einer identititserkidrung (Messungsanerkennung)
nach amtlicher Vermessung des Erbbaugrundstiicks und ggfs. die Wiederholung
der dinglichen Einigung nach Abschnitt X. dieser Urkunde.

Die Vollmacht darf nur bei Beurkundung oder Beglaubigung durch den amtieren-
den Notar oder dessen amtlich bestellten Vertreter ausgelibt werden.

Alle zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen geiten mit ihrem Eingang
beim Notar allen Beteiligten gegeniiber als rechtswirksam und zugegangen. Dies
gilt jedoch nicht fir die Versagung von Genehmigungen sowie deren Erteilung
unter Bedingungen oder Auflagen. Derartige Bescheide sind den Betroffenen
selbst zuzustellen. Eine Abschrift an den Notar wird erbeten.

Xitl.
Salvatorische Klausel

Solite eine Bestimmung disses Vertrages ganz oder tellweiss unwirksam sein oder

werden, so soll dies die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihren. Eine

etwaige unwirksame Regslung ist durch eine im Sinne dieser Bestimmung gliltige

Vereinbarung zu ergetzen.
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dass die Erbbauzinsrealiast in der Zwangsversteigerung des Erbbaurechts
grundsatzlich bestehen bleibt, und

dass der Notar keine steuerliche Beratung im Zusammenhang mit diesem
Erbbaurechtsvertrag vorgenormmen hat und dies von den Beteiligten auch
nicht verlangt wurde.

Die Erbbauberechtigte wurde durch den Notar insbesondere (iber folgendes
belehrt:

a)

b)

c)

d)

Sie erwirbt kein Grundstick, sondern ein Erbbaurecht.

Das Erbbaurecht begriindet kein Eigentum an dem Grundstiick, sondern
nur das Recht, auf dem in Abschnitt | Abs. (1) a) bezeichneten Grundstiick
ein Gebdude zu errichten.

Bei Ablauf des Erbbaurechts kann die Erbbauberechtigte vom Eigentimer
des Grundstiicks eine Entschidigung beanspruchen, die in der Regel unter
dem Verkehrswert des Gebdudes liegt.

Die den Kaufpreis finanzierenden Banken verlangen in der Regel die erste
Rangstelle im Grundbuch, was im Hinblick auf die eingetragenen
Belastungen (sighe Abschnitt X) nicht moglich ist. Auch wenn der
Eigentiimer einer Belastung zustimmt, ist er nicht zur Verschaffung der
ersten Rangstelle verpflichtet. Ob sich das Kreditinstitut mit dem Rang nach
den eingetragenen Belastungen einverstanden erkidrt, solite vor Abschluss
des Vertrages gekldrt werden. Ebenso Ist es erforderlich, vor Abschluss
des Vertrages mit dem Eigentiimer zu kidren, ob er bereit Ist, einer
Belastung des Erbbaurechts in der vom Kaufer bendtigten Hbéhe
zuzustimmen,

Der Notar hat das elektronische Grundbuch am 04. September 2020 ginsehen lassen.
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{Fassung Marz 2018}

99003000TSK
8 Taunus Sparkasse

S

Sparkasse

= Taunus Sparkasse
ﬁ Ludwig-Erhard-Anlage 6+7
61352 Bad Homburg v.d. Hohe |

stillhalteerklarung |

. fiir die SV SparkassenVersicherung
fiir Erbbauzins Lebensversicherung Aktiengeselischaft

in Abteitung Il des Erbbaugrundbuchs ist fr den jeweiligen Eigentimer des Erbbaugmhdstﬁcks sin Erbbauzins eiﬂgetragen:‘

Erbbaugrundbuch {Qberems

Amtsgericht |Konigstein im Taunus

Blatt 973 o
iaufende Nummer i

Erbbauberechtigter e
Grundstiickseigentimerin Gemeinde Glashiitten, Schiokborner Weg 2, 61 79 GlashiMten

Erbbauzins p.a. 2.640,00 EUR

Das Erbbaurecht soll im Rang nach dem in Abt. H des Erbbsugrundbuchs eingetragenen Erbbauzins und der V/ a

ErbbauzinserhGhungsvormerkung wie folgt belastet werden bzw. wurde belasiet: (
400.000,00 Euro »

Grundschuld/en nebst Zinsen und Nebenleistungen zugunsten der Fsgerk mﬁéfﬁ%%m.

WRHE IO SV SparkassenVersicherung Lebensversicherung Aktiengesellschaft

Der/Die Grundstlickseigentimer(in) verpflichtet/verpflichten sich gegeniiber dem jewelligen Glaubiger der oben genannten
Grundschuld/en:

1. lrn Rahmen einer etwaigen Zwangsversteigarung den jewelligen Erbbauzins inklusive vorgenommener ErhGhungen
nhinsichtlich der kiinftig fallig werdenden Betrage sowie die Vormerkung zur Neufgstsetzung/Erhohung des Erbbauzinses
bestehen zu lassen und auf die Kapitalisierung/einen Wertansatz zu verzichten sawie nur hinsichttich der laufenden und
rilckstindigen Betrige Wertansatz nach den Besfimmungen d'es_Zwangsversteigemngsgasetzes (ZvG) zu verlangen. Er
stimmt berelts jetzt einem Antrag des Glaubigers geméal § 59 ZVG zu und bevolimachtigt den jewslligen Gliubiger, auch
fiir Ihn diesen Antrag zu stellen sowie mit dem Ersteher eine Vereinbarung gemal § 91 11 ZVG in seinem Namen zu treffen.

-|2. Im Rahmen einer etwaigen Zwangsversteigerung fir das in Abt. I eingetragene Vorkaufsrecht keinen Betrag als
Wertansatz anzumalden und auf sine etwalge Eridsverteilung zu verzichten, glelchgiitig, ob es in das geringste Gebot falt
oder nicht. ’

3. Keinen Rechten Vomrang oder Gleichrang mit dem Erbbauzins, der Vormerkung zu seiner Meufestsetzung/ErhGhung und/
oder dem Vorkaufsrecht, ohne die vorherige Zustimmung des Glaubigers einzurdumen,

Der Grundstilckeigentimer erteilt unter Verzicht auf sein Widerrufsrecht seine Zustimmung zur VeriufSerung des ‘
Erbbaurechts durch den Insolvenzverwalter oder im Wege der Zwangsversteigerung sowie fir den Fall, dass der Gldubiger
das Erbbaurecht im Wege der Zwangsverstsigerung selbst arwirbt, auch zu einer nachfolgenden freihéndigen Verdullerung.
Der stwaigen Vermietung/Verpachtung des Erbbaurechts durch einen Zwangsverwalter evieilt der Grundstiickssigentamer
abenfalls seine Zustimmung.

Der Grundstiickseigentiimer stimmt unwiderruflich der Eintragung bzw. Abfretung der oben genannten Grundschuldien s
Auf die Ausiibung des Vorkaufsrachis bei Verkaufsfalien, die vor der Eintragung der obigen Grundschuld/en liegen, wirg
verzichtet.

Der Grundstiickssigentiimer wird die sich aus dieser Erklarung ergebenden Verpflichtungen bei einer Verdufisiung des
Grundstiicks an seinen Rechisnachfolger weiter Gbertragen mit der Mafigabe, dass digser die Verpflichtungen seinersails mi |
siner Plicht zur Weiterliberiragung weiterzugeben hat. ‘

Ort, Datum Unterschriften”® alter Eigentiimer des Grundsiticks

*[is Unterschriften aller Eigentimer sind durch einen Notar 7u beglaubigen.
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