Gemeinde Glashitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplan
»,Uber dem Seegrund“

1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
(Frist bis zum 10.03.2023).

Glashutten und Wettenberg, den 20.03.2023



Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

AbwasserVerband Main-Taunus (02.03.2023)

BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (14.03.2023)
Deutsche Telekom Technik GmbH (03.03.2023)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (03.02.2023)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (08.02.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt (03.03.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.02.2023)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (08.03.2023)
IHK Frankfurt am Main, Geschaftsstelle Hochtaunus / Main-Taunus (14.02.2023)
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises (27.02.2023)

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (10.02.2023)
Magistrat der Burgstadt Eppstein (23.02.2023)

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus (07.02.2023)

PLEdoc GmbH (20.02.2023)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Nr. 2 BauGB

13 Abs. 2 Satz 1

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlich-

keit eingegangen.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund“ — 1. Anderung
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden
als Stellungnahmen der Gemeinde Glashiitten und somit als Abwagung i.S.d.
§ 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes (Textbebauungsplan) wird gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(3) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes (Textbebauungsplan) wird gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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AbwasserVerband
Main-Taunus

Planungsbiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund” — 1. Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiR § 2 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Halbsatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 02.02.2023 per E-Mail vom 02.02.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Abwasserverband Main-Taunus hat seinerzeit im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentiicher Belange an dem Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund"
der Gemeinde Glashidtten mit Schreiben vom 29.09.2021 bereits eine Stellungnahme abgegeben

Zu den Hinweisen und Anmerkungen unserer Stellungnahme von 2021, die wir inhaltiich weiterhin aufrecht
halten, ergeben sich aufgrund der nun geplanten 1. Anderung der bisherigen textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans keine Anderungen oder Erganzungen

Fur Rockfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grillten

Hausanschrift Offnungszeiten
- Mo

AbwasserVerband Main-Taunus (02.03.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 29.09.2021 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund” wurden allgemeine Hinweise insbeson-
dere zur bestehenden Entwasserung im Mischsystem sowie die Anregung zur Be-
grenzung der Uber die Mischwasserkanalisation abzuleitenden Abwassermenge aus
dem Plangebiet vorgebracht.

Zur Dampfung des Spitzenabflusses wurde eine wasserrechtliche Festsetzung mit
der Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdglichkeiten auf den privaten Baugrund-
stiicken in den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund* aufgenom-
men. Demnach ist das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachfla-
chen in Zisternen mit mindestens 3 m* Nutzvolumen und mindestens 3 m® weiterem
Retentionsvolumen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Diese Fest-
setzung bleibt im Zuge der vorliegenden Planung unberihrt.

Von der Aufnahme einer verbindlichen Festsetzung zur Dachbegriinung in den
rechtswirksamen Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund“ wurde hingegen unter ande-
rem deshalb abgesehen, da es sich im Wesentlichen um die bestandsorientierte
Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Vor diesem Hinter-
grund sowie auch angesichts des begrenzten Planzieles und Inhaltes der vorliegen-
den 1. Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Aufstellung eines Textbebau-
ungsplanes ohne Planzeichnung wird weiterhin von der Aufnahme einer entspre-
chenden Vorgabe abgesehen.
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Bund fiir Umwelt und .
Naturschutz Deutschland (BUND) BUND — Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (14.03.2023)

Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

. BUND Ortsverband Konigstein - Glashiitten
Der Vorstand

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND OV Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kinigstein i. Ts.
Beschlussempfehlungen

Gemeinde Glashiitten
Schlo3borner Weg 2 14, Mirz 2023

61479 Glashiitten

Stellungnahme zum Bebauungsplan
+Uber dem Seegrund”, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren Be- Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vollmdchtigte die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.
1. Zuden von Ihnen genannten drei Anderungen des Bebauungsplans hat der BUND keine Einwinde. Zu 2 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
2. Allerdings bedauert es der BUND auBerordentlich, dass Sie im Zuge der Planinderung nicht auch not-

wendige Anderungen oder Erweiterungen bestehender Festsetzungen zum Klimaschutz, zur Klimafol-

genanpassung und zum Artenschutz vorgenommen haben. Dies hitte insbesondere folgende Festsetzun- Das Planziel der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlieRlich

gen betroffen: die Anderung der bisherigen textlichen Festsetzungen zur Bauweise und zuléssigen
- Festsetzungen zur Errichtung einer Zisterne, deren GréBe und zur Nutzung von Brauchwasser, Hausformen, zur Mindestgroe der Baugrundstiicke und zur héchstzuléssigen Zahl
sowie Wasserdurchlassigkeit von Bodenbeldgen (Entsiegelung) der Wohnungen in Wohngebauden. Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen

- Festsetzungen zur Begriinung groBer Wandfldchen, Dachflachen, des unbebauten Grundstiicks Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund® von

- Festsetzungen zur Unterstiitzung der Nutzung von Photovoltaik, so z.B., dass bei Neubauten oder 2022 bleiben hingegen unberihrt und gelten unverandert fort. Von der Aufnahme

durch Anpflanzung von bestimmten Baumarten bereits bestehende Dachflichen/PV-Anlagen
nicht verschattet werden diirfen

weitergehender Festsetzungen wird angesichts des begrenzten Planzieles und Inhal-
tes der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes im Zuge der Aufstellung
eines Textbebauungsplanes ohne Planzeichnung abgesehen, zumal es sich, wie
auch bei der Aufstellung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Uber dem See-
grund®, im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits be-
stehenden Wohngebietes handelt.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan
~Uber dem Seegrund”, 1. Anderung

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

- Festsetzungen zum Schutz wildlebender Tierarten und Pflanzen, so z.B. keine Sockel fiir Ziune
und deren Abstand zum Boden von 15 cm, Verbot von Kirschlorbeer und nicht heimischen Pflan-
zen, insbesondere invasiven Arten, Gebot zur Anpflanzung autochthoner Pflanzen

- Festsetzungen zum Schutz der Vogel und Insekten, so z.B. Markierung groBBer Glasflachen und
Vermeidung von Lichtverschmutzung, hier z.B. das Verbot, Gebdude zu beleuchten, auch nicht
indirekt, Festsetzungen zur Lichtfarbe und Beleuchtungsdauer

- Verbot der Nutzung von Erddl, Erdgas und Holzpelletheizungen bei Neubauten oder grundhaften
Sanierungen, oder zur Heizung von Geb3udeerweiterungen

- Festsetzungen zur duBeren Gestaltung des Grundstiicks, um eine {ibermaBige Erhitzung zu redu-
zieren, so z.B. helle oder weilBe Dacher, heller Bodenbelag fiir Einfahrten, Wege und Terrassen

Insbesondere Festsetzungen zur Nutzung von Trinkwasser und Brauchwasser kinnen helfen, den Was-
serverbrauch zu senken. Schon jetzt hat Glashiitten im Sommer mit Wassermangel zu kampfen. Sie kon-
nen damit auch eine weitere Verdichtung des Gebiets, welche mit dem Argument der nicht ausreichen-
den Ver- und Entsorgungskapazitdten begriindet wurde, ermdglichen. Der Gesetzgeber fordert allerdings
gerade Nachverdichtungen im Bestand. Die Griinde dafiir sind Ihnen auch bekannt: Klimaschutz und
Artenschutz und verantwortungsvoller, sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Am 29.4.2021 erfolgte ein wegweisendes Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz. Auf
der Seite des Bundesverfassungsgerichts heiBt es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden sind durch die angegriffenen Bestimmungen
aber in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschriften verschieben hohe Emissionsminderungs-
lasten unumkehrbar auf Zeitrdume nach 2030.

Dass Treibhausgasemissionen gemindert werden miissen, folgt ouch aus dem Grundgesetz. Das
verfassungsrechtliche Klimaschutzziel des Art. 20a GG ist dahingehend konkretisiert, den Anstieg
der globalen Durchschnittstemperatur dem sogenannten ,Paris-Ziel" entsprechend auf deutlich
unter 2 °C und méglichst auf 1,5 °C gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen.

Um das zu erreichen, miissen die nach 2030 noch erforderlichen Minderungen dann immer drin-
gender und kurzfristiger erbracht werden. Von diesen kiinftigen Emissionsminderungspflichten ist
praktisch jegliche Freiheit potenziell betroffen, weil noch nahezu alle Bereiche menschlichen Le-
bens mit der Emission von Treibhausgasen verbunden und damit nach 2030 von drastischen Ein-
schrinkungen bedroht sind.

Der Gesetzgeber hatte daher zur Wahrung grundrechtlich gesicherter Freiheit Vorkehrungen tref-
fen miissen, um diese hohen Lasten abzumildern. Zu dem danach gebotenen rechtzeitigen Uber-
gang zu Klimaneutrolitit reichen die gesetzlichen MaBgaben fiir die Fortschreibung des Redukti-
onspfads der Treibhausgasemissionen ab dem Jahr 2031 nicht aus.

Indem Sie gegen diese Gebote (Klimaschutz, Artenschutz, Baugesetzbuch bzw. das obige Gerichtsurteil)
verstoBen, werden natiirlich anderswo Neubaugebiete ,notwendig”, so z.B. im Silberbachtal. Wiirde sich
die Gemeinde an die Vorgaben des Baugesetzbuches bzw. an das Gerichtsurteil halten, wire die Zerstd-
rung der Natur im Silberbachtal unndtig, wiirde der Wasserverbrauch gesenkt und damit langfristig auch
der Glashiittener Wald geschiitzt. Stattdessen wird einer weiteren Erhdhung des Wasserverbrauchs

2/3

So beschrankt sich bereits der rechtswirksame Bebauungsplan ,Uber dem See-
grund“ mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die
Sicherstellung der in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen
Planziele. Daher sollte mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan auch keine deutli-
che Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer gegeniiber den vorangehenden bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfol-
gen. Dies gilt gleichermaRen auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes, so-
dass auch dahinstehen kann, ob fiir alle angeregten Erganzungen jeweils eine ein-
schlagige Rechtsgrundlage fiir eine verbindliche Festsetzung sowie auch eine hinrei-
chende stadtebauliche Erforderlichkeit gegeben ware.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan "
»Uber dem Seegrund”, 1. Anderung S.z BUND
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

tatenlos zugesehen, ja sogar noch befdrdert, mit der absehbaren Folge, dass der Grundwasserspiegel
weiter absinken wird und der Wald aus Wassermangel stirbt. Ein Wald jedoch, den man tatenlos sterben
Id@sst, weil man ihm das Grundwasser abpumpt, kann allerdings seine COz-Minderungskapazitét nicht
mehr austiben. Damit wird hiermit (mittelbar) auch gegen das Urteil des Bundesverfassungsgerichts ver-
stoBen.

Vorschldge zur Ausformulierung der Festsetzungen liegen lhnen bereits vor, Sie kdnnen sie den vergan-
genen Stellungnahmen des BUND entnehmen.

Mit freundlichen GriiBen

3/3
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Betreff: WG: Gemeinde Glashiitten: Bebauungsplan "Uber dem Seegrund” 1
Ancieﬂ;ng | Stidwest34_2023_29986

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.

S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zu dem grundlegenden Bebauungsplan wurde bereits einen Stellungnahme der Telekom abgegeben. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplan werden die Belange der Telekom nicht weiter beriihrt und die bisherige

Stellungnahme behalt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Fiir weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfigung,
Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Telekom Technik GmbH

ERLEBEN, WAS VERBINDET

Deutsche Telekom Technik GmbH (03.03.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der entsprechenden Stellungnahmen vom 05.08.2019 und 13.09.2021
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ wurden allgemeine
Hinweise auf bestehende Telekommunikationsanlagen sowie zum Vorgehen bei
méglichen Anderungen vorgebracht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht diesbezliglich vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf.
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WG: Stellungnahme B-Plan "Uber dem Seegrund”, 1. Anderung, Glashiitten
SchloBborn

Betreff:

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund* — 1. Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB

vom 02.02.2023 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenlber dem Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund” — 1
Anderung der Gemeinde Glashitten grundsétzlich keine Einwénde bestehen

Bitte beachten Sie, dass sich in Teilbereichen der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Erdgasversorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrieisten sind. Eine
Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig

Samitliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und
anzumelden

Sollte die Verlegung weiterer Gasversorgungsleitungen gewlnscht werden, muss zuerst die Machbarkeit Oberprift
werden. Wir bitten daher, uns bei Interesse frihzeitig in die weitere Planung einzubeziehen

Soliten Sie Interesse an weiteren Hausanschlissen haben, erhalten Sie (ber das NRM-Metzportal weitere
Informationen und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https.//netzportal. nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index. html
Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBRerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksfidchen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle Baumalinahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-
Signal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten. Bitte fordern Sie for lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an

Fur Rickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung

Freundliche Grilke

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (03.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Beriicksichtigung in die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf. Entsprechende Hinweise wurden auch bereits in die Begriindung
des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ aufgenommen.
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NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstrafie 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift;
Gutleutstralie 280
60327 Frankfurt am Main

NRM Netzd Rhein-Main GmbH - Solr 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geschaftsfihrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Geselischaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Link

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind
informieren Sie bitte sofort den Absender und loschen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren dieser E-Mail oder die unbefugte Weitergabe der
enthaltenen Informationen ist nicht gestattet
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfustRhemMain
Postiach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Planungsbiiro Fischer
Im MNordpark 1
35435 Wettenberg

8. Februar 2023

Glashiitten 1/23/Bp .
Bebauungsplan "Uber dem Seegrund" - 1. Anderung
Gemeinde Glashiitten, Ortsteil Schlofborn
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Anderung der bisherigen textlichen Festsetzungen bestehen hinsichtlich
der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bebauungsplan-Geltungsbereich als \Wohnbaufldche, Bestand" dargestellt und eine klei-
ne Teilflache als ,Gemischte Bauflache, Bestand". Die Bebauungsplan-Festsetzung als ,All-
gemeines Wohngebiet® ist aus dieser Darstellung entwickelt. Eine Anpassung der Darstellung
.Gemischte Bauflache, Bestand" in ,Wohnbauflache, Bestand™ kann im Rahmen einer Neu-
aufstellung des RPS/RegFNP erfolgen

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

Regionalverband FrankfurtRheinMain (08.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund” — 1. Anderung
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSE
fa=rar = Regierungsprasidium Darmstadt (03.03.2023)

Reglerungsprasidium D ladt . 64278 D Abt. lll - Dez. 31.2 - Regil le Shed und
Per Email: info@gemeinde-glashuetten.de

Gemeindevorstand der Gemeinde
Glashiitten

Schlofborner Weg 2

61479 Glashiitten

Beschlussempfehlungen

Datum 3. Marz 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten im Hochtaunuskreis

Ortsteil SchloRborn

Bebauungsplanentwurf ,,Uber dem Seegrund* — 1. ﬂnderung
Stellungnahme gemafn §4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §13
BauGB meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren
Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Uber dem Seegrund” — 1. Anderung strebt die Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Glashiitten die Anderung der bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Uber dem Seegrund” an. Die textlichen Festsetzungen sollen hinsichtlich der
Bauweise, den zuldssigen Hausformen, der Mindestgréfie der Baugrundstiicke und der
héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden angepasst werden. Alle sons-
tigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes ,Uber dem Seegrund"” von 2022 bleiben unberiihrt und sollen unveréndert fortgelten.

Reglerungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten @ ®
| 1-3, Wilhe us Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhs 64283 Darmstadt I
—
I Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www rp-darmstadt hessen de Tolefax 08151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz 2

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund* — 1. Anderung ~ Seite 12



B. Stellungnahme

. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

II.  Abteilung IVIWi — Umwelt Wiesbaden

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser, Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Gegen das Vorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Eine Uberpriifung der Altflichendatei ergab keine Hinweise auf Altstandorte im Bereich
des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht be-
kannt. Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

2. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflichengewdésser

Das betroffene Plangebiet befindet sich in der Nahe des Weiherbaches Gew.Km 2,0-2,7.
Das Plangebiet ist ca. 150m vom Gewiésser entfernt. Es besteht ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet, das Plangebiet liegt jedoch auferhalb von Uberschwemmungsge-
biete und Gewésserrandstreifen.

Die angestrebten Anderungen des Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf das
Oberflachengewa . Aus rwirtschaftlicher Sicht meines Dezernates liegen keine
Bedenken gegen das Vorhaben vor.

3. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewédsserschutz

Fur die Entwésserung ist die Untere Wasserbehdrde des Hochtaunuskreises zustandig.

4. Dezernat IV/IWi 42 — Abfallwirtschaft

Zumv. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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5. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz (Metall)

Die vorgelegte 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund" fiir die Stadt
Glashutten wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinkli-
mas geprift. Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene
und des Kleinklimas keine Bedenken bestehen.

6. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Durch das o.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht beriihrt. Es stehen daher
seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange (T&B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdiumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen a0 ing (HeDok) h ichnet
Es ist deshalb auch ohne meine handschrifiliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechiiche Hinweise (ber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleilplanung finden Sie
hier: hitps:firp-darmstadt.hessen defplanung/bauleilplanung

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens des Kampfmittelrdumdienstes wird in der Stellungnahme vom 27.02.2023
darauf hingewiesen, dass trotz der Lage des Plangebietes am Rande eines ehemali-
gen Bombenabwurfgebietes kein begriindeter Verdacht besteht, dass mit dem Auf-
finden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systemati-
sche Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkennt-
nissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand ge-
funden werden sollte, wird jedoch darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst un-
verzuglich zu verstandigen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Elektronische Post

Planungsbiiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Stadtplaner + Beratende Ingenieure
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Glashiitten,

Ortsteil SchloBborn

"Uber dem Seegrund"”

Bauleitplanung; Bebauungsplan - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

dass sich das in lhrem Lageplan néher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurf-

gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdum.

dienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf. Entsprechende Hinweise wurden auch bereits in die Begriindung
des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ aufgenommen.
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