Gemeindevorstand
der Gemeinde Glashiitten/HTK

Beschlussvorlage
XIX. Wahlperiode 2021 - 2026

Datum Drucksachennummer Aktenzeichen
Glashitten, den 27.10.2022 451/GV/XIX Amt IlI-Rm/pa
Federfuhrendes Amt Bauamt

Beteiligte/s Amt/Amter

Beratungsfolge Termin Bemerkung
Gemeindevorstand 01.11.2022 beschliellend
Ausschuss fur Umwelt, Bau und Infra- 09.11.2022 vorberatend
struktur

Gemeindevertretung 18.11.2022 beschlielend

Bauleitplanung de__r Gemeinde Glashiitten, Q_rtsteil SchloRborn
Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund“ — 1. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlaqg:

(1)

(2)

3)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashitten beschliel3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ als Text-
bebauungsplan ohne Planzeichnung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst in der Gemarkung SchloBborn, Flur 4 und Flur 13, die Flurstliicke inner-
halb des gesamten Quartiers begrenzt durch die Kapellenstrale im Nordwesten, die
Tannenwaldstrale im Westen, die DattenbachstralRe im Siden und die Heftricher
StraBe im Nordosten und kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung der bisherigen
textlichen Festsetzungen zur Bauweise und zulassigen Hausformen (2.3), zur Mindest-
grolke der Baugrundstiicke (2.5) und zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (2.6). Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund* von 2022 sollen hingegen un-
verandert fortgelten.

Die Anderungen lauten im Einzelnen wie folgt:

2.3 Bauweise und zulédssige Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.
2 Satz 3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

2.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind nur Einzelhduser zulédssig;, Doppelhduser
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses bereits errichtete oder bauordnungsrechtlich genehmigte Wohngeb&ude han-
delt.
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2.5 MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet betragt 800 m2 Aus-
nahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn es sich um zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses bereits bebaute Grundstiicke handelt.

2.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

2.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 ist eine Wohnung je Wohngebé&ude zuléssig.
Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung je Wohngebédude zugelassen werden,
wenn es sich um zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bereits bauordnungs-
rechtlich genehmigte Wohngebédude handelt oder die zweite Wohnung maximal ein
Drittel der Grundfldche des Wohngebé&udes umfasst.

(4) Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt zu
machen.

(5) Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Offentlich-
keit sowie den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist gemaR § 3 Abs.
2BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

(6) Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

(7) Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB sind einzuleiten.

Erlduterungen:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashutten hat in ihrer Sitzung am 17.12.2021 den
Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund“ gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie §
9 Abs. 4 BauGB i. V..m § 91 Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs. 4
Hessisches Wassergesetz (HWG) als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu ge-
billigt. Das allgemeine Planziel des Bebauungsplanes liegt in der bauplanungsrechtlichen Si-
cherung der bestehenden Bebauungsstruktur innerhalb des gesamten Quartiers und mithin
in der Verhinderung eines weiter fortdauernden stadtebaulichen Wandels, der mit einer ent-
sprechenden Uberpragung des urspriinglichen Gebietscharakters einhergeht. Mit dem Be-
bauungsplan werden daher durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Vor dem Datten-
berg“ von 1964 einschlieRlich der 1. Anderung von 1979 und die Uberplanung des bislang
als sog. im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches
die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung geschaffen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Siche-
rung der zugehdrigen Erschliefung. Hinzu kommen Festsetzungen zum MalR der baulichen
Nutzung, zu den zuldssigen Hausformen, zur Mindestgrofle der Baugrundstiicke und zur
hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden sowie grinordnerische Festset-
zungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften. Der Bebauungsplan ist durch
ortslibliche Bekanntmachung am 12.02.2022 in Kraft getreten.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden wahrend des noch laufenden Aufstel-
lungsverfahrens im Zeitraum zwischen abgelaufenen Veranderungssperren und dem Sat-
zungsbeschluss jedoch Baugenehmigungen erteilt, die zwar den Vorgaben des Bebauungs-
plan-Entwurfs in der zunachst vorgesehenen Fassung entsprachen, aber teilweise nicht
mehr von den daraufhin nochmals geanderten textlichen Festsetzungen des schliefilich als
Satzung beschlossenen und rechtswirksamen Bebauungsplanes gedeckt sind. So war zwar
das Bauleitplanverfahren so weit fortgeschritten, dass Planreife i. S .d. § 33 BauGB festge-
stellt wurde, zumal sich die Planunterlagen mit den entsprechenden Beschlussvorschlagen
als Grundlage fur den Satzungsbeschluss bereits im Gremienlauf befanden, jedoch wurde
die politische Beratung und Beschlussfassung pandemiebedingt durch nicht zustande ge-
kommene Sitzungen gestoppt und schliel3lich nach der Kommunalwahl von der sich neu
konstituierten Gemeindevertretung beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf nochmals ent-
sprechend zu dndern. Von diesen Anderungen sind nun Grundstiicke betroffen, die nach er-
teilter Baugenehmigung zwischenzeitlich bebaut wurden und die Bauvorhaben teilweise nicht
mehr den geanderten textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ent-
sprechen. So sind insbesondere die in den bisherigen textlichen Festsetzungen 2.3, 2.5 und
2.6 formulierten Ausnahmeregelungen wegen der gewahlten Formulierung ,zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses* flr diese Grundstlicke nicht anwendbar.

Betroffene Eigentiimer haben nun eine namhafte Anwaltskanzlei mit der Vertretung ihrer In-
teressen beauftragt und es wird ein Normenkontrollverfahren angestrebt, sofern die Ande-
rungen im Bebauungsplan nicht zustande kommen (siehe Anlage). Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes soll demnach Rechtsfrieden geschaffen werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll im Zuge der Aufstellung eines sog. Textbebau-
ungsplanes ohne Planzeichnung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB erfolgen.
Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung der bisherigen textli-
chen Festsetzungen 2.3 zur Bauweise und zulassigen Hausformen, 2.5 zur Mindestgrofie
der Baugrundstucke und 2.6 zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden.
Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes ,Uber dem Seegrund* von 2022 sollen hingegen unverandert fortgelten.

Thomas Ciesielski
Blrgermeister

Anlage(n):

(1) Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes





