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Vorbemerkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Am Silberbach® —
1. Bauabschnitt beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Silberbach® — 1. Bauabschnitt liegt am siiddstlichen
Siedlungsrand des Ortsteils SchloRborn der Gemeinde Glashitten, stdlich der bestehenden Bebauung
am ,Akazienweg". Das Plangebiet besteht derzeitig zum Uberwiegenden Teil aus Kleingarten- und Wo-
chenendgrundstiicken unterschiedlicher Nutzungs-, Bebauungs- und Erhaltungszustande. Westlich des
Plangebietes befinden sich ein Sportplatz und eine Grundschule an der ,Ringstraf3e”. Nordwestlich und
westlich bestehen ebenfalls Wohnbebauungen, nordéstlich Laubgehdlze, ein extensiv genutztes Grin-
land sowie eine sehr strukturreiche Streuobstwiese mit Baumen unterschiedlichen Alters, die zum Teil
Baumhéhlen und Totholz aufweisen. Ostlich und siidlich schlieRen Gartenanlagen an das Plangebebiet
an (Abb. 1a).

Nach KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans naturraumlich in der Teilein-
heit 301.3 ,Feldberg-Taunuskamm® (Haupteinheit. ,Hoher Taunus*). Das Hohenniveau bewegt sich zwi-
schen 381 m 4. NHN und 358 m 4. NHN. Das Gelande fallt ausgehend von Nordwesten in Richtung
Sudosten ab.

- g

Abb. 1a: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 07.09.2020,
eigene Bearbeitung).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO fest. Im Allgemeinen Wohngebiet werden nach § 4 Abs. 3
BauNVO Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 und eine Geschoss-
flachenzahl GFZ = 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 auf
GRZ = 0,4 und die Geschossflachenzahl auf ein Mal} von GFZ = 0,8 festgesetzt. Die maximal zuldssigen
Gebaudehodhen sind so bemessen, dass eine eingeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss im Wohn-
gebiet Nr. 1 und eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss im Wohngebiet Nr. 2 ermdglicht
wird. Zudem werden unter anderem Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften und wasserrechtliche
Festsetzungen formuliert. Hinzu kommen Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung und Ein-
griffsminimierung sowie die Regelung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichs. Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefuhrt.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Silberbach® — 1. Bauabschnitt umfasst in
der Gemarkung SchloRborn, Flur 6, die Flurstiicke 47/2, 48, 49, 50, 52/1, 53, 54/1, 56/1, 57, 58, 59/1,
106 teilweise, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114 teilweise und 163. Daruber hinaus werden in der
Gemarkung Schlof3born, Flur 1, das Flurstick 1 teilweise mit einer Grof3e von rd. 0,9 ha und in der Flur3
das Flurstiick 17 teilweise mit einer Grofte von rd. 0,4 ha in den Geltungsbereich einbezogen (Plankarte
2 und 3). Die Flachen werden der Planung als externe Ausgleichsflachen fir den erforderlichen arten-
schutzrechtlichen Ausgleich zugeordnet. Somit umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ins-
gesamt eine Flache von rd. 5,8 ha. Die flachenanteilige Nutzung kann aus der nachfolgenden Tabelle
(Tab. 1) enthommen werden.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 1) 44.817 m?
Allgemeines Wohngebiet 31.169 m?
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 5 559 m?
Lverkehrsberuhigter Bereich*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 4.156 m?
,Wirtschaftsweg (unbefestigt)*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung

1.334 m?
,Rad- und Fullweg*
Vfarkehrsfléchen mit der besonderen Zweckbestimmung 765 m?
,Offentliche Parkplatze*
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 296 m?
~Fulweg"
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 145 m?
Wirtschaftsweg*
Flachen fur die Ver- und Entsorgung mit der 931 m2
Zweckbestimmung ,Regenwasserableitung”
Flachen fur die Ver- und Entsorgung mit der 16 m?
Zweckbestimmung ,Pumpstation®
Offentliche Grinflache: Zweckbest. Verkehrsbegleitgriin 446 m?
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Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plankarte 2 und 3)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem 7.165 m?
Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat” (Plankarte 2)

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem 1.551 m?
Entwicklungsziel ,Feldgehdlz® (Plankarte 2)

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat mit Heckenneupflan-
zung“ (Plankarte 3)

4.215m?

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plédnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
2010 als Wohnbauflache, geplant dargestellt. Die Planung ist somit hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt (2000) stellt fir den Bereich des eigentlichen
Plangebietes (Plankarte 1) eine Flache fiir Tatsachliche Nutzung hier: Bebauter Bereich im Wohn-,
Gewerbe- und Industriegebiet, Flachen fir Infrastruktureinrichtungen, landwirtschaftliche Hof- und
Gebéaudeflachen, kulturhistorisch bedeutsame Gebaude und Zone, Militarische Flachen (nach
Raealnutzungsinterpretatation Mai/Juni 1996 und Biotop- und Nutzungstypenkartierung 1991 mit
Aktualisierungshinweisen bis 1997) dar. Weiterhin werden die Flachen des eigentlichen Plangebietes
mit der Darstellung als Flachen aus klimatischen Grunden freizuhalten Gberlagert. Als Entwicklungsziel
wird fir den gesamten Bereich des eigentlichen Plangebietes eine Flache fir Streuobst dargestellt (§ 3
Abs. 2 i.V.m. Ziffer 9 HENatG) sowie eine flachige Uberlageruung fiir Biotopverbundsgebiete mit
Handlungsbedarf zur Umsetzung von NaturschutzmafRnahmen (Abb. 1b).

Im Luftbild des Umlandverbandes von 1996 ist im Bereich des eigentlichen Plangebietes (Plankarte 1)
und in den angrenzenden Bereichen bereits eine flachige Nutzung als Kleingartenanlage zu erkennen
(Abb. 1c). Die Auswertung von alteren Luftbildern (Natureg, RegioMap) lasst keine frilheren Bestande
mit Streuobst erkennen. Mit der Erstellung der Kleingartenanlagen wurden somit keine alten
Streuobstbestdnde  Uberplant. Einer Umsetzung der Entwicklungsziele Streuobst und
Biotopverbundsgebiete mit Handlungsbedarf zur Umsetzung von NaturschutzmafRnahmen standen
jedoch die errichteten Kleingartenanlagen entgegen. Auch im Zuge der Umsetzung der vorliegenden
Planung und der stadtebaulichen Enwticklung eines Wohngebietes wird den Darstellungen letztlich nicht
entsprochen. Jedoch bleiben mit der Umsetzung der vorliegenden Planung im direkten Umfeld ausge-
dehnte Freiflachen erhalten, die im Landschaftsplan als Flachen aus klimatischen Griinden freizuhalten
dargestellt werden und im Ortsteil Schlof3born als Kaltluftbilder fungieren und zur Frischluftversorgung
beitragen. Hinzu kommt, dass mit der Aufstellung des Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 nicht nur der Bereich des vorliegenden Plangebietes als Wohnbauflache, geplant
dargestellt wurde, sondern auch darliber hinaus gehende Flachen bis in Richtung des Silberbachtales.
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Abb. 1b: Auszug aus dem Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Stand: 2000 (Quelle: Regionalver-
band FrankfurtRheinMain (Zugriffsdatum: 13.12.2021, eigene Bearbeitung).

Abb. 1c: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild von 1996 (Quelle: Regionalverband FrankfurtRhein-
Main (Zugriffsdatum: 13.12.2021, eigene Bearbeitung).

Im Bereich der Kompensationsmafinahme in der Flur 1, Flurstiick 1teilweise (Plankarte 2), stellt der
Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt eine Nutzung Griinland sowie Trockener, magerer
Biotoptyp dar, mit einer flachigen Uberlageruung fiir Biotopverbundsgebiete mit Handlungsbedarf zur
Umsetzung von NaturschutzmaBnahmen und Gebiete, bei denen besondere Formen der Pflege oder
der Bewirtschaftung sicherzustellen sind, hier: Okologisch bedeutsames Griinland (Abb. 1d).

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches werden artenschutzrechtliche Kompensationsmalnahmen fiir die
Schlingnatter und die Haselmaus festgesetzt. Vorhandene Gehdlze bleiben erhalten. Der trocken-ma-
gere Biotoptyp wird durch Vorgaben zur Extensivierung gesichert. Im Bereich des Griinlandes kénnen
kleinflachige Schlingnatterhabitate erstellt werden. Die Gibrigen Freiflachen sind extensiv zu bewirtschaf-
ten. Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der vorliegenden Planung demnach nicht entge-
gen.
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Abb. 1d: Auszug aus dem Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Stand: 2000 (Quelle: Regionalver-
band FrankfurtRheinMain (Zugriffsdatum: 13.12.2021, eigene Bearbeitung

Im Bereich der Kompensationsflache in der Flur 3, Flurstlick 17 teilweise (Plankarte 3), stellt der Land-
schaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt den Realzustand Griinland dar, Gberlagert von Flachen
aus klimatischen Grinden freizuhalten. In diesem Bereich wird als Entwicklungsziel im Landschaftsplan
eine Flachen fir die Landbewirtschaftung mit Nutzungsempfehlungen zur Foérderung des
Ressourcenschutzes, insbesondere Erosionschutz und Grundwasserschutz dargestellt (Abb. 1e). Mit
Umsetzung der Planung bleiben Wiesenflachen innerhalb des Flurstiickes erhalten. Diese sind extensiv
zu bewirtschaften. Weiterhin sind Gehdlzpflanzungen durchzufihren und ein Reptilienhabitat
anzulegen. Somit kann dem Erosionsschutz mit der Pflanzung der Staucher und dem
Grundwasserschutz durch die Extensivierung (unter Ausschluss von Diinger- und Pestizidgaben)
nachgegangen werden. Die MalRnahme steht den klimatischen Zielen nicht entgegegen.
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Abb. 1e: Auszug aus dem Landschaftsplan des Umlandverbandes Frankfurt, Stand: 2000 (Quelle: Regionalver-
band FrankfurtRheinMain (Zugriffsdatum: 13.12.2021, eigene Bearbeitung).

Fassung zum Satzungsbeschluss - Planstand: 02.12.2021 9



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Silberbach® — 1. Bauabschnitt

1.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zunachst entsprochen werden. Allerdings
schliefdt westlich des Plangebietes eine Sportplatzgelande an.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den in das
Plangebiet einwirkenden Sportlarmemissionen, wurden schalltechnische Berechnungen durchgefihrt
und ein entsprechendes Immissionsgutachten erstellt (Buro fur Schallschutz Winfried Steinert 2018).
Nach den Ergebnissen der Untersuchung, der die Planungskonzeption des Bebauungsplan-Vorent-
wurfs zugrunde lag, halten die ermittelten Beurteilungspegel den fiir die Ruhezeiten innerhalb von All-
gemeinen Wohngebieten gemaf 18. BImSchV geltenden Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen
Immissionsorten ein. Der Berechnung liegt ein permanentes Ful3ballspiel wahrend der gesamten Ru-
hezeit zugrunde. Die Bedingung der 18. BImSchV, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurze Gerauschspitzen zur Tagzeit um maximal 30 dB Uberschritten werden dirfen, wird an allen Im-
missionsorten eingehalten.

Da die Planungskonzeption zum Entwurf des Bebauungsplanes jedoch zum Teil gedndert wurde, wurde
diesbezlglich eine ergédnzende Stellungnahme zum Immissionsgutachten mit einer Neuberechnung,
aufgrund teilweise geanderter Eingangsdaten, erstellt (Schalltechnisches Buro A. Pfeifer, 2020). Die
Berechnung ergab, dass die Immissionsrichtwerte flir den Maximalfall eines FuRballspieles in der sonn-
taglichen Ruhezeit von 13-15 Uhr eingehalten werden. Durch die Verschiebung des Immissionsortes 4
um 7 m nach Osten sinkt der Beurteilungspegel um 1 dB (von 56 dB(A) auf 55 dB(A)). Damit wird der
Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete an allen Immissionsorten eingehalten. Der Immissi-
onsrichtwert fir kurzzeitige Spitzenpegel betragt an allen Immissionsorten 85 dB(A) und wird somit
ebenfalls eingehalten.

Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf das Immissionsgutachten sowie auf die ergdnzende
Stellungnahme verwiesen, die der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlagen beigefugt sind.

Im Zuge der Umsetzung der geplanten Baugebietsentwicklung ist durch die zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehre eine Erhdhung der Verkehrsmengen im Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Daher
wurde ein Gutachten Uber die zu erwartenden Fuhrbewegungen erstellt (Heinz + Feier 2020). Die Ver-
kehrsabwicklung in der nérdlichen RingstralRe weist wahrend den Spitzenstunden nur wenige Konflikte
zwischen Kraftfahrzeugen und querenden Fuligangern und Radfahrern auf. Aufgrund der geringen Ver-
kehrszunahme ist nicht zu erwarten, dass sich die Situation durch den zusatzlichen Verkehr des ge-
planten Baugebietes nennenswert verandert. Zudem befindet sich die maximal prognostizierte Ver-
kehrsbelastung in der Ringstrafe deutlich unter den fur Wohnwege angegebenen Grenzwert der ein-
schlagigen Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06). Sofern die gutachterlichen Empfeh-
lungen zur Gestaltung der FuRgangerfiihrung im Bereich der Einmiindung Bertcksichtigung finden, ist
die geplante Gebietsentwicklung als Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung aus verkehrlicher Sicht
als vertraglich einzustufen. Ferner kann angemerkt werden, dass im Zuge der geplanten Wohnge-
bietserschliellung auch im Bereich der Ringstrale eine Umgestaltung des Strallenraumes erfolgt, die
mit einer abschnittsweisen Verbreiterung der RingstralRe einhergeht.
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Insgesamt ist daher von einer entsprechenden Gerauschzunahme und Erhéhung des Verkehrs und
damit verbunden auch von einer geringfigigen Erhéhung von Emissionen wie Treibhausgasen auszu-
gehen. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt nur in etwa 150 m entfernt vom Plangebiet, in Richtung
Norden. Somit ist das Plangebiet fur FuRganger und Radfahrer sowie mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr Uber die nachstgelegenen Haltepunkte erreichbar. Ebenso kann es zu einer minimalen Er-
héhung von Treibhausgasen durch die Wohnbebauungen kommen. Durch den Verzicht auf die Nutzung
von fossilen Energietragern kdnnen Treibhausgase jedoch minimiert werden. Darliber hinaus wurde im
Hinblick auf die geplante Baugebietsentwicklung ein Energiekonzept erstellt, im Rahmen dessen die
Moglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien und der Energieeinsparung gepriift und dargelegt
werden.

Mit der Umsetzung der Planung ist bei Nutzung der neu entstandenen Gebaude mit einer Erhdhung der
Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht auszugehen. Um die Lichtverschmutzung und den daraus re-
sultierenden negativen Effekten entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von spar-
samen Leuchtmittel u. a. auch die Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin
sollten warmweif3e Lichtfarben mit geringem Blaulichtanteil verwendet werden. Es sollte zudem darauf
geachtet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz
von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blendwirkung an Fenstern). Der Bebauungsplan beinhaltet
hierzu entsprechende Festsetzungen und Hinweise.

Hinweis
Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubbdumen kann sich wegen der hiermit verbun-
denen Wirkungen positiv auswirken (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang).

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Bei einer Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind die
Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféallen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ren und Kassel in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt &
Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgemale Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseiti-
gung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie z.B.
Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfalle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefuhrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB).

Dem leichten Zugang der verkehrsmaRigen ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung von Entsor-
gungsfahrzeugen wird Rechnung tragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser von Dachflachen in Zisternen mit mindestens
3 m* Nutzvolumen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisternenuberlauf ist entweder an den Regenwas-
serkanal anzuschlief3en oder vor Ort zur Versickerung zu bringen. Zudem wurde zum Entwurf des Be-
bauungsplanes eine Entwasserungsvorplanung erstellt, deren Ergebnisse im Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden.
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1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle
und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in den
Stellungnahmen vom 09.08.2018 und 26.10.2020 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorlie-
gender Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverztglich zu verstandigen.

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren. Werden bei Eingriffen in den
Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz,
65189 Wiesbaden, Lessingstrafe 16-18, zu beteiligen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht ersichtlich.
Storfallbetriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht be-
kannt.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Far die Anlage der Gebaude sowie der neu anzulegenden Straflenflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Hauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die riickstandlos recycelt werden kénnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wahrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fuhren kdnnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein Prob-
lem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheitsschad-
liche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanlagen
sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treibhaus-
gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.
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Darlber hinaus wurde im Hinblick auf die geplante Baugebietsentwicklung ein Energiekonzept erstellt,
im Rahmen dessen die Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien und der Energieeinsparung
gepruft und dargelegt werden.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal’ zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Flachen zur Nachverdichtung im Innenbereich stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung. Somit kann
auch die Nachfrage nach Wohnraum nicht nachgekommen werden, wodurch Flachen im Au3enbereich
beansprucht werden. Die Inanspruchnahme der Flachen im Aufienbereich hat sich jedoch, im Gegen-
satz zur urspriinglichen Planung aus dem Jahr 2016, um etwa die Halfte reduziert. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Die Grofie des Geltungsbereichs
betragt rd. 5,8 ha. Davon entfallen 4,5 ha auf das geplante Baugebiet sowie 1,3 ha auf Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Es werden
nur kleinflachige Gebiete beansprucht, die Sukzessionsstadien eines Waldes aufweisen. Dabei handelt
es sich um Kleingartenanlagen, die tiber einen langeren Zeitraum nicht mehr genutzt und daher, seitens
der zustandigen Behorde, als Wald i.S.d. Hessischen Waldgesetz deklariert wurden. Insgesamt umfasst
der Geltungsbereich eine als Wald deklarierte Flache von 5.780 m2.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieBlich der
MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und
ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der Ein-
leitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Boéden des nérdlichen Plangebietes bestehen aus Braunerden mit Lockerbraunerden und Podsol-
Braunerden, wahrend im sudlichen Teil die Boéden aus Pseudogley-Parabraunerde bestehen (beide
Hauptgruppe ,Béden aus solifluidalen Sedimenten®). Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die
Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen, siehe Abb. 2) verschiedene Bodenfunktionen
(Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Béden
des Plangebietes besitzen zum tberwiegenden Teil einen mittleren Bodenfunktionserfiillungsgrad mit
einem hohen Ertragspotenzial, mittlerer Standorttypisierung und einer geringen Feldkapazitat sowie ei-
nem geringen Nitratriickhaltevermdgen. Im westlichen sowie dstlichen Teil des Plangebietes liegen Teil-
flachen mit einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad. In diesen Bereichen weisen die Boden eine
mittlere Standorttypisierung und Ertragspotenzial auf.
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Die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen werden als gering eingestuft. In Hinblick auf die
Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit zur Bewertung
herangezogen. Fir das nérdliche Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,1 — 0,2 eine geringe
Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden, wahrend der sidliche Teil des Plangebietes mit einem
K-Faktor von > 0,3 — 0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit besitzt.

Die HYDRODATA GMBH wurde am 17.05.2019 beauftragt, im Bereich des Plangebietes eine Baugrun-
derkundung im Vorfeld der geplanten Erschlieungsarbeiten (Kanal- und Stralenbau) durchzufihren.
Zur Erkundung des Untergrundes wurden insgesamt 11 Kleinrammbohrungen mit Tiefen bis maximal
4,0 m unter Gelandeoberkante ausgefiihrt. In den Kleinrammbohrungen wurde entsprechend der geo-
logischen Situation folgender Schichtenaufbau angetroffen: Schicht 1 ,Mutterboden®, Schicht 2
LSchluff’, Schicht 3 , Ton“ und Schicht 4 ,Felszersatz".

A N {(

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: blau umrandet (Quelle: bodenviewer.hessen.de, Stand:
07.09.2020)

Wasser

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange wurde das gesamte Plangebiet einschlief3lich der
aufgegebenen Kleingartenanlagen erfasst. Trotz dieser Begehungen konnten im Bereich des Plange-
bietes keine Quellen nachgewiesen werden. Im Natureg-Viewer, WRRL-Viewer und in der Strategi-
schen Umweltprifung (SUP) des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain sind keine Hinweise zu mog-
lichen Quellen im Plangebiet vorhanden. Das Plangebiet weist somit keine Quellen oder quellige Berei-
che auf. Im Plangebiet sind Entwasserungsmulden vorhanden, die partiell wasserfiihrend sind. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keiner Zone eines amtlich festgesetzten Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebietes. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festge-
setzten Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet oder in einem liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen auf bisher zum gré3ten Teil unversiegelten Kleingarten- und Wochenendgrundstiicken.
Dabei werden vorwiegend Bdden mit einer mittleren sowie zum Teil Béden mit einer geringen Boden-
funktionsbewertung beansprucht. Diese werden aktuell nicht landwirtschaftlich genutzt.
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Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt keine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane
im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Der entlang der nérdlichen Grenzen des
Plangebietes verlaufende Graben, der augenscheinlich zumindest in untergeordnetem Umfang auch
der Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser bei Regenereignissen dient, wird im Bebauungsplan
als entsprechende Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenwasserablei-
tung gesichert. Die Festsetzung dient dabei jedoch in erster Linie der bauplanungsrechtlichen Sicherung
der unter dem Graben unterirdisch verlaufenden Rigole, die der Entwasserung des nérdlich gelegenen
Wohngebietes ,Rothlauf dient. Der im Bereich des Wirtschaftsweges im Siiden des Plangebietes auf
der Nordseite des Wegeverlaufs befindliche Entwasserungsgraben bleibt im Zuge der Festsetzung einer
entsprechenden Verkehrsflache grundsatzlich unberihrt.

Eingriffsminimierung

Um die grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekte (Erhdhung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Bau-
grundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

e Die Grundstucksfreiflachen auf den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind unter Ver-
wendung von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen gartnerisch oder als natirliche Griin-
flache anzulegen und zu unterhalten.

e Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig, soweit sie auf einem Un-
krautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und
nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschlttungen, die dem Spritzwas-
serschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben
hiervon unberihrt.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser von Dachflachen in Zisternen mit mindes-
tens 3 m* Nutzvolumen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Ein Zisterneniberlauf ist entweder an den
Regenwasserkanal anzuschlieen oder vor Ort zur Versickerung zu bringen.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden oder
Gebaudeteilen mit Flachdachern mit einer Neigung bis einschliellich 5° und einer Flache von mehr
als 6 m? in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen, sofern sie nicht fir haustechni-
sche Aufbauten, Dachterrassen oder zur Belichtung darunter liegender Radume bendétigt werden. Die
Mindestaufbaustarke betragt 10 cm. Die Dachflachen von Garagen und tberdachten Stellplatzen
sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

¢ Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Metallbedachungen zur Dacheindeckung
von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sowie Dachrinnen aus Kupfer unzulassig.
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Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung zudem die folgenden eingriffsmini-
mierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Hinweis Erosion

Durch die teils erhdhte Erosionsanfalligkeit fiir die vorhandenen Béden sowie das Gefalle von nérdlicher
in stdlicher Richtung, sollten entsprechende MalRnahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit
entgegenzuwirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine groRzligige Bepflanzung
der Freiflachen minimieren. Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseu-
doplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana (Gewdéhnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holun-
der), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling) oder Crataegus spec. (WeiRdorn). Diese Gehdlze beugen
nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie
Nistgehdlze und kénnen somit dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Hinweis Abflussregelung und Vorflutverhéltnisse

Von der Ableitung und gedrosselten Einleitung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers in den Silberbach, der stidlich des Plangebietes liegt, wurde als Ergebnis verschiedener
Vorabstimmungen abgesehen, insbesondere aufgrund der Anforderungen im Zusammenhang mit dem
hier festgesetzten Naturschutzgebiet. Die Ausleitestrecke der geplanten Rigole, die sich au3erhalb des
Naturschutzgebietes befindet, ist demnach so bemessen, dass das Wasser Uberwiegend versickern
kann. Der nicht versickerungsfahige Anteil wird gedrosselt auf 30 I/s in den bestehenden Mischwasser-
kanal in der RingstraRe gefordert, sodass eine Ableitung in Richtung des Vorfluters Silberbach nur in
Form einer Notentlastung erfolgt. Die Betrachtung und Darstellung der geplanten Abwasserbeseitigung
ist Gegenstand des als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten Fachbeitrages Was-
serwirtschaftliche Belange. Die Erschlielung kann demnach als gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB
angesehen werden.

Hinweis Deckungsnachweis

Als Ergebnis der ingenieurstechnischen Prifung (Ingenieurgesellschaft Miller mbH 2020) zur Sicher-
stellung der kinftigen Trinkwasserversorgung kann festgehalten werden, dass in der Gemeinde Glas-
hiatten kein Fdérderungsproblem aus den Gewinnungsanlagen besteht, aber der vorhandene

Fassung zum Satzungsbeschluss - Planstand: 02.12.2021 16



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am Silberbach® — 1. Bauabschnitt

Hochbehalter des Ortsteils Schlof3born gegenwartig zu klein dimensioniert ist, um an einzelnen wenigen
Tagen im Sommer die fluktuierende Menge vorzuhalten. Daher wird der bestehende Trinkwasser-Hoch-
behalter zeitgleich mit der Erschlielung des Baugebietes erweitert, sodass die Versorgungssicherheit
gewahrleistet werden kann. Die Erweiterung ist zeitlich vor einer Besiedelung des Baugebietes umzu-
setzen.

Hinweis Verunreinigung

Durch die im Plangebiet verlaufenden Graben (Entwasserung Baugebiet ,Rothlauf‘), welche stdlich des
Plangebietes in das FlieRgewasser Silberbach minden, besteht grundsatzlich die Méglichkeit von Ver-
unreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe. Bei der Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG:
Stoffe dirfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grund-
wasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die An-
forderungen von § 62 WHG einzuhalten.

Nach dem DWA-Merkblatt M 153 liegt die stoffliche Belastung des aus dem Notlberlauf in das Gelande
flieBenden vorgereinigten Regenwassers deutlich unter der fiir den Silberbach angegebenen Belas-
tungsgrenze. Neben der Betrachtung von Stralenwasser gemaf dem vorgenannten DWA-Merkblatt,
die im Allgemeinen zu einer Abschatzung der Beeintrachtigung von Gewassern bzw. Grundwassern
genutzt wird, wurde fir die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet eine einzelfallbezo-
gene Betrachtung durchgeflhrt. Eine stoffliche Wirkung der Ausleitung von Strallenwasser aus der Ri-
gole auf den Silberbach im FFH-Gebiet bzw. seiner aquatischen Bewohner oder seine Lebensraumty-
pen kann demnach aufgrund der deutlich unter den Grenzwerten liegenden Schadstoffkonzentrationen,
die fir den guten 6kologischen oder chemischen Zustand anzusetzen sind, mit Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, wenn im Baugebiet keine Metalldacher oder Dachrinnen aus Kupfer verwendet werden.
Diesbezlglich wurde eine entsprechende textliche Festsetzung zur Eingriffsminimierung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

2.2 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Luft (z.B. Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus Kleingartenanlagen. Den kleinparzelligen Freiflachen kann
prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zugeschrieben werden, wenn in wolkenlosen
Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Freiflachen bodennahe Kaltluft
entsteht. Die umgebenden Gehdlze tragen zur Lufthygiene bei, verhindern jedoch auch einen ausge-
dehnten Kaltluftabstrom. Die vorliegende Planung fihrt durch eine flachenhafte Versiegelung und Uber-
bauung grundséatzlich zu einer Einschrankung von Klimafunktionen. Die kleinklimatischen Auswirkun-
gen des Vorhabens werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstem-
peratur zu rechnen ist. Es befinden sich weitere ausgedehnte Freiflachen um den Ortsteil Schlo3born,
die als Kaltluftbilder fungieren. Weiterhin verlauft das zur Frischluftversorgung beitragende FlieRgewas-
ser Silberbach stidéstlich von Schlof3born. Auch Waldgebiete befinden sich norddstlich sowie stidéstlich
vom Plangebiet, die zur Frischluftversorgung beitragen kénnen. Durch die Planung sind daher keine
wesentlich erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu erwarten. Eine Anfal-
ligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Weiterhin ist mit einem geringfiigigen Anstieg von Treibhausgasen durch den zu erwartenden Verkehr
und die Nutzung der Wohnanlagen zu rechnen. Durch die Anbindung an den Offentlichen Personen-
nahverkehr kann der Anstieg des Pkw-Aufkommens minimiert werden. Die nachstgelegene Bushalte-
stelle liegt 150 m nordlich des Plangebietes in Richtung des Friedhofes.
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Weitere wirksame Mdéglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer
groRziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit
groBkronigen Laubbdumen, welche durch Schattenwurf, Verdunstungsleistung und Staubfang einen
positiven Beitrag fir das Kleinklima und die Lufthygiene leisten. Daher sieht der Bebauungsplan unter-
schiedliche MafRnahmen zur Ein- und Durchgriinung vor.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im Januar und Mai 2018, im Juni 2019 sowie im Mai 2020 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt
und die zu der Zeit vorhandene Vegetation aufgenommen. Die Ergebnisse der Begehungen werden
nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Der grofite Teil des Plangebietes setzt sich aus Kleingarten- und Wochenendgrundstliicken zusammen,
die unterschiedliche Nutzungs- und Erhaltungszustande aufweisen. Die meisten Gartenanlagen weisen
eine geringfigige Bebauung in Form von Gartenlauben auf. Entlang des Feinschotter- bzw. des As-
phaltweges verlduft jeweils parallel eine verkrautete Entwasserungsmulde oder ein verkrauteter Gra-
ben. Beide Wege sind durch zwei weitere Feldwege miteinander verbunden, die von nérdlicher in sid-
licher Richtung verlaufen. Diese Feldwege sind mit einer krautigen Vegetation tiberwachsen.

An das Plangebiet grenzen nordwestlich und westlich Wohnbebauungen, nordéstlich Griinlandflachen
frischer Standorte, Geholzpflanzungen sowie eine Streuobstwiese an. Die norddstlichen Flachen sind
Kompensationsflachen des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet ,Rothlauf*. Ostlich, siidlich und siid-
westlich grenzen Waldgebiete an das Plangebiet an.

Kleingarten- und Wochenendgrundstlicke

Innerhalb der Kleingarten- und Wochenendgrundstiicken bestehen Gartenhltten und sonstige bauliche
Anlagen unterschiedlicher Grofke, Form und Gestaltung. Der Zustand der Hutten variiert erheblich, ge-
nauso wie der Pflegezustand und die Nutzung der dazugehoérenden Grinflachen. Die Einfriedung der
Gartenanlagen ist abwechslungsreich. Wahrend einige nur durch einen Maschendrahtzaun umgeben
sind, sind andere wiederum von Hainbuchen-, Buchen-, Scheinzypressen- oder Fichtenhecken umge-
ben. In nicht gepflegten Garten haben diese Hecken teils eine betrachtliche Hohe erreicht. Grundlegend
konnen die Gartenanlagen in genutzte sowie in wenig bzw. ungenutzte Garten eingeteilt werden.

Genutzte Kleingarten- und Wochenendgrundstiicke

Ein Groliteil der Gartenanlagen lasst noch eine Nutzung erkennen, auch wenn sich diese grundlegend
unterscheidet. Garten im Bereich des ndrdlichen Feldweges, unterhalb des Akazienweges, sowie die
sudlich darunter anschlieRenden Gartenparzellen sind fast durchgehend noch in Benutzung. Generell
werden Garten eher genutzt, wenn diese an bestehende Wohnbebauungen anschlie3en, wie im Bereich
des Akazienweges. Entlang des Feldweges ,Im Hinterfeld“ unterliegen augenscheinlich nur noch we-
nige Garten einer permanenten Nutzung. Falls diese doch eine Nutzung erfahren, geschieht dies auf
eine eher extensive Art und Weise.

Genutzte, struktureiche Garten zeichnen sich durch einen hohen Lichteinfall aus, da auf den Parzellen
hohe Baume bis auf wenige Exemplare reduziert wurden. Dort wurden u.a. Obstbaume sowie andere
Fruchtgehélze angepflanzt und Hochbeete flir den Nutzanbau angelegt. Auch finden sich hier zahlreiche
Ziergeholze wieder. Die Ubrigen Flachen bestehen aus Vielschnittrasen (Abb. 3).

Strukturarme Gartenanlagen sind haufig durch die hohen Baumbestande (meistens Fichten, teils mit
Schwammpilzen) stark beschattet. Die Garten dienen vorwiegend der Freizeiterholung (Grillplatze,
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Trampolin, Hochsitz). Teils wurden entweder hohere Baume ganz entfernt oder teils die Baumkronen
gekappt, um die Lichtzufuhr auf dem Gartengrundstiick zu erhéhen. Hin und wieder wachsen einige
Zier- und Nutzgehdlze in den Garten. Der gepflegte Vielschnittrasen weicht hdufig gepflegten Moostep-

pichen (Abb. 4).

Innerhalb der genutzten Kleingarten- und Wochenendgrundstiicken konnten folgende Arten aufgenom-

men werden:

Acer platanoides
Alliaria petiolata

Ajuga reptans
Anthoxanthum  odora-
tum

Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Berberis thunbergii
Betula pendula

Bellis perennis

Betula pendula

Buxus sempervirens
Buddleja davidii
Castanea sativa

Chamaecyparis lawso-
niana

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Corylus maxima
,Purpurea’
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Forsythia x intermedia
Fragaria spec.
Galium odoratum
Galium aparine
Hedera helix
Helianthus annuus
Holcus lanatus
Juglans regia
Kerria japonica
Larix decidua
Ligustrum vulgare
Picea pungens
Picea pungens ‘Glauca’
Plantago lanceolata
Prunus avium
Quercus spec.
Ranunculus acris
Rhus typhina

Rosa spec.

Rumex acetosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Taraxacum spec.
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Spitzahorn
Knoblauchsrauke
Kriechender Giinsel

Gewdhnliches Ruchgras

Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen
Thunberg-Berberitze
Hange-Birke
Ganseblimchen
Hange-Birke
Gewdhnlicher Buchsbaum
Schmetterlingsflieder
Edelkastanie

Lawsons Scheinzypresse

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel

Bluthasel

Gewohnlicher Spindelstrauch
Rotbuche

Forsythie

Erdbeere
Waldmeister
Kletten-Labkraut
Gemeiner Efeu
Sonnenblume
Wolliges Honiggras
Echte Walnuss
Ranunkelstrauch
Europaische Larche
Gewdhnlicher Liguster
Stech-Fichte

Blaue Stech-Fichte
Spitzwegerich
Vogel-Kirche

Eiche

Scharfer Hahnenful®
Essigbaum

Rose
Wiesen-Sauerampfer
Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Flieder
Europaische Eibe
Léwenzahn
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Thuja occidentalis
Trifolium pratensis
Urtica dioica
Vinca minor
Vitis vinifera

Abb. 3: Genutzte, strukturreiche Gartenanlage.

Abendlandischer Lebensbaum
Rotklee

GroRe Brennnessel
Kleinblattriges Immergrin
Weinrebe

Abb. 4: Genutzte, strukturarme Gartenanlage.

Wenig sowie nicht mehr genutzte Kleingarten- und Wochenendgrundstiicke und Ansammlungen von
Laub- und Nadelgehdlzen

Wenig bzw. nicht mehr genutzte Gartenanlagen liegen vorwiegend entlang des Feldweges ,Im Hinter-
feld“ sowie Ostlich der Wohnbebauung am ,Akazienweg®. In den nicht mehr genutzten Gartenanlagen
stehen u. a. alte, vermooste Gartenlauben sowie vermooste Spielplatzanlagen. Die Heckeneinfriedun-
gen sind meist Uber einen langeren Zeitraum nicht mehr gepflegt worden.

Nicht mehr genutzte Gartenanlagen, die sich als strukturarm erweisen, weisen dichtwachsende Fichten-
sowie andere Koniferenbesténde auf, die u. a. urspriinglich zur Einfriedung der Parzellen dienten, mitt-
lerweile aber eine stattliche Héhe erreicht haben und somit keinen diversen Unterwuchs zulassen. We-
nige Garten sind komplett gerodet.

Strukturreiche Garten sind mit fehlenden Fichten- und Koniferenbestdnden zu erklaren, sodass hier
dichtstehende Laub- und Fruchtgehdlze wachsen, die einen Unterwuchs mit Pflanzen gewahren
(Abb. 5). Weiterhin wachst im sudlichen Teil des Plangebietes, im Gebiet ,Im Hinterfeld” eine dichte
Gehoélzansammlung (Abb. 6).

Innerhalb der nicht mehr genutzten Gartenanlagen konnten folgende Arten aufgenommen werden:

Acer negundo

Aesculus
tanum

Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata

Betula pendula

Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Chamaecyparis lawso-
niana

Cornus sanguinea
Cotoneaster horizontalis
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Dactylis glomerata

hippocas-
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Eschen-Ahorn
Gewdhnliche Rosskastanie

Giersch

Knoblauchsrauke
Hange-Birke
Gewohnlicher Buchsbaum
Hainbuche

Lawsons Scheinzypresse

Roter Hartriegel
Facher-Zwergmispel
Eingriffliger Wei3dorn
Gemeine Hasel
Knauelgras
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Dryopteris filix-mas Echter Wurmfarn

Euonymus europaeus Gewdhnlicher Spindelstrauch
Fagus sylvatica Rotbuche

Forsythia x intermedia Forsythie

Hedera helix Gemeiner Efeu

Quercus robur Stieleiche

Lamium galeobdolon Gewdhnliche Goldnessel
Larix decidua Europaische Larche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Picea pungens Stech-Fichte

Prunus avium Vogel-Kirche

Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche
Rhododendron spec. Immergriiner Rhododendron
Rhus typhina Essigbaum

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Salix spec. Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Spiraea arguta Brautspiere

Malus domestica Kulturapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa spec. Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Taxus baccata Europaische Eibe

Thuja occidentalis Abendlandischer Lebensbaum
Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis

Abb. 5: Strukturreicher, aufgegebener Garten ohne er-
kennbare Nutzung. Feldweg ,Im Hinterfeld®.

Feldwege mit StraRenbegleitgriin und verkrautetem Graben, Entwasserungsmulde

Bis auf einige wenige Verrohrungen unter Wegen, liegen die Gréaben und Entwasserungsmulden inner-
halb des Plangebietes offen. Zwei Feldwege verlaufen von Norden nach Sitiden und dienen als Verbin-
dungswege fir den Feldweg ,Im Hinterfeld mit dem nordlich dazu parallel verlaufenden Feldweg. Einer
der Verbindungswege liegt im westlichen Plangebiet, 6stlich des Sportplatzes, wahrend der zweite im
Ostlichen Teil des Plangebietes verlauft. Beide Verbindungswege sind nicht versiegelt und durchgehend
mit einer krautigen Vegetation iberwachsen. Im Norden des Plangebietes verlauft von Westen nach
Osten ein Feldweg. Dieser ist ein Feinschotterweg mit leicht begriinten Mittelstreifen. Parallel verlauft
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auf der nordlichen Seite ein verkrauter Graben mit Pflanzenarten, die keinen hohen Feuchtigkeitsan-
spruch besitzen. Auf der siidlichen Seite befindet sich ein etwa 50 bis 100 cm breiter Wegerandstreifen
mit krautiger Vegetation (Abb. 7). Teilweise liegt Gehdlzschnittgut in der Mulde. Innerhalb des Weger-
andstreifens wachsen beispielsweise Exemplare der Pflanzenart Rubus spec. (Brombeere) oder Urtica
dioica (GrofRe Brennnessel). Im Siiden des Plangebietes verlauft von West nach Ost der Feldweg ,Im
Hinterfeld“ (Abb. 8). Dieser ist geschottert. Parallel verlauft auf der nordlichen Seite eine Entwasse-
rungsmulde (Abb. 9). Diese Mulde fihrte zum Zeitpunkt der Begehung im Januar 2018 viel Wasser. Auf
der stdlichen Seite befindet sich ein etwa 50 bis 100 cm breiter Wegerandstreifen mit krautiger Vege-
tation. Insgesamt ist der Wegerandstreifen jedoch als wenig artenreich zu bezeichnen. Zu den Arten
der verkrauteten Entwasserungsmulde z&hlen:

Ficaria verna Scharbockskraut
Geranium robertianum Ruprechtskraut

Lamium galeobdolon Gewdhnliche Goldnessel
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuly
Rubus fruticosus Brombeere

Taraxacum sect. Taraxacum Léwenzahn

Ein Feldweg verlauft von Norden nach Siiden und dient als Verbindungsweg fiir den Feldweg ,Im Hin-
terfeld“ mit dem nérdlich dazu parallel verlaufenden Feldweg. Der Verbindungsweg verlauft im dstlichen
Teil des Plangebietes (Abb. 10). Dieser ist nicht versiegelt und durchgehend mit einer krautigen Vege-
tation Uberwachsen.

Folgende Arten wurden auf den verkrauteten Verbindungsweg gefunden:

Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Fragaria vesca Wald-Erdbeere

Galium spec. Labkraut

Poa annua Einjahriges Rispengras

Vogelknéterich
Scharfer Hahnenful

Polygonum aviculare
Ranunculus acris

Rumex spec. Ampfer
Taraxacum spec. Léwenzahn
Urtica dioica GroRRe Brennnessel

Abb. 7: Nérdlicher Feldweg mit verrohrtem Graben,
Blickrichtung Westen.

Abb. 8: Feldweg ,Im Hinterfeld®, Blickrichtung Westen.
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Abb. 9: Nérdlich zum Feldweg ,Im Hinterland“ verlau- Abb. 10: Ostlicher Verbindungsweg, Blickrichtung Sii-
fende Entwasserungsmulde den.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet stellt sich teilweise als struktur- und artenreich dar. Zu den vorherrschenden Biotop- und
Nutzungstypen im Plangebiet zahlen vorwiegend Kleingarten- und Wochenendgrundstuicke. Die vor-
handenen Gartenanlagen bestehen mosaikartig aus verschiedenen Nutzungsintensitaten und sind da-
her sehr abwechslungsreich und als mittel- bis hochwertig einzustufen. Die Entwasserungsmulden sind
allenfalls als mittelwertig zu betrachten. Die Feldwege besitzen eine geringe Wertigkeit. Innerhalb des
Plangebietes konnte kein geschiitzter Lebensraumtyp oder eine besonders bzw. streng geschitzte
Pflanzenart nachgewiesen werden. In der Zusammenschau ergibt sich daher bei Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich ein mittleres Konfliktpotenzial.

Um die bei der Umsetzung der Planung resultierenden Eingriffe zu kompensieren, trifft der Bebauungs-
plan u. a. folgende Festsetzungen:

e Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein regionaltypischer Hochstamm-
Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen und
Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils
3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

¢ Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden
Pflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begrinen. Die Begrinung ist dau-
erhaft zu erhalten.

¢ Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig, soweit sie auf einem Un-
krautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und
nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwas-
serschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben
hiervon unberthrt.
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2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Bereits im Jahr 2016 sind faunistische Erfassungen im Plangebiet durchgefihrt worden. Der Erfas-
sungszeitraum lief von Marz bis September. Diese bezogen sich allerdings auf einen deutlich gréler
dimensionierten Geltungsbereich. Daher wurden von Marz bis November 2018 weitere Erfassungen
innerhalb des neuen, kleineren Geltungsbereiches durchgefiihrt. Uberschneidungen beider Erfassun-
gen sind jedoch im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt worden (Plan O 2019).

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Bluthédnfling (Linaria cannabina),
Feldsperling (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Girlitz (Serinus se-
rinus), Haussperling (Passer domestica), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Stieglitz (Carduelis
carduelis), Turmfalke (Falco tinnunculus), Wacholderdrossel (Turdus pilaris) und Waldohreule (Asio
otus) hervorgegangen. Als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten kommen ,,Bartfleder-
maus*“ (Grof3e und Kleine Bartfledermaus), Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Breitfliigelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), GroBer und Kleiner Abend-
segler (Nyctalus noctula u. N. leisleri), ,,Langohr* (Braunes und Graues Langohr), Miickenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im Plangebiet hervorgegangen.
Weiterhin sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten die Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
sowie die Schlingnatter (Coronella austriaca) hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutz-
rechtliche Konflikte mdglich. Nachfolgend werden zu den betroffen Tierarten Malinahmen erlautert, um
das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®),
§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (,Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®) und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (,Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten®) unter Berticksichtigung
der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen auszuschlief3en.

2.3.21 Fazit Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Voégel

Girlitz, Klappergrasmiicke, Stieglitz und Wacholderdrossel

Im Geholzbestand innerhalb des Geltungsbereichs konnten ein Revier des Girlitzes, ein Revier der

Klappergrasmucke, zwei Reviere des Stieglitzes sowie ein Revier der Wacholderdrossel festgestellt

werden. Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:

¢ Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung
erforderlich.

MaRnahmenempfehlung:

e Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MalRnahmen nicht fir
notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeig-
net sind stetig zurtickgeht, werden Ersatzpflanzungen von Geholzen (heimische, standortgerechte
Arten) mit einem 20%igem Anteil heimischer Laubbaumarten (vorzugswiese Obstgeholze) auf einer
Lange von mindestens 200 m und mindestens 10 m Breite empfohlen.

Turmfalke

Im Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereichs konnte ein Revier des Turmfalken festgestellt wer-
den. Folgende Mallnahmen sind umzusetzen:
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¢ Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung
erforderlich.

Vorgezogene ErsatzmalRnahme (CEF-MalRnahme)

e Als Ersatz flr die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des Turmfalken sind drei geeignete
Nistkasten vorzugsweise im Dachbereich eines geeigneten Gebaudes in moglichst groRer Hohe an
der wetterabgewandten Seite und/oder an einem Mast anzubringen und regelmaRig zu pflegen. Die
MaRnahme ist vor Baubeginn umzusetzen (CEF-Malinahme).

Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling und Waldohreule

Die Reviere von Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling und Waldohreule wurden
aullerhalb des Geltungsbereichs festgestellt und werden somit von der aktuellen Planung nicht betrof-
fen. Dementsprechend kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (,Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten®) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (,Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten®) ausgeschlos-
sen werden. Entsprechende VermeidungsmalRnahmen sind nicht notwendig. Gleiches gilt fir anlage-
und betriebsbedingte Stérungen.

Hinweise Avifauna:

Planungsrelevant sind die festgestellten Reviere. Fir die wegfallenden Reviere wird ein Ausgleich in
Form einer Heckenpflanzung geschaffen. Weiterhin sind pro Grundstlick mindestens ein Obstbaum zu
pflanzen und die Freiflachen gemal den Vorgaben der entsprechenden textlichen Festsetzungen zu
gestalten und zu pflegen. Diese MaRnahmen sollen mittelfristig auch Nahrungshabitate schaffen.

Der Gartenrotschwanz ist ein typischer Bewohner der Streuobstwiesen im Grenzbereich zu Siedlungs-
strukturen. Dieser wurde im Erfassungsjahr 2016 im nérdlichen Bereich der Streuobstwiese festgestellt,
welche sich nérdlich an das Plangebiet anschlie3t. Diese Vogelart konnte aber im Jahr 2018 nicht mehr
festgestellt werden. Durch die Reduzierung der rdumlichen Ausdehnung des Plangebietes ist die Streu-
obstwiese kein Gegenstand der vorliegenden Planung mehr. Die Streuobstwiese bleibt somit im Zuge
der vorliegenden Planung unberthrt. Erhebliche negative Stdrfaktoren sind im Bereich des damals fest-
gestellten Reviers nicht anzunehmen, sodass das potenzielle Revier weiterhin bestehen kann. In der
naheren Umgebung sind ausreichend Strukturen vorhanden, die vom Gartenrotschwanz auch weiterhin
als Nahrungshabitat genutzt werden kann (Streuobstwiese, Kleingartenanlage, Hausgarten, Wiesenfla-
chen, Habitate des Naturschutzgebietes).

Wie auch beim Gartenrotschwanz wurde der Bluthanfling nur im Jahr 2016, nicht aber im Erfassungs-
zeitraum 2018 festgestellt. Bluthanflinge weisen deutlich getrennte Nahrungs- und Brutreviere auf und
kommen zudem auch in Randbereichen von Siedlungen vor, wenn die angrenzenden Habitate als Nah-
rungsgebiet genutzt werden kénnen. Vorliegend lag das erfasste Revier 2016 an der siidostlichen Plan-
gebietsgrenze. Das Revier liegt im Bereich einer Fichten-Monokultur, welche nicht Uberplant wird und
somit weiterhin als potenzielles Revier zur Verfigung steht. Angrenzende Strukturen kénnen weiterhin
als potenzielles Nahrungshabitat genutzt werden (Streuobstwiese, Kleingartenanlage, Hausgarten,
Wiesenflachen, Habitate des Naturschutzgebietes).

Auch der Feldsperling wurde nur im Jahr 2016, nicht aber im Erfassungszeitraum 2018 festgestellt. Das
Revier konnte 2016 im Bereich des bestehenden Sportplatzes festgestellt werden. Eingriffe sind in die-
sem Bereich vorliegend nicht geplant, sodass das potenzielle Revier erhalten bleiben kann. Zudem
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kénnen angrenzende Strukturen weiterhin als potenzielles Nahrungshabitat genutzt werden (Streuobst-
wiese, Kleingartenanlage, Hausgarten, Wiesenflachen, Habitate des Naturschutzgebietes).

Allgemein haufige Arten

Eingriffe in Gehdlzbereiche kénnen einen Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten bedingen und
dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu einer erheblichen Verschlechterung der
Habitatbedingungen fiihren. Diese kdnnen von den ungefahrdeten Arten im Allgemeinen durch das
Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kompensiert werden. Ausreichend hochwertige und
strukturierte Habitate stehen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet zur Verfligung (Streuobstwiese,
Kleingartenanlage, Hausgarten, Wiesenflachen, Habitate des Naturschutzgebietes). Weiterhin sieht der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung vor, die von allgemein haufigen Arten als
Nahrungshabitat oder aber auch Nistrevier genutzt werden kénnen.

Fledermause

Der Planungsraum erweist sich als Teillebensraum fir Fledermause. Wesentliche Qualitdtsmerkmale
des Planungsgebietes sind die Gehdlzrander und andere lineare Strukturen sowie die Wege und Gar-
ten. Erwartungsgeman wird das Gebiet von den nachgewiesenen Arten unterschiedlich genutzt.

Jagdgebiete und Transferraum

Betrachtet werden Zwergfledermaus, ,Bartfledermaus”, Bechsteinfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
Fransenfledermaus, GroRRer und Kleiner Abendsegler, ,Langohr” sowie Mickenfledermaus. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Transferkorridoren sind nicht zu erwarten, da sich die aktuellen Planungen am
bestehenden Wegenetz orientieren. Dementsprechend sind keine Zerschneidungswirkungen zu erwar-
ten.

Vermeidungsmafnahmen

¢ Die Fallung/Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuldssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwin-
gend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde und die Freigabe durch eine Umweltbaube-
gleitung erforderlich.

e Gebaude sind unmittelbar vor Durchfihrung der Abbrucharbeiten auf Quartiere von Fledermausen
durch einen Fachgutachter zu untersuchen. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde MalRnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG auszuschlieen.

e Empfehlung: Potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind durch das Anbringen von
12 geeigneten Nistkasten zu kompensieren. Die Fledermaushdéhlen sind so hoch wie méglich im
Baum anzubringen und diese regelmafig zu reinigen. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein.

Die Anzahl anzubringender Nistkasten deckt die Erfordernisse fiir alle potenziell betroffenen Fleder-
mausarten ab.

Grolder Abendsegler und Wasserfledermaus werden durch vernachlassigbare Stérwirkungen betroffen.
Es ist anzunehmen, dass sich die Arten an die neue Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach
einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten. Tatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Art wurden innerhalb des geplanten Eingriffsbereichs nicht fest-
gestellt und werden nicht berthrt. Die Verbotstatbestédnde ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten” (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen®
(Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind wegen den fehlenden Strukturen fir Quar-
tiere nicht moglich.
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Hinweise:

Im Jahr 2016 sind drei Detektorbegehungen sowie im Jahr 2018 vier Begehungen im Bereich des Plan-
gebietes durchgefiihrt worden. Es wurde zudem jeweils eine Langzeiterfassung mittels Bat-Recorder
durchgefiihrt. Diese Begehungen dienen zur Bestandsaufnahme von Fledermausarten. Weil jedoch
eine Begehung einzelner Garten im Zeitraum der artenschutzrechtlichen Erfassungen nicht vollstandig
moglich war, konnten nicht alle moéglichen Reviere (Winter/Sommer) im Plangebiet direkt erfasst wer-
den. Potenziell stellen die Gartenhitten sowie kleinere Baumspalten im Bereich des Plangebietes Le-
bensraume fur Flederm&use dar. Daher wurde im Fachgutachten alle bei den Begehungen erfassten
Fledermausarten als potenziell betroffen festgestellt (,Worst-Case-Annahme®). Daher sind die ange-
nommenen Teillebensraume mit 12 geeigneten Fledermauskasten auszugleichen (Ausgleich gilt fir alle
betroffenen Fledermausarten). Des Weiteren ist vor Beginn der Fallarbeiten und der Baufeldraumung
das gesamte Plangebiet auf Quartiere hin zu untersuchen. Die Fallarbeiten sind durch eine 6kologische
Baubegleitung zu begleiten.

Mit Umsetzung der Planung kann das Plangebiet weiterhin als Nahrungshabitat genutzt werden. Fle-
dermausarten kénnen regelmafRig auch in strukturarmeren Hausgarten nachgewiesen werden, wenn
angrenzend hochwertige Biotope bestehen. Die umliegenden hochwertigen Biotope kdnnen bei der vor-
liegenden Planung auch weiterhin durch Transfer-Routen in Ost-West- sowie in Nord-Sid-Richtung er-
reicht werden (Stral3en).

Haselmaus

Das Vorkommen der Haselmaus ist trotz fehlender aktueller Belege sehr wahrscheinlich. Hierbei wird
die Moglichkeit von wechselnden Quartieren herangezogen (Worst-Case-Annahme). Hierbei sind fol-
gende MalRnahmen umzusetzen:

a) VermeidungsmafRnahmen:

e Baume und Gehdlze im Zeitraum von 01. Dezember bis 28. Februar sind bodenschonend zu fallen.
Sofern Baumfallungen und eine Rodung von Gehdlzen im Zeitraum von 01. Marz bis 30. November
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mallnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Vorkommen von Haselmausen zu kontrollieren. Hierbei festgestellte
Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Natur-
schutzbehdrde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurden.

e Vergramung der Haselmaus in angrenzende Geholzbereiche. Hierzu sind die Flachen ab dem Bau-
jahr bis zur Beendigung der Bauarbeiten frei von Vegetation zu halten, um eine Ansiedelung der
Haselmaus zu vermeiden und die aus dem Winterschlaf erwachende Tiere zur Abwanderung zu
bewegen.

e Oberbodenabtrag und Stubbenentfernung auf den Vergramungsflachen nach dem Winterschlaf der
Tiere (ab Anfang Mai), wenn die Haselmause die gerodeten Flachen verlassen haben.

e Beginn der Bauarbeiten nach erfolgreicher Vergramung der im Baufeld vorhandenen Haselmause.
Dies ist durch eine Kontrollbegehung zu belegen.

b) Vorgezogene Kompensationsmalnahmen (CEF-MaRnahme):

e Anbringen von 20 Haselmausnistkasten vor Beginn der Rodungsarbeiten in angrenzenden und ge-
eigneten Gehdlzbereichen, um verbesserte Habitatbedingungen fir die vergramten Haselmause in
der Umgebung zu schaffen.
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c) MalRnahmenempfehlung:

e Herstellung von Gehdlzbestanden in einem 10 m breiten Streifen auf einer Lange von 200 m. Die
Ersatzpflanzungen aus Baumen und Gehdlzen fir die betroffenen Reviervogel konnen als Kompen-
sation wegfallender Gehdlze fiir die Haselmaus mit herangezogen werden. Die Pflanzenzusammen-
setzung muss auf die Erfordernisse der Haselmaus abgestimmt sein (z.B. Hasel, Brombeeren, Him-
beeren, Heckenkirschen, Holunder, Faulbaum, Weildorn, Kornelkirsche, Schlehe).

Schlingnatter

e Durch Bauarbeiten kdnnen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Schlingnatter tangiert werden. Es
besteht somit ein erhdhtes Risiko von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit
verbundenen Toétung oder Verletzung von Individuen. Unter Bericksichtigung der nachfolgenden
Vermeidungsmalnahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) kann dies
ausgeschlossen werden. Diese werden als solche konkretisiert:

a) Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahme)

¢ Schaffung, Optimierung oder Sicherung von geeigneten Ausgleichshabitaten:

o Auf einer Lange von insgesamt ca. 60 m sind vier Steinriegelkomplexe mit einer Breite von 10 m
anzulegen.

e Einbau von 5 Steinschittungen mit einer Hohe von ca. 1 m auf einer Flache von jeweils mind. 16 m?
(ca. 2m x 8m) unter Verwendung von Bruchsteinen 0/300.

e Schaf- oder Ziegenbeweidung oder zweimalige Mahd mit Abfahren des Mahdguts.

e Zeitplan: Die Anlage der Reptilienhabitate ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen,
dass vor dem Abfangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat (idealerweise April/Mai) voll-
standig (inkl. Pflanzungen) hergestellt sein muss.

b) VermeidungsmalRlnahmen

e Umsiedlung der Schlingnattern in die zuvor vorbereiteten Reptilienhabitate.

Achtung: Eine Umsiedlung ist giinstiger Weise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren. In
Ausnahmefillen ist diese auch im Zeitraum von August bis Ende September moglich.

o Tiefbauarbeiten im jeweiligen Eingriffsbereich sind zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu be-
gleiten (Okologische Baubegleitung), ggf. Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Ein-
wanderung von Tieren durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere.

e Monitoring der Malinahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).

Unter Bericksichtigung aller oben genannten Mallnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Hinweise:

Wahrend der Ruhezeit der Schlingnatter ist lediglich eine bodenschonende Fallung von Gehdlzen sowie
der Abriss von Gartenhutten vorgesehen. Die Arbeiten sind bodenschonend durchzufiihren, damit tGber-
winternde Tiere nicht gestort oder getotet werden. Diese kénnen im Frihjahr vor der vollstandigen Ent-
fernung der Baumstamme und Entfernung der Wurzelsystem aus dem Plangebiet abwandern und ab-
gesammelt und umgesetzt werden. Vor der Fallung und dem Abriss der Hutten ist das Plangebiet auf
vorkommende Tierarten hin zu untersuchen. Auch sind die Fallung und die Abrissarbeiten durch fach-
kundige Personen zu begleiten. Ein entsprechendes Ausgleichshabitat wurde unter der Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehodrde festgesetzt und muss vor Baubeginn funktionstiichtig hergestellt sein.
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Siebenschlafer

Fir den Ausgleich des Habitatverlustes des Siebenschlafers sollen insgesamt 10 geeignete Nistkasten
angebracht werden. Dabei sind 5 Kasten im Bereich des Plangebietes sowie 5 Kasten im Bereich der
Plankarte 2 anzubringen.

Hinweise Wildkatze

Gemal des Wildkatzen-Wegeplans des BUND' liegt das Plangebiet in einem geeigneten Lebensraum
der Wildkatze, welches groRer als 500 km? ist. Der Lebensraum kann gemaf BfN-Bewertungsschema
bereits ab einer Grofte von 100 km? als ,hervorragend” bezeichnet werden. Das geplante Baugebiet
umfasst eine Flache von ca. 4,5 ha. Das Plangebiet nimmt somit einen sehr geringen prozentualen
Anteil des Uber 500 km? grof3en Lebensraums ein. Weiterhin geht aus dem Wildkatzen-Wegeplan des
BUND hervor, dass keine Hauptachse einer Waldverbindung oder das Gesamtnetz durch die vorlie-
gende Planung betroffen ist. Durch die Lage des Plangebietes hin zu bestehenden Siedlungsbereichen,
ist das Plangebiet allenfalls als potenzielles Nahrungshabitat zu werten. Trotz der Uberplanung der Fl&-
chen stehen der Wildkatze weiterhin ausreichende und zusammenhangende Habitate zur Verfligung.
Eine erhebliche Betroffenheit der Wildkatze kann daher vorliegend ausgeschlossen werden.

Hinweis Amphibien

Im Bereich des eigentlichen Plangebietes (Plankarte 1) soll spatestens bis Mitte Marz ein Reptilien-/
Amphibienzaun gestellt werden, um ein Einwandern von Amphibien im Friihjahr in das Plangebiet zu
unterbinden. Wahrend der Winterstarre der Amphibien hat die Fallung der Geholze bodenschonend zu
erfolgen. Potenziell vorkommende Tiere sind nach der Winterstarre aus dem Plangebiet in geeignete
Habitate des Umlandes durch eine 6kologische Baubegleitung umzusetzen. Entsprechende Regelun-
gen werden in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Schaffung von Lebensraumen

Als Eingriinung der Grundstiicke empfiehlt es sich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden
(siehe Artenliste Textliche Festsetzungen). Auf nicht heimische Gehdlze wie Prunus laurocerasus (Lor-
beerkirsche) oder Koniferen (u. a. Thuja spec., Chamaecyparis spec.) sollte verzichtet werden, auch
wenn diese immergrin sind und ganzjahrig einen Sichtschutz bieten, da diese nur begrenzt einen Le-
bensraum fir die heimische Fauna darstellen. Dasselbe gilt auch fur die Verwendung von Pflanzen im
Bereich der Freiflachen im Plangebiet.

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebaude-
teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung wird eine Ver-
glasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % empfohlen.

Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale Auf3enbeleuch-
tung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung

" https://www.wildkatzenwegeplan.de/ - Zugriff: 10.12.2021
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vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Erganzend wird
darauf hingewiesen, dass Leuchten, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht
mdglichst nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten
auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen.
Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Ver-
meidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum
strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer
ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschran-
ken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich
bendtigt wird.

2.3.2.2 Ausgleichs- und MaBnahmenkonzept

Fir die artenschutzrechtliche Kompensation des Eingriffes wurden zahlreiche Flachen begutachtet, die
aufgrund der Ertragsmesszahl, der Lage, der Grof3e oder der umliegenden Nutzungen nicht genutzt
werden konnten. Bei einigen Flachen ware es zu artenschutzrechtlichen Fehlentwicklungen gekommen,
bei der die Vergramung von Feldlerchen nicht ausgeschlossen werden konnte. Daher erfolgt die Kom-
pensation in Teilbereichen zweier Flurstliicke. Dabei werden in der Gemarkung SchloRborn das Flur-
stick1 der Flur 1 (Plankarte 2) sowie das Flurstick 17 der Flur 3 (Plankarte 3) jeweils teilweise bean-
sprucht. Beide Flurstiicke wurden unter Abstimmung mit den zustédndigen Behérden bestimmt und das
MaRnahmenkonzept dementsprechend angepasst. Auch mit Umsetzung der MaRnahmen stehen die
Flursticke der Landwirtschaft weiterhin zur Nutzung zur Verfigung. In den Bereichen der Malinahmen
ist eine extensive Bewirtschaftung moglich. Das MalRnahmenkonzept wurde durch das Ingenieurbiro
fur Umweltplanung (IBU) erstellt. Ebenfalls erfolgte die Baubegleitung zur Umsetzung der CEF-Mal3-
nahmen durch das Ingenieurburo. Eine Verortung der anzubringenden Nistkasten, Kobel und Fleder-
mauskasten erfolgte und wurde der Unteren Naturschutzbehdrde Ubermittelt. Zudem erfolgte bereits
eine Abnahme der zu erstellenden CEF-MalRnahmen durch das Ingenieurbiiro sowie durch die Untere
Naturschutzbehoérde. Diese stellten die Funktionalitat der MaRnahmen vor Baubeginn fest. Die zukiinf-
tigen PflegemaflRnahmen und artenschutzrechtliche Hinweise, welche im Bebauungsplan nicht festge-
setzt werden kénnen, kénnen Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Plankarte 2

Der Ausgleich der Schlingnatter kann im stdlichen Teil des Flurstiickes 1 der Flur 1, in der Gemarkung
Schlossborn erfolgen. Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft wird das Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat “ festgesetzt (Plan-
karte 2). Dabei wird, gemaf} der Mallnahmenkarte des Bebauungsplanes, nur ein geringflgiger Anteil
des Flurstiickes beansprucht. Der Grofteil des gesamten Flurstiickes bilden hochwertige Flachland-
Mahwiese, wahrend im beanspruchten Teil fur die MalRnahmen zum Teil gebietsfremde, nicht heimische
Geholze wie Fichten (Picea spec.) bestehen. Diese verschatten die Grunlandbereiche im Bereich der
Plankarte 2 gebietsweise und tragen unter anderem zu einer anderen, weniger hochwertigen Artenzu-
sammensetzung des Grinlandes im Bereich bei (Abb. 11 u. 12). Die Nadelgehdlze sollen jedoch aus
artenschutzrechtlichen Grinden erhalten werden (Vorkommen Neuntéter). Weiterhin ist die Vegetation
offen, was auf die sonnenexponierte Lage zurlickzufiihren ist. Durch die exponierte Lage im Bereich
der Plankarte 2, die angrenzenden Grinlandbereiche, die dem Lebensraumtyp Flachland-Mahwiesen
zuzuordnen sind, sowie die Grenzbereiche von Laub- und Mischwaldern, bietet fir die Schlingnatter ein
strukturreiches Habitat, weswegen das Flurstlck fur das Ausgleichshabitat festgelegt wird. Aus arten-
schutzrechtlichen Griinden soll im Bereich der Plankarte 2 maximal zwei Steinriegelkomplexe (10 x 15
m) sowie maximal zwei Steinschittungen vorgenommen werden. Fur die Anlage sind jeweils Totholz-
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Elemente unter Steinen (Bruchstein 0/300) zu vergraben. Der Steinriegelkomplex ist anhand der Vor-
gaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu erstellen (Plan O, 2019). Bereits vorhandene Ge-
hoélzstrukturen sind in die Steinriegelkomplexe zu integrieren. Daruber hinaus sind maximal zwei Stein-
schittungen (Bruchstein 0/300) auf einer Flache von jeweils mindestens 16 m? (2 m x 8 m) vorzuneh-
men. Eine Verschattung der Steinriegelkomplexe ist durch die regelmaflige Auflichtung der Gehdlzbe-
stédnde zu vermeiden. Die Steinriegelkomplexe sind regelmafig durch eine zweimalige Mahd oder Be-
weidung so zu pflegen, dass ein (ibermaRiges Uberwachsen vermieden wird; das Schnittgut ist abzu-
transportieren.

Im beanspruchten Teilbereich des Flurstiickes 1 ist weiterhin eine gut entwickelte Gehdlzhecke vorhan-
den. Diese soll iiberwiegend erhalten bleiben (Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz®). Es muss aller-
dings eine Zuwegung zum anzulegenden Habitat fir die Schlingnatter geschaffen werden. Dieser Ein-
griff ist jedoch als geringfiigig zu bewerten und soll auRerhalb der Brutzeiten stattfinden. Das anfallende
Holz kann fiir den Einbau in die Steinriegelkomplexe verwendet werden. Zu Steigerung der Habitatstruk-
turen im Teilbereich des Flurstlickes 2 sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu ergénzen, die das
Nahrungsangebot fur Vogel und Haselmduse erganzen und gleichzeitig eine Schutzwirkung fir die
Schlingnattern bieten sollen. Die bestehenden Laubgehdlze sind fachgerecht zu pflegen und es ist
durch Nachpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern in Gruppen von in der
Regel 3-5 Exemplaren einer Art ein mindestens 1.500 m? groes zusammenhangendes Feldgehdlz zu
entwickeln. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Zu empfehlen waren bei-
spielsweise Crataegus spec. (Weiltdorn), Sambuca racemosa (Roter Holunder), Ligustrum vulgare (Ge-
wohnlicher Liguster) oder Viburnum lantana (Wolliger Schneeball). Auf eine Pflanzung von sich stark
ausbreitende Geholze wie Prunus spinosa (Schlehdorn) sollte verzichtet werden. Je angefangenen
300 m? der Malinahmenflache ist zudem mindestens ein Reisighaufen anzulegen. Weiterhin sind min-
destens 10 Haselmaus-Nistkasten im Bereich des Feldgeholzes (Plankarte 2) anzubringen.

Tab. 2: Vorkommende Pflanzenarten in den beanspruchten Teilbereichen des Flurstiickes 1 der Flur 1 in Schlof3-
born:

S o
£5 £
T © (]
§ S i
59 2
Art Deutscher Name o2 &
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X
Artemisia vulgaris Beifuly X
Bromus hordeaceus Weiche Trespe X
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume X
Carpinus betulus Hainbuche X
Crataegus spec. Weifltdorn X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X
Geranium molle Weicher Storchschnabel X
Holcus lanatus Wollige Honiggras X
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut X
Picea spec. Fichte X
Pinus sylvestris Waldkiefer X
Prunus avium Kirschbaum X
Prunus spinosa Schlehdorn X
Quercus spec. Eiche X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfufy X
Rubus spec. Brombeerstrauch X

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Sorbus aucuparia

des Flurstlickes 1.

Plankarte 3

Eberesche

Abb. 11 u. 12: Florenzusammensetzung innerhalb der fiir das Schlingnatternhabitat vorgesehenen Teilgebiete

Das in der Flur 3 liegende Flurstiick 17 wird nur teilweise beansprucht. Der westliche Teil des Flursti-
ckes wird weiterhin fir die Pferdebeweidung zur Verfligung stehen und wird daher nicht mit Malnahmen
belegt. Das 6stliche Teilstlick stellt sich als intensiv genutzte Weide dar (Abb. 13 u. 14). Innerhalb dieser

Weide Uberwiegt der Anteil an Grasern sowie Stickstoffzeiger (Lowenzahn).

Tab. 3: Im Flurstlck 17 erfasste Pflanzen der intensiv genutzten Weide.

Art
Achillea millefolium

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Cirsium vulgare

Dactylis glomerata
Galium album agg.

Hypericum perforatum
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Phleum pratense
Ranunculus repens
Rhinanthus spec.

Rumex acetosa

Taraxacum sect. Taraxacum
Trifolium campestre

Veronica chamaedrys

Deutscher Name
Gemeine Schafgarbe

Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Gewohnliche Kratzdistel

Gewdhnliches Knauelgras

Artengruppe der WeilRen Labkrau-
ter

Echtes Johanniskraut
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Margerite
Wiesen-Lieschgras
Kriechender Hahnenfufd
Klappertopf
Wiesen-Sauerampfer
Léwenzahn

Feld-Klee

Gamander-Ehrenpreis
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Abb. 13 u. 14: Intensiv genutzte, artenarme Weide sowie an das Flurstlck 17 nordlich angrenzende Nutzungen.

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird das Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat mit Heckenneupflanzung® festgesetzt.
Hierzu sind mindestens zwei Steinriegelkomplexe mit einer Grof3e von jeweils 10 m x 15 m zu errichten.
Fir die Anlage sind jeweils Totholz-Elemente unter Steinen (Bruchstein 0/300) zu vergraben. Bereits
vorhandene Gehdlzstrukturen sind in die Steinriegelkomplexe zu integrieren. Darlber hinaus sind min-
destens drei Steinschuttungen (Bruchstein 0/300) auf einer Flache von jeweils mindestens 16 m? (2 m
x 8 m) vorzunehmen. Eine Verschattung der Steinriegelkomplexe ist durch die regelmafige Auflichtung
der Gehdlzbestdnde zu vermeiden. Die Steinriegelkomplexe sind regelmafig durch eine zweimalige
Mahd oder Beweidung so zu pflegen, dass ein ibermaRiges Uberwachsen vermieden wird; das Schnitt-
gut ist abzutransportieren.

Dariiber hinaus wird der Empfehlung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Plan O, 2019) nach-
gegangen und innerhalb der MaRnahmenflache durch die Pflanzung von einheimischen, standortge-
rechten Laubstrauchern ein mindestens 1.500 m? groRes zusammenhangendes Feldgehdlz entwickelt,
welches dauerhaft gepflegt wird. Straucher sind in Gruppen von in der Regel 3-5 Exemplaren einer Art
zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Als standortgerechte Ge-
holze kommen Eibe, Haselnuss, Faulbaum, Weilkdorn, Pfaffenhitchen, Schneeball und Waldrebe in
Frage, die sowohl den Ausgleich fur betroffene Reviervdgel als auch den Ausgleich fir die Haselmaus
abdecken. Bei einer Beweidung des Grunlandes mit Pferden, sollte auf fur Pferde giftige Pflanzen, wie
z.B. Eibe und Pfaffenhiitchen, verzichtet werden. Folgendes Pflanzschema wird von der Unteren Na-
turschutzbehoérde des Hochtaunuskreises empfohlen (Abb. 15):
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Konzept zur Herstellung eines Haselmaus-Ersatzhabitats mit voraussichtlich kurzer Entwicklungszeit
(Anerkennung als CEF-MaRnahme) - Schema beispielhaft fir eine Flache von 50 gm

Wald “ ™\

\

2 Stk. Eibe

10 Stk. Haselnuss

2 Stk. Faulbaum

2 Stk. Weilkdorn

2 Stk. Schlehe

2 Stk. Schneeball

2 Stk. Pfaffenhitchen

1 Stk. Waldrebe oder deutsches Geisblatt
5m (im Wechsel)

Abb. 15: Das von der Naturschutzbehérde Hochtaunuskreis empfohlene Pflanzschema fiir die Erstellung eines
Haselmaus-Ersatzhabitats.

Es grenzen noérdlich und 6stlich lichte Waldflachen sowie sidlich und westlich Griinlandflachen mit ein-
zelnen Gehodlzen und Ackerflachen an. Durch die Aufwertung der Biotope soll ein artenreicheres Grin-
land entstehen. Die festgesetzte Heckenpflanzung soll nicht nur der Haselmaus, sondern auch ver-
schiedenen Vogelarten als Lebensraum dienen und gleichzeitig den sidlichen Flachenteil des Flurstu-
ckes abschirmen und eine Art vorgelagerten Saumbereich schaffen, indem Wildtiere ein Lebensraum
finden sowie ein Ausbreitungskorridor zu anliegenden Flachen. Weiterhin kann das Flurstlick landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan Anpflanzungen im Plangebiet vor. So soll pro Grundstiick min-
destens ein Obstgehdlz, gemal Textlichen Festsetzungen, gepflanzt werden. Weiterhin sind Hecken-
pflanzungen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze vorzunehmen. Durch die Verwendung standort-
gerechter, heimischer Geholze, kann Bilchen, Végel sowie Reptilien Lebensraume geschaffen werden.

2.4 Schutzgebiete

Aufgrund der Entfernung von Uber 1,5 km zum Plangebiet, werden das westlich vom Plangebiet lie-
gende FFH-Schutzgebiet Nr. 5716-309 ,Dattenberg und Wald westlich Glashitten mit Silber- und Dat-
tenbachtal“ und das Naturschutzgebiet Nr. 1434006 ,Rentmauer — Dattenberg® nicht durch die vorlie-
gende Planung negativ betroffen.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet Nr. 1434019 ,Silberbachtal bei Schlo3-
born“in etwa 90 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet. Das nachste Natura-2000-Gebiet ist das FFH-
Gebiet Nr. 5816-310 ,Neumuhle bei SchloBborn® in ca. 250 m sudlicher Entfernung (Abb. 16). Durch

die raumliche N&he zum Plangebiet werden die beiden zuletzt aufgeflhrten Schutzgebiete nachfol-
gende naher betrachtet.
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Abb. 16: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum FFH-Gebiet Nr. 5716-309 ,Dattenberg und Wald westlich
Glashutten mit Silber- und Dattenbachtal“ und zum FFH-Gebiet Nr. 5816-310 ,Neumiihle bei SchloRborn“ sowie zu
den Naturschutzgebieten Nr. 1434006 ,Rentmauer-Dattenberg“ und Nr. 1434019 ,Silberbachtal bei SchloRborn*
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 07.09.2020, eigene Bearbeitung).

2.4.1 Naturschutzgebiet ,,Silberbachtal bei SchloRborn“

Das Naturschutzgebiet Nr. 1434019 ,Silberbachtal bei Schlo3born® befindet sich im Osten des Ortsteils
Schlof3born. Es wird von Nordosten nach Stuidwesten vom FlieRgewasser Silberbach durchflossen. Mit
der Verordnung vom 15.10.1997 wurde das Naturschutzgebiet auf einer Gesamtgréfie von 37 ha aus-
gewiesen. Als Schutz- und Pflegeziel (Naturschutz-Leitbilder) wird im Rahmenplan (Buro fur Ange-
wandte LandschaftsOkologie 1995) fiir das Naturschutzgebiet folgendes aufgefiihrt: "die extensiv ge-
nutzten, artenreichen Wiesengesellschaften, insbesondere die feuchten Binsenwiesen und die Feucht-
brachen des Silberbachtals sowie auch den Silberbach mit seinem uferbegleitenden Gehélzsaum im
Naturraum Feldberg-Taunuskamm sind als Lebensraum fiir bedrohte Tier- und Pflanzenarten zu erhal-
ten, zu sichern und in Teilbereichen zu entwickeln. Dieses Schutz- und Entwicklungsziel soll erreicht
werden durch MaRnahmen zur Offenhaltung der Wiesenzlige, dem teilweise Zurtickdrangen von Suk-
zessionsstadien in den Wiesenziigen, in Teilbereichen durch die Entfernung nicht standortgerechter
Bestockung oder durch Zulassen einer nattrlichen Sukzession."

Mittels der "naturraumbezogenen Leitbilder fir den Landschaftsrahmenplan Sudhessen" wird das
Schutz- und Pflegeziel in folgendem Leitbild konkretisiert:

Schutz- und Pflegeziel ist die Bewahrung und Wiederherstellung eines fingerférmig in die geschlosse-
nen Hochtaunuswalder reichenden Talabschnittes, in dem die naturraumtypischen Biotope der Bachtéa-
ler in charakteristischer Weise erhalten sind. Kennzeichnend sind dabei vor allem die feuchten und
nassen Binsenwiesen und Kleinseggensumpfe, die wechselfeuchten Pfeifengraswiesen und die z.T.
artenreichen Frischwiesen sowie deren Brachestadien und die aus diesen hervorgegangenen Hoch-
staudenfluren. Sie verzahnen sich mit einem naturnahen Bachlauf und einer Vielzahl von eingelagerten
Geholzbiotopen. Hervorzuheben sind dabei vor allem die Erlensaume des Bachlaufes, die Weidenge-
blische und Erlengruppen nasser Standorte sowie die z.T. trockeneren Geholzgruppen entlang der
Waldréander. Solche Griinland-, Brach- und Gehdlzkomplexe bilden Lebensraum fiir eine Vielzahl selte-
ner und z.T. bestandsbedrohter Pflanzen und Tierarten des Offenlandes, die hier ein Ruckzugsgebiet
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vorfinden. Diese offenen Landschaftsteile mit ihren seltenen Biotopkomplexen der Kulturlandschaft wer-
den an einigen Stellen von Talabschnitten unterbrochen, die vollstandig der natiirlichen Entwicklung
Uberlassen werden und sich zu naturnahen Waldkomplexen der Bachtéler weiterentwickeln. Die im Ge-
biet liegenden Waldbestande der Talrandzonen und am Gétzheimerstein werden aus standortheimi-
schen Baumarten aufgebaut.

Zur Erreichung dieses Leitbildes sind folgende Teilziele zu verwirklichen:

« Erhaltung und Wiederherstellung eines reich gegliederten und vielfaltigen Landschaftsbildes mit
dem Uberwiegenden Charakter eines Waldwiesentales;

« Erhaltung und Wiederherstellung eines reprasentativen Anteils gebietstypischer Frisch-, Feucht-
und NaBwiesen; insbesondere von Waldbinsenwiesen mit ihren vielfaltigen Ubergangen zu Dot-
terblumenwiesen auf der einen und Kleinseggensimpfen auf der anderen Seite, von Pfeifengras-
wiesen sowie von mageren Ausbildungen der Glatt- und Goldhaferwiesen, die z.T. zu den Bors-
tgrasrasen vermitteln;

*  Ausweisung von Flachen, die gezielt der naturlichen Entwicklung Uberlassen werden;

* Umbau von Waldbestéanden aus nicht standortheimischen Arten in solche, die der potenziell na-
turlichen Vegetation entsprechen;

» Erhaltung und Wiederherstellung von vielfaltig strukturierten Brachestadien der Frisch-, Feucht-
und NaRBwiesen, so vor allem von Waldbinsenwiesen, Kleinseggensimpfen, Grol3seggenriedern,
Hochstaudenfluren, Pfeifengraswiesen und blltenreichen Frischwiesenbrachen;

+ Beseitigung der Fichtenriegel und -reihen;

+ Abbau von Stdreinflissen, die sich aus Freizeitnutzungen ergeben.

Es werden keine Gebiete des Naturschutzgebietes direkt durch die Planung beansprucht. Auch ist im
Zuge der Planung von keinen Emissionen auszugehen, die sich erheblich negativ auf die im Gebiet
geschutzten Flachen auswirken.

Folgende bemerkenswerte Pflanzenarten wachsen im Schutzgebiet:

Carex hartmanii Hartmanns SeggeR-3
Carex paniculata Rispen-Segge R-V

Carex vesicaria Blasen-Segge

Dactylorhiza maculata Geflecktes Knabenkraut R-3
Dactylorhiza majalis Breitblattr. Knabenkraut R-3
Epilobium palustre Sumpf-Weidenréschen RtV
Menyanthes trifoliata Fieberklee R-3.0

Viola palustris Sumpf-Veilchen R-v

Auch werden die in der Erhebung zum Schutzgebiet aufgefihrten Pflanzen, die teilweise auf der Roten
Liste (RL) stehen oder nach dem BArtSchV (b) besonders geschiitzt sind, nicht von der Umsetzung der
Planung betroffen. Innerhalb des Plangebietes konnte kein geschitzter Lebensraumtyp oder eine be-
sonders bzw. streng geschitzte Pflanzenart nachgewiesen werden.
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Im Schutzwurdigkeitsgutachten werden die folgenden Tierarten gelistet, die in der damaligen Erfassung

gefunden worden:

Vogel
Milvus milvus Rotmilan
Lanius collurio Neuntéter
Alauda arvensis Feldlerche
Columba oenas Hohltaube
Picus viridis Griinspecht
Dendroecopus media Mittelspecht
Picus canus Grauspecht
Amphibien
Bufo bufo Erdkrote
Salamandra salamandra Feuersalamander
Rana temporaria Grasfrosch
Triturus helveticus Fadenmolch
Reptilien
Lacerta viviparia Waldeidechse
Natrix natrix Ringelnatter
Heuschrecken
Phaneroptera falcata Gem. Sichelschrecke
Isophya kraussi Plumpschrecke
Conocephalus discolor Langfl. Schwertschrecke
Metrioptera bicolor Zweifarbige Beillschrecke
Telrix subulata Sabeldornschrecke
Mecoslethus grossus Sumpfschrecke
Chrysochraon dispar GroR3e Goldschrecke
Chorthippus albomarginatus Weildrand. Grashuipfer
Chorthippus dorsatus Wiesen-Grashupfer
Chorthippus montanus Sumpf-Grashupfer
Tagfalter
Apalura iris GrolR3er Schillerfalter
Argynnis paphia Kaisermantel
Mesoacidalia aglaja GrolRer Perlmutterfalter
Clossiana selene Braunfleckiger Perimutterfalter
Erebia medusa Rundaugen-Mohrenfalter
Lasiommata megera Mauerfuchs
Maculinea nausithous Blauschw. Ameisenblauling
Fische
Salmo trutta f. fario Bachforelle
Scardinius erythrophthalmus Rotfeder

Eingriffsbewertung:

Bis auf den Grauspecht, den Grunspecht und den Rotmilan, konnten keine im Naturschutzgebiet gelis-
teten Vogelarten im oder tangierend an das Plangebiet nachgewiesen werden. Der Grauspecht kam
nur bei den artenschutzrechtlichen Erfassungen aus dem Jahr 2016 vor. Alle drei Vogelarten konnten
nur als Nahrungsgéaste um das Plangebiet ausgemacht werden. Eine Umsetzung der Planung wird keine
relevanten negativen Auswirkungen auf die Nahrungsgaste haben. Im ndheren Umfeld sind ebenfalls
struktureiche Wald und Offenlandbereiche vorhanden, die als Nahrungshabitat fungieren kénnen. Die
im Naturschutzgebiet verzeichneten Reviere der Vogelarten liegen Uberwiegend Uber 100 m von den
geplanten Bebauungen entfernt. Durch die rdumliche Entfernung sind somit negative Auswirkungen auf
die im Schutzgebiet verzeichneten Vogelarten auszuschlieen. Teichmolche, Grasfrésche und Erdkro-
ten konnten in den artenschutzrechtlichen Erfassungen aus dem Jahr 2016 nur sidlich des jetzigen
Plangebietes nachgewiesen werden. Innerhalb des Plangebietes konnten die Arten nicht bestatigt wer-
den. Feuersalamander konnten im gesamten Gebiet nicht belegt werden. Waldeidechsen und Ringel-
nattern konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Es gibt allerdings Hinweise auf Vorkommen
der Ringelnatter im Plangebiet durch Anwohner. Durch die Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen
Vorgaben und MaRnahmen kénnen Totungsdelikte im Plangebiet verhindert werden. Dazu zéhlen das
bodenschonende Fallen in dem Zeitraum von 01.12 bis 28/29.2. sowie die Baubegleitung wahrend der
Fall- und Bodenarbeiten sowie das Errichten einer Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere.
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Mit dem an das Plangebiet angrenzenden Waldgebieten und den feuchten Waldwiesen in naherer Um-
gebung, finden keine erheblichen Einschrankungen der Lebensrdume und Bestédnde von der
Waldeidechse und Ringelnatter statt. Vorkommen der Schlingnatter sind in den Unterlagen zum Natur-
schutzgebiet nicht verzeichnet. Auf der Website vom BUND Koénigstein-Glashutten (BUND 2014) wird
auf Vorkommen der Schlingnatter im Naturschutzgebiet verwiesen. An dieser Stelle wird auf das Kapitel
2.3.2.2 des Umweltberichtes verwiesen. Es sind Schutzmaflinahmen fir die Schlingnatter sowie eine
Ausgleichsmalinahme (CEF) vorgesehen, um Tétungsdelikte zu vermeiden.

Durch bauzeitliche Festsetzungen zur Fallung/Rodung und zu Bodenarbeiten wird es auf3erhalb der
Flugzeiten von Tagfaltern und Heuschrecken bereits zu Vergramungseffekten im Plangebiet kommen.
Totungsdelikte oder Gefahrdungen im Bestand der im Naturschutzgebiet vorkommenden Tagfalter oder
Heuschrecken kdnnen ausgeschlossen werden. Insbesondere kdnnen ein Vorkommen der Falterart
Maculinea nausithous, aufgrund von fehlenden Vorkommen von der Wirtspflanze Sanguisorba officina-
lis im Plangebiet, ausgeschlossen werden, genauso wie das Plangebiet flir den GroRen Schillerfalter
kein geeignetes Habitat darstellt, da Weiden-Bestande fehlen.

Ein stark ansteigender Druck durch eine Freizeitnutzung ist im Naturschutzgebiet nicht anzunehmen,
da Wege, die direkt vom Plangebiet in das Naturschutzgebiet flihren, stark mit einer Grasgesellschaft
Uberwachsen sind. Weiterhin sind die Wege abschnittsweise in Muldenbereichen feucht bis nass tber-
staut und enden im stddstlichen Teil des Naturschutzgebietes oder flihren weiter stidlich von diesem
fort, weitgehend ohne die Mdoglichkeit eines Rundweges vom Plangebiet aus zu bieten. Um eine star-
kere Belastung durch Naherholung auf das Naturschutzgebiet ,Silberbachtal bei Schlo3born® zu ver-
meiden, werden jedoch diesbezugliche Absprachen zwischen der Gemeinde Glashitten und den zu-
standigen Behoérden sowie den Gebietsbetreuern empfohlen.

Von der Ableitung und gedrosselten Einleitung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers in den Silberbach sidlich des Plangebietes wurde als Ergebnis verschiedener Vorab-
stimmungen ebenfalls abgesehen. Die Ausleitestrecke der geplanten Rigole, die sich aulRerhalb des
Naturschutzgebietes befindet, ist demnach so bemessen, dass das Wasser Uberwiegend versickern
kann. Der nicht versickerungsfahige Anteil wird gedrosselt auf 30 I/s in den bestehenden Mischwasser-
kanal in der RingstraRe gefordert, sodass eine Ableitung in Richtung des Vorfluters Silberbach nur in
Form einer Notentlastung erfolgt. Nach dem DWA-Merkblatt M 153 liegt die stoffliche Belastung des
aus dem Notiberlauf in das Gelande flielenden vorgereinigten Regenwassers deutlich unter der fir
den Silberbach angegebenen Belastungsgrenze. Neben der Betrachtung von StralRenwasser gemaf
dem vorgenannten DWA-Merkblatt, die im Allgemeinen zu einer Abschatzung der Beeintrachtigung von
Gewassern bzw. Grundwassern genutzt wird, wurde fur die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das
FFH-Gebiet eine einzelfallbezogene Betrachtung durchgefihrt. Eine stoffliche Wirkung der Ausleitung
von Strallenwasser aus der Rigole auf den Silberbach im FFH-Gebiet bzw. seiner aquatischen Bewoh-
ner oder seine Lebensraumtypen kann demnach aufgrund der deutlich unter den Grenzwerten liegen-
den Schadstoffkonzentrationen, die fir den guten dkologischen oder chemischen Zustand anzusetzen
sind, mit Sicherheit ausgeschlossen werden, wenn im Baugebiet keine Metalldacher oder Dachrinnen
aus Kupfer verwendet werden. Diesbezuglich wurde eine entsprechende textliche Festsetzung zur Ein-
griffsminimierung in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die Einleitung ist dementsprechend auch
keine Belastung auf das Naturschutzgebiet ersichtlich.

Eine Gefahrdung des Naturschutzgebietes mit seinen MalRnahmenplanen und Erhaltungszielen sowie
die innerhalb des Gebietes geschiitzten Pflanzen- und Tierarten und geschiitzten Lebensraumtypen, ist
unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen bei der Umsetzung der Planung nicht
ersichtlich.
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Allgemeine Hinweise

Durch Duldung von Amphibien, Reptilien, Heuschrecken und Faltern in Hausgarten, die Anlage gréR3e-
rer Komposthaufen und kleinen naturnahen Teichen, naturnahgestalteten Garten und den Einbau von
Trockernmauern im Hausgarten, kénnen vielen im Naturschutzgebiet vorkommenden Tiergruppen ein
Nahrungshabitat oder gar ein dauerhaftes Revier im besiedelten Raum geschaffen werden.

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fir alle spiegelnden Gebaude-
teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung wird eine Ver-
glasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % empfohlen.

Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale Aufenbeleuch-
tung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Erganzend wird
darauf hingewiesen, dass Leuchten, insbesondere Wandleuchten, so einzusetzen sind, dass das Licht
mdglichst nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten
auf die zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen.
Auf die Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Ver-
meidung von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum
strahlenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer
ist durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschran-
ken. Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich
bendtigt wird.

2.4.2 FFH-Schutzgebiet ,,Neumiihle bei SchloBborn*

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5816-310 ,Neumiihle bei Schlof3born®
in ca. 250 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet und ist insgesamt rd. 26,26 ha groR3. Innerhalb des
FFH-Gebietes liegen Magere Flachland—Mahwiesen (LRT 6510), Artenreiche Borstgrasrasen (LRT
*6230) sowie Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Sa-
licion albae; LRT *91EOQ). Dieses von magerem Griinland gepragte, struktur- und artenreiche Gebiet,
stellt eines der besten Naturrdume im Hohen Taunus fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling
(Maculinea nausithous) dar. Weitere geschutzte Tierarten sind die Groppe (Cottus gobio) und das Bach-
neunauge (Lampetra planeri).

Folgende Angaben werden in der Grunddatenerfassung (Lange & Wenzel GbR 2006) zur Groppe und
zum Bachneunauge getroffen:

Die Groppe kommt im Untersuchungsgebiet des Schutzgebietes in einer geschatzten Grélkenordnung
der BFN-Groflenklasse 7 (501-1000 Individuen) oder einer Dichte von ca. 0,36 Groppen/m? vor. Die
Population steht Gber den von der Art ebenfalls dicht besiedelten Unterlauf des Silberbaches bei Ehl-
halten mit der gréReren Population im oberen Einzugsgebiet des Schwarzbaches im Dattenbach, Dais-
bach, Fischbach und Schwarzbach in Verbindung. Sie gehort zu den 2-3 Einzelpopulationen in diesem
Einzugsgebiet, in denen regelmaRig eine Reproduktion der Art nachgewiesen wird und besitzt damit
lokal eine hohe Bedeutung fur die Erhaltung der Groppe im nérdlichen Main-Taunus-Kreis. Der Bestand
der Art ist eine von 12 dem Autor bekannten Populationen im Naturraum D 41 Taunus (im Artgutachten
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werden 8 Populationen angegeben) und damit von mittlerer Bedeutung flir die Erhaltung der Art im
Naturraum. Der Erhaltungszustand der Art im Schutzgebiet wird wegen der hervorragenden Habitate
und Strukturen, den geringen Gefahrdungen und der zumindest guten bis sehr guten Populationsstarke
zusammenfassend mit der Wertstufe A (hervorragend) bewertet. Aul3er eines provisorischen Stauwehrs
aus Holz eines Bachanliegers wurden keine durch Kleinfische nur schwer zu tGberwindende Aufstiegs-
hindernisse im Bach festgestellt und das Gewasser weist keine Uferverbauungen und nur kurzstreckige
Sohlverbauungen auf. Standortfremde Pradatoren fiir die Groppe wie Signalkrebs oder Regenbogenfo-
relle wurden im Gewasser nicht nachgewiesen und der geringe Bachforellenbestand setzte sich dem
Anschein nach nicht aus Besatzfischen, sondern aus im Bach aufgewachsen autochtonen Tieren zu-
sammen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes entstehen auch durch einen weitgehend geschlosse-
nen Gehdlzsaum kaum thermische Belastungen des Gewassers. Nur die Einleitung des Ablaufs meh-
rerer Fischteiche an der Obermihle knapp oberhalb der Gebietsgrenze fiihrt wahrscheinlich zu einer
Erhéhung der Wassertemperatur und moglicherweise auch zu einer leichten Verschlechterung der Was-
serqualitédt im oberen Teil des Silberbaches im Gebiet. Dies wirde jedenfalls die geringe Individuen-
dichte der Groppe im Befischungsabschnitt 2 an der nérdlichen Gebietsgrenze erklaren. Nach dem vor-
laufigen Bewertungsschema werden die Beeintrachtigungen und Gefahrdungen fir die Groppe im Ge-
wasser mit der der Wertstufe A (gering) bewertet.

Zusammengefasst ergeben sich nach dem Bewertungsrahmen die folgenden Einstufungen:

Bewertungsparameter Bewertung
Populationsgréflie B
Habitate und Strukturen A
Beeintrachtigung, Gefahrdung A

Auch fir das Bachneunauge bestehen bachabwarts im unteren Silberbach bzw. im Dattenbach unter-
halb der Silberbachmiindung reproduzierende Bestande der Art mit denen fir die Population des Un-
tersuchungsgebietes ein Populationsaustausch madglich ist. Wegen der nur lokal im Gewasser vorhan-
denen Feinsubstratablagerungen als Larvallebensraum flr die Art kann die Habitatqualitat des Gewas-
sers nach dem vorlaufigen Bewertungsrahmen nur mit der Wertstufe B (gut) bewertet werden. Die Exis-
tenz von Larven in mindestens 4 unterscheidbaren Altersklassen und der Nachweis von relativ vielen
adulten Exemplaren im Gewasser belegt die hohe Qualitat des Untersuchungsgebietes als Reproduk-
tionsgewasser fir das Bachneunauge. Geht man davon aus, dass bei einer einmaligen Elektrobefi-
schung zwar ein hoher Prozentsatz der adulten Exemplare, aber nur héchstens die Halfte der im Gebiet
vorhandenen Querder gefangen werden, dann waren ungefahr 64 Exemplare fiir die befischten 200 m
Bachstrecke zu erwarten gewesen. Daraus ergibt sich eine geschatzte Gesamtpopulation von ca. 400
Exemplaren fiir das gesamte Untersuchungsgebiet. Wegen des Nachweises von Querdern verschiede-
ner Jahrgange in mehreren Befischungsstrecken und dem gleichzeitigen Fang von insgesamt 12 im
Gewasser metamorphosierter adulter Bachneunaugen wird die Populationsgrofe des Bachneunauges
nach dem vorlaufigen Bewertungsrahmen mit der Wertstufe A (sehr gut) bewertet. Die zur Groppe ge-
troffenen Aussagen gelten auch fiir das Bachneunauge. Im Silberbach liegen keine Einschréankungen
der Durchwanderbarkeit und mit Sicherheit keine Sauerstoffdefizite in den Sedimentablagerungen vor.
Eingeschrankt wird die Qualitat des Silberbaches als Reproduktionsgewasser fir das Bachneunauge
nur durch die fir den Oberlauf der Taunusbéche typische Seltenheit von Sedimentbanken und damit
die nur geringe Verfugbarkeit von Vermehrungshabitaten im Bach. Nach dem vorlaufigen Bewertungs-
schema werden die Beeintrachtigungen und Gefahrdungen fir das Bachneunauge im Silberbach mit
der der Wertstufe A (gering) bewertet.
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Zusammengefasst ergeben sich nach dem Bewertungsrahmen die folgenden Einstufungen:

Bewertungsparameter Bewertung
Populationsgrofie A
Habitate und Strukturen B
Beeintrachtigung, Gefahrdung A

Zur Erhaltung von Groppe und Bachneunauge im Gewasser sollte in Zukunft auf jeglichen Fischbesatz
(auch mit Bachforellen) im Silberbach verzichtet werden. Das provisorische Stauwehr an einem Klein-
garten westlich der Kippelmuhle, durch das der Fischaufstieg im Gewasser zumindest behindert wird,
sollte umgehend und dauerhaft entfernt werden. Auferdem sollte versucht werden, den Zulauf von in
den Fischteichen an der Obermihle oberhalb des Untersuchungsgebietes aufgewarmten und mit Nahr-
stoffen angereicherten Wassers in den Bach zu verringern oder ganz zu verhindern (beispielsweise
durch die Verringerung des Zulaufes der Teiche).

Folgende Angaben werden in der Grunddatenerfassung zum Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling
getroffen:

Das Vorkommen im FFH-Gebiet ,Neumuhle bei SchloBborn* ist ein Teil der Metapopulation D41-01.
Der Taunus ist durch zahlreiche kleinere und wenige groRe Vorkommen charakterisiert. Die Kolonie im
Untersuchungsgebiet ist zwar wegen der geringen Populationsgré3e nur von geringer Bedeutung fir
den Erhalt der Art im Naturraum, sie erftillt aber eine wichtige Funktion zur Vernetzung der Teilpopula-
tionen im Naturraum. Als Grundlage zur groben Abschatzung der GesamtpopulationsgréfRe diente die
festgestellte maximale Individuenzahl pro Begehungstermin. Diese maximale Individuenzahl wurde mit
dem Multiplikationsfaktor drei auf die geschatzte BestandsgréRe hochgerechnet. Das Ergebnis stellt
eine Mindestschatzung dar und gibt die GréRenordnung des Vorkommens von Maculinea nausithous
wieder. Die geschatzte Gesamtgrofe der Population von Maculinea nausithous im Gebiet betragt min-
destens 84 Individuen. Unter anderen werden Wettereinfliisse im Jahr (2016) als Moglichkeit der gerin-
gen PopulationsgréRe angegeben. Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Nachbeweidung
mit Pferden, die stellenweise intensive Bewirtschaftung der Flachen und durch unregelmafige Nutzun-
gen, z. B. die Nutzung als Mahweide fir die Pferdehaltung oder als Pferdekoppel (mit starken Trittscha-
den an der Grasnabe). Im Mai 2006 wurde beobachtet, dass der Giberwiegende Teil der genutzten Wie-
sen abgeschleppt wurde. Dieses Abschleppen schadigt die Wirtsameisen der Ameisenblaulinge und
sollte daher auf den Vermehrungshabitaten vermieden werden. Die Populationsgrofie von Maculinea
nausithous im FFH-Gebiet wurde mit ,C* (klein) bewertet. Mittlere Populationen von Maculinea nausit-
hous (Wertstufe B) sollten mehr als 250 Imagines umfassen. Der Erhaltungszustand der Vermehrungs-
habitate wurde mit ,C* (schlechter Erhaltungszustand) bewertet, da die Flachengré3e weniger als 5 ha
betragt und die Flachen nicht an den Entwicklungszyklus der Art angepasst bewirtschaftet werden. Die
Gefahrdungen und Beeintrachtigungen wurden als stark (Wertstufe ,,C*) eingeschatzt, da die Vermeh-
rungshabitate im Untersuchungsjahr im ersten Schnitt zu spat gemaht wurden oder zur Flugzeit von
Maculinea nausithous beweidet wurden. Der Erhaltungszustand der Maculinea nausithous-Population
wurde fir das Untersuchungsjahr 2006 insgesamt mit ,C* bewertet. Die Kolonie im Gebiet erfiillt trotz
der geringen PopulationsgréfRe eine Vernetzungsfunktion als Bestandteil bzw. Trittstein des Netzwerkes
der NATURA-2000-Gebiete, da im waldreichen Taunus keine Vernetzung der einzelnen Teilpopulatio-
nen durch breite Flul3- oder ausgedehnte Bachauen besteht. Aufierdem tragt eine méglichst hohe stan-
dortliche und klimatische Diversitat der Vorkommen im Sinne einer Risikostreuung dazu bei, dass die
Uberlebenschancen fiir die Art im Naturraum insgesamt erhéht werden.

Fir alle Maculinea-Habitate gilt, dass keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden und keine Verande-
rung der Bodenoberflache erfolgen sollen. Fir die aktuell als Wiese genutzten Bereiche wird eine zwei-
schirige Mahd vorgeschlagen. Die erste Mahd sollte im Zeitraum zwischen dem 15.6. und 1.7. erfolgen,
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eine zweite Mahd sollte zwischen dem 15.9. und 30.9. erfolgen. Fir die Erhaltung und Entwicklung von
Maculinea nausithous ist eine zweite Mahd nicht unbedingt erforderlich, sie tragt aber zu einer qualita-
tiven Verbesserung der Habitate bei und sollte daher jahrlich durchgefiihrt werden (vergleiche Erhal-
tungs- und Entwicklungsmafnahmen fir die Griinlandvegetation). Es sollte keine Nachbeweidung statt-
finden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen Entfernung zum Schutzgebiet sind mit der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets konnte kein
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) nachgewiesen werden. Eine Gefahrdung der im Schutzgebiet
vorkommenden Falterart Maculinea nausithous kann somit fir Teilpopulationen ausgeschlossen wer-
den. Von der Ableitung und gedrosselten Einleitung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswassers in den Silberbach stidlich des Plangebietes wurde als Ergebnis verschiedener
Vorabstimmungen insbesondere aufgrund der Anforderungen im Zusammenhang mit dem hier festge-
setzten Schutzgebiet abgesehen. Die Ausleitestrecke der geplanten Rigole, die sich auf3erhalb des Na-
turschutzgebietes befindet, ist demnach so bemessen, dass das Wasser Uberwiegend versickern kann.
Der nicht versickerungsfahige Anteil wird gedrosselt auf 30 I/s in den bestehenden Mischwasserkanal
in der Ringstral3e gefdrdert, sodass eine Ableitung in Richtung des Vorfluters Silberbach nur in Form
einer Notentlastung erfolgt. Durch das Absehen der permanenten Einleitung in den Silberbach, kann
ein dauerhaftes Substrat und Nahrstoffeintrag in das Fliekgewasser verhindert werden. Es findet somit
keine Veranderung der Wasserqualitat statt, von der sowohl die Groppe als auch das Bachneunauge
abhéangig sind. Zum aktuellen Zeitpunkt der Planung ist daher keine Betroffenheit von Tierarten durch
das Planvorhaben ersichtlich, die nach dem Anhang | sowie IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind. Durch
die Umsetzung der Planung sind keine Flachenteile des FFH-Schutzgebietes direkt betroffen. Im Zuge
der Planung ist nicht mit Emissionen zu rechnen, die einen negativen Einfluss auf das Schutzgebiet
haben. Insgesamt ist mit der Umsetzung

Zur Quantifizierung der in der Umweltprifung erfolgten Eingriffsbewertung fir das FFH-Schutzgebiet
wurden im Zuge einer erstellten FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung? insbesondere die mdgliche Schad-
stoffbelastung und Abflussreduktion durch die Verringerung der Einzugsgebietsgrofie des Silberbachs
sowie die mogliche Eutrophierung durch Luftimmissionen oder der Naherholung aus dem Bebauungs-
gebiet und deren Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in Hinblick auf
die Erheblichkeit betrachtet und bewertet. Darliber hinaus wurden auch kumulative Beeintrachtigungen
bewertet. Weiterhin wurde der Erhaltungszustand der FFH-Anhang-IlI-Fischarten aktuell bewertet.

Aus dem Gutachten gehen keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraumtyp Nr. 91E0* (Auen-
walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior) durch temporare und seltene Regenereignissen aus
dem Siedlungsgebiet hervor. Die Verringerung des Abflusses durch die Verkleinerung des Einzugsge-
biets liegt unter eine Bagatellgrenze von 1 % und ist im Gelande nicht messbar. Eine Wirkung auf den
LRT Nr. 91E0* kann daher mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Der Erhaltungszustand des Lebens-
raumtyps Nr. 91E0* wird durch das geplante Baugebiet ,Am Silberbach® nicht verschlechtert. Die Erhal-
tungsziele werden nicht beeintrachtigt. Der Beeintrachtigungsgrad wird als ,fehlend“ bzw. ,nicht erheb-
lich“ eingestuft und liegt somit unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Eine erhebliche Beeintrachtigung auf den Lebensraumtypen Nr. 6230* (Artenreiche Borstgrasrasen)

sowie Nr. 6510 (Magere Flachland-Mahwiesen) kann ausgeschlossen werden. Eine zusatzliche Nahr-
stoffbelastung aus dem Siedlungsgebiet aufgrund von Luftschadstoffen kann als geringfiigig bewertet

2 INGA (2021): FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung: Geplantes Baugebiet ,Am Silberbach* Ortschaft Schloborn, Glashiittten
(Stand: 25.10.2021).
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werden, da sich die LRT-Flache westlich des Baugebietes befinden, und die iberwiegende Westwind-
lage allenfalls zu einer unerheblichen Beeintrachtigung durch Luftschad-(ndhr-)stoffe fiihren kann.

Bezlglich der Groppe und des Bachneunauges sowie des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings wird
der Beeintrachtigungsgrad als ,fehlend” und damit als nicht erheblich eingestuft und liegt somit unter-
halb der Erheblichkeitsschwelle.

Es liegen keine erheblichen Beeintréachtigungen durch die Rigolenentlastung aus dem geplanten Be-
bauungsgebiet vor. Dariber hinaus sind folgende Maflnahmen zur Absenkung der Beeintrachtigung
unter die Erheblichkeitsschwelle erforderlich:

» Ausschluss von Metallbedachungen und Kupferdachrinnen im Bebauungsgebiet
» Ausschluss der Anlage eines Parkplatzangebotes entlang der L 3016, das Uber das bestehende
Maf hinausgeht.

* Ausschluss des weiteren Ausbaus der Wanderwege oder Wirtschaftswege im FFH-Gebiet Uber das
bestehende Mal} hinaus.

» Der Trampelpfad auf der Wiese 23 muss durch Barrieren unbegehbar werden.

Daruber hinaus werden folgende Empfehlungen formuliert:

+ Die Untersuchung zeigt, dass nicht das geplante Projekt, sondern das bereits bestehende Projekt
der StraRenentwasserung der L 3016 mdglicherweise einen deutlichen Einfluss auf die Fischpopu-
lation des FFH-Gebietes haben kdnnte.

»  Weiterhin ist der am 08.06.2021 festgestellte Steinquerriegel, der ein nicht durchgangiges Wander-
hindernis fir Groppe und Bachneunauge darstellt, gegebenenfalls durchgangig zu gestalten oder
abzubauen. Die hier stattfindende Wasserentnahme sollte von Seiten der zustandigen Behdrden auf
ihre RechtmaRigkeit gepruft werden. Der Aufstau und die Wasserentnahme stellen eine neue erheb-
liche Beeintrachtigung fir das FFH-Gebiet bzw. deren Schutzglter dar.

+ Die Stralkenentwasserung sollte hinsichtlich lhrer Belastung flir das FFH-Gebiet Uberprift und ge-
gebenenfalls durch Bewirtschaftungsmaflinahmen verbessert werden.

» Es liegen Defizite mit Bezug auf das FFH-Gebietes durch die nicht vorhandene Durchgangigkeit im
Bereich der Teichanlage vor, die zu erheblichen negativen Effekten auf die Fischpopulationen fihrt,
wie dem Ausbleiben der Wiederbesiedlung des Oberlaufes durch die Groppe, die in der Befischungs-
strecke 3 fehlt.

+ Ebenso durfte auch die Verbesserung von Gewasserstrukturen durch die Entnahme von Uferverbau
und Griinverbau ein hohes Potential zur Verbesserung der morphologischen Strukturen haben.

Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Beeintrachtigungen und gegebenenfalls durch
das geplante Baugebiet entstehenden Beeintrachtigungen zeigt jedoch, dass vielmehr die aktuell be-
stehenden Beeintrachtigungen (Vorbelastungen) erheblich auf das FFH-Gebiet wirken kénnten, dage-
gen erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes insbesondere hinsichtlich der Regenentwas-
serung Uber eine Rigole mit Notentlastung, der Reduzierung des Abflusses und dem Eintrag von Nahr-
stoffen durch die Zunahme von Luftimmissionen und Naherholungsverkehr mit einhergehender Eutro-
phierung mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen. Die abgeschatzten Schadstoffkonzent-
rationen aus der Regenentwasserung des geplanten Baugebietes kénnen aufgrund ihrer geringen Kon-
zentrationswerte zu keiner Erhéhung der Vorbelastung fiihren, sofern keine Metalldacher oder Kupfer-
dachrinnen im Baugebiet verwendet werden. Daher wurde eine entsprechende eingriffsminimierende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, der zufolge im gesamten Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Metallbedachungen zur Dacheindeckung von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen sowie Dachrinnen aus Kupfer unzulassig sind.

2.4.3 Naturpark Hochtaunus

Betroffenheit Naturpark ,Vulkanregion Vogelsberg“ (ehemalig: ;Hoher Vogelsberg“)?

Der zweitgrof3te Naturpark Hessens liegt 30 km nordwestlich von Frankfurt und umfasst die Bereiche
Hochtaunuskreis, Main-Taunus-Kreis, Wetterauskreis, Lahn-Dill-Kreis, Landkreis Limburg-Weilburg,
Landkreis Giel3en. Die Stadt Frankfurt ist Mitglied des Naturparkverbands, allerdings ohne Gebietsan-
teile. Insgesamt umfasst der Naturpark Taunus ein fast 1.350 Quadratkilometer grol3es Gebiet, in dem
die heimische Pflanzen- und Tierwelt sich unter idealen Bedingungen entfalten kann. Gleichzeitig ist
dieser fur Besucher erschlossen, die hier einer Vielzahl von Freizeitaktivititen nachgehen kdnnen. Der
Naturpark umfasst im Kern die als Hochtaunus bezeichnete Osthalfte der naturraumlichen Haupteinheit
Hoher Taunus. Hier verlauft der Taunushauptkamm mit dem GrofRen Feldberg (881,5 m) als hochstem
Taunusberg. Zum Park gehort aber auch der nérdlich dieses Kamms gelegene und flachenméaRig viel
gréRRere ostliche Hintertaunus. Hinzu kommt der dem Kamm sidlich als schmaler Streifen vorgelagerte
Vordertaunus, der zum Rhein-Main-Tiefland abfallt. Die urspriingliche Parkbezeichnung als ,Naturpark
Hochtaunus" war deshalb nicht ganz zutreffend und wurde im Dezember 2012 in ,Naturpark Taunus"
geandert.*
Nach § 27 BNatSchG gilt fir Naturparks folgendes:
(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

1. grof3raumig sind,

2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in denen

ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fur Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Land-

schaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umwelt-

gerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der Ziele

des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwickelt wer-

den.
Der Schinderhannes Steig ist ein Wanderweg uber ca. 38 km. Dieser ist vom Deutschen Wanderver-
band als Qualitatswanderweg ausgezeichnet worden und fiihrt Gber den Schotterweg ,Im Hinterfeld*
direkt am Plangebiet entlang. Dabei ist der Schotterweg des 38 km langen Wanderweges auf einer
Lange von etwa 320 m Bestandteil des Plangebietes. Der Weg soll nicht fur den regularen Stral3enver-
kehr verwendet werden. Es wird ein unbefestigter Wirtschaftsweg festgesetzt. Mit Umsetzung der Pla-
nung ist dieser Weg somit weiterhin als Wanderweg nutzbar. Durch die umgebenden Waldgebiete wird
das Plangebiet in dstlicher, stdlicher sowie westlicher Richtung in diesem Bereich nicht weithin sichtbar
sein. Es sollen immissionsarme Wohnbebauungen entstehen, die die Nah- und Fernerholung nicht
maldgeblich beeintrachtigen. Zudem sieht der Bebauungsplan entlang der siidlichen Plangebietsgrenze
eine Eingriinung vor. Die Raumordnung gemaR des Landschaftsplans der Gemeinde sieht zudem eine
grofl¥flachige Wohngebietserweiterung in diesem Gebiet vor, die mit der vorliegenden Planung

3 https://www.naturparke.de/naturparke/naturparke-finden/naturpark/vulkanregion-vogelsberg/detail/beschreibung.html
4 https://naturpark-taunus.de/services-infos/naturpark-portrait/
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wesentlich kleiner ausfallen wird als im Flachennutzungsplan vorgesehen. Demnach ist mit der Umset-
zung der Planung mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Schinderhannes Steig und den
1.350 Quadratkilometer groRen Naturpark zurechnen.

2.4.4 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen

Laut NaturegViewer und HalmViewer liegen keine geschiitzten Biotope oder Kompensationsflachen im
Plangebiet. Es grenzen jedoch nérdlich vom Plangebiet das geschiitzte Biotop ,Weide &stlich von
SchloBborn® und das geschiitzte Biotop ,Streuobstwiese 0Ostlich Schlof3born* an (Abb. 17). Das ge-
schitzte Biotop ,Weide dstlich von Schlof3born® ist laut NaturegViewer ein extensives Grinland frischer
Standorte mit der Biotoptyp-Nr. 06.110 (Abb. 18). Nordwestlich des Plangebietes ist das geschiitzte
Biotop bereits zum Teil mit Wohnanlagen bebaut. Das 6stlichste Teilstiick des geschutzten Biotops
beherbergt eine Streuobstwiese. Lediglich ein ca. 30 bis 50 m breites Teilstliick zwischen der Aus-
gleichsflache und der dstlichen Streuobstwiese weist den Charakter eines extensiven Griinlandes fri-
scher Standorte auf. Durch den 1. Bauabschnitt des vorliegenden Bebauungsplanes sind negative Aus-
wirkungen mit der Umsetzung der Planung auf die geschitzten Biotope nicht ersichtlich.

Abb. 17: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum geschiitzten Biotop Nr. 1330 ,Weide 6stlich Schloborn“ und
zum geschitzten Biotop Nr. 1331 ,Streuobstwiese Ostlich SchloRborn“ (Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum:
07.09.2020, eigene Bearbeitung).

Abb. 18: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zum geschitzten und Biotop Nr. 1330 ,Weide 6stlich Schloborn®
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffdatum: 07.09.2020, eigene Bearbeitung).
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2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig: Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die
natirlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fUr die einzelnen Lebensrdume charakteristi-
scher Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt
von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befin-
den. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer naturlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich mit einer keiner wesentlichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

3  Orts- und Landschaftbild

Das Plangebiet umfasst vielseitige Biotop- und Nutzungsstrukturen. Zudem weist es eine bewegte To-
pografie auf, wodurch das Plangebiet Uber eine Stdexposition verfligt und damit einsehbar ist. Daher
sind in diesem Bereich Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglich. Allerdings befinden sich weiter-
hin um das Baugebiet dichte Waldgebiete, die die direkte Sichtexposition auf das Plangebiet weitgehend
verhindern. Nordwestlich sowie westlich schlief3en bestehende Bebauungen an. Daher hat die Umset-
zung der Planung keine wesentlich negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Die
vorgesehenen MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung sind geeignet, die geplante Bebauung mittel-
und langfristig in die umgebende Landschaft einzubinden und negative Wirkungen abzumildern.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick mindestens ein regionaltypischer Hochstamm-
Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubbaumen und
Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils
3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.
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¢ Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden
Pflanzen, gegebenenfalls unter Verwendung von Rankhilfen, zu begriinen. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu erhalten.

e Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zu-
Iassig. Hiervon ausgenommen sind Flachdacher mit einer Neigung von maximal 5°. Die Verwendung
von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinungen bleibt unberthrt.

¢ Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestanderten So-
larmodulen nur zuldssig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen
der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht.

4 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet grenzen nordwestlich Wohnbebauungen an. Die durch den Bebauungsplan vorbe-
reitete Bebauung mit Wohngebauden wird keine erheblichen Beeintrachtigungen haben, welche mit
negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Zur Klérung
der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den in das Plangebiet
einwirkenden Sportlarmemissionen, wurden schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt und ein ent-
sprechendes Immissionsgutachten erstellt (Buro fur Schallschutz Winfried Steinert 2018). Da die Pla-
nungskonzeption zum Entwurf des Bebauungsplanes jedoch zum Teil gedndert wurde, wurde diesbe-
ziglich eine erganzende Stellungnahme zum Immissionsgutachten mit einer Neuberechnung aufgrund
teilweise geanderter Eingangsdaten erstellt. Die Berechnung ergab, dass die Immissionsrichtwerte fiir
den Maximalfall eines Ful3ballspieles in der sonntaglichen Ruhezeit von 13-15 Uhr eingehalten werden.
Durch die Verschiebung des Immissionsortes 4 um 7 m nach Osten sinkt der Beurteilungspegel um
1 dB (von 56 dB(A) auf 55 dB(A)). Damit wird der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete an
allen Immissionsorten eingehalten. Der Immissionsrichtwert fur kurzzeitige Spitzenpegel betragt an al-
len Immissionsorten 85 dB(A) und wird somit ebenfalls eingehalten.

Im Zuge der Umsetzung der geplanten Baugebietsentwicklung ist durch die zu erwartenden Ziel- und
Quellverkehre eine Erhéhung der Verkehrsmengen im Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes wurde daher ein Verkehrsgutachten erstellt (Heinz + Feier GmbH 2020). Es
wird durchgehend Qualitatsstufe A erreicht. Durch das zusétzlich in beiden Szenarien zu erwartende
Verkehrsaufkommen ergeben sich keine nennenswerten Zunahmen der mittleren Wartezeiten. Es wird
nach wie vor in den Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag an allen untersuchten Knotenpunkten die
Qualitatsstufe A erreicht. Die Verkehrsabwicklung in der nérdlichen RingstralRe weist wahrend den Spit-
zenstunden nur wenige Konflikte zwischen Kraftfahrzeugen und querenden FulRgangern und Radfah-
rern auf. Aufgrund der geringen Verkehrszunahme ist nicht zu erwarten, dass sich die Situation durch
den zusatzlichen Verkehr des geplanten Baugebietes nennenswert verandert. Zudem befindet sich die
maximal prognostizierte Verkehrsbelastung in der RingstralRe deutlich unter den fiir Wohnwege ange-
gebenen Grenzwert der einschléagigen Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06). Sofern die
gutachterlichen Empfehlungen zur Gestaltung der FuBgangerfihrung im Bereich der Einmiindung Be-
ricksichtigung finden, ist die geplante Gebietsentwicklung als Ergebnis der gutachterlichen Untersu-
chung aus verkehrlicher Sicht als vertraglich einzustufen. Innerhalb des Plangebietes werden verkehrs-
beruhigte Bereiche festgesetzt. Ferner kann angemerkt werden, dass im Zuge der geplanten Wohnge-
bietserschliellung auch im Bereich der Ringstrale eine Umgestaltung des Strallenraumes erfolgt, die
mit einer abschnittsweisen Verbreiterung der RingstralRe einhergeht.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt nur in etwa 150 m Entfernung zum Neubaugebiet in Richtung
Norden am Friedhof. Somit ist das Plangebiet fiir Fuliganger und Radfahrer sowie mit dem 6&ffentlichen
Personennahverkehr Uber die ndchstgelegenen Haltepunkte erreichbar.

Erholung

Die Kleingarten- und Wochenendgrundstiicke im Plangebiet dienen teilweise der Nah- und Fernerho-
lung. Diese weisen jedoch unterschiedliche Nutzungsintensitat auf. Aufgrund des allgemeinen Zustan-
des der Gartenanlage ist aber von einer reduzierten Nutzung der Anlagen auszugehen. Weiterhin ist
das Plangebiet ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwe-
cken der Naherholung fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Ein Teil der Garten-
anlagen sudlich des Plangebietes bleibt erhalten und kann weiterhin der Naherholung dienen. Insge-
samt ist hier von geringen bis mittlere Auswirkungen auf die Erholungseignung auszugehen. Es grenzen
jedoch weitere Gebiet mit Naherholungswert unmittelbar an das Plangebiet an, auch auf3erhalb des
FFH-Gebietes und Naturschutzgebietes. Um eine starkere Belastung durch Naherholung auf das Na-
turschutzgebiet ,Silberbachtal bei SchlofR3born® zu vermeiden, werden diesbezlgliche Absprachen zwi-
schen der Gemeinde Glashitten und den zustandigen Behorden sowie den Gebietsbetreuern empfoh-
len. Ein weiterer Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht.

5 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemafl § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

6 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat als Belang zu bericksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.
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Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben. Es befinden sich weitere
ausgedehnte Freiflachen um den Ortsteil SchloRborn, die als Kaltluftbilder fungieren. Weiterhin verlauft
das zur Frischluftversorgung beitragende FlieRgewasser Silberbach siiddstlich von Schlof3born. Auch
Waldgebiete befinden sich norddstlich sowie siidostlich vom Plangebiet, die zur Frischluftversorgung
beitragen kdénnen. Durch die Planung sind daher keine wesentlich erheblichen Eingriffswirkungen hin-
sichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

7  Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
7.1  Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir das geplante Vorhaben wird in Anlehnung an die novel-
lierte Kompensationsverordnung (KV, Stand 2018) des Landes Hessen vorgenommen. Als Ausgangs-
zustand fir die Eingriffsbilanzierung wird der derzeitige Bestand angenommen (vgl. Lageplan). Weil das
Vorhaben im Auflenbereich liegt und somit keine rechtskraftigen Bebauungsplane im Bereich des Plan-
gebietes vorhanden sind, werden alle Flachen des Plangebietes in Betracht gezogen, die einen dauer-
haften Eingriff erfahren. Einzig der dstliche Teil der Wegeparzelle Flur 6, Flurstiick 106 wird in der Bilanz
nicht beachtet. Der Weg ist bereits in dem Bereich geschottert. Es finden hier nur temporare Eingriffe
im Zuge der Umsetzung des Entwasserungskonzeptes und der Errichtung einer Entwasserungsrigole
statt. Der Weg wird nach Fertigstellung der Mal3nahme wiederhergestellt und ist als Wirtschaftsweg im
Bebauungsplan festgesetzt.

Far die im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Silberbach® — 1. Bauabschnitt vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft verbleibt zunachst ein Defizit von 532.574 Biotopwertpunkten (BWP; Tab. 4).
Innerhalb der Plankarte 2 sind bereits aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertigere Biotope vorhan-
den, die durch eine Auflagerung artenschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen kaum in ihren Wert
gesteigert werden kdnnen, im Gegensatz zur Flache der Plankarte 3. Hier kann durch die Umsetzung
von artenschutzrechtlichen Malinahmen eine Aufwertung von 52.040 BWP erzielt werden (Tab. 5).
Dadurch kann das aus der Tabelle 1 ermittelte Defizit von 532.574 BWP auf 480.534 BWP reduziert
werden. Mit Anrechnung der Walderhaltungsabgabe (Tab. 6) verbleibt ein Defizit von 395.028 BWP,
dass Uber die Zuordnung einer OkokontomaRnahme kompensiert wird.

Tab. 4: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

BWP | Flache je Nut- Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV zungs-

/gm | typ in gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand
01.162 Laub- und Nadelgeholze (Sukzession) 36 6.124 220.464
05.245 verrohrte Grabenstruktur 7 24 168
09.123 Ruderale Griinflache 25 85 2.125
09.160 StralRenrander intensiv gepflegt, artenarm 13 1.058 13.754
09.160 Entwésserungsmulde mit Rigole 13 245 3.185
10.530 Schotterweg bzw. -flache 6 1.018 6.108
10.530 Feld-/ Waldweg 6 625 3.750
11.211* Kleingartenanlage, genutzt, Strukturarm 17 9.314 158.338
11.211 Kleingartenanlage, ungenutzt, Strukturarm 19 10.251 194.769
11;;%* Kleingartenanlage, unbekannter Nutzung 21 3.985 83.685
11.222 Kleingartenanlage, genutzt Strukturreich 25 7.001 175.025
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Planung
02.500 Neuanlage Hecke innerhalb WA1 und WA2 20 912 18.240
10510 éfgﬁegzg?izznél?gfﬁgg) Parkflache, Verkehrsberuhigter Be- 3 7 954 23 862
10.510 Flachen flr Ver- und Entsorgung: Pumpstation 3 16 48
10.510 Wohngebiet WA1 lberbaubar (GRZ = 0,3) 3 8.358 25.074
10.530 Wohngebiet WA1 eingeschrankt befestigt mit Versickerung 6 4.179 25.074
11.221 Wohngebiet WA1 nicht Gberbaubar 14 14.569 203.966
10.510 Wohngebiet WA2 lberbaubar (GRZ = 0,4) 3 1.323 3.969
10.530 Wohngebiet WA2 eingeschrankt befestigt mit Versickerung 6 662 3.972
11.221 Wohngebiet WA2 nicht tberbaubar 14 1.166 16.324
10.650 Wirtschaftsweg 6 145 870
11.221** | Offentliche Griinflachen: Verkehrsbegleitgriin 12 446 5.358
Aufwertung von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 60 Obstgeholze a8 1 m? 60 34 2.040
Summe 39.730 | 39.730 861.371 328.797
Biotopwertdifferenz -532.574
* Wegen Strukturarmut um 2 BWP/m? reduziert
** Mittelung zwischen 17 BWP und 25 BWP
*** Abwertung um 2 BWP/m? durch Verdichtungen im Bereich der Wertstoffcontainer
Tab. 5: Durch artenschutzrechtliche Aufwertung im Bereich der Plankarte 3 erzielte BWP.
BWP | Flache je Nut- Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV zungs-
/gm typ in gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand
06.220 Intensiv genutzte Weide 21 4.215 88.515
Planung
02.400 Neupflanzung Gehdlze 27 1.540 41.580
06.340# EﬁngighgliigL;t::;r\;Veide mit artenschutzrechtlicher Aufwer- 37 2675 08.975
Summe 4.215 4.215 88.515 140.555
Biotopwertdifferenz 52.040

# Durch Uberlagerung artenschutzrechtliche MaRnahmen: Aufwertung um 2 BWP/m?

Im sudwestlichen Teil des Plangebiet fanden langfristig keine gartnerischen Nutzungen der Kleingar-
tenanlagen mehr statt. In den Flurstliicken 107 teilweise und 108 teilweise konnten die Gehdlze deswe-
gen Sukzessionsprozesse durchlaufen. Diese Flachen wurden bei einer Ortsbegehung mit der Unteren
Forstbehdrde am 27.02.2019 als Wald im forstrechtlichen Sinne deklariert. Insgesamt werden 5.780 m?
als Waldflache betrachtet. Daher wurde ein Antrag auf Waldumwandlung/Waldrodung gemaf § 12
HWaldG beim Kreisausschuss des Hochtaunuskreises gestellt und seitens der Behérde genehmigt. Im
vorliegenden Fall wird anstelle einer forstrechtlichen Ersatzaufforstung eine Walderhaltungsabgabe ge-
maf § 12 Abs. 5 HWaldG gezahlt. Nach der Hessischen Kompensationsverordnung (Stand: 2018) gilt
gemal § 1 Abs 2: Kompensationspflichten nach anderen Vorschriften, insbesondere Ersatzaufforstun-
gen, soweit sie naturschutzfachlich zu einer Aufwertung fihren, oder die Zahlung einer Walderhaltungs-
abgabe, sind auf die naturschutzrechtlich geschuldete Kompensation anzurechnen.

Daher verbleibt, unter Beachtung der Walderhaltungsabgabe, ein erforderlicher Ausgleich im Umfang
von 339.220 BWP, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen.
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Tab. 6: Anrechenbare Kompensationspflichten gemaR § 1 KV Abs. 2.

Anrechenbare Kompensationspflichten gemaR § 1 KV Abs. 2 Biotopwertpunkte
Biotopwertdifferenz Bebauungsplan aus Tab. 1, abzgl. externe Kompensations-

= -480.534
flache Tab. 2
Walderhaltungsabgabe fiir 5.870 m? im Umfang von 64.129,75 € (zu je 0,75 €/

85.506

BWP)
Biotopwertdifferenz nach Abzug Kompensationspflichten -395.028

7.2 Eingriffskompensation

Zur Tilgung der Biotopwertdifferenz, welches mit der Umsetzung der Planung und dem Eingriff in Natur
und Landschaft entsteht, wird das entstehende Defizit von 395.028 Biotopwertpunkten durch die Zuord-
nung einer Okokontomalname kompensiert. Hierbei handelt es sich hierbei um die OkokontomaR-
nahme ,Renaturierung der Nidda zwischen Krachenburg und Dortelweil* (Biro fiir Gewasserokologie
2009). Diese liegt in der Stadt Bad Vilbel, Gemarkung Gronau, Flur 4, Flurstick 3/2.

Ausgangssituation

Die Nidda ist im gesamten Bereich 6kologisch verarmt und auf3erst strukturarm. Durch die wegen der
Uferbefestigung mangelnde Anbindung an die seitlich lagernden Terrassenkiese ist die Geschiebesitu-
ation ebenfalls defizitdr. Nennenswerter Geschiebeeintrag findet lediglich durch Langstransport tber
das unmittelbar oberhalb liegende Nidda Knie und sekundar Gber einige Kilometer oberhalb miindende
Wetter statt. Zusatzlich ist die Nidda von ihrer nattrlichen Aue weitgehend abgeschnitten. Die Gewas-
serparzelle der Nidda ist generell zu klein und solle grundséatzlich verbreitert werden. Die bessere Nut-
zung der Aue als Retentionsraum ist ein weiteres Planungsziel. Dies geht auch aus den vorliegenden
Karten hervor.

Folgende Maflinahmen sind in dem Bereich zur Renaturierung der Nidda durchgefiihrt worden:

e VergrofRerung der Gewasserparzelle mit Rickverlegung der Verwallung

e Anlage von Nebenschleifen

e Behebung des Geschiebedefizits durch Entfernung der Uferbefestigung und Anschnitt alter
Terrassenkiese

Verbesserung der FlieRstrukturen durch Einbau von Leitwerken
Sukzessionsbedingte Forderung eines Gehdlzsaumes an der Mittelwasserlinie
Anlage einer Flutrinne mit Einzelgewassern

Anlage eines Teichs

Die Malknahme wurde von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Wetterau
bilanziert und auf das Okokonto der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG) eingebucht.

Mit Zuordnung des Defizits von 395.028 BWP zur oben genannten OkokontomaRRnahme kann der Ein-
griff in Natur und Landschaft als ausgeglichen betrachtet werden. Es werden keine weiteren externen
MaRnahmenflachen bendtigt.

8 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Die derzeitigen Kleingarten- und Wochenendgrundstiicke, die Feldwege
mit Graben bzw. Entwasserungsmulde und Wegrandstreifen werden in diesem Falle voraussichtlich
auch weiterhin in dieser Form genutzt werden. Aufgrund des derzeitigen Zustandes der Gartenanlage
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ist weiterhin mit einer eingeschrankten Nutzung der Anlagen zu rechnen, genauso wie mit fortschreiten-
den Sukzessionsprozessen.

9 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten und zu den we-
sentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Die Gemeinde Glashdtten ist grundséatzlich bestrebt auch Fldchen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die Gemeinde Glas-
hitten hat 2019 eine schriftliche Befragung der Eigentiimer von Baullicken im Gemeindegebiet vorge-
nommen. Im Ergebnis besteht demnach angesichts der privaten Eigentumsverhaltnisse sowie mangels
konkreter Absichten einer Bebauung keine Mdglichkeit kurzfristig gréRere Potenziale zur baulichen In-
nenentwicklung nutzbar zu machen. Die Gemeinde Glashutten steht zugleich jedoch einer anhaltenden
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegentber, der nur mit innerértlichen Nachverdichtungen, ins-
besondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und des dort fehlenden Flachenpotenzials, letztlich
nicht entsprochen werden kann.

Mit der geplanten bedarfsorientierten Baugebietsentwicklung sollen zwar unter Inanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen rd. 60 Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen werden, jedoch fligt sich die geplante
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwicklung in
der Gemeinde Glashutten ein und dient der Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an Baugrund-
stlicken. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen insofern auch die langjahrigen
Uberlegungen zu den Mdéglichkeiten einer konkreten Baugebietsentwicklung in diesem Bereich auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden. Der Bereich des Plangebietes grenzt zu-
dem unmittelbar an bestehende Wohnbebauung und bietet sich fir eine staddtebauliche Entwicklung an,
zumal die aulere verkehrliche Erschlieffung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld
bereits vorhanden sind. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden bislang im Wesentlichen als
Freizeit- und Kleingarten genutzt, sodass im Zuge der geplanten Baugebietsentwicklung auch keine
Beeintrachtigung offentlicher und privater Belange der Landwirtschaft besteht.

Angesichts der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken sowie dem Umstand, dass im Gebiet
der Gemeinde Glashitten gegenwartig kein adaquates Angebot an Bauplatzen fiir eine bedarfsgerechte
Wohnbebauung zur Verfligung steht sowie des Fehlens geeigneter Alternativflachen, die sich gleicher-
malen fur eine Wohngebietsentwicklung eignen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Glashut-
ten in ihrer Sitzung am 29.06.2017 erneut den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
diesen Bereich gefasst und daraufhin die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Das dem Vorentwurf des Bebauungsplanes
zugrunde liegende Plangebiet umfasste dabei nicht nur den Bereich der durch ausgedehnte Baum- und
Gehdlzbestande gekennzeichneten und Gberwiegend extensiv genutzten, zum Teil bereits aufgegebe-
nen Freizeit- und Kleingarten sudlich des Wohngebietes ,Rothlauf‘, sondern zunachst auch den 6stlich
an die bestehende Bebauung anschlieRenden Bereich, der im Regionalen Flachennutzungsplan 2010
jedoch bislang nicht ausdrtcklich fir die weitere Siedlungsflachenentwicklung vorgesehen ist. Dieser
Bereich soll zwar kunftig einen moglichen zweiten Bauabschnitt umfassen, wurde aber insbesondere
angesichts der raumordnerischen Vorgaben und Anforderungen an die Bauleitplanung zum Entwurf des
Bebauungsplanes vom Geltungsbereich ausgenommen und ist somit nicht mehr Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplanes.

Der Bereich des Plangebietes ist urspriinglich Teil des landwirtschaftlich genutzten Offenlandes sid-
Ostlich der Altortslage Schlof3born, dass sich bis weit in die Taler von Silberbach und Kalbshecker Bach
zog. Infolge der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahrzehnte stoRt die Ortslage im Nordwesten
und Nordosten bereits fast unmittelbar an die angrenzenden Waldflachen, sodass die landschaftlichen
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Bezlige bereits deutlich Gberformt sind. Die Uberplanung des Areals mit den seit vielen Jahrzehnten
bestehenden Freizeit- und Kleingarten ist somit letztlich im Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung
der Gemeinde Glashutten und dem Bedarf an Baugrundstiicken fiur Einfamilien- und Doppelhduser so-
wie auch mit der zu beobachtenden Aufgabe kleingartnerischer Nutzungen in einem Bereich, innerhalb
dessen heute kaum noch Reste der einstigen Landnutzung vorhanden sind, zu sehen.

10 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

11 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der Durch-
fiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fir spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Gemein-
deentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dazu zahlt u. a. das
Einhalten der Fall- und Rodungszeiten um Toétungsdelikte (Avifauna, Fledermause, Haselmaus,
Schlingnatter) zu vermeiden. Auch ist die Kontrolle der vorlaufend herzustellenden CEF-Malinahmen
ist sinnvoll (Schlingnatternhabitat, Nistkasten). Es sollte auch auf die Durchfiihrung der dkologischen
Baubegleitung geachtet werden. Auch die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der Eingriffe
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im Plangebiet sollten kontrolliert werden. Hierbei sollte auf die festgesetzte Obstbaumpflanzung, die
Umsetzung der Dachbegriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene Gestal-
tung der Freiflachen geachtet werden. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Progno-
seunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Ge-
meinde). Die CEF-MalRnahme fur die Schlingnatter soll Gber mindestens funf Jahre kontrolliert werden,
um die Bestandsentwicklung zu dokumentieren.

12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Bereich des Plan-
gebietes ,Am Silberbach® die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bedarfsorientierte stad-
tebauliche Entwicklung eines grofieren Wohngebietes mit rd. 60 Bauplatzen am sidéstlichen Ortsrand
als erster Bauabschnitt geschaffen werden. Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die Sicherung der zugehdérigen Erschlielfung. Zur
Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden unter anderem Festsetzungen zum
Maly der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstuicksflachen getroffen
sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften und wasserrechtliche Festsetzungen formuliert.
Hinzu kommen Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie die
Regelung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

Boden und Wasser: Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plange-
bietes zu Flachenneuversiegelungen auf bisher zum grofiten Teil unversiegelten Kleingarten- und Wo-
chenendgrundstiicken. Dabei werden vorwiegend Bdéden mit einer mittleren sowie zum Teil Béden mit
einer geringen Bodenfunktionsbewertung beansprucht. Diese werden aktuell nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt. Durch die teils erhdhte Erosionsanfalligkeit flr die vorhandenen Bdden sowie das Gefalle von
nordlicher in stidlicher Richtung, sollten entsprechende MaRnahmen ergriffen werden, um der Erosions-
anfalligkeit entgegenzuwirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grofR3ziligige
Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt keine Beeintrachti-
gung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im Kontext der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL). Das Plangebiet weist keine Quellen oder quellige Bereiche auf. Der entlang der nérdlichen
Grenzen des Plangebietes verlaufende Graben, der augenscheinlich zumindest in untergeordnetem
Umfang auch der Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser bei Regenereignissen dient, wird im
Bebauungsplan als entsprechende Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Re-
genwasserableitung gesichert. Die Festsetzung dient dabei jedoch in erster Linie der bauplanungsrecht-
lichen Sicherung der unter dem Graben unterirdisch verlaufenden Rigole, die der Entwasserung des
ndrdlich gelegenen Wohngebietes ,Rothlauf‘ dient. Der im Bereich des Wirtschaftsweges im Siden des
Plangebietes auf der Nordseite des Wegeverlaufs befindliche Entwasserungsgraben bleibt im Zuge der
Festsetzung einer entsprechenden Verkehrsflache grundséatzlich unberihrt. Von der Ableitung und ge-
drosselten Einleitung des im Plangebiet anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Silberbach, der stidlich des Plangebietes liegt, wurde als Ergebnis verschiedener Vorabstimmungen
abgesehen, insbesondere aufgrund der Anforderungen im Zusammenhang mit dem hier festgesetzten
Naturschutzgebiet. Die Ausleitestrecke der geplanten Rigole, die sich au3erhalb des Naturschutzgebie-
tes befindet, ist demnach so bemessen, dass das Wasser Uberwiegend versickern kann. Der nicht ver-
sickerungsfahige Anteil wird gedrosselt auf 30 I/s in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ring-
stral3e geférdert, sodass eine Ableitung in Richtung des Vorfluters Silberbach nur in Form einer Notent-
lastung erfolgt.
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Nach dem DWA-Merkblatt M 153 liegt die stoffliche Belastung des aus dem Notliberlauf in das Gelande
flieenden vorgereinigten Regenwassers deutlich unter der fir den Silberbach angegebenen Belas-
tungsgrenze. Eine stoffliche Wirkung der Ausleitung von Strallenwasser aus der Rigole auf den Silber-
bach im FFH-Gebiet bzw. seiner aquatischen Bewohner oder seine Lebensraumtypen kann demnach
aufgrund der deutlich unter den Grenzwerten liegenden Schadstoffkonzentrationen, die fir den guten
Okologischen oder chemischen Zustand anzusetzen sind, mit Sicherheit ausgeschlossen werden, wenn
im Baugebiet keine Metalldacher oder Dachrinnen aus Kupfer verwendet werden. Diesbezlglich wurde
eine entsprechende textliche Festsetzung zur Eingriffsminimierung in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Um die grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekte (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, stei-
gende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Be-
bauungsplan Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen.

Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der
Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschrankung der Verduns-
tung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Weiterhin ist mit einem geringfugi-
gen Anstieg von Treibhausgasen durch den zu erwartenden Verkehr und die Nutzung der Wohnanlagen
zu rechnen. Durch die Anbindung an den Offentlichen Personenverkehr kann der Anstieg des Pkw-
Aufkommens minimiert werden. Die nachstgelegene Bushaltestelle liegt 150 m nérdlich des Plangebie-
tes in Richtung des Friedhofes. Durch den Verzicht auf die Nutzung von fossilen Energietragern kénnen
ebenfalls Treibhausgase minimiert werden. Weitere wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der be-
schriebenen Effekte bestehen vor allem in einer groRzlgigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen mit grolkronigen Laubbdumen, welche durch Schatten-
wurf, Verdunstungsleistung und Staubfang einen positiven Beitrag fir das Kleinklima und die Lufthygi-
ene leisten. Diese Effekte kdnnen jedoch durch die textlichen Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung
wirksam minimiert werden. Zudem befinden sich weitere ausgedehnte Freiflichen um den Ortsteil
Schlof3born, die als Kaltluftbilder fungieren. Weiterhin verlauft das zur Frischluftversorgung beitragende
Flieligewasser Silberbach siidéstlich von Schlof3born. Auch Waldgebiete befinden sich norddstlich so-
wie suddstlich vom Plangebiet, die zur Frischluftversorgung dienen. Durch die Planung sind damit vo-
raussichtlich keine wesentlich erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der Umgebung zu er-
warten. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenulber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet stellt sich teilweise als struktur- und artenreich dar. Zu den
vorherrschenden Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet zahlen vorwiegend Kleingarten- und Wo-
chenendgrundstiicke. Die vorhandenen Gartenanlagen bestehen mosaikartig aus verschiedenen Nut-
zungsintensitaten und sind daher sehr abwechslungsreich und als mittel- bis hochwertig einzustufen.
Die Entwasserungsmulden sind allenfalls als mittelwertig zu betrachten. Die Feldwege besitzen eine
geringe Wertigkeit. Innerhalb des Plangebietes konnte kein geschutzter Lebensraumtyp oder eine be-
sonders bzw. streng geschutzte Pflanzenart nachgewiesen werden. In der Zusammenschau ergibt sich
daher bei Umsetzung der Planung voraussichtlich ein mittleres Konfliktpotenzial.

Artenschutzrechtliche Belange: Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Blut-
hanfling (Linaria cannabina), Feldsperling (Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoeni-
curus), Girlitz (Serinus serinus), Haussperling (Passer domestica), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Turmfalke (Falco tinnunculus), Wacholderdrossel (Turdus pilaris) und
Waldohreule (Asio otus) hervorgegangen. Als artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten kommen
.Bartfledermaus®, Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Grofler und Kleiner Abendsegler (Nyctalus noctula u.
N. leisleri), ,Langohr, Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) im Plangebiet hervorgegangen.
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Weiterhin sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten die Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
sowie die Schlingnatter (Coronella austriaca) hervorgegangen. Dementsprechend waren artenschutz-
rechtliche Konflikte méglich. Es werden jedoch (CEF)-Malinahmen festgesetzt, um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Kompensations-
maRnahmen auszuschlieen (u.a. Anbringen von Nistkasten fir Fleder- und Haselmaus sowie fiir den
Siebenschlafer, Anlegen Schlingnatternhabitat, Gehdlzpflanzung, Grinlandextensivierung, Obstbaum-
pflanzung, Freiflachengestaltung, Baubegleitung, Stellung Amphibien- und Reptilienzaun, Festsetzun-
gen zur AuRenbeleuchtung). Eingriffe in Gehdlzbereiche kdnnen einen Verlust von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten bedingen und dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu einer erheb-
lichen Verschlechterung der Habitatbedingungen fuhren. Diese kdnnen von den ungefahrdeten Arten
im Allgemeinen durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung kompensiert werden.
Ausreichend hochwertige und strukturierte Habitate stehen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
zur Verflgung (Streuobstwiese, Kleingartenanlage, Hausgarten, Wiesenflachen, Habitate des Natur-
schutzgebietes). Weiterhin sieht der Bebauungsplan Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung vor, die
von allgemein haufigen Arten als Nahrungshabitat oder aber auch Nistrevier genutzt werden kénnen.

Schutzgebiete: Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet Nr. 1434019 ,Silberbachtal
bei SchloRborn“ in etwa 90 m sldlicher Entfernung zum Plangebiet. Das nachste Natura-2000-Gebiet
ist das FFH-Gebiet Nr. 5816-310 ,Neumihle bei Schlof3born* in ca. 250 m sudlicher Entfernung. Eine
Gefahrdung des Naturschutzgebietes mit seinen MalRnahmenplanen und Erhaltungszielen sowie die
innerhalb des Gebietes geschitzten Pflanzen- und Tierarten und geschitzten Lebensraumtypen ist un-
ter Beachtung von VermeidungsmafRnahmen, bei der Umsetzung der Planung nicht ersichtlich. Um eine
starkere Belastung durch Naherholung auf das Naturschutzgebiet ,Silberbachtal bei SchlofR3born® zu
vermeiden, werden jedoch diesbeziigliche Absprachen zwischen der Gemeinde Glashiitten und den
zustandigen Behdrden sowie den Gebietsbetreuern empfohlen.

Eine Betroffenheit des FFH-Schutzgebietes Nr. 5816-310 ,Neumduhle bei Schlof3born“ konnte nicht fest-
gestellt werden. Zur Quantifizierung der in der Umweltpriifung erfolgten Eingriffsbewertung fiir das FFH-
Schutzgebiet wurden im Zuge einer erstellten FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung insbesondere die mdg-
liche Schadstoffbelastung und Abflussreduktion durch die Verringerung der Einzugsgebietsgrole des
Silberbachs sowie die mdgliche Eutrophierung durch Luftimmissionen oder der Naherholung aus dem
Bebauungsgebiet und deren Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in
Hinblick auf die Erheblichkeit betrachtet und bewertet. Dartber hinaus wurden auch kumulative Beein-
trachtigungen bewertet. Weiterhin wurde der Erhaltungszustand der FFH-Anhang-IlI-Fischarten aktuell
bewertet. Die zusammenfassende Bewertung der vorhandenen Beeintrachtigungen und gegebenen-
falls durch das geplante Baugebiet entstehenden Beeintrachtigungen zeigt jedoch, dass vielmehr die
aktuell bestehenden Beeintrachtigungen (Vorbelastungen) erheblich auf das FFH-Gebiet wirken kénn-
ten, dagegen erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes insbesondere hinsichtlich der Re-
genentwasserung Uber eine Rigole mit Notentlastung, der Reduzierung des Abflusses und dem Eintrag
von Nahrstoffen durch die Zunahme von Luftimmissionen und Naherholungsverkehr mit einhergehender
Eutrophierung mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen. Die abgeschatzten Schadstoffkon-
zentrationen aus der Regenentwasserung des geplanten Baugebietes kénnen aufgrund ihrer geringen
Konzentrationswerte zu keiner Erhdhung der Vorbelastung fihren, sofern keine Metalldacher oder Kup-
ferdachrinnen im Baugebiet verwendet werden. Daher wurde eine entsprechende eingriffsminimierende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, der zufolge im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Metallbedachungen zur Dacheindeckung von Gebauden und sonstigen baulichen An-
lagen sowie Dachrinnen aus Kupfer unzuldssig sind.

Aufgrund der gegebenen Entfernung zu weiteren Schutzgebieten im Umfeld des Plangebietes sind mit
der Umsetzung der Planung, keine nachteiligen Auswirkungen auf die im FFH-Gebiet zu erwarten. Ne-
gative Auswirkungen auf den Naturpark ,Hochtaunus® sind mit Umsetzung der Planung nicht ersichtlich.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen: Laut NaturegViewer liegt kein geschitztes
Biotop im Plangebiet. Es grenzen jedoch ndrdlich vom Plangebiet das geschutzte Biotop ,Weide &stlich
von Schlof3born® und das geschitzte Biotop ,Streuobstwiese 6stlich SchloRborn“ an. Das geschutzte
Biotop ,Weide &stlich von Schlof3born® ist laut NaturegViewer ein extensives Grinland frischer Stand-
orte mit der Biotoptyp-Nr. 06.110. Nordwestlich des Plangebietes ist das geschutzte Biotop bereits mit
Wohnanlagen bebaut worden. Das 6stlichste Teilstlick des geschitzten Biotops beherbergt eine Streu-
obstwiese. Lediglich ein ca. 30 bis 50 m breites Teilstlick zwischen der Ausgleichsflache und der 6stli-
chen Streuobstwiese weist den Charakter eines extensiven Grinlandes frischer Standorte auf. Insbe-
sondere durch die Reduzierung des eigentlichen Plangebietes (Plankarte 1) sind negative Auswirkun-
gen mit der Umsetzung der Planung nicht ersichtlich. Die geschiitzten Biotope bleiben im vollen Umfang
erhalten.

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet umfasst vielseitige Biotop- und Nutzungsstrukturen. Zudem
weist es eine bewegte Topografie auf, wodurch das Plangebiet Uiber eine Sidexposition verflgt und
damit einsehbar ist. Daher sind in diesem Bereich Auswirkungen auf das Landschaftsbild moglich. Al-
lerdings befinden sich weiterhin um das Baugebiet dichte Waldgebiete, die die direkte Sichtexposition
auf das Plangebiet weitgehend verhindern. Nordwestlich sowie westlich schlieen bestehende Bebau-
ungen an. Daher hat das die Umsetzung der Planung keine wesentlich negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Die vorgesehenen Maflinahmen zur Ein- und Durchgriinung sind geeignet, die geplante
Bebauung mittel- und langfristig in die umgebende Landschaft einzubinden und negative Wirkungen
abzumildern.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: An das Plangebiet grenzen nordwestlich Wohnbebauungen an.
Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung mit Wohngebauden wird zum derzeitigen Plan-
stand voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen haben, die mit negativen Auswirkungen auf
die angrenzend vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Zur Klarung der immissionsschutzrechtli-
chen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den in das Plangebiet einwirkenden Sportlarmemis-
sionen, wurden schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt und ein entsprechendes Immissionsgut-
achten erstellt. Die Berechnung ergab, dass die Immissionsrichtwerte fir den Maximalfall eines FuR-
ballspieles in der sonntaglichen Ruhezeit von 13-15 Uhr eingehalten werden. Durch die Verschiebung
des Immissionsortes 4 um 7 m nach Osten sinkt der Beurteilungspegel um 1 dB (von 56 dB(A) auf 55
dB(A)). Damit wird der Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete an allen Immissionsorten ein-
gehalten. Der Immissionsrichtwert fir kurzzeitige Spitzenpegel betragt an allen Immissionsorten 85
dB(A) und wird somit ebenfalls eingehalten.

Ein Teil der Gartenanlagen sudlich des Plangebietes bleibt erhalten und kann weiterhin der Naherho-
lung dienen. Insgesamt ist hier von geringen bis mittlere Auswirkungen auf die Erholungseignung aus-
zugehen. Es grenzen jedoch weitere Gebiet mit Naherholungswert unmittelbar an das Plangebiet an,
auch auBerhalb des FFH-Gebietes und Naturschutzgebietes.

Eingriffsregelung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Silberbach“ — 1. Bauabschnitt vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt zun&chst ein Defizit von 532.474 Biotopwertpunkten
(BWP). Innerhalb der Plankarte 2 sind bereits aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertigere Biotope
vorhanden, die durch eine Auflagerung artenschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen kaum in ih-
ren Wert gesteigert werden kénnen, im Gegensatz zur Flache der Plankarte 3. Hier kann durch die
Umsetzung von artenschutzrechtlichen MalRnahmen eine Aufwertung von 52.040 BWP erzielt werden.
Mit Anrechnung der Walderhaltungsabgabe verbleibt ein Defizit von 395.028 BWP, welches einer Oko-
kontomafinahme zu geordnet wird. Zur Tilgung der Biotopwertdifferenz, welches mit der Umsetzung der
Planung in Natur und Landschaft entsteht, wird das entstehende Defizit durch die Zuordnung zu einer
OkokontomaRname ausgeglichen. Namentlich handelt es sich hierbei um die OkokontomaRnahme ,Re-
naturierung der Nidda zwischen Krachenburg und Dortelweil” (Biiro fliir Gewasserdkologie 2009). Diese
liegt in der Gemeinde Bad Vilbel, Flur 4, Flurstick 3/2, in der Gemarkung Gronau.
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Mit Zuordnung des Defizits von 395.058 BWP zur oben genannten Okokontomafinahme kann der Ein-
griff in Natur und Landschaft als ausgeglichen betrachtet werden. Es werden keine weiteren externen
Mafnahmenflachen bendtigt.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Die derzeitigen
Kleingarten- und Wochenendgrundstiicke, die Feldwege mit Graben bzw. Entwasserungsmulde und
Wegrandstreifen werden in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin in dieser Form genutzt werden.
Aufgrund des derzeitigen Zustandes der Gartenanlage ist weiterhin mit einer eingeschrankten Nutzung
der Anlagen zu rechnen, genauso wie mit fortschreitenden Sukzessionsprozessen.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Gemeindeentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzu-
stellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
Dazu zahlt u. a. das Einhalten der Rodungszeiten um Totungsdelikte (Avifauna, Fledermause, Hasel-
maus, Schlingnatter) zu vermeiden. Auch ist die Kontrolle der vorlaufend herzustellenden CEF-Mal}-
nahmen ist sinnvoll (Schlingnatternhabitat, Nistkasten). Es sollte auch auf die Durchfiihrung der 6kolo-
gischen Baubegleitung geachtet werden. Auch die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der
Eingriffe im Plangebiet sollten kontrolliert werden. Hierbei sollte auf die festgesetzte Obstbaumpflan-
zung, die Umsetzung der Dachbegriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene
Gestaltung der Freiflachen geachtet werden. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf
solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch
Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung
der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die
Gemeinde). Die CEF-MalRnahme der Schlingnatter soll Gber mindestens 5 Jahre kontrolliert werden,
um die Bestandsentwicklung zu dokumentieren.
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