Rechtsgrundlagen 4 Wasserrechtliche Festsetzungen _ Verfahrensvermerke:
(Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit ofasst am 18.09.2014
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt mindestens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m® weiterem Retentionsvolumen zu sam- 9 T
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), meln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich bekanntge-
u nm u Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Belange nicht entgegenstehen. An die Zisternen kann auch sonstiges Oberflachenwasser macht am 18.10.2014
l I l I l l l I I rl l zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), angeschlossen und verwertet werden. 10.
y Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2020 .
(GVBI. S. 378), Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich bekanntgemacht
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 am 12.03.2016
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 o
(GVBI. S.915), Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.03.2016
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des 5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen o .
Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602). bis einschlieRlich 22.04.2016
" .. n 51 Stellplatzsatzung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
B e ba l l | l I I S I a I l l | be r d e I I l S e e rl l n d Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glashitten wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum am 27.07.2019
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.08.2019
1 Zeichenerklarung 5.2 Bodendenkmiler bis einschlieRlich 06.09.2019
1.1 Katasteramtliche Darstellungen . . .. . . .. .
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal- Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
111 Flurgrenze pflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich . 28.08.2021
o . anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige wurde ortsuiblich bekanntgemacht am e
112 im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal- Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
Flur 4 | Flurnummer tung des Fundes zu schutzen (§ 21 HDSchG). BauGB erfolate in der Zeit
auGB erfolgte in der Zeit vom
o 244 220 & 23 P 113 64 Flursticksnummer L . 9 13.09.2021
236 235 207 178 — 53 Abflusssituation und Verwertung von Niederschlagswasser bis einschlief3lich 01.10.2021
1 170 96 11.4 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen T
o 215 174 v 2 5 5.3.1 Die vorhandene Einleitemenge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstu- Der Satzungsbeschluss geméR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
243 <3 223 206 % 4 174N\ L/ 169 96 o ckes (geméaR hydraulischem Einzelnachweis) in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal, 9 9 ' ’ '
237 57 g 2 g 4 12 Planzeichen darf sich durch Um- und/oder NeubaumaRnahmen nicht erhéhen. Sollte sich durch das An- i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am I
242 4 » 160 - o : h ; :
=1 173 4 1 ﬁ_ 57 \ _ legen zusatzlicher versiegelter Flachen der Oberflachenabfluss bzw. die Gesamtabfluss-
237 291 17 2 "% =G \J 97 121 Art der baulichen Nutzung menge vergroRern, sind auf Veranlassung und Kosten des Grundstiickeigentiimers sowohl Die Bekanntmachungen erfolgten im Glashiittener Amtsblatt.
2 & € 168 s 7 _ _ ein hydraulischer Einzelnachweis als auch geeignete RuckhaltemaRnahmen vorzunehmen
233 51 TQ 180 0 12.11 WA Allgemeines Wahngebiet bzw. entsprechende Retentionsrdume zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge )
i 5 172 168 2 / % < 129 Mal der baulichen Nutzun zwischen Ist-Zustand und Planungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwas- Ausfertigungsvermerk:
238 232 222 4,/} 1 =N 162 161 % - g serkanal einzuleiten. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
> == % - . : . I P :
N “ 232 2 Q /‘»Q 167 1221 GFZ Geschossflachenzahl 53.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisati- Beschllssen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-
254 242 \@‘ 234 R i o 08 1222 GRZ Grundflachenzahl on ohne Vermischupg mit Schmutzwassg_r in e.in Gewégser eingeleitgt werden, soweit dgm samkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2 239 224 T weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
»a1 N o 17 o N 1223 7 Zahl der zulassigen Vallgeschosse schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Glashiitten. den .
166 ; -
166 27
N A 7 / 21 2 164 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 5.3.3 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
o 7 166 163 © wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
23 [ hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
41 16 99 1.2.3.1 0 offene Bauweise (8§ ) - .
; 2 4 _ 3 o Bilrgermeister
12312 E nur Einzelhauser zulassig 5.4 Artenschutzrechtliche Hinweise und Vorschriften
' - 3 3sSi Rechtskraftvermerk:
3 % 1233 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur- _ L .
dehe 1234 Bauarenze schutzgesetz (BNatSchG), die entsprechend zu beachten sind, wird hingewiesen. Zur Ver- Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
= o : meidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders Kraft getreten am:
4 12341 ’-——— iberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere, T
. . . . ./p/ .
| nicht Gberbaubare Grundsticksflache im Baugehiet a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge- Glashitten,den __.__.
1 o« | schitzter Vogelarten fuhren kédnnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren,
16 < b) Bestandsgeb&aude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
1 12.4 Verkehrsflachen kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,
= c) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) " :
Sl 1L 12,41 Straflenverkehrsflache durchzufiihren, Burgermeister
2 2 d) Baumhdhlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Uberwintern-
255 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen far Maflnahmen zum de Arten zu Uberprifen,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e) Nistmdglichkeiten fir Végel und Flederméuse im Falle der Beseitigung durch das An-
g i bringen und die dauerhafte Unterhaltung von Ersatznistkasten im Verhaltnis 1:3 auszu-
(fd.Nr. [Baugebiet| GRZ GFZ Z Bauweise| Haustyp THpay OKep, 1251 @ Erhalt von Laubbiumen gleighen g
@ WA 0,3 0,5 = 0 E siehe 2.2 | siehe 22 . . f) Haselstraucher im Falle einer Rodung im Verhaltnis 1:2 durch Neuanpflanzungen
@ 126 Sanstige Planzeichen (Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150) auszugleichen.
WA 0.4 0.8 Il 0 ED = = — . .
_ . - . — 1261 — o o oo ﬁlli?rzir;]zgung unterschiedlicher Art und unferschiedlichen Mafles der baulichen Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berdhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
Bei Konkurrenz van GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsefzung. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
Scheelheck 1262 g — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beantragen. Bei konkreten MaRnahmen und Vorhaben wird daher eine frihzeitige Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde empfohlen.
127 Sonstige Darstellungen
5.5 Beleuchtung und Lichtverschmutzung
1211 Hohenlinie in m uber Normalhohennull (NHN)
Zur Objektbeleuchtung sind UV-arme bzw. Lichtquellen (z.B. LED-Leuchtmittel) mit méglichst
langer Wellenlange (z.B. Gelb, Orange, Rot) zu verwenden. Auf3erdem sollten Lichtquellen
nur nach unten oder maximal 60° seitwarts von der Senkrechten gerichtet werden oder,
wenn sie nach oben gerichtet sind, so Uberdeckt werden, dass der Lichtkegel entsprechend
abgeschirmt wird. Lichtquellen, die Flachen auRerhalb des Grundsticks beleuchten, sind,
sofern sie nicht zur Verkehrssicherung notwendig sind, zu vermeiden.
2 Textliche Festsetzungen 5.6 Hinweise zum Baumerhalt
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“ werden die zeichnerischen und Der Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume ist wahrend etwaiger Bauphasen
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschlieR- durch einen Zaun zu schutzen, da die Verdichtung der Bodenstruktur durch Baumaschinen
lich der 1. Anderung von 1979 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes im Zuge der Baumafinahmen die Wurzeln der Baume zerstoren kann. Der Schutzabstand
3000 ersetzt. ergibt sich aus dem durch die Baumkrone Ubertrauften Bereich.
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.7 Waldabstand
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Auf die von den an das Plangebiet im Bereich der Flursticke 10/2 und 165/3 (Flur 13) an-
298 grenzenden Waldflachen ausgehenden Gefahren flr angrenzende bauliche Anlagen (um-
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestand- stirzende Baume, Branduberschlag) und die von baulichen Anlagen ausgehenden Gefahren
teil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto- fur den Wald (Brandgefahr) wird hingewiesen. Durch Ast- oder Baumwurf bei Sturmereignis-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sen hervorgerufene Schaden an Gebauden kénnen nicht dem Waldeigentimer angelastet
sind unzulassig. werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungspflicht nachgekommen ist.
205 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.8 Kampfmittelbelastung
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
wird in der Stellungnahme vom 21.09.2021 darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet am
2.21 Die maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und 2 Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt jedoch keinen begrinde-
werden wie folgt festgesetzt: ten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache
Dachform Traufhdéhe Gebaudeoberkante nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen
G inander laufende Dachflach 200 750 den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger
egepeman ler aulen € oac ,aC en 0 M 20 M Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den KampfmittelrAumdienst un-
293 Pultdacherlm|t m§X|maI 20° Neigung 4,00 m 7,00 m verziiglich zu verstandigen.
3 Flach geneigte Dacher -- 6,50 m
o ) ) . . 5.9 Bodenverunreinigungen
‘ 222 Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohn-
292 gebiet ist der hochstgelegene Schnittpunkt des natirlichen Gelandes mit der AuRenwand. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Als Traufpunkt gilt bei Dachern mit gegeneinander laufenden Dachflachen und Pultdachern Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
die Schnltltkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Als Gebaudeoberkante gilt einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend dem Regierungs-
der Dachfirst bzw. der oberste Gebaudeabschluss. prasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
. 290 o . ) . ) ) 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen. Dar-
— 52 2.23 Sofern das naturliche Gelande aufgrund bereits vorgenommener Gelandemodellierung nicht iber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverun-
_ ' 54 53 emdeng fegtgtellbar ist, sind einzelne Gelandepunkte zwischen C?en annahernd parallel zu reinigungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachti-
P |an en |a d r 56 \ 55 289 den Hohenlinien verlaufenden Straken (Dattenbachstrafte, Butznickelstrafte und Kapellen- gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
s 60\ 59 \5 57 99 118 137 strale) linear zu interpolieren. Maltgebend ist jeweils die Oberkante Stra3enmitte. liche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
oJ 62 1
1 65 64 63 . . . 288 23 Bauweise und zuldssige Hausformen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 Satz 3 5.10 Artenauswahl
67\ 66 98 K BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)
70
6 68 .. - - i e .
72 1 _ 2.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind nur Einzelhduser zulassig; Doppelhduser sind aus- Artenliste 1 (Baume): Pﬂanzquallta.t mind. Sol. /H., 3 xv., 14-16 bzw. Hei. 2x v., 150'200.
73 . . 287 nahmsweise zuléssig, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
1 errichtete Wohngebaude handelt. Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
4 97 Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
75 118 286 232 Im Aligemeinen Wohngebiet Nr. 2 sind Einzel- und Doppelhéuser zuléssig. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
04 2 3 Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
90 93 t 24 Zulassigkeit von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10):
1 92 . . ° e Abs. 5 BauNVO) Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte
3 91 c 96 277 Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
’ 2 1 Garagen haben einen Abstand von mindestens 5 m und Uberdachte Stellplatze (Carports) Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
C 138 285 von mindestens 0,75 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen von der Grundstiicks- Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
88 grenze bis zum Dachuberstand, einzuhalten. Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
89 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
N 2 25 Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
b 118 . 284 C : -
3 139 == . _ ) ) . . . ) rataegus monogyna - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
\/\// 1 2 Die MindestgroRe der Baugrundstliicke im Allgemeinen Wohngebiet betragt 800 m?. Aus- Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
> 87 95 119 o e nahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn es sich um zum Zeitpunkt Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
2 /\ o e 139 des Aufstellungsbeschlusses bereits bebaute Grundstiicke handelt. Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
2 Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 = s =
.. % 2.6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3 (T : ) Planzq , Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloRborn
. 120 136 Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
\ 1 T 140 2.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Aus- Buddieja div. Spec. - Sommerflieder Malu§ div. spec. ) -Zlgrapfel Bebauun S |an
s \ Q\ v 3 120 nahmsweise kann eine weitere Wohnung je Wohngebaude zugelassen werden, wenn es Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel . gsp
s g 2 2 T 278 sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits errichtete Wohngebaude ghaenofrlrwe!zs div. spec. 'E'Ierq“'tthert_ | Eh"ade'g_hus div. spec. 'E?'Sc:er;;‘sm'” 3
. handelt oder die zweite Wohnung maximal ein Drittel der Grundfléache des Wohngeb&udes ornus florida - blumenhartriege runus div. spec. - firsche, Filaume " "
s 122 121 .. Im Seeg run 279 umfasst. g 9 Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen U ber dem Seeg ru nd
\ ° e 123 I K| rC g ar E Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
- 2 124 oL . o 1m 6 280 2.6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulas- Forsythia X inter.media - Forsythie Spiraea d_iV- spec. - SF_’iere
\ e’?/;e 125 . e 281 sig; bei Doppelh&usern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulssig. Hamamelis mollis - Zaubemuss Syringa div. spec. - Flieder
\ ')h, Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia L9
\ S, 274 275 2.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und (
! Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz J‘
C 145 270 253 wird hingewiesen. \
2 273 1 Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken (Y
Im Se g ru d 126 1 C 254 sind bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. mit weitfugigen Pflasterun- ”'ﬁ‘“—*
143 279 gen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebundene Wegedecke : ﬂr.—:\;.m
o o 255 zu befestigen. Fitney . \
84 . ° "—\“‘\ -.“\_
127 144 277 269 2.8 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e N >
« . . 1 2 271 256 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) A\ X Hasenniahie?
82 L. L 144 < ",H_ﬁ.\LJ - 4
. . 2 268 2.81 Mindestens 50 % der Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch oder als Grinflache anzule- Syl .
83 L. 145 252 gen und zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 20 % mit standortgerechten, einheimi-
128 . e 146 267 257 o ) schen Laubgehdlzen oder regionaltypischen Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. Bli-
14N 5’ / hende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut
L. 147 1 266 N P werden. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht werden.
2 258 &
148 265 259 {@e 2.8.2 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht
150 ° 26 é” zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust sind gleichartige Ersatzpflanzun-
° 220 1 ™ gen vorzunehmen.
261
95 L. 129 264
134 149 151 260 Po5o
3 262 2 1 235 27
130 ° e 156 3 5 . .
. 53 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
155 263 S - (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
131 154 : D 3.1 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) o oo ] ) _ 4 T
o o 153 Im K"GUtfe'd 237 3.1.1 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen, Pultdacher mit einer Nei- LH \ _ k (¢ T ,‘ "‘-,\ \ ' P
161 ng von maximal 20° sowie Flachdacher. RN B ) AR R A " ' N R [
4 164 233 gung \ 2 JY I \ Vi I TN\ /
158 8 sigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt hiervon unberihrt.
6 (1]
Vor dem hles &11 299 ] 3.2 Gestaltung von Hangbefestigungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO) £ I PLANUNGSBURO
159 232 1 3.21 Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwande oder Natursteinmauern fiir Auf- FISCH ER Raumpiandng | Sadtplangng: | Umwaliplanun
162 31 schiuttungen oder Abgrabungen des Gelandes, sind bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www. fischer-plan.de
133 R B Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig; hiervon ausgenommen sind Lichtschachte
und Treppenaufgange bis zu einer Breite von maximal 1,5 m unmittelbar am Gebaude. Bei Stand: 02.02.2016
34 Terrassierung darf die Steigung zwischen zwei Mauerkronen, gemessen orthogonal zur un- ' L
& 226 teren Stutzmauer, nicht mehr als 15 % betragen. 16.07.2019
o ngst,.aBe 21.09.2020
e 3.2.2 Sofern die natirliche Gelandeoberflache aufgrund bereits vorgenommener Gelandemodel- FaSSU ng Zum 20.07.2021
‘5\‘0 406 lierung nicht eindeutig feststellbar ist, sind einzelne Gelandepunkte zwischen den annéhernd 03.11.2021
xe®™ 16 _ parallel zu den Hohenlinien verlaufenden Stralen (Dattenbachstralle, Butznickelstrale und SatzunngeSChIUSS Proi 2 .
163 \\a\ i 2 ) ) . T : rojektleitung: Adler
oV / 4 —_— KapellenstraBe) linear zu interpolieren. MaRgebend ist jeweils die Oberkante Straflenmitte. )
. . . . 2 406 CAD: Schneider
Datengrundlage: Amfliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 74 15 406 ) .
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. 14 Maf3stab: 1:1.000
0510 25 50 75m Projektnummer: 109015
2 | [ & | 4 |






