Gemeinde Glashitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplan

»,Uber dem Seegrund“

- Teil I: Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange -

(1) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 06.09.2019).

(2) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB jeweils i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist
bis zum 01.10.2021).

Glashutten und Wettenberg, den 03.11.2021



Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (10.09.2019)

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.08.2019)

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
(01.09.2019)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (28.08.2019)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.08.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt (07.10.2020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (13.08.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (08.08.2019)
Magistrat der Stadt Eppstein (02.08.2019)
Magistrat der Stadt Konigstein (31.07.2019)
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

AbwasserVerband Main-Taunus (29.09.2021)

BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (16.11.2021)

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.09.2021)

Hessische Landesamt fiir Naturschutz; Umwelt und Geologie (08.09.2021)

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
(28.09.2021)

Regierungsprasidium Darmstadt (22.09.2021)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.09.2021)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.09.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Gemeindevorstand der Gemeinde Waldems (23.09.2021)

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden (27.09.2021)
Magistrat der Stadt Eppstein (08.09.2021)

Magistrat der Stadt Idstein (09.09.2021)

Naturpark Taunus (08.09.2021)

Syna GmbH (29.09.2021)
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Beschlussempfehlung

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

(1

)

@)

Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB und zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB jeweils i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 eingegan-
genen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellung-
nahmen der Gemeinde Glashitten und somit als Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemafl § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 91 Abs. 1 und 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs. 4 Hessi-
sches Wassergesetz (HWG) als Satzung beschlossen und die Begriindung hier-
zu gebilligt.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.
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Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 06.09.2019)
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Bund fiir Umwelt und
Maturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Kdnigstein - Glashitten
Der Vorstand

Fon 06174 - 249 18 12
BUND OV Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein i. Ts. Fax 06174 - 249 18 13

®BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Planungsbiiro Fischer
Per E-Mail an j.adler@fischer-plan.de
und nachrichtlich fischer@fischer-plan.de

bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
www.bund-koenigstein-glashuetten.de

10. September 2019

Gemeinde Glashiitten im Taunus
Per E-Mail an r.meixner@gemeinde-glashuetten.de
und nachrichtlich info@gemeinde-glashuetten.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashitten-Schlossborn ,,Uber dem
Seegrund”,

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich als Bevollmachtigte und im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. die Stellung-
nahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Begrindung: Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat es moglich gemacht, ergénzende Regelungen
aufzunehmen, um modernen Gesichtspunkten des Umwelt- und Naturschutzes, sowie des Klimaschutzes
Rechnung zu tragen. Das Ziel ist, mit den vorstehenden Regelungen das bestehende Gebiet sukzessive
nach diesen Gesichtspunkten hin zu mehr Umwelt- und Naturschutz, sowie Klimaschutz entwickeln zu
kdnnen.

Es ist sehr bedauerlich, dass den Unterlagen keine Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange aus
der Beteiligung zum Vorentwurf beiliegen.

Insbesondere die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bzw. Mindestgrund-
stiicksgréBe sind wichtig, um den Anforderungen an kleinteiligem Wohnraum, demografischer Ent-
wicklung und sozialen Anforderungen begegnen zu kinnen, ofine die Natur zusitzlich zerstéren zu
miissen.

Textvorschldge zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begriindungen und Erkldrungen etc. eingerdickt formatiert.

BUND — Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (10.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die umweltrelevanten Informationen und Stellungnahmen aus der frihzeitigen Betei-
ligung gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB waren entsprechend den stadtebau-
rechtlichen Anforderungen des Baugesetzbuches Bestandteil der Unterlagen fir die

offentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BUND OV Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27,
61462 Konigstein, Fon 06174 - 249 18 12,
Fax 06174 - 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148

Cordula Jacubowsky (Vorsitzende), Gabriela Terhorst
(stlv. Vorsitzende), Thomas Gerber (Kassierer), Dominik

Scheliu und Andreas Grife (Vorstandsmitglieder)

Der BUND Ortsverband Kanigstein —

Glashiitten ist als nicht
rechtsfihiger Verein Teil des BUND-
Landesverbandes Hessen eV, im
Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND).

Spend : Taunt kasse, BIC: HELADEF1TSK,
IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36 Der BUND ist
anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundes-
naturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfihig.
Erbschaften und Vermachtnisse an den BUND sind von
der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten-
Schlossborn ,Uber dem Seegrund”,

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

2 Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO, §
19 BauNVO und 2.4 GrdofBle von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1, Nr. 3, BauGB)

Anmerkung: Grundsatzlich praferiert der BUND eine moglichst verdichtete Bauweise. sind GRZ < 0,2 und
GFZ > 0,5. Die GRZ erscheint mit 0,3 bzw. 0,4 immer noch als viel zu groB bzw. zu klein. Es ist positiv
anzumerken, dass gegeniiber dem Vorentwurf die GFZ auf mind. 0,5 angehoben wurde und die Grund-
stiicksgroBe auf 600 m? reduziert wurde. Da uns nicht bekannt ist, wie groBl die Grundstiicke aktuell
sind, kénnen wir leider nicht beurteilen, ob diese Festlegung ausreicht, um die liberwiegende Anzahl,
besser jedoch alle groBen Grundstiicke teilen zu kidnnen. Das bedeutet, dass trotz der relativ groBen
Wohnflache, die auf den Grundstiicken maglich ist, die liberbaubare Fldche noch zu groB ist. Man kann
auch die gleiche Wohnflache mit einer kleineren tiberbaubaren Flache erreichen, das wiirde entsprechend
hihere Gebaude erfordern. Das ist in unseren heutigen Zeiten des Artensterbens, des immer mehr
schwindenden Ackerbodenfliachen und auch des Klimaschutzes nicht hinnehmbar.

Die GFZ sollte auf 0,2 oder wenigstens 0,25 reduziert werden, entsprechend mehr Vollgeschosse - iiberall
2,5 oder wenigstens 2 - sollten erlaubt sein.

2.5 Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1, Nr. 6, BauGB)

Auch die Zahl der Wohnungen sollte erhdht werden. Wir begriien die Festlegung auf eine Wohnung je
300 m2, was einer Erhéhung der Wohneinheiten entspricht. Allerdings vermissen wir die Maglichkeit von
Einliegerwohnungen, diese sollten unbedingt zugelassen werden. Der demografische Wandel zeigt, dass
gerade kleine Wohnungen sehr gesucht sind und auch altere Menschen gerne im eigenen Haus bleiben,
wenn die Maglichkeit der Unterbringung einer Pflegeperson oder einer Person, die gegen z.B. Haushalts-
hilfe, Gartenhilfe vergiinstigt wohnen kann, gegeben ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je 300 m2 Grundstiicksflache eine Wohnung und eine Einlie-
gerwohnung (max. 60 m2) zuldssig. Fiir die Einliegerwohnung ist abweichend von der Stellplatz-
satzung nur ein Stellplatz vorzusehen.

Wenn aus politischen und verkehrstechnischen Erwdgungen heraus eine erhéhte Zahl an Wohneinheiten
nicht gewlinscht ist, so entfallt jedes Argument fiir die Ausweisung von neuen Baugebieten an anderen
Stellen - z.B. im Silberbachtal. Boden, der einmal bebaut wurde, ist unwiederbringlich verloren, da helfen
auch keine ,aufgewerteten” Ausgleichsflachen. Da wiirde allenfalls ein - sehr aufwendiger - Riickbau
einer bebauten Fliche hin zu einem Acker, Wald oder Griinfldche helfen. Im Ubrigen kann sonst das Ziel
der Netto-0-ha-Neuversiegelung pro Jahr auch nicht erreicht werden.

Eine Erhéhung der Zahl der Wohnungen je Wohngebéude kann gestattet werden,
wenn:

- die Zahl der Zimmer im gesamten Wohngebiude gleich bleibt (bei bestehenden Hausern):

= die Zahl der Zimmer im Verhiltnis zur Wohnflache des Hauses dem der Nachbarhiuser entspricht
(bei Neubauten):

- jede Wohneinheit mindestens zwei Zimmer umfasst;

- etwaige zusatzlich bendtigte Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen werden (falls die
vorhandenen Stellpldtze des Altbestands nicht der Stellplatzsatzung entsprechen).

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 2/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
nicht entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemall § 17 Abs. 1
BauNVO fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 eine Grundflachenzahl von 0,3 und
fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 eine Grundflachenzahl von 0,4 fest. Die Fest-
setzung ermdglicht auch kiinftig eine zweckentsprechende Bebauung, die in ihrer
stadtebaulichen Dichte der Lage und dem Umfeld des Plangebietes gerecht wird. Die
Festsetzung fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bleibt dabei geringfiigig hinter den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg” von 1964 einschliellich
der 1. Anderung von 1979 zuriick. Gleichzeitig werden jedoch bisherige, durch die
Anwendung der Baunutzungsverordnung i.d.F. von 1962 bzw. 1977 bedingte Ein-
schrankungen durch die hier noch normierte Anrechenbarkeit von Nicht-
Vollgeschossen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sowie durch die Be-
grenzung der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse aufgehoben. Hierdurch
wird zwar einerseits das Mal} an zulassiger Versiegelung geringfligig reduziert, statt-
dessen aber eine bessere Ausnutzung der jeweiligen Baugrundstiicke bauplanungs-
rechtlich ermdglicht. Mit den zum Entwurf des Bebauungsplanes dahingehend ange-
passten Festsetzungen kann zudem der konkreten ortlichen Situation besser Rech-
nung getragen werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann nach der Baunut-
zungsverordnung durch die in der aktuellen Fassung des § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten baulichen Anlagen um bis zu 50 % und somit im Allgemeinen Wohnge-
biet Nr. 1 nur noch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,45 und im Allge-
meinen Wohngebiet Nr. 2 nur noch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden. Mithin wird der Umfang an zulassiger Versiegelung innerhalb
des Plangebietes nunmehr erstmalig begrenzt, da unter Anwendung der friiheren
Fassungen der Baunutzungsverordnung grundsatzlich noch keine Obergrenze der
zulassigen Uberschreitung galt.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird wie folgt entsprochen.

Die Festsetzungen zur MindestgroRe der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohnge-
biet sowie zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wurden
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes geandert und auch nach der Offenlegung
als Ergebnis der politischen Beratung und Beschlussfassung nochmals angepasst.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten-
Schlossborn ,,Uber dem Seegrund”,

E—%BUND“ |

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Anmerkung: Diese Festlegung soll zusatzlich zur Erhhung der Zahl der Wohneinheiten getroffen werden.
Da die demografische Entwicklung riicklaufig ist und nicht durch die Nahe zum Ballungsraum Frankfurt
im notigen MaB mit hundertprozentiger Gewissheit ausgeglichen werden kann, erscheint es sinnvoll,
zusatzliche MaBnahmen zu treffen, um den Bevdlkerungsriickgang zu bremsen, ohne jedoch deshalb
unbedingt neue Fldchen zusdtzlich versiegeln zu miissen. AuBerdem werden dringend kleine Wohnun-
gen bendtigt. Da ein Haus in aller Regel iber durchschnittlich rund vier Wohn-/Schlafzimmer verfiigt,
und auch von dieser Anzahl Personen bewohnt werden kann (Eltern und Kinder, WGs z.B.), scheint es
folgerichtig, die Zahl der Wohnungen je Haus durch die Zahl der Zimmer zu begrenzen. Dies ermaglicht
es auch z.B. dlteren Mitbiirgern in ihrem Haus eine Einliegerwohnung einzurichten, um z.B. eine Pflege-
kraft unterzubringen oder gegen anteilige Mithilfe (Haus, Garten) zu vermieten. Alteren Menschen kann
so die selbstbestimmte Zeit im eigenen Heim verlangert werden. AuBerdem schafft diese Regelung die
nicht nur dafiir bendtigten kleinen Wohnungen. Hinzu kommt, dass sich der ,Leerstand" von ,halben
Héusern", weil die Kinder ausgezogen sind, oder ,ganzen Hausern" (Mietpreis zu hoch, Haus zu grofB) so
verringern ldsst. Da sich die maximal mdgliche Personenanzahl dadurch jedoch nicht erhéht, ist auch
nicht von zusdtzlichen Belastungen der Infrastruktureinrichtungen (StraBen, Einkaufsmiglichkeiten,
Schulen, Wasser, Abwasser etc.) auszugehen. Im Ubrigen kann diese Regelung helfen, Fliichtlinge besser
Zu integrieren.

2.NEU Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, BauGB, § 14 Abs.1 und Abs. 2
BauNVO)

Die Bodenbeldge und Befestigungen von Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO
sind in wasserdurchldssiger Weise herzustellen.

Flachdécher (<= 5°Dachneigung) von Nebenanlagen, wie z.8. Garagen, Garten-
hdusern, Millbehaltern, sind zu begriinen.

Die Entwasserung weniger durchldssiger Fldchen darf nicht in die Mischwasserkanalisation er-
folgen. Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindern, dass Oberflachenwasser aus Privatgrund-
stiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum flieBen kann, Diese Festsetzungen gelten unter der
Voraussetzung, dass dadurch keine Grundwassergefihrdung gegeben ist.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die AuBenwinde von Garagen zu begriinen.
Artenliste siehe Anhang.
Photovoltaikanlagen - oder Solaranlagen sind ausdriicklich erwiinscht. Eine optimierte Ausrich-
tung der energetisch genutzten Dachflachen wird angeraten. Siehe hierzu auch unter Hinweise
im Kapitel Energieeinsparung und Energieerzeugung.

2.NEV Bodenschutz
Bdden sind gewachsene Naturkérper mit wichtigen Funktionen in der Natur:
- Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, groBere Tiere)
~ Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen
—  Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

~ Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 3/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde daraufhin erneut o&ffentlich
ausgelegt. Mit den nunmehr getroffenen Festsetzungen kann der gegenwartigen
ortlichen Situation im Rahmen der in der Bauleitplanung vorliegend beachtlichen
Ziele der Raumordnung Rechnung getragen werden. Zudem wird auf die politische
Mehrheitsentscheidung und die kommunale Planungshoheit verwiesen. So wird im
Hinblick auf die Zulassigkeit von Einliegerwohnungen nunmehr auch festgesetzt,
dass im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 eine Wohnung je Wohngebaude zulassig ist
und ausnahmsweise eine weitere Wohnung je Wohngebaude zugelassen werden
kann, wenn es sich um zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bereits errichtete
Wohngebaude handelt oder die zweite Wohnung maximal ein Drittel der Grundflache
des Wohngebaudes umfasst.

Im Ubrigen werden die starkere Beriicksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen
und der Belange des Bodenschutzes auch seitens der Gemeinde Glashitten befiir-
wortet, jedoch darf hierbei auch nicht verkannt werden, dass eine weitgehend unge-
steuerte stadtebauliche Nachverdichtung im baulichen Innenbereich, wie dies vorlie-
gend der Fall ist, die bestehende infrastrukturelle Ausstattung an die Grenzen der
Leistungsfahigkeit bringt. Dies zu vermeiden ist wesentliches Planziel des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend
nicht um ein Neubaugebiet auf bislang unversiegelten Flachen mit erstmaliger Her-
stellung der ErschlieBung handelt, sondern im Wesentlichen um eine Bestandsiiber-
planung mit Festsetzungen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Kontext gewachsener stadtebaulicher Strukturen.

Zu 7: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Ausfiihrung von Bodenbela-
gen, zur Begriinung von baulichen Anlagen und zur Entwasserung wird abgesehen,
da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung
eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Dartber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Daher soll im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Ausweitung der Vor-
gaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstlickseigentiimer gegeniliber den
bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten- S
Schlossborn ,,Uber dem Seegrund”, 2 BUND
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der der Baugrundstiicke ist so weit als maglich zu ver-
zichten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu beschréanken.

2.NEU.1 Oberbodenschutz

Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten zu lagern. Humoser Oberboden und humusfreier
Unterboden miissen getrennt werden. Mutterbodenmieten diirfen nicht hdher als 1,5 m aufge-
schiittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht verwéssern.

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flidchen sind vor dem Oberbo-
denauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Oberboden ist auf den Griinflachen zur Verbesserung des Grundwasserschutzes zusitzlich zu der
vorhandenen Oberbodenstdrke mit ca. 20 cm Starke aufzutragen. Fallen zu groBe Mengen
Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vorzusehen, insbesondere ist ein
mdglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld zu priifen.

2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

Wege, Stellpldtze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine méglichst hohe
Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (20 I/m2, Oko-Pflaster mit 30 % Fugenanteil
oder Rasengittersteinen). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlagswasser sind
nicht zuldssig. Die Benutzung von Kunststoff-Bauteilen (Geovlies, Plastikgitter oder dergleichen)
ist nicht erwiinscht.

Begriindung: Jeder Kunststoff altert und gibt tiber die Jahre kleinste Kunststoffteilchen ab. Kunststoff
gehirt nicht in die Umwelt.

2.7 bzw. 5.6 Grinordnerische Festsetzung (§ 8 Abs. 1, HBO und § 9 Abs. 1, Nr.
25 aund 25 b, BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind wahrend der Bauphase mittels einer dkologischen Bau-
begleitung zu schiitzen. Diese Baume und die in dessen unmittelbarer Umgebung sind unter Be-
achtung der DIN 18920 zu schiitzen. Wahrend der Bauphase beschidigte und dadurch abgangige
Béume sind durch gleichartige Biume mit mind. dem halben Stammdurchmesser des abgingigen
Baumes zu ersetzen,

Eine Beseitigung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen bedarf einer Befreiung gem. § 31 BauGB.
Hierbei kann es zu KompensationsmalBnahmen kommen.

In den Teilgebieten sind die nicht iiberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als Griin-
fliche anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflichen sind mit autochthonen
Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern ader hochstimmigen Obstbaumen zu bepflan-
zen. Je 300 m2 Griinfliche ist mindestens 1 Laubbaum und je 20 m2 Griinfliche 1 Strauch zu
pflanzen und zu erhalten.

Artenliste siehe Anhang.

Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freiflichenplan, nachzuweisen. Dies gilt
auch fiir die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die baugenehmigungsfreien
Vorhaben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 4/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Ferner ist im Bebauungsplan bereits unter anderem die Festsetzung enthalten, dass
Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund-
stiicken bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebun-
dene Wegedecke, zu befestigen sind, wahrend zum Entwurf des Bebauungsplanes
auch bereits eine wasserrechtliche Festsetzung zur Verwertung von Niederschlags-
wasser in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Zu 8 und 9: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 10: Der Hinweis und die Anregung werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung, dass
Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund-
stlicken bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebun-
dene Wegedecke, zu befestigen sind.

Zu 11: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan diesbezuglich
enthaltenen Festsetzungen und Hinweise sowie auf die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben der Hessischen Bauordnung. Im Ubrigen wird von der Aufnahme weiter-
gehender griinordnerischer Festsetzungen auch deshalb abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen.
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Die Standorte der neu zu pflanzenden Bidume sind so zu wahlen, dass sonnenenergetisch
genutzte Décher nicht verschattet werden.

Die Baume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen.

Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren mittels
einer 10 cm dicken Mulchschicht und spater mit bliitenreichen Staudensdumen gegen schidi-
gende Einflisse zu sichern.

Bei der Anlage von Griinflichen ist auf die Verwendung von Geovlies, aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht, zu verzichten. Sie sind weitgehend naturnah mit standortgerechten hei-
mischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

Die Nutzung von Kunstrasen oder anderen Bodenabdeckungen auf nicht befestigten Flichen ist
nicht gestattet.

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrauchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zuldssig.

Begriindung: Diese letzte Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke
schiitzt die Natur vor den menschlichen Emissionen (Larm, Licht).

Anmerkung: Der BUND OV empfiehlt hier die Verabschiedung einer Baumschutzsatzung. Die bisher hier
getroffenen Festsetzungen sind nach unserer Ansicht hier nicht ausreichend, da sie es dem Bauherren
sehr leicht machen, ,unabsichtlich” zum Erhalt festgesetzte Baume zu fillen oder zu gefahrden. Auch in
spéteren Jahren kdnnen dann z.B. ,zu groB gewordene” Baume zu leicht geféllt werden. Muss jedoch mit
dem halben Stammdurchmesser nachgepflanzt werden, so ist das teurer als mit den bisherigen Regelun-
gen und stellt dadurch ein gréBeres Hindernis dar.

Beispiel: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund 150
m3. Wird ein sehr kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m (Volumen: 1,5 m3) nachge-
pflanzt, so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die nichsten 40-50 Jahre - rund 148 m3
Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion. Muss jedoch ein deutlich groBerer Baum
mit rund 5 m Kronendurchmesser (im Internet bei Spezialbaumschulen fiir rund 8-10.000 € zu erwerben),
also rund 39 m3 Baumkronenvolumen, nachgepflanzt werden, so fehlen nur 111 m? und der Baum ist in
wesentlich kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GrofBe nachgewachsen. Das Wertvolle an
groBen Baumen ist nicht nur ihre GroBe - es ist vor allem ihr Alter.

2.NEU Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 und Nr.
24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

In allen Teilgebieten wird aus Klimaschutzgriinden festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle als
Energietrager nicht zuldssig ist. Heizdl, Gas und andere Brennstoffe kénnen zugelassen werden,
wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

2.NEU Technischer Ldrmschutz

Ldrm durch Warmepumpen Luft-Wasser-Warmepumpen diirfen nur in geschlossenen
Rdumen innerhalb der Wohngebaude oder innerhalb von Garagen aufgestellt werden. Dabei ist
zu beachten, dass an benachbarten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-Lirm von 34
db(A) nicht liberschritten wird.
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Zu 12: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Diesbeziiglich kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren
Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie auch mit
entsprechenden Anforderungen und Vorgaben beziiglich alterer und mit fossilen
Brennstoffen befeuerten Heizungsanlagen verwiesen werden, die vom Bauherrn
bzw. Eigentimer zu beachten und einzuhalten sind. Hinsichtlich der Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung werden daher keine weiterge-
henden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, sondern es wird vielmehr
auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils guiltigen Fassung verwiesen. Zudem kann angemerkt werden, dass die
Festsetzungen eines Bebauungsplanes regelmafig stadtebaulich zu begriinden sind
und eine Umsetzung rein energiepolitisch motivierter Ziele durch verbindliche Fest-
setzungen nur schwerlich zu begriinden sein dirfte und dass es sich vorliegend im
Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden
Wohngebietes handelt. Die anerkannten Regeln der Technik sind im Ubrigen ohne-
hin grundsatzlich einzuhalten.

Zu 13: Der Hinweis und die Anregung werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus vorliegend kein

weiterer Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die einschlagigen immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben und Anforderungen, die ohnehin einzuhalten sind.
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3 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (Hessische Bavordnung, HBO)

3.1.1 Dacheindeckung

Flachddcher miissen begriint ausgefiihrt werden.

3.2 Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 und 26,
BauGB)

Abgrabungen, Aufschiittungen, Terrassierungen des natiirlichen Geldndes sind bis max. 1,50 m
fiir befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zuldssig. In den Grenzabstandsfli-
chen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Terrassierungen unzulassig. Stiitzmauern sind aus
heimischen Natursteinmaterialien und Natursteinverblendungen in einer max. Héhe von 1,00 m
herzustellen. Sichtbeton ist unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Abgrabungen fiir Garagen, Car-
ports oder Stellpldtze in den Grenzabstandsflichen, mit den dazugehdrigen Stiitzmauern liber
1,00 m, zugelassen werden.

Stiitzmauern mit einer Ansichtsflache mit mehr als 20 m2 sind dauerhaft zu begriinen.

Artenliste siehe Anhang.

3.NEU. Fassadengestaltung (§ 9, HBO)

Die Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Fldchen in den Baugebieten
sollen aus klimadkologischen Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbtinen hergestellt
werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei Fassaden im Mittel den Wert von 0,4, bei
Stellplatzen und befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten. Dies gilt
nicht fiir die Dacher der Gebaude.

3.NEU. Fassadenbegriinung (§ 9, HBO)

Geschlossene Wandflachen mit einer Fensterfliche von weniger als 10% oder Winde mit einer
Flache von mehr als 20 m? sowie Garagen und Pergolen sind dauerhaft und flachig mit stand-
ortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.
Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen, Die Begriinung ist dauerhaft zu er-
halten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens

1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlidnge.

Artenliste siehe Anhang.

3.NEU Grundstiickseinfriedungen (§ 6, HBO)

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Mauersockel und Hecken bis zu einer Hahe
von 1,50 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern sind keine Mauersockel und daher vom Verbot
ausgenommen. Alle Zaune miissen einen mind. Abstand von 0,15 m zum natiirlichen Geldnde
aufweisen. Die Hecken sind aus heimischen, standortgerechten Strduchern herzustellen (siehe
Auswabhlliste). Fremdlandische Straucher, wie z.B. Kirschlorbeer, diirfen nicht verwendet werden.
Bestehende Einfriedungen und Hecken genieBen Bestandsschutz.

Bei Einfriedungen von Grundstiicken (> 500 m2) soll die Pflanzung in lockeren Gehdlzgruppen
durchgefiihrt werden.

Artenliste sieche Anhang.
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Zu 14: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme einer verbindlichen Festsetzung zur Dachbegriinung wird unter
anderem deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die be-
standsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt.

Zu 15: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus vorliegend kein
weiterer Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthal-
tene bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift zur zulassigen Ausfiihrung von
Hangbefestigungen und Stiitzmauern. Von der Aufnahme weitergehender Festset-
zungen wird unter anderem deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentli-
chen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohnge-
bietes handelt.

Zu 16 bis 23: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Fassadengestaltung, zur
Fassadenbegriinung sowie zur Zulassigkeit von Einfriedungen, Zufahrten, Anpflan-
zungen sowie zum Bodenschutz und zur Regenriickhaltung wird unter anderem
deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorien-
tierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Zudem kann
angemerkt werden, dass die Festsetzungen eines Bebauungsplanes regelmafig
stadtebaulich zu begriinden sind und eine Umsetzung durchaus legitimer aber letzt-
lich rein umweltpolitisch motivierter Ziele durch verbindliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan nur schwerlich zu begriinden sein durfte. Darliber hinaus kann auch
hier angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt.
Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Aus-
weitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.
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Begriindung: Durch solchermalen ,abgedichtete” Zaune wird Kleinsdugern der Zutritt zum Grundstiick

erschwert, z.B. Igeln.

Im folgenden Negativbeispiel waren die Steine zu entfernen, der Abstand des Gitters links vom
Zaunpfosten zum Boden soll 15 cm betragen.

¥

3.NEU Grundstiickszu- und ausfahrten

Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,0 m zulissig. Teilen
sich zwei Grundstiicke eine gemeinsame Einfahrt, so darf diese 6 m breit sein.

NEU. Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichenden
Abstand (mind. 2,56 m) zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen aufweisen
muss. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern.

NEU. Erdaushub

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebau-
ungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit méglich wieder einzubauen. Bei Riickverfiillung
anstehender Boden und bei angeliefertem Boden sind die ,Richtlinien fiir die Verwertung von
Bodenmaterial” vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S, 211 f.) zu Grunde zu legen. Der Fachbereich
Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Untere Bodenschutzbehrde entscheidet
im weiteren Baugenehmigungsverfahren - nach Vorlage der Analysen in Einzelfall iiber die Ein-
baufahigkeit des Materials.

Bei der Riickverfiillung der Erdmassen diirfen diese nicht mit Abfillen vermischt werden.

Anmerkung: Analog der Oberbodensicherung (der Oberboden muss wihrend der BaumaBinahme gesi-
chert separat gelagert und spéter wieder eingebaut werden) sollte auch der restliche Boden geschiitzt
werden. Diese Vorgaben sind eigentlich Standard, werden jedoch nicht eingehalten. Alternativ bzw. zu-
satzlich bitten wir deshalb um eine regelmaBige und hiufige, unangemeldete und qualifizierte Kontrolle
von behdrdlicher Seite.
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NEU. Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterbaden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist zu schiitzen (§ 202
BauGB). Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gem3B den Vorgaben der DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial®, Kap. 7 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und spiter wieder aufzu-
bringen. Er darf nicht mit Abféllen, insbesondere Bauabfillen (Unterboden, Bauschutt, StraBen-
aufbruch, Baustellenabfallen) vermischt werden.

4. bzw. 5.3 Regenriickhaltung

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zur Brauchwassernut-
zung vorzuhalten, dies erfordert eine Regenwasserzisterne. Hinsichtlich der Riickhaltung von an-
fallendem Niederschlagswasser in Zisternen sind 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzi-
gerung und somit zur Minderung von Hochwasser bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindi-
mensionierten Ablaufleitung an die Entwésserung) und 50% des Zisternenvolumens fiir die
Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung vorzuhalten.

Anmerkung: Das ist wiinschenswert, da damit auch die Gartenbewisserung bzw. die Nutzung als Brauch-
wasser ermdglicht wird. Es muss sichergestellt werden, dass die Zisterne (iber die Kanalisation nicht
trockenfallen kann,

Das Gesamtvolumen ist der entwissernden Fliche bei einem Starkregen anzupassen, es sollte
mindestens 60 |/m? versiegelter oder iiberdachter Grundfliche betragen. Der Uberlauf der Re-
genwasserzisterne bildet die Sickerpackung, der Uberlauf der Sickerpackung darf an die Kanali-
sation angeschlossen werden.

Steht ein natirliches Oberflichengewdsser zur Verfiigung, so darf ein Viertel des Gesamtvolu-
mens mit Abflussverzégerung zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen (Funktion ej-
nes Regenriickhaltebeckens, klein dimensionierter Abfluss, Abflussdauer: mindestens drei Tage)
in das Oberflachengewdsser entwiassern.

Der Uberlauf ist separat an die dffentliche Kanalisation anzuschlieBen, um ein (momentan noch
nicht vorhandenes) separates dffentliches Regenwassersammelsystem (Trennsystem) in der Zu-
kunft zu erméglichen.

Die Regelungen von Trinkwasserschutzzonen (Schutzgebietsverordnungen) sind zu beachten,
eine Grundwassergefihrdung muss ausgeschlossen werden,
5.4 Artenschutzrechtliche Hinweise und Vorschriften
Die Festsetzungen von 1:2 ist gut, wenn damit ,alt:neu" gemeint ist. Im anderen Falle bitten wir um
entsprechende Anderung. Jedenfalls bitten wir um eine deutlichere Formulierung.
5.5 Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und § 1a,
BauGB und § 13 und § 15, HBO)
1. Immissionsrichtwerte

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke Er in der Fensterebene von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, auf den Begrenzungsflichen fiir die

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 8/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 24: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 25: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
nicht entsprochen.

Von der Aufnahme entsprechender Festsetzungen um Schutz vor Lichtverschmut-
zung wird vorliegend mangels einschlagiger Rechtsgrundlage fir eine verbindliche
Festsetzung sowie auch angesichts der fehlenden stadtebaulichen Erforderlichkeit
abgesehen. Im Ubrigen wird auf die vorgenannten Ausfilhrungen verwiesen, die
sinngemaf} auch hier gelten.
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Wohnnutzung, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen wahrend der Dunkelstunden, ausge-
nommen dffentliche StraBenbeleuchtungsanlagen.

Immissionsort (Einwirkungsort) Mittlere Beleuchtungsstérke Er in Ix

Gebietsart nach § BauNVO [2] 6 Uhr bis 22 Uhr | 22 Uhr bis 6 Uhr

lA[Igemeines Wohngebiet (§ 4) 3 1
Tabelle 1 bezieht sich auf zeitlich konstantes und weies oder anndhernd weil3es Licht, das
mehrmals in der Woche jeweils langer als eine Stunde eingeschaltet ist.

2. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Umgebung még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrdchtigung der Umgebung
ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte
Leuchten aus Sicht des Umgebungsschutzes glinstiger als wenige zentrale.

3. Beleuchtungen sollten nur nach unten und max. 80® schrdg zur Seite strahlen. Sie sollten
mdaglichst niedrig angebracht sein, so dass z.B. nur der zu beleuchtende FuBweg hell wird.

4. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht maglich, sind
zum Schutz der Umgebung Blenden vorzusehen.

Es sind Bewegungsmelder grundsatzlich standigem Licht vorzuziehen.

6. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metallspiegel
sind zu vermeiden.

Begriindung: Das Ziel dieser Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen, der Lichtver-
schmutzung soweit wie irgend moglich auf die Tier- und Pflanzenwelt sein. Das bedeutet, dass ein au-
tomatisches Ausschalten der Lampen durch Bewegungsmelder grundsitzlich einer sténdig brennenden
Leuchte vorzuziehen ist. Licht hat auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit eine negative
Wirkung, z.B. fangen die Vogel eher mit dem Gesang an, bzw. hiren spiter auf und erhalten so zu wenig
Schlaf, was weitere hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fiir den Menschen unangenehm
sein - er kann sich aber durch Herunterlassen der Rolllden schiitzen, die Natur kann das nicht! Inzwi-
schen gibt es auch intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

5.9 Altlasten/Altablagerungen

Im Bereich von Altlasten/Altablagerungen sind bei Verdacht auf eine mégliche Belastung mit
LHKW (leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen), PAK (Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen), MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe), PFC (polyzyklische fluorhaltige Koh-
lenwasserstoffe) und PFAS (Per- und polyfluorierte Alkylverbindungen), sowie Schwermetallen
vorsorglich Bodenproben zu entnehmen, da organoleptische Wahrnehmungen hier nicht ausrei-
chend sind. Viele gesundheitsschadliche Verunreinigungen bewegen sich unterhalb der Geruchs-
schwelle.

Grundsitzlich ist aber bei organoleptischen Auffalligkeiten bzw. festgestellten Belastungen des
Bodens das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden,
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz; LessingstraBe 16-18, 65189 Wiesbaden zu be-
teiligen.

Anmerkung: Eine Verunreinigung kann organoleptisch auffillig sein, muss aber nicht (z.B. Arsenbelas-
tung). Ebenso kann eine organoleptische Auffélligkeit auf eine Verunreinigung hindeuten, bedeutet aber
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Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 26: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenverdnderungen innerhalb des Plangebietes sind der Gemeinde
Glashiitten bislang nicht bekannt. Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei
(Datenbank ALTIS) ergab ebenfalls keine Datenbankeintrage fiir das Plangebiet.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashiitten- S !
Schlossborn ,,Uber dem Seegrund”, e BUND
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
nicht automatisch eine gesundheitsschadliche Verunreinigung. Beispiele: (Frischer] Uringeruch ist zwar
organoleptisch aufféllig, bedeutet aber keine organoleptische Verunreinigung. Leichtfliichtige Kohlen-
wasserstoffe sind auch unterhalb der Geruchsschwelle, also der organoleptischen Auffalligkeit, bei ent-
sprechender Konzentration gesundheitsschédlich, sind also nicht-organoleptische Verunreinigungen.
JOrganoleptisch” bedeutet soviel wie ,geruchlich wahrnehmbar”, hart sich aber wissenschaftlicher an.
(Die Verfasserin der Stellungnahme ist Sprecherin im Landesarbeitskreis Altlasten des BUND Hessen e.V.)

NEU. Teilung von Grundstiicken (§ 7, HBO)

Wenn Grundstiicke geteilt werden sollen und dadurch zwei nebeneinander liegende Einfahrten
entstehen, so sollen diese auf eine Einfahrt mit gemeinsamer Nutzung reduziert werden. Ent-
sprechende Geh- und Fahrrechte sind in den jeweiligen Grundbiichern dem Nachbarn einzuriu-
men. Sind diese Einfahrten gleichzeitig auch Stellplitze, so gilt dies nicht fiir den Stellplatzbe-
reich. Dies dient dem Natur- und Landschaftsschutz.

Beispiel: Je eine Garage, davor je einen Stellplatz, davor wiederum eine Einfahrt: Die Einfahrt soll ge-
meinsam genutzt werden. Anderes Beispiel: Zwei nebeneinander liegende Einfahrten zu Hinterlieger-
grundstiicken: Diese Einfahrten sollen zu einer zusammengefasst werden.

NEU. Energieeinsparung und Energieerzeugung, Klimaschutz (§ 1a, Abs. 5,
BauGB)

§ 3 Abs. 1 EEWarmeG verpflichtet die Eigentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, den
Wiérmeenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken, Um die
Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zu begiinstigen, sind die Dach- und Gebiudeformen bzw.
-hohen (dazu gehdren auch gemauerte Schornsteine), sowie der Pflanzort groBer Baume so zu
planen, dass die Déacher der Nachbarn und das eigene so wenig wie méglich verschattet werden.
Im Ubrigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen.

NEU. Behinderten- bzw. Barrierefreies Bauen

Sofern ein Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Néten ist, gibt es diverse Forderpro-
gramme, die den Umbau unterstiitzen. Zum Beispiel existiert ein Wohnbauférderprogramm des
Landes Hessen. Der Antrag wird bei der WI-Bank eingereicht. Zudem existieren zwei Programme
der KFW (Programm 159 und 455). Die UmbaumaBnahmen haben sich nach der DIN 18040 Teil
2 zurichten.

Mehrfamilienhauser (mehr als zwei Wohneinheiten) sollen grundsatzlich barrierefrei errichtet
werden, dies umfasst regelmiBig den Einbau eines Fahrstuhls, Hiuser mit maximal zwei
Wohneinheiten sollen ebenfalls barrierefrei errichtet werden, allerdings kann hier auf den Einbau
eines Fahrstuhls verzichtet werden; der nachtrégliche Einbau eines Treppenlifts muss jedoch
maglich sein.

Zufahrten und Zugénge sind entsprechend anzulegen; bei sehr steilem Gelénde mit Treppenzu-
gang, wo eine Rampe nicht machbar ist, ist wenigstens eine Schiebemaglichkeit (abgeschrigte
Stufen, die 2.B. mit einem elektrischen Rollstuhl, Krankenfahrstuhl oder Kinderwdgen befahrbar
sind) vorzusehen und, wenn raumlich machbar, niedrigere (z.B. 12 em statt 17/18 em Hahe) Stu-
fen.

Barrierefreiheit bezieht sich hier nicht nur auf Stufen, sondern auch auf Sanitareinrichtungen
und z.B. die Hohe der Tiir- und Fenstergriffe und Lichtschalter,

BUND Kanigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 10/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 27: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht
entsprochen.

Zu 28: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 29: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf. Verwiesen wird im Ubrigen auf die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben der Hessischen Bauordnung.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Wird die Barrierefreiheit bereits bei der Planung beriicksichtigt, verteuert sie den Bau eines Hau-
ses praktisch nicht.

Anmerkung: Unsere Gesellschaft altert bestdndig, immer mehr ltere Menschen méchten in ihren eige-
nen vier Wanden bleiben kénnen. Diese Festsetzung niitzt nicht nur Senioren, sondern auch behinderten
Menschen oder bei Unfallen und Erkrankungen und kann ein selbststandiges Wohnen erméglichen. Be-
hindertengerechte Duschen mit bodengleichem Duschablauf sind haufig nachtréglich kaum mehr ein-
zubauen. Auch niedrigere Lichtschalter oder Tiir- und Fenstergriffe kosten beim nachtréglichen Einbau
viel Geld. Besonders eine Eingangstreppe mit mehreren Stufen ist bei meist beengten Platzverhéltnissen
nachtréglich praktisch nicht mehr durch eine Rampe zu ersetzen, dann bleibt nur noch der Umzug.

NEU. MaBnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der iiberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Ge-
fahren dar und soll durch geeignete MaBnahmen entscharft werden. Hofablaufe, Hauskeller-
schichte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Ver-
enden von Kleintieren gesichert werden. Kellertreppenabgénge sollen an einer Wangenseite mit
einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zier-
teiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere versehen
werden.

Begriindung: Der BUND wurde zur Hilfe gerufen, weil sich immer wieder Kriten und Molche in einem
Kellerabgang ansammelten. Ursache war ein naher Teich. Abhilfe schuf hier ein Brett vor dem Kellerab-
gang, der keine erste erhihte Stufe aufwies, Eine schmale Rampe an der Seite wire eleganter als eine
erhthte Stufe gewesen. Eine solche Rampe kann auch beim Transport von z.B. Fahrridern in den Keller
helfen. Es werden auch regelmaBig Salamander in waldnahen Kellerschichten gefunden, so z.B. im Kin-
dergarten Schneidhain oder aber dem ehemaligen Volksbildungsheim im Reichenbachweg, Kinigstein.

NEU. Baustelleneinrichtung (§ 11, HBO)

Analog der Wasser- und Stromversorgung fiir das Grundstiick muss fiir die Bauzeit auf eine ord-
nungsgemafe Milltrennung und -entsorgung geachtet werden. Aus diesem Grund ist fiir das
Baugrundstiick mindestens eine Restmiilltonne fiir die personlichen Abfille der Bauarbeiter und
ein Container fiir Gewerbemiill bei der Stadt zu beantragen.

Zu den perstnlichen Abféllen zahlen zum Beispiel: Getranke- und Lebensmittelverpackungen
Zum Gewerbemdill zahlt zum Beispiel: Bauschutt, kunststoff- oder metallhaltige Bauabfille (z.B.
Dammmaterial, Nagel, Spéne, Folien), Bauholz.

Abends ist die Baustelle aufgerdumt zu verlassen, herumliegender Abfall darf nicht iiber Nacht
verweht werden konnen.

Begriindung: Stehen Miillbehalter zur Verfiigung, so fallt es den Bauarbeitern wesentlich leichter, den
Baustellenabfall bzw. ihren Miill ordnungsgemaB zu entsorgen. Zumindest ein Container/eine Restmiill-
tonne sollte vorhanden sein, wenn eine ordnungsgeméBe Miilltrennung nicht durchfiihrbar erscheint.
Héufig werden Abfille nur deswegen in die Baugrube geworfen, weil keine mitgebrachte Miilltiite zur
Verfiigung steht. Es sollte der Abfallwirtschaft doch maglich sein, zumindest eine zweiwéchige Leerung
fiir die Bauzeit - bei Einfamilienhdusern iblicherweise ziemlich genau 12 Monate - organisieren zu
kénnen. Die Kosten miissten dem Bautrdger und nicht dem spateren Eigentiimer/Bewohner in Rechnung
gestellt werden, insofern ist auch ein Verweis auf die spiteren Bewohner nicht richtig.

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 11/13
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 30 und 31: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Hinweis zu Privatsphire und Datenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Kameras zur Erfassung des AuBenbereichs nur insoweit zuldssig
sind, als sichergestellt werden kann, dass offentliche Flachen, auch Privatwege und Privatstrallen, nicht
erfasst werden.

Umweltschutz und Naturschutz
AusgleichsmaBnahmen, Nisthilfen (§ 1a, Abs. 3, BauGB)

Nisthilfen fiir Fledermause sind mdglichst hoch anzubringen, Mindesthdhe 4 m. Nisthilfen sollen
bereits vor Baubeginn aufgehangt werden. Die Fertigstellung aller AusgleichsmaBnahmen muss
vor Baubeginn erfolgt sein. Im Ausnahmefall kann gleichzeitig oder zeitversetzt mit Baubeginn
mit der Herstellung der AusgleichsmalBnahmen begonnen werden. In jedem Fall muss die Aus-
gleichsmaBnahme vor Bezug fertig gestellt sein.

Mit freundlichen GriiBen
preadsor S,
Cor

la Jacuhcwsk{
(Vorsitzende)

Anhang

Artenliste autochthone Bdume (Auswahl)

1. Acer campestre - Feld-Ahorn 13. Prunus avium - Vogelkirsche

2. Acer monspessulanum - Franzdsischer Ahorn 14, Pyrus communis - Kultur-Birne

3. Acer platanoides - Spitz-Ahorn 15. Pyrus pyraster - Wildbirne

4. Acer pseudoplatanus - Bergahorn 16. Quercus petraea - Trauben-Eiche
5. Carpinus betulus - Hainbuche 17. Quercus robur - Stiel-Eiche

6. Castanea sativa - Esskastanie 18. Salix alba - Silber-Weide

7. Crataegus laevigata - Echter Rotdorn 19. Sorbus aria '"Magnifica' - Mehlbeere
8. Crataegus monogyna - WeiBdorn 20. Sorbus aucuparia - Eberesche

9. Fagus sylvatica - Rotbuche 21.Taxus baccata - Gemeine Eibe

10. Fraxinus excelsior - Esche 22.Tilia cordata - Winter-Linde

11. Juglans regia - Walnuss 23. Tilia platyphyllos - Sommerlinde
12. Malus sylvestris - Wildapfel 24, Sonstige hochstimmige Obstbdume
BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 12/13

Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 32: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird insbesondere auf die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen zum Datenschutz.

Zu 33: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund  Seite 17



Buna Fr
L
Seatunchuls
Beaturtized

Stellungnahme zum Bebauungsplan Glashitten- S !
Schlossborn ,,Uber dem Seegrund”, ‘ BUND
FRICNDS OF THE EARTH GERMANY

Artenliste Heckenpflanzen/Wildstréducher (Auswahl)

1. Amelanchier - Strauch-Felsenbirne 15. Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
2. Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze 16. Prunus spinosa - Schlehe

3. Carpinus betulus - Hainbuche 17.Rhamnus cathartica — Purgier-Kreuzdorn
4. Cornus mas - Kornellkirsche 18. Rhamnus frangula - Faulbaum

5. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 19. Rosa in einheimischen Arten

6. Corylus avellana - Hasel 20. Salix purpurea - Purpurweide (Bemerkung:
7. Crataequs laevigata - Zweigriffeliger WeiBdorn ~ nicht entlang von Kanalleitungen pflanzen)
8. Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBBdorn 21.Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

9. Cytisus scoparius - Besen-Ginster 22. Sambucus racemosa - Traubenholunder
10. Euonymuse europaeus - Pfaffenhiitchen 23.Taxus baccata - Eibe

11. Fagus sylvatica - Rotbuche 24.Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

12. Juniperus communis - Gemeiner Wacholder ~ 25. Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

13. L!gustrum vulgare - L!guster Die Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus in Sorten)
14. Ligustrum vulgare - Liguster ist als Heckenpflanze unzuléssig.

Artenliste Fassadenbegriinungen (Auswahl)

1. Aristolochia maxrophylla * - Pfeifenblume 11. Parthenocissus quinquefolia * - Jungfern-
2. Celastrus * - Baumwiirger rebe/Wilder Wein
3. Clematis * - Waldrebe, vorzugsweise europdi- 12. Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ -
sche Sorten, z.B. vitalba. Aber auch Hybriden Engelmanns Wein
oder aus der Gruppe viticella. 13. Parthenocissus tricuspidata Veitchii
4. Hedera helix - Efeu 14. Polygonum aubertii * - Schling-Kndterich
5. Humulus lupulus * - Hopfen 15. Rosa in Sorten * - Kletter-Rosen
6. Hydrangea petiolaris * - Kletter-Hortensie 16. Vitis coignetiae * - Scharlachrebe
7. Jasminum nudiflorum * - Winter-Jasmin 17. Wisteria sinensis * - Chinesischer Blauregen
8. Lonicera caprifolium * - Jeldangerjelieber
9. Lonicera x tellmanniana * - Gold-GeiBblatt  5\he Kennzeichnung: Kletterhilfe nicht notwendig,
10. Lonicera xylosteum * - Gemeine Heckenkirsche i Kennzeichnung (*): nur mit Kletterhilfe

Artenliste Obstbdume (Auswahl)

Apfel - Ingrid Marie Kirsche

— Berner Rosenapfel - James Grieve - Gerema

— Cox Orange - Ontario —  Morellenfeuer

~ Danziger Kantapfel - Roter Boskoop - Schattenmorelle

~ Dietzels Rosenapfel - Topas Birne

~ Diilmener Rosenapfel Pflaume, Zwetschge, Mirabelle -  Gute Graue

~ Geheimrat Oldenburg - Biihler Friihzwetschge ~ Gute Luise

~ Goldparmane - Hauszwetschge ~  Alexander Lucas

- Gravensteiner —  GroBe Griine Reneklode —  Gellerts Butterbirne

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 13/13
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Von: Heiko.Schopf@telekom.de

Gesendet: Montag, 5. August 2019 13:46

An: j.gerhard@fischer-plan.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn
Bebauungsplan "Uber dem Seegrund”

Anlagen: Telekom Lageplan A3 Seegrund_Glashiitten.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.

S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftrag und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum o. a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben vom 31.07.2019 haben wir erhalten. Sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom (siehe Anlage).

Diese mussen in Teilen vor Abbruch des alten Baubestands vom Telekommunikationsnetz der Telekom getrennt
werden.

Der Grundstickseigentumer/ der Bauherr mige diesen Riickbauauftrag formlos per Mail Uiber den zentralen
Posteingang des PTI 34 ( t-nl-sw-pti34-fs@telekom.de ) beauftragen.

Fur die Abstimmung der Versorgungstrassen/ Hausanschlisse stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Bitte senden
Sie uns Uber unseren zentralen Posteingang ( t-nl-sw-pti34-fs@telekom de ) die entsprechenden Informationen
(geplanter Baubeginn, Rohbau Fertigstellungstermin, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Wir empfehlen dem Bauherrn, sich frihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen, denn Informationsdefizite kénnen hier
letztendlich zu Fehlentscheidungen fithren,

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Heiko Schopf

TECHN1K

iSama i cessrussPane

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Heiko Schopf@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
(01.09.2019)

Landratsamt | Postfach 15 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H

HOCHTAUNUSKREIS

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralte 16
35440 Linden

Herr Kiesow

g o Haus 5, Etage 4, Zimmer 407 Beschlussempfehlungen

Tel.: 06172 999-6006
Fax: 06172 999-9833

|Fing stefan kiesow@hochtaunuskreis.de

Az.: 60.00.06 - 257

E, Booebeins ' 634’ September 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund*

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 31.07.2019 (eingegangen am 02.08.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Vom Fachbereich Lindlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldfiur Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen.

Ziel des oben genannten Bebauungsplanes ist die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung in dem
insgesamt 15,7 ha umfassenden Bestandswohnbaugebiet. Erméglicht wird eine an der vorhandenen
Infrastruktur orientierte mafivolle Nachverdichtung, in der auch die von der Regionalplanung vorge-
gebenen Dichtewerte Beriicksichtigung finden.

Mit dem Bebauungsplan werden Uberwiegend Bereiche eines seit 1964 Rechtskraft besitzenden
Bebauungsplan tberplant, aber auch Bereiche, die derzeit auf der Grundlage des § 34 BauGB be-
urteilt werden.

Die in den Planunterlagen enthaltene verbal argumentative Gegenuberstellung des Ist- mit dem Ziel-
zustand kommt zu dem Ergebnis, dass sich die planerische Situation fir Natur und Landschaft nicht
verschlechtert, sodass auf eine konkrete Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Verfahren ver-
zichtet wird.

; Zu 2: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden P i
Offentliche Belange der Landwirtschaft werden von der Planung nicht berlihrt. Es werden aus dieser g 9 9 lanung wird zur

Sicht keine Anregungen vorgetragen. Kenntnis genommen.
Landratsamt Taunus Sparkasse Massauische Sparkasse Postbank
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kro. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660 BLZ 500 100 60 - Kra, 9 957 600

61352 Bad Homburg v.d.H 1BAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 |BAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60 IBAN: DE2S 5001 0060 D00% 9576 00
SWIFT-BIC: HELADEF 1 TSK, SWIFT-BIC: NASSDESS SWIFT-BIC: PENKDEFF
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Aus Sicht der éffentlichen Belange des Forstes ist darauf aufmerksam zu machen, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im Nordwesten, wie auch im Sidwesten, direkt an Waldflachen
angrenzt. Da auch die fiir den Bestand vorgesehenen Baufenster zum Teil die aus forstfachlicher
Sicht empfohlenen Mindestabstande von 25-30 m zum Waldbestand unterschreiten, ist folgendes
zu beachten:

Durch Ast- und/oder Baumwurf bei Sturmereignissen hervorgerufene Schaden an den Gebauden
kénnen nicht dem Waldeigentumer angelastet werden, soweit dieser seiner Verkehrssicherungs-
pflicht nachgekommen ist.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrift die eingereichten Planungen
zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund". Es handelt sich hierbei um eine sinnvolle
Méglichkeit zur Nachverdichtung im bereits Uberwiegend bebauten Bereich. Um eine Angreifbarkeit
nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, bitten wir die folgenden Hinweise, Anregungen
und Empfehlungen zu beriicksichtigen.

Textliche Festsetzungen
Die Maglichkeit zur Nutzung von Festsetzungen zur Begrinung nach BauGB wurde nicht vollstandig

ausgeschopft. Im Hinblick auf den Landschaftsplan, welcher fiir den Uberwiegenden Teil der Sied-
lungsfldche den Erhalt der Durchgriinung vorsieht, waren engere bzw. konkreter verortete Festset-
zungen zur Durchgriinung sinnvoll, Auch ware eine Festsetzung bezlglich Heckenpflanzungen an
der sidlichen Plangrenze im Hinblick auf das Landschaftsbild winschenswert.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht sollte der bestehende Grinzug auf den Grundstiicken
siidlich der Butznickelstrate zum Erhalt festgesetzt werden. In diesem Bereich sollte die Zulassung
von Nebenanlagen durch entsprechende Festsetzungen unterbunden werden. Dies kénnte bei-
spielsweise mithilfe weiterer Ausweisungen von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
umgesetzt werden. Auch sollten Festsetzungen zur Regelung einer Dach- oder Fassadenbegriinung
in Betracht gezogen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster einen zu geringen
Abstand zu den zwei ,zum Erhalt festgesetzten Baumen® aufweisen. Der Erhalt der Baume wére
somit im Zuge einer Neubebauung oder bei einer Versiegelung im Wurzelbereich nicht gesichert/ge-
wahrleistet.

Artenschutz

Die Festsetzung 5.4 e) solite ebenfalls den ggf. erforderlichen Ausgleich fiir Fledermause regeln,
zudem ist der Ausgleich im Verhé&ltnis 1:3 vorzusehen. Bei der Malnahme f) sollte durch die Vorgabe
entsprechender Pflanzqualitat ein schnelles Erreichen der ¢kologischen Funktion erzielt werden.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird gebeten.

Der Fachbereich Bauaufsicht auflert sich zu den Planungen zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes ,Uber dem Seegrund” wie folgt:

Zu |. Planzeichen und Planzeichnung:
Die Rechtsbezlige in der Legende sind zu erganzen.

Zu |l. Textfestsetzungen:
Zu den bauplanungs- und ordnungsrechtlichen Festsetzungen gibt es keine Bedenken oder Anre-

gungen.

Zu lll. Rechtsgrundlagen:
Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren. Siehe Merkblatt Bauvorschriften — Stand 01. April 2019.

(https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/baurecht/bauordnungsshy-
recht/allgemein)

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; zur Klarstellung wurde
bereits ein entsprechender Hinweis in die Planunterlagen zu Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 4: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird jedoch nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Darliber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen. Die Gemeinde Glashitten halt daher an den bisherigen Festsetzungen
weiterhin fest.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.

Der angesprochene Hinweis auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforde-
rungen wurde bereits entsprechend der vorgebrachten Anregung zum Ausgleich fir
Fledermause angepasst.

Zu 8 und 10: Der Anregung wird entsprochen.
Die malfigeblichen Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert. Hiervon
ausgenommen ist jedoch die Fassung des Baugesetzbuches, da der Bebauungsplan

unter Anwendung des vor den BauGB-Novellierungen 2017 geltenden Rechts und
der entsprechenden Uberleitungsvorschrift aufgestellt wird.
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Zum o. g. Bebauungsplanentwurf gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz folgende Stel-
lungnahme ab:

Der Bebauungsplanentwurf asst - im Vergleich zur derzeitigen Bebauung - eine weitere Flachen-
versiegelung zu. In der Planbegriindung wird dargelegt, dass die Abwasserentsorgung durch An-
schluss an das bestehende Versorgungsnetz zum gegenwartigen Zeitpunkt als gesichert gilt.

Durch das Zulassen einer erheblichen baulichen Verdichtung im Plangebiet, werden im Zuge der
Umsetzung der Bauleitplanung zusétzliche Abwassermengen- und frachten anfallen. Im Zuge der
Erweiterung von Baugebieten ist in wasserwirtschaftlicher Hinsicht sicherzustellen, dass die vorhan-
denen Abwasseranlagen (Regenuberlaufe, Regenuberlaufbecken), die bei Niederschlagen mit
Schmutzwasser vermischtes Regenwa (Mischwa ) in Oberflachengewasser ableiten, dem
Stand der Technik entsprechen.

Fur die Beurteilung der gewasserdkologischen Auswirkungen von Mischwassereinleitungen sind die
Ergebnisse eines Schmutzfrachtsimulationsmodells (SMUSI) heranzuziehen. Fur das Entwésse-
rungsgebiet der Gemeinde Glashutten liegt uns eine Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahr 2012
vor. Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse ist nicht zu erwarten, dass Neubauten, Erweiterun-
gen oder Ergénzungen der Abwasseranlagen zur Anpassung der vorhandenen Abwasseranlagen
an den Stand der Technik erforderlich werden.

Bei der Einleitung von Mischwasser in Oberflaichengewasser sind gemal § 57 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zusatzlich weitergehende Anforderungen (Immissionsanforderungen), die sich aus der
Anwendung des ,Leitfadens zum Erkennen okologisch kritischer Gewasserbelastungen durch Ab-
wassereinleitungen” ergeben, zu beriicksichtigen.

Dem Abwasserverband Main-Taunus liegen inzwischen Ergebnisse aus der durchgefihrten Leitfa-
denbetrachtung vor. Hieraus geht hervor, dass der Weiherbach, unterhalb der Ortslage Schlofborn
am Regeniberlaufbecken B05, hydraulisch Uberlastet ist. Die vorgesehene Baugebietsverdichtung
des Plangebietes ,Uber dem Seegrund"” ist dabei in der Leitfadenbetrachtung noch nicht bericksich-
tigt worden.

Die Baugebietsverdichtung wird daher zu einer zusétzlichen hydraulischen Uberlastung des Wei-
herbachs fiihren. Dies ist mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften nicht vereinbar.
Hinsichtlich der Begrenzung der im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen besteht daher
Handlungsbedarf. Vor der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung sind aus diesem Grund
MaRnahmen zur Einhaltung der Immissionsanforderungen in engster Abstimmung mit dem Fachbe-
reich Wasser- und Bodenschutz zu realisieren.

Zur Entlastung der Mischwasserkanalisation ist Niederschlagswasser aus Aullengebieten, soweit
méglich, getrennt abzuleiten und Oberflachengewassern direkt zuzufuhren. Hierzu sind die Empfeh-
lungen des ,Generellen Entwadsserungsentwurfs” fur den Ortsteil Schloborn aus dem Jahr 1996
umzusetzen.

Mit freundlichen GriRRen

Irich Krebs
Landrat

Zu 9: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 11 bis 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zunachst kann angemerkt werden, dass mit dem Bebauungsplan durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Vor dem Dattenberg® von 1964 einschliellich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes von 1979 und die Uberplanung des bislang als sog.
im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu wertenden Teilbereiches
die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die weitere stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung geschaffen werden sollen. Hierbei ist beachtlich, dass die
Gemeinde Glashiitten ohne Aufstellung des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund*
angesichts der bislang bestehenden bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen
nur begrenzt Méglichkeiten zur Steuerung einer weiteren baulichen Nachverdichtung
nutzen kann. Insofern werden durch den vorliegenden Bebauungsplan die Mdglich-
keiten zur weiteren baulichen Nachverdichtung gesteuert und letztlich auch begrenzt.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlags-
wassers erfolgt im Mischsystem Uber das bestehende Entsorgungsnetz. Das Ingeni-
eurbiiro Lang wurde seitens der Gemeinde Glashutten beauftragt, auf der Grundlage
des bestehenden Versiegelungsgrades sowie auch des vorliegenden Bebauungs-
planes mit den hierdurch kiinftig zuldssigen Versiegelungsgraden eine hydraulische
Berechnung des Entwasserungsgebietes zu erstellen, um Engpasse im Kanalnetz zu
ermitteln. Seitens des Ingenieurblros wurden zunachst verschiedene Varianten
berechnet, um festzustellen, welche Auswirkungen eine zusatzliche Versiegelung auf
das vorhandene Kanalnetz innerhalb des Plangebietes hat. Berechnet wurden fol-
gende Varianten:

Versiegelungsgrad von 45 % im gesamten betrachteten Entwasserungsgebiet
Abtrennung und gesonderte Ableitung der beiden Aufengebiete

Ansatz von einem Versiegelungsgrad von 30 % im betrachteten Teilgebiet
Bestandsberechnung auf der Grundlage der tatsachlichen Versiegelung (Ver-
siegelungskataster)

5. Optimierung der Kanalgeometrie ohne Anpassung der Dimensionen an die
tatsachliche Wassermenge

PObd -~
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Bei allen Berechnungen traten bereits im Bestand zum Teil deutliche Auslastungen
einzelner Haltungen sowie auch Uberstauereignisse an Schachtbauwerken auf.
Daher erfolgte seitens des Ingenieurbiiros eine Priifung verschiedener Lésungsmaog-
lichkeiten und es wurde in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung ein mittelfristi-
ger MaRnahmenkatalog erarbeitet. Zur Vorbereitung der Umsetzung einer ersten
hierin enthaltenen Mallnahme wurden bereits die Planungskosten fiir den Bereich
Dattenbachstral’e in den Haushalt der Gemeinde Glashiitten fiir 2020 eingestellt; mit
der Ausfiihrung soll 2021 begonnen werden. Angesichts der angespannten Entwas-
serungssituation ist es zudem zwingend erforderlich, dass sich die vorhandene Ein-
leitemenge von Schmutz- und Regenwasser eines einzelnen Grundstiickes (gemaf
hydraulischem Einzelnachweis) in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal,
durch Um- und/oder Neubaumafinahmen nicht erhéht.

Sollte sich durch das Anlegen zusatzlicher versiegelter Flachen der Oberflachenab-
fluss bzw. die Gesamtabflussmenge vergrofiern, sind auf Veranlassung und Kosten
des Grundstiickeigentiimers sowohl ein hydraulischer Einzelnachweis als auch ge-
eignete Rickhaltemalnahmen vorzunehmen bzw. entsprechende Retentionsraume
zu schaffen, um die entstandene Differenzmenge zwischen Ist-Zustand und Pla-
nungsziel gedrosselt in den derzeit bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.
Ferner wurde Dampfung des Spitzenabflusses eine wasserrechtliche Festsetzung
mit der Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdoglichkeiten auf den privaten Bau-
grundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach ist das Nieder-
schlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen mit mindes-
tens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolumen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die weitere Planung zur Verbesserung der Entwasserungssituation im Plangebiet
erfolgt in enger Abstimmung mit dem Fachbereich Wasser- und Bodenschutz. Dies
betrifft auch die im Zusammenhang mit der durchgefiihrten ,Leitfadenbetrachtung®
gewonnen Erkenntnisse und die hieraus abzuleitenden Mafinahmen, die jedoch
grundsatzlich auch ohne die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu
prifen waren, zumal die Gemeinde Glashiitten, wie bereits dargelegt, durch den
vorliegenden Bebauungsplan die Mdglichkeiten zur weiteren baulichen Nachverdich-
tung steuert und letztlich auch begrenzt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn

Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Gerhard,

auf Ihre Anfrage vom 31.07.2019 kdnnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenlber dem Bebau-
ungsplan ,Uber dem Seegrund" der Gemeinde Glashitten grundsatzlich keine Einwande der
NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschilisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewdhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Solite die Verlegung weiterer Gasversorgungsleitungen gewlnscht werden, muss zuerst die
Wirtschaftlichkeit Gberprift werden. Wir bitten daher, uns bei Interesse rechtzeitig in die weitere
Planung einzubeziehen.

Ansprechpartner:

Herrn Andreas Hillebrand

069 213-26628

a hillebrand@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grunflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen”.

Fiir alle BaumaRnahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre
Planungen unsere  Bestandsunterlagen  online  unter  dem Link  www.nrm-
netzdienste de/netzauskunft im Bereich Downloads an.

NRM Netzdirsse Rhan-Man GmbH + Solmastratie 38 » DE0488 Frankhat am Main
Gaschafistiireer Torsten Jedzni, Meko Maler
Sitz der Geselischaft Frankfurt am Main « Amisgoricht Frankfurl HRB 74832 « USHID-Nr. DE 814437976

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (28.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise wurden zur weitergehenden Berlick-

sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung bereits in die Begrindung zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

u' F i\ M.
Postfach 11 18 41, 60054 Frankfurt am Main

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-St-
35440 Linden :

Zur Bearbeitung:

Glashiitten 1/19/Bp

Bebauungsplan "Uber dem Seegrund"
Ortsteil SchloBborn, Flure 4 und 13
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

6 ——————

Eing 19, AUG. 2018

Der Regionalvorstand

Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Ihre Nachricht: 5. August 2019
Unser Zeichen: bau

Ansprechpartnerin: Frau Baukholt
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1545
Telefax: +49 69 2577-1547
Baukholt@region-frankfurt.de

16. August 2019

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-

Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Wohnbaufldche, Bestand" und in einem untergeordneten Teilbereich als

.Gemischte Baufldche, Bestand" dargestellt.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

7\ \ Y A (1‘_’ O A
Mechthild Baukholt
Gebietsreferentin

Abteilung Planung

Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegen-
den Planung werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt (07.10.2020)

Regierungsprasidium Damstadt 64278 Damstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.08/6-2019/1
. . Ihr Zeichen:
Gemeinde Glashitten Ihre Machricht vom: 31.07.2018 Planungsbiiro Fischer
Schlobormer We.g 2 Ihr Ansprechpartner: Barbara Hel®
N Zimmemummer: 3048

61479 Glashatten Telefon! Fax: 06151 12 BO30 +40 811 327642285 Beschlussempfehlungen
E-Mail: barbara hess@rpdahessen de
Datum: 7. Oktober 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloRborn
Bebauungsplanentwurf ,,Uber dem Seegrund®

Stellungnahme gemadfk § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros vom 31. Juli 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie telefonisch besprochen erhalten Sie hiermit die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums im MNachgang. Leider wurde es versdumt fristgemal eine
Stellungnahme abzugeben. Dies machte ich mit diesem Schreiben nachholen. Ich bitte
die Verspatung zu entschuldigen.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Fléache liegt innerhalb der im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ausgewiesenen Wohnbauflache,
Bestand und einer gemischten Bauflache, Bestand. Gemal Kapitel 3.4.1 des RegFNP
sind die im RegFNP dargesteliten Wohnbauflachen, gemischten Bauflichen und
Sonderbauflachen zusammen mit Gemeinbedarfsflachen, innergrilichen Grunflachen,
innerdrtlichen Verkehrsflachen und innerdrtlichen Flachen fur die Ver- und Entsorgung
zugleich Siedlungsgebiete im Sinne des Regionalplans Sudhessen. Die Planung kann
daher gemaft § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst gelten.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen mit, dass Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet beriihrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme

Regierungsprasidium Damstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstralie 1-3, Wihelminenhaus Mo - Do 8:00 bis 18:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 54233 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) (ffentliche Verkehremittel:

httpsirp-dammstadt hessen.ds Telefan: 06151 12 8347 (alligemein) Haltestellz Luisenplatz -2-
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der zustandigen unteren Naturschutzbehidrde des Hochtaunuskreises.

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und

Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Grundwasser, Bodenschutz:

Bodenschutz: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Im Umweltbericht unter Punkt 2.1 Boden und Wasser werden Regelungen und Handlungsbedarf. Die im Umweltbericht zitierte Rechtsgrundlage des Hessischen
Festsetzungen benannt, die geeignet sind die Eingriffswirkung wirksam zu minimieren. Wassergesetzes (HWG) wird redaktionell korrigiert
Bei dem letztgenannten Punkt wird nicht das WHG sondern das HWG zitiert (§ 37 Abs 4 ’

Satz 1 HWG).

Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine
Datenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes. Bei dem Plangebiet im Ortsteil
SchlofZborn handelt es sich allerdings teilweise um ein Mischgebiet. Da die Kommune
Glashutten ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Meldung von gewerblichen Altstandorten
bis heute nicht nachkommt, kann eine Altlast im Flangebiet meinerseits nicht sicher
ausgeschlossen werden. Es kann daher keine gesicherte Aussage beziglich
vorhandener Altstandorte getroffen werden, da die Daten fiir Gewerbestandorte seit ca.
20 Jahren nicht aktualisiet wurden und somit der Datenstand, auf dem meine
Stellungnahme beruht, veraltet ist.

Besonderer Hinweis:

Natirlich kénnen Auskiinfte aus der Altflaichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemall § 8 (4) HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Gber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
far Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datendbertragungssystem DATUS zum
kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http//www.hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfiigung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Abfallwirtschaft: Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ich méchte nur darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts [Entsorgung von

Bauabfalen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Gieften und Kassel (Stand: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Handlungsbedarf.

Aushubmaterial einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung 1V Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der

[
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5.

Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafnahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Bergaufsicht:
Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Ober friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehdarde keine Sachverhalte entgegen.

Ansaonsten bestehen aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden keine
weiteren Bedenken und Anregungen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

gez. Barbara Hel}

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elekironisch schlussgezeichnet.
Es iist deshalb auch chne meine handschrifiche Unterschrift giltig.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprésidium Darmstadt HESSEN

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Regierungsprisidium Darmstadt, £4278 Darmstadt

Unser Zeichen: | 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post G 1976-2019

hr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbiiro Holger Fischer hre Nachricht vom 31.07.2019

Ihr Ansprechpartner Rene Bennert

Partnerschaftsgesellschaft mbB
Stadtplaner + Beratende Ingenieure afan/ Fax: 04151
Konrad-Adenauer-Strafie 16 E-M %
35440 Linden

Zimmernummaer

12 65097125133

Rene Bennert@rpda hessen.de

Kampimittelrdumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 13.08.2019

Glashiitten, Ortsteil SchloBborn "Uber dem Seegrund”
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem bzw. am Rande eines Bom-
benabwurfgebietes befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
mafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - De. B:00 bis 14:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 44283 Darmstadt

Internet Telefon 08151 12 0 (Zentrale) Cfentliche Verkehrsmite!

woww -l Telefax 05151 12 4347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz 2

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (13.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darGber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise wurden zur weitergehenden Berlick-
sichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Planunterlagen zum Entwurf
des Bebauungsplanes aufgenommen. Im Rahmen der erneuten Beteiligung zum
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes wurde seitens des Kampfmittelraum-
dienstes in der Stellungnahme vom 21.09.2021 jedoch darauf hingewiesen, dass
trotz der Lage des Plangebietes am Rande eines ehemaligen Bombenabwurfgebie-
tes kein begriindeter Verdacht besteht, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine mdgliche Muniti-
onsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte,
wurde jedoch darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstan-
digen. Die diesbezlglichen Ausfiihrungen in den Planunterlagen werden daher ent-
sprechend angepasst.
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Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Giberpriiften und gerdumten Flachen értlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die &rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage tibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdaumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

Ubernehmen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darUber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und An-
regungen (Frist bis zum 01.10.2021)
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FISCHER AbwasserVerband
Main-Taunus
Eingang:
"= 01, 0kt. 201
Zur Bearbeitung
Planungsbiiro Fisch

Im Nordpark 1 351

ApwasserVerband Main-Taunus, Postfach 13 50 65703 Hofheim am Taurus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0
Telefax 06192 21297
vorab per Fax an: 0641 98441-155 E-Mail info@av-mt.de
vorab per E-Mail an: fischer@fischer-plan de Lo Ll
Planungsburo Fischer Ansprechpariner Herr Hielscher
Aktenzeichen Hi-1
Im Nordpark 1 Telefon 06182 9914-28
35435 Wettenberg E-Mail hielscher christian@av-mt de
Datum: 28.09.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten, Ortsteil SchloBborn

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemén § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.09.2021 per E-Mail vom 08.09.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 2. Offenlegung des oben genannten Bebauungsplanes der Gemeinde Glashitten nimmt
der Abwasserverband Main-Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus wurde bisher im Bebauungsplanverfahren im Rahmen der
ersten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange leider nicht beteiligt.

2. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereichs keine Bauwerke oder
Abwassersammler der Uberdrtlichen Abwasserentsorgung. Zurzeit sind hier auch keine Anderungen
vorgesehen.

Der Verbandssammler Glashltten-SchloBborn-Ehlhalten der Abwassergruppe Ehlhalten zur
Uberdrtlichen Abwasserableitung zur Abwasserreinigungsaniage (ARA) Ehlhalten des
Abwasserverbandes Main-Taunus verlauft sudlich des Plangebietes in der Talaue parallel zum
Weiherbach.

3. Das im Bestand bereits als Wohngebiet weitgehend bebaute und versiegelte Plangebiet mit einer
Flachengrofie von insgesamt ca. 15,7 ha wurden in der zuletzt im Jahre 2011 aktualisierten
Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) fir die Abwassergruppe Ehlhalten des Abwasserverbandes
Main-Taunus hinsichtlich der zu entwassernden kanalisierten Flachen im [ST-Zustand (2009) und
Prognose-Zustand (ca. 2020) bereits entsprechend berlcksichtigt.

4. Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Plangebiet erfolgt gemaR der
vorliegenden Schmutzfrachtberechnung im Mischsystem.

Hausanschrift Offnungszeiten
AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-De. von & 30 - 12:00 Uhr und
Vincenzstraie 4 13:30 - 15:30 Uhr

65718 Hofheim am Taunus Fr. von 8:30 - 13:00 Uhr

Betriebspunkte
Mo.-De. von 7:00 - 15:45 Uhr
Fr. von 7:00 - 13:00 Uhr

AbwasserVerband Main-Taunus (29.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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4. Die vorhandene Entwésserung der bereits kanalisierten Flachen im Plangebiet erfolgt gemaf der
vorliegenden Schmutzfrachtberechnung im Mischsystem.
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sowie des anfallenden und zum
Abfluss gelangenden Niederschlagwassers erfolgt Uber die bestehende Ortskanalisation der
Gemeinde Glashutten und den Verbandssammler zum Regeniiberlaufbecken RUB Schlofborn des
Abwasserverbandes Main-Taunus. Von dort erfolgt die weitere tber6rtliche Abwasserableitung tber
die weiterflihrenden verbandseigenen Abwasseranlagen zur Abwasserreinigungsanlage (ARA)
Ehlhalten des Abwasserverbandes Main-Taunus

5. Laut der Schmutzfrachtberechnung von 2011 erfillen bisher alle Regenentlastungsanlagen der
Gemeinde Glashutten und des Abwasserverbandes Main-Taunus im |ST-Zustand (2009) und im
Prognose-Zustand (ca. 2020) die gesetzlichen Anforderungen beziglich der zuldssigen
EntlastungskenngréfRen gemalt dem sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwéasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowoh! im
Bestand als auch in der Prognose abwasserabgabefrei.

6. Das gesamte Plangebiet muss hinsichtlich der Entwasserung der kinftig zusatzlich bebauten bzw.
versiegelten und kanalisierten Flachen und der prognostizierten zusatzlichen Einwohnerwerte bei
der ndchsten Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung des Abwasserverbandes Main-Taunus
entsprechend bercksichtigt werden. Die nachste SMUSI-Aktualisierung erfolgt voraussichtlich
wieder in ca. 2 Jahren fur den neuen IST- sowie Prognose-Zustand (ca. 2030) nach Vorliegen des
aktualisierten Regionalen Flachennutzungsplans.

7. Im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus wurde 2018/2020 die Immissionsbetrachtung fur Zu 7 und 8: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegen-
den Schwarzbach und seine Nebengewéasser gemaR dem hessischen "Leitfaden zum Erkennen den Planung werden zur Kenntnis genommen.
6kologisch kritischer Gewasserbelastungen durch Abwassereinleitungen” (kurz: Leitfaden
Jmmissionsbetrachtung") fertiggestellt und den zustandigen Wasserbehdrden vorgelegt. Der
Leitfaden ,Immissionsbetrachtung” dient der Sachverhaltsaufklarung hinsichtlich der Frage, ob
aufgrund von Abwassereinleitungen Malnahmen zur Erreichung der Ziele des WHG erforderlich
sind.
Im Rahmen der Immissionsbetrachtung wurden u. a. am verbandseigenen Regenuberlaufbecken
RUB SchloBRborn, in dessen Direkteinzugsgebiet auch das Plangebiet liegt, Defizite aufgrund der
hydraulischen Belastung des Weiherbaches festgestellt, so dass hier entsprechende weitergehende
(bauliche) MaRnahmen zur Minderung der Gewasserbelastung erforderlich werden.
Daher ist die Uber die Mischwasserkanalisation abzuleitende Abwassermenge aus dem Plangebiet
soweit wie moglich zu begrenzen bzw. zuklnftig nicht weiter zu erhdhen.
Der Abwasserverband Main-Taunus begruft daher ausdricklich die Vorgaben im Bebauungsplan,
dass die vorhandene Einleitmenge von Schmutz- und Regenwasser in den bestehenden
Mischwasserkanal durch Um- und/oder Neubaumalnahmen sich nicht erhéhen darf.
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8. Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguiter Wasser und Boden von Belang. Die Vorgaben in den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden
und den Wasserhaushalt wie:

- Sammiung und Ruckhaltung des auf nicht dauerhaft begriinten Dachflachen anfallenden
und zum Abfluss gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen und Verwendung als
Brauchwasser

- Befestigung von PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen auf den
Baugrundstiicken in wasserdurchlgssiger bzw. versickerungsfahiger Bauweise

werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdricklich begrift

9. Hinsichtlich der Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen empfiehit der
Abwasserverband Main-Taunus grundsatzlich:

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kleindimensionierten Ablaufleitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens fiir die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewasserung

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbstandig entleeren und damit fir ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzogerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen
zur Verfugung stehen.

10. Wir empfehlen folgende Ergénzungen in den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
und Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden und den Wasserhaushalt noch
aufzunehmen:

- Extensive Begrunung von flachen und flach geneigten Dachern
11. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewasser sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende

Weiherbach verlauft sidlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grien

57
Spitz bart
// Kaufm. Geschaftsfuhrerin

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Zur Dampfung des Spitzenabflusses wurde bereits eine wasser-
rechtliche Festsetzung mit der Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdglichkeiten
auf den privaten Baugrundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach
ist das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen
mit mindestens 3 m?® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolu-
men zu sammeln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zu 10: Der Anregung wird nicht entsprochen.
Von der Aufnahme einer verbindlichen Festsetzung zur Dachbegriinung wird unter
anderem deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die be-

standsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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‘®BuUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND OV Kiinigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 81462 Kénigstein i. Ts.

Gemeindeverwaltung Glashiitten
SchloBborner Weg 2

61479 Glashiitten

Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND)
L lesverband H e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Konigstein - Glashiitten
Der Vorstand

Fon 06174 - 2491812
Fax 06174 - 249 1813

bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
www.bund-koenigstein-glashuetten.de

16. November 2020

Per E-Mail an: info@gemeinde-glashuetten.de, j.gerhard @fischer-plan.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan
+Uber dem Seegrund”, 2. Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren Be-
vollmachtigte die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab. Die verspétete Abgabe bitte
ich zu entschuldigen, es war mir aus persénlichen und gesundheitlichen Griinden nicht eher maglich.

Wichtige Vorbemerkungen zum Klimawandel

Am 29.4.2021 erfolgte ein wegweisendes Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz. Auf
der Seite des Bundesverfassungsgerichts heiBt es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden sind durch die angegriffenen Bestimmungen
aber in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschriften verschieben hohe Emissionsminderungs-
fasten unumkehrbar guf Zeitriume nach 2030. Dass Treibhausgasemissionen gemindert werden
miissen, folgt auch aus dem Grundgesetz. Das verfassungsrechtliche Klimaschutzziel des Art. 20a
GG ist dahingehend konkretisiert, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur dem soge-
nannten ,Paris-Ziel" entsprechend auf deutlich unter 2 °C und mdglichst auf 1,5 °C gegeniiber
dem vorindustriefien Niveau zu begrenzen. Um dos zu erreichen, miissen die nach 2030 noch er-
forderlichen Minderungen dann immer dringender und kurzfristiger erbracht werden. Von diesen
kiinftigen Emissionsminderungspfiichten ist praktisch jegliche Freiheit potenziell betroffen, weil
noch nahezu alle Bereiche menschlichen Lebens mit der Emission von Treibhausgasen verbunden
und damit nach 2030 von drastischen Einschrdnkungen bedroht sind. Der Gesetzgeber hiitte daher
zur Wahrung grundrechtlich gesicherter Freiheit Vorkehrungen treffen miissen, um diese hohen
Lasten abzumildern. Zu dem danach gebotenen rechtzeitigen Ubergang zu Klimaneutralitdt

BUMD OV Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27,
61462 Kénigstein, Fon 06174 - 249 1812,
Fax 06174 — 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148

Cordula Jacubowsky {Vorsitzende), Andreas Gréife (stlv.

Vorsitzender), Thomas Gerber {Kassierer), Gabriela
Terhorst und Susanne Plate (Vorstandsmitglieder)

Der BUND Qrtsverband Konigstein -
Glashutten ist als nicht
rechtsfahiger Verein Teil des BUND-
Landesverbandes Hessen e.V. im
Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND).

Spendenkonto: Taunussparkasse, BIC: HELADEF1TSK,
IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36 Der BUND ist
anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundes-
naturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfahig.
Erbschaften und Vermachtnisse an den BUND sind von
der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie.

BUND — Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (16.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan O o
+Uber dem Seegrund”, 2. Offenlage §2 BUND
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

reichen die gesetzlichen MaBgaben fiir die Fortschreibung des Reduktionspfads der Treibhaus-
gasemissionen ab dem Jahr 2031 nicht aus. !

Daraus folgt fiir jeden Bebauungsplan schlicht und ergreifend, dass wir nicht darauf warten kénnen, bis
der Gesetzgeber irgendwann eine bessere Reglung vorlegt. Wir miissen, kénnen und sollen alles tun, was
einigermaBen begriindet mit Sicherheit kommende Regelungen vorwegnimmt. Das ist insbesondere des-
halb wichtig, weil dieser Bebauungsplan fiir sehr lange Zeit nicht mehr gedndert werden wird und daher
auf einige zehner Jahre hinaus die Emissionen im Plangebiet mit bestimmen wird.

Aus diesem Grund muss - auch ohne dass von hdherer Stelle Regelungen vorgegeben sind - im Sinne
des Klimaschutzes vorsorgend gehandelt werden. AuBerdem ist es praktisch unmdglich, im Sinne des
Umweltschutzes ,zuviel” zu tun.

Das Vorsorgeprinzip wurde 1992 in den primarrechtlichen Vertrag von Maastricht aufgenommen. Seit-
dem ist es eine wesentliche Leitlinie der EU-Umweltpolitik. Das Prinzip der Vorsorge zahlt zu einem
allgemeingiiltigen Grundsatz und soll die Gesundheit von Mensch, Umwelt, Fauna und Flora sowie die
Umwelt mittels praventiver MaBnahmen schiitzen. Ausschlaggebend ist v.a. ein Grund zur Besorgnis,
obwohl zugleich eine unsichere bzw. unvollstandige wissenschaftliche Datengrundlage vorliegt. Genau
das ist beim Klimaschutz der Fall. Auch tiber die EU hinaus, international wie national, ist das Vorsorge-
prinzip ein wesentliches Element geworden.

Deutschland und die EU werden die Klimaziele krachend verfehlen, wenn wir nicht alles tun, was in
unserer Macht steht. Auch Glashiitten muss hier handeln und vorsorgend alles tun, was verniinftig még-
lich ist. So wire eine Erlaubnis von Gasheizungen unverniinftig und ein Verbot derselben nicht unver-
niinftig.

Unabhingig davon ist laut IPCC die uns verbleibende Zeit, die Emissionen auf Null zu senken, begrenzt,
es verbleibt je nach Szenario nur noch sehr wenig Zeit: geschitzt werden z.B. 8-9 Jahre, um das 1,5°-
Ziel zu erreichen. Wenn wir also mit diesem Bebauungsplan z.B. Gas weiterhin zulassen, dann ist nur fir
dieses Plangebiet das Ziel nicht mehr erreichbar! Selbst wenn wir Gas verbieten, verbleiben immer noch
die Gas- und 0I- oder Holzpelletheizungen im Bestand, die weiterhin CO; produzieren. Wir kénnen das
Ziel erreichen, aber wir missen dafiir an allen Stellen tun, was immer méglich ist. Dazu gehort auf der
anderen Seite auch, andere COz-Emissionen zu vermeiden (z.B. Beton erzeugt viel CO; bei der Produktion)
bzw. moglichst viele natiirliche Kohlenstoffsenken zu nutzen - d.h. z.B. méglichst viele Bdume zu erhal-
ten und anzupflanzen.

1 ANMERKUNGEN ALLGEMEINER ART

Textvorschldge zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begriindungen und Erkldrungen etc. eingerdickt formatiert.

Bei der Bearbeitung der Begriindung und auch des Umweltberichts finden sich viele Vorschldge mit der
Formulierung ,sollte, miisste, kénnte®, In jedem einzelnen Fall wird der Konjunktiv benutzt - und damit
handelt es sich also samt und sonders nur um Bitten oder Méglichkeiten, nicht jedoch um bindende
Vorgaben. Es ist geboten und erforderlich, stattdessen im Indikativ bzw. Imperativ zu formulieren — also
.muss, soll" zu schreiben. Nur so wird das Gebot erkennbar zu befolgen. Beispiel:

https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/DE/2021/bvg21-031.html

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27,761462 Kénigstein - 772/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan enthaltenen textlichen Festsetzungen entsprechen mit ihrer
Formulierung und Wortwahl dem Gebot der planerischen Bestimmtheit. Dariiber
hinaus sind im Bebauungsplan und insbesondere auch in der zugehdrigen Begriin-
dung und dem Umweltbericht verschiedentlich Empfehlungen oder Vorgaben mit
Verweis auf Malinahmen und Regelungen aulerhalb der Bauleitplanung aufgefiihrt,
deren rechtsverbindliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan, sofern hierzu im
abschlieRenden Katalog der zulassigen Festsetzungen des § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) uberhaupt eine Rechtsgrundlage gegeben ist, vorliegend entweder stadte-
baulich nicht erforderlich oder stadtebaurechtlich schlicht nicht moglich ist.
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- ,Essollte der Oberboden von den Bauabfillen getrennt werden®. = Dies klingt nach einer ,Bitte”,
die nicht befolgt werden muss. Maglichkeit, fiir die man sich entscheiden kann, aber nicht muss.

- "Der Oberboden ist von den Bauabfillen zu trennen”. = Eindeutige Vorgabe.

Teilweise finden sich die Vorschlige in den Textfestsetzungen wieder. Dies ist aber nicht in jedem ein-
zelnen Fall und insbesondere bei Belangen des Umweltschutzes haufig jedoch nicht erfolgt.

Dariiber hinaus hat der BUND leider die schlechte Erfahrung gemacht, dass alles, was in der Planzeich-
nung eingezeichnet und auch was in der Begriindung und den Berichten steht, nur als Vorschlag aufzu-
fassen ist, sogar unabhingig der verwendeten Grammatik (Konjunktiv). Letztlich ist es geboten und er-
forderlich, die textlichen Festsetzungen entsprechend auszugestalten. Auf diese wird daher im letzten
Kapitel dieser Stellungnahme ausfiihrlich eingegangen.

Bedenken Sie bitte bei der Abwégung, wenn Sie eine an und fiir sich selbstverstandliche Festlegung
weglassen mochten, dass spater nach der Beschlussfassung praktisch nur noch die Textfestsetzungen
gelesen werden. AuBerdem wird der Bebauungsplan nicht nur von Architekt*innen gelesen — und selbst
diese kénnen und missen nicht alles wissen. Dass z.B. der ausgekofferte Boden beim Riickverfiillen nicht
mit Bauschutt und Abfillen vermischt werden darf, erscheint uns heute selbstverstandlich, da wir uns
mit dem Thema beschiftigen. Aber viele dltere Architekt®innen und auch viele Menschen im Alter der
Verfasserin kennen es schlicht nicht anders und kommen erst gar nicht auf die Idee, das in Frage zu
stellen. Das gilt auch flir Geovlies und Kunstrasen oder Schottergarten — letztere sind seit mindestens
1993 nach § 8 bzw. § 9 HBO nicht zuldssig. Genauso gut konnte man auch viele andere Festsetzungen
weglassen, weil sie in irgendeiner Verordnung stehen oder nach neuester wissenschaftlicher Expertise
eigentlich zur allgemeinen Grundlage gehoren. Dass sie trotzdem in den Textfestsetzungen zu finden
sind, ist genau auf diesen Umstand zuriickzufiihren: Sie wiirden sonst nicht befolgt werden. Und da die
Bauaufsicht notorisch unterbesetzt ist, und Bauvorhaben schlicht gar nicht Uberwacht werden, kdnnen
ohne die Aufnahme solcher ,lberfliissigen” Festlegungen noch nicht einmal Fehler aus Nichtwissen ver-
hindert werden, geschweige denn ,zuféllig" beabsichtigte VerstoBe. Der Verweis auf eine handlungsun-
fahige Bauaufsicht ist kein tragfahiges Argument, denn dazu miisste die Bauaufsicht wesentlich besser
ausgestattet sein.

2 BEGRUNDUNG

2.2 bis 2.6 Innenentwicklung und Nachverdichtung etc.

Bereits auf der ersten Seite der Begriindung wird das Ziel des Bebauungsplans deutlich: Es soll eine
weitere Verdichtung verhindert werden. Die Argumente dafiir bilden zum einen die verkehrliche Erschlie-
Bung und zum anderen die begrenzte Leistungsfahigkeit der Ver- und Entsorgung des Plangebiets.

Zumindest letztes Argument erschient vorgeschoben. Ware das tatsdchlich ein Problem, so miisste logi-
scherweise jede weitere Bebauung eines neuen Gebietes, wie z.B. der Planung am Silberbach, unterblei-
ben, da ein unbebautes Gebiet ja {iber keinerlei Ver- oder Entsorgung, den eine verkehrliche ErschlieBung
verfligt. In Bezug auf das vorliegende Plangebiet wiirde aus einer Nachverdichtung alse mindestens eine
Erneuerung/Ertlichtigung der vorhandenen Ver- und Entsorgung des Gebiets resultieren missen.

Letztlich kann es nicht sein, dass eine Gemeinde die zusitzlichen Ausgaben in der ErschlieBung eines
bestehenden Baugebietes scheut, wihrend sie bei einem neuen Plangebiet diese Kosten komplett auf die
Neubiirger umlegen kann. Auch in bereits bebauten Gebieten sollten die (neuen) Anwohner an den Er-
schlieBungskosten beteiligt werden kénnen.

BUND Kénigsfe\’n—Gi;hUﬁen, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 3/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund. net

Zu 3: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fur die Gemeinde Glashitten sowie auch fir die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Das Planziel des Be-
bauungsplanes liegt darliber hinaus in der angestrebten bauplanungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Bebauungsstruktur innerhalb des gesamten Quartiers
und mithin in der Verhinderung eines weiter fortdauernden stadtebaulichen Wandels,
der mit einer entsprechenden Uberpragung des urspriinglichen Gebietscharakters
einhergeht. Die Gemeinde Glashutten halt demnach an der Planung weiterhin fest.
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Letztlich erweckt der Bebauungsplan daher den Eindruck, die gesetzlich vorgeschriebene Nachverdich-
tung verhindern zu wollen.

Die Planung widerspricht daher §1a(2) BauGB, da eine detaillierte Untersuchung der Verdichtungsmég-
lichkeiten im Bestand fehlt. Die Gemeinde hat nicht dargelegt, warum viele Verdichtungsmdglichkeiten
nicht genutzt werden. So kann in einigen Baufenstern aufgestockt werden oder durch Teilung der Grund-
stlicke nachverdichtet werden. Ein etwaiger nicht ausreichender Kanal kann ebenfalls kein Hinderungs-
grund sein, immerhin misste in einem neuen Baugebiet sogar ein komplett neuer Kanal gelegt werden.

Die Festsetzungen von GRZ und GFZ lassen klar erkennen, dass der Wille zur Nachverdichtung fehlt. Zwar
wird die GRZ kleiner und die GFZ groBer, es bleibt aber offen, ob insgesamt eine Verdichtung erreicht
wird, belastbare Zahlen fehlen. Auch die Begrenzung im Teilgebiet 1 auf Einzelhduser verhindert eine
Nachverdichtung durch Doppelhduser. Im Sinne eines verniinftigen Umgangs mit Grund und Boden sind
groBe Hiuser nicht zeitgemaB. Sie sind es insbesondere dann nicht, wenn durch Zulassung eines Dop-
pelhauses bei gleicher Wohnflache die Zahl der Einwchner erhéht werden kdnnte - denn nicht weniger
als das (auch erreichbar mit hoherer Versiegelung oder mehr Vollgeschossen) ist das eigentliche Ziel
einer Nachverdichtung im Bestand. Beispiel: KapellenstraBe 9 hat laut Google Maps eine ungefahre
GrundstiicksgroBe von ca. 1000 m2 und ist derzeit mit einem Einzelhaus bebaut. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans darf dieses Haus mit einer GRZ = 0,3 eine Grundflache von 300 m2 haben, sowie
eine Wohnfldche von (GFZ = 0,5) 500 m2. Bei zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss wéren
rechnerisch allerdings theoretisch 975 m2 Wohnfldche méglich (2 x 300 m2 + 0,75 x 300 m2). Gleichwohl
gilt die engere Festsetzung, was 500 m? waren.

Wenn man die aktuelle DurchschnittsgréBe von rund 50 m2 Wohnfldche pro Person ansetzt, so ergibt
sich entweder eine Haus fiir eine GroBfamilie oder eine Villa.

Wire nun ein Doppelhaus méglich, so wiren bei kompletter Ausnutzung der GRZ mit zwei Vollgeschos-
sen und einem Staffelgeschoss so zwei Hauser mit jeweils 487,5 m2 méglich.

Wiirde zudem die Anzahl der Wohnungen auf 2 festgesetzt, so kénnten im Idealfall statt einer Familie
derer vier auf diesem Grundstiick wohnen, wobei jede Familie etwa Uppige 240 m? zur Verfiigung hitte.

Insofern fehlt dem BUND hier jedes Verstandnis fiir diese Art der Nachverdichtungsverhinderungspla-
nung. Da auBerdem die Notwendigkeit des Baugebiets am Silberbach mit dem Bedarf an Wohnraum
begriindet wird, macht sich die Gemeinde mit diesem Plan gédnzlich unglaubwiirdig!

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mag ja durch Kapazitatsgrenzen der Abwasserrohre aktuell
begrenzt sein. Allerdings lieBe sich hier z.B. durch Festsetzungen von Zisternen der Bedarf an Abwasser-
volumina z.B. bei Regen drastisch reduzieren. Eine entsprechende Festsetzung fehlt jedoch, denn 6 m2 je
Haus mit mindestens rund 300 m? Dachfliche (ohne versiegelten Nebenfldchen) erscheinen nicht aus-
reichend, um die Kapazitatsengpésse verhindern zu kénnen. Bei einem tblichen Regen mit 20-40 I/m2
ergeben sich rund 12 m3 Zisternenvolumen, bei einem Starkregen von etwa 40-60 I/m2 sind es bereits
18 m?; bei einem Jahrhundertregen wie im Ahrtal waren mindestens 60 m?, alle Zahlen jeweils pro
Stunde gerechnet, zu erwarten. Lacherliche 6 m2 reichen also noch nicht einmal zur Klimafolgenanpas-
sung aus, der BUND wiirde hier mindestens 12 m? erwarten.

Auch die verkehrliche ErschlieBung wir einfach so als nicht ausreichend angenommen, es fehlt hier jeg-
licher Nachweis. Es fehlen also letztlich sémtliche Argumentationsgrundlagen gegen eine gesetzlich vor-
geschriebenen Nachverdichtung.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 4/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund. net
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2.4 stadtebauliche Konzeption

Die skizzierte Planung entspricht im Wesentlichen der Denkweise der 70er und 80er Jahre. Es fehlen
seniorengerechte Wohnungen und dringend bendtigte kleine Wohnungen. Freistehende Einfamilienhdu-
ser, auch Doppelhduser, werden dem prognostizierten demografischen Wandel nicht gerecht. AuBerdem
versiegeln sie im Verhaltnis zu Mehrfamilienhdusern unverhaltnismaBig viel Flache. Wollte man die glei-
che Bevélkerungsanzahl nur in Mehrfamilienhdusern, auch in gréBenbegrenzten, wie vorgeschlagen, un-
terbringen, so kénnte der angebliche Wohnraumbedarf auf einem Viertel der Fldche befriedigt werden.

Es gibt kein Recht auf ein eigenes Haus, allerdings kann man ein Recht auf eine Wohnmaglichkeit durch-
aus annehmen. Ein einzelnes Haus widerspricht in vielen Punkten einem verniinftigen flachenschonen-
den Umgang mit Grund und Boden und befriedigt in nur sehr geringer Weise die tatséchlichen Bediirf-
nisse des Wohnungsmarktes.

Eine Einzelhausbebauung ist also grundsétzlich aus Klimaschutz-, 6kologischen, sozialen und demogra-
fischen Griinden abzulehnen.

Die vorgestellte Planung |3sst in keiner Weise erkennen, dass man sich wirklich mit den Problemen des
Klimawandels und des Artensterbens auseinandergesetzt hat. Man nimmt eine Planung aus den 70er
oder 80er Jahren und packt ein wenig Zuckerguss (begriinte Dacher, vielleicht Nullenergiehaus etc)
hinzu. Selbst hier werden grundlegende und moderne Gesichtspunkte véllig auBen vor gelassen: Z.B.
Carsharing-Station, 6ffentliche und private Ladepunkte ete. Noch nicht einmal Photovoltaik méchte man
grundlegend durch vorgeschriebene Ausrichtung der Déacher etc. ermdglichen. Wirklich klimafreundlich
etc. ist das nicht!

2.5 Inhalt und Festsetzungen
Auf die Textfestsetzungen wird im letzten Kapitel eingegangen.

Eine sozialgerechte Bodennutzung bei diesem demografischen Wandel (Uberalterung - das wiirde mehr
kleine Wohnungen fiir Senior*innen bedingen, die damit in der Gemeinde wohnen bleiben und ihr Haus
fiir nachfolgende Generationen freigeben kdnnen) und in Berlicksichtigung der Verantwortung gegen-
iiber zukiinftiger Generationen (komplette Klimawandelproblematik!!!) vermag der BUND hier beim bes-
ten Willen nicht zu entdecken. Der Bebauungsplan spiegelt nur das Wunschkonzert der Gemeinde wie-
der: keinesfalls Nachverdichtung, lieber neue Wohngebiete. Die gesellschaftliche Verantwortung fehlt
komplett.

Auch spielt der Klimaschutz bei den vorgeschlagenen Textfestsetzungen nahezu keine Rolle. Das ist nicht
mehr zeitgemaB.

2.6 Umweltfolgenabschéatzung und Klimaschutz

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die Grundlagen des Baugesetzbuches durch die Gemeinde
einseitig zugunsten der Férderung von Wohnnutzung ausgelegt werden. Die Pflicht zur Erfassung und
planerischen Bewaltigung von Planungsfelgen fiir Natur und Umwelt wird nicht angemessen erfiillt. Es
fehlt vollstindig eine Abschitzung der Umweltfolgen, die aus der Anderung resultieren. Wir erwarten
gemiB §1a(3) BauGB (Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) und §1a (5) BauGB (Klimaschutz) eine
Analyse des bestehenden Zustandes sowie, wie unter ,Wichtige Vorbemerkungen zum Klimawandel" be-
griindet, Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebaudeheizung.

WBUND_Kénigsiein—G!ushUHen, Milcheshohl 27, 61462 Koénigstein 5/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 4 und 5: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es sich jedoch nicht um ein Neubaugebiet auf bislang unversie-
gelten Flachen mit erstmaliger Herstellung der Erschliefung, sondern im Wesentli-
chen um eine Bestandsiiberplanung mit Festsetzungen zur Wahrung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung im Kontext gewachsener stadtebaulicher Struktu-
ren.

Zu 6: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der
Anregung zur Aufnahme weitergehender Festsetzungen wird mit Verweis auf
das Planziel des Bebauungsplanes nicht entsprochen.

Im Ubrigen wird auf die durchgefiihrte Umweltpriifung verwiesen, deren Ergebnisse

nach Maflgabe der stadtebaurechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan dargelegt werden.
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2.6.1 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung (Prognose-Planfall)

GemaB BauGB soll bei der Ermittlung der Auswirkungen bei Umsetzung der Planung in bau-, anlage-,
und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden werden.

2.6.2 Prognose zum Schutzgut Biotope, Flora, Fauna und Biologische
Vielfalt

Insgesamt - auch in den anderen Prognosen zu anderen Schutzgiitern - fehlt die Differenzierung in
bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Beziiglich der Fauna wird festgestellt, dass Auswirkungen auf die Insekten zu wenig beachtet werden.
Hier wird insbesondere bei den zu erwartenden Lichtemissionen nur die Verwendung von insektenfreund-
licher Beleuchtungsmittel und Beleuchtungsdauer empfohlen. Das ist unzureichend.

3 ANMERKUNGEN ZU DEN UMWELTSCHUTZ BETREFFENDEN THEMEN

Der Umweltbericht erscheint ungeniigend, da diverse Punkte weder begriindet noch erschaopfend darge-
stellt werden. AuBerdem wiederholt er in weiten Teilen die Einlassungen aus der Begriindung.

1.3 Vermeidung von Emissionen, Immissionsschutz

Hier wird nur auf Sevesostdrfille abgehoben. Dass es aber eine ganze Reihe von Emissionen und Immis-
sionen gibt, die berlicksichtigt werden miissen, bleibt unerwdhnt: Z.B. Auswirkungen durch die Anwohner
auf die umgebende Natur (Lirm, Beunruhigung, stoffliche Eintrige (Hundekot), Licht) und Auswirkungen
auf die Nachbarn (Licht, technischer Lirmschutz (Blockheizkraftwerke, Warmepumpen, Klimaanlagen)).
Entsprechende Festsetzungen fehlen auch bei den Textfestsetzungen.

1.4 Erneverbare Energien

Hier fehlen samtliche maglichen Festsetzungen! In Zeiten des Klimawandels ist das schon fast als eine
Frechheit zu betrachten! Siehe dazu die Textfestsetzungen.

1.5 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Nur weil behauptet wird, dass der Bebauungsplan dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden folge, wird das noch lange nicht wahr. Wenn dem so wire, dann brauchte es keine gesonderte
Feststellung, wie im Falle, dass sich GFZ und GRZ mit der moglichen Zahl an Stockwerken widerspricht!
Mit den vorliegenden Festsetzungen ist es z.B. méglich, auf einem 1000 m2-Grundstiick einen Bungalow
mit einer GRZ = 0,3, also einer Grundfliche von 300 m2, zu bauen, sowie einer Wohnflache von (GFZ =
0,5) 500 m2. Bei zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss wéren rechnerisch allerdings theore-
tisch 975 m2 Wohnfliche maglich (2 x 300 m2 + 0,75 x 300 m2). Gleichwohl gilt die engere Festsetzung,
was 500 m2 wiren. Damit werden genau 475 m? mogliche Wohnflache bei gleicher Versiegelung ver-
schenkt. Das ist kein sparsamer Umgang mit Grund und Boden! Mal ganz davon abgesehen, dass 500 m?2
Wohnfliche fiir eine Familie schon mehr als nur iippig bemessen ist - sparsam ist das nicht, das ist sehr
luxurids. Das kann man natiirlich so machen - keine Frage -, aber dann muss das auch so benannt und
begriindet werden! Qbendrein sind auch mehrere Wohneinheiten pro Haus gar nicht zugelassen - wie
will man dann weitere Baugebiete begriinden, wenn die einfachsten Grundregeln der gesetzlich vorge-
schriebenen Nachverdichtung missachtet werden?

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 6/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 7 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Kapitel 1.3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wird auf die Belange des
Immissionsschutzes eingegangen und der Trennungsgrundsatz des § 50 Bundes-
Immissionsschutz (BImSchG) aufgefiihrt. Verwiesen wird im Ubrigen auf das Planziel
des Bebauungsplanes und generell auch auf die Erforderlichkeit des Bestehens
einer einschlagigen Rechtsgrundlage fir entsprechende Festsetzungen, die Uberdies
stadtebaulich zu begriinden sind und stets einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen
missen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2 erhebliche Umweltauswirkungen inkl. Manahmen

Tats#chlich steht hier klar, dass der vorliegende Bebauungsplan den Umfang der Nachverdichtung be-
grenzt. Es erschlieBt sich nicht, wieso das insgesamt gesehen eine positive MaBnahme sein soll. Denn
die gesetzliche Vorgabe der Nachverdichtung soll ja gerade neue Baugebiete verhindern und die Neu-
versiegelung verhindern bzw. begrenzen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass eine Nachverdichtung und
eine Erhohung der Versiegelung im Bestand bei entsprechenden Festsetzungen (z.B. Zisternen) fiir die
Umwelt wesentlich besser ist, als eine ausufernde Bebauung, bei der die Natur vielleicht zwar weniger
versiegelt wird, dafir aber durch die Anlage von Ziergérten, Zaunen, Stra3en etc. pp nachhaltig zerstort
wird. Mal davon abgesehen, dass allein die Versiegelung durch die Infrastruktur durch jedes neue Bau-
gebiet zusitzlich geschieht, wéahrend im Falle einer Nachverdichtung keine zusdtzliche Versiegelung
durch Infrastruktur (StraBen) erfolgen muss.

Insofern ist die Liste der Regelungen und Festsetzungen, die die Eingriffswirkungen ,wirksam" minimie-
ren sollen, zum einen unvollsténdig und zum anderen keinesfalls ausreichend. Ausreichend wére sie,
wenn damit z.B. das Baugebiet Silberbach obsolet wiirde — was aber mit vorliegender Planung ,wirksam"
verhindert wird!

Unvollstandig: Es fehlen Festsetzungen zur Lichtverschmutzung, erneuerbaren Energien usw. siehe Text-
festsetzungen.

2.2 Klima und Luft

Es fehlen die extrem starken Beeinflussungen des Klimas durch das Baugebiet Silberbach, das durch
vorliegende Planung offensichtlich unterstiitzt werden soll, auch wenn es nicht genannt wird.

Die Gemeinde muss es sich gefallen lassen, dass sie nicht einfach einzelne Bebauungspléne erstellen
kann, ohne diese miteinander in Beziehung zu setzen! Allein Uber das Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden stehen sie miteinander in Verbindung.

2.3 Tiere und Pflanzen

Es fehlen Festsetzungen, die dazu geeignet sind, die heimische Tier- und Pflanzenvielfalt im Gebiet zu
starken und bekannte ungiinstige Entwicklungen zu begrenzen:

Zu 13: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- tote” Steingdrten

Jtote” Modegarten mit Rollrasen und Kirschlorbeer
Festsetzungen fiir Biume und Biische abhangig von der FldchengroBe
CEF-MaBnahmen miissen vor Baubeginn abgeschlossen sein

Geeignete Kontrollen der CEF-MaBnahmen durch die Gemeinde

2.6 Landschaftsbild

0b die vorliegende Planung positiv zum Landschaftsbild beitragt wird bezweifelt. Denn durch vorliegende
Planung wird eine Nachverdichtung verhindert und deshalb an anderer Stelle (z.B. Silberbach) Landschaft
zerstort - das ist sinnfrei.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigsiein ) 7/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigsteinglashuetten@bund.net

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen wird abgesehen, da es sich vor-
liegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits be-
stehenden Wohngebietes handelt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Zuge
der vorliegenden Planung keine vorlaufend funktionsfahig herzustellenden arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRRnahmen) erforderlich sind.

Zu 16: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.7 FFH-Gebiete

In Bezug auf das FFH-Gebiet 5716-309 ,Dattenberg und Wald westlich Glashiitten mit Silber- und Dat-
tenbach” wird keinerlei Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele angenommen. Allerdings fehlt eine Be-
griindung dafiir.

Es konnen folgende Wirkfaktoren vom Vorhaben ausgehen:
1. Verédnderung der hydrologischen/hydrodynamischen Verhiltnisse

2. Optische Reizausléser (Nichtstoffliche Einwirkungen), z.B. Licht oder spazierengehende Men-
schen

3. Stickstoff- und Phosphatverbindungen/Nahrstoffeintrag (Stoffliche Einwirkungen)

Eine Begrenzung allein auf das fehlende Vorkommen der geschiitzten Lebensraumtypen im Plangebiet
ist hier nicht ausreichend.

In Bezug aber auf das FFH-Gebiet ,5816-310 Neumiihle bei SchloBborn” jedoch wird wegen der fehlen-
den funktionalen Zusammenhénge ebenfalls keinerlei Beeintréchtigung der Erhaltungsziele angenom-
men. Dies erscheint mehr als nur zweifelhaft. Denn durch die Verhinderung der Nachverdichtung wird ja
gerade erst das Baugebiet Silberbach, welches direkte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet hat, beférdert,
denn in der Begriindung zum Baugebiet Silberbach heiBt es, dass es im Bestand der Gemeinde Glashiitten
keine Flichen gébe, die nachverdichtet werden konnten - was tatsachlich falsch ist. Vorliegender Be-
bauungsplan verhindert ndmlich genau das.

4+5 Prognose der Entwicklung und anderweitige Planungsméglichkei-
ten

Leider wird hier nicht darauf eingegangen, dass eine geordnete Nachverdichtung mit einem sinnvollen
Bebauungsplan moglich ist. Auch wére eine Nachverdichtung mit - natiirlich - steigender Versiegelung
insgesamt immer noch besser fiir Landschaft und Natur, wenn dadurch ein anderes Baugebiet (z.B. Sil-
berbach) tiberfliissig wird.

Bezogen auf den Regionalplan bzw. den RegFNP wird die Planungsalternative mit Nachverdichtung nach
Ansicht des BUND unzulassigerweise ausgeschlossen, siehe dazu § 1a ,Ergédnzende Vorschriften zum
Umweltschutz” BauGB:

(2) "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fliichen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Es gibt kein Recht auf ein eigenes Haus, aber ein Recht auf eine Wohnung kann durchaus angenommen
werden. Die vorliegende Planung lésst diesen Grundsatz ebenfalls vermissen: Dies zeigt die Begrenzung
auf eine Wohnung pro Haus bzw. tlw. eine Wohnung plus eine deutlich kleinere Einliegerwohnung. Bei
derartig groBen Hdusern, die méglich sind, ist diese Begrenzung schlicht unversténdlich und nicht ge-
eignet, a. sparsam mit Grund und Boden umzugehen und b. die dringend bendtigten Wohnungen fiir
Menschen, die sich keine Villa, kein eigenes Haus, kein eigenes Reihenhaus leisten kénnen, bereitzustel-
len. Dies fiihrt langfristig unweigerlich zu einer sozialen Schieflage in der Gemeinde. Im benachbarten

BUND kénigsiein—qushUﬂen, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 8/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigsteinglashuetten@bund.net

Zu 17: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend handelt es sich jedoch nicht um ein Neubaugebiet auf bislang unversie-
gelten Flachen mit erstmaliger Herstellung der Erschliefung, sondern im Wesentli-
chen um eine Bestandsiiberplanung mit Festsetzungen zur Wahrung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung im Kontext gewachsener stadtebaulicher Struktu-
ren. Durch das vorliegende Planvorhaben ist demnach nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele der nachstgelegenen Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung zu rechnen.

Zu 18: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kénigstein besteht diese schon: Kindergdrtnerinnen oder Arzthelferinnen werden z.B. nicht oder nur
schwer gefunden, weil kein preislich annehmbarer Wohnraum in der Gemeinde zur Verfligung steht.

7 Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Das Planungsbiiro stellt sehr richtig fest, dass es ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die festgesetzten MaBnahmen (Natur-/Umweltschutz ete.) umgesetzt werden. Da fragt sich
der BUND allerdings, warum das nicht weiter thematisiert wird? Wie will die Gemeinde das sicherstellen?

Wir weisen auf die jingste Rechtsprechung hin, die bei CEF-MaBnahmen festgestellt hat, dass der ge-
botene Schutz der gefahrdeten Arten nicht durch die MaBnahme allein sichergestellt ist. Vielmehr muss
die Wirksamkeit der geplanten SchutzmaBnahmen im Einzelfall auch gepriift und nachgewiesen werden.
Die Planung muss diese Klarstellung der Rechtslage beriicksichtigen.

Der BUND fordert:

- Samtliche CEF-MaBnahmen miissen vor Beginn der BaumaBnahmen, Rodungen etc. beendet
sein.

- Alle CEF-MaBnahmen sind in allen Bestandteilen des Bebauungsplanes als solche zu kennzeich-
nen (klare Benennung als CEF-MaBnahme). Sie miissen sowohl in der Plankarte, als auch in den
Textfestsetzungen zuordnungssicher festgesetzt werden.

- Fiir etwaige festgesetzte die Nisthilfen ist auf jeden Fall festzulegen, wo sie angebracht werden.

- Es ist auBerdem rechtlich abzusichern, wer fiir die Erstellung/Umsetzung der MaBnahme/n und
wer in Zukunft fiir deren Pflege zustdndig sein wird.

- Die Gemeinde Glashiitten muss darstellen, wie sie gedenkt, die Durchfiihrung der MaBnahmen
zu kontrollieren.

8 Weitere Punkte

8.1 Lichtverschmutzung

Beziiglich der Fauna wird festgestellt, dass Auswirkungen auf die Insekten zu wenig beachtet werden.
Hier wird insbesondere bei den zu erwartenden Lichtemissionen nur die Verwendung von insektenfreund-
licher Beleuchtungsmittel und Beleuchtungsdauer empfohlen. Das ist unzureichend.

Anscheinend fehlen hier die Auswirkungen der Lichtemissionen, vgl. dazu Dr. Dr. Mark Scheibe:

—  Scheibe, M.A.: Uber den Einfluss von StraBenbeleuchtung auf aquatische Insekten, Natur und Land-
schaft, 78. Jahrgang (2003), Ausgabe 6, Bonn, Seite 264 — 267.

— Scheibe, M.A.: Quantitative Aspekte der Anziehungskraft von StraBenbeleuchtungen auf die
Emergenz aus nahe gelegenen Gewdssern unter Berlicksichtigung der spektralen Emissionen ver-
schiedener Lichtquellen, Dissertation an der Universitdt Mainz, 2001,

— Weitere informative Quellen finden sich zB. auf: https:/scienceblogs.de/frischer-
wind[2009/03/12/okologische-auswirkungen-von-strassenbeleuchtung-an-flussufern/

Nach Scheibe lassen sich die negativen Auswirkungen von Licht (insbesondere auf aquatische Insekten)
wie folgt umreiBen:

BUND Kéniéstein—GlashUﬂen, Milcheshohl 27, 61462 Kénié.sie-in 9/29
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Zu 19: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angesprochen wird jedoch das sog. Monitoring. Im Zuge der vorliegenden Planung
sind keine vorlaufend funktionsfahig herzustellenden artenschutzrechtlichen Aus-

gleichsmaRnahmen (CEF-MafRnahmen) erforderlich.

Zu 20: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den
Anregungen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit Verweis auf

das Planziel des Bebauungsplanes nicht entsprochen.
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— Es gibt keine insektenfreundlichen Beleuchtungsmittel. Weder UV-arme Leuchten noch spezielle
Wellenlngen fiihren zu einem geringeren Anflug einer Leuchte. Ein geringerer Anflug wird nur durch
Ausschalten der Leuchte erreicht.

- Licht wird noch bis in etwa 500 bis 1000 m Entfernung wahrgenommen und fiihrt - bedingt durch
das Facettenauge der Insekten - grundsatzlich zu einer Art Tunnelblick, zu einem Seg.

- Insekten schliipfen und orientieren sich an lichtbeschienenen Landmarken zur Fortpflanzung. Am
hellsten Punkt treffen sie sich iiblicherweise mit anderen Artgenossen.

— Der hellste Punkt wird jedoch bei einer Leuchte nie erreicht, weswegen dann die Fortpflanzung der
von einer Leuchte angezogenen [nsekten meist komplett ausfallt.

- Eine Leuchte kann den Schlupf eines bis zu 200 m langen Bachlaufs komplett zerstdren.

— Bescheint die Leuchte reflektierende Qberflichen (Autos, Bodenbeldge), so kénnen diese mit einer
Wasseroberflache verwechselt werden und die Insekten legen ihre Eier dort ab. Damit wird ebenfalls
der Fortpflanzungserfolg zunichte gemacht.

Daraus folgt letztlich, dass die Lichtemissionen nur durch Reduzierung auf Null zu beheben sind. Im Falle
eines Wohngebietes bedeutet dies:

- AuBenbeleuchtung, z.B. zur Verkehrssicherung an Wegen, muss durch eine hohe Leuchtenzahl mit
méglichst niedriger Beleuchtungsstarke und moglichst kurz eingestellten Bewegungsmeldern reali-
siert werden. Leuchten, die z.B. Treppen oder Wege ausleuchten sollen, sind also méglichst niedrig,
unterhalb der Augenhihe der vorbeilaufenden Personen, am besten auf Kniehdhe, anzubringen. Die
Augen des Menschen passen sich mit etwas Verz6gerung den verdnderten Lichtverhiltnissen an,
entsprechend sind Blendwirkungen unbedingt zu vermeiden, da sonst die niedrigere Beleuchtungs-
stdrke nicht mehr ausreicht.

— Die Flachen, die beleuchtet werden, sind zur freien Natur zusatzlich mit Hecken oder Gebiisch abzu-
schirmen.

- Objektbeleuchtung ist zu unterlassen.

—  Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind mindestens mit einer zweireihigen Bepflanzung aus Ge-
holzen/Biischen etc. einzufassen.

4.8 Festsetzung Baume

Die vorhandenen griBeren Laubbaume und Heister miissen unbedingt im Plan als zu erhalten gekenn-
zeichnet werden. Insgesamt sollten sich in diesem groBen Plangebiet jedoch mehr erhaltenswerte Baume
finden lassen. Das ist unserer Ansicht nach nicht im ausreichenden Umfang passiert. Das ganze Gebiet
ist im Falle einer Fortfiihrung der Planung bzw. des Erlasses eines Satzungsbeschlusses durch méglichst
viele Neupflanzungen zu entwickeln.

Ziel sollte es sein, erstmal alle Baume festzustellen. Danach kann dann im Einzelfall entschieden werden,
ob nicht doch aus Planungsgriinden (Hauserausrichtung, mitten in Baufenster, auf geplanten Kanalver-
lauf etc.) eine Fallung unumgéanglich ist.

Das ist auf jeden Fall sinnvoller und erhilt mit Sicherheit mehr wertvolle, klimaschiitzende Béaume.

BUND Kaénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 10/29
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Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit Verweis auf das Planziel des
Bebauungsplanes nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen und
Hinweise. Im Ubrigen wird von der Aufnahme weitergehender griinordnerischer
Festsetzungen auch deshalb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um
die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes mit
hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen handelt. Dariber hinaus kann ange-
merkt werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Daher
soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Ausweitung
der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer gegen-
Uber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.
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O8rAG
T
Diese
etwa 100 Jahre alte
Buche sollten Sie sich
etwa 20 m hoch und mit
etwa 12 m Kronendurchmesser
varstellen. Mit mehr als 600.000
Bléttern verzehnfacht sie ihre 120 gm
Grundfiiche auf etwa 1.200 gm Blattfliche.
Durch die Luftrdume des Blattgewebes
entsteht eine Gesamtoberfliiche fiir den
Gasaustausch von ca. 15.000 qm, das entspricht
etwa zwei FuBbalifeldern! 9.400 | = 18 kg
Kohlendioxid verarbeitet dieser Baum an einem
Sonnentag. Bei einem Gehait von 0,03 %
Kohlendioxid in der Luft miissen etwa 36.000 cbm Luft
durch diese Blétter stromen. In der Luft schwebende
Bakterien, Pilzsporen, Staub und andere schidliche Stoffe werden
dabei gréf il gefiltert. Glei ig wird die Luft
angefeuchtet, denn etwa 400 | Wasser verbraucht und
verdunstet der Baum an dem selben Tag. Die 13 kg Sauerstoff,
die dabei vom Baum durch die Fotosynthese als Abfallprodukt gebildet
werden, decken den Bedarf von etwa 10 Menschen. AuBerdem
produziert der Baum an diesem Tag 12 kg Zucker, aus dem er alle
seine organischen Stoffe aufbaut. Einen Teil speichert er als Stirke,
aus einem anderen baut er sein neues Holz. Wenn nun der Baum
gefillt wird, weil eine neue StraBe gebaut wird, oder weil jemand
sich beschwert hat, dass der Baum zu viel Schatten wirft
oder gerade dort ein Gera h i 113

werden soll, so miisste man etwa
2.000 junge Bdume
mit einem
Kronenvolumen
von jeweils
1 cbm pflanzen,
wollte man ihn
vollwertig ersetzen.
Die Kosten dafiir diirften etwa 150.000,- € betragen.

TEXTFESTSETZUNGEN
A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB)

A 2.2 Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1
BauNVO, § 19 BauNVO
Bitte die Héhen so anpassen, dass zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss maglich werden. Begriin-

dung: Ein Staffelgeschoss hat meist ein Flachdach oder ein sehr flach geneigtes Dach. Beide lassen sich
sehr gut begriinen.

BUND Kénigs;'reln-GlashUHen, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 11/29
Telefon 06174 - 249 18 12, EMail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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Zu 22: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird bereits
wie folgt entsprochen:

Im Allgemeinen Wohngebiet werden bereits ausdriicklich zwei Vollgeschosse zuge-
lassen, wahrend im Allgemeinen Wohngebiet aufgrund der tiberwiegenden Hanglage
keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt wird. Die zulassige Bebauung ergibt sich
hier nach Maflgabe der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl sowie der
maximal zulassigen Traufhohe und Gebaudeoberkante.
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A 2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2, BauGB, § 22 BauNVO)

Bitte lassen Sie im Teilgebiet 1 auch Doppelhduser zu. Begriindung: Gesetzlich geforderte Nachverdich-
tung wird sonst ausgeschlossen.

Stellungnahme zum Bebauungsplan
,Uber dem Seegrund”, 2. Offenlage

Weder im Teilgebiet 1 noch im Teilgebiet 2 sind Baufenster oder Bezugslinien eingezeichnet, es wurden
auch keine Abstandsflachen festgelegt. Bitte legen Sie die Baufenster mit 3 m Seitenabstand zu den
Nachbargrenzen fest. Der Abstand zur StraBenbezugskante sollte ebenfalls 3 m betragen - ich gehe
allerdings davon aus, dass die meisten Hauser einen Abstand von 3 m zur StraBe haben. Sollte der héu-
figste Abstand jedoch 4 oder 5 m haben, so legen Sie bitte dieses MaB fest. Die GroBe der Baufenster
darf max. eine GRZ von 0,3 haben.

Bestandsgebiude haben natiirlich Bestandsschutz, auch wenn sie bis zur Kelleroberkante abgerissen und
neu aufgebaut werden.

A 2.5 Gréfle von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1, Nr. 3, BauGB)

Anmerkung: Grundsétzlich préaferiert der BUND eine moglichst verdichtete Bauweise. Zielwerte fiir den
BUND sind GRZ < 0,2 und GFZ > 0,5. Die GRZ erscheint mit 0,3/0,4 als viel zu groB. Das bedeutet, dass
auf einem riesigen, 800 m2-groBen Grundstiick zwar ein versiegelungsflachen-groBes Wohngebdude mit
300 bzw. 400 mz Fliche errichtet werden darf, dessen Wohnfldche dagegen bezogen auf die maximal
zuldssigen Stockwerke zu klein ist. Das ist in unseren heutigen Zeiten des fehlenden Wohnraums nicht
hinnehmbar. Das verschenkt unnétig Wohnraum. Solche Bebauungen entsprechen der Denk- und Bau-
weise der 70er Jahre. Die Begrenzung der Mindestgrundstiicksgrée auf 800 m? erscheint daher
fiir Einfamilienhéuser viel zu groB; der BUND préferiert in diesem Fall 400 m2 als Mindestgrundstiicks-
gréBe, Darauf sollten Wohngebiude mit einer GRZ von max. 0,2 bzw. einer GFZ von mind. 0,6 errichtet
werden kdnnen, mit mindestens zwei Wohneinheiten. Die Zah| der Vollgeschosse sollte daher auf maxi-
mal 3 (ohne Staffelgeschoss, mit Flachdach) oder zwei (mit Schragdach und Kniestock von etwa 1 m)
erhoht werden.

Anmerkung: Flachdicher eignen sich gut zur Begriinung. Steilere Dacher haben bei Ost-West-Ausrich-
tung der Dachseiten einen maximalen Stromertrag mit PV-Elementen. Trotzdem soll aber die Hohe der
Hiuser méglichst begrenzt werden, um den Charakter des Wohngebiets nicht zu sehr zu dndern.

A 2.6. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1, Nr. 6,
BauGB)

In beiden Teilgebieten 1 und 2 sind je Wohnhaus 2 Wohnungen zuldssig. Handelt es sich um ein
freistehendes Einzelhaus, kinnen auch drei Wohnungen, eine davon als kleinere Einliegerwoh-
nung mit max, 75% der Grundfldche des Hauses, zugelassen werden.

Anmerkung: Da die demografische Entwicklung rlickldufig ist und nicht durch die Ndhe zum Ballungs-
raum Frankfurt im nGtigen MaB mit hundertprozentiger Gewissheit ausgeglichen werden kann, erscheint
es sinnvoll, zusatzliche MaBnahmen zu treffen, um den Bevilkerungsriickgang zu bremsen, chne jedoch
deshalb unbedingt neue Flichen zusdtzlich versiegeln zu miissen. AuBerdem werden dringend kleine
Wohnungen benétigt. Dies ermdglicht es auch zB. ilteren Mitblirgern in ihrem Haus eine Einliegerwoh-
nung einzurichten, um z.B. eine Pflegekraft unterzubringen oder gegen anteilige Mithilfe (Haus, Garten)
zu vermieten. Alteren Menschen kann so die selbstbestimmte Zeit im eigenen Heim verldngert werden.
AuBerdem schafft diese Regelung die nicht nur dafiir bendtigten kleinen Wohnungen. Hinzu kommt,

BUND Kénigsfein-GloshUﬁé;w, Milcheshohl 27, 61462 Ké;gszin ] 712/’29
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Zu 23: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht
entsprochen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits erlautert, wurden in den vergan-
genen Jahren zunehmend einzelne Grundstiicke im Plangebiet weiter unterteilt und
es erfolgte eine stadtebauliche Nachverdichtung, deren Fortschreiten weiter abseh-
bar ist, sodass die Gemeinde Glashutten aufgrund der absehbaren Kapazitatsgren-
zen der verkehrlichen ErschlieBung sowie auch der begrenzten Leistungsfahigkeit
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes das Erfordernis sieht, die weitere stadte-
bauliche Entwicklung bauplanungsrechtlich zu steuern und zu ordnen. Daher sollen
im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes fiir das gesamte Quartier Festsetzun-
gen zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung getroffen werden, die
Planungs- und Rechtssicherheit fiir die Gemeinde Glashiitten sowie auch fir die
Grundstlickseigentiimer innerhalb des Plangebietes schaffen. Das Planziel des Be-
bauungsplanes liegt darlber hinaus in der angestrebten bauplanungsrechtlichen
Sicherung der bestehenden Bebauungsstruktur innerhalb des gesamten Quartiers
und mithin in der Verhinderung eines weiter fortdauernden stadtebaulichen Wandels,
der mit einer entsprechenden Uberpragung des urspriinglichen Gebietscharakters
einhergeht. Die Gemeinde Glashutten halt demnach an der Planung weiterhin fest.

Zu 24: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
bereits entsprochen.

Verwiesen wird auf die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen sowie im Ubrigen auf die Ab-

standsbestimmungen der Hessischen Bauordnung.

Zu 25 und 26: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird nicht entsprochen.
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dass sich der ,Leerstand” von ,halben Hiusern”, weil die Kinder ausgezogen sind, oder ,ganzen Hausern”
(Mietpreis zu hoch, Haus zu groB) so verringern ldsst.

A 2.Neu Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, BauGB, § 14 Abs.1 und Abs.
2 BauNVO)
Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO sind ausschlieBlich auf den von StraBen
abgewandten Grundstiicksbereichen zuldssig (Insbesondere sind dies Gartenlauben, Anlagen fiir
die Tierhaltung einschlieBlich Kleintiererhaltungszucht, Geraterdume, Teppichklopfgeriiste, ge-
mauerte Kompostanlagen, Gewéchshauser und Schwimmbecken im allgemeinen).

Die Bodenbelige und Befestigungen von Nebenanlagen sind in wasserdurchldssiger Weise her-
zustellen.

Flachdécher (<= 5°Dachneigung) von Nebenanlagen, wie z.B. Garagen, Gartenhau-
sern, Miillbehéltern, sind zu begriinen.

Die Entwisserung weniger durchldssiger Flachen darf nicht in die Mischwasserkanalisation er-
folgen. Durch geeignete MaBnahmen ist zu verhindern, dass Oberflachenwasser aus Privatgrund-
stiicken in den dffentlichen Verkehrsraum flieBen kann. Diese Festsetzungen gelten unter der
Voraussetzung, dass dadurch keine Grundwassergefahrdung gegeben ist.

Garagen sind innerhalb und auBerhalb der Baufenster zuléssig. Tiefgaragen sind ebenfalls zuge-
lassen. Auf- und Abfahrtsrampen diirfen erst 1,0 m hinter dem befestigten Fahrbahnrand begin-
nen. Die StraBenansichtsbreite aller Garagentore darf maximal 6,0 m betragen.

Zur Verbesserung des Kleinklimas wird empfohlen, die AuBenwénde von Garagen bzw. die Wénde
der Zufahrtsrampen bei Tiefgaragen zu begriinen.

Photovoltaikanlagen - oder Solaranlagen sind ausdriicklich erwiinscht. Eine optimierte Ausrich-
tung der energetisch genutzten Dachflachen wird angeraten.
A 2.Neu Bodenschutz
Béden sind gewachsene Naturkdrper mit wichtigen Funktionen in der Natur:
—  Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, groBere Tiere)
Standort fiir natiirliche Vegetation und Kulturpflanzen
Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter , Grundwasserschutz
—  Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der der Baugrundstiicke ist so weit als méglich zu ver-
zichten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaB zu beschrénken.
A 2.Neu.1 Oberbodenschutz

Die bei BaumaBnahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des Bebau-
ungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit mdglich wieder einzubauen. Bei Riickverfiillung
anstehender Boden und bei angeliefertem Boden sind die ,Richtlinien fiir die Verwertung von
Bodenmaterial” vom 17.04.2014 (St.Anz. 10/2014 S. 211 ff.) zu Grunde zu legen. Der Fachbereich
Wasser- und Bodenschutz des Hochtaunuskreises als Untere Bodenschutzbehérde entscheidet

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 K&nigstein 13/29
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Zu 27: Den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Ausfiihrung von Bodenbela-
gen, zur Begriinung von baulichen Anlagen und zur Entwasserung wird abgesehen,
da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung
eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Darliber hinaus kann angemerkt
werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Daher soll im
Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Ausweitung der Vor-
gaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstlickseigentiimer gegeniliber den
bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.

Ferner ist im Bebauungsplan bereits unter anderem die Festsetzung enthalten, dass
Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund-
stlicken bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebun-
dene Wegedecke, zu befestigen sind, wahrend zum Entwurf des Bebauungsplanes
auch bereits eine wasserrechtliche Festsetzung zur Verwertung von Niederschlags-
wasser in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Zu 28 und 29: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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im weiteren Baugenehmigungsverfahren — nach Vorlage der Analysen in Einzelfall tber die Ein-
baufahigkeit des Materials.

Bei der Riickverfiillung der Erdmassen diirfen diese nicht mit Abfallen vermischt werden.

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit steri-
lem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung in Mieten
von héchstens 3 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen. Mutterbodenmieten diirfen nicht hiher als
1,5 m aufgeschiittet werden. Regenwasser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht
verwissern. Das gilt auch, wenn der Boden auBerhalb des Grundstiicks gelagert wird.

Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen sind vor dem Oberbo-
denauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Ubrig gebliebener Oberboden kann auf den Griinflachen zur Verbesserung des Grundwasser-
schutzes zusitzlich zur vorhandenen Oberbodenstarke mit ca. 20 em Starke aufgetragen werden.
Fallen zu groBe Mengen Oberboden an, ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vorzuse-
hen, insbesondere ist ein maglicher Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlichen Fidchen im Um-
feld zu priifen.

Anmerkung: Analog der Oberbodensicherung {(der Oberboden muss wihrend der BaumaBnahme gesi-
chert separat gelagert und spiter wieder eingebaut werden) sollte auch der restliche Boden geschiitzt
werden. Diese Vorgaben sind eigentlich Standard, werden jedoch nicht eingehalten. Alternativ bzw. zu-
sitzlich bitten wir deshalb um eine regelmiBige und héufige, unangemeldete und qualifizierte Kontrolle
von behdrdlicher Seite.

Es wird auf das Informationsblatt ,Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiih-
rende” des Hessischen Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz verwiesen.

A 2.7 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

Die Wartung der Nist- und Quartierhilfen ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Wege, Stellplitze, Hoffldchen und Terrassen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine még-
lichst hohe Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (20 I/m?, z.B. Oko-Pflaster mit 300
Fugenanteil oder Rasengittersteine). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlags-
wasser sind nicht zuldssig.

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten
Flachen nicht zuldssig.

Regenwasser von Dachfldchen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. Allge-
mein soll Niederschlagswasser soweit moglich, vor Ort versickert werden, wobei eine breitfla-
chige Versickerung unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustre-
ben ist. Fiir jede Parzelle ist das Oberflichenwasser der befestigten Fldchen mit einer eigenen
Zisterne zu sammeln. Das Wasser ist fiir die Gartenbewdsserung und/oder als Brauchwasser zu
verwenden. Je 100 m? befestigte Flache ist mindestens 3 m? Riickhaltevolumen vorzusehen. Das
Mindestvolumen der Zisterne liegt bei 6 m3. Das Uberlaufwasser der Zisterne und das Oberfla-
chenwasser der befestigten Flachen sollen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.
Dazu sind ggf. geeignete Sickerschichte anzulegen. Reicht die Durchldssigkeit des Bodens nicht

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 14/29
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Zu 30: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung, dass
Pkw-Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund-
sticken bei Neuerrichtung in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigen
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als wassergebun-
dene Wegedecke, zu befestigen sind. sowie auf die zum Entwurf des Bebauungs-
planes aufgenommene wasserrechtliche Festsetzung.
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aus, so soll nicht versickerbares Wasser bevorzugt, statt Einleiten in die Kanalisation, iber Ent-
wisserungsanlagen (Griben, Kandle) abgeleitet werden.

Bei anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller/Tiefgaragen
grundsatzlich druckwasserdicht auszubilden. Drainagen sind untersagt.

Anmerkung: Ein druckwasserdichter Keller vermeidet eine Drainage, die in die Mischkanalisation einlei-
ten wiirde und damit dem Boden bzw. dem Grundwasser Wasser entziehen wiirde.

AusgleichsmaBinahmen, Nisthilfen (§ 1a, Abs. 3, BauGB)

Nisthilfen fiir Fledermause sind maglichst hoch anzubringen, Mindesthohe 4 m. Nisthilfen sollen
bereits vor Baubeginn aufgehéngt werden. Nisthilfen fiir Vogel sind mind, 6 Monate vor Baube-
ginn aufzustellen. Die Fertigstellung aller AusgleichsmaBnahmen muss vor Baubeginn, spatestens
jedoch zum 1. Februar erfolgt sein. Je Vogelnest sind als Ersatz zwei gleichwertige Nisthilfen
vorzusehen. Die Anzahl der Fledermausquartiere bestimmt die biologische Baubegleitung oder
die Untere Naturschutzbehdrde.

Beim Auffinden geschiitzter Vogelarten oder Fledermause im bestehenden zum Abriss oder zur
Sanierung vorgesehenen Haus oder Dach ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren. Eine
biologische Baubegleitung wird angeraten.

Anmerkung: Finden sich z.B. im Abbruchhaus Schwalbennester, so kdnnen diese erst nach Ende des Brut-
geschehens entfernt werden. Fiir die ndchste Brutsaison miissen sie daher deutlich vor der Paarungszeit
fertig gestellt sein.

A 2.8 Griinordnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und 25 b,
BauGB)

100% der nicht befestigten oder versiegelten Flachen sind gértnerisch oder als Griinflache an-
zulegen und zy unterhalten.

Gem. § 9 (1) 25b BauGB werden folgende Bdume zum Erhalt festgesetzt: [...]

Die erhaltenswerte Baume auf dem jeweiligen Baugrundstiick und dessen unmittelbarer Umge-
bung sind unter Beachtung der DIN 18920 zu schiitzen.

Wihrend der Bauphase beschddigte und dadurch abgdngige Baume oder Strducher sind durch
gleichartige Biume oder Striucher mit mindestens dem halben Stammdurchmesser des abgan-
gigen Baumes bzw. maximal 20 cm Stammdurchmesser zu ersetzen. Strucher sollen mindestens
80 cm hoch sein.

Je 300 m? ist mindestens ein groBkroniger Baum (Baum min. 2. Ordnung) oder je 150 m? ein
kleinkroniger Baum (Baum 3. oder 4. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung varzunehmen.

Je 10 m2 ist mind. ein Strauch zu pflanzen.

Anmerkung: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund
523,6 m3. Wird ein kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m Durchmesser (Volumen: 0,52
m?) nachgepflanzt, so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die nichsten 40-60 Jahre -
rund 523 m3 Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion, das sind etwa 90%, die
fehlen. Muss jedoch ein deutlich griBerer Baum nachgepflanzt werden, so ist der Baum in wesentlich

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 15/2‘?7
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Zu 31: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 32: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Verwiesen wird auf die bereits im Bebauungsplan diesbezuglich
enthaltenen Festsetzungen und Hinweise sowie auf die einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben der Hessischen Bauordnung. Im Ubrigen wird von der Aufnahme weiter-
gehender griinordnerischer Festsetzungen auch deshalb abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Dartiber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen.
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kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GréBe nachgewachsen. Das Wertvolle an grofen Béu-
men ist nicht nur ihre GréBe — es ist vor allem ihr Alter. Mit jedem Lebensjahr baut der Baum zudem
einen Jahresring dazu, dessen Volumen quadratisch gréBer wird (Vo= Tr-frenh- T0rai®-h, wobei roe, und
r2: die Durchmesser der verschiedenen Jahre sind). Das Volumen der Baumkrone wichst dagegen in der
dritten Potenz (V = 4/3-1r8).

In Zeiten von immer trockene-

ren Sommern ist gerade das
Anpflanzen von Bdumen -

Volumen der Baumkrone (kugelig)

i
Eﬁgﬂi ; insbesondere in bereits gut
< J00 durchgriinten Gebieten oder
2 300 angrenzend zu Waldflachen,
5 200 £ wie hier vorhanden - gerade
_§ 100 g wichtig, um eine weitere Auf-
=G . heizung und Wirmebelastung

der restlichen Baume zu ver-
hindern. Zieht man das Argu-
ment des Wasserverbrauchs,
der sicherlich bei groBen Biu-
men grdbBer ist als bei kleinen,
heran, dann muss man sich auch iiberlegen, ob man iiberhaupt noch private Pools oder Schwimmbéder
zulassen mochte. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind hier die Baume sicherlich hoher einzuordnen als
ein privates Planschvergniigen.

Kronendurchmesser

Volumen

Im Ubrigen kénnte man auch bei der Gestaltung der Wasserpreise einen ,Baumbewdsserungszuschlag”
bei der Wassermenge mit aufnehmen, respektive einen ,Poolaufschlag” bei den Wasserpreisen vorsehen.
Ebenso wie die Anwohner sich ihre benstigte MilltonnengroBe aussuchen konnen, ware auch hier eine
anpassbare Gebiihrensatzung méglich, bei der man abhéngig von der Bewohnerzahl auch einen niedri-
gen, mittleren oder hohen Wasserverbrauch und die Zahl der zu bewéssernden Baume angeben kann.
Wird dann der geschitzte Wasserverbrauch deutlich tiberschritten, waren entsprechend erhhte Nach-
forderungen bzw. bei Unterschreiten entsprechend erhdhte Riickerstattungen méglich.

A 2.Neu Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ ¢ Abs. 1, Nr.
23 und Nr. 24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

Glashiitten ist Klimakommune, die durchaus erhthte Vorgaben an die Luftreinhaltung und den Klima-
schutz stellen darf, sogar stellen muss. Es ist zwar rechtlich zuldssig, Erddl noch bis zum endgiiltigen
Verbot 2026 zuzulassen, trotzdem wiirde es einem ehemaligen Luftkurort und insbesondere einer Klima-
kommune, wie Glashiitten eine ist, gut zu Gesicht stehen, wenn er bzw. sie im Bebauungsplan folgende
Festsetzung trifft oder wenigstens an geeigneter Stelle einen Hinweis in folgender oder sinngemaB dhn-
licher Form aufnehmen wiirde:

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdélheizungen ab 2026 verboten sind. Ebenso wie Erdélhei-
zungen produzieren auch Gasheizungen CQ,. Es ist damit zu rechnen, dass auch Gasheizungen
aus Klimaschutzgriinden irgendwann verboten werden missen.

Aus Griinden des Klimaschutzes wird daher festgesetzt, dass die Nutzung von Kohle, Heizol, Gas
und Holz als Energietrdger nicht zuldssig ist. Pelletheizungen kénnen zugelassen werden, wenn
das Brennmaterial ausschlieBlich aus schnell nachwachsenden Rohstoffen besteht: z.B. Stroh.

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 KE)nigsréin 16/29
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Zu 33: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Anmerkung: In den Zeiten des Klimawandels ist selbstverstandlich jeder CO;-AusstoB aus nicht erneu-
erbaren Energiequellen von Anfang an bzw. bei Sanierungen oder dem Ersetzen einer veralteten Heizung,
zu vermeiden! Deshalb sollte grundsitzlich auch auf Heizél und Gas verzichtet werden. In jedem Falle
sollte aber eine dhnliche Regelung, wie sie 2026 zu erwarten ist, schon verweg genommen werden.

Ebenso ist in den Zeiten des Klimawandels eine andere Bauweise als ein Passivhausstandard nicht mehr
sinnvoll bzw. zeitgemiB und selbst der Niedrigenergiehausstandard ist nicht ausreichend! Mindestens
sollte jedoch folgendes festgesetzt werden:

Bei Neubauten ist der Niedrigstenergiehausstandard mindestens zu erreichen, der Nullenergie-
hausstandard ist anzustreben.

Bei der Geb&udeplanung soll die Nutzung regenerativer Energiequellen insbesondere in Form von
Solarwirme und Photovoltaik beriicksichtigt werden. [aus dem Bebauungsplan Nr. 160/12,
Dachau]

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBBnahmen zu treffen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien wie z.B. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Erd-
wirme mit einem Anteil von mindestens 30 % am Gesamtenergiebedarf. [aus dem Bebauungs-
plan Nr. 160/12, Dachau]

Nach dem Gebdudeenergiegesetz, GEG, (Nachfolger des Energieeinspargesetzes, der Energieeinsparver-
ordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes) miissen alle neuen Wohngebzude ab 2021 als
Niedrigstenergiegebiude errichtet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach dem GEG ab dem 1.
Januar 2026 in Bestandsgebauden neue Heizungen, die mit Ol oder festem fossilem Brennstoff beschickt
werden, nur dann noch eingebaut werden diirfen, wenn der Warmebedarf anteilig auch durch erneuer-
bare Energien gedeckt wird (§ 72 Abs. 4). In neuen Gebauden muss ein festgelegter Anteil aus erneuer-
baren Energien (z.B. Geothermie, Umweltwdrme, Photovoltaik, Biomasse, Fernwarme u.a.) bestehen,

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Gebiudeenergiegesetz (GEG) alle neuen Wohngebiude ab
1. Januar 2021 mindestens als Niedrigstenergiegebdude errichtet werden miissen. Entsprechend
wird festgelegt, dass bei einer Sanierung ein besserer Gebaudestandard als der Niedrigstenergie-
gebiudestandard zu erreichen ist. Im Einzelfall kann auf Antrag darauf verzichtet werden, wenn
dies zu einer unbilligen Harte fiihrt.

Wirmepumpen in Verbindung mit Photovoltaikanlagen sind zu bevorzugen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass eine Warmepumpe im Sommer als Klimaanlage zu Kiihlung genutzt werden kann.

Anmerkung: Eine Wirmepumpe ist im Prinzip mit einem KiihIschrank vergleichbar. Die KiihIschlangen
an der Riickwand des Geridts beheizen sozusagen das Gebdude. Wird die Laufrichtung des Kiihimittels
umgedreht, so kénnte das Innere des Kiihlschranks beheizt werden, also entsprechend das Innere des
Hauses gekiihlt werden. Das funktioniert bei allen Wiarmepumpen, egal, ob es Luft- oder Erdwarmepum-
pen sind, oder ein Eisspeicher als Warmequelle benutzt wird. Eisspeicher: Dem Wasser wird die Wérme
entzogen, es wird zu Eis im Winter, im Sommer wird ihm Warme zugefiihrt, also dem Geb&ude oder der
Umgebung Warme entzogen, und das Eis wird wieder zu Wasser).

Der Stromverbrauch wird Gber die Photovoltaikanlage gedeckt.

BUND Kénigstein-GbshUﬁen, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstéin 17/29
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A 2.Neu Technischer Larmschutz

Da in Zukunft mit vermehrtem Aufbau von Luftwdrmepumpen oder anderen larmerzeugenden Heizungs-
anlagen (oder leider auch Klimaanlagen) zu rechnen ist, sollten auch deren Emissionen aufgenommen
werden:

Lérm durch (Luft-)Wédrmepumpen und Kli nlagen Es ist zu beachten, dass an be-
nachbarten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-Larm von 34 db(A) nicht iberschritten
wird.

A 2.Nevu Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr.
24 und § 1a, BauGB und § 13 und § 15, HBO)

Siehe zu den folgenden drei Punkten den Sachstand der Bundesregierung zur Lichtverschmutzung.?

1. Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkt, ist eine Immission nach § 3 Abs. 2 BImSchG. Nach § 3 Abs.
1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schadliche Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art,
AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

2. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann die Gemeinde im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festsetzen. Sie kann ferner
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen festsetzen. Da Licht eine
schidliche Umwelteinwirkung sein kann, kénnen Gemeinden beispielsweise aus stidtebaulichen
Griinden Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Licht festsetzen und die zum Schutz vor oder zur
Vermeidung von zu starken Lichtimmissionen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen festsetzen.

3. Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig, wenn von ihnen
Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Flir den Begriff der Stérungen kann auf die Be-
griffsbestimmungen des § 3 Abs. 1 BImSchG zuriickgegriffen werden, die auch Licht umfassen. Folg-
lich kénnen zu starke Lichtimmissionen zur Unzul3ssigkeit von Anlagen fiihren.

a) AuBenbeleuchtung, z.B. zur Verkehrssicherung an Wegen, muss durch eine hohe Leuchtenzahl
mit méglichst niedriger Beleuchtungsstérke und mdglichst kurz eingestellten Bewegungsmeldern
realisiert werden. Bei der Festlegung der Leuchtenstandorte ist darauf zu achten, dass die Um-
gebung moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintréchtigung der
Umgebung ist abhidngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Mehrere dunklere, rdumlich
verteilte Leuchten sind aus Sicht des Umweltschutzes glinstiger als wenige zentrale, hellere.

2 WD-7-008-19-pdf-data.pdf (bundestag.de)

[https://www.bundestag.de/resource/blob/632966/7ba7c4ed 1cfef87380d58376f1c2f165/WD-7-009-19-pdf-
data.pdf# :~:text=Wird%20durch%20Lichtimmissionen%2C%20die%20durch%20%C3%B6ffentlichet20Beleuch-
_t_ungU/nZDsntstcheanZCgiLﬂoZOvun%ZOdcmﬁ‘#uZOEmz:Imeﬂ%zorucrwtﬂtuZOzu“-r_w?(]tluldtn%20wst0a_.2C]
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Zu 34: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die Berilicksichtigung des Standes der Technik im Rahmen der
jeweiligen Bauplanung und Bauausfiihrung sowie insbesondere auf die Einhaltung
der maRgeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm, die vom Bauherrn ohnehin
zu gewahrleisten ist, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung diesbezlg-
lich kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 35: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
wie folgt entsprochen:

Von der Aufnahme entsprechender Festsetzungen um Schutz vor Lichtverschmut-
zung wird vorliegend insbesondere aufgrund der Uberwiegend nicht gegebenen
einschlagigen Rechtsgrundlage fir eine verbindliche Festsetzung sowie auch ange-
sichts der fehlenden stadtebaulichen Erforderlichkeit abgesehen. Jedoch wurden
bereits entsprechende Hinweise zur Auflenbeleuchtung in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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b) Die Stirke der Leuchten darf in der Nacht, von 22 bis 6 Uhr, maximal 0,015 Watt pro Quadrat-
meter (W/m2) betragen.

¢) Beleuchtungen sollen nur nach unten und max. 80° schrdg zur Seite strahlen. Sie sollen mbg-
lichst niedrig angebracht sein, am besten auf Kniehdhe, so dass nur die zu beleuchtende Fldche
hell wird. Es sind nur Leuchten mit null Prozent des Lichtstroms im oberen Halbraum erlaubt.

d) Direkte Blickverbindung zur Leuchte soll vermieden werden. Ist dies nicht maéglich, sind zum
Schutz der Umgebung Blenden vorzusehen. Die Augen des Menschen passen sich mit etwas Ver-
zigerung den verinderten Lichtverhaltnissen an, entsprechend sind Blendwirkungen unbedingt
zu vermeiden, da sonst die niedrigere Beleuchtungsstérke nicht mehr ausreicht.

e) Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metallspiegel
sind zu vermeiden. Objektbeleuchtung ist zu unterlassen.

f) Die Fldchen, die beleuchtet werden, sind zur freien Natur zusdtzlich mit Hecken oder Gebiisch
abzuschirmen.

g) Beleuchtung von Fenstern in der Nachbarschaft. Die maximale Beleuchtungsstérke hdngt von
der Entfernung des Fensters von der Beleuchtung ab. Bei einer Entfernung von zehn bis 20 Me-
tern diirfen am Fenster maximal zwei Lux herrschen, bei einer Entfernung von iiber 20 Metern
nur 0,2 Lux.

Begriindung: Es wird auf den Sachstand zur Lichtverschmutzung des Deutschen Bundestags (WD 7 -
3000 - 009/19) verwiesen.® Das Ziel dieser Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen,
der Lichtverschmutzung soweit wie irgend mdglich, auf die Tier und Pflanzenwelt sein. Nach Scheibe
(siehe unten) lassen sich die negativen Auswirkungen von Licht insbesondere auf aquatische Insekten
wie folgt umreiBen:

- Es gibt keine insektenfreundlichen Beleuchtungsmittel. Weder UV-arme Leuchten noch spezielle
Wellenlingen filhren zu einem geringeren Anflug einer Leuchte. Ein geringerer Anflug wird nur durch
Ausschalten der Leuchte erreicht.

— Licht wird noch bis in etwa 500 bis 1000 m Entfernung wahrgenommen und flihrt - bedingt durch
das Facettenauge der Insekten — grundsétzlich zu einer Art Tunnelblick, zu einem Seg.

— Insekten schliipfen und orientieren sich an lichtbeschienenen Landmarken zur Fertpflanzung. Am
hellsten Punkt treffen sie sich iiblicherweise mit anderen Artgenossen. Dies trifft insbesondere auf
aquatische Insekten zu (Woogbach).

— Der hellste Punkt wird jedoch bei einer Leuchte nie erreicht, weswegen dann die Fortpflanzung der
von einer Leuchte angezogenen Insekten komplett ausfillt.
- Eine Leuchte kann den Schlupf eines bis zu 200 m langen Bachlaufs komplett zerstoren.

—  Bescheint die Leuchte reflektierende Oberflichen (Autos, Bodenbeldge), so kénnen diese mit einer
Wasseroberfliche verwechselt werden und die Insekten legen ihre Eier dort ab. Damit wird ebenfalls
der Fortpflanzungserfolg zunichte gemacht.

3 WD-7-009-12-pdf-data.pdf (bundestag.de

data‘pdf#:~':tEXtJWird%ZOduﬂ:h%ZUL\Ch‘f'\mm]SsionCn%ZC%ZOd\'E%Z()duvChU.*'OZU“mCZBU;cBG“Entli(he%ZUBE\euch—
tung®h20entstehen%2C, und%20von%20dem%20Einze Inen%20nicht%20zu%20dulden%s20ist%2C

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigsrein ) 19/229
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Daraus folgt letztlich, dass die Lichtemissionen nur durch Reduzierung auf Null zu beheben sind.

Zudem hat Licht auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit eine negative Wirkung, z.B. fangen
die Végel eher mit dem Gesang an, bzw. horen spater auf und erhalten so zu wenig Schlaf, was weitere
hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fiir den Menschen unangenehm sein - er kann sich
aber durch Herunterlassen der Rollldden schiitzen, die Natur kann das nicht! Inzwischen gibt es auch
intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

Siehe dazu auch Dr. Dr. Mark Scheibe:

—  Scheibe, M.A.: Uber den Einfluss von StraBenbeleuchtung auf aquatische Insekten, Natur und Land-
schaft, 78. Jahrgang (2003), Ausgabe 6, Bonn, Seite 264 - 267.

— Scheibe, MA.: Quantitative Aspekte der Anziehungskraft von StraBenbeleuchtungen auf die
Emergenz aus nahe gelegenen Gewdassern unter Beriicksichtigung der spektralen Emissionen ver-
schiedener Lichtquellen, Dissertation an der Universitdt Mainz, 2001.

— \Weitere informative Quellen finden sich zB. auf: https://scienceblogs.de/frischer-
wind/2009/03/12/okologische-auswirkungen-von-strassenbeleuchtung-an-flussufern/

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (HESSISCHE BAUORD-
NUNG, HBO)

Vorbemerkung zur Albedo

Der Albedowert gibt wieder, wie hoch das Reflexionsvermogen einer Oberflache ist. Je héher der Wert
ist, um so grdBer ist das Reflexionsvermégen, oder, anders ausgedriickt, umso mehr Wirme wird wieder
abgestrahlt. Je kleiner der Wert ist, umso weniger Warme wird wieder abgestrahlt bzw. dann gespeichert.
Das macht man sich z.B. beim Gletscherschutz zu Nutze, indem Gletscher in weiBe Folie eingepackt
werden (maximale Abstrahlung, geringste Speicherwirkung, der Albedo-Wert geht gegen 1). Vereinfacht
ausgedriickt bedeutet dies, dass dunkle Décher, StraBen und Pldtze den Klimawandel verstirken, indem
sie Wirme speichern, und helle Dicher, StraBen und Pldtze abkiihlend, also klimaschiitzend wirken.
Hochglénzende oder reflektierende Materialien wéren zwar gut fiir den Klimaschutz, kdnnen aber zu
erheblichen Blendwirkungen - sogar (iber sehr groBe Entfernungen — bei Autofahrern und Nachbarn
fiihren, und sind deshalb zu vermeiden.

In der Abw3gung eines anderen Bebauungsplanes wurde auf die Festsetzung von Albedo-Werten mit
folgenden Griinden verzichtet:

- Zitierte Bayerische Bebauungsplane hatten sowieso andere Vorgaben als Hessische.
- Betroffene Bebauungspldne regeln nur kleine Bereiche und nicht ganze Stadtquartiere.

Es entzieht sich dem BUND jedem Verstandnis, warum Festsetzungen aus Bayern nicht auch in Hessen
maglich sein sollten. Immerhin sind Breiten- und Léngengrade bezogen auf die klimatische Position auf
der Erdkugel nicht so verschieden, dass eine Unterscheidung sinnvoll wére. Hinzu kemmt noch, dass die
etwas siidlichere und - darauf wird vermutlich angespielt - sonnenexponiertere Lage von Bayern sich in
wenigen Jahren durch den Klimawandel auch hier in Hessen mit dhnlichen klimatischen Bedingungen
wiederfinden lassen dlrfte.

Warum nun kleine Bereiche die Festsetzung von Albedo-Werten ermdglichen sollten und ganze Stadt-
quartiere nicht, ist gdnzlich unlogisch. Die Festsetzung von Albedo-Werten sollte gerade so groBflachig

BUND Kénigste{n:Glushijhen, Milcheshohl 27, 61462 Kénig-sre{n 20/29
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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wie mdglich erfolgen, wenn man die klimatisch abkiinlende Wirkung von helleren Fldchen nutzen
michte. In einigen Jahren wird jeder froh sein, wenn er dank hellem, ja, weiBem Dach und einer auf
Kthifunktion umschaltbaren Warmepumpe keine teure Klimaanlage anschaffen muss. Helle Dacher und
Winde nutzen nicht nur den Bewohnern in den Hausern, sondern auch der Natur drumherum! Sie sind
also nicht nur Klimaschutz, sondern auch Umwelt- und Naturschutz!

Man kénnte auf die Festsetzung von weiBen Hauswinden verzichten, da diese relativ einfach weil3 zu
streichen sind. Ein Dach jedoch wird nicht einfach so nach 10 oder 20 Jahren ausgetauscht, weil es zu
dunkel ist. Das passiert in aller Regel erst, wenn eine grundlegende Sanierung des Geb&udes ansteht und
selbst dann nicht immer, sondern nur, wenn auch das Dach ausgebaut wird oder u.U. etwa eine Photo-
voltaikanlage auf das Dach kommt.

Falls man sich vor der Festsetzung eines bestimmten Albedo-Wertes scheut, so kann man zumindest mit
der Festsetzung miglichst heller Farben (WeiB und Pastelltdne fiir die Hauswénde und Grau, Hellgrau,
Rot, Hellrot und Wei bei den Dachfarben), u.U. mit dem Verweis auf die klimaschadliche Wirkung dunk-
ler Farben, einen ahnlichen, vielleicht einfacher verstandlichen Effekt zum Schutz des Klimas bewirken.

Vorbemerkung zur Bedeutung von Dach- und Fassadenbegrinung

Zu den weiteren effektiven MaBnahmen, die Erwdrmung der Gebdude am Tage abzuschwachen, zahlen
Dach- und Fassadenbegriinung. Letztere wirkt zweifach positiv auf einen Gebdudebestand ein, da einer-
seits durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage reduziert wird und andererseits liber die
Verdunstungskilte des Wassers Warme abgefiihrt wird. Eine Fassadenbegriinung ist insbesondere an
Siidfassaden wirksam, da hier die starkste Einstrahlung stattfindet. Darliber hinaus mindert eine Begrii-
nung die Schallreflexion und damit die Larmbelastung und kann zu einem gewissen Grad Staube und
Luftschadstoffe binden. Bei der Dachbegriinung wirkt die Vegetation zusammen mit dem Substrat iso-
lierend und verringert damit das Aufheizen darunter liegenden Wohnraums. Zudem senkt die Dachbe-
griinung die Oberflachentemperatur des Daches aufgrund der Verdunstung von Wasser ab und verringert
die Temperatur in der oberflachennahen Luftschicht. Voraussetzung dafiir ist allerdings ein ausreichen-
des Wasserangebot flir die Vegetation. Sollte bei ldngeren Hitzeperioden die Vegetation austrocknen,
steigen die Temperaturen wieder auf das Niveau eines normalen Daches an und kénnen sogar dariiber
hinaus gehen. Der Kiihlungseffekt fiir die Innenrdume bleibt dabei aber erhalten. Im Winter isoliert ein
Griindach zusdtzlich und kann zur Senkung des Heizbedarfes beitragen. Ein weiterer Vorteil von Dach-
begriinung ist im Retentionsvermégen von Regenwasser zu sehen, wodurch die Kanalisation vor allem
bei Starkregenereignissen entlastet wird.

B 3.1.1 Dachgestaltung

Nehmen Sie bitte einen Hinweis auf beziiglich der Firstausrichtung bzw. eine Regelung bei Neubauten.
Die Firstausrichtung sollte Nord-Siid sein, da bei den heutigen PV-Anlagen dies die beste Ausbeute er-
méglicht - es kann jeweils auf der West- und der Ostseite des Daches eine aufgebracht werden. West-
Ost-Firste ermaglichen nur eine PV-Anlage auf der Stidseite, das ware also nur bei Pultdachern sinnvoll.
Bei gleichseitigen Zeltddchern sollten die Seiten nach den Himmelsrichtungen ausgerichtet sein, das
ergibt dann drei Seiten mit PV-Modulen (Westen, Stiden, Osten).

BUND Kéniigsfe\'n-Gléshﬂﬁenj Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 21/29
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Zu 38 bis 45: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men; den Anregungen wird nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen unter anderem zur Dach- und
Fassadengestaltung, zur Fassadenbegriinung, zur Zulassigkeit von Einfriedungen
und Zufahrten, zu Anpflanzungen sowie zum Bodenschutz wird unter anderem des-
halb abgesehen, da es sich vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte
Uberplanung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt. Zudem kann ange-
merkt werden, dass die Festsetzungen eines Bebauungsplanes regelmafig stadte-
baulich zu begriinden sind und eine Umsetzung durchaus legitimer aber letztlich rein
umweltpolitisch motivierter Ziele durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan nur schwerlich zu begriinden sein durfte. Darlber hinaus kann auch hier ange-
merkt werden, dass sich der vorliegende Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf die Sicherstellung der in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan dargelegten wesentlichen Planziele beschrankt. Daher
soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes auch keine deutliche Ausweitung
der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer gegen-
Uber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorgaben erfolgen.

Bebauungsplan ,Uber dem Seegrund*  Seite 57



39.

40.

41.

Bund far
et und
Katurschutz
Deutschipnd

Stellungnahme zum Bebauungsplan
~Uber dem Seegrund”, 2. Offenlage g‘) BUND
FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

B 3.1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich Materialien in helleren Farbténen wie hellrot, rot oder
hellgrau, grau sowie weil zuldssig, unzuldssig sind dunkelbraune, dunkelgraue oder schwarze
Dacheindeckungen. Ausdriicklich unzulassig sind hochglanzende oder reflektierende Materialien.

Anmerkung: In Zeiten des Klimawandels muss auf méglichst helle Dicher geachtet werden, um die Auf-
heizung im Sommer zu vermindern. Schwarz, dunkelgrau oder anthrazit sind zwar schick, aber unter
Gesichtspunkten des Klimaschutzes nicht mehr zeitgemaB. Gleiches gilt tibrigens auch fiir Pflasterungen
von Terrassen, Wegen, Hofeinfahrten etc.

Flachdicher miissen begriint ausgefiihrt werden. Die Umrandung soll einen Albedo-Wert von 0,2

nicht unterschreiten. Alternativ: Die Umrandung soll méglichst hell ausgefiinrt werden.
Anmerkung: Dies vermindert die Aufheizung der Umrandung, was zum Austrocknen der nahen Pflanzen
fiihrt. Ein paar Hinweise zum Aufbau eines begriinten Daches, Substratdicke und seines Retentionsver-
magens waren sinnvoll.
Die Befiirchtung, dass der Albedo-Wert durch einen Priifer der Bauaufsicht nicht gepriift werden kann,
ist unbegriindet. Hier ist der Bauherr in der Nachweispflicht, dass er sich an die Auflage gehalten hat.
Allerdings gibt es Messgerite, die passender Weise Albedometer genannt werden. Auf jeden Fall aber
kann wegen des Fehlens eines solchen Messgeréts nicht etwa eine Festsetzung unterlassen werden. 5o
konnte man auch die Hohe eines Gebdudes wegen des Fehlens z.B. eines Infrarot-Entfernungsmessers
bei der Bauaufsicht nicht beurteilen wollen - sie wird aber trotzdem festgesetzt.

Die groBflachige (> 20 m?) Verwendung von Kupfer, Zink oder Blei fiir Dacheindeckungen, inklu-
sive Regenrohren und Regenrinnen, ist nicht gestattet.
Begriindung: Kupfer, Zink und Blei sind schadlich fiir zu versickerndes Regenwasser (Metalle, Schwer-
metalle).

B 3.Neu Fassadengestaltung (§ 2, HBO)

Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Riickstrahlungswert (Albedo) von mindes-
tens 0,8 erreicht werden. (aus dem Bebauungsplan Nr. 42, Kreppendorf**der Gemeinde Veits-
bronn bzw. dem Bebauungsplan ,Neuhauser HauptstraBe 16" der Gemeinde Adelsdorf))

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist insbesondere bei Gebdudefassaden, Nebenanlagen,
Stellpldtzen und befestigten Flachen auf eine méglichst helle Oberflachenausbildung zu achten.
Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. (aus dem Be-
bauungsplan Nr. 218 der Stadt Friedrichshafen)

Alternativ ohne Albedo:

Die Gebdudefassaden sind in hellen Farbténen oder weil auszufiihren. Nebenanlagen, Stell-
platze und befestigten Fldchen und Terrassen in den Baugebieten sollen aus klimadkologischen
Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbténen (z.B. beige, gelb, hellrot, rot, hellgrau, grau)
hergestellt werden.

B 3.Neu Fassadenbegrinung (§ 9, HBO)

Geschlossene Wandflichen mit einer Fensterflache von weniger als 10 9 oder Winde mit einer
Fldche von mehr als 20 m2, sowie Garagen und Pergolen sind dauerhaft und flachig mit
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standortgerechten, einheimischen, rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen zu be-
griinen. Fiir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist dauer-
haft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche von mindes-
tens 1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Begriindung: GroBe Wandfldchen sind besonders schédlich fiir das Kleinklima, bzw. forderlich fiir die
Aufheizung der Hauser im Sommer. In Stédten/Dérfern ist u.a. aus diesem Grund die Temperatur deut-
lich h6her als am Ortsrand - das gilt es zu reduzieren.

B 3.Neu Milllsammelbehélter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Miillsammelbehélter sind bevorzugt in die Gebaude zu integrieren. Werden Miillsammelbehilter
aufBerhalb der Gebiude angeordnet, sind sie so einzufassen, dass sie von den StraBenverkehrs-
flachen aus nicht einsehbar sind. Offnungen der Einfassungen fiir Zugénge sind zuldssig. Als
Sichtschutz sind Hecken- oder Strauchbepflanzungen, Mauern sowie Holz- oder Metallelemente
zulsssig. Die Gestaltung der Miillsammelbehélter von Doppelhdusern und Hausgruppen in Form
von Reihenhiusern und Gartenhofhiusern ist aufeinander abzustimmen.

Anmerkung: Aus einem Bebauungsplan der Stadt Hanau.

B 3.Neu Grundstiickseinfriedungen (§ 6, HBO)

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzaune ohne Mauersockel und Hecken bis zu einer Héhe
von 1,50 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern sind keine Mauersockel und daher vom Verbot
ausgenommen. Alle Zdune miissen einen mind. Abstand von 0,15 m zum natiirlichen Gelande
aufweisen. Die Hecken sind aus heimischen, standortgerechten Striuchern herzustellen (siehe
Auswahlliste). Fremdldndische Straucher, wie z.B. Kirschlorbeer, dirfen nicht verwendet werden.
Bestehende Einfriedungen und Hecken genieBen Bestandsschutz.

Begriindung: Durch solchermafen ,abgedichtete” Zaune wird Kleinsdugern der Zutritt zum Grundstiick
erschwert, z.B. Igeln. Aus eigener Erfahrung kann ich berichten, dass noch nicht einmal Gartenbauer
diese Festsetzungen, die auch in der HBO stehen, kennen.

Im nebenstehenden Negativbeispiel wiren die Steine zu entfernen, der Abstand des Gitters links vom
Zaunpfosten zum Boden soll 15 cm betragen.
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B 3.Neu Grundstickszu- und ausfahrten

Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 4,0 m zuldssig. Teilen
sich zwei Grundstiicke eine gemeinsame Einfahrt, so darf diese 6,0 m breit sein.

B 3.2. Abgrabungen, Stiitzmauern, Aufschittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17
und 26, BauGB)

Abgrabungen, Aufschlttungen, Terrassierungen des nattirlichen Geldndes sind bis max. 1,50 m
fiir befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zuldssig. In den Grenzabstandsfla-
chen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Terrassierungen unzulassig.

Befestigungen bzw. Stiitzmauern mit einer max. Hohe von 0,5 m sind als Trockenmauern
auszufiihren. Befestigungen bzw. Stiitzmauern mit einer max. Héhe von 1 m sind aus heimischen
Natursteinmaterialien und/oder Natursteinverblendungen herzustellen. Sichtbeton ist unzulis-
sig.

Stiitzmauern mit einer Ansichtsflache mit mehr als 20 m2 sind dauerhaft zu begriinen.

Ausnahmsweise kinnen Abgrabungen flir Garagen, Carports oder Stellplatze in den Grenzab-
standsflichen, mit den dazugeharigen Stiitzmauern fiber 1,00 m, zugelassen werden.

Folgen mehrere Stiitzmauern aufeinander, so darf die Steigung zwischen zwei Mauerkronen nicht
mehr als 15% betragen. Zum Schutz der Kleintiere darf es keine komplett mit Stitzmauern ein-
gefassten Bereiche geben.

Begriindung: Wenn ein Baugrundstlick komplett von einer Stiitzmauer umgeben wére und auch der Zu-
weg {iber eine Treppe erfolgen wiirde, so wire das Grundstiick fiir z.B. Igel nicht mehr erreichbar.

Stiitzmauern an Strafen sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig. Sie sind biindig mit
der Hinterkante des Abschlusssteines der StraBen-, Biirgersteig- oder Wegebefestigung zu er-
richten.

B 3.Neu Gestaltung der nichtiberbauten Grundstiicksfléchen (§ 8 Abs.
1, HBO)

In den Teilgebieten sind die nicht iiberbauten und nichtbefestigten Grundstiicksflachen als Griin-
flache anzulegen und zu unterhalten (§ 8 (1) HBO). Diese Griinflichen sind mit autochthonen
Laubbdumen (siehe Auswahlliste) und Strauchern oder hochstimmigen Qbstbdumen zu bepflan-
zen. Die Standorte der neu zu pflanzenden Bdume sind so zu wahlen, dass sonnenenergetisch
genutzte Dacher nicht verschattet werden.

Je 300 m? ist mindestens ein groBkroniger Baum (Baum min. 2. Ordnung) oder je 150 m2 ein
kleinkroniger Baum (Baum 3. oder 4. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorzunehmen. Je 10 m2 ist mind. ein Strauch zu pflanzen.

Bei mehr als vier Stellpldtzen sind je vier Stellpldtze ein kleinkroniger Baum zwischen den Stell-
platzen zu pflanzen.

Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freifldchenplan, nachzuweisen. Dies gilt
auch fiir die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die baugenehmigungsfreien
Vorhaben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.
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Die Biume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens
6 m2 Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? zu pflanzen.

Baumscheiben und Pflanzstreifen sind dauerhaft anzulegen und in den ersten Jahren gegen schi-
digende Einfliisse zu sichern.

Bei der Anlage von Griinflachen ist auf die Verwendung von Geovlies, aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht, zu verzichten. Sie sind weitgehend naturnah mit standortgerechten hei-
mischen Pflanzen und mdglichst artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

Die Nutzung von Kunstrasen oder anderen Bodenabdeckungen (z.B. Geovlies) auf nicht befestig-
ten Flachen ist nicht gestattet.

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrduchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zuldssig.

Begriindung: Diese Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke schiitzt die
Natur vor den menschlichen Emissionen (Larm, Licht).

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten
Flachen nicht zuldssig.

Wege, Stellpldtze, Hoffldchen und Terrassen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine még-
lichst hohe Versickerung von Niederschlagswasser ermaglicht (20 1/m2, z.B. Oko-Pflaster mit 30%
Fugenanteil oder Rasengittersteine). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlags-
wasser sind nicht zuldssig.

Das Wasser ist fiir die Gartenbewisserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Je 100 m?
befestigte Flache ist mindestens 3 m3 Riickhaltevolumen vorzusehen. Das Mindestvolumen der
Zisterne liegt bei 6 m2. Das Uberlaufwasser der Zisterne und das Oberfléchenwasser der befes-
tigten Flachen sollen auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Dazu sind ggf. geeignete
Sickerschichte anzulegen. Reicht die Durchléssigkeit des Bodens nicht aus, so soll nicht versi-
ckerbares Wasser bevorzugt, statt Einleiten in die Kanalisation, iiber Entwésserungsanlagen (Gra-
ben, Kanile) abgeleitet werden.

€ TEILUNG VON GRUNDSTUCKEN (§ 7, HBO)

Wenn Grundstiicke geteilt werden sollen und dadurch zwei nebeneinander liegende Einfahrten
entstehen, so sollen diese auf eine Einfahrt mit gemeinsamer Nutzung reduziert werden. Ent-
sprechende Geh- und Fahrrechte sind in den jeweiligen Grundbichern dem Nachbarn einzurdu-
men. Sind diese Einfahrten gleichzeitig auch Stellplatze, so gilt dies nicht fir den Stellplatzbe-
reich. Dies dient dem Natur- und Landschaftsschutz und reduziert die zu befestigende/versie-
gelnde Flache.

Beispiel: Je eine Garage, davor je ein Stellplatz, davor wiederum eine Einfahrt: Die Einfahrt soll gemein-
sam genutzt werden. Anderes Beispiel: Zwei nebeneinander liegende Einfahrten zu Hinterliegergrund-
stiicken: Diese Einfahrten sollen zu einer zusammengefasst werden. Leitungsrechte ete. kénnen kein
Hinderungsgrund hierfiir sein, denn die entsprechenden Rechte werden ja jeweils dem Nachbarn im
Grundbuch eingetragen. Bei einer Teilung eines Grundstiicks, z.B. im Zuge eines Abrisses oder Neubaus
wird haufig je Grundstiick eine Zufahrt geplant. Dies versiegelt unndtig Fliche. Auch erhéht sich in einem
solchen Fall regelmaBig die bebaute bzw. versiegelte Fldche.
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Zu 46: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den
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D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D 5.Neu Baumpflanzungen, Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Wurzelzone des Baumes einen ausreichenden
Abstand (mind. 2,5 m) zu Versorgungsleitungen und Telekommunikationsanlagen aufweisen
muss. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern.

Anmerkung: Analog der Oberbodensicherung (der Oberboden muss wahrend der BaumaBnahme gesi-
chert separat gelagert und spéter wieder eingebaut werden) sollte auch der restliche Boden geschiitzt
werden. Diese Vorgaben sind eigentlich Standard, werden jedoch nicht eingehalten. Alternativ bzw. zu-
sitzlich bitten wir deshalb um eine regelméBige und haufige, unangemeldete und qualifizierte Kontrolle
von behdrdlicher Seite.

D 5.3 Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16, BauGB)

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zur Brauchwassernut-
zung vorzuhalten, dies erfordert eine Regenwasserzisterne.

Das Wasser ist fiir die Gartenbewisserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Je 100 m2
befestigte Flache ist mindestens 6 m3 Riickhaltevelumen vorzusehen. Das Mindestvolumen der
Zisterne liegt bei 6 m3. Alternativ: Das Gesamtvolumen ist der entwéssernden Fliche bei einem
Starkregen anzupassen, es sollte mindestens 60 |/m? versiegelter oder tiberdachter Grundfldche
betragen.

Das Uberlaufwasser der Zisterne und das Oberflichenwasser der befestigten Flichen sollen auf
dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Dazu sind ggf. geeignete Sickerschichte anzule-
gen. Reicht die Durchlassigkeit des Bodens nicht aus, so soll nicht versickerbares Wasser bevor-
zugt, statt Einleiten in die Kanalisation, iiber Entwésserungsanlagen (Graben, Kanale) abgeleitet
werden.

Steht ein natiirliches Oberflichengewdsser zur Verfligung, so darf ein Viertel des Gesamtvolu-
mens mit Abflussverzégerung zur Minderung von Hochwasser- und Abflussspitzen (Funktion ei-
nes Regenriickhaltebeckens, klein dimensionierter Abfluss, Abflussdauer: mindestens drei Tage)
in das Oberflachengewasser entwéssern.

Die Regelungen von Trinkwasserschutzzonen (Schutzgebietsverordnungen) sind zu beachten,
eine Grundwassergefahrdung muss ausgeschlossen werden.

Anmerkung: Das ist wiinschenswert, da damit auch die Gartenbewdsserung bzw. die Nutzung als Brauch-
wasser ermoglicht wird. Es muss sichergestellt werden, dass die Zisterne liber die Kanalisation nicht
trockenfallen kann. 60 |/m2 erscheinen sehr hoch, sind aber in Bezug auf den Klimawandel, wenn aus
Jahrhundertregenfillen regelmaBige Jahrzehntregenfélle werden, gerade noch angemessen. Insbeson-
dere die vielen Biume bendtigen dringend eine solch groB dimensionierte Zisterne, denn die trockenen
und sehr heiBen Sommer werden in Zukunft ebenfalls mehr werden - und die Bdume sind fiir die Re-
duktion des CO; letztlich sozusagen ,iberlebensnotwendig”, weshalb gentigend Wasser zur Bewdsserung
im Sommer vorhanden sein sollte.
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Zu 47: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Schutzab-
sténde in Abhangigkeit der jeweiligen Ver- oder Entsorgungsleitung sowie des hierfiir
jeweils zustandigen Ver- oder Entsorgungstragers mit den jeweils einschlagigen
Richtlinien variieren kénnen.

Zu 48: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
wie folgt entsprochen:

Zur Dampfung des Spitzenabflusses wurde bereits eine wasserrechtliche Festset-
zung mit der Vorgabe zur Schaffung von Retentionsmdglichkeiten auf den privaten
Baugrundstiicken in den Bebauungsplan aufgenommen. Demnach ist das Nieder-
schlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen in Zisternen mit mindes-
tens 3 m® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retentionsvolumen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.
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D 5.5. Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24
und § 1a, BauGB und § 13 und § 15, HBO}

Siehe dazu unter A Neu Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und § 1a,
BauGB und § 13 und § 15, HBO)

D 5.9 Altlasten/Altablagerungen

Im Bereich von Altlasten/Altablagerungen wird bei Verdacht auf eine mdgliche Belastung mit
LHKW (leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen), PAK (Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen), MKW (Mineral@lkohlenwasserstoffe), PFC (polyzyklische fluorhaltige Koh-
lenwasserstoffe) und PFAS (Per- und polyfluorierte Alkylverbindungen), sowie Schwermetallen
empfohlen, vorsorglich Bodenproben zu entnehmen, da organoleptische Wahrnehmungen hier
nicht ausreichend sind. Viele gesundheitsschidliche Verunreinigungen bewegen sich unterhalb
der Geruchsschwelle,

Grundsitzlich ist aber bei organoleptischen Auffalligkeiten bzw. festgestellten Belastungen des
Bodens das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden,
Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz; LessingstraBe 16-18, 65189 Wiesbaden zu be-
teiligen.

Anmerkung: Eine Verunreinigung kann organoleptisch auffallig sein, muss aber nicht (z.B. Arsenbelas-
tung). Ebenso kann eine organoleptische Auffalligkeit auf eine Verunreinigung hindeuten, bedeutet aber
nicht automatisch eine gesundheitsschidliche Verunreinigung. Beispiele: (Frischer) Uringeruch ist zwar
organoleptisch auffillig, bedeutet aber keine gesundheitsschadliche Verunreinigung. Leichtfliichtige
Kohlenwasserstoffe sind auch unterhalb der Geruchsschwelle, also der organoleptischen Auffélligkeit,
bei entsprechender Konzentration gesundheitsschadlich, sind also nicht-organoleptische Verunreinigun-
gen. ,Organoleptisch” bedeutet soviel wie ,geruchlich wahrnehmbar", hért sich aber wissenschaftlicher
an. Da dem Bauherren eine Bodenprobe nicht vorgeschrieben werden kann, wird sie hier empfohlen. Wie
verschiedene Fille zeigen, kénnen unterbliebene Untersuchungen bei Verdacht zu erheblichen Kosten
der Bauherren fiihren. (Die Verfasserin der Stellungnahme ist Sprecherin im Landesarbeitskreis Altlasten
des BUND Hessen eV..)

D 5.Nev Artenschutz, Artenschutzrechtliche Verbotistatbestdnde

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschddigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (Vgl. § 7 Abs. 2 Nin. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere

a. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Vogelarten fiihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b. Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu kon-
trollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

¢. Gehdlzriickschnitte und-rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (1.03.-30.09.) durchzu-
fiihren,

d. auBerhalb der Brut- und Setzzeit Baumhdhlen und Gebdude vor Beginn von Rodungs-
und/oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu priifen.
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Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigsteinglashuetten@bund. net

Zu 49: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den
Anregungen wird nicht entsprochen.

Zu 50: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal bereits entsprechende Hinweise zum nachsorgenden Bo-

denschutz im Bebauungsplan enthalten sind und vorliegend keine Anhaltspunkte flr
altlastverdachtige Flachen im Plangebiet bestehen.

Zu 51: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Grundsétzlich sind starke Gehélzriickschnitte und -rodungen wahrend der Brut- und Setzzeit
unzulissig. Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung

nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen.

Anmerkung: Nur wihrend der Brut- und Setzzeit tragen die Biume und Striucher Blatter, welche CO;
filtern. Dies ist eine KlimaschutzmaBnahme.

D 5.Neu Behinderten- bzw. Barrierefreies Bauven

Sofern ein Umbau zu einer barrierefreien Wohnung von Néten ist, gibt es diverse Férderpro-
gramme, die den Umbau unterstiitzen. Zum Beispiel existiert ein Wohnbauftrderprogramm des
Landes Hessen. Der Antrige wird bei der WI-Bank eingereicht. Zudem existieren zwei Programme
der KFW (Programm 159 und 455). Die UmbaumaBnahmen haben sich nach der DIN 18040 Teil
2 zurichten.

Mehrfamilienhduser (mehr als zwei Wohneinheiten) sollen grundsétzlich barrierefrei errichtet
werden, dies umfasst regelm&Big den Einbau eines Fahrstuhls. Hauser mit maximal zwei
Wohneinheiten sollen ebenfalls barrierefrei errichtet werden, allerdings kann hier auf den Einbau
eines Fahrstuhls verzichtet werden; der nachtrégliche Einbau eines Treppenlifts muss jedoch
maoglich sein.

Zufahrten und Zugénge sind entsprechend anzulegen; bei sehr steilem Geldnde mit Treppenzu-
gang, wo eine Rampe nicht machbar ist, ist wenigstens eine Schiebemdglichkeit (abgeschragte
Stufen, die z.B. mit einem elektrischen Rollstuhl, Krankenfahrstuhl oder Kinderwagen befahrbar
sind) vorzusehen und, wenn rdumlich machbar, niedrigere (z.B. 12 cm statt 17/18 cm Hohe) Stu-
fen.

Barrierefreiheit bezieht sich hier nicht nur auf Stufen, sondern auch auf Sanitéreinrichtungen
und z.B. die Hohe der Tiir- und Fenstergriffe und Lichtschalter.

Wird die Barrierefreiheit bereits bei der Planung beriicksichtigt, verteuert sie den Bau eines Hau-
ses praktisch nicht.

Anmerkung: Unsere Gesellschaft altert bestandig, immer mehr dltere Menschen machten in ihren eige-
nen vier Winden bleiben kdnnen. Dieser Hinweis niitzt nicht nur Senioren, sondern auch behinderten
Menschen oder bei Unfillen und Erkrankungen und kann ein selbststéndiges Wohnen ermdglichen. Be-
hindertengerechte Duschen mit bodengleichem Duschablauf sind héufig nachtraglich kaum mehr ein-
zubauen. Auch niedrigere Lichtschalter oder Tiir- und Fenstergriffe kosten beim nachtréglichen Einbau
viel Geld. Besonders eine Eingangstreppe mit mehreren Stufen ist bel meist beengten Platzverhaltnissen
nachtréglich praktisch nicht mehr durch eine Rampe zu ersetzen, dann bleibt nur noch der Umzug.

D 5.Neu Umgang mit Leitungstrassen

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen und Hausanschliisse, deren Be-
stand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht
zuléssig.

Bei der Wahl der Baumstandorte ist darauf zu achten, dass diese in einem ausreichenden Abstand
zum Leitungsbestand gesetzt werden, die Richtlinie GW125 ist einzuhalten. Fiir alle BaumaB-
nahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
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Zu 52: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 53 bis 55: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.
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Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Die Bestandsunterlagen kénnen online unter
dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft runtergeladen werden.

D 5.Neu MaBnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der {iberbaubaren Flichen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Ge-
fahren dar und soll durch geeignete MaBnahmen entscharft werden. Hofablaufe, Hauskeller-
schichte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Ver-
enden von Kleintieren gesichert werden. Kellertreppenabgénge sollen an einer Wangenseite mit
einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zier-
teiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fiir Kleintiere versehen
werden. (Aus mehreren Bebauungsplénen der Stadt Kénigstein im Taunus))

Begriindung: Der BUND wurde zur Hilfe gerufen, weil sich immer wieder Kroten und Molche in einem
Kellerabgang ansammelten. Ursache war ein naher Teich. Abhilfe schuf hier ein Brett vor dem Kellerab-
gang, der keine erste erhdhte Stufe aufwies. Eine schmale Rampe an der Seite wire eleganter als eine
erhhte Stufe gewesen. Eine solche Rampe kann auch beim Transport von z.B. Fahrrédern in den Keller
helfen. Es werden auch regelméBig Salamander in waldnahen Kellerschachten gefunden, se z.B. im Kin-
dergarten Schneidhain oder aber dem ehemaligen Volksbildungsheim im Reichenbachweg.

D 5.Neu Abfallwirtschaft

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabféllen” der Regierungsprésidien Darmstadt, Gie-
fBen und Kassel sind bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial
einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu
den beabsichtigen EntsargungsmafBnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im
Bodenaushub erkennbar werden sollte. Das v.g. Merkblatt ist zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de-Umwelt-Abfall-Bau-undGewerbeabfall

Um die Zusendung der Abwigungsergebnisse wird gebeten.
Mit freundlichen GriiBen
C,Q%o\wlaoug

Cordlila Jacubow
(Vorsitzende)

BUND Kénig.;ieinfqushUﬂen, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 29/29
Telefon 06174 - 249 18 12, EMail bund.koenigstein-glashuetten@bund net
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Von: Joachim.Bauer@telekom.de

Gesendet: Montag, 13. September 2021 12:25

An: Pia Anders

Cc: Julia Gerhard

Betreff: Beteiligungsverfahren, Glashuetten, Ueber dem Seegrund
Anlagen: SB_Anhang_Mail_4a.pdf; Lap_Kelkeim_iiber dem Seegrund.pdf

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Zur Nachverfalgung
Gekennzeichnet

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst, vielen Dank fir ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.5.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben vom 08.09.2021 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. (s. Anlage Lageplan)
Das Plangebiet ist telekommunikationstechnisch ausgebaut.

Anderungen der offentlich gewidmeten Wegeflachen (und damit Folgepflicht nach TKG) haben wir nicht festgestellt.

Anderungen oder Erweiterungen am Telekommunikationsnetz der Telekom durch die Nachverdichtung, erfolgen
auftragsbezogen.
Sind dabei Tiefbauarbeiten erforderlich, denn erfolgen diese in Abstimmung mit der Gemeinde Glashiitten.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande.

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriaBen
Joachim Bauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sidwest, PTI 34

Joachim Bausr

Fachreferent B1

Aler Rickinger Weg 55, 63452 Hanau

+49 6181 §91030 - neve Telefonnummer
E-Mall: o

uer@telekom.de

Ereben, was verbindet

Die gesetzliichen Pllichtangaben finden Sie unter:

weww telgkom de/pliichtangatben-ditechnik

Deutsche Telekom Technik GmbH (13.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darGber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage zum Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH
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Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Glashuetten, Ueber dem Seegrund

Von: Landesplanung@hlnug.hessen.de <Landesplanung@hlinug.hessen.de>
Gesendet: Mittwoch, 8. September 2021 14:43

An; Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Glashuetten, Ueber dem Seegrund

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 08.09.2021 haben Sie mich als Trager offentlicher Belange eingebunden. Dazu teile ich Ihnen mit,
dass diese Aufgabe fir umweltrelevante Fragestellungen von den Regierungsprisidien wahrgenommen wird und ich
bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese Vorgehensweise ist mit diesen Dienststellen abgestimmt.
Sollten Sie die erhaltenen Unterlagen nicht ohnehin bereits beim zustindigen Regierungsprasidium eingereicht
haben, bitte ich Sie dies zu veranlassen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Kuttner-Bahr i.V.

(Giselle Man)

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Dezernat G2, Geologische Belange der Landesplanung, Georisiken -koordinierte Landesplanung-
Rheingaustrale 186

D-65203 Wiesbaden

Tel.: +49({0)611 6939-756

Fax: +49(0)611 6939-555
E-Mail: giselle man@hlnug. hessen.de <mailto:giselle.man@hlnug.hessen.de>

Internet: www.hlnug.de <http://www.hinug de/>

50 Jahre HLNUG: 1971 - 2021

HLNUG

KB

Hessische Landesamt fiir Naturschutz; Umwelt und Geologie (08.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v. d. H

Gemeindevorstand
Gemeinde Glashutten
SchloRborner Weg 2
61479 Glashitten

HOCHTAUNUSKREIS

Herr Bergmann
Haus 5, Etage 4, Zimmer 409

Tel.: 06172 999-6003
Fax: 08172 999-76-6003

willi.bergmann@hochtaunuskreis.de
Az.:60.00.03-371
,éﬁ’ September 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten {Schiofiborn)
Bebauungsplan ,,Uber dem Seegrund®
Hier: Ihr Schreiben vom 07.09.2021 (eingegangen am 13.08.2021)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den zweiten Entwurf des
Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund“. Es handelt sich hierbei um die Aufstellung von planeri-
schen Regeln zur Vermeidung der Erreichung von Kapazitatsgrenzen im Hinblick auf die verkehrli-
che Erschlieung sowie die Ver- und Entsorgung innerhalb eines bereits bestehenden Wohngebie-
tes. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermeiden, bitten wir, die folgen-
den Hinweise, Anregungen und Empfehlungen zu beriicksichtigen.

Durcharanung
Wie bereits zum Entwurf angemerkt wurde, wurde bei der vorliegenden Planung die Méglichkeit zur

Nutzung von Festsetzungen zur Begriinung nach BauGB nicht vollsténdig ausgeschépft. Im Hinblick
auf den Landschaftsplan, welcher fur den tiberwiegenden Teil der Siedlungsflache den Erhalt der
Durchgriinung vorsieht, waren engere bzw. konkreter verortete Festsetzungen zur Durchgrlinung
vorzusehen.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Festsetzungen ware ein Gehdlzanteil von lediglich 6 % (in
WA 2) und 7 % (in WA 1) des gesamten Grundstickes bindend. Dieser Gehdlzanteil ist fur ein
Wohngebiet eindeutig zu gering. Unter Berlcksichtigung der Entwicklungsziele des Landschafts-
plans, der Sicherung eines gesunden Wohnumfeldes sowie des Erhalts der artenschutzfachlich
wertvollen Gehélzstrukturen (vgl. auch Umweltbericht S. 12), sollte der Gehdlzanteil mindestens
18 % der Grundstiicksflache ausmachen.

Die textliche Festsetzung Nr. 2.8.1 - mindestens 50 % der Grundsticksfreiflachen als gartnerische
Flache/Grunfléache anzulegen - widerspricht den Vorgaben des § 8 Abs. 1 der Hessischen Bauord-
nung i. V. m. § 19 der Baunutzungsverordnung. Demnach waren im WA 1 mit einer GRZ von 0,3
mindestens 79 % und im WA 2 mit einer GRZ von 0,4 mindestens 67 % der Grundstiicksfreiflaichen

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5  BLZ 512 500 00 - Kto, 100 9605 BLZ 510500 15 - Kto. 245 034 660
61352 Bad Hombuig v.d H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60

SWIFT-BIC: HELADEF 1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
(28.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird jedoch nicht entsprochen.

Von der Aufnahme weitergehender Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird abgesehen, da es sich
vorliegend im Wesentlichen um die bestandsorientierte Uberplanung eines bereits
bestehenden Wohngebietes mit hergestellten Freiflachen und Gartenbereichen han-
delt. Darliber hinaus kann angemerkt werden, dass sich der vorliegende Bebau-
ungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bewusst nur auf
die Sicherstellung der in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten wesentli-
chen Planziele beschrankt. Daher soll im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes
auch keine deutliche Ausweitung der Vorgaben und Anforderungen an die jeweiligen
Grundstlickseigentiimer gegeniiber den bisherigen bauplanungsrechtlichen Vorga-
ben erfolgen. Die Gemeinde Glashitten halt daher an den bisherigen Festsetzungen
weiterhin fest.
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als Grunflachen herzustellen. Wie bereits oben beschrieben, sollte in der Festsetzung der Gehélzan-
teil deutlich erhéht werden.

Ebenfalls ware eine Festsetzung beziglich Heckenpflanzungen an der sudlichen Plangrenze im
Hinblick auf das Landschaftsbild wiinschenswert. Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht sollte
zudem der bestehende Griinzug auf den Grundstiicken sidlich der ButznickelstraBe zum Erhalt
festgesetzt werden. In diesem Bereich sollte die Zulassung von Nebenanlagen durch entsprechende
Festsetzungen unterbunden werden. Dies kénnte beispielsweise mithilfe weiterer Ausweisungen
von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB umgesetzt werden. Auch sollten Festsetzungen
zur Regelung einer Dach- oder Fassadenbegriinung sowie der Begriinung von Stiitzmauern in Be-
tracht gezogen werden. Die Verwendung von Unkrautvlies sowie die Anlage von Schottergarten
sollten ausgeschlossen werden.

Laut Eingriffsbewertung (S. 12 Umweltbericht) sollen zwei bestehende Buchen aufgrund ihrer éko-
logischen Bedeutung zum Erhalt festgesetzt werden. In der Plankarte ist nun lediglich ein Bestands-
baum zum Erhalt festgesetzt worden. Es wird um Prifung dieser beiden Angaben gebeten.

Abwasserbeseitigung
Insbesondere im Hinblick auf die bereits zum jetzigen Zeitpunkt bestehende Bebauung (liber 60 der

Grundstucke weisen keine 800 m? Grundflédche auf) und der bereits jetzt schon bestehenden, deut-
lichen Uberlastung der Abwasserbeseitigung (vgl. Umweltbericht S. 6) sollte gepriift werden, ob die
Planung den planerischen Willen der Kommune - die Einhaltung von Kapazitdtsgrenzen - vollstandig
erfllen kann. Es erscheint sinnvoll, mithilfe eines Monitorings (im Sinne des § 4c Baugesetzbuch)
festzustellen, ob die Abwasser- und Regenwasserableitungsanlagen ihre Funktionen erfiillen. An-
dernfalls sollten frihzeitig ggf. notwendige Verbesserungsmafnahmen ergriffen werden.

Artenschutz
Im Hinblick auf die Festsetzung 5.4 f) sollte durch einen Verweis auf die Pflanzqualitdten der Arten-

auswabhlliste ein schnelles Erreichen der 6kologischen Funktion erzielt werden.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwagung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird gebeten.

Der Fachbereich Bauaufsicht auRert sich zu dem geplanten Vorhaben wie folgt:

Der vorliegende Bebauungsplan befand sich in der vorherigen Fassung bereits im Stadium der Plan-
reife nach § 33 BauGB. Auf Basis dieser Planreife wurde 2020 eine Baugenehmigung erteilt. Die
Planreife und damit auch die Genehmigungsféhigkeit wurden seitens der Gemeinde Glashitten
stets angenommen sowie auch noch einmal im gerichtlichen Verfahren (Eilverfahren eines Dritten
gegen die erteille Genehmigung) bekréftigt. Diese Planung wird von der Gemeinde Glashutten of-
fenbar nicht mehr verfolgt.

Nach dem neuen Bebauungsplanentwurf wéare das bereits genehmigte Vorhaben nicht mehr zulés-
sig. Im Hinblick auf die Rechtssicherheit und auf eine Vermeidung weiterer Rechtsstreitigkeiten und
etwaiger Schadensersatzforderungen, sollte - auch nach urspriinglicher Mitteilung der Gemeinde -
zumindest fur dieses Areal die genehmigte (und nach dem urspringlichen Planentwurf vollstandig
zulassige) Bebauung auch nach wie vor entsprechend beplant werden bzw. beplant bleiben.

Zu dem o. g. Vorhaben gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme
ab:

Der Bebauungsplanentwurf ldsst - im Vergleich zur derzeitigen Bebauung - eine weitere Flachen-
versiegelung zu. Resultierend aus der héheren Flachenversiegelung ist ein héherer Mischwasser-
abschlag in den Weiherbach absehbar.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan werden jedoch zwei Einzelbdume durch
Symbol zum Erhalt festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen Laubbaum an der
Kapellenstrafe und um einen weiteren Laubbaum an der Butznickelstrafie.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Der entsprechende artenschutzrechtliche Hinweis wird um die Angabe der empfoh-
lenen Mindestpflanzqualitat erganzt.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprechend des politischen Mehrheitsbeschlusses der Gemeindevertretung
nach Abwiégung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB nicht entsprochen.

Zwar sollen im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 nunmehr auch sog. Einliegerwohnun-
gen als zweite Wohnung ausnahmsweise zulassig sein, jedoch nur insoweit als hier
die zweite Wohnung von ihrer Flache innerhalb des Wohngebaudes untergeordnet
bleiben muss und es sich demnach nicht um ein faktisches Doppelhaus auf dem
gleichen Grundstiick handeln darf. Mit der Errichtung solcher faktischen Doppelhau-
ser ohne gemeinsame Grundstlicksgrenze wiirde das Planziel des Bebauungsplanes
mit der angestrebten bauplanungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Bebau-
ungsstruktur unterlaufen, sodass die diesbeziiglichen Festsetzungen zum 2. Entwurf
des Bebauungsplanes insbesondere auch als Ergebnis der diesbeziiglichen politi-
schen Beratung und Beschlussfassung nochmals entsprechend angepasst wurden
und daraufhin eine erneute Offenlegung des geanderten Bebauungsplan-Entwurfs
erfolgte.
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Bei der Einleitung von mit Schmutzwasser vermischtem Regenwasser (Mischwasser) in Oberfl3-
chengewasser sind geman §57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zusétzlich weitergehende Anforde-
rungen (Immissionsanforderungen), die sich aus der Anwendung des ,Leitfadens zum Erkennen
okologisch kritischer Gewasserbelastungen durch Abwassereinleitungen" ergeben, zu beriicksichti-
gen. Dem Abwasserverband Main Taunus liegen inzwischen Ergebnisse aus der durchgefiihrten
Leitfadenbetrachtung vor. Aus dem Nachweis geht hervor, dass der Weiherbach unterhalb der Orts-
lage SchloBborn am Regeniberlaufbecken BO5 hydraulisch Uberlastet ist. Die vorgesehene Bauge-
bietsverdichtung des Plangebietes ,Uber dem Seegrund” ist in der Leitfadenbetrachtung in dieser
Hohe (max. Grundflachenzahl 0,45 und 0,6) nicht beriicksichtigt worden. Die Baugebietsverdichtung
wird daher zu einer zusétzlichen hydraulischen Uberlastung des Weiherbachs filhren. Dies ist mit
den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften nicht vereinbar. Hinsichtlich der Begrenzung der
im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen besteht daher Handlungsbedarf. In der o. g. Leit-
fadenbetrachtung wird empfohlen, an dem Regenuberlaufbecken Schlossborn einen Retentions-
raum zur Pufferung der in den Weiherbach eingeleiteten Wassermengen zu errichten. Vor der Um-
setzung der vorliegenden Bauleitplanung sind aus den genannten Griinden MaRnahmen zur Einhal-
tung der Immissionsanforderungen in engster Abstimmung mit dem Fachbereich Wasser- und Bo-
denschutz umzusetzen.

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Zu 8 und 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandene Entwasserung der bereits kanalisierten Flachen im Plangebiet er-
folgt geman der vorliegenden Schmutzfrachtberechnung im Mischsystem. Die Ablei-
tung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sowie des anfallenden und
zum Abfluss gelangenden Niederschlagwassers erfolgt Gber die bestehende Ortska-
nalisation der Gemeinde Glashitten und den Verbandssammler zum Regenuber-
laufbecken RUB SchloRborn des Abwasserverbandes Main-Taunus. Von dort erfolgt
die weitere Uberdrtliche Abwasserableitung Gber die weiterfiihrenden verbandseige-
nen Abwasseranlagen zur Abwasserreinigungsanlage Ehlhalten des Abwasserver-
bandes Main-Taunus. Entsprechend der vom Abwasserverband im Rahmen der
erneuten Offenlegung vorgebrachten Hinweise erfillen laut der Schmutzfrachtbe-
rechnung von 2011 bisher alle Regenentlastungsanlagen der Gemeinde Glashutten
und des Abwasserverbandes Main-Taunus im Ist-Zustand (2009) und im Prognose-
Zustand (ca. 2020) die gesetzlichen Anforderungen bezuglich der zulassigen Entlas-
tungskenngroRen gemall dem sogenannten SMUSI-Erlass. Das Entwasserungssys-
tem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohl im Bestand als
auch in der Prognose abwasserabgabefrei. Das gesamte Plangebiet wird hinsichtlich
der Entwasserung der kiinftig zusatzlich bebauten bzw. versiegelten und kanalisier-
ten Flachen und der prognostizierten zusatzlichen Einwohnerwerte bei der nachsten
Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung des Abwasserverbandes Main-Taunus
entsprechend bertcksichtigt. Die nachste SMUSI-Aktualisierung erfolgt voraussicht-
lich in etwa zwei Jahren fiir den neuen Ist-Zustand sowie fiir den Prognose-Zustand
(ca. 2030) nach Vorliegen des aktualisierten Regionalen Flachennutzungsplanes.

Im Auftrag des Abwasserverbandes Main-Taunus wurde 2019/2020 die Immissions-
betrachtung fiir den Schwarzbach und seine Nebengewasser gemal dem hessi-
schen ,Leitfaden zum Erkennen 6kologisch kritischer Gewasserbelastungen durch
Abwassereinleitungen® fertiggestellt und den zustdndigen Wasserbehérden vorge-
legt. Der sogenannte Leitfaden ,Immissionsbetrachtung® dient der Sachverhaltsauf-
klarung hinsichtlich der Frage, ob aufgrund von Abwassereinleitungen Maflnahmen
zur Erreichung der Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes erforderlich sind. Im Rahmen
der Immissionsbetrachtung wurden unter anderem am verbandseigenen Regeniiber-
laufbecken RUB SchloRborn, in dessen Direkteinzugsgebiet auch das Plangebiet
liegt, Defizite aufgrund der hydraulischen Belastung des Weiherbaches festgestellt,
sodass hier entsprechende weitergehende (bauliche) MalRnahmen zur Minderung
der Gewasserbelastung erforderlich werden.
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Daher wurde vom Abwasserverband gefordert, dass die Gber die Mischwasserkana-
lisation abzuleitende Abwassermenge aus dem Plangebiet so weit wie mdglich zu
begrenzen bzw. zukilinftig nicht weiter zu erhéhen ist. Daher begriRt der Abwasser-
verband Main-Taunus ausdriicklich die Vorgaben im Bebauungsplan, dass sich die
vorhandene Einleitmenge von Schmutz- und Regenwasser in den bestehenden
Mischwasserkanal durch Um- und/oder Neubaumaflinahmen nicht erhéhen darf. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daher diesbeziiglich grundsatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.
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E-Mail madeleine.noll@rpda hessen.de
Datum: 22. September 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Glashiitten im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanentwurf ,,Uber dem Seegrund*

Stellungnahme gemaR § 4 a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zustandigkeit der Oberen Naturschutzbehdrde ist gemall § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Bezliglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

Bodenschutz

Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Daten-
bankeintrdge im Gebiet des Bebauungsplanes. Bei dem Plangebiet im Ortsteil SchloB-
born handelt es sich allerdings bis dato teilweise um ein Mischgebiet. Da die Kommune
Glashtten ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Meldung von gewerblichen Altstandorten

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten

Wilhelminenstralle 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Off

https:/irp-darmstadl, hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt (22.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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bis heute nicht nachkommt, kann eine Altlast im Plangebiet meinerseits nicht sicher aus-
geschlossen werden. Es kann daher keine gesicherte Aussage beziiglich vorhandener
Altstandorte getroffen werden, da die Daten flir Gewerbestandorte seit ca. 20 Jahren
nicht aktualisiert wurden und somit der Datenstand, auf dem meine Stellungnahme be-
ruht, veraltet ist.

Hinweise:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralte 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.
Auskiinfte aus der Altflachendatei kdnnen immer nur so gut und umfassend sein, wie es
die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf die kom-
munale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen. Geman
§ 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber Verdachts-
flachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt flir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie verflig-
bare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten
fortzuschreiben. Hierfiir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz fiir Alt-
Pro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www.hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz
Da das Plangebiet bereits bebaut ist bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Oberflaichengewasser
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht des Dezernates IV/Wi 41.2 Oberflachengewéasser” be-
stehen keine Bedenken gegen das o.a. Vorhaben.

Abwasser, Anlagenbezogener Gewasserschutz
Meinerseits bestehen keine Bedenken.

Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabfallen* der Regierungsprasidien Darmstadt, Giefen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wies-
baden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu
dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf-
nahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaus-
hub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Zu 5 bis 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplanes ,Uber dem Seegrund” fiir die Gemeinde
Glashitten wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinkli-
mas gepriift.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Kleinklimas keine Bedenken bestehen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden
aus Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren For-
derungen gestellt.

Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sitidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse
- in der Datenbank vorliegende Informationen
- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg ber friiheren Bergbau

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Berghehdrde keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
wurde seitens des Kampfmittelrdumdienstes in der Stellungnahme vom 21.09.2021
jedoch darauf hingewiesen, dass trotz der Lage des Plangebietes am Rande eines
ehemaligen Bombenabwurfgebietes kein begriindeter Verdacht besteht, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkennt-
nisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden
Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, wurde jedoch darum gebeten, den Kampfmittelrdum-
dienst unverziiglich zu verstandigen.
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zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. |hre Anfragen konnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Rlckfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstéandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Madeleine Noll

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaliung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiiche Unterschrift gliltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungspréasidium Darmstadt HESSEN

)

Regierungsprasidium Darmstadt, 44278 Darmatadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 04/05
Elektronische Post G 2560-2021

Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbiiro Fischer Ihre Machricht vam: 0B.0%.2021
F'artnerschaftsgesellschaﬂ mbB Ihr Ansprechpartner Alexander Majunke

g Zimnmermummer: 023

Stadtplaner + Beratende Ingenieure il T .
Im Nordpark 1 E-Mail: alexander majunke@rpda hessen, de
35435 Wettenberg Kampfmittalrdumdienst: kmrd@rpda hessen de

Datum 21.09.2021

Glashiitten, Ortsteil SchloBborn, “Uber dem Seegrund”
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst varliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan nidher bezeichnete Gelénde am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfrittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverzliglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flichendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Serviceraitan Fristenbriafkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Ma. - Des. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstad Freitag B:00 bis 15:00 Ukr 44283 Darmstadt
Telefan: 04151 12 0 {Zentrale) Cfentliche Verkahramittel
wladthessen.de Telefax: 04151 12 6347 (allgamein) Haltestells Luisanplatz

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.09.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die diesbeziglichen Ausfuhrungen in den Planunterlagen werden entsprechend
angepasst. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein

weiterer Handlungsbedarf.
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Regionalverband FrankfurtRheinMain (16.09.2021)
Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Pastfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsbiiro Fischer Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht: 07.09.2021 Beschlussempfehlungen
35435 Wettenberg Unser Zeichen: hs

Ansprechpartnerin: Frau Honsberg
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1536
Telefax: +49 69 2577-1547
Honsberg@region-frankfurt.de

16. September 2021

Glashiitten 1/21/Bp
Bebauungsplan "Uber dem Seegrund" im Ortsteil SchloBborn,
Stellungnahme gem. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein- Zu 1 und 2: Die Hinweise SOWIe_dIe grundsatZIIChe ZUStlmmung Zur Vor"egen-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken. den Planung werden zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bebauungsplan-Geltungsbereich (iberwiegend als ,\Wohnbaufldche, Bestand" dargestellt
und eine kleine Teilfliche im westlichen Bereich als ,Gemischte Bauflache, Bestand".

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet" ist
aus diesen Darstellungen entwickelt.

Eine Anpassung der Darstellung im Bereich der ,Gemischten Bauflache" kann im Rahmen
der Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung
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